Hanse- und Universitatsstadt Stellungnahme
Rostock 2023/AN/4810-01 (SN)
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Bebauung Hermann-Flach-StraBe

Geplante Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit

11.01.2024 Ausschuss flir Stadt- und Regionalentwicklung, Kenntnisnahme
Umwelt und Ordnung
16.01.2024 Bau- und Planungsausschuss Kenntnisnahme

17.01.2024 Burgerschaft Kenntnisnahme

Sachverhalt:

Die Verwaltung regt an, mit der Biirgerschaft im 1. Quartal 2024 in einen Dialog zur
Festlegung weiterer prioritarer Planverfahren unter Beriicksichtigung der bestehenden
Rahmenbedingungen zu treten und den Antrag fiir die Hermann-Flach-StraBe bis zur
Sitzung der Biirgerschaft im Juni 2024 zuriickzustellen.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen dient der Schaffung von Planungsrecht fiir die
unterschiedlichsten Arten von Bebauung, vor allem natirlich im Wohnungs- und
Gewerbebau. Deshalb werden in der Stadtverwaltung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock seit Jahren groBte Anstrengungen unternommen, den qualitativen und
quantitativen Anforderungen gerecht zu werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist an eine Vielzahl gesetzlicher Bedingungen
gebunden, die im Baugesetzbuch verankert sind. Dies betrifft sowohl fachliche als auch
verfahrensrechtliche Anforderungen, die dariiber hinaus laufenden Veranderungen
unterworfen sind. Das sehr komplexe Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes,
von der planerischen Idee bis zur Rechtskraft, ist generell nur im Zusammenwirken vieler
Fachbereiche der Verwaltung zu bewaltigen. Dariiber hinaus sind eine Fiille von Themen
von auBerhalb der Stadtverwaltung insbesondere aus der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit in das Verfahren einzustellen, also zu priifen,
abzuwagen und im Ergebnis der Rostocker Biirgerschaft zur Entscheidung vorzulegen.

In Rostock befinden sich derzeit 34 B-Plane aktiv in einem Verfahren, fiir 5 weitere
Verfahren sind Aufstellungsbeschliisse in Vorbereitung. Diese zusammen binden alle
vorhandenen personellen Ressourcen innerhalb der Verwaltung zu mehr als 100%. Da die
parallele Bearbeitung einer groBen Anzahl von Planen mit vergleichsweise wenig Personal
in allen beteiligten Amtern haufig zu langen Verfahren fiihrt, wird seit einigen Jahren nach
einer abgestimmten Prioritatenliste gearbeitet, wonach eine bestimmte Anzahl von
Bebauungsplanen nach festgelegten Kriterien mit besonderer Prioritat bearbeitet werden.
Selbstverstandlich hat dies Auswirkungen auf die Bearbeitung der anderen Plane und auf
die Aufnahme neuer Verfahren. Die Prioritatenlisten sind in den vergangenen Jahren den
Fraktionen der Biirgerschaft liber die Fachausschiisse zur Kenntnis gegeben worden.
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Nur durch die Festlegung von Prioritaten gelang es der Verwaltung, so bedeutende
Planverfahren wie fiir das ,Warnowquartier* oder den ,Kesselborn“ innerhalb der
gesteckten Ziele zur Beschlussfassung in die Biirgerschaft zu bringen.

Der Auslegungsbeschluss fiir den B-Plan ,Strand Warneminde” in der Septembersitzung
mit Blick auf das Baurecht fiir die Saison 2024 ist ein weiteres Beispiel fiir die Wirksamkeit
und damit Notwendigkeit einer solchen Prioritatenliste. Insgesamt werden folgende
Bebauungsplane mit hochster Prioritat bearbeitet:

- Nr.12. MU.205 , Kesselborn®

- Nr. 09.50.210 ,Universitaitsmedizin  Campus Schillingallee” (Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Sicherstellung der medizinischen
Versorgung am Campus Schillingallee i.S. des One-Campus-Gedanken)

- 01.50.160 ,Strand“ (Sicherstellung der Strandsaison 2024)

- 19.GE.130 ,Petersdorfer StraBe“ (dringender Bedarf an vermarktbaren
Gewerbeflachen auf stadtischen Grundstiicken)

- 07.GE.207 ,Gewerbegebiet Marienehe” (Festsetzung eines uneingeschrankten
Gewerbegebietes zur Sicherung bestehender und zukiinftiger eingeschrankter
Gewerbegebiete)

- 11.GE.139 ,Ehemaliger Schlachthof* (Schaffung von Planungsrecht fiir den OTC)

- 15.W.188.2 ,Neubrandenburger StraBe”, Teilbereich 2 (Planungsrecht fiir attraktiven
Wohnungsbau)

- 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Siidring” (Planungsrecht fiir ein urbanes
Stadtquartier mit ca. 1000 Wohnungen und attraktiven, hochwertigen
Arbeitsplatzen im Umfeld der Uni in der Siidstadt)

- 21.Gl.209 ,Maritimes Industriegebiet im Seehafen Rostock” (Festsetzung eines
uneingeschrankten Industriegebietes zur Sicherung bestehender und zukiinftiger
eingeschrankter Industriegebiete)

Eingriffe in diese Liste hatten in jedem Falle erhebliche Auswirkungen auf die besonders
wichtigen B-Plane. Das zeitweise Aussetzen eines laufenden B-Planverfahrens hat in der
Regel zur Folge, dass bereits erarbeitete Gutachten veralten und somit erneut
ausgeschrieben und erstellt werden miissen. Dadurch erhohen sich die Planungskosten
sowie die durchschnittliche Erarbeitungszeit eines Bebauungsplans wesentlich.

Parallel zum vorliegenden Antrag auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir das
Gebiet an der Hermann-Flach-StraBe befinden sich 13 weitere ,Bereiche mit
Planungserfordernis” auf der ,Warteliste“.

Finanzielle Auswirkungen:

x | liegen nicht vor.

Eva-Maria Kroger

Anlagen
Keine
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