Hanse- und Universitatsstadt

Rostock

Einladung / Tagesordnung

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt
und Ordnung

Sitzungstermin: Donnerstag, 01.06.2023, 17:00 Uhr

Sitzungsort: Saal Mecklenburg-Vorpommern, IHK zu Rostock, Ernst-Barlach-StraRe
1-3, 18055 Rostock

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaBig-

4.1

411

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023

keit der Einladung, der Anwesenheit und der Beschluss-
fahigkeit

Anderung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
11.05.2023

Antrage

Dr.Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)
Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauar-
beiten

Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauar-
beiten

Beschlussvorlagen

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Mathias Krack (fiir den Ausschuss fur Wirtschaft und Tou-
rismus)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

2023/AN/4327

2023/AN/4327-01 (SN)

2023/BV/4037

2023/BV/4037-01 (AA)
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5.1.2

5.1.3

5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.1.10

511

5.1.12

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023

Mathias Krack (fiir den Ausschuss fiir Wirtschaft und Tou-
rismus)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Uwe Flachsmeyer (fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRU-
NEN)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Vorsitzende der Fraktionen DIE LINKE.PARTEI, BUND-
NIS90/DIE GRUNEN und der SPD

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der

Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der

Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der

Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der

Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der

Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

2023/BV/4037-02 (AA)

2023/BV/4037-03 (AA)

2023/BV/4037-05 (AA)

2023/BV/4037-06 (AA)

2023/BV/4037-07 (AA)

2023/BV/4037-08 (AA)

2023/BV/4037-09 (AA)

2023/BV/4037-10 (AA)

2023/BV/4037-11 (AA)

2023/BV/4037-13 (AA)

2023/BV/4037-14 (AA)
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5.2

53

5.4

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Beschluss liber die Auslegung der nordlichen Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei“,
Neubrandenburger StraRe (Teilbereich 2)

Bebauungsplan Nr. 11.MI1.138 ,,Ehemalige Neptunwerft, 3.
Anderung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Satzung liber die Durchfiihrung der Kommunalstatistik zur
Erhebung von Daten fiir die Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
(Mietspiegelerhebungssatzung)

Informationsvorlagen

Bericht tiber den Erfullungsstand der Schutzziele ,Kriti-
scher Wohnungsbrand” und ,Technische Hilfeleistung”
und der Qualitatsstandards sowie tiber die Personalent-
wicklung flir das Kalenderjahr 2022

8. Umsetzungsbericht zu den Umweltqualitatszielen Ro-
stocks - Berichtszeitraum 2019/2020

Verschiedenes

Berichterstattung der IHK zu Rostock

Informationen der Ausschussmitglieder aus Beirdten, Ar-
beitsgruppen o. A.

Weitere Informationen

SchlieBen der Sitzung

gez. Andreas Engelmann
1. Stellvertreter Vorsitz

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023

2023/BV/4224

2023/BV/4296

2023/BV/4266

2023/1V/4079

2023/I1V/4199
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Hanse- und Universitatsstadt

Rostock

Tagesordnung - Nachtrag

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt
und Ordnung

Sitzungstermin: Donnerstag, 01.06.2023, 17:00 Uhr

Sitzungsort: Saal Mecklenburg-Vorpommern, IHK zu Rostock, Ernst-Barlach-StraRe
1-3, 18055 Rostock

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaBig-

4.1

411

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023

keit der Einladung, der Anwesenheit und der Beschluss-
fahigkeit

Anderung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom
11.05.2023

Antrage

Dr.Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)
Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauar-
beiten

Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauar-
beiten

Beschlussvorlagen

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Mathias Krack (fiir den Ausschuss fur Wirtschaft und Tou-
rismus)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

2023/AN/4327

2023/AN/4327-01 (SN)

2023/BV/4037

2023/BV/4037-01 (AA)
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5.1.2 Mathias Krack (fiir den Ausschuss fiir Wirtschaft und Tou- 2023/BV/4037-02 (AA)
rismus)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.3 Uwe Flachsmeyer (fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRU- 2023/BV/4037-03 (AA)
NEN)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.4 Vorsitzende der Fraktionen DIE LINKE.PARTEI, BUND- 2023/BV/4037-05 (AA)
NIS90/DIE GRUNEN und der SPD
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.5 Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion) 2023/BV/4037-06 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.6 Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.7 Chris Giinther (fir die CDU/UFR-Fraktion) 2023/BV/4037-08 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.8 Chris Giinther (fir die CDU/UFR-Fraktion) 2023/BV/4037-09 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.9 Chris Giinther (fir die CDU/UFR-Fraktion) 2023/BV/4037-11 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.10  Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund) 2023/BV/4037-13 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.11  Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund) 2023/BV/4037-14 (AA)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

5.1.12  Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur 2023/BV/4037-12 (SN)
(NT) Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Stellungnahme zu den Anderungsantragen 2023/BV/4037-

01 bis -03 (AA), -05 bis -11 (AA), -13 und -14 (AA)

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023 Seite: 2/3
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5.1.13
(NT)

5.2

5.2.1
(NT)

53

5.4

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Beschluss liber die Auslegung der nordlichen Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei“,
Neubrandenburger StraRe (Teilbereich 2)

Uwe Flachsmeyer (fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRU-
NEN) Beschluss liber die Auslegung der nérdlichen
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige
Molkerei“, Neubrandenburger StraRe (Teilbereich 2)

Bebauungsplan Nr. 11.MI1.138 ,,Ehemalige Neptunwerft, 3.
Anderung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Satzung liber die Durchfiihrung der Kommunalstatistik zur
Erhebung von Daten fiir die Erstellung des qualifizierten
Mietspiegels in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
(Mietspiegelerhebungssatzung)

Informationsvorlagen

Bericht tiber den Erfullungsstand der Schutzziele ,Kriti-
scher Wohnungsbrand” und ,Technische Hilfeleistung”
und der Qualitatsstandards sowie tiber die Personalent-
wicklung flir das Kalenderjahr 2022

8. Umsetzungsbericht zu den Umweltqualitatszielen Ro-
stocks - Berichtszeitraum 2019/2020

Verschiedenes

Berichterstattung der IHK zu Rostock

Informationen der Ausschussmitglieder aus Beirdten, Ar-
beitsgruppen o. A.

Weitere Informationen

SchlieBen der Sitzung

gez. Andreas Engelmann
1. Stellvertreter Vorsitz

Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 01.06.2023

2023/BV/4037-16 (AA)

2023/BV/4224

2023/BV/4224-02 (AA)

2023/BV/4296

2023/BV/4266

2023/1V/4079

2023/I1V/4199
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TOP 4.1

Hanse- und Universitatsstadt Antrag
Rostock 2023 /AN /4327
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Dr.Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)
Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauarbeiten

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

25.05.2023 Ausschuss flir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Oberbiirgermeisterin wird beauftragt, die regelmaRige Ausweisung von Umleitungen
flir Fahrradwege, die aufgrund von Bauarbeiten gesperrt werden, zu veranlassen.

Sachverhalt:
Im Gegensatz zu StraRensperrungen fiir PKWs werden Umleitungen fiir Radfahrer bei

gesperrten Radwegen nicht oder erst nach Hinweisen verspatet ausgewiesen. Die
Ausweisung soll kiinftig routinemaRig erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Dr. Sybille Bachmann
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/AN/4327 Seite: 1
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TOP 4.1.1

Hanse- und Universitatsstadt Stellungnahme
Rostock 2023/AN/4327-01 (SN)

Die Oberburgermeisterin 5ffentlich

fed. Senator/-in: Beteiligt:
S 4 - Infrastruktur, Umwelt und Bau

Federfiihrendes Amt;
Amt fuir Mobilitat

Ausweisung von Umleitungen fiir Fahrradwege bei Bauarbeiten

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

01.06.2023 Ausschuss flir Stadt- und Regionalentwicklung, Kenntnisnahme
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Burgerschaft Kenntnisnahme

Anliegen:

Die Oberbiirgermeisterin wird beauftragt, die regelmaRige Ausweisung von Umleitungen
fir Fahrradwege, die aufgrund von Bauarbeiten gesperrt werden, zu veranlassen.

Sachverhalt:

Im Gegensatz zu StraRensperrungen fiir PKWs werden Umleitungen fiir Radfahrer bei
gesperrten Radwegen nicht oder erst nach Hinweisen verspatet ausgewiesen. Die Ausweisung
soll kiinftig routinemaRig erfolgen.

Stellungnahme:

Die Verwaltung beflirwortet den Beschlussvorschlag des Antrages.

Folgende Regelwerke werden bei der Ausweisung von Umleitungen auf Radwegen bei
Bauarbeiten angewendet:

Das malgebende Regelwerk fiir die Ausgestaltung von Baustellen im Verkehrsraum

ist die RSA21. In dieser wird geregelt, dass die Sicherheit der FuRganger und Radfahrer
im Bereich von Arbeitsstellen nicht beeintrachtigt werden darf (RSA 21 Teil A 2.4.).

Dies beinhaltet auch, dass die Fiihrung des Radverkehrs geregelt wird.

Dariiber hinaus gilt der ,Leitfaden Baustellen - Flihrung von Ful3- und Radverkehr
im Baustellenbereich” der AGFK Bayern als Planungs- und Handlungsinstrument.

Da Umleitungen oftmals mit einem erheblichen Umweg fiir den Radverkehr einhergehen
und daher nur bedingt angenommen werden, sind diese entsprechend der geltenden
Regelwerke immer das letzte zu betrachtende Mittel. Bevorzugt sind immer
Fihrungsformen des Radverkehrs im Bereich der Arbeitsstelle zu prifen.

Grundsatzlich ist die Untere StraRenverkehrsbehorde der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock fiir die Genehmigung und Uberpriifung der Baustellen-, sowie Umleitungs-
beschilderung zustandig. Die StraRenverkehrsbehorde bezieht in ihren Abwagungen

alle Verkehrsteilnehmer, so auch den Radverkehr mit ein. Aufgrund der zuletzt vermehrten
Beschwerden von Radfahrenden wird ab sofort die Fastlane Fahrradstadt bei BaumaBnahmen
an HauptverkehrsstraBen, die mit Einschrankungen fiir den Radverkehr einhergehen, die
Belange des Radverkehrs priifen und absichern.

Vorlage 2023/AN/4327-01 (SN) Seite: 1
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TOP 4.1.1

Finanzielle Auswirkungen: Keine

Dr. Ute Fischer-Gade

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/AN/4327-01 (SN) Seite: 2
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TOP 5.1

Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
_Rostock 2023/BV/4037
Die Oberburgermeisterin Sffentlich
Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Biirgerschaft Hauptamt
] Hauptamt, Abt. Verwaltungsangelegenheiten
fed. Senator/-in: Zentrale Steuerung

Rechts- und Vergabeamt

Federfuhrendes Amt: Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz

Eigenbetrieb TZR & W

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.03.2023 Finanzausschuss Empfehlung
22.03.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
23.03.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung
26.04.2023 Biirgerschaft Entscheidung
25.05.2023 Finanzausschuss Empfehlung
31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
01.06.2023 Ausschuss fur Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung
07.06.2023 Burgerschaft Entscheidung
30.05.2023 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe  Empfehlung

Diine, Hinrichshagen, Wiethagen, Torfbriicke (2)

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft beschlieBt die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur
Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung) (Anlage 1) einschlieRlich der Erweiterung
des Erhebungsgebietes fiir die Kurabgabe auf das Stadtgebiet Rostock ab 01.06.2023 und
die Kalkulation der Kurabgabesatzung (Anlage 2).

2. Der Biirgerschaftsbeschluss Nr. 0527/07-BV “Entgelte fiir die Inanspruchnahme
offentlicher Sanitaranlagen der Hansestadt Rostock” der Bilirgerschaft vom 09.04.2008
wird fir die von der Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde (OE 87) und dem Amt fur
Umwelt- und Klimaschutz (OE 73) bewirtschafteten offentlichen Bediirfnisanstalten (OBA)
als Gegenstandslos erklart.

Beschlussvorschriften: § 22 Abs. 3 Nr. 6 Kommunalverfassung M-V
bereits gefasste Beschliisse:

Blrgerschaftsbeschliisse Nr.

- 0102/01-BV vom 10.10.2001

- 0734/07-BV vom 17.10.2007

- 0527/07-BV vom 09.04.2008

- 2016/BV/2365 vom 01.02.2017

Vorlage 2023/BV/4037 Seite: 1
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TOP 5.1

- 2021/BV/1882 vom 21.04.2021
- 2022/BV/3057 vom 30.03.2022

Vorlage 2023/BV/4037 Seite: 2
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TOP 5.1

Vorbemerkung:

Die Schaffung, Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung attraktiver touristischer Angebote
und touristischer Infrastruktur erfordern eine planbare und verlassliche Finanzierung,
damit sich die Hanse- und Universitatsstadt Rostock als Reiseziel auch kiinftig im
wachsenden nationalen und internationalen Wettbewerb behaupten kann. Die touristische
Attraktivitat hat unmittelbaren Einfluss auf die allgemeine Standortattraktivitat, den
Wohnwert und nicht zuletzt auf das Image von Rostock. So ist die Ausstattung mit
spezifischer Infrastruktur auch aus touristischen Beweggriinden heraus erfolgt. Tourismus
sorgt fur Attraktivitat und Lebensqualitat fiir Einwohner*innen und Gaste. Die Kurabgabe
spielt hierbei eine tragende Rolle und wird bereits in den Seebadern Warnemunde,
Diedrichshagen, Markgrafenheide und Hohe Diine erhoben.

Mit der erfolgten Pradikatisierung als Tourismusort (Anlage 3) besteht nun die Maglichkeit,
das Erhebungsgebiet fiir die Kurabgabe neben den Seebadern auch auf das Stadtgebiet
Rostocks auszuweiten. Damit werden alle Gaste in die Finanzierung der wahrzunehmenden
Aufgaben im Tourismus durch die Erhebung eines zweckgebundenen Gastebeitrags
einbezogen. Das Instrument Kurabgabe stellt eine Chance dar, die Aufwendungen fur die
freiwillige Aufgabe Tourismus langfristig und planbar zu finanzieren und den stadtischen
Haushalt sowie die Einwohner*innen und Unternehmen nicht zusatzlich zu belasten. Die
Mehreinnahmen sind existenziell, um den in der aktuellen Fortschreibung der Touris-
muskonzeption aufgezeigten Trends im Tourismus wie zum Beispiel der Digitalisierung,
Nachhaltigkeit und Regionalitat zu folgen und auf das geanderte Reiseverhalten der Gaste
zu reagieren. Den Zielen im Projekt Modellregion folgend, versetzen die zusatzlichen
Einnahmen die Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde in die Lage, die geplante
digitale Gastekarte orientiert am Gastebedarf und an zielgruppengerechten Angeboten aus
dem Tourismus- und Freizeitbereich einzufiihren. Gleichzeitig wird durch die einheitliche
Erhebung der Kurabgabe die Wahrnehmung des Urlaubsziels Hanse- und Universitatsstadt
Rostock in der Gesamtheit mit maritimem GroBstadtflair, den Seebadern und der
Rostocker Heide gestarkt.

Die Tourismuszentrale Rostock & Warneminde nutzt somit die bestehenden
Moglichkeiten, die Leistungsfahigkeit des Eigenbetriebes zu starken. Das Jahr 2023 ist
dabei als Ubergangsjahr zu betrachten. Die zu sammelnden Erfahrungen erfordern eine
regelmaRige Evaluierung und sollen in die Erstellung des Tourismusgesetzes auf
Landesebene einflieRen.

Die Ortsbeirate werden im Rahmen einer gemeinsamen Informationsveranstaltung am
27.02.2023 uber die Inhalte und Zusammenhange der Beschlussvorlage in Kenntnis gesetzt.

Sachverhalt:

Grundlage der Kalkulation der Kurabgabe (Anlage 2) ist der Ansatz, ein einheitliches
Erhebungsgebiet fur die Hanse- und Universitatsstadt Rostock zum 01.06.2023 einzufiihren.
Die Gastezahlen aus dem gesamten Stadtgebiet sowie Aufwendungen und
kurabgaberelevante Kosten sind dabei laut Kommunalabgabengesetz (KAG) zu betrachten.
Anhand der Planzahlen 2023 (Stand November 2022) wurde der abgabefahige Aufwand der
Tourismuszentrale Rostock & Warnemunde ermittelt sowie der Aufwand fiir die von der OE
73 betriebenen OBA in die Kalkulation einbezogen.

Nicht alle abgabefahigen Kosten durfen umgelegt werden, da auch Einheimische die
touristischen Einrichtungen nutzen und keine Schlechterstellung der zahlenden
Abgabepflichtigen erlaubt ist. Daher ist in der Kalkulation ein angemessener Eigenanteil zu
beriicksichtigen (Ermittlung pauschal nach touristischer Eigennutzung durch Einwohner
und touristischer Fremdnutzung durch Ortsfremde).

Vorlage 2023/BV/4037 Seite: 3
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Gleichfalls entsteht fir gewahrte ErmaRigungen und Befreiungen von der Kurabgabe fur
bestimmte Alters- und Personengruppen ein Ausfallbetrag. Auch der Ausfallbetrag ist in
der Kalkulation zu beriicksichtigen und darf nicht zu Lasten der zahlenden
Abgabepflichtigen gehen. Der Ausgleich erfolgt uber den jahrlichen Zuschuss der
Gemeinde an die OE 87.

Durch die in der Kalkulation der Kurabgabe beriicksichtigten Kosten fiir die OBA werden
diese zum uberwiegenden Teil refinanziert und die Entrichtung eines Nutzungsentgelts
entfallt. Gaste und Einheimische kdnnen kiinftig somit 23 OBA der OE 87 sowie der OE 73
kostenlos nutzen. Die Burgerschaft hat am 09.04.2008 Entgelte fur die Inanspruchnahme
offentlicher Sanitaranlagen der Hansestadt Rostock beschlossen. Laut diesem Beschluss
obliegt bei Sanitaranlagen, soweit sie durch Dritte im Rahmen eines Pacht- und/ oder
Betreibervertrages bewirtschaftet werden, diesem die Festsetzung eines Entgeltes. Das
betrifft u. a. eine OBA des KOE. Deshalb wird der Beschluss nur fiir die OBA gegenstandslos,
die in die Kalkulation einbezogen sind.

Aus der Kalkulation ergibt sich ein hochstzulassiger Abgabensatz von 2,27 EUR. Zu Gunsten
des Gastes wurde auf die Erhohung um 2 ct verzichtet und eine unveranderte ganzjahrige
Kurabgabe in Hohe von 2,25 EUR und ermaRigt 1,50 EUR beibehalten. Die Kurabgabe in
Hohe von 3,70 EUR/ ermaBigt 2,95 EUR fiir Ubernachtungsgaste enthalt erstmals einen
Mobilitatsanteil in Hohe von 1,45 EUR fur die kostenlose Nutzung aller Verkehrsmittel im
Gesamtnetz des VWW (ausgenommen Molli, die Fahre Kabutzenhof-Gehlsdorf und die Fahre
Warnemiinde-Hohe Diine) bereitgestellt. Mit dem Mobilitatsanteil wird perspektivisch ab
dem Jahr 2024 durch den VVW die touristisch relevante Taktverdichtung in den Rostocker
Stadtteilen Warnemiinde (Linien 36/ 37) und Markgrafenheide (Linie 17) umgesetzt.

Kurabgabepflichtig sind grundsatzlich alle ortsfremden Personen, die sich zu
Erholungszwecken im  Erhebungsgebiet aufhalten. Bei der Neufassung der
Kurabgabesatzung (Anlage 1) wurde der aktuellen Gesetzeslage It. KAG Rechnung getragen.
Das Erhebungsgebiet wird auf die gesamte Hanse- und Universitatsstadt ausgeweitet. Der
abgabepflichtige Personenkreis wird um Tagesgaste und Zweitwohnungsbesitzer erweitert,
wobei sich fur diese die Strukturen zur Erfassung und Entrichtung der Kurabgabe noch im
Aufbau befinden. Befreiungen und ErmaRigungen wurden uberprift und nach dem Prinzip
der Kostenverursachung reduziert. Beherberger werden zur Nutzung des vorgegebenen
elektronischen Meldeverfahrens verpflichtet. Nicht kurabgabepflichtig sind Personen mit
Aufenthalt aufgrund eines Ausbildungs-/ Arbeits-/ Dienstverhaltnisses, Studenten mit
Zweitwohnsitz, Teilnehmer an Tagungen, Seminaren, Kongressen, Lehrgangen,
Wettkampfen, Besuche mit Aufenthalt in der hauslichen Gemeinschaft sowie
Zweitwohnungsbesitzer bei 100-%iger Fremdnutzung der Wohneinheit.

Die Hohe der Kurabgabe sowie der Umgang mit Befreiungen und ErmaRigungen wurden
vergleichbaren Orten gegenubergestellt. Der Vergleich ergibt, dass sowohl die Hohe der
Kurabgabe als auch ErmaRigungen und Befreiungen als zeitgemal einzuschatzen sind und
aufgrund der enthaltenen Leistungen fur den Gast einen direkten Mehrwert bieten.

Generell ist zu beachten, dass es sich bei der Kalkulation der Kurabgabe um eine Prognose
handelt, die von vielen Einflussfaktoren abhangig ist und durch die zu sammelnden
Erfahrungen im Jahr 2023 untersetzt werden muss. Es ist davon auszugehen, dass die
Kurabgabe fir 2024 aufgrund veranderter kurabgabefahiger Kosten und veranderter
Gastezahlen neu zu kalkulieren ist. Daher sind alle fiir 2024 und 2025 angegebenen Werte
nur als Tendenz zu betrachten.
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Finanzielle Auswirkungen:

TOP 5.1

Teilhaushalt OE 87
2023 mit

Kurabgabe ab
Wirtschaftsjahr 01.06. 2024 2025
Erlose 9.615.000 12.286.000 12.532.000
davon Kurabgabe inkl. OBA 3.879.000 4.979.000* 4.979.000*
davon OPNV 1.949.000 3.329.000 3.329.000
Aufwand -12.140.000 -14.065.000 -14.311.000
davon OBA aus OE 73 -406.000 -660.000* -660.000%*
davon OPNV -1.949.000 -3.329.000 -3.329.000
Saldo -2.525.000 -1.779.000 -1.779.000
Verlustausgleich -2.525.000 -1.779.000 -1.779.000
davon aus der Kurabgabe zur Deckung des
kalkulierten stddtischen Eigenanteils fiir
Einwohner*innen 779.000 1.335.000 1.335.000
davon aus der Kurabgabe zur Deckung der
kalkulierten Befreiungen und Ermafigungen 251.000 318.000 318.000

*Bei Annahme einer unveranderten Kurabgabe

Im Ergebnis konnen durch die Anderung der Kurabgabesatzung mehr touristisch bedingte
Aufwendungen gedeckt werden als bisher. Das wird sich ab 2024 sowohl fiir den Kernhaushalt
der Stadt als auch fiir die OE 87 wirtschaftlich positiv auswirken. Im Jahr 2023 kommt das noch
nicht zum Tragen. Bei der OE 87 ist im Kernhaushalt der Stadt fiir 2023 ein Zuschuss in Hohe
von 2.165.000 EUR geplant. Die Zuschusshohe beriicksichtigt bereits die mit der neuen
Kurabgabe moglichen Umsatzerlose auf der Grundlage von Vorkalkulationen, jedoch nicht die
Kosten der OE 87 fiir die Weiterleitung der in der Kurabgabe enthaltenen Aufwendungen fiir
die OBA, die beim Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz geplant sind, an den Kernhaushalt. Zudem
sind zur Umsetzung weitere MaBnahmen wie z. B. die technische Anbindung der Beherberger
erforderlich. Deshalb wird der Ausgleichsbedarf fiir 2023 auf 2.525.000 EUR ansteigen. Der
Mobilitatsanteil ist dabei ergebnisneutral, da die Einnahmen in gleicher Hohe an den VWW
ausgezahlt werden.

Teilhaushalt OE 73
Haushaltsjahr Plan 2023 2023 mit 2024 2025

Kurabgabe ab

01.06.

Ertrage 101.300 35.000 - -
Aufwendungen -614.400 -660.000 -982.000** -1.036.000**
Ertrage OBA durch - 406.000 660.000* 660.000*
Kurabgabe aus OE 87
Saldo -513.100 -219.000 -322.000 -376.000
Ausgleichsbedarf -513.100 -219.000 -322.000 -376.000
Einmalige Aufwendungen (siehe Erlduterung im Text):
Rickzahlung von Vorsteuern - -125.209 - -
aus bereits getatigten
Investitionen gem. § 15a UStG
Umristungsarbeiten - -4.165 - -

*Bei Annahme einer unveranderten Kurabgabe
**vorbehaltlich Priifung auf Kurabgaberelevanz und TVoD-Auswirkungen
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TOP 5.1

Mit Beriicksichtigung der OBA in der Kurabgabekalkulation und der damit verbundenen
kostenfreien Nutzung fiir Gaste und Einheimische entfallt bei OE 73 der gewerbliche
Geschaftsbetrieb. In der Folge entfallt auch die Vorsteuerabzugsberechtigung, was in 2023 zu
einer Riickzahlung der Vorsteuer in Hohe von einmalig 125.209 EUR fiihrt. Zudem entstehen fiir
die OBA einmalige Aufwendungen fiir die Umriistung in Hohe von 4.165 EUR. Die OE 73 hat fiir
die in einem BgA bewirtschafteten OBA fiir das Jahr 2023 Ertrage aus Entgelten in Hohe von
101.300 EUR geplant. Mit der Einfiihrung der Kurabgabe entfallen diese Ertrage bei OE 73, so
dass Mindereinnahmen in Hohe von 66.300 EUR erwartet werden. Diesen Mindereinnahmen
stehen Ertrage aus Abfiihrung des fiir diese OBA vereinnahmten Anteils der Kurabgabe der OE
87 gegeniiber.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein zukiinftiger Vorsteuerabzug aus den Bewirtschaftungs-
kosten der WC-Anlagen nicht mehr besteht, da der BgA aufgegeben wird. Mit Aufgabe des BgA
ist dessen Betriebsvermogen aufzulosen, also an den nicht unternehmerischen Bereich der
HRO zu verauBern. Diese VerauBerung hat zum marktiiblichen Wert zu erfolgen, welcher liber
ein Verkehrswertgutachten zu ermitteln ist. Der Verkehrswert kann sowohl unter als auch iber
dem aktuellen Buchwert des Betriebsvermogens liegen, sodass der genaue Wert des
Betriebsvermogens erst aus dem Verkehrswertgutachten hervorgehen kann. Die
ertragsteuerlichen, einmaligen finanziellen Auswirkungen konnen daher noch nicht beziffert
werden.

Teilhaushalt 15
Mehraufwendungen/-auszahlungen
Produkt: 62302 Bezeichnung: Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde
Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
Sachkonto 57310000 77310000
Bezeichnung Zinsaufwendungen und Zinsaufwendungen und
sonstige sonstige
Finanzaufwendungen an | Finanzaufwendungen an
Sondervermogen mit Sondervermogen mit
Sonderrechnung Sonderrechnung an
(Eigenbetriebe) Eigenbetriebe
in EUR
Ansatz 2.165.000,00 2.165.000,00
notwendiger Ansatz | +/- 2.525.000,00
Aufwendungen/Auszahlungen 2.525.000,00
Haushaltsiiberschreitung 360.000,00 360.000,00

Gesamthaushalt Hanse- und Universititsstadt Rostock (ohne einmalige

Aufwendungen/Auszahlungen OE 73)

Plan 2023 mit 2024 2025

2022/2023 Kurabgabe ab

01.06.
Saldo Saldo Saldo Saldo
Teilhaushalt OE 15 -2.165.000 -2.525.000 -1.779.000* -1.779.000*
'[eilhaushalt OE 73/Bereich -513.100 -219.000 -322.000** -376.000**

OBA

Ausgleichsbedarf -2.678.100 -2.744.000 -2.101.000 -2.155.000

*Bei Annahme einer unveranderten Kurabgabe
**vorbehaltlich Priifung auf Kurabgaberelevanz

Mit der Einfiihrung Kurabgabe ab 01.06.2023 werden Einheimische und Gaste die OBA zukiinftig
im gesamten Erhebungsgebiet der HRO kostenlos nutzen konnen.
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TOP 5.1

Die bisherigen Benutzungsentgelte fiir die OBA werden durch die Erhebung der Kurabgabe
nicht mehr bei der OE 73 vereinnahmt, sondern werden durch den Gast zukiinftig mit der
Kurabgabe beglichen. Die Bewirtschaftung der OBA erfolgt weiterhin durch die OE 73, die
entstandenen Kosten fiir die Bewirtschaftung der OBA sind Bestandteil der
Gebiihrenkalkulation und sind durch die OE 87 zu erstatten. Durch die nicht geplante
Erstattung der OBA-Bewirtschaftungskosten wird sich der fiir die TZRW bei der OE 15 geplante
Ausgleichsbedarf in Hohe von 2.165.000 EUR um 360.000 EUR auf 2.525.000 EUR erhohen.

Der Mehrbedarf in Hohe von 360.000 EUR zur Zahlung des Ausgleichsbedarfes an die OE 87 ist
aus dem Kernhaushalt innerhalb des Teilhaushaltes 15 aufzubringen. Sollte das zur Verfligung
stehende Budget des Teilhaushaltes 15 im laufenden Jahr 2023 nicht ausreichen, so ist in Hohe
des zusatzlichen Ausgleichsbedarfes eine Deckung aus einem anderen Teilhaushalt
herbeizufiihren.

Der einmalige Mehrbedarf der OE 73 in Hohe von 129.374 EUR zur Zahlung der einmaligen
Aufwendungen/ Auszahlungen ist aus dem Kernhaushalt innerhalb des Teilhaushaltes 73
aufzubringen. Sollte das zur Verfligung stehende Budget des Teilhaushaltes 73 im laufenden
Jahr 2023 nicht ausreichen, so ist in Hohe der zusatzlich bendtigen Aufwendungen/
Auszahlungen eine Deckung aus einem anderen Teilhaushalt herbeizufiihren.

Eva-Maria Kroger

Anlagen
1 Anlage 1 Kurabgabesatzung (redaktionell geandert am 01.06.23) | offentlich
2 Kalkulation_Herleitung_Erlauterungen offentlich
3 Tourismusort offentlich
4 Fragen und Antworten nach Einreichung - Stand 20-04-2023 offentlich
(redaktionell erganzt am 24.04.2023)
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TOP 5.1

Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Nr. 2023/BV/4037

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung
der Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Die folgende Satzung wird auf Grundlage der §§ 1, 2 und 11 des Kommunalabgabegesetzes -
KAG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2005 (GVOBL. M-V 2005 S. 146), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2021 (GVOBL. M-V S. 1162), sowie des § 5
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-V 2011 S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBL. M-V S. 467), beschlossen. Sie verweist ferner auf das Meldegesetz fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesmeldegesetz - LMG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30. Januar 2007 (GVOBL. M-V S. 34, 93), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 1 des
Gesetzes vom 1. Dezember 2008 (GVOBL. M-V S. 461). Verweise ohne Nennung von Gesetzen sind
Verweise innerhalb der Satzung. Nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock vom 29-Marz 2023 7. Juni 2023 wird folgende Satzung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung) erlassen:

§ 1 Erhebungsgebiet

Erhebungsgebiet fiir die Kurabgabe ist das gesamte Stadtgebiet der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock.

§ 2 Gegenstand

(1) Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock erhebt fiir die anteilige Deckung der besonderen
Kosten fiir die in § 11 Abs. 1 Nr. 1 KAG M-V genannten Leistungen, insbesondere fiir die Anschaf-
fung und Unterhaltung der zu Kur- und Erholungszwecken bereitgestellten offentlichen Ein-
richtungen, eine Kurabgabe. Hierzu gehoren auch die Kosten des Eigenbetriebs Tourismuszen-
trale Rostock & Warnemunde.

(2) Die Kurabgabe ist unabhangig davon zu zahlen, ob und in welchem Umfang die Angebote
(insbesondere Einrichtungen, Anlagen und die Angebote) tatsachlich genutzt bzw. in Anspruch
genommen werden.

§ 3 Abgabepflichtiger Personenkreis

(1) Kurabgabepflichtig ist nach § 11 Abs. 2 Satz 1 KAG M-V jeder Aufenthalt von ortsfremden
Personen, denen die Nutzung der angebotenen Leistungen moglich ist. § 11 Abs. 2 Satz 2 ff. KAG
M-V erweitert bzw. beschrankt den Begriff der Ortsfremdheit, danach gelten insbesondere Per-

sonen, die im Erhebungsgebiet arbeiten, studieren oder ausgebildet werden, als nicht orts-
fremd und sind nicht abgabepflichtig.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Nr. 2023/BV/4037
§ 4 Befreiungen/ErmaRigungen
(1) Von der Kurabgabe sind Kinder bis einschlieBlich 5 Jahre befreit.

(2) Von der Kurabgabe ermaBigt sind:
1. Kinder und Jugendliche ab 6 bis einschlieBlich 14 Jahre,

2. Menschen mit einem Grad der Behinderung (GdB) von mindestens 80 %, die im Besitz fol-
gender Merkzeichen sind: B, H, aG oder GL.
§ 5 MaBstab und Hohe der Kurabgabe

(1) Die Kurabgabe wird ganzjahrig erhoben. An- und Abreisetag werden als zwei Aufenthalts-
tage berechnet.

(2) Die Kurabgabe betragt fiir jeden Tag des Aufenthalts im Erhebungsgebiet fiir abgabepflich-
tige Personen:

a) mit einem Aufenthalt von mehr als einem Tag (Ubernachtungsgaste) 3,70 Euro
im Falle einer ErmaRigung nach § 4 Abs. 2 2,95 Euro
b) mit einem Aufenthalt von einem Tag (Tagesgaste) 2,25 Euro
im Falle einer ErmaRigung nach § 4 Abs. 2 1,50 Euro

Bei den Ubernachtungsgasten ist in der Kurabgabe ein Entgelt in Hohe von 1,45 Euro fiir die
Nutzung des bereitgestellten Mobilitatsangebots enthalten.

(3) Bei Daueraufenthalten abgabepflichtiger Personen wird unabhangig von der Aufenthalts-
dauer ein anderer Mal3stab gewabhlt, sie haben eine Jahreskurabgabe zu entrichten. Als Dauer-
aufenthalte werden insbesondere Eigentiimer oder Besitzer einer Wohnungseinheit, welche
fiir diese nicht zugleich Hauptwohnung im Sinne des § 16 Abs. 2 LMG M-V darstellt (Zweitwoh-
nungsinhaber), Inhaber von Dauerstellplatzen auf Campingplatzen sowie Inhaber von dauer-
haften Bootsliegeplatzen angesehen.

Die Jahreskurabgabe betragt 63,00 Euro
im Falle einer ErmaRigung nach § 4 Abs. 2 42,00 Euro

Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der Jahreskurabgabe sind 28 Aufenthaltstage ohne
Mobilitatsangebot, dieses ist mit der Jahreskurabgabe nicht verfiigbar.

(4) Den kurabgabepflichtigen Personen steht es frei, anstelle der nach Tagen berechneten Ku-
rabgabe eine Jahreskurkarte zu erwerben. Bereits gezahlte und nach Tagen berechnete Kurab-
gabe wird entsprechend angerechnet. Der Mobilitatsanteil ist hiervon ausgenommen.

(5) In der Kurabgabe ist die gesetzliche Mehrwertsteuer enthalten.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage
Nr. 2023/BV/4037

§ 6 Kurkarte

(1) Abgabepflichtige Personen erhalten nach Entrichtung der Kurabgabe eine Kurkarte. Diese
gilt auch als Quittung fir die entrichtete Abgabe. Die Kurkarte wird auf den Namen der abga-
bepflichtigen Person ausgestellt. Sie ist nicht libertragbar und gilt fiir die angegebene Dauer.
Befreite Abgabepflichtige erhalten ebenfalls eine Kurkarte.

(2) Abgabepflichtige Personen, die die Jahreskurabgabe entrichten, erhalten eine Jahreskur-
karte. Die Jahreskurkarte gilt fiir das auf ihr angegebene Kalenderjahr und kann mit einem
Lichtbild der Inhaberin oder des Inhabers versehen werden. Die Regelungen der Kurkarte gel-
ten fir die Jahreskurkarte entsprechend.

(3) Furr Gesellschafts- und Gemeinschaftsreisen sowie Betriebsausfliige und dergleichen wird
eine Sammelkurkarte ausgestellt.

(4) Die Kurkarte berechtigt zur Nutzung der in § 11 KAG M-V genannten und von der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock bereitgestellten Angebote, soweit hierfur nicht besondere Gebuhren
oder Entgelte erhoben werden. Die Kurkarte ist bei Aufenthalt im Erhebungsgebiet durch die
abgabepflichtigen Personen stets bei sich zu flihren.

§ 7 Entstehung der Abgabepflicht und Falligkeit/Ausgabe von Kurkarten

(1) Die Kurabgabepflicht entsteht mit der Ankunft im Erhebungsgebiet. Sie ist eine Bringschuld
und nach MaRgabe der folgenden Absatze zu entrichten.

(2) Die Kurabgabe ist am Ankunftstag fiir den gesamten Aufenthalt fallig und nach der Ankunft
bei der Quartiergeberin oder beim Quartiergeber (Definition in § 10) zu entrichten.

(3) Die Abgabepflicht zur Jahreskurabgabe entsteht am 01.01. eines jeden Kalenderjahres, in
dem die Abgabepflicht besteht. Bei einer Begriindung der Abgabepflicht erst im laufenden Ka-
lenderjahr entsteht die Abgabeschuld mit der Begriindung der Abgabepflicht. Die Jahreskur-
abgabe wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt, der mit einem Heranziehungsbescheid
uber andere Abgaben verbunden werden kann. Die Abgabe ist innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Heranziehungsbescheides fallig.

§ 8 Nachweis und Kontrollen
(1) Abgabepflichtige Personen haben gegeniiber dem Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock
& Warnemiinde bzw. den Quartiergeberinnen oder Quartiergebern und deren Bevollmachtig-

ten die fiir die Festsetzung der Kurabgabe erforderlichen Angaben zu machen.

(2) Abgabepflichtige Personen, die eine Befreiung oder ErmaRigung gemaR § 4 geltend machen
wollen, haben die Voraussetzungen vor Ausstellen der Kurkarte nachzuweisen.

(3) Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist im Erhebungsgebiet berechtigt, durch Mitar-
beiter oder durch von ihnen beauftragte Personen, die sich als solche ausweisen miissen, Kon-

trollen hinsichtlich der Abgabeentrichtung durchzufiihren. Bei Kontrollen sind die Kurkarte
und ein amtliches Lichtbilddokument vorzulegen. Kurkarten, die missbrauchlich benutzt wer-
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den, werden eingezogen und es wird gepriift, ob ein Ordnungswidrigkeitsverfahren eingeleitet
wird.

(&) Fir abhandengekommene Kurkarten konnen Ersatzkurkarten gegen eine Verwaltungsge-
biihr in Hohe von 2,50 Euro ausgestellt werden. Kurkarten sind nicht tibertragbar.

§ 9 Riickzahlung

(1) Bei vorzeitigem Abbruch des vorgesehenen Aufenthaltes wird die zu viel gezahlte Kurab-
gabe gegen eine Verwaltungsgebiihr von 2,50 Euro auf Antrag erstattet.

(2) Die Riickzahlung erfolgt durch den Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde
nur an die Kurkarteninhaberin oder den Kurkarteninhaber gegen Riickgabe der Kurkarte, auf
deren Riickseite die Quartiergeberin oder der Quartiergeber die Abreise der kurabgabepflich-
tigen Personen bescheinigt hat. Auf Ersatzkurkarten und Jahreskurkarten werden keine Riick-
zahlungen vorgenommen. Der Anspruch auf Riickzahlung erlischt 14 Tage nach der Abreise.

§ 10 Pflichten und Haftung der Quartiergeberinnen und Quartiergeber (Quartiergeber)

(1) Wer abgabepflichtige Personen beherbergt oder ihnen Wohnraum zu Erholungszwecken
uberlasst, ist Quartiergeber im Sinne dieser Satzung. Quartiergeber ist auch, wer im Sinne des
§ 11 Abs. 3 KAG M-V abgabepflichtigen Personen Unterkunftsmoglichkeiten zu Erholungszwe-
cken uberlasst.

(2) Jeder Quartiergeber bzw. deren Beauftragte oder Beauftragter ist verpflichtet,

I. die beherbergten Personen zu melden, die Kurabgabe einzuziehen, abzufiihren und ihnen
Kurkarten auszustellen. Dabei sind die Bestimmungen des LMG M-V zu beachten und die
vorgeschriebenen Meldescheine zu verwenden sowie die folgenden Regelungen zu
berucksichtigen.

Il. ein Gasteverzeichnis zu fiihren, in das alle Personen am Tage der Ankunft einzutragen sind.
Die Eintragung in das Gasteverzeichnis hat zu enthalten:
— Name,
— Vorname,
— Geburtsjahr,
— Anschrift,
— Ankunfts- und Abreisetag,
— Nummer der ausgestellten Kurkarte.

Die Eintragung in das Gasteverzeichnis ersetzt nicht das Ausfiillen des Meldescheins
gemal § 27 LMG M-V und die Meldepflicht nach dem LMG M-V gegeniiber der Melde-
behorde gemaR § 26 des LMG M-V. Das Gasteverzeichnis ist den Beauftragten des Eigen-
betriebes Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde bei Kontrollen vorzulegen.

[Il. dem Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde iiber Tatsachen Auskunft zu
erteilen, die fiir die Festsetzung der Kurabgabe von Bedeutung sind. Die Auskiinfte sind
nach bestem Wissen und Gewissen zu erteilen.
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IV. die Kurabgabe am Tage der Ankunft von den Gasten einzuziehen und spatestens bis zum
10. Kalendertag des darauffolgenden Monats an den Eigenbetrieb Tourismuszentrale Ro-
stock & Warnemunde abzufuhren.

V. dasvon der Stadt vorgegebene elektronische Meldeverfahren zu nutzen. Die Meldung hat
innerhalb eines Werktages nach der Ankunft des Gastes zu erfolgen.

VI. die Kurabgabesatzung fiir die Gaste sichtbar auszulegen.

(3) Zur Frage der Haftung fiir die rechtzeitige und vollstandige Einziehung und Abfiihrung der
Kurabgabe wird auf die Regelung in § 11 Abs. 3 KAG M-V verwiesen.

(4) Soweit die Hanse- und Universitatsstadt Rostock begriindete Zweifel an der Richtigkeit der
abgefiihrten Kurabgabebetrage hat und die notwendigen Feststellungen auch nicht durch
MaBnahmen nach den vorgenannten Absatzen getroffen werden konnen, ist sie berechtigt, die
Hohe der abzufiihrenden Kurabgabe zu schatzen. Als Grundlage der Schatzung werden insbe-
sondere die Anzahl der nicht zuriickgefiihrten Meldevordrucke und die durchschnittliche Ver-
weildauer der Gaste im Erhebungsgebiet herangezogen.

§ 11 Datenschutz und Datenverarbeitung

(1) Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist berechtigt, die zur Ermittlung der abgabe-
pflichtigen Personen und zur Festsetzung der Kurabgabe im Rahmen der Veranlagung dieser
Satzung erforderlichen Daten zu erheben und zu verarbeiten. Die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock hat dabei insbesondere die MaBgaben des Artikels 6 Abs. 1 Satz 1 lit. b), ¢) und e)
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO), des Landesdatenschutzgesetzes - DSG M-V sowie die
Regelungen der Abgabenordnung zu beachten.

(2) Die nach Abs. 1 erhobenen Daten diirfen von der Hanse- und Universitatsstadt Rostock nur
zum im Abs. 1 genannten Zweck verwendet und verarbeitet werden. Die Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock ist nicht befugt, auf Grundlage dieser Satzung weitere Daten zu erheben,
die nicht dem in Abs. 1 genannten Zweck dienen. Hierzu bedarf es einer gesonderten Legitima-
tion.

(3) Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock speichert die Daten fiir den Zeitraum, der fiir das
jeweilige Verfahren erforderlich ist. MaBgebliches Kriterium nach Artikel 13 Abs. 2 lit. a DSGVO
sind insbesondere die abgabenrechtlichen Verjahrungsfristen sowie die MaRgaben des DSG
M-V.

(4) Zur Ermittlung der abgabepflichtigen Personen und zur Festsetzung der Abgaben im Rah-
men der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock lt. § 4
Abs. 2 DSG M-V/Artikel 6 DSGVO befugt, zur Durchfiihrung der Erhebung der Kurabgabe perso-
nenbezogene Daten aus den folgenden Unterlagen zu verwenden, soweit sie fiir die Aufgaben-
erflillung nach dieser Satzung erforderlich sind:

- Melderegisterauskiinfte,
— besonderer Meldeschein fur Beherbergungsstatten nach § 27 LMG MV,

— Gasteverzeichnis der Vermieter.
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§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne § 17 Abs. 2 Nr. 2 Kommunalabgabengesetz - KAG M-V handelt jede
Person, die vorsatzlich oder leichtfertig

1. einen nicht gerechtfertigten Abgabevorteil dadurch erlangt, dass sie, ohne von der Kurab-
gabepflicht befreit zu sein, sich im Erhebungsgebiet (§ 1) aufhalt, ohne die gemaR § 5 erho-
bene Kurabgabe zu entrichten;

2. als Kurabgabepflichtiger die nach § 8 erforderlichen Angaben unterlasst, die zu einer Be-
freiung oder ErmaRigung fiihrenden Umstande auf Verlangen nicht nachweist bzw. die fiir
die Festsetzung, Befreiung oder ErmaRigung bedeutsamen Unterlagen zur Einsicht und Pri-
fung nicht vorlegt;

3. den Vorschriften des § 10 liber die Pflichten von Quartiergeberinnen oder Quartiergebern,
deren Bevollmachtigten und Beauftragten sowie ihnen gleichgestellten Personen zuwider-
handelt.

Ordnungswidrigkeiten nach Ziff. 1 und 2 konnen mit einer GeldbuRRe bis zu 2.500 Euro, Ord-
nungswidrigkeiten nach Ziff. 3 mit einer GeldbufRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

§ 13 Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Diese Kurabgabesatzung tritt am .Juni-2023 1. September 2023 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung der Hansestadt Rostock zur Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung) vom 5. No-
vember 2001, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom
14. November 2001, zuletzt gedndert durch die Dritte Satzung zur Anderung der Satzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der Kurabgabe (Kurabgabesatzung) vom
28. Mai 2021, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock Nr. 12 vom 19. Juni 2021, auBer Kraft.

Rostock,

Eva-Maria Kroger
Oberbiirgermeisterin
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Kurabgabe
Kalkulationsherleitung

Ausgangslage
Die Stadt Rostock hat bisher in den anerkannten Ortsteilen Kurabgabe erhoben. Mit Anerkennung
als Tourismusort diirfen auch die anderen Ortsteile eine Kurabgabe erheben.

Schritt 1: Ermittlung der abgabefdahigen Einrichtungen
Mit der vorliegenden Kalkulation wurden insbesondere die Kosten des Eigenbetriebs der
Hansestadt Rostock betrachtet. Daneben flieBen aus dem Stadthaushalt auch Kosten fir die
offentliche Toilette in die Kalkulation ein. Es empfiehlt sich, in den Folgejahren auch den
Stadthaushalt der Hansestadt Rostock auf weitere abgabeféhige Einrichtungen zu prifen.

Schritt 2: Ermittlung der abgabeféahigen Kosten
Zunachst sind die abgabefahigen Kosten zu ermitteln. Dies ist nicht einfach, da es viele
Uberschneidungen mit der Fremdenverkehrsabgabe, die gegenwértig nicht erhoben wird, gibt. Zur
Ermittlung der abgabefahigen Kosten haben wir uns daher einer historischen Faustformel bedient:
Kosten, die fiir den Gast anfallen, der bereits da ist, sind der Kurabgabe zuzuordnen. Kosten, die
fuir den Gast anfallen, der erst in die Gemeinde geholt werden soll, sind der
Fremdenverkehrsabgabe zuzuordnen. Diese Kalkulation betrachtet nur die Kosten der Kurabgabe.
Dabei dirfen natirlich nur diejenigen Kosten umgelegt werden, die den Anforderungen des § 11
Abs. 1 KAG MV geniigen.

Darstellung prognostizierter abgabefdahiger Aufwand 2023:

Kurabgabe

6.013.232,70 €

Eigenbetrieb
660.000,00 €

Stadthaushalt

Schritt 3: Ermittlung der umlagefahigen Kosten

Es dirfen bei der Kurabgabe nicht die gesamten abgabefahigen Aufwendungen auf die
abgabepflichtigen Personen umgelegt werden. Auch die Einheimischen nutzen die Einrichtungen.
Fur diese Eigennnutzung ist ein Eigenanteil zu tragen. Der hier vorgeschlagene Eigenanteil liegt
bei 20 %. Viele Gemeinden nutzen ein Modell, welches sich an der touristischen Eigennutzung der
Einwohner orientiert. Dabei werden 28 Tage Ublicherweise als Eigennutzung angesetzt. Diese
Vorgehensweise kann fiir eine Stadt wie Rostock nicht angewendet werden, da dort andere
Strukturen herrschen. Das Stadtgebiet ist deutlich gréer und nicht tberall touristisch gepragt, so
dass die Rostocker selbst auch die eigenen Einrichtungen nicht so intensiv nutzen wie in kleinen
touristischen Gemeinden.

Berechnung des Eigenanteils

Anzusetzende Bewohner 209.273
touristische Eigennutzung in Tagen 627.819
Touristische Fremdnutzung in Tagen 2.516.600
Eigenanteil 19,97%

Darstellung prognostizierter umlagefdadhiger Aufwand 2023:

Gesamt

Abgabefahiger Aufwand 6.673.232,70 €

Hoéhe des Eigenanteils 20,00%

Gemeindeanteil fir die Vorteile der Einheimischen 1.334.646,54 €

Umlageféhiger Aufwand 5.338.586,16 €
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Schritt 4: Ermittlung der abgabefiahigen Personen
(Umlageeinheiten)

Die Kurabgabe ist von allen ortsfremden Personen zu erheben, die sich zu Erholungszwecken in
der Gemeinde aufhalten und die Mdglichkeit der Nutzung der touristischen Einrichtungen haben.
Dazu gehéren neben den Ubernachtungsgésten auch die Tagesgaste und die
Zweitwohnungsinhaber. Die Strukturen zur Erfassung der Tagesgaste werden im Laufe des Jahres
2023 Stuick fur Stiick aufgebaut. Es ist daher ein kalkulatorischer Anteil der Tagesgaste enthalten

Gastearten Umlageeinheiten Kur
Ubernachtungsgéste 2.011.000
Ankiinfte 364.400
Tagesgaste 39.700
Daueraufenthalte 101.500
Prognose abgabepflichtige Aufenthalte/
Umlageeinheiten 2023 2.516.600 AHT

Schritt 5: Berechnung der Abgaben

Die eigentliche Abgabe wird durch Division der umlageféahigen Aufwendungen durch die
Umlageeinheiten errechnet. So ergibt sich fiir die Kuragbabe ein ganzjahriger Abgabesatz.

Kurabgabe
5.338.586,16 €

Deckungsbedarf 2023 (gemeinsam)

Umlageeinheiten 2.516.600 AHT

Abgabesatz netto: 2,12 €
Abgabesatz brutto (Steuersatz): 7%
Kurabgabe 2,27 €

Schritt 6: Ermittlung Ausfallbetrag durch freiwillige Leistungen
Die Gemeinden kénnen Befreiungen und ErmaRigungen von der Kurabgabe gewahren. Allerdings
sind dies freiwillige Leistungen, die von der Gemeindekasse zu tragen sind. Das bedeutet, dass die
Gemeinde die Kurabgabe fiir die Befreiungen und ErmaRigungen zu Gbernehmen hat. Die
momentane Satzung der Seebadern gewahrt umfangreiche Befreiungen und ErmafRigungen. Diese
sind nicht Teil der Vorkalkulation. Mit der hier vorgestellten Kalkulation soll der Ausfallbetrag fiir die
Befreiungen reduziert werden.

Bezeichnung neue Satzung
Vollzahler 2.238.820 AHT
ErmaRigte 193.280 AHT
Befreiungen 84.500 AHT
Summe 2.516.600 AHT

Eine Multiplikation (Ruckrechnung) der prognostizierten Aufenthaltstage der Befreiten mit der
Kurabgabe netto je Saison ergibt die Ausfallbetréage, die die Gemeinde fiir die Befreiungen tragen
muss. Bitte berlicksichtigen Sie den Umstand, dass die Tabelle mit ungerundeten Zahlen rechnet.

Eine Ruckrechnung mit dem Taschenrechner kann daher minimale Abweichungen haben.

Saison Ausfall:

Summe 318.314,97 €

Schritt 7: Ermittlung Gesamtausfall der Gemeinde
Neben diesem Ausfallbetrag hat die Gemeinde auch den Eigenanteil zu tragen. Damit betragt die
Gesamtbelastung des Gemeindehaushalts nach der vorliegenden Kalkulation:

Bezeichnung neue Satzung

Eigenanteil 1.334.646,54 €
freiwillige Leistungen 318.314,97 €
Rundungsdifferenzen 41.518,85 €

Gesamtbelastung Stadt Rostock 1.694.480,36 €

Beachten Sie bitte, dass der Eigenbetrieb diesen Ausfallbetrag durch Ertrage abmildern kann, die
nicht dem Kostendeckungsprinzips des KAG unterliegen. Das kdnnen zum Beispiel
Parkeinnahmen sein.
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Ubersicht iiber die Prognose fiir das Erhebungsjahr 2023

-

Uberblick Eigenbetrieb

Prognose Kurabgabe

Betriebskosten 4.000.394,93 €
Personalkosten 3.065.041,29 €
kalkulatorische Abschreibungen 392.812,28 €
kalkulatorische Zinsen 2.087,98 €
anderweitig gedeckter Aufwand - 1.447.103,78 €
Offentliche Toiletten (aus Stadthaushalt) 660.000,00 €
Abgabefihiger Aufwand 6.673.232,70 €
Hoéhe des Eigenanteils 20%

Gemeindeanteil fir die Vorteile der Einheimischen

- 1.334.646,54 €

Beriicksichtigung des Eigenbedarfs

- 1.334.646,54 €

Deckungsbedarf 2023

5.338.586,16 €

Umlageeinheiten 2.516.600,00
héchstzulassiger Abgabesatz ganzjahrig (netto) 2,12 €
inkl. 7% Steuer brutto 2,27 €
Netto 2,10 €
gerundeter Vorschlag (brutto): 2,25 €
zus. Gastekarte OPNV (brutto) 1,45 €
Kurabgabe mit OPNV (brutto) 3,70 €

touristischen Abgaben

Darstellung zur Abbildung der kalkulatorischen Null der

Darstellungen der Erlose

Laut Kalkulation

Kurabgaben (Anteil der Abgabepflichtigen)

4.978.752,34 €

Kurabgaben (Anteil der Gemeinde flr die Einwohner)

1.334.646,54 €

Kurabgaben (Anteil der Gemeinde fir die Befreiten) 318.314,97 €
Rundungsanteile 41.518,85 €
6.673.232,70 €
Darstellung Aufwendungen (finanzierbar iiber Abgaben) Laut KAG
Betriebskosten 4.000.394,93 €
Personalkosten 3.065.041,29 €
Abschreibungen 392.812,28 €
Zinsen 2.087,98 €
Anteil der Erlése, die den Abgabepflichtigen zu Gute kommen - 1.447.103,78 €
Kosten fir Toiletten 660.000,00 €
Gesamte Aufwendungen 6.673.232,70 €
Rechnerische Null | 0,00 €

Hier werden nur die Erlése und Kosten gegeniibergestellt, die fiir die Kalkulation der Abgaben
erforderlich sind. Die tUbrigen Kosten und Erlése, die nichts mit der Leistungserbringung nach KAG
zu tun haben, wurden bei dieser Darstellung nicht bertcksichtigt.
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Berechnung finanzielle Auswirkungen OPNV Wirtschaftsplan

-
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Mit der Kurabgabe diirfen Ubernachtungsgéste den OPNV mitnutzen. Die Kalkulation plant mit folgenden Aufenthaltstagen

flir das Jahr 2023:
. I davon Zeitraum ab
Gastearten ganzjahrig: 01.06.2023
Vollzahler 2.238.820 UNT 1.309.641 UNT
ErmaRigte 193.280 UNT 114.302 UNT
Befreite 84.500 UNT 47.904 UNT
gesamt 2.516.600 AHT 1.471.848 AHT

In einem ersten Schritt kann der OPNV jedoch nur den Ubernachtungsgésten zur Verfligung gestellt werden, so dass die
Umlageeinheiten um die Tagesgaste und Daueraufenthalte zu kiirzen sind. Auch die Befreiten miissen keinen Anteil am
OPNV Ubernehmen. Danach zeigt sich folgendes Bild

Nur Ubernachtungsgéste

ganzjahrig:

davon Zeitraum ab

01.06.2023
Vollzahler 2.113.206 UNT 1.236.161 UNT
ErméRigte 182.436 UNT 107.889 UNT
gesamt 2.295.641 AHT 1.344.050 AHT

Errechnung der zu erwartenden Erlése:

zu erwartende Nutzer:

2.295.641 AHT

1.344.050 AHT

Netto Preis

1,45€

1,45€

Erwartete Erlose

3.328.679,56 €

1.948.872,04 €
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Hanse- und Universitédtsstadt Rostock
Kalkulation der Kurabgabe

Zusammenfassung GuV
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Plan 2023 als Verlust-
ausgleich
UE Umsatzerlose 9.192.581
davon aus Kurabgabe 3.878619
davon Anteil fir OPNY 1.948 872
sonstige Umlageerldse 3.365.090
Sonstige betriebliche Ertrage 420.436
SBE sonstige betriebliche Ertrage 334 325
SP Investitionszulage 86.111
Materialaufwand -2.795.387
Bw Aufwand fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe -72.000
Bl Aufwand fur bezogene Leistungen -2.723.387
Personalaufwand -4.091.150
LG Laohne und Gehalter -3.260.200
SAW soziale Abgaben -830.950
AV davon Altersversorgung -120.150
AB Abschreibungen -417.650
SBA sonstige betriebliche Aufwendungen -4.824.481
Toiletten HRO -406.000
Anteil Offentlicher Nahverkehr -1.948 872
ZIE sonstige Zinsen/dhnliche Ertrage 1.500
ZIA sonstige Zinsen/ahnliche Aufwendg. -3.720
StE sonstige Steuern -7.175
Verlust -2.525.045
Verwendung des Jahresergebnisses
errechnung mit dem Verlustvorirag
Werrechnung mit dem Gewinnvortrag
Vortrag auf neue Rechnung
Einstellung in die Rucklagen
Entnahme aus den Rlcklagen
Zweckgebundene Auszahlung Toiletten an Stadt
Ausschittung an die Gemeinde
Ausgleich durch die Gemeinde -2.525.045
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Ministerium fiir Wirtschaft,
Infrastruktur, Tourismus
und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern

Der Minister

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Der Oberburgermeister

Claus Ruhe Madsen

Neuer Markt 1

18055 Rostock

Schwerin, 18. Mai 2022

Anerkennung der Stadt Rostock als Tourismusort
Anerkennungsbescheid

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

hiermit erteile ich der Stadt Rostock die Anerkennung als Tourismusort. Die Hanse-
und Universitatsstadt ist ab sofort berechtigt, die Bezeichnung ,Anerkannter Touris-
musort* zu fithren.

Begriindung:

Mit der Einreichung threr Unterlagen am 08.04.2022 haben Sie die Anerkennung der
Stadt Rostock als anerkannter Tourismusort beantragt.

Das fiir Tourismus zustandige Ministerium kann Gemeinden, die tiber eine landschaft-
lich bevorzugte Lage oder bedeutende kulturelle Einrichtungen (insbesondere Museen
oder Theater), internationale Veranstaltungen oder sonstige bedeutende Freizeitein-
richtungen von Uberortlicher Bedeutung, oder Angebote fir Naherholung, wie insbe-
sondere Ausflugsmdglichkeiten, Griinflachen, Rad- und Wanderwege, ein vielfaltiges
gastronomisches Angebot, oder Uber wichtige Dienstleistungsangebote fiir benach-
barte Kur- und Erholungsorte verfiigen, auf der Grundlage von § 1 i. V. m. §4a des
Kurortgesetzes Mecklenburg-Vorpommern vom 24. Februar 1993 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. August 2000 (GVOBI. M-V S. 486), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2021 (GVOBI. M-V S. 101, 1162), die Anerkennung
zum Tourismusort verleihen.

Hausanschrift: Postanschrift: Telefon: 0385 588-0
Johannes-Stelling-Strate 14 19048 Schwerin Telefax: 0385 588-5045
19053 Schwerin poststelle@wm.mv-regierung.de
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Die Stadt Rostock erfilllt antragsgemaR die erforderlichen Voraussetzungen fiir die
Anerkennung als Tourismusort. Dies ergibt sich insbesondere aus den gemaR § 5
Abs. 2 KurortG von thnen vorgelegten Unterlagen.

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Greifswald, Domstralle 7, 17489 Greifswald, schriftlich oder zur
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle erhoben werden. Die Klage
ware gegen das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Meck-
lenburg-Vorpommern zu richten.

Mit freundlichen GriiRen

Reinhard Meyer
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URKUNDE

Im Namen des Landes N [ccklcnburg—\*’orpommcrn

erkenneich die

STADT ROSTOCK

als
TOURISMUSORT
an.
Schwerin, 31. Mai 2022 Der Minister fiir Wireschaft,

Infrastrukeur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern
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Fragen und Antworten erganzend zur Beschlussvorlage 2023/BV/4037 (Stand 21.03.2023)
Ergdanzungen (Stand 20.04.2023)

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Erhebung einer Kurabgabe regeln das
Kommunalabgabengesetz Mecklenburg-Vorpommern (§ 11) sowie das Kurortgesetz
Mecklenburg-Vorpommern.

Warum ist die jetzt geltende Kurabgabesatzung fiir die Seebader nicht rechtskonform?

Eine kommunale Kurabgabensatzung hat bei der Festlegung der Abgabetatbestande die
Vorgaben des § 11 Abs. 2 KAG M-V zu beachten. Jede satzungsmaRige Erweiterung oder
Beschrankung flihrt zur Rechtswidrigkeit der Satzung (vgl. OVG Greifswald, Urt. v. 15.11.2006
- 1L 38/05). Demnach ist es nicht zulassig, Tagesgaste und Zweitwohnungsbesitzer ohne
stadtische Ausgleichszahlung von der Kurabgabe zu befreien. Auch Einwohner anderer
Ortsteile Rostocks miissten derzeit in den Seebadern Tageskurabgabe zahlen.
Entsprechend aktueller Gerichtsurteile (vgl. VG Greifswald, Az. 3 A 1918/18 HGW, VG
Greifswald vom 07.04.2021, 3 B 2164/20 HGW) werden nur durch die tageweise Berechnung
der Kurabgabe Ubernachtungsgaste und Tagesgaste grundsatzlich gleichbehandelt.

Kann auch eine unterschiedlich hohe Kurabgabe je nach Saison erhoben werden?

Eine saisonale Differenzierung nach z. B. Haupt- und Nebensaison ist moglich, wenn z. B.
hinsichtlich des Angebots an abgabefahigen Einrichtungen bzw. Veranstaltungen
Unterschiede zwischen den einzelnen Zeiten bestehen. Eine derartige Regelung ware auch
fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu begriinden. Vorstellbar ware z. B. eine
Hauptsaison vom 01.04.-31.10. unter Berucksichtigung der Hauptreisezeiten zu Feiertagen
und Ferienzeiten mit einem hoheren touristischen Angebot und Aufwand. Zu beachten ist,
dass eine niedrigere Kurabgabe in der Nebensaison zu einem etwas hoheren Preis in der
Hauptsaison fiihrt, da der kurabgabefahige Aufwand im Jahr gleichbleibt.

Welcher Personenkreis ist abgabepflichtig?

Gesetzgebung und Rechtsprechung geben vor, dass die Kurabgabe von allen Personen zu
erheben ist, die sich als Ortsfremde im Erhebungsgebiet mit Erholungsabsicht aufhalten
und die Moglichkeit zur Nutzung der angebotenen touristischen Leitungen und
Einrichtungen haben (vgl. KAG MV § 11 Abs. 2 sowie OVG Greifswald, 1 L 38/05). Dabei ist
aufgrund des Gleichbehandlungsgrundsatzes die Dauer des Aufenthalts unerheblich und
die Erhebung nicht an eine Quartiernahme gebunden. Tagesgaste und Daueraufenthalte
(z.B. Zweitwohnungsinhaber), sofern die genannten Kriterien zutreffen, sind daher ebenfalls
kurabgabepflichtig.

Welcher Personenkreis ist nicht abgabepflichtig?

Personen, die sich ohne Erholungszweck aufhalten, sind nicht abgabepflichtig. Dazu
gehdren insbesondere Personen, die alltaglichen Verrichtungen nachgehen (z.B.
Arztbesuch, Einkaufen, weitere gesellschaftliche oder familidre Griinde). Auch Personen, die
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in der Hansestadt aus beruflichen Griinden sind, sind nicht abgabepflichtig (z. B. Arbeit,
Studium, Ausbildung). Das bedeutet fiir die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock in der
Umsetzung, dass Verwandte auf Privatbesuch, Zweitwohnungsbesitzer/-mieter bei 100%
Fremdnutzung, Personen am Ausbildungs-/Arbeits-/Dienstort, Studenten mit
Zweitwohnsitz, Teilnehmer an Tagungen, Seminaren, Kongressen, Lehrgangen sowie
Teilnehmer an Sportwettkampfen nicht abgabepflichtig sind.

Wie werden Tagesgaste definiert?

Auch nicht im Erhebungsgebiet iibernachtende Tagesgaste haben die Moglichkeit, die
offentlichen Einrichtungen zu nutzen oder an Veranstaltungen teilzunehmen. Allerdings
wird gegenuber einem ortsfremden Tagesgast grundsatzlich keine Kurabgabepflicht
ausgelost, soweit keine konkreten Kur- und Erholungseinrichtungen bzw. Veranstaltungen
genutzt werden. Der Aufenthalt muss eindeutig zu Kur- und Erholungszwecken erfolgen und
dieser Erholungszweck muss nach aulRen gezeigt werden, z. B. durch die Nutzung von
touristischen Einrichtungen. Fiir alltdgliche und gesellschaftliche Aufenthaltsgriinde (z. B.
Besuch von Arzten, Einzelhandelsgeschaften, Restaurants, Kirchen etc.) heiBt dies, dass hier
im Zuge der verwaltungsgerichtlichen Auslegung und Anwendung landes- und
satzungsrechtlicher Normen grundsatzlich von einer Kurabgabefreiheit auszugehen ist (vgl.
Runderlass des Innenministeriums MV vom 08.07.2020 — AZ 11 340-179-00000-2012/011-020,
OVG MV, 21.10.2019, 1 K 147/16, vgl. OVG MV, 01.03.2022, 3 K 362/20).

Welche Regelungen sind fiir Kreuzfahrtgaste anzuwenden?

Kreuzfahrtgaste, die an- oder abreisen (Transitgaste), sowie Gaste, die an organisierten
Ausfliigen teilnehmen, sind nicht kurabgabepflichtig. Nur Gaste mit Tagesaufenthalt, die vor
Ort bleiben und tatsachlich die touristischen Angebote im Erhebungsgebiet nutzen, sind
kurabgabepflichtig (vgl. Tagesgaste). Allerdings sind auch diese nur mit vertretbarem
Aufwand zu erfassen. Die Strukturen zur Erfassung mussen noch geschaffen werden. Durch
speziell auf diese Gaste zugeschnittene Angebote mit der kiinftigen digitalen Gastekarte
soll den Tagesgasten ein Anreiz geboten werden, aktiv die Kurabgabe zu entrichten, um die
Gastekarte zu erhalten.

Wie wird die Kurabgabe fiir den An- und Abreisetag berechnet?

In der bisherigen Kurabgabesatzung fiir die Seebader wurden An- und Abreisetag als 1 Tag
gewertet. Entsprechend aktueller Gerichtsurteile (vgl. insbesondere VG Greifswald, Az. 3 A
1918/18 HGW, VG Greifswald vom 07.04.2021, 3 B 2164/20 HGW) war dies in der neuen Satzung
anzupassen, um Rechtssicherheit herzustellen. Eine Regelung, wonach Tage der Ankunft
und der Abreise zusammen als ein Tag gelten, ist nicht mit dem Grundsatz der
Abgabengerechtigkeit vereinbar. Sie fiihrt zu einer Ungleichbehandlung von Tagesgasten.
Eine Vermutung, dass Ubernachtungsgasten der An- und Abreisetag nicht vollstandig zur
Nutzung im Erhebungsgebiet zu Verfigung steht, kann nach Auffassung des
Verwaltungsgerichtes Greifswald nicht  aufgestellt  werden.  Auch eine
Verwaltungsvereinfachung ist nicht ersichtlich, da mit der tagesgenauen Heranziehung von
Ubernachtungsgasten kein Mehraufwand verbunden ist.
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Ubernachtungsgaste und Tagesgaste sind grundsatzlich gleich zu behandeln, um die
Abgabegerechtigkeit zu gewahrleisten. Die Kurabgabe ist je Aufenthaltstag zu zahlen, das
bedeutet fiir Gaste mit einer Ubernachtung 2 Aufenthaltstage genau wie fiir einen
Tagesgast, der an zwei Tagen Gast ist.

Wie werden Befreiungen und ErmaBigungen definiert?

Von der Gruppe der abgabepflichtigen Personen kann eine Gemeinde gemal § 11 Abs. 5
KAG MV Befreiungen und ErmaBigungen beschlieBen, allerdings nur bei Vorlage eines
wichtigen Grundes. Befreiungen/ErmaBigungen sind freiwillige Leistungen und diirfen nicht
zu Lasten der (brigen Abgabepflichtigen gewahrt werden. Sie belasten den
Gemeindehaushalt, da die Gemeinde fiir jede Befreiung/ErmaRigung die Kurabgabe
tibernehmen muss. Der Anteil der gewahrten Befreiungen/ErmaRigungen hat also
unmittelbar wirtschaftliche Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.

Die in der neuen Kurabgabesatzung vorgeschlagenen Befreiungen und ErmaRigungen
orientieren sich an vergleichbaren Orten und greifen ebenso die in der Kalkulation
berucksichtigten Kosten und Aufwendungen z. B. fur Spielplatze, Veranstaltungen fiir Kinder
und Barrierefreiheit auf. Da die Gewahrung freiwillig ist, konnen aber auch vom Vorschlag
abweichende Regelungen beschlossen werden. Bei einer gewiinschten Kombination mit
dem Mobilitatsanteil ist dieser jedoch unabhangig davon von allen libernachtenden Gasten
ab 6 Jahren zu zahlen.

bis 31.05.2023 ab 01.06.2023 (KAG-konform)
Alter Vollzahler  [ab 16 Jahre ab 15 Jahre

Personen in der 6-14 Jahre,

Ausbildung bis 26 )., Behinderte mind. 80 %
ermaRigt Behinderte mind. 50 %

0-15 Jahre,

Behinderte 80 % und
befreit eine Begleitperson 0-5 Jahre

Zahlen Inhaber eines Deutschlandtickets den Mobilitatsanteil?

Der Mobilitatsanteil ist nach dem Solidarprinzip von allen Gasten zu zahlen. Der
Mobilitatsanteil wurde im Gegenteil zum Deutschlandticket speziell fir die Gastenutzung in
der Freizeit kalkuliert und damit werden Taktverdichtungen aus touristischen Griinden
finanziert. Laut einer Prognose zu Nutzerzahlen des Deutschlandtickets (Verband Deutscher
Verkehrsunternehmen, April 2023) werden rund 5,6 Mio. neue Kunden erwartet, ca. 11 Mio.
Bestands-Abo-Kunden konnten wechseln. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass ca. 80 %
der deutschen Gaste sowie 100 % der auslandischen Gaste kein Deutschlandticket nutzen
werden. Eine Anschaffung des Deutschlandtickets zur reinen Freizeitnutzung erscheint
unrealistisch, da z. B. schon fiir Kinder ab 6 Jahren der volle Preis zu zahlen ist und es keine
kostenlosen Mitnahmen von Personen, Hunden oder Fahrradern gibt. Die Einfuhrung des
Mobilitatsanteils bietet die Chance, Erkenntnisse iber die Nutzung zu sammeln und
gewinschte Anpassungen vorzunehmen.

Warum sind im Mobilitatsanteil der Kurkarte die Warnowfahren nicht enthalten?

Bei dem Mobilitatsangebot handelt es sich um einen speziellen Gastekartentarif des VVW
fir Ubernachtungsgaste, der nicht in die reguldre Tarifstruktur einzuordnen ist. Der
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kalkulierte Preis wurde zwischen dem VWW und dem Wirtschaftsministerium MV verhandelt
und durch die Gesellschafter des VVW beschlossen. Die dabei getroffene Entscheidung, die
Nutzung der Warnowfahren und der Mecklenburgischen Baderbahn (Molli) nicht zu
inkludieren, wurde von den jeweiligen Unternehmen getroffen. Auch ohne diese Leistungen
handelt es sich um ein sowohl preislich als auch leistungsbezogen auBerst attraktives
Angebot, da der OPNV im Gesamtgebiet des VVW beliebig oft wahrend des Aufenthalts vom
Gast genutzt werden kann. Nach einer ca. 1-jahrigen Laufzeit erfolgt eine Evaluierung. Aus
den gewonnenen Erkenntnissen soll dann die weitere Zusammenarbeit mit dem VVW
geplant und umgesetzt werden. Die kiinftige Einbindung der Warnowfahren in den
Gastekartentarif hat dabei einen hohen Stellenwert, ebenso die Ausweitung des Angebots
auch auf Tagesgaste. Der Mobilitatsanteil in Hohe von 1,45 € wird ohne weitere
ErmaRigungen von allen Ubernachtungsgasten erhoben, lediglich Kinder bis einschlieRlich
5 Jahre werden kostenlos befordert.

Wie ist die Einhaltung der Kurabgabepflicht zu kontrollieren?

Fur Ubernachtungsgaste ist in der Regel bei Anreise die Kurabgabe beim Vermieter zu
entrichten (die Satzung verpflichtet den Quartiergeber zur Einziehung und Abfiihrung der
Kurabgabe), anschlieBend erhalt der Gast seine personalisierte Kurkarte als Nachweis.
Nutzer einer Jahreskurkarte erhalten diese ebenfalls beim Quartiergeber (z. B. Dauercamper
auf ihrem Campingplatz, Bootslieger beim Hafenmeister etc.). Die Strukturen zur Erfassung
der Tagesgaste werden sukzessive erweitert, denkbar sind Kurabgabeautomaten,
Kombination mit Parkautomaten und Parkingapps sowie digitale Kaufmoglichkeiten. Davon
abgesehen besteht auch immer die Moglichkeit, die Kurabgabe in einer der
Touristinformationen zu entrichten.

Eine Kurkarte mit vielen attraktiven Angeboten und Vorteilen erhoht die Abgabeehrlichkeit
und ermutigt gerade die Tagesgaste zur Zahlung der Kurabgabe. In der Weiterentwicklung
der Angebote wird dies bericksichtigt, u. a. stellt perspektivisch die Einbindung des
Mobilitatsanteils auch fur Tagesgaste einen erheblichen Anreiz dar. Seitens des
Gesetzgebers ist allerdings nicht vorgegeben, aktiv Kurkarten zu kontrollieren, evtl.
Einzaunungen und dergleichen zu errichten oder 100 % der Tagesgaste zu erfassen (vgl. OVG
Greifswald, Urt. vom 26. 11. 2014 — 1 K 14/11).
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-01 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Mathias Krack (fiir den Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

23.03.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

29.03.2023 Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag (Kurabgabesatzung) wird in § 12 Ordnungswidrigkeiten wie folgt
geandert:

Ordnungswidrigkeiten nach Ziff. 1 und 2 konnen mit einer GeldbuRe bis zu 500 Euro,
Ordnungswidrigkeiten nach Ziff. 3 mit einer GeldbuRe bis zu 2.500 Euro geahndet werden.

Sachverhalt:
Wird miindlich in der Biirgerschaftssitzung begriindet.

gez. Mathias Krack
1.Stellv. Vorsitzender

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-01 (AA) Seite: 1
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-02 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Mathias Krack (fiir den Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

23.03.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

29.03.2023 Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag (Kurabgabesatzung) wird in § 3 Abgabepflichtiger Personenkreis
wie folgt erganzt:

Ein Tagesgast ist nur dann abgabepflichtig, wenn er sich zu Erholungszwecken aufhalt. Der
Erholungszweck muss nach aulRen sichtbar bzw. erkennbar sein, z. B. durch die Nutzung
von touristischen Einrichtungen.

Sachverhalt:
Wird miindlich in der Biirgerschaftssitzung begriindet.

gez. Mathias Krack
Stellv. Vorsitzender

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-02 (AA) Seite: 1

Aktenmappe - 36 von 253



TOP 5.1.3

Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-03 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Uwe Flachsmeyer (fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
29.03.2023 Burgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Satzungsentwurf wird wie folgt geandert:

1.1n § 5 Abs. 2 a) wird der ermaRigte Betrag von ,,2,95 €“ in 1,45 €“ gedndert.

2.1n § 5 Abs. 2 b) wird der ermaRigte Betrag von ,,1,50 €“ in ,0 € gedandert.

Sachverhalt:

Die bisherige Kurabgabe-Satzung enthalt eine vollstandige Befreiung fiir Kinder und
Jugendliche bis einschlieBlich 15 Jahre sowie fiir Schwerbehinderte mit einem Grad der
Behinderung von mind. 80%. In der neuen Satzung ist bisher nur eine Befreiung fiir Kinder
bis zum 5. Lebensjahr vorgesehen. Dies wiirde Betroffene aus Sicht der Antragsteller zu
stark belasten. Daher soll fiir Kinder von 6-14 Jahre und fiir Schwerbehinderte ab einem
GdB von 80% lediglich der Mobilitatsanteil von 1,45 € berechnet werden. Bei Tagesgasten
betragt die ErmaRigung fiir diesen Personenkreis 100%.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Anteil aus dem stadtischen Haushalt steigt fiir die zusatzliche ErmaRigung um ca.
125 TEUR je Wirtschaftsjahr. In gleicher Hohe sinken die Einnahmen aus der Kurabgabe.

Der Mehrbedarf ist aus dem Kernhaushalt innerhalb des Teilhaushaltes 15 aufzubringen.
Sollte das zur Verfiigung stehende Budget des Teilhaushaltes 15 im laufenden Jahr 2023
nicht ausreichen, so ist in Hohe des zusatzlichen Ausgleichsbedarfes eine Deckung aus
einem anderen Teilhaushalt herbeizufiihren.

Die Kalkulation ist fiir den kommenden Doppelhaushalt 2024/2025 anzupassen.

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-03 (AA) Seite: 1
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-05 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Vorsitzende der Fraktionen DIE LINKE.PARTEI, BUNDNIS90/DIE GRUNEN
und der SPD

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.04.2023 Birgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Satzungsentwurf wird wie folgt geandert:

1. §4 Absatz 1 wird ersetzt durch:
»von der Kurabgabe sind befreit: 1. Kinder bis einschlieBlich 5 Jahre,
2. Menschen mit einem Grad der Behinderung
(GdB) von mindestens 80 %, die im Besitz
folgender Merkzeichen sind: B, H, aG oder GL.“
2. §4 Absatz 2 Nr. 2 wird ersetzt durch:
,Schwerbehinderte Menschen mit einem GdB von mindestens 50 %"

Sachverhalt:

Ziel des Regelungsvorschlages ist es, keine Schlechterstellung von Menschen mit
Behinderung gegeniiber der derzeit gliltigen Kurabgabesatzung zu erreichen.

Finanzielle Auswirkungen:

Weitere mit der Vorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

| liegen nicht vor.

x | werden nachfolgend angegeben:

Der Mehrbedarf ist aus dem Kernhaushalt innerhalb des Teilhaushaltes 15 aufzubringen.
Sollte das zur Verfiigung stehende Budget des Teilhaushaltes 15 im laufenden Jahr 2023
nicht ausreichen, so ist in Hohe des zusatzlichen Ausgleichsbedarfes eine Deckung aus
einem anderen Teilhaushalt herbeizufiihren. Die Kalkulation ist fiir den kommenden
Doppelhaushalt 2024/2025 anzupassen.

Christian Albrecht
Fraktionsvorsitzender DIE LINKE.PARTEI

Vorlage 2023/BV/4037-05 (AA) Seite: 1
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Uwe Flachsmeyer ) )
Fraktionsvorsitzender BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Thoralf Sens
Fraktionsvorsitzender der SPD

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-05 (AA) Seite: 2
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-06 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.04.2023 Birgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Die Satzung wird in § 5 Abs. 2 wie folgt erganzt:
Die geplante Mobilitatspauschale i. H. v. 1,45 EUR wird zunachst fiir ein Jahr ausgesetzt.

Bis zu einer moglichen Novellierung der Kurabgabensatzung ist eine Evaluierung zum
Nutzerverhalten des OPNV, auch unter Beriicksichtigung des zum 01. Mai 2023
beginnenden Deutschland-Tickets vorzunehmen.

Sachverhalt:

Entsprechend § 11 Abs. 1 lit. d KAG M-V kdnnen Gemeinden die Maoglichkeit zur
kostenlosen oder ermaRigten Benutzung des offentlichen Personennahverkehrs
einraumen. Auch wir befiirworten eine Nutzung des OPNV durch die Gaste, allerdings wird
bereits seit Beschlussfassung des Mobilitatsplan Zukunft im Januar 2017 die fehlende
Analyse des vorhandenen Verkehrsnetzes und der Verkehrsangebote sowie die
Entwicklung der Verkehrsmengen moniert.

Ohne eine entsprechende Evaluierung liber das Nutzerverhalten der Fahrgaste des OPNV
und insbesondere unter Einbeziehung des in Kiirze in Kraft tretenden Deutschland-Tickets
(49-Euro-Ticket), erscheint die geplante Mobilitatspauschale zum gegenwartigen Zeitpunkt
als nicht vermittelbar. Eine mogliche Doppelbelastung der Touristen muss zwingend
vermieden werden. De facto ist vorgesehen, dass die Touristen fur ein Angebot zahlen
sollen, welches sie nicht nutzen. Auch vor dem Hintergrund des notwendigen zusatzlichen
Ticketkaufes fiir die Mitnahme eines Fahrrades stellt eine derartige Mobilitatspauschale
derzeit keinen Mehrwert dar.

In Auswertung der Evaluierung und (Neu-)Verhandlung mit der Verkehrsverbund Warnow
GmbH kann sodann ebenfalls die WeiRRe Flotte miteinbezogen werden, da diese eine
derzeitige Beteiligung am Angebot aus wirtschaftlichen Erwagungen ablehnt.

Es ist daher unabdingbar, zusammen mit den Verkehrsbetrieben zunachst sorgfaltig zu
priifen, welche Auswirkungen das Deutschland-Ticket auf das Nutzerverhalten des OPNV
insgesamt hat, bevor eine solche Entscheidung getroffen wird.

Vorlage 2023/BV/4037-06 (AA) Seite: 1
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine, da im Rahmen der Kostenkalkulation der Mobilitatsanteil als de facto
durchlaufender Posten ohne Auswirkung auf die Gesamtkalkulation zu verstehen ist.

gez. Chris Glinther
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-06 (AA) Seite: 2
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-08 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.04.2023 Birgerschaft Entscheidung
25.05.2023 Finanzausschuss Empfehlung
31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung
30.05.2023 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe  Empfehlung

Diine, Hinrichshagen, Wiethagen, Torfbriicke (2)

redaktionelle Anderung des Einreichers vom 31.05.2023, rot bzw. durch Streichung gekennzeichnet
(Krae, 31.05.23)

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird wie folgt erganzt:

§ 4 Befreiungen/ErmaBigungen wird um einen weiteren Satz erganzt:

(1) Von der Kurabgabe sind Kinder bis einschlieBlich 5 Jahre befreit. Bies-git-ebenseo-fir
Bei Personen mit einem Grad der Behinderung (GdB) von 100%, welche laut amtlichem
Ausweis auf standige Begleitung angewiesen sind,-4nd sind deren Begleitpersonen
ebenfalls von der Kurabgabe befreit.

Sachverhalt:

Die Erganzung in der Satzung dient der Klarstellung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine, da lediglich Bestandteil der zur Kurabgabesatzung vorgelegten Kalkulation, die
hierzu zu liberarbeiten ist.

gez. Chris Gunther
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-08 (AA) Seite: 1
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Vorlage 2023/BV/4037-08 (AA) Seite: 2
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-09 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.04.2023 Birgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird wie folgt erganzt:

Erganzung des § 3 Abs. 1 Abgabepflichtiger Personenkreis:

[...] Ebenfalls nicht ortsfremd und somit nichtabgabepflichtig sind Personen, die einen
Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes bewirtschaften, der keine
Wohnnutzung ermoglicht.

Sachverhalt:

In Anwendung des §11 Abs. 2 Satz 2 ff. KAG M-V werden explizit Personen als
nichtabgabepflichtig benannt, die einen Kleingarten ohne Wohnnutzung bewirtschaften.
Die Erganzung in der Satzung dient der Klarstellung im Sinne der Umsetzung der KAG M-V.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine, da lediglich Bestandteil der zur Kurabgabesatzung vorgelegten Kalkulation, die
hierzu zu iiberarbeiten ist.

gez. Chris Glinther
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-09 (AA) Seite: 1
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-11 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)
Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.04.2023 Birgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird wie folgt erganzt:
§ 3 Abgabepflichtiger Personenkreis wird um einen weiteren Absatz erganzt:

(2) Kurabgabepflichtig sind ebenfalls Zweitwohnungsinhaber (Eigentiimer oder Besitzer
einer Wohneinheit, welche fiir diese nicht zugleich Hauptwohnung im Sinne des § 16 Abs. 2
LMG MV darstellt) und ihre Ehegatten oder der eingetragene Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz und deren Kinder soweit diese noch nicht wirtschaftlich
eigenstandig sind. Sie sind verpflichtet eine Jahreskurabgabe gemaR § 5 Abs. 3 dieser
Satzung unabhangig von ihrer Aufenthaltsdauer zu entrichten.

Sachverhalt:

Die Regelung dient der Klarstellung zur Abgabepflichtigkeit. § 5 Abs. 3 beriicksichtigt nur
die Zweitwohnungsinhaber, allerdings ist es nach herrschender Meinung zulassig, auch
den benannten Personenkreis zur Entrichtung einer Jahreskurabgabe zu verpflichten, weil
die Vermutung besteht, dass diese Personen die Freizeit (Urlaub, Wochenenden)
uiberwiegend gemeinsam verbringen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine, da lediglich Bestandteil der zur Kurabgabesatzung vorgelegten Kalkulation, die
hierzu zu iiberarbeiten ist.

gez. Chris Glinther
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4037-11 (AA) Seite: 1
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-13 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

10.05.2023 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe  Empfehlung
Diine, Hinrichshagen, Wiethagen, Torfbriicke (2)

25.05.2023 Finanzausschuss Empfehlung

31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung

25.05.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Oberburgermeisterin wird aufgefordert, in ihrer Eigenschaft als Mitgesellschafterin
des VVW, dafur Sorge zu tragen, dass die Fahrverbindung Warnemunde - Hohe Dune in
den Mobilitatsteil (OPNV-Anteil siehe Anlage 2, Seite 3 und 4) der Kurabgabe mit
Inkrafttreten der Satzungsanderung aufgenommen wird.

Sachverhalt:
Die Aufnahme der Fahrverbindung Warnemiinde - Hoher Diine ist nach Aussage der
Tourismuszentrale Rostock & Warnemunde erst nach einer einjahrigen Evaluierungszeit

und damit erst in einem zweiten Schritt vorgesehen. Dies sollte jedoch unverzuglich
erfolgen, auch zur Steigerung der Akzeptanz der Kurabgabe.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, da Bestandteil der Kalkulation
Dr. Sybille Bachmann

Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-14 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Dr. Sybille Bachmann (fiir die Fraktion Rostocker Bund)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

10.05.2023 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe  Empfehlung
Diine, Hinrichshagen, Wiethagen, Torfbriicke (2)

25.05.2023 Finanzausschuss Empfehlung

25.05.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Satzungsentwurf wird in § 5 Abs. 2 um Punkt c) erweitert:

Die Kurabgabe im Bereich der Seebader Hohe Dune und Markgrafenheide betragt im
Zeitraum 01.11 bis 31.03. fiir Tages- und Ubernachtungsgaste 2 EURO (Nebensaison).
Das Entgelt in Hohe von 1,45 EURO fiir die Nutzung des bereitgestellten
Mobilitatsangebotes ist darin enthalten.

Sachverhalt:

Die mit der Kurabgabefinanzierbaren Leistungen (Veranstaltungen, Strandreinigung,
Sicherheit, Einsatz von Rettungsschwimmern usw.) werden auBerhalb der Saison in den
Seebadern de facto nicht erbracht. Ein Verzicht auf den Kurbeitrag wird zugleich nicht
angestrebt, da Toilettenweiterhin vorgehalten & gereinigt werden, Personal-
&Verwaltungsaufwand bei der Tourismuszentrale Rostock-Warnemiinde (TZRW) entsteht
und die touristische Infrastruktur (z. B. Toiletten, Unterkunft fiir Rettungsschwimmer)
langfristig entwickelt werden soll.

Die Moglichkeit einer reduzierten Kurabgabe in der Nebensaison wurde durch die TZRW in
ihrer Stellungnahme vom 20.04.2023 als moglich beschrieben.

Finanzielle Auswirkungen:

Kommt es durch die erneute Kalkulation zu einem Mehrbedarf ist dieser aus dem
Kernhaushalt innerhalb des Teilhaushaltes 15 aufzubringen. Sollte das zur Verfiigung
stehende Budget des Teilhaushaltes 15 im laufenden Jahr 2023 nicht ausreichen, so ist in
Hohe des zusatzlichen Ausgleichsbedarfes eine Deckung aus einem anderen Teilhaushalt
herbeizufiihren. Die Kalkulation ist fiir den kommenden Doppelhaushalt 2024/2025
anzupassen.

Dr. Sybille Bachmann
Fraktionsvorsitzende
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Aktenmappe - 47 von 253



TOP 5.1.11

Anlagen
Keine
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Aktenmappe - 48 von 253



TOP 5.1.12

Hanse- und Universitatsstadt Stellungnahme
__Rostock 2023/BV/4037-12 (SN)
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
fed. Senator/-in: Beteiligt:
Oberburgermeisterin Zentrale Steuerung

. Kammereiamt
Federfuhrendes Amt:

Eigenbetrieb TZR & W

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Stellungnahme zu den linderungsgntréigen 2023/BV/4037-01 bis -03
(AA), -05 bis -11 (AA), -13 und -14 (AA)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

25.05.2023 Finanzausschuss Kenntnisnahme

31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Kenntnisnahme

01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Kenntnisnahme
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Burgerschaft Kenntnisnahme

30.05.2023 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe  Kenntnisnahme

Diine, Hinrichshagen, Wiethagen, Torfbriicke (2)

Sachverhalte:

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-01 (AA)

Anderung umsetzbar,

da im § 17 Abs. 2 Nr. 2 KAG M-V nur die Hochstsummen fur die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten angegeben sind. Die tatsachlich angewendete Hohe der GeldbuRRen
kann bis zu diesen Summen individuell festgelegt werden.

Die Anderung wird vom Eigenbetrieb Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde (folgend
TZR&W) mitgetragen.

Stellungnahme zum l'\nderungsantrag 2023/BV/4037-02 (AA)

Anderung umsetzbar,
da lediglich die Definition eines Tagesgastes spezifiziert wird.
Die Anderung wird vom Eigenbetrieb TZR&W mitgetragen.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-03 (AA)

Anderung umsetzbar mit finanziellen Auswirkungen

Befreiungen und ErmaRigungen kann die Kommune freiwillig festlegen, allerdings mussen
diese aus dem stadtischen Haushalt ausgeglichen werden, da sie nicht zu Lasten der
anderen Abgabepflichtigen gewahrt werden durfen.

Vorlage 2023/BV/4037-12 (SN) Seite: 1
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Die durch die Anderung verursachten Mehrkosten kénnen nicht zusatzlich durch den
Haushalt getragen werden, da dieser fiir 2024/2025 bereits stark defizitar ist. Bei
Zustimmung zur Anderung durch die Biirgerschaft miissen entsprechende
Deckungsquellen genannt werden, die keiner Mittelbindung unterliegen sowie kurzfristig
und dauerhaft zur Verfligung stehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Befreiung von Kindern und Jugendlichen 0-14 Jahre — Minderung der Einnahmen aus der
Kurabgabe um ca. 125 TEUR je Wirtschaftsjahr. Fiir September bis Dezember 2023 ergibt
sich anteilig eine Minderung um ca. 50 TEUR.

Befreiung von Menschen mit einem Grad der Behinderung (folgend GdB) ab 80
- Minderung der Einnahmen aus der Kurabgabe um ca. 40 TEUR je Wirtschaftsjahr.
Fur September bis Dezember 2023 ergibt sich anteilig eine Minderung um ca. 10 TEUR.

Fir Ubernachtungsgaste wird der Mobilitatsanteil in Hohe von 1,45 EUR/Tag unabhangig
davon ab 6 Jahren erhoben.

Die in der neuen Kurabgabesatzung vorgeschlagene Regelung orientiert sich an
vergleichbaren Orten. Die Anderung der Befreiungen und ErmaRigungen ist moglich, aus
wirtschaftlichen Griinden wird dies vom Eigenbetrieb TZR&W jedoch nicht empfohlen.
Durch die spatere Einflihrung der Kurabgabe im September 2023 statt im Juni 2023
entstehen im Jahr 2023 bereits Mindereinnahmen aus der Kurabgabe in Hohe von

500 TEUR.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-05 (AA)

Anderung umsetzbar mit finanziellen Auswirkungen

Befreiungen und ErmaRigungen kann die Kommune freiwillig festlegen, allerdings miissen
diese aus dem stadtischen Haushalt ausgeglichen werden, da sie nicht zu Lasten der
anderen Abgabepflichtigen gewahrt werden diirfen.

Die durch die Anderung verursachten Mehrkosten kénnen nicht zusatzlich durch den
Haushalt getragen werden, da dieser fiir 2024/2025 bereits stark defizitar ist. Bei
Zustimmung zur Anderung durch die Biirgerschaft miissen entsprechende
Deckungsquellen genannt werden, die keiner Mittelbindung unterliegen sowie kurzfristig
und dauerhaft zur Verfligung stehen.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Befreiung von Menschen mit einem GdB ab 80 - Minderung der Einnahmen aus der
Kurabgabe um ca. 40 TEUR je Wirtschaftsjahr. Fir September bis Dezember 2023 ergibt
sich anteilig eine Minderung um ca. 10 TEUR.

2. Befreiung von Menschen mit einem GdB ab 50 - Minderung der Einnahmen aus der
Kurabgabe um ca. 100 TEUR je Wirtschaftsjahr. Fiir September bis Dezember 2023 ergibt
sich anteilig eine Minderung um ca. 28 TEUR.

Fiir Ubernachtungsgaste wird der Mobilitatsanteil in Hohe von 1,45 EUR/Tag unabhangig
davon ab 6 Jahren erhoben.

Die in der neuen Kurabgabesatzung vorgeschlagene Regelung orientiert sich an
vergleichbaren Orten. Die Anderung der Befreiungen und ErmaRigungen ist moglich, aus
wirtschaftlichen Griinden wird dies vom Eigenbetrieb TZR&W jedoch nicht empfohlen.
Durch die spatere Einflihrung der Kurabgabe im September 2023 statt im Juni 2023
entstehen im Jahr 2023 bereits Mindereinnahmen aus der Kurabgabe in Hohe von

500 TEUR.
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Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-06 (AA)

Anderung umsetzbar

Aus touristischer Sicht ist die Einbindung des OPNV in die Kurabgabe ein direkter
Mehrwert fiir den Gast, daher wird dies als sinnvoll erachtet. Allerdings ist der
Anderungsantrag nachvollziehbar, um so noch ein Jahr lang weitere Erkenntnisse gerade
im Hinblick auf die kiirzliche Einfiihrung des Deutschlandtickets und dessen Nutzung
durch die Gaste in der Freizeit zu gewinnen. Eine Verschiebung der Einfiihrung eines
OPNV-Anteils in der Kurabgabe wird vom Eigenbetrieb TZR&W daher mitgetragen.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-07 (AA)

Anderung nicht umsetzbar

Das Mobilitatsangebot des VWW beruht darauf, dass jeder Ubernachtungsgast ab 6 Jahren
den Mobilitatsanteil zahlt und mit Erhalt der Kurkarte vom Anreise- bis zum Abreisetag
den OPNV nutzen kann. Ausnahmen oder ErmaRigungen hiervon sind nicht vorgesehen.
Vor diesem Hintergrund ist der Beschlussvorschlag nicht umsetzbar.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-08 (AA)

Anderung umsetzbar mit finanziellen Auswirkungen

Befreiungen und ErmaRigungen kann die Kommune freiwillig festlegen, allerdings miissen
diese aus dem stadtischen Haushalt ausgeglichen werden, da sie nicht zu Lasten der
anderen Abgabepflichtigen gewahrt werden diirfen.

Die durch die Anderung verursachten Mehrkosten konnen nicht zusatzlich durch den
Haushalt getragen werden, da dieser flir 2024/2025 bereits stark defizitar ist. Bei
Zustimmung zur Anderung durch die Blirgerschaft miissen entsprechende
Deckungsquellen genannt werden, die keiner Mittelbindung unterliegen sowie kurzfristig
und dauerhaft zur Verfligung stehen.

Da bisher keine gesonderte Erfassung von Menschen mit einem GdB 100 und deren
Begleitpersonen erfolgte, sondern nur eine gemeinsame Erfassung aller Menschen mit
einem GdB ab 80, kann die Hohe des Ausgleichsanteils fiir diese Personengruppe nicht
aktuell angegeben werden.

Die Anderung der Befreiungen und ErmaRigungen ist moglich, aus wirtschaftlichen
Grunden wird dies vom Eigenbetrieb TZR&W jedoch nicht empfohlen. Durch die
Einfihrung der Kurabgabe im September 2023 statt im Juni 2023 entstehen im Jahr 2023
bereits Mindereinnahmen aus der Kurabgabe in Hohe von 500 TEUR.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-09 (AA)

Anderung umsetzbar,
da es sich lediglich um eine Klarstellung handelt.
Die Anderung wird vom Eigenbetrieb TZR&W mitgetragen.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-10 (AA)

Anderung umsetzbar mit finanziellen Auswirkungen
Eine saisonale Differenzierung nach z. B. Haupt- und Nebensaison kann aufgrund
abweichender Angebote erfolgen. Die niedrigere Kurabgabe in der Nebensaison fiihrt
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zu einer hoheren Kurabgabe in der Hauptsaison, da der kurabgabefahige Aufwand im Jahr
unverandert ist.

Kurabgabe 01.11.-31.03. (Nebensaison): 1,65 € vollzahlend/1,00 € ermaBigt/0,00 € befreit
Kurabgabe 01.04.-31.10. (Hauptsaison): 2,50 € Vollzahlend/1,65 € ermaRigt/0,00 € befreit
zzgl. Mobilitatsanteil fir Ubernachtungsgaste +1,45 € ab 6 Jahre/Tag

Finanzielle Auswirkungen ergeben sich nur fiir das Jahr 2023:

ca. 100 TEUR Mindereinnahmen, da sich die Einnahmen fiir Sep/Okt (Hauptsaison) und
Nov/Dez (Nebensaison) nicht ausgleichen

Durch die Einfiihrung der Kurabgabe im September 2023 statt im Juni 2023 entstehen im
Jahr 2023 bereits Mindereinnahmen aus der Kurabgabe in Hohe von 500 TEUR. Daher wird
vom Eigenbetrieb TZR&W eine Anderung fiir das Jahr 2023 aus wirtschaftlichen Griinden
nicht empfohlen. Fiir ein volles Wirtschaftsjahr ab 2024 hat die Einfiihrung von
Saisonzeiten keine finanziellen Auswirkungen und wird vom Eigenbetrieb TZR&W
mitgetragen.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-11 (AA)

Anderung umsetzbar,
es ergeben sich finanzielle Auswirkungen zu Gunsten der Kurabgabeeinnahmen.
Die Anderung wird vom Eigenbetrieb TZR&W mitgetragen.

Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-13 (AA)

Anderung nicht umsetzbar

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist selbst keine Mitgesellschafterin des VVW
Verkehrsverbund Warnow GmbH (VVW). Die Oberbiirgermeisterin kann in der Folge auch
nicht als Vertreterin der Mitgesellschafterin in der Gesellschafterversammlung der VVW
dafiir Sorge tragen, dass die Fahrverbindung Warnemiinde - Hohe Diine in den
Mobilitatsteil der Kurabgabe aufgenommen wird. Die Gesellschafterfunktion wird durch
den Vorstand der Rostocker StraBenbahn AG (RSAG) wahrgenommen. Die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock ist nur mittelbar tber die RVV Rostocker Versorgungs- und
Verkehrs- Holding GmbH (RVV) und deren Tochter, die RSAG, an der VVW beteiligt. Die
RSAG halt selbst nur 40,13 % der Geschaftsanteile an der VVW. Fur eine Genehmigung der
Fahrverbindung im Mobilitatsanteil ist ein Beschluss der Gesellschafterversammlung
erforderlich. Die Beschlisse in der Gesellschafterversammlung der VVW sind gemaR

§ 11 Ziff. 4 des Gesellschaftsvertrages der VVW mit mindestens 85 % der Stimmanteile aller
Gesellschafter der VVW zu fassen.

Zudem ist die OPNV-Nutzung im Rahmen der Gastekarte vom VVW in Abstimmung mit dem
Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern
entwickelt worden. Die wesentliche Rahmenbedingung fiir die Leistung war, dass diese
tarifokonomisch auskommlich ist und zugleich einen touristisch akzeptablen Preis hat.
Der Nachweis der Auskommlichkeit eines Tarifproduktes ist dabei stets die Grundlage fiir
dessen Genehmigung. Mit Berlicksichtigung der Fahren im Verkehrsverbund Warnow
(WeiBe Flotte, antaris) waren zu den 1,45 Euro jedoch 1,23 Euro zusatzlich in die Kurabgabe
fiir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock einzupreisen. Der damit anzusetzende OPNV-
Anteil je Tag und Gastekarte von 2,68 Euro ist nicht konsensfahig. Aus diesen Griinden ist
diese OPNV-Leistung nicht Bestandteil des aktuellen Angebotes.

Vor diesem Hintergrund ist der Beschlussvorschlag nicht umsetzbar.
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Stellungnahme zum Anderungsantrag 2023/BV/4037-14 (AA)

Anderung nicht umsetzbar

Die HOhe der Kurabgabe basiert kalkulatorisch auf den umlagefahigen Kosten sowie den
Gastezahlen. Die Hohe kann grundsatzlich nicht beliebig festgesetzt werden. Eine
Einteilung in raumliche Zonen mit unterschiedlich hoher Kurabgabe ist (auch aufgrund
aktueller Rechtsprechung) abzulehnen. Die Entfernung der Gastunterkunft zu den
touristischen Einrichtungen berechtigt nicht zu einer beitragsrechtlichen Differenzierung,
da auch die Gaste in Markgrafenheide und Hohe Diine ohne weiteres die Gesamtheit aller
Angebote im Stadtgebiet nutzen konnen. Eine Beschlussfassung wiirde die
Oberbiirgermeisterin zu einem Widerspruch It. § 33 (1) S. 1 KV M-V verpflichten.

Vor diesem Hintergrund ist der Beschlussvorschlag nicht umsetzbar.

in Vertretung

Steffen Bockhahn
Zweiter Stellvertreter der Oberbiirgermeisterin
und Senator fiir Jugend, Soziales, Gesundheit und Schule

Anlagen
Keine
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Hanse- und Universitatsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4037-16 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Chris Giinther (fiir die CDU/UFR-Fraktion)

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Erhebung der
Kurabgabe (Kurabgabesatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung

01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Ab dem 01. Januar 2024 ist § 5 der vorgelegten Satzung dahingehend zu andern, dass die
Hohe der Kurabgabe differenziert nach Haupt- und Nebensaison entsprechender
Systematik geregelt wird:

§ 5 MaRstab und Hohe der Kurabgabe:

(1) [...] Die HGhe der Kurabgabe richtet sich dabei nach der entsprechenden
Saisonalitat. Hierbei ist in Haupt- und Nebensaison zu unterscheiden.

(2) Die Kurabgabe betragt fiir jeden Tag des Aufenthalts im Erhebungsgebiet fiir
abgabepflichtige Personen:

a) in der Hauptsaison (01. April - 31. Oktober) mit einem Aufenthalt von mehr als
einem Tag (Ubernachtungsgaste): 2,50 € Vollzahlend
im Falle einer ErmaRigung nach § 4 Abs. 2: 1,65 € ermaRigt

b) in der Hauptsaison (01. April - 31. Oktober) mit einem Aufenthalt von einem Tag
(Tagesgaste): 2,50 € Vollzahlend
im Falle einer ErmaRigung nach § 4 Abs.: 1,65 € ermaRigt

c) inder Nebensaison (01. November - 31. Marz) mit einem Aufenthalt von mehr als
einem Tag (Ubernachtungsgaste): 1,65 € vollzahlend

d) in der Nebensaison (01. November - 31. Marz) im Falle einer ErmaRigung nach § &
Abs. 2: 1,00 € ermaRigt

Sachverhalt:

Die Nutzbarkeit von touristischen Einrichtungen ist saisonal getrennt zu bewerten. Um die
Attraktivitat der Nebensaison aufrecht zu erhalten, ist eine Absenkung der Kurabgabe in
ebd. Zeit sinnvoll.

Aufgrund der statistisch erfassten Gastezahlen ist davon auszugehen, dass in der
Nebensaison weniger Gaste in die Hanse- und Universitatsstadt kommen und das Angebot
an Veranstaltungen und die Nutzung touristischer Einrichtungen daher riicklaufig
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gegeniiber der Hauptsaison ist.

Die Baderverkaufsordnung M-V (hier konkret fir Warnemiinde) sowie § 6 LOffG M-V und
die Gebiihrenordnung zur Festsetzung von Parkgebiihren im Gebiet der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock (Parkgebiihrenordnung) gehen ebenfalls von einer geregelten
Saisonzeit aus. Die Hauptsaison erstreckt sich vom 01. April bis 31. Oktober, die
Nebensaison vom 01. November bis 31.Marz.

Die kurzfristige Behandlung im Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus und im Ausschuss
flir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung ist aufgrund der angestrebten
Beschlussfassung des Antrages in der Biirgerschaftssitzung am 07. Juni 2023 notig.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine, da lediglich Bestandteil der zur Kurabgabesatzung vorgelegten Kalkulation, die
hierzu zu liberarbeiten ist.

Gez. Chris Guinther
Fraktionsvorsitzende

Anlagen
Keine
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Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
_Rostock 2023/BV/ 4224
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Biirgerschaft Zentrale Steuerung
] Senator fur Finanzen, Digitalisierung und Ordnung
fed. Senator/-in: Ortsamt Mitte
Oberburgermeisterin Senatorin fur Infrastruktur, Umwelt und Bau
Bauamt

Federfuhrendes Amt:
Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Amt fur Stadtgrun, Naturschutz und Friedhofswesen
Amt fir Mobilitat

Amt fur Umwelt- und Klimaschutz

Beschluss iiber die Auslegung der nordlichen Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei*,
Neubrandenburger StraBe (Teilbereich 2)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.05.2023 Ortsbeirat Brinckmansdorf (15) Empfehlung
31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
06.06.2023 Bau- und Planungsausschuss Empfehlung
01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung
07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der nordlichen Teilflache (Teilflache 2) des Bebauungsplans Nr. 12.W.188
-Ehemalige Molkerei“, Neubrandenburger StraBe

begrenzt:

im Norden: - sudlich der Bahnlinie Rostock-Stralsund im Bereich des Haltepunktes
Kassebohm,

im Osten: - entlang des Kassebohmer Weges bis vor Einmindung Heinrich-
Vogeler StraBe, nordwestlich des Wohngebietes Kassebohm (alt)

im Suden: - Bebauung am Rothsoll und Heinrich-Vogeler-Weg

im Westen: - entlang der Neubrandenburger StraRe (L 39) bis zur Grenze Bebauung

am Rothsoll

und die Begriindung dazu werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und sind nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und dessen Begriindung
ist gemaR & 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Beschlussvorschriften:
§ 22 Abs. 2 KV M-V
§ 2 Abs. 1 BauGB

bereits gefasste Beschliisse:
Keine.
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Sachverhalt:

Ziel der Aufstellung des gesamten Bebauungsplans war vor allem die Neuordnung der
groBen Brachflachen siidlich der Bahnlinie, die derzeit einen stadtebaulichen Missstand
am siidostlichen Ortseingang von Rostock darstellen und die Umwidmung von
Gewerbegebiets- in Wohnbauflachen.

Die gesamten Flachen sind mit den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 12.GE.68
~Gewerbegebiet Kassebohm” im nordlichen Teil und Nr. 12.GE.76 ,Molkereigenossenschaft
Kustenland” im suidlichen Teil Giberplant.

Ein groBer Teil der Gewerbegebiete steht bis heute leer bzw. weist einen schlechten bis
ruindsen Zustand auf (ehem. Betonwerk). Die erforderliche innere ErschlieBung des
Gewerbegebietes konnte bis heute nicht realisiert werden. Fiir diese Flache waren noch
weitere Untersuchungen hinsichtlich Nutzungsmoglichkeiten vor allem fiir Wohnungsbau,
erforderlich. Deshalb wurden sie im Verfahren abgetrennt und nur die Teilflache 1 (alte
und neue Molkerei) zur Rechtskraft gebracht. Der nun vorliegende Entwurf des
Teilbereiches 2 ist iiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet nach & 4 BauNVO uberplant
worden, auch um weitere in der Hanse- und Universitatsstadt dringend benotigte
Wohnbauflachen zur Verfiigung stellen zu konnen. Weiterhin wurde ein Sondergebiet
,Einzelhandel” ausgewiesen, das der besseren Versorgung des gesamten Wohnungsbau-
standortes Kassebohm dienen wird. Die ErschlieBung erfolgt direkt von der
Neubrandenburger StralRe, so dass kein zusatzlicher Larm im Wohngebiet erzeugt wird.
Zulassig ist ein Vollversorger mit max. 2300m?2 Verkaufsraumflache (VRFl) und 1000 m2 VRFI
fur Discounter.

Im direkten Anschluss an den Teilbereich 1 werden dabei vorwiegend Flachen fiir
mehrgeschossigen Wohnungsbau neu erschlossen. Entlang der Neubrandenburger StraBe
(L 39) werden mehrgeschossige Wohnhauser entstehen kénnen.

Dabei ist im Verfahren die Notwendigkeit der Errichtung von sozialen Einrichtungen (z.B.
einer Kindertagesstatte) gepriift worden. Fiir eine Kindertagesstatte bestand hier keine
planerische Notwendigkeit, da eine entsprechende Flachenfestsetzung dafiir bereits im
Teilbereich 1 getroffen wurde.

Im Teilbereich 2 wird eine Flache fur Energieversorgung festgesetzt, die der
Warmeversorgung des gesamten Plangebietes dienen wird.

Vorhandene Wohngebaude und z.T. Gewerbebetriebe genieBen Bestandsschutz und sind
in die Planung integriert worden.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes (Teilflache 2), sowie die Ver- und Entsorgung
sind insgesamt neu zu regeln. Ful3- und Radwegebeziehungen in die Umgebung sind
beriicksichtigt worden. Die von Stiden aus dem Wohngebiet Kassebohm kommende
Grinachse soll als breiter Grunstreifen vom Sudosten des Plangebietes iiber den
begriinten Wall in nordostliche Richtung fortgesetzt werden. Entlang der Neubranden-
burger Str. verlauft bereits ein FuB-/Radweg.

Ein Begleitplan der griinordnerischen Belange wurde erarbeitet, dessen wesentliche
Inhalte sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert worden. Dariiber hinaus
liegen ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Immissionsschutzgutachten zu
Verkehrslarm und gewerblichen Emissionen und ein Altlastengutachten vor.

Insgesamt werden ca. 8,1 ha liberplant und es werden ca. 380 WE im Mietwohnungsbau
und eine untergeordnete Zahl Einfamilienhauser errichtet.

Der Eigentiimer (Investor) schlieBt mit der Stadt einen ErschlieBungsvertrag zur
Durchfuihrung aller erforderlichen ErschlieRungsmalRnahmen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Planungskosten und Kosten fiir erforderliche Gutachten wurden vom Vorhabentrager
iibernommen. (Gesichert durch einen stadtebaulichen Vertrag) Fiir die Stadt entstehen
keine neuen Kosten.

Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen Haushaltssatzung.
Weitere mit der Vorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

x | liegen nicht vor.

werden nachfolgend angegeben:

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept:

x | Die Vorlage hat keine Auswirkungen.

Die Vorlage hat folgende Auswirkungen:

Eva-Maria Kroger

- Beratungsfolge OBR Brinckmansdorf korrigiert 03.1 Wo. 18.04.2023

Anlagen
1 Planentwurf Teilflache 2 offentlich
2 Entwurf Begrindung Teilflache 2 offentlich
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SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.12.W.188 "EHEMALIGE MOLKEREI, NEUBRANDENBURGER STRASSE" - TEILBEREICH 2

Praambel

Autgrund des § 10 des Baugessizbuches (BEauGB] in der Fassung der Bakanmmachang swom 03112017 (BEEL | 5. 3634 ) wird nach Beschlusslassung duch de Sirgarschall der Harnse- und Urivarsitiizsiadl Rosiock ywom
ceerenecnemeene TOKJENGE Salrung dber den Bebauvungsepltan Nr. 12.%.183 _Eheralige Molkers, Meubrandenbumer Siralke” - Teilbsareich 2 -, gelegen in Brincomansdost, bagrenzt im Nordan von der Bahnlinee Rosiock-Sralsund
im Bareich des Haltepunkies Kassebohm, im Osten durch den Kassebohmer Weg, im Shden dunch die Bebauung am Rithaol mnd am Hennch-Yogedar-ieq sowie im Weslen durch die Neubrandenburger Stralle,
t=agbahand aus der Flanzeichnung [Tall A) und dam Tewd (Teil B sowie Todgends Satzung Oper die Srilichan Beuvorschitten dazu edassen:

Han<e- 1 Linlserd s acd

ROSTOCK

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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HINWEISE

A Wardan el Beusrbeitan Arzaichan 1ir bishar unbakannie Balastungen des Unbargrundes (unnatieichar
Garuch, anormale Farbung. Austritt verunrainigler  Filssighaiien, Ausgasungan, Altablagarungen)
angeirofien, isl der Grundsidckseigeniomer geme § 15 Ki%S ur ordnungsgemalen Enisorgung  des
belasieten Bodenavshubs samflichiet. Auf die Anesigapdichl beim Amt fir Umnwell- und Klimaschutz der
Hange- wrd Urivarsiliissiadl Rosiock gem. §2 Abe 1 LBadSchG M-V wind  hingewiegan. Eina
Zuwidarhandung stalll gamas 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Ordnungawidrigkeit dar,

B Mach gegermadriipem KamninEstand snd von der gaplanban Malnahme keine Bodendankmala bairodlen.
Wardan urrvermubal Bodendenkmale enldackl, isl dies gam. § 11 Abs. 2 Dankrakchulzgaselz [DSchE
MW wnperzuglich der zustandgen Bahorde anzuzeigen, Fund wnd Fundslala sind bis Zum Eintraffen
finas Yerdnelers dar Bodendenkmalpfiege in urardndenem Zustand zu erhaltan, Werantwoetich hierfQr
sind der Enidecker, der Lailer der Arbaiien, der Grundeigeniomer r sowie zufillige Zeupen, die den Wert des
Fundes arkernman

C Das Flangebiet ist nichi als kampfmiltelbolastaler Bareich bokanrd, Es kann jedoch avfgrund dor
Bombardierungen Rostacks im IL Welkneg nichi ausgeschlossen werden, dass Munitionsimde suftralen
kinnen. Aus desem Grunde sind TieMeauarbeitan mil ensprachander Vorsich durchzidiibran. Sollban bei
diesan  Arbeiten  kempimitlelvardachige Gegenstande oder Munfion gefunden warden, st Bus
Sichaerhestsgrindan die Arbeit an dar Fundstalle und der unmittelbaren Umgebung scfort sinzustellen und
der Munilionsbergungsdianst zu benachnchlipan. Natgenfalls ist die Palzei und gol. die drilicha
Ordrungsbebirda  hinsuzuseban, Hinsichlich wan Kampimilelsondee- wund Bergungsarbeilan  sind
Abslimmungen mil dem Landesami Rir Zeatrels Aulgaben und Technik der Folizel, Brand- wnd
Katastrophanschutz M-V arordarich,

O Fir warhandense Biume des Plangabieles gl die Baumschulzsatzung der Hansestadl Rastock wom
26, Okiober 2022 Femer gl der Baumschiulz nach § 18 NeiSchAG M-V zu baachlan. Fir erfordariche
Baumdallngan zur Ermchiung ven Gabauden und Mebenanlagen sind Fallantrage mit den Bauantragen zur
Genehmigung einzureichen. Fir edorderiche Baumfalungen, die ncht m Zusammenhang mif enem
baugenahmigungsplilichlipen Vorbabean staben, st der Anirag zur Fallung an das Aml Tor Sadignadn,
Maturschulz und Frisdhalawasen zu ghalian

E Bei Bmumnauvpfanzungen sind die Vargaben des Merdlatls Baumpflanzungen in der Harsastads
Rosiosk™ ainzubhalien.

F Um gine Schidigung des Wuzebensiches (Kronendurchmasser zuziglich 1,80 m} veon zu eraBenden
Bawmen im Plangebied mnd daran angrenzend zo wermeiden, sind jeghche bau- wnd anlagenbedingbe
Basnirdchligungen avsrpaschielen. ‘Woealerlezende b boderverdichiends  Taligheilen  im
‘Wurzalbaraich sind urnzulessi). Es sind wahrend der Beauphase e gelbanden Standerds bei dar
Bavausfihrung zu beachtan., Es sind insbesondare Schitzmalnabmean fir den Wurralbaraich be
Bodenauf: und -abtrag. Grindung und der Bausielleneinnchivng vorzuseben.

G Baziglich der Harstelung nobwendger Siedplatze fOr Kretifahrzeuge und  Abstelmoglichkaiien R
Fahrragar und libar dia Erhebung won Abddsebeitrigen git die Staliplatzsatzung der Hansastadt Rostock
wam 16 11, 201 7. Enigegen der Sicliplalzsalzung dor Hansestadt Rosiock ist auch fir Mehrfamilienhausar
il Wekirneinkeilan «< 50 m@ 1 Sielplale p Wehnung berzestellen.

H Im Galngsbenaich des Bebsuungsplanes gilt der Satmung dar Hansestadt Rosiock Uber die
Baschafienhed und Grole von Spetlichen fir Kieinkinder bis & Jabre wom 07112001 (Amis- und

Mitteilungshlatl der Hansestadl Rosiook N, 25 vam 12, Dezember 2001

| Der § 3 Abs, 1 der Satzung der Hansasiedt Rostock dber die Gastaltung von Baugrundsticken vom
17102001 isl im Geltlungsbargich des Bebavungsplanes nichd anzusenden. Enlsprechande gestaBerische
Manahmen werden unler Punkt 7 fesigesaizt.

J Bal gan Erdarbaiban andallandar, unbalastater Bodenaushub st n mutzharem Zustand zu sraitan und an
Ot und Stalia winder 7u versanien oder einar Wisdaerseraeriung zueufihren,

K Als  Ausgleich Tor  die edordediche  Waldumwandlung werden  aus  einem  peeigneten
Waklkompensationspo 34,771 Waldpunkte sus der Landschafiszone Rlickland dar Mecklenbungischan
Seanplatie araarban

L Im Grincrdnanschen Fachbeirag zum Sebsuingsplan M 12W 188 Tellbareich 2 wind ein exbames
Ausgleschserfardemis von 20,645 m® Komgensationsflachenaquivalant armitialt. Das Ausglechsesfardarmis
wirtd durch den Kauf von Okopunkban gemalk § 1a Abs. 3 BauGB aus dem Okokonto LRO-026 "Emichung
win Malursaldparzellen im Bereich Gofiesgabe, Lobhburg, Unbesuchungsgebiet 2° beglichan.  Die
Umsetzurg des externen Ausgleichs wird rechilich gesichet,

K Lm eine Enhatung dar afenschutzrechiichen Zugrffsyerbobe nach § 44 &bs. 1 Bundesmalurschutzgosetz
zu gewdbrleisten, sind die Bauzelermagalungen fir die Arengruppen Brulvigel und Fladermduss sowis
Tir die Al Zammeidechse, wie & im Adarschulziachbeirag (Ummeseliplanung Barkoesii & Enged GmbH,
31.05.2022) sulgeflibe sind, zu baschban

M Das pasambe Bauledd solle war Beginn der Bautifigkeiben nach Mordan durch aine Shsperr-0Lebainrichiung
abgegrenzt werdan, =o dass keing Individuen der Zeuneidachs=s aus Rihung des Babmirasse aul das
Bautsld galangan E2nnan.

O Okologische Baubegleiturg (08B Vior Abriss von Gebiuden und Ruinen im Gelungsbereich, wird aine
".'ﬁl'r'ﬁl"gﬁ' UI'HIE'I'EI.!'.'T'II..I"IH durch r&ﬁhl-i.l.ll'llﬂ'ﬂﬂ'ﬁ Fargonal aul Yoromimsen won arbsnachuterachiich relayanlan
Arten amphohlan.

Bal Falungen von Bauman mit ainem Stammdurchmassar von > 25 cm ist gar jewalbge Bawm zuvor durch
die OBE auf Yorkommen adar Spuren van artenschutznechdich relevamen &ten zu uriersechen.

im Rahmen deser QBB sciite ebenfalls fortwihrend awf individuen aber Repliben-frten geachied werden
und dezse bl Aullinden auetab des Baulebdes verbrachl wardan.

Solltan durch die OBB in zuvor unzugdnglichen Bereichen waitana Niststdtien odes Quaare anbdeck

warden, so snd tese entsprachand der Im Arenschutziachbeirag aufgedihnen Ausglsicheverhalinisss
ausoughaichen

F Ezs i1 eine fledermausireundiche Belauchiung einzussatzen. Mach Moglichkeil sind dynamische
Balpuchtungssysieme, mine mmnimale Anzahl von Lampen wund Lewchben und genchisie Lampen
ainzusetren. In Bodenndbe sallen Lewslen sarmisden werden, de verbkal absirablen. Innerhalb des
Sonsligen Sondergabieles Einpalhandel sallie die Stelplaimbelapchiung rach Ladenschluas abgeschakel
wardan Aul die Beleuchlung von Fessadan sollba verzichled werdan,

Lampan mit Wallardangen untar 540 nm (Blaw und Uv-Sereich) und mit ener kormaliarien Farbbampenalur
= 2700 K sollien nicht ingese iz werdan.

2 Exierma Artenschutzmalnahmen: Aullerhalb des Galngsberaiches westlich dar Meubrandenbungar
Stralie und slidich der Bahngleise auf dem FlurstOck Z81 3, Flur , Flurbszirk || ist als Ersatz flir dan
Werust von Fledermmausquarieren im Plangabisl, ein newes Fledermausouartier, das die Funilionen aines
Winlerquarfears soaia such eines Sommer-Zwischenguariers arfill, zu errichtan. Inmamak sowie im
Lindeid des Schwarmbereiches des Cueriemeubavs sind 10 Fledermpuskesien Bew, wargleichbana
Strukturen anzubringan, Innarmalb deses Bereiches 51 auch sine mindestens 1.800 m* grole Flache for
Zaunedechsen herzunchien (siehe Abbildung)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Planzeicherrserandnung wom 18, Dezember 1950 (BGEL 1991 | 5. 80)
zulelzi geandert durch Artiked 3 des. Geostres vom 04, Mai 2017 (BGBI. | 5. 1087).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzumg (§ 9 Abs. 1 M 1 BawGB §5§ 4, B, 11 Baulvid)

WA, Algemeine Wobngebiete mil Bd. Hummererung i(§ 4 Baub{¥0)

. Wfinchgatieta mil 11, Nurrmeasianng (§ 8 BauMNWVo)

Scrstign Sandangetiste mit Hd, Nummenaung (§ 11 BauNvo)

Mall dar baulichan Mutzung (4 % &bs, 1 NHr. 1 Baulz8, £5 16, 18 - 20 Baupn)

=R Grundfischerzahl
GFEZF Geschomsflachanzahi
| Gk xlahihe nm i, HWTE als Hicheimal

] Zahl dar Vollgeschossa aks HBSchsimall

=M Zakl der Vollpeschosss aks Mindest- und Hochstmall
(V) Zahl dar Vaillgaschonss Twirgand
J13a1 Bapugepurkl M Hidhanfesisatoongan in m dbar HMTE

Bauweise, Bawgronzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22, 22 Baukivia)

o afTane Bauwesg

i afravHIEn R Bairanise:

o geschiozsens Barwose
e B sgranza

Verkehrafecham (5 5 Abs, 1 Hr, 11 BauEg)

Strallenverbetrsiiache, offerdich

Srallanbagrerzungsbnig

WarkahraNichan basandansr vk ba sl

Full- und Rachweg, dffentich

Fullweg, affentich
Geschwindigheitsreduzerier Bersich

flea
]
|
[H] Bushaliesiele
F I - r——

Beraich ol Ein- und Auslahn

Flicham fir Varsonglengaanlagen wnd fiir dis AbTallarmscngung
058 Ak 1 M, 17 BawpGE)

Fliache fir Yersargungsaniagen

] : Fldche fir die Enengiewersongung
u - Ablalerdscrgung
@I Brauckasserunnen mil wassameshllichs Ganahmigung

Hauptvarsorgungs- und Hauptabwasserlailungan (5 1 Ahs 6 SaubB)
_}?Q_K_ Hauptversorgungsetung Sas, unlenndsch, kinfg fortfalend
Griifldchen (§ 9 Abs 1 Br 15 BasGE)

Grinddchan

=8 StraBerbegisigion, atantich
1] Wegabagkstgrin, Gffantlich
F ] Cuartiersgrin, Gdentich

EaHe]

Planungen, Butmungsregelungen, Mallnabhmen urd Flachen for MaBnahmen zum
Schute, zur Pflege und zur Entwickiung von Mabur und Landschaft
(59 Al 1 M 30 ured 25 BauGR)

Cuariiersgnin, privat

T IF o 1 o Urtgranzung von Flachan pom Asgliacgen von Baumen, Sikdudkeen
o pogo U sonsligen Beaplarzungen
. Angfanzan von Baumsn

Limgranzung van Flachan mit Bindungen 1 Baphanzungan von ESuman,

E:Z} Etraucham und sonsligen Bapllarzungen
. Erhaltung womn Baumen

Lngrenzung won Flachan fur SedipEtes 0§ 8 Abs. 1 Hr 4 wnd 22 BaulGE)

Bl Leilunganschlen zu balastends Flachen (§ 9 &bk, 1 Nr, 21)
naguneien dar Siadiverks Roaiock

Limgranzung der Flachan, dia von der Babauung fraizubalian sind
15 % Abs, 1 Nr, 10 BauGE)

Schldreincks

Grenze des raumichen GeRungsbereiches des
Bebauungsplanes - Telbereich 2 (4§ 9 Abs. 7 BauzE)

Abgrereung unterschiediicher Mulzung [z.8. § 168 Abs. § Baulya)

2. Darstellungen chne Normcharakter

_.-""-::i___ varhandiers baulichs Anlagesn
.-"'f varharders ebduds aus Luild
varhandens Flursilicisgranzen
E%_ﬂ Firsticksnummem
el o vorhandens Gelandehoher inom o HH
251 mukinitige Gatimdahihen in m G, B [2ur irfaemalian)
—_—k Bamalung in m
-~ Srallenquarschnit
::?‘: kinftig fortfalend
. Baumrodungen zugunsien van offentichen Erschisungsaniagen

3, Nachrichlliche Ubamahme

| Flschen zur Waldumssand Ling
[ Stand; Dl 2027

4. Kennzeschnungen

Uimgranzung dar Fiachen, demn Biden erhablich

mil umweligefdhrdelzn Sioffen belasied sind
(59 a5 M 3 BawGh)

Abbildung zum Teil B - Text - Nr. 8
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TEIL B: TEXT

Es gilt die Baurulzungaverardmung (BaulNVio) in der Fassung der Bekannlmachung vom 21.11.2017 (BGEL. |
5. 3TBE), zuletzl peandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06 2021 (BGEL | 5. 1602},

1. Art der baulichen Nutzung (5§ B Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 1, 4.6 11 BaulvD)

1.1 In den Allgemainen Wohrgebisten (Wa) sind Betriebe des Beherbargungsgewerbes, Fersnwohnungen,
Garienbaubairiebs und Tanksielien auch ausnahmswema nachi zulbssio (& 1 Abs. & Nr. 1 BauklV0) In
den Aligemainen Wiahngebisten WA 8.1 und WA 8.3 sind im 1. und 2. Viollgeschass und im Wa B2 auch
in den dbngen Geschossan, sonstige nichi sitrende Gewebebetniabe und Anlagan fir Yenwalungen
aligemsain Tuldssg (§ 1 Abs. & Nr, 2 BauNviO)

1.2 In dem fasigesaizion sonsligen Sondergabict 1 (S0 1] nach & 11 BaukV'O mit der Dweckbastimmung
SGrolfidchiger Einsalhandel® sind Lebensmiflemarkta mil ainer VerkaulsNdche von insgesaml masimal
3300 m® - dawan masirmal 1000 m? tir Lebanarmiltaldiscoumer und 2300 m? Kir Vollvarsanger - sowia alle
Anlagan, dis zum Beiriab von Labansmittalmarkten erfordedich sind {28, Zufabrtan, PKW-Staliplatza,
Stedplatze fur Einkaufswagen, Werbeanlagen), zulassig,

1.3 In dem fasigeselzban sonsligen Sondergebied 2 (S0 2) nach § 11 BaukW'O mil der Zweckbastimmung
Parken, Biro™ sind ein Patkhaus und Bdrofidchan zuldssig.

1.4 In dan lasipasetzian Mischgetieten (M) sind gemab § 1 Abs. 5 BaulwO Gartenbaubeiriabs, Tanksiellan
und Wergnigungsstattan unzdbssig. b dan Mischgehkatan M 1.1 wad B 2.1 sird gam, § 1 Abks, 4 BN, o
Baub'(y ausschlieflich Mutrungen gemall §6 Abs, 2 M2 = Mr 6 BaubhD mit Susmabme von
Emzelhandalzeinrichlungan zul&ssig. Im Mischgebiel M1 1.7 und M1 21 sind Wablngebiode gemdi § 1
Abs. 5 BaulyD ausnshimseseise Zulbssig. wenn e n eirem Jusammentang mill der ausgaiblen
gessarplichan Mulzung shahan

2. Mak der baulichen Nutzung (5 § Abs. 1 Nr. 1 BauGE, §5 16 - 20 Baulvo)

2.1 Im Sondargabiet 50 1 darl die leslgesaizia Grundlldchenzahl (GRI) durch Stellpléize und ire Zufahrban
und Mebtenaniegen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu ainar GRE von 0,9 dberschritien warden {§ 19
Abs. 4 BauNyi),

22 In alen Baugebieten darf de GRZ durch bauliche Anlagen unterhalh der Galindeoberfldche (hier:
Telgaragen), durch die das Baugrundsiibck lediglich umerbawt st ks 2o ainer GRZ won 0.8 dbarschritien
wardan (§ 19 Abs, 4 BauMvO). Gleiches gt fir Tiefgaragen, die im MEel bs zu 1.4 m ber die
Gelandecherfiache hinausragen, wenn diase mi siner Vegetationstragschicht won mindasters 0.3 m
dberdeckl sind. Fir natwendige Zufahrien wnd AufsielilEchen for Feverasehdfabreouge darf die GRZ bis
Zu einern Malk von 0.7 dberschrilben werden, wenn diese in einer wasserdurchiassigen Bauweiss
anmichiet werdan.

2.3 Selbsistandige Galindeaufschilfiungan cder -abgrabungen sind ohne Anrachnung auf dia GRE zulassig,
sowest sie fOr die Hersisllung weckmidlbiger Grundstickflichen und Habamearhalnissa im Plangabis
nokaandig snd [§ 17 Abs. 2 BauhWO)L

2.4 Garagenpaschasss sind in sonst andars genutzien Gebduden aul die Zahl dar zuldssigen Valljeschosse
nikzht anzurechran [(§ 21a &05. 1 Baul),

26 In dem sonstigen Sonderpebict 20 1 sind ‘Werepylone und Fahnenaniagen auch avioralb der
Baugrenzen bis zu eimer Hithe won 23,0 m 0.HN 78 zulfssig

2.6 Alle Héhenlestselzungan das Bebauungsplanes erfalgen absolul in Meder dbar MH 76. Die lfaslgeaslzban
meximalan, absaluten GebBudahohan (GH) dbar HM 76 enlsprachan den Firsthohen, (§ 18 Ans 1
BauNv), Orliches Bazugsmall ist die Fatwhahnoberkannte der Yerkehrsfidche, die der Erschiellung
des jprwelipan Baugrundsiockes dienk

3. Bauwsise, Uberbaubare Grundstcksfdchen (§ B Abs. 1 Nr 2 BauGE)

4.1 Abgrabungan und Aufschdbburgen sind allen Bauwgebieten auch aulerhalt der  liberbaubhanen
GrurdsiicksAdchen rulissig Tefgarsgen sind mil Ausnahma ibrer Zufabrian o innedhalb der
dbarbaubaren Fldchen zuliseig (§ 23 Abs. 5 BauNW).

3.2 Ein Uberscheilen der Baugrenzen i1 Nr Erker, Balkone, Ubserdachungen und untergecednede
Gabdudeteds In den Algemenen Wohngebieten um bis zu 2,0m wund fOr Terassen um bis zu 2,5 m auf
mancimal 50 % der jereailigen Fassadenlings (Gebdudeauenwand) zulissig (§ 23 Abs, 3 Baukh'0),

33 In den Baupgebelen S50 1 Groliflachiger Emzelhander gilt pemdl § 22 Abs 4 BaukWWO eine
abrsmichande Bauweise, Es difen such Gabdude mil ainer Lange von dbsar S0 m ermichbal weanden. Auch
in den Aligamainam Wohngedtetan WA, 21, Wi 22 WA 4 sowie WA 7.1 und 7.2 gilt sing amwelchenta
Bauweise. Hier darf eine Gebaudelange van 25 m nicht Oberschrittien werden,

3.4 Twfgaragen sird auch mit Gebdwdelangen van dber 81 m aulissig.

4. Flschen fir Steliplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Mr. 4 BauGE. § 12 Abs. 4 u. & BaulVO)

4.1 Enigegen dar Staliglaizzatzang der Hansestad! Roalock (8. Hinwess ) st awch 1Or Mahrlamilienhdusar
mit Wohnainhedtan < 50 m* 1 Steldplatz jg Wohnung herzustellen,

4.2 Dig Errichiung von Kiaingaragen =1 in alen fesigesetzien Baugabiatan. mit Ausnahme der WA 4 und
MI 2 unzulissig (§ 12 Abs, 6 BauNvO).

43 Telgaragen dirfen, sulber im WA G, nur nnedhalb der dberbavubaren Grondsiickellichen errchial
wardan. Dies Qi ncht fir die zugahdigen Zutshrien.

5. Flachen, die von der Bebauung freizubalien sind {§ 9 Abs. 1 KNr. 10 BauGE)
Inmerhak der wan dar Babawing freizuballenden Flachen - Sichidreiecke - sind Meberaniagan und
Ennchlungen im Snma des § 14 Abs. 1 und 2 BBUNVD sowie Farkplaize unzuléssig.
Grundstickseinfrisdungen und Strauchwark dirfan im Bareich der Sichidralecke sine Hohe von 080 m
dbar Fahrbahnoberkanta nicht Uberschreilen. Dovan ausgenomman sind vorandemer Baumbesiand
Sl PHLﬂmﬂﬂ'lr.ul'lgEﬂ mifl Erer Erareransalehohe von ober 2,0 m.

& Flachan und Anlagen fir dis Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs, 1 Nr 92 0, 14 BauGE)
Owas innarhalb der Baugebieie und auf der Plansiralien anfalende, unbelasieie Niederschiagswasser ist

innehalb des Plangebistes in unleindschen Slaukanden oder Zislemen rasecks Rockhallung zu
sammeln und gedrossall n den Affentichan Regerwassarkanal in der Meubrandenbunges Stralle
alnzulgltan.  In dar Flacha fir Ver- und  Entsorgungsaniagen  m der  Zwackbestmmung
LEnergieversargung” ist zusatzlich ein Mobdfunkmast mit siner maximalen Héhe von G0.0m . HN 76
Zul&ssig.

7. Malnahman zum Schuiz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft,
Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Stravchern und sonstigen Bepflanzungen, Mafnahmen
zum Ausgleich (& 1a und § 9 Abs. 1 MNr. 15, 20 und 25 BauGE)

7.1 Slelplia urd daran Zulfahren n den Allpameinen Wohngebieben (WA) sowie Tesipagelzis Fullwegs in
Grinflachen sind i wasserdurchiassiger Bauwealse suszullhren. Feuwsrsahraufsielifachen und
-zufahrien sind mit Rasengéiersteinen herzusielen

7.2 Die immerhalb der GrinfSachen zur Anglanzung festgesetsien Biume sind daverbaft zu erbalien. in den
Plansiralen A und B sind mindestens 10 Baurmarplanzungen D realisieren. Es gind Biume der
Pllanzkste 1 in der vorgegebenen Qualitdt zu verwendan. Dia Baumschaiben sind mittels Einbauten vor
Bafatren zu schidzen, Flr Stabanbéume st en Anfahrschutz (Baumbiged) vorzusehen, Dia
Mindesigrifia dar unbefastigien Bawmscheibe dasf 12 m? nicht untarschreien, Der Pllanzstreiden muss
mindestens ene Breide von 2.5 m urmeersiegelten Boden aufeseisen. Der durchrsurzelbare Raum muss
ajme MindastiEche won 16 m® aulveizen und aine Mindasiale yon 0.8 m besitzen.

T.3 Al dan priveten Beugrundstickan ist j@ 4 oberdrdischar Kiz-Sialiplétze ein KMainkroniger Baum dar Shan
und Cualitat aus Plangliste 1 angupflaneen und daverbaft zu erhalten. Im 50 1 sind mindestens 3
urierschiediche Baumarten der Pllanzisie] 2u varaanden. Es sind die untar Festsetzung 7.2 genanmien
Mﬁﬂﬂftﬂﬂ-&dil’lguﬁgﬂﬁ Fu schallen und Scfhiulzmatnahman vorzusahan,

T4 Inmarhal der Flachan zum Anpilangen «on Biumean, Strducham wnd sanetgen EEIIZI-HEHIUI"-QE'I"I m
Eareich das Sonsligan Sondarpebiates 1 5t ene mindeslens ainrelihige Hacke aus den Aren und dar
Qualitat der Pllanzksie 2 anzupflanzen und daurrhafi zu ermalen, Der Planzabsiand muss 1.0 m bis
1,20 m balragen.

7.5 Inmafalh der dMenllichen Grinldchen mil dar Zweckbestimmung Magebagkailgrnin® sand e Freiflachan
mit RSM Reglo Sasigul Frischaiese (Grundmischung) zu begrinen, e Mahd solte maximal dralmal im
Jabr im Jund, August und Okiober durchgafuhrt werden, Das Mahgut ist anschielend zu bardumen, FOr
die fesipaseizien Baumanpflancungen sind Baumaren der Pllansdiste 1 in der vorpegebenen Cualitit zu
warwendan. Eg snd reai ﬂmhﬂly'l.ll]ﬂl‘.'ﬂ & Tonl Strduchar mil &man dar Pllanzliste 2 zu pllanzean.

7.6 Inmarhaly dar offenbichsan Grirdldchen mil gar Iwackbestmmung Siralenbagialigrun” st dia
vorhandene Baumreibe an der MNeubrandenburger Strafle bew. die geplante Bawmreibe aus dem
Teilberaich 1 fortufihren und durch weitere Baumanpflarcungen zu gestalten. Fir die Baumreibe st die
Baumarl Winler-Linde in der Mindestqualidt S0 18-20 cm und dev au verwenden. FOr ale seaileren
Eaumanplanzungen gird haimische und standorigerechie Baumarien zu vervendan. Die Baume gind
deuerhafl pu arhatten und bal Abgang glelchwertig zu arsstzan, Fraflachan sind als Rasan zu gastalien,
Oip sidliche Gronfiache dad durch eine max 1,60 m breide Fullwegeverhindung zu den angrenzenden
priwalen Flichen gequed warden. Eine Querung zswecks Abhalung oder Baneilstellung von Molbehabam
il urizul&ssig.

7.7 innarhal der Gfansichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Quatsrsgrin® sind Gro@beume mit

Baumaren dar Planzliste § in dar gamanntan Cualitht anzupfanzan. In dar privaten Grimflidche mit dar
Zweckbestmmung  Quariersgrin® sind Biume: dier Pllanzlisie 1 in der dorl genannien Qualili
arcupllarzen.
Ez aind je Gronflache Fasi Sireuchgruppen & Mind Sinaucher mil Arten dar Pllanzkste 2 zu pllanzen. Die
varblaibendan Fraflachen sind durch die Einsaat won Gebrauchsrasan mit habam Krduteransall {Typ
REM 24} zu gestalien. Die Rasenflichen sind axtensiy zu piiegen: Die Mahd solie magmal dreimal im
Jahr im Jurid, August und Oklober durchgefihi warden. Das MEhgut ist anschiiebend 2o berdumen. Bed
den E'II'-ELlﬂl'IEI'lr.'IﬂE"IEI..I"IﬁIEII‘I gind Schniltmabnabmean noe au! das r'I-IIi-L"A'EII"ﬂIﬂB-!-E MaElk 2o beschrdnken. Eina
Ciingung der Grinfiacha ist zu unbadassen. e Beume sind 2u wissarn und mil enem Dreibock odar
durch Linsarflunsarankarung zu sicham,

7.8 Innarhal der Flichen zum Anpllanzen von Biwman, Sirduchern und sonstigen Bepfanzungen im M1
isl an der norddslichan Grundsticksgreres aing enreibige Hecke aus Sirduchem der Planzlise 2
anzuleden. Der Flanzabeiand dar Strducher unlemainander muss 10 be 1.2 m Delragan. An der
slddstichen Granza 51 die dargestelta Anpflanzfiache mindestens zu 50 % mit Gahdlzen dar
Pllanzksten 2 und 3 zu gestalien. Sirdiuchar in Strawchgruppen sind im Verband 1,0 m = 1,58 m zu
pllanzen,

Varhandans Gehilze gind pweils ainzubazishen. e 2um Erhall Tesipasezien Gehdlza gind Zu erfallen
und zu pllagan. Bal Angang der Baume sing haimische Laubbaume in der Mirdesiguslital S0, 16-18 cm,
Juv, grisnah zu plangan urd deusrhafl zu erhalten. Dea Freifiéchen sand mit Rasen zu bagriinan

7.9 Innerhab der Allpemeinen Wohngebiete snd Biume in folgender Anzahl 2o pllanzen: im W 1 ein
Bauim, im Wa 2 (WA 2.1 und 2.2 sind 8 Bl i WA S gind 3 Bume, im WA B sind 18 BHume, m W
.1 und 7.2 =nd 11 Baume und im WA 8.1 bis 8.3 17 Baume anzupllanzen und davarhalt zu arhalien. Es5
sind Baumarten dar Pllanziste 1 zu warsanden. Gruppenpilancungen sind 2ulassig, dabal 51 zwischan
den Baumen ein Mindestabsiand von 4.0 m einzuhaben. Die werblieibenden unversegabien Fléachen sind
Zu mndasiEns 10 % mil Sirduckarm

der Planzliste 2 zu geslaltan. Die Straucher sind in Gruppen mil
3 bis & Fllangan cder als Heckan zu pllangan, Die Zufahrtan der Thefgaragen sing mit sirraihipan Hackan
einzugrungn, safem mindestens sin 3,8 m breiter Filanesirgifen zur Verfogung stehl. Der Pllarcabstand
dier aingminen Gehdlzes unierenander muss 1,0 m bis 1,20 m belrsgen. Oie verblefbenden nick
dbsarbauban FEachan sind mil GabrauchErasen (Typ FSM 2.3 2u bagrinan.

T 10Micht dbarbauta Tiefgeragan sird mit ainar mindestens 30 cm dicken gurchwerzalparan Subslratschichi
zu versahan und woliflichiy zu begriran, Es sind zu mindastans 20 % Swergstraucher der Pllangista 4
arcuplflanzen, die n Gruppen aus 3 bis & Pilarcen oder Hecken anzulegen sind. Oie verbleibenden
Freil&dchan snd mil Rasan Bu begriinen.

7.11 Die Flachdachar im S0 2 gind 20 mindastans 50 % Zu bagrinan. Die Bagiinung ist 2u plegen und
deuerhafl zu erhaltan. D durchwurzelere Vegelationsschichl muss mindastans 10 om sufiwetsan, D
Bapflanzung 5ol durch ging axiensive Begrinung mit Sedum-Gras-Krautarmischung hergestell warden,
Fenster, Be- und Entiftungséfinungen und technische Asfbauten sind auf die 50 % - Quode nichi
arEurechinan.

F.120ie Gedduds in dan Sonstigen Sondergebiatan 1 und 2 sind mindestens auf dan zu dan Allgamainan
‘Wahnpabisten 1 bis 3 zugeeandien und dan nordichen Sailen mit sandortgerechban, rankanden odar
schlingendan Pilarcen oder sonsfiges Fassadenbegrimeng zu gestaltsn, zu pllegen und dawechafl zw
arfalien. Farstericas Wandberesdhe gind ab ainar Gri@a won 50 m* Zu EIEI'I;"I:II'IEII'I. Je lutendar Melar
Wandflache ist mindestens ene Planze zu setzen. Pro Pllanze ist geesignater Boden bzw. geaignatas
Subsirat harzisiellen, Die Pllargscheibe hat mindestens 05 m® wnd dar durchwurzalbare Raum
mindesiens 1,0 m® zu bebagen. Vorschidge zu gecigneten Planzeraren kirmen der Pllanglisbe 3
arfinaremen wardan.

T.1300e Fldche zum Anpllarzen «won Bawmen, Straechem umd Eﬂ-l'r'.’l'"ﬂEll'l E-apﬂanmngen an der sidlichan
Granaa des Wa T2 ist mi Rasan zu begringn

TA4For alle in der Planzeichnung fesigesesizien Baumpdflaneoungen  gil, dess die Baumstandore
antsprechend den drfichen Erfardemissen der Erschliefung geringligig verschoben wenden kannen. Be
Ein- und Aualahrian =1 en Abstand won mind. 2,5 m 2u Baumstandortan eircuhalten. Bai dar Umseizung
allar Fﬂmzungan it gin Mindestabsipng von 2.5 m zZu den vorhandenen und Jeplantan Yar- ung
Entzargungsizitungen sincubalien. Bei dar Verwendung von kleinkranigen Biumen sind mindestens 8.0
m Absiand zwischen Baumanoflanzung und Fassade einzubalien. Bai miltel- und gralikronigen Bawmen
sind mendeslens 3,0 be 10,0 m einzuhalten.

T 150ie zum Eralt fesigesetzien Biuma und Gehdlze sind dauarnaft zu erhaltan und wor [eglichan
Beonirichtipungen, die den Forthestand gefibrden, inshesondone widhrend  der Baumalinabmen
fschgerechl ru schillran. Beschadigle ader sbpepangene Gehblra sind gleichwestig und arlsnabh zu
argeizan.

TABFOr de Entwicklmpspiege auf allen affantichen Grine und Siralenf@ichen snd nachiolpande
Entaicklungsirisien zu beaachien: Bavmpllanzumpgen 3 Jahme, Sirmuchoffanzungen 5 dahre, Rasenfiachan
3 Jahra und Fassadan- sowie Dachbegrinung 2 Jahre.

FATFUr die fesigasetzten Angllenzungan sind gamat den 0.5, Festsetzungan islganda Fllanzan zu
RSN CRT

Pflanziaby 1;
Efralanbdiime sind n der Mindiesigual izl 540 1820, Say und & i selomn
Bavre sired in dor Kindesiguabls S0 18218 em, v sreupllanzen:

Blumon:Escho [Fra inus Omws

Falitsham Elearjk’ [#sanr (zam juesilens ‘Elenig)
Hoplerbuche Oy carpiniloiia)

Bl il nenag e Wielar-Linds [Tika calata Fansha's
Eaulken:-Eicha [Csrous robr "Fastigisa aunea’)

Bcrmabranige S1ea-Un [Wieniss Hykvidi *Fagaf |

scnnieg-Felsenbirms 1A el g arteonea

Eqsite A [Benr plalancides)

whatiers [Anus & spoaath)

Zharmplal (Maius Hybsiden Fad Sambineg’
Twmmeta’ Siest Parsde’)

Pilanzisis 3:

Ex mnd folgends Sioucher in siner Mindesigqualgal & 125150 o= oo vervengdsn:
Eunplischas Plafanhdioran  [Euoniimiis ourniamis)

Faldshom IScmr campesies|
Givalhn Bohi Had nibdi oha [Carpinds bk us)
Gersdhniche Hassl [Cirdus avallpro|
ek e [Ri& corgrmbiheral)
ks (M ganina)
Eomelkischs (Comus mas)
Eupler-Folganlirrs | & rrmabariiae Karmpecki |
Purg ler-Ereuzdom iRhamnus cathariica)
Cabwiichs [Salie capraa)
Boniphe (Prunus spnosa)
Zwangiiligar WhaiBdom (Cralaeig | ata)
PianekE: 3!

Blanzen zur Fasssdantegninueg, BO-1000m, 2-5 Lker Contsiner:
Ealcaibmmaands Plarcen (sebsthafend & Fasssdan)

Elmu [Hisders haliz)

Wik Wein [Parihenooksss quirgokdia)

Schling- und Ranzplanzen ddlefterh e efonderich):

Bz iy i ey (Pl yyisinurss duksili
Hiophen [Hu il s upuius)

Elerriniit (Prritsaiiociasis rissidals )
Waldrebe iClemates e

Pflanghshs 4;

Zwaigsirduchar zur Begninung von Telgaragends: hen, 35-30 om, 2ay im Conlane
i T iy £ 1 H

Buchsbaumblating: Berberilre [Berberis busdhol i Tang')

Fansimchar Hasinegal ICimus (Anacdenes

Gradhniche Mahorde, Sorie (Mahonks aguilodiom “&oolio’)

Erifct e tha [SiAdin mapsris Anga i)

sl 35-30 o Wharzaiadmdioke, Wechhoha 80 b 200 om

Gewchniche Felsean bma (A melanchier oenlis)
Zwiim-Eirka (Bl i)

Japariscre Seheingite (Chasrpmemiss japonics ‘Cdo’)
Etraiich-Efs [Hizdera his Bx "Brbors o oe')

GraBhhmeger Joharnmeiragch  [Hygandm Haddpe'

Fingersirauch [Pofar il ks Truliooss)

PRanzishe §:

GmBhbatia afd manar Mndesieuailhy Sl 35-40 em, 5 o0, Baurhirs P0G &m 20 safmaftan
Faldshom iMoer campesive|

Hairbiicha [ i Bl sy

= -Anm [&cer plalanckdes)|

TABFOr gebdudebniiende Vopelarien sind an das Gebaude innerhalb des 50 2 Parken, Bire™ 8 Shick
Halabhdiben urd 6 Stick Sparingshaloniekasien (mil je drei Bralkammeanm) anzubringen.

Fuordnung zu den Eingriftellachen: Algemeine Wohngebiete WA 2, 4 und 8 soado das Sonslige
Sondargebled 1.

7. 18F0r gehalbribende Vogelaren sind 6 Mistkasten milt Fluglochweite 28 mm, 12 Mistkasicn mit Fluploch-
weile 32 mm und 2 Halhdhian an Baumen andubringen. Fir die Anbringung isl de 2u erhalenda Linde
innarhalb der Gitanilichen Grinfldche mil dar Zweckbestimmung  Siralenbagiaigrin® zu nutzen. Weailers
19 Mistkastan sind an anzupfanzende Baume innerhalt der Ofentlichen Grinflachen mit dar
Zwackbastmmung Quariarsgron® und Wagebaghkitgron® awf ainer Hohe von mindestens 2,0 m
arzubringén
Widhrand dar Bauameden hal eine Sicharong der GrindEchan durch Bauzdune zo arfoigen. DOis
Mistkasten salien vor Beginn der Brutzed, spatastens bis Ende Fabruar, angsbirachl werden,

Zuordnung zu den Eingriffsfiachan: Allgemeine Wohngehiste Wa 1 bis &, Mischgebiet 2.1 und 2.2,
Sonslige Sondergebiete 1 und 2, Panstrale &, GrinfdEchs Sirabenbegheilgnin

72000 Ausqleichemalrabmen gird den Eingritfen wie Talgh sezuordnen: Eingrife durch  Gleniichse
Erschliaftungsantagan {ohne Flacha fir Enarglevarsorgung] werdan ausgeglichan durch Manahman
innerhalb  des  Eingrfisgruncstiickes:  Orei Baumanpfangungen  innerhalk von  offentlichan
Emchliefungsaniapen. Das werbleibende Engriffsdefizi wird durch Malmabmen an andener Stelle
innerhalb des Gellungsbersiches ausgeqlichen: 43 BaumanpBanzungen nnerhall der Gffentlichan
GranfEchen Quartiersgrin” und  Wegebegledgrin® sowie durch 1.511 m® KFA aus der Anfage der
Gffantlichen Grinflachan Wegeabeglesgrin® und Cuamtsarsgrin®,

Der Eirgriff durch die Flache fiir Enargieversorgung wird an anderer Stelle durch das Okokonto LRO-026
in Hahe voan 808 Okopunkben ausgeglichan,

Engriffa durch Allgamaing Waohngebiabs W 1 bis 2 und WA 5 bis 8 und private EnschlieSung werdan
lealweiga durch AusglaichamaRnahmen an andenar Sialle innamalb des Gellungabereiches ausgeglichan:
1.292 m* KFA aus der Anlage der affentichen Grinfidchen WegebegleRgrin® und Quartiersgrin’. Das
verblalbande Engriffsdefizi wird durch Maltnahman an anderar Stalle durch das Okokondo LRO-026 In
Hihe von 3,288 m KFA ausgeglichan

Der Eingeiff durch das Sanstige Sondergebiet 1 in Héhe wvon 15788 m? KFA wird an anderer Sielle
vollstandig durch das Okokonba LRO-028 ausgeglichen.

Des Eingrill durch das Sondergabisl 2 wird beibveise an anderer Stelle durch das Okokanle LRO-026
ausgeglichan (962 m*)

#. Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz wor schidiichen Umwelizimwvirkungen im Sinne dos
Bundesimmissionsschultspesetzes (59 Abs 1 Nr. 24 BawsE)

8.1 I den Baugabelen WA wnd WA ST bis WASS sl Dai alan Wohnungan jewais e Halle dar
schulzbedirfigen  Raumea nach [N 49081201847 an der lamabgewandien Gebsudaseie
an-zuordnan. Die lirmabgewandbe Sesfte i1 beim W 1 de Mordosiseste und bei den W 8.1 bis WA B3
dim Shdosi- bew Hordosisele. Diese Raume snd als Schiafume zo notzen. Van diesear
Grundrisapastaiiung kann abgewichen wanden, #sann diese aus stadbabaulich-anchibeklonischan Grindan
nichs maghch ist

8.2 n don Bawgehicten WA BT wnd WABZ sind die Auiondffmmgen (Fenster und Tiren) daer
schulz-bedirflipen Riume einschlietlich Wohnkichen mit giner Grundiliche gritGer als 12 m?, welche
nach Mordweslen ausgerchied sind, nichl zu 8fnend auspulibren oder mil Voraulan, wie baulich
schiieinaran Aulemeshnbersichen, welche nichl fir dan standigan Autanthall besimmt aind, odar
paulichen Mafnahmen glescher Wirkkung, wie Vorhangfassaden m# sirem Abstand zum Fensier des
schulzbediirfigen Raums grifer als 0,6 m, aussustatten in den Baugebielen Wl 2 wnd WA 3 sowie
WAB. 1, welchas zwischen '"WASZ2 wund WAAS angeordnel isl, sind die Aulendfnumngen  der
schulzbedirMagen Riwme ainschliablich Wohnkbchen mil einer Grundiiiche gro@ar als 12 m, welche
nech Sidwestan ausgerichiat sind, als besonders Fenstaranstrukionen auszuflibnan oder mit baulichan
Malinahmen gleichar Wikkung auszusiaticn. Durch diese ist sicherzusiclien, dass bei piner Teilafnung
dar Fensler dis Inmenpegel von 40 dB{A) fags und 30 dBiA} nachls in den schulzbediirfigen Riumen
v Wohmurgen umd 40 dBJA} ags in Blrordwmean nichl ibemchilien werdan,

Beulich varpundans Auamsohnbanaiche sind an der Enma bgesandian Gebdudasebs anzusrdnen. Nach
Hr. 81 Satz 3 nicht an ger Grmabgewandten Gebawdeseita angeordnete, baulich warbundens
fulkenwohnbenziche sind badich schiielbar auszufihren.

b Baugabal WA 1 sind de Fanster wvon Schlalrdumen, walche nach Nondwesban oder Sidweaten
pusganchiel sind, ansprechend Salz 2 aks besondere Fenstarkonsirukionan suszulihren odar mil
baulichan Malnahmean glalchar Wikkung auszustatien,

83 bm Baugebist Wa 7.1 sind die Fenster von Schiafrdumen, welche nach Morden odar Westen ausperichiot
sind, enisprechend Mr. 8.2 Sate 2 als besondere Fensledoansiruklionen suseufihnren oder mit bavlichean
Malnahmen gleicher Wirkung auszusiatien. Dieses gill auch 1ir den unmitielbar an der Flansiralbe A
gakganan Tall des Wi 7.2 fr Fenster von Schiefravmean, walkche an dar Nordseia odar der Weslizaita
angeordned sind. Aullerdam sind im Bawgebiet WA T sowie in der wastichen Haffie das an dar
Planstraie A gelagaran Teils des Wi 72 baulich warbundene Aulansohnbaraicha, welche nach Nardan
ausgaichlsl gind, baulich schlisEbar susiulihnen.

8.4 ko Baugebiel WA 2.1 snd die Fensier von SChlgfrawmen, walche mach Mordoslen oder Mondwesian
ausganchiet sind, el besondara Fenstaronsiruktionan auszufiihren cder mit haukchen Maitnahman
gieicher Wikung auszusiation, siche kr 82 Zatx 2. Dieses gt awch im Wa 2.2 diir Fensber won
Schiafriumen, weldhe nach Hordosien ausgerichiet sind.

8.5 I dan Baugebisten Ml 1 und M2 sind die Fengbar won Schiatraumen, welche nach Momdosien ader
Mordwesian muspenchial snd, sk besondard Fanstarkonsiniionan suszulihran oder mik baulichan
Malnahmen ghaichar Wirkung auszustatien, siaha Nr, 8.2 Satz 2,

8.5 Bel den im Plangebiet vargesehenen Tiefgaragen sind die innerseiligen Wiande und Decken der
Tielgaraganain- b, -auslahrien schallabsorbierend ausruliibren (Absomplionsprad Dy, von & bis 11 dB)

8.7 b Sondergebied 30 2 _Parken, Blro”™ sind die Fassadan der Perkpaletle 8o avs@ulihren, dass an der
Sidsele und der sidichan Halfle der Oistsaie des bewertate Bau-Schalldamm-Mal Ry, von mindastans
25 d8 und an der Nord- und der Westseite sowie der nordlichen Hilfie der Ostseite das bawertate
Bau-Schalkdamm-Malk Ry von mindesiens 15 dB emingehalten wird. Die abersie Parkebene sl zw
ilibardachan.

8.8 Bei der Erichilung und Anderung von Gebauden snd die Anforderunpgen an die Luftschaldidmmung der
Aulenbauteile von schuzbediFfigen Reumen gemas Nr. 7 der DIN 4109-1:2018-01 ainzuhalan.

Dar nach Gleichung & ardorderiiche maltgebliche Autardammpegel Ly =t im Baiplan dargestadt, Die Warle
batragen 84 bis 70 dB{A] und bezichen sich auf die maligebiche Nachizeit, Der Zielinnenpegel Ko, L.,
nech Gleschung B bedragt 30 4B fir Aulenthaltsrdume van Wehnungen, Untarrchisraums und Ahriches
und 35 08 fir Biroraume und Ahnliches. Bed Aulenthaltsrdumen won Wohnungen, UatarichisrSuman,
Birordumen und Ahnlichem ist durch dis AuBenbauleds der Mindestwen des gesamlen bewsnsten
Bau-Schalklamm-Maltes R, .. wvon 30dB ainzuhalien, Damit befragan die Im Plangebiet zu
erreichanden Wearle ces gesamien bewertelen Bau-Schalldamme-Malias R, ., der Aulienbauteile der
sthulzbediirfigen Rdume san Wabnunpen 30 bes 40 &5,

Dar Machwes zur Enballung der Anlorderungen ist nach der DIN 4108-2:2015-01, MNr. 4.4 2u Tohren.
Dabsi dar nach Mr. 4.4.5.1 fir die von der malgablichan Lamouale sbgewandban GebBudaseitan der
mallgeblicha Auanlarmpegel ohna besonderan Nechweis bal offanar Bebauung um 508 und bel
geschiossener Bebauung bzw, innenhafen um 10 dB gemindert werden

Wenn durnch eine ergdneende schalllschn=che Uniersuchung fiir in konkredes Yomhaben nachgeswiesan
wird, dass die Ware des maBgeblichen AuBeniErmpegels durch vorgelagers  abachimmende
Bebauungan cder andera Limslgnda sarmindan werden, derf von diesan Anfordarungan enlsprachand
abgewichen warden, [ar maligeblche Aubardarmpegel st gamall DIN 41089-2:2018-01, Nr 445 zu
bestimmen

8. Sehbdliche Bedenveranderungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BaulB]
In den gakennzalchneten Flachen, deren Boden arhablich mit umweltgedshrdendan Sioflen belastel snd
59 Abs & Mr. 3 BauGB), werdon wvor der Aufnahme der fesigeseizion Mutzeng MaBnahmen zur
Gefabrarabwahr arforderiich. Die genaues Ausfihrmg dieser MaGnabhmen s im Eireernshmen mit der
Zustindigan unbenan Bodenschutziehdrde 2u ararbaiien.

10. Ortliche Bauverschriften (5§ 9 Abs. 4 BauG8 i.V.m. § BG LBaul M-V}
101 In den Algemeinen Wohngebisten sind mit Ausrabme des WA 4 nur Flachdicher [unier 5% Disch-
rigung) Zuldssig.

10.2 Das oherabe Gaschaas el in den Algemeinen Wabngebiaban (WA} mil Susnabimse des Wa 4 als
Staflakjeschoss guszubildan. An alban Gebsudesaiien mi=san de Aulenwdnda des abargban
Geschoeses Obar die gesambe Saltenldngs wm mindestens 1.5 m gegenlber den Aulbenwdndean
des danumier licgenden Geschosses zunickspringen. Die durch den Rilicksprung entsiehenden
DachBachen kinnen als - avsschlis@lich nicht dbardaschbe - Dachberrassen auspebidel werden [§
86 Aba. 1 M 1 LBaul M-V In allen Wohngebialan sind Gaachasae, die keing Volgaschodsa
pind, obernalb gas oherstan Geschosses unzulesss. Treppanrawme, Fahrslihlschachie wurd
sonstipe  technisch  badngte Aufbauten sind  won  diesen  Ragalungan  ausgencmmen,
Dachterrassen sind aberhak des abersien Geschos=es unzulissig.

10.3 Die pichl bebaulen, privaten Grundaticksfachan sind gannansch anzulegen.

10.4 Standige Standpibize MOr bEweqlche Wansholl- und Abfallbendlber sind durch hochwachaenda
Gehidza odar durch grtsprechand bagrinte baulicha A&nleden (= B, Mawarn, fauna odar Fangoban}
abzuschimrmian.

10.5 Ale Emfriedungen im W @nd nur berankls Zhone sowie geschnillans Hecken, awch in
Kombination mit  ZBuman, aus  heimiechen, standorigerachian  Laubgehidlzen in 2xv
Baumschulkqualitét zulassig. Entlang der Planstrafian diden Hecken und Zaune in den Wa 1,25 m
Haha micht Oberschresten,

10,6 Die Aufstelking oberrdscher Gas- oder Olbahdler ist nichl zulissig.

10.7 Warbaanlagen sind in dan Allgameinan Wohngebistan nur an der Sthlte dar Leislung bis Bu eirar
Gratte won 10 m* wnd nur m Erdgeschossbaraich zukassig. Im gesamten Gelungsberaich gilt
Warbaanlagen mil wechsaindam ogar sich bawegengam Licht sing unzulassky Der Scharmstain
das BHEW dard ebenfals fir Werbeanlagen mil einem Bezug zum 50 1 sersended werden.

10EMach § 8d der LBawd M handall ordnungswidrig, wer: das obersle Geschass nichl als
Staffakjeschoss emmichial in dan Wa keine Flachddcher (unltar 5° Dachneagung) evichiet, privata
Grurdstickslachan nicht garnerisch anlegt, Vorgaran als Lager- oder Arbeltsfacha nuizl,
Swiplitre won Abfallbahalern nicht mit ainar blicedichsan, dauerafien Bepfanzung, begrimten
Umkleidung oder Rankgitlem sersiehl, Enfriedungen rechl als berankla Ziunes ader Hecken
auslinn, Hecken enllang den Planstra®a mil @inar Habe Ober 1,25 anleqgl, obarirdisch Gas- adar
Qibehaher aulatedt, Werbeanlagen n den WA sulerhalb dar Stathe dar Leistung griter ais 1.0 m®
adar im Gasamigebkat mit Leuchifafen, wechseindam ofar sich bewsgandem Licht armchtet, Dia
Crdrungswidrigkait kann mit ener Geldbule van bis zu 800000 € geabndat wanden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan Mr. 12W1E8 _Ehemslige Molaral, Meubrandenburger Strabka® wonda
aufprund  dies  Aulstelungsbaschhsses der Birgerschaft wom (89052015 avigesteit, Die
agrisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses &1 im “Siadischen Anceiger < Amis-
ured Milbailungsbiall der Harsaslad® Roatack®- arm 14102015 afalgl.

2. Die frhzesge Bateligung der Ofartichkel nach §13a Abs. 3 Satz 1Nr 2 1Vm. § 3 Abs, 1
Satz 1 Bauwh ist am 02082015 durchgefibrt wardan.

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle =1 gemdl § 17 LPIG batedigt
VDT,

i, Die Bdrgerschall hat am ... den Enmitwurl des Bebauungaplanss Wr. 129185 -
Tallbamich 2 - mil Begrimdung einschlieElich der drtlichan Beuyorschnfien gebilegt wnd zur
daffantlichen Auslegung bastimmi,

5. Der Enbwet des Bebauvagsglanes M 12183 - Tedbereich 2 -, besiehend aus dar
Planzaichnung (Tell &) wnd dam Taxl {Tal B), dar Bagrindung sowie dar Endaur dar drtlichan
Bauvorschnfan haben mn der Zel Somi e EHE TUM v veeies e oo Weanrend dar Dienst- g
Offumgseeiten nach § 13a Abs, 2 M. 1 0V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelepen. Die
dffeniliche Auskepung isl mil dem Hinweis, dass Slelungrabmen wdhrend der Auslegungsinsi
abgegeben werdan kinnen und dass nicht Fistgerecht abgegebene Stellungnahmean bel der
Beschlussfassung lber den Bedsuungsplen Nr, 12W.188 - Telbereich # - unbaricksachlipt
bleiban kbnnen im “Siadiischen Anzeigar - Amis- und Mitisilungsolatt der Hansestadt Rosiock™ -
am .............. oebsliblich beksand gemachl warden.

4. Die Behdeden und sonsligan Tréger affantbcher Belange, deran Aulgabenbersich durch die
FPlarmng benbrt werden kann, snd mi Schresben wom ... diber die Sffentiches
Auslequng informierd und pemEi § 13a Abs. 2 Nr. 1 iVom § 4 Abs. 2 BauwGE zur Abgabe ainar
Stedungnahme aulgefordan wordan.

7. Dwr katastermalige Bestand am _..................c.oo.., Wird Al richig dargasie baschainigl,

Alosiook, Ssagal
deas EWL - Amles

im &uftrag

d Die Birgerschaft het de frisdgemdl worgebrachten Anregungan der OffanBichkeit sowia dia
Stelungnahmian der Bahirden wund sonstigen Trager dffentichar Balanpa am ...
geprifl. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Babauwungsplan MWr. 12 W 188 - Teilbsargich 2 -, bastehend sus der Flanzaichnung (Tall &) wnd
diem Taxt {Teil B) spwie die Srilichan Bauvorschrifien dazu wurdan am ..o oo, w00 dar
Biirgparschaft als Satzung beschiossan. Die Begrinourg zum Bebauungsplan Mr, 12 W 188 -
Teilbaraich 2 - wurde mil Baschluss der Blrgenchall wam ... gebilliglL

Rostack. | Sepalabdrock) drmsiciier des
Ambez W Siadtertaickhing,

Stadipkarung umd il

10. Die Satzung dber den Bebauungsplan Mr. 12W 1B - Teilbereich 2 - besiehend aus der
Planzaichnung (Tail &) und dam Text (Tell B), sowia dea Satzung Gtker die drtlichan Bawsarschrifban
dazy warden hiarmi auspafarigt

Rostock, | Siagpalabonck) Qbarbirgemmeisharin

11. Der Beschluss Uber den Babauungsplan MNr. 12.W 158 - Telbareich 2 - sowle die Stelle, bal dar
der Plan auf Daver wahrend der Diensistundan von jadarmann aingesahan wardan kann und Uber
den Inhak Msmkoundt zu erhalten ist, sind im “Stadischen Areeiper = Amis- und Kittelungsbiatt der
Hansasladl Reatack™ - am e origlibiich bekannl gemmacht worden. In der
Egkanmmechung =1 aul die  Gallendmachung der Verdelzung won Verfahwens-  und
Fommyarschriften und von Mangein dar Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 2145 Abs 2
BauGE) und weiter auf Faligeeit und Erlischen von Entschidigungsansprischen (§ 44 Abs. &
BauGB) hingewiesan warden. Die Satrung dber den Bebauungsplan Me 1200 188 ist mit Ablauf

des im Krafl galreden.
Rostack. | S labdrack ) A is et des
Ambes iir Sladtentaickiung,
Sadeplanung und ‘WWirschai
Entwurf Stand: 03 04,2023
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Land Mecklenburg - Vorpommern

Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 12.W.188
,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe*

- Teilbereich 2 -

gelegen in Brinckmansdorf, begrenzt im Norden von der Bahnlinie Rostock-Stralsund im
Bereich des Haltepunktes Kassebohm, im Osten durch den Kassebohmer Weg, im Stden

durch die Bebauung am Réthsoll und am Heinrich-Vogeler-Weg sowie im Westen durch die
Neubrandenburger StralRe

Begrindung

Entwurf

Arbeitsstand 03.04.2023
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1. PLANUNGSANLASS

1.1  Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat am 09.09.2015 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
StralRe” gefasst.

Der Geltungsbereich umfasste zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses im We-
sentlichen Flachen die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12.GE.68 ,Ge-
werbegebiet Kassebohm® im nordlichen Teil und dem Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan Nr. 12.GE.76 ,Molkereigenossenschaft Kistenland® im sudlichen Teil Gberplant
waren. Spater wurde beschlossen, den Bebauungsplan in getrennten Verfahren fir
die Teilbereiche 1 und 2 aufzustellen.

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188, mit dem das Planungsziel
verfolgt wurde, die ehemaligen Standorte der alten und der neuen Molkerei an der
Neubrandenburger StralRe fir Wohnzwecke zu Uberplanen, ist inzwischen rechtskraf-
tig. Die Molkerei, die nach der Nutzungsaufgabe einen stadtebaulichen Missstand
darstellte, wurde bereits abgerissen und die Realisierung des ersten Entwicklungs-
abschnittes erfolgt bereits.

Mit dem nun vorliegenden Teilbereich 2 des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Komplettierung der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung mit der Schwerpunktsetzung auf die Wohnbauflachen-
entwicklung fir den Gesamtbereich geschaffen werden. Die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12.GE.68 ,Gewerbegebiet Kassebohm® treten
damit auch fur den 2. Abschnitt aul3er Kraft.

Um in der Hansestadt dringend bendétigte Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen,
steht im Teilbereich 2 der Geschosswohnungsbau im Vordergrund. Dartber hinaus
sollen zwei weitere Entwicklungsziele, die Gber den eigentlichen Plangeltungsbereich
hinauswirken, verwirklicht werden. Zum einen wird die schon seit Langem angestreb-
te Querverbindung zwischen Kassebohmer Weg und Neubrandenburger Stral3e ge-
schaffen und zum anderen soll im westlichen Teil des Plangebietes, an der Neu-
brandenburger Stral3e ein Versorgungsbereich mit zwei Lebensmittelmarkten (Voll-
sortimenter, Discounter) entstehen.

Entsprechend der o.g. Zielsetzung werden im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes uUberwiegend Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Lediglich die Standorte fir den Lebensmitteleinzelhandel und
des Quartiersparkhaus werden als Sondergebiete nach § 11 BauNVO gewidmet.
Diese werden raumlich den larmbelasteten Bereichen entlang der Bahnstrecke zu-
geordnet. Dartber hinaus werden am Kassebohmer Weg aufgrund der vorhandenen
Strukturen Mischgebiete gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt.

Die Verkehrserschliel3ung des Plangebietes sowie die Ver- und Entsorgung sind ins-
gesamt neu zu regeln.

3
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Aufgabe eines Bebauungsplanes ist gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) die bauli-
che und sonstige Nutzung von Grundstiicken vorzubereiten und zu leiten. Nach § 1
Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichern.
Nach 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Grundzlge dieser Planung basieren auf dem neuen planerischen Leitbild fir die-
sen Teil Rostocks und werden mit den Festsetzungen dieser Bebauungsplanung als
objektiv sichtbarer Wille der Hanse- und Universitatsstadt Rostock verbindlich doku-
mentiert.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Teilbereiche

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Strae“ vom 09.09.2015 umfasste die beiden Plangebiete des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 12.GE.68 ,Gewerbegebiet Kassebohm® und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 12.GE.76 ,Molkereigenossenschaft Kisten-
land®, gelegen in Rostock-Brinckmansdorf.

Der Geltungsbereich in einer Gré3e von ca. 18,5 ha war demnach begrenzt im Nor-
den von der Bahnlinie Rostock-Stralsund im Bereich des Haltepunktes Kassebohm,
im Osten durch den Kassebohmer Weg und die Griin- und Bauflachen nérdlich und
westlich des Heinrich-Vogeler-Weges, im Suden durch die studliche Grundsticks-
grenze der Neuen Molkerei und im Westen durch die Neubrandenburger Straf3e (L
39).

Erst im Verlauf der Planung und nach der Diskussion mehrerer Vorentwurfe wurde
deutlich, dass fur den noérdlichen Teil ebenfalls das Interesse besteht, neben Gewer-
be- auch Wohn- bzw. gemischte Bauflachen entstehen zu lassen.

Fur den sudlichen Teil der ehemaligen Molkereien waren die Planungen schon we-
sentlich weiter fortgeschritten. Der Eigentimer der ehemaligen Molkereien hatte die
Flachen nach einem Ausschreibungsverfahren an einen neuen ErschlieBungstrager
verkauft, der die Stadt und die Eigentimer mit seinem Nutzungskonzept Uberzeugen
konnte. Die Tief- und Hochbaumafl3nahmen haben bereits begonnen.

Daher hat die Stadt entschieden, den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 in einen sudli-
chen Teilbereich 1 und einen noérdlichen Teilbereich 2 zu teilen (s. Deckblatt dieser
Begrindung), um die zeitnahe Erschliefung und Bebauung des sudlichen Teils zu
ermdglichen.

Das Plangebiet des vorliegenden Teilbereichs 2 wird begrenzt im Norden durch
Bahntrasse bzw. vorgelagerten Flachen, im Osten im Wesentlichen durch den Kas-
sebohmer Weg, im Stden durch die nérdliche Begrenzung des Teilbereichs 1 (,Neue
Molkerei“) und im Westen durch die Neubrandenburger StralRe (L 39).

Die FlachengroR3e fur den Teilbereich 2 betragt rund 8,1 ha.
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Luftbild des Planungsraumes: © GeoBasis DE/M-V 2021

Im Nordwesten liegt die Bahnlinie mit dem Ubergang an der Neubrandenburger Strale, im Nordosten die Sied-
lung Waldeslust, im Stidosten und Suden das Wohngebiet Kassebohm, im Westen Kleingarten und die alte Zu-
ckerfabrik; die neue Molkerei im Stiden mit dem bewaldeten Larmschutzwall, in der Bildmitte die 2015 abgerisse-
ne alte Molkerei; dazwischen vier vorhandene Wohnh&user; im Nordosten und Norden gewerblich genutzte Ge-
baude und Brachflachen.
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1.3 Planverfahren, erganzende Untersuchungen

Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat am 09.09.2015 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
Stral3e” gefasst.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12.W.188 - Teilbereich 2 werden Fla-
chen Uberplant, fur die ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert. Der Bebauungs-
plan Nr. 12.GE.68 ,Gewerbegebiet Kassebohm® fir den nérdlichen Teil des Gewer-
begebietes einschliel3lich der alten Molkerei und der sudlich anschlie3enden vier
Wohnhauser ist seit 2002 rechtskraftig.

Darin sind alle Flachen als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO uberplant. Nur fur die
vier Wohnhauser und eine Teilflache am Kassebohmer Weg mit Wohngebauden
wurde eine Ausweisung als Mischgebiet nach 8 6 BauNVO getroffen:
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Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 vollstdndig aul3er Kraft.

Der Plan ist im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hanse-
stadt Rostock, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, einsehbar.

Zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 sind bereits eine Reihe von Untersuchungen und
Planungen durchgefiihrt worden. Diese nachfolgend aufgefiihrten Untersuchungen
sind in die vorliegende Planung fir den Teilbereich 2 eingeflossen.

Zunachst wurde in Abstimmung mit den Umweltbehérden tberprift, ob eine Umwelt-
prufung und ein Umweltbericht gemalRl 88 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erforderlich sind
oder ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB fiir den Bereich durchge-
fuhrt werden kann. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine klassische
,Wiedernutzbarmachung von Flachen® handelt, hier die Umnutzung von innerortli-
chen Gewerbebrachen, soll der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im ,beschleunigten Verfahren® kann von der Aufstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB abgesehen werden. Die Belange des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des Ortsbildes sind jedoch angemessen zu bertcksichtigen. Dazu war
u.a. eine Vorprufung des Einzelfalls nach § 13a BauGB unter Berlcksichtigung
der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien zu erstellen.

Fur den ursprunglichen B-Planentwurf fir das Gesamtgebiet mit Stand 06/2015 wur-
de eine Unterlage zur Vorprifung des Einzelfalls erstellt. Die Einzelfallprifung (Bear-
beitungsstand 23.06.2015) hatte zum Ergebnis, dass der B-Plan — unter Beachtung
von Auflagen zum Natur-, Arten- und Immissionsschutz — zu keinen erheblichen
Umweltauswirkungen fuhrt und ein Verfahren nach § 13a BauGB mdoglich ist. Ein
groRer Teil der Flachen ist bereits versiegelt, wesentliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt bzw. eine Beeintrachtigung von Schutzgttern sind mit der beabsich-
tigten Planung von vorwiegend Wohnbauflachen im Gegensatz zum vorhandenen
Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der Veranderung des Geltungsbereiches, d.h. die Teilung des Plangebietes
in eine sudlichen Teilbereich 1 und einen ndrdlichen Teilbereich 2, wurde das Ergeb-
nis der o.g. Einzelfallprifung Uberprift. Der aktuelle B-Planentwurf fir den Teilbe-
reich 2 weist eine Grundflache von ca. 32.400 m2 auf. Damit ist eine Vorprifung des
Einzelfalls nach § 13a, Abs. 1, Nr. 2 BauGB weiterhin notwendig.

Infolge der planerischen Anpassungen des B-Planes (u.a. GroRe, Anderungen zu
Wohnbauflachen, Verkehrsanlagen usw.) wurde die Unterlage zur Vorprifung aktua-
lisiert. Durch die Integration des Sonstigen Sondergebietes ,Grol¥flachiger Einzel-
handel” fallt die Planung ggf. in den Regelungsbereich des UVPG. Eine generelle
UVP-Pflicht fur diesen Vorhabentyp besteht im Innenbereich nicht. Nach Nr. 18.8
Anlage 1 UVPG i. V. m. Nr. 18.6.2 erfordert der Bau eines grol3flachigen Einzel-
handelsbetriebs in sonstigen Gebieten (hier: im Innenbereich) bei Aufstellung, Ande-
rung oder Erganzung eines Bebauungsplans ab einer Grof3e von 1.200 m2 eine all-
gemeine Vorprufung nach Anlage 3 UVPG. Die zusatzlichen Prufkriterien der Anlage
3 wurden in die Unterlage integriert. Im Ergebnis wurden keine relevanten Anderun-
gen bezlglich erheblicher Umweltauswirkungen durch das Vorhaben festgestellt.
Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Der Prifbogen ist Bestandteil der Ausle-
gungsunterlagen.

7

Aktenmappe - 68 von 253



TOP 5.2

Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 12.W.188 — Teilbereich 2

Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen sind im Grunordnungsplan (Buro fur Stadt-
und Regionalplanung, Wismar) zu diesem Bebauungsplan dargestellt. Die Ergebnis-
se der Grunordnungsplanung sind in der Begrindung zusammenfassend dargestellt.
Die entsprechenden Grinordnungsmaflnahmen wurden im Teil B — Text des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Im Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Umweltplanung Barkowski & Engel GmbH)
wurde das Vorkommen der gesetzlich geschiitzten Tierarten untersucht und Aus-
gleichsmalRnahmen wurden vorgeschlagen. Bereits mit dem Abriss der alten Molke-
rei wurden umfangreiche MalRBnahmen fur Fledermause, Brutvégel und Eidechsen
umgesetzt.

Die Schallimmissionsprognose zum vorliegenden Bebauungsplan (UmweltPlan
GmbH) hat die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen vom Verkehr auf
Stral3e und Schiene sowie von gewerblichen Nutzungen untersucht. Daraus resultier-
ten Schallschutzmaf3hahmen, die im B-Plan festgesetzt wurden.

Eine ,Orientierende Altlastenuntersuchung“ (H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft
fur Energie und Umwelt mbH) wurde erarbeitet, um die bereits vorliegenden Er-
kenntnisse zu vorhandenen Altlasten zu Uberprifen und zu aktualisieren. Die Sanie-
rungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV bzw. der Sanierungsplan nach § 6
(2) BBodSchV liegt in der Fassung vom 21.07.2022 vor (H.S.W. Ingenieurbliro Ge-
sellschaft fur Energie und Umwelt mbH).

Samtliche Gutachten sind als Anlage zum Bebauungsplan im Amt fur Stadtentwick-
lung, Stadtplanung und Wirtschaft einzusehen.

Zur vorliegenden Bebauungsplanung befindet sich die ErschlieBungsplanung fir
StralRenbau und Medien (VEAPLAN ROSTOCK) derzeit in der Abstimmung mit den
Amtern der Hansestadt und den Versorgungstragern.

Bezuglich aufgewachsener Waldflachen im Plangebiet wurde seitens der Hansestadt
ein Waldumwandlungsantrag an die Forstbehdrde gestellt und von dieser die Zu-
stimmung zur Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Der Antrag musste im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens erneuert werden und befindet sich in der laufenden Be-
arbeitung (s. GFB).

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen/Vorgaben tUbergeordneter Planungen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991), zuletzt geéndert zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse, kommunale Satzungen und Richtlinien.

Ubergeordnete Planungen sind im Flachennutzungsplan der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock und im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Meck-
lenburg/Rostock (RREP) festgeschrieben.

Das RREP weist Rostock als Oberzentrum der Planungsregion aus. Die Zentren des
Landes halten die wesentlichen infrastrukturellen, kulturellen und wirtschaftlichen
Einrichtungen vor. Insofern soll sich auch die Siedlungsentwicklung auf die Kernstad-
te und ihre Stadt-Umland-R&ume konzentrieren. Nach aktuellen Studien zur Bevolke-
rungsentwicklung ist Rostock als Regiopole und gréRtes Oberzentrum in M-V das
Zentrum der kunftigen Wohnungsnachfrage, und die Einwohnerzahlen sollen bis
2030 um bis zu 20000 zunehmen. Gegenwartig besteht bereits eine Wohnungs- und
Wohnbauland-Knappheit in Rostock. Insofern hat die Hansestadt eine Wohnungs-
bauoffensive gestartet mit dem Ziel, der Zuwanderung, den Trends der Re-
Suburbanisierung, der Haushaltsverkleinerung, einer positiven Gewerbe- und Tou-
rismusentwicklung usw. ein ausreichendes Angebot an Wohnungen bzw. Bauland
gegenuber zu stellen.

Die Umnutzung einer innerdrtlichen Brachflache entspricht auRerdem den raumord-
nerischen Zielen und den Zielen des Umweltschutzes, bereits bebaute Flachen zu
reaktivieren und einer Neubebauung auf "freiem Feld" vorzuziehen.

Der Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist gemaf Neu-
bekanntmachung vom 21.11.2020 rechtswirksam. Im Flachennutzungsplan (F-Plan)
ist gemalk § 5 BauGB fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen
darzustellen.

Das Plangebiet ist entsprechend seiner bisherigen Nutzung als Uberwiegender Ge-
werbestandort als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (GE.12.4) ausgewiesen.
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Auszug aus dem Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt
Rostock (Neubekanntmachung
2020):

Nach § 13a BauGB ist fir B-Plane der Innenentwicklung kein Anderungsverfahren
notwendig, sondern der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der geplanten Neu-
aufstellung im Verfahren der Berichtigung angepasst (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Der Bebauungsplan ist somit nicht genehmigungspflichtig, sondern wird durch die
abschlieBende Bekanntmachung der Satzung rechtskraftig.

Der von der Burgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie und Zielorientierung fur die
Entwicklung von Natur und Landschatft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
beschlossene Landschaftsplan (1. Aktualisierung 2013) ist eine Rahmenvorgabe bei
der Durchfuihrung der Bauleitplanung, aller Fachplanungen (einschlief3lich der Grin-
ordnungsplane) und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem Gebiet der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Der Landschaftsplan stellt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
stadtraumbezogen dar, begriindet diese und zeigt auf, welche Erfordernisse und
MalRnahmen fir die Umsetzung dieser Ziele notwendig sind. Der Bereich des Plan-
gebietes ist in den Bestandskarten der Schutzgiter als Gewerbegebiet gepragt, als
dementsprechend geringwertig wird die schutzgutbezogene Wertigkeit eingestuft. So
sind beispielsweise keine natirlichen Lebensraume vorhanden.

Auszug aus dem Entwicklungskonzept des
Landschaftsplanes: Das Plangebiet ist aus-
schlie3lich als Gewerbegebiet (grau) darge-
stellt.
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2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet liegt am stdostlichen Ortsrand von Rostock an der Entwicklungsach-
se der Landesstral3e L 39 (ehemals L 191/B 103) — Neubrandenburger Stral3e. Sud-
lich schlief3t sich bis zur Stadtgrenze nach Kessin nur noch das Wohngebiet Kasse-
bohm an, dass in den 1990er/2000er Jahren erschlossen und bebaut wurde. Hier am
Ortsrand war eine pradestinierte Lage fur eine Einfamilienhausbebauung gegeben,
die auch vorwiegend umgesetzt wurde.

Direkt nordlich angrenzend befinden sich die Flachen des ehemaligen Molkereige-
landes. Das stadtebauliche Konzept sieht hier eine stadtische Mehrfamilienhausbe-
bauung entlang der Westseite des Plangebietes und in Richtung Norden vor. Nach
Suden und Osten hin soll sich, entsprechend den schon vorhandenen stadtebauli-
chen Strukturen, die Bebauung tber kleinere Mehrfamilienhduser bis hin zu Einfami-
lienh&usern auflockern.

Das Plangebiet des vorliegenden Baubauungsplanes fir den Teilbereich 2 wird im
Wesentlichen durch Flachen und Gebaude des Gewerbegebiets Kassebohm ge-
pragt, die in Teilen noch genutzt werden, aber im Zuge der ErschlieBung weitgehend
beraumt werden. Die Bebauung entlang des Kassebohmer Weges bleibt bestehen.
Auf der westlichen Seite der StralR3e befinden sich eine zweigeschossige Bebauung
mit teilweise gewerblichen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungen, so-
wie drei Einfamilienhauser. Auf der 6stlichen Seite befindet sich ein dreigeschossiges
Birogebaude mit einer Wohnnutzung im stdlichen Teil. Im 6stlichen Bereich des Ge-
landes existiert eine Gewerbehalle, die parallel zur Bahntrasse ausgerichtet ist. Hier
ist das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe untergebracht. Der stdliche
Grundsticksteil ist bisher unbebaut und dient u.a. als Stellplatzflache. Alle tbrigen
gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich missen bis zur Aufnahme der Wohn-
nutzungen aufgegeben werden, sofern eine wesentliche Beeintrachtigung der Wohn-
nutzung von ihnen ausgeht (z.B. Getrankehandel, Autolackiererei).

Nordlich schlief3t sich die Bahnlinie Rostock — Stralsund mit dem Haltepunkt Kasse-
bohm an. Der Bahniibergang an der Neubrandenburger Strafl3e wurde vor kurzem
ertiichtigt, und der Haltpunkt Kassebohm soll erneuert und an den Bahnibergang
verlegt werden. Dazu sollen Park+Ride sowie Bike+Ride - Stellplatze geschaffen
werden.

Westlich der Neubrandenburger Stral3e liegen das Gelande der alten Zuckerfabrik,
das heute zum Wohnen und fir kulturelle Zwecke genutzt wird, und sudlich davon
Wohngebaude und Kleingarten.

Im Osten befindet sich die mit Einfamilienh&usern bebaute Siedlung Waldeslust, die
mit ihren nordwestlichen und sudwestlichen Siedlungsrandern an das Plangebiet
bzw. an den Kassebohmer Weg grenzt. Sudlich der Siedlung befinden sich Kleingar-
ten.
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Bestandgebdude mit Bironutzung am Kass-
bohmer Weg.

GroRe Laerflache mit gewerblich genutzter Hal- N'éhBrandénburger StralBe in Hohe des Plange-b
le. bietes.

Im Plangebiet hat sich, insbesondere im ndrdlichen Bereich, auf brachgefallenen,
ehemals gewerblich genutzten Flachen, eine Vegetation entwickelt, die durch das
zustandige Forstamt als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft wird. Fur
diesen Bestand wurde ein Waldumwandlungsverfahren eingeleitet und die Genehmi-
gung der Waldumwandlung wurde von der Forstbehorde in Aussicht gestellt.

Charakteristisch fur das stdliche Plangebiet sind die Gelandespriinge. Dabei fallt das
Gelande von Sud nach Nord ab. Dies betrifft insbesondere zwei im Plangebiet selbst
verlaufende Spriinge von bis zu 3,00 m sowie eine Gelandekante zum sudlich an-
grenzenden Teilbereich 1 ebenfalls von bis zu 3,00 m.

Zur detaillierten Bestandsaufnahme der Biotoptypen wird auf Kap. 4 und auf den se-

paraten Grinordnungsplan verwiesen.

2.2.2 Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Das Plangebiet verfigt mit der Neubrandenburger Stral3e (L 39) Gber eine gute Ver-
kehrsanbindung in Richtung Zentrum sowie ins Umland und zur Uberregionalen Ver-
kehrsachse der A 19.

12
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Die Neubrandenburger StralRe ist im nordlichen Teil (noch) gepflastert und im sudli-
chen Teil asphaltiert. Eine Asphaltierung ist vorgesehen und wird im Zusammenhang
mit der Wohngebietsentwicklung durchgefthrt.

Verlauft im Bereich des Teilbereichsl noch ein asphaltierter Geh- und Radweg in
einer breiteren Grinzone parallel zur L 39, liegt dieser im Bereich des Teilbereichs 2
bis zum Bahnibergang hin unmittelbar an der Fahrbahn.

Mit dem Haltepunkt Kassebohm besteht derzeit eine Verbindung zur Regionalbahn.
Der S-Bahn-Verkehr wurde 2012 eingestellt. Der Regionalbusverkehr an der Neu-
brandenburger Stral3e hat wie die Bahn einen stiindlichen Takt. Das Angebot kann
damit nicht als gut bezeichnet werden. Eine bessere Bedienung bieten die Bus-
Haltstellen der Rostocker StralBenbahn AG am WeilRen Kreuz und Zu den Sdllen im
Wohngebiet Kassebohm im 20-Min.-Takt. Das Plangebiet gilt dadurch entsprechend
Nahverkehrsplan Mittleres Mecklenburg/Rostock als erschlossen.

Die Neubrandenburger Stral3e und der Kassebohmer Weg sind stadttechnisch tber-
wiegend mit Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen ausgestattet. Die Kapazitat
der Regenwasserleitungen ist weitgehend ausgeschopft.

Trinkwasser-, Strom- und Telekommunikationsleitungen, an die angebunden werden
kann, liegen im Wesentlichen im 6ffentlichen Raum der Neubrandenburger Stral3e.

Eine Fernwarmeanbindung ist in diesem Teil Rostocks bisher nicht vorhanden. Ur-
sprunglich sollt diese, wie auch alle Gbrigen Ver- und Entsorgungssysteme im Rah-
men der BaugebietserschlielBung, in Form einer Nahwarmeversorgung uber ein de-
zentrales BHKW erweitert werden. Aufgrund sich verdndernder energiepolitischer
Rahmenbindungen, befindet sich dieses Konzept zurzeit in der Diskussion. Es wird
daher eine Versorgungsflache fir die Energieversorgung gesichert. In friheren Pla-
nungsstanden war diese Flache noch als BHKW-Standort gewidmet. Eine Zuwegung
erfolgt, vertraglich gesichert, aul3erhalb des Geltungsbereichs mit Anbindung an den
Kassebohmer Weg.

Das nordliche Gewerbegebiet ist an eine Mitteldruck-Gasleitung angeschlossen.

2.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich Uberwiegend in Privatbesitz. Angrenzende Bestands-
verkehrsflachen sowie weitere Flachen gehéren der Hansestadt Rostock. Die Plan-
stral3en und geplanten o6ffentlichen Grunflachen gehdren tUberwiegend den Privatei-
gentimern und sollen im Rahmen des beabsichtigten ErschlieRungsvertrages nach
Fertigstellung der Erschliel3ung in die 6ffentliche Hand tberfuhrt werden.

3. PLANUNGSINHALTE

3.1 Stadtebauliches Konzept und Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungskonzept hat sich aus der eingangs genannten Zielstellung zur Ent-
wicklung eines attraktiven Wohngebietes und damit zur zeitgemaflien Umnutzung des
brachgefallenen Gewerbestandortes entwickelt und wurde Uber verschiedene Gestal-
tungskonzepte und zahlreiche Abstimmungen zwischen 2019 und 2021 konkretisiert.
Dabei wurden unterschiedliche Alternativen der Bebauung, der Verkehrsanbindung
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und der inneren ErschlieBung geprift und immissionsschutzrechtliche Belange be-
achtet. Im Ergebnis spiegelt die vorliegende Planung das mit den Behérden weitge-
hend abgestimmte, optimierte ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wider.

Der Bebauungsplan fur den Teilbereich 2 sieht zusammen mit dem sudlich angren-
zenden Bereich der ehemaligen Molkereistandorte, ein durchmischtes, hochwertiges
Wohnquartier vor, welches den Bedurfnissen verschiedener Nutzergruppen tber Mi-
lieu- und Generationsgrenzen hinweg Rechnung tragen soll. Das Gesamtgebiet des
Bebauungsplans Nr. 12.W.188 (Teilbereiche 1 und 2) eignet sich als Standort fur in-
novative Wohnformen und den Neubau energieeffizienter Wohngebaude unter-
schiedlicher Typologie und Dichte. Insgesamt entsteht ein neues Wohnquartier mit
sozialer Infrastruktur im Teilbereich 1 (KITA) und Versorgungseinrichtungen fur den
taglichen Bedarf (Lebensmitteleinzelhandel) im Teilbereich 2. Der Schwerpunkt im
vorliegenden Teilbereich 2 liegt im Rahmen dieses Gesamtkonzepts in der Schaffung
von Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau. Damit liegt die stadtebauliche Ver-
dichtung hier teilweise hoher als im sidlichen Teil. Eine bauliche Gliederung des Ge-
bietes erfolgt durch eine variierende Geschossigkeit der Geb&ude von 3 — 5 Ge-
schossen und durch eine Begrenzung der Gebaudeldngen, wo es aus Grinden des
stadtebaulichen Schallschutzes mdglich ist. Die Verdichtung nimmt - insgesamt ge-
sehen - von der Neubrandenburger Stral3e zum Kassebohmer Weg ab.

Mit der Umsetzung des 2. Teilbereichs kommt dariiber hinaus auch die verkehrliche
Querverbindung zwischen dem Kassebohmer Weg und der Neubrandenburger Stra-
Be zur Realisierung, die dazu beitragt, dass die verschiedenen Siedlungseinheiten im
Planungsraum noch starker zusammenwachsen.

Im Norden des Teilbereichs 1 ist die Unterbringung der Kindertagesstatte mit Kinder-
garten und Kinderkrippe geplant. Nach Auskunft des Amtes fir Jugend und Soziales
bestand zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes fur den Teilbereich 1
im Versorgungsraum Stadtmitte/Brinckmansdorf mit dem neuen Wohngebiet ein Be-
darf von ca. 145 Platze - davon 25 im Krippenbereich. Es wird die Empfehlung fur
eine Einrichtung ab ca. 100 Platzen gegeben. Mindestens jedoch sollte der durch
das Wohngebiet verursachte Bedarf abgedeckt werden. Das Amt fur Schule und
Sport attestierte, dass im Plangebiet keine Planung von Schulstandorten erforderlich
ist und dass die Beschulung der im Neubaugebiet zu erwartenden Schulerzahl durch
die vorhandenen Einrichtungen im Umfeld abgedeckt werden kann.

Der Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes ist darauf ausgerichtet, dass bei ei-
ner vollen Ausnutzung des Mal3es der baulichen Nutzung die notwendigen privaten
Stellplatze in Tiefgaragen und in dem im nordéstlichen Bereich vorgesehenen, priva-
ten Quartiersparkhaus geschaffen werden missen. Dadurch wird erreicht, dass die
auf den privaten Baugrundstucken verbleibenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen fur eine qualitativ hochwertige Grinflachengestaltung zur Verfigung stehen.

Weiterhin soll im Bereich des Quartierseingangs von der Neubrandenburger Stral3e
ein Standort fir den Lebensmitteleinzelhandel geschaffen werden.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung werden tberwiegend Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie in Teilbereichen
auch Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Der Unterbringung der Le-
bensmittelmarkte und des privaten Quartiersparkhauses dienen Sonstige Sonderge-
biete (SO) nach § 11 BauNVO.
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Die Allgemeinen Wohngebiete dienen gemald § 4 BauNVO vorwiegend dem Woh-
nen. Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
AulRerdem sind kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Einrich-
tungen zulassig. Dabei ist jedoch davon auszugehen, dass in erster Linie die Wohn-
funktionen umgesetzt wird. Die erganzenden Nutzungen grenzen nur den zuldssigen
Rahmen ab, der grundséatzlich in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist und
hier auch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden soll.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen jedoch auch ausnahmsweise
nicht zulassig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Die stoérende Wirkung solcher Betriebe und
Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den
vorgesehenen Nutzungen beurteilt. Angesichts der ausreichenden Anzahl von Feri-
enwohnungen in Rostock und dem Bedarf an Dauerwohnungen sollen an dieser
Stelle auch keine weiteren Ferienwohnungen entstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8.1 und WA 8.3 sind im 1. und 2. Vollge-
schoss und im WA 8.2 auch in den Ubrigen Geschossen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen allgemein zuléssig (8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO). Diese Festsetzung bezieht sich auf die zukinftige, geschlossene Eckbe-
bauung im Eingangsbereich des Quartiers an der Neubrandenburger Stral3e. Hier ist
eine Ausrichtung von schutzbedurftigen Raumen zur larmabgewandten Seite im Zu-
sammenhang mit der Wohnfunktion zum Teil baulich schwer umsetzbar, sodass sich
z.B. eine BlUronutzung anbietet. Gleiches gilt fur den baulichen Schallschutz in den
ersten beiden Geschossen, soweit sie den Larmquellen zugewandt sind (insb. Kreu-
zungsbereich Neubrandenburger StraRe/Planstrale A, Zufahrt Einzelhandelsstand-
ort).

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,GrofR¥flachiger Einzelhandel" sind Lebensmittelmarkte mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 3.300 m2 - davon maximal 1000 m? fur Le-
bensmitteldiscounter und 2300 m2 fur Vollversorger - sowie alle Anlagen, die zum
Betrieb von Lebensmittelméarkten erforderlich sind (z.B. Zufahrten, PKW-Stellplatze,
Stellplatze fur Einkaufswagen, Werbeanlagen), zulassig. Insbesondere die Errichtung
eines ,Vollversorgers® tragt zu einer erheblichen Verbesserung der Nahversorgungs-
situation im raumlichen Umfeld der Planung bei, da ein solches Angebot hier bisher
fehlt. Die Verkaufsflache fur den ,Discounter® wird dagegen eingeschrankt, da sich
ein entsprechendes Angebot schon nérdlich des Bahniibergangs an der Neubran-
denburger Stral’e befindet. Dadurch sollen negative Auswirkungen auf den beste-
henden Standort minimiert werden.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Parken, Buro" sind ein Parkhaus und Biroflachen zulassig. Auf
der Flache sollen vorrangig die notwendigen privaten Stellplatze fur die sudlich lie-
genden allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 geschaffen werden. Aber auch
weitere Stellplatze fir Nutzungen im Plangebiet kdnnen hier zur Verfigung gestellt
werden. Dartber hinaus kdnnen hier, ein baulicher Schallschutz vorausgesetzt, auch
Biroflachen entstehen. Diese kombinierte Nutzung lasst eine bedarfsorientierte, fle-
xible Auspragung des Gebéaudes zu.
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Die festgesetzten Mischgebiete betreffen Flachen, die schon im Bestand entspre-
chend genutzt werden. Eine Nutzungsanderung ist hier nicht vorgesehen. Es handelt
sich um bereits bebaute Flachen im Nordosten des Plangebietes, westlich und 6st-
lich des Kassebohmer Weges sowie eine Flache im Sudosten des Plangebietes.

In den Mischgebieten MI 1.1 und MI 2.1 sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO aus-
schlie3lich Nutzungen gemalfd 8§ 6 Abs. 2 Nr. 2 - Nr. 5 BauNVO mit Ausnahme von
Einzelhandelseinrichtungen zulassig. Es handelt sich dabei jeweils um die nordlichen
Flachenteile, die im Larmeinwirkungsbereich der Bahnstrecke liegen. Hier soll inner-
halb der Mischgebiete eine Gliederung erfolgen, indem den ndrdlichen Flachen eher
die gewerblich gepragten Nutzungen und den sudlichen Flachen das Wohnen zuge-
ordnet werden.

Im Mischgebiet Ml 1.1 und MI 2.1 sind Wohngebaude geméal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, wenn sie in einem Zusammenhang mit der ausgelbten
gewerblichen Nutzung stehen. Durch diese Ausnahme wird der Situation Rechnung
getragen, dass entsprechende Nutzungen schon im Bestand vorhanden sind.

In den allen festgesetzten Mischgebieten (M) sind gemafd § 1 Abs. 5 BauNVO Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten unzuldssig. Die stérende Wir-
kung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird
als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beurteilt.

Da in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen Altlasten vorhanden sind,
die vor der Aufnahme der festgesetzten Nutzungen beseitigt werden muissen, wurde
eine Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB getroffen (Unzuldssigkeit von Nut-
zungen bis zu Eintritt bestimmter Umstande). In den gekennzeichneten Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB), werden vor der Aufnahme der festgesetzten Nutzung Malinahmen zur Ge-
fahrenabwehr erforderlich. Die genaue Ausfuhrung dieser MalRnahmen ist im Einver-
nehmen mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehorde zu erarbeiten.

3.2 Sonstige Nutzungsarten von Flachen

Im nordlichen Plangebiet wird eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Energieversorgung“ festgesetzt. Da die Energieversorgung des Gebietes
sich noch in der Konzeptphase befindet, gewéhrleistet die Ausweisung die flexible
Sicherung eines Anlagenstandortes. Zusatzlich ist hier ein Mobilfunkmast zulassig,
da ein im Plangebiet vorhandener Mast verlegt werden muss.

Entlang der Neubrandenburger Stralle wird eine straRenbegleitende o6ffentliche
Grunflache festgesetzt, die aus dem Teilbereich 1 fortgesetzt wird.

Im Siudosten des Plangebiets ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Quartiersgrin“ vorgesehen. Diese enthalt die fu3laufige Verbindung zwischen
den beiden Teilbereichen des Quartiers. Gleichzeitig schliel3t hier der im Teilbe-
reich 1 geplante 6stliche Griinzug in seiner nordlichen Ausdehnung ab. Dort ist eine
30 m breite Grunflache, die u.a. flr einen grol3ztigigen Spielplatz fir Kinder im Alter
von 7 — 13 Jahren und mit generationsverbindenden Elementen hergerichtet werden
soll, vorgesehen. Sowohl von der Gréf3e als auch von der Lage her ist diese Griunfla-
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che geeignet, die Spiel- und Aufenthaltsfunktion fir das Gesamtquartier zu Uber-
nehmen.

Weitere Kleinkinderspielplatze sind nach den Vorgaben der Landesbauordnung im
Zusammenhang mit dem Mehrfamilienhausbau zu errichten. Gemal § 2 der Satzung
der Hansestadt Rostock uber die Beschaffenheit und Grof3e von Spielflachen fur
Kleinkinder bis 6 Jahre miussen Spielplatze, die gem. 8§ 8 (2) LBauO M-V herzustel-
len sind, mindestens 65 m? grol3 sein. Bei Geb&uden mit mehr als 5 Wohnungen er-
hoht sich die MindestgréRe der nutzbaren Spielflache fir jede weitere Wohnung um
5 m2.

Milltonnen der Mehrfamilienhdauser sollen in oberirdischen Mullhdusern unterge-
bracht werden, die leicht von den o6ffentlichen Stralen zu erreichen sind. Dasselbe
gilt fur Fahrrad-Stellplatze nach der neuen Stellplatzsatzung.

An der Planstral3e B, im sudoéstlichen Bereich des Plangebietes, ist ein Aufstellflache
fur Wertstoffcontainer festgesetzt.

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung orientieren sich an dem stadte-
baulichen Konzept, im Teilbereich 2 einen Schwerpunkt fir die Schaffung von Miet-
wohnungen im Geschosswohnungsbau zu bilden. Damit liegt die stadtebauliche Ver-
dichtung hier héher als im sudlichen Teil.

Insgesamt konnen im Plangebiet, je nach Bebauung und Wohnungsgrol3en, etwa
380 Wohneinheiten als Mietwohnungen neu errichtet werden.

Alle Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen absolut in Meter Gber HN
76. Die festgesetzten maximalen, absoluten Gebaudehohen (GH) beziehen sich so-
mit auf die Hohe Uber dem Meeresspiegel (HN 76). Die Gebaudehéhen entsprechen
den Firsthohen. Ortliches BezugsmaR ist die Fahrbahnoberkannte der Verkehrsfla-
che, die der ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dient.

Die zukinftigen Gelandeniveaus werden weitgehend durch die geplante Bebauung
und die PlanstraBen bestimmt. Neben den Gebauden sind hier auch die Tiefgara-
genzufahrten und die Umfahrten fur Rettungsfahrzeuge mal3gebliche Bestimmungs-
faktoren. Zu starke Vorgaben schon auf Bebauungsplanebene wirden den Gestal-
tungsspielraum zu stark einschranken. Auf die Festlegung konkreter Mindest- oder
Hochstmalie flir Abgrabungen oder Aufschittungen wird daher verzichtet. Die Lage
und die Anzahl der Hohenfestsetzungen fiir die geplanten Gelandeoberflachen sowie
die fur die Planstral3en sind ausreichend. Sie definieren jeweils Bereiche mit einer
weitgehend homogenen Hohenlage. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber
die Festsetzung einer absoluten, maximalen Gebaudehthe tber NH 76 bestimmt.

Das oberste Geschoss ist in allen Allgemeinen Wohngebieten (WA) als Staffelge-
schoss auszubilden, diese sind in der Regel in ihrer stadtebaulichen Wirkung attrak-
tiver. An allen Gebaudeseiten missen die Aul3enwéande des obersten Geschosses
Uber die gesamte Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber den AuRenwanden
des darunter liegenden Geschosses zurtickspringen. Die durch den Rucksprung ent-
stehenden Dachflachen kénnen als - ausschliel3lich nicht Uberdachte - Dachterras-
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sen ausgebildet werden (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V). In allen Wohngebieten sind
Dachterrassen sowie Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, oberhalb des obers-
ten Geschosses unzulassig. Treppenraume, Fahrstuhlschachte und sonstige tech-
nisch bedingte Aufbauten sind von diesen Regelungen ausgenommen. Hier sind
Dachterrassen jedoch unzulassig. Auf den Dachern sind ausschlief3lich liegende So-
laranlagen zulassig. Es sind in den Neubauflachen ausschlie3lich Flachdacher (unter
5° Dachneigung) zulassig.

Die WA 1 - WA 3 bezeichnen die Baufelder die im norddstlichen Bereich eine relativ
geschlossene Gebaudegruppe nordlich der Planstral3e A bilden. Die Untergliederung
des WA 2 erfolgt lediglich aus Grinden der unterschiedlichen Larmschutzfestsetzun-
gen. Die drei Baufelder weisen Langen von 70 m (WA 1), 100 m (WA 2.1/2.2) und
35 m (WA 3) auf. Fir das Wohngebiet WA 3 gilt die offene Bauweise, in der nach
§ 22 BauNVO Gebaude mit seitlichem Grenzabstand bis max. 50 m Lange errichtet
werden durfen. Diese kann jedoch nicht voll ausgenutzt werden. Fir das WA 1 sieht
das stadtebauliche Konzept, auch aus Larmschutzgrinden, einen Baukoérper tber
die gesamte Lange des zugehérigen Baufensters vor. Entsprechend wird hier eine
geschlossene Bauweise festgesetzt. Es durfen auch Gebaude mit einer Lange von
Uber 50 m ohne seitlichen Abstand errichtet werden. Fur das Baufeld WA 2.1/2.2 gilt
eine abweichende Bauweise. Hier darf eine Geb&udelange von 25 m nicht Uber-
schritten werden, um eine Riegelbildung zur Bebauung am Kassebohmer Weg aus-
zuschlie3en. Hier sollen ausschlief3lich Einzelhduser entstehen.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betragt im WA 1 zwingend vier Geschosse.
Dadurch soll die larmabschirmende Funktion des Gebaudekdrpers zu den westlich
vorgesehenen Lebensmittelmérkten gewahrleistet werden. Gleiches gilt fur die fest-
gesetzte geschlossene Bauweise. In den Baufeldern WA 2 und WA 3 sollen mindes-
tens drei und maximal vier Vollgeschosse errichtet werden, um ein einheitliches stad-
tebauliches Bild zu gewahrleisten. Die maximalen Gebaudehdhen (GH) betragen in
dem Bereich einheitlich 26 m tber HN 76.

Das Gebiet WA 4 umfasst einen kleinen Bereich, der bereits mit Eigenheimen bebaut
ist. Zulassig sind hier maximal zweigeschossige Gebaude mit einer Héhe von 21,0 m
Uber HN76. Die Gebaudeldangen sind auf maximal 25,0 m begrenzt. Durch die ge-
nannten Festsetzungen wird ein bestandsorientierter, stadtebaulich vertraglicher
Ubergang des Quartiersrandes zum 0stlich angrenzenden Eigenheimgebiet gewéahr-
leistet. In dem westlich angrenzenden WA 5 ist dagegen eine dreigeschossige Bau-
weise mit einer Gebaudehdhe von maximal 23,0 m Gber HN 76 zulassig. Die maxi-
male Gebaudelange wird hier durch das festgesetzte Baufeld begrenzt, dass eine
Lange von 45,0 m hat.

Das Baugebiet WA 6 soll sich in seiner baulichen Héhenentwicklung sowohl an dem
dstlich angrenzenden Bestand als auch an den Festsetzungen fiur die westlich an-
grenzenden Baufelder des Teilbereichs 1 des Bebauungsplanes anpassen. In die-
sem Bereich sind mindestens zwei und maximal drei Geschosse festgesetzt. Somit
wird fir das WA 6 eine maximal dreigeschossige Bauweise mit einer Gebaudehdhe
von maximal 30 m Uber HN76 festgesetzt. Das Gelande liegt mit rund 15,5 m Gber
HN76 deutlich héher als die tGbrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.
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Die Baugebiete WA 7 und WA 8 mit Untergliederungen bilden zusammen eine gro-
Rere Geb&audegruppe sudlich der Planstra3e A und ndrdlich des Plangebiets des
Teilbereichs 1 des Bebauungsplanes. Die Baugebiete sind insbesondere bezlglich
der Hohen- und Langenentwicklung der Gebaude sowie spezieller Larmschutzfest-
setzungen untergliedert.

Das Baufeld WA 8 ermdglicht eine geschlossene Gebaudefront zur Neubrandenbur-
ger Straf3e und zu den Stellplatzflachen der Lebensmittelmérkte. Der Gebauderiegel
schirmt damit auch die sudlich liegenden Innenhofflachen vor den Verkehrs- und
Gewerbelarm ab. Die Zahl der Vollgeschosse wird aus Grinden des Larmschutzes
zwingend festgesetzt. In den WA 8.1 sind zwingend fuinf Geschosse (GH 27,0 m), im
WA 8.2 zwingend sechs Geschosse (GH 30,0 m) und im WA 8.3 zwingend funf Ge-
schosse (GH 29,0 m) zu realisieren. Die absolute Hohenstaffelung ergibt sich aus
den festgesetzten neuen Gelandehdhen, die ausgehend von der Planstralle A in
Richtung der stdlichen Plangebietsgrenze um 2,0 m bis 3,0 m ansteigen. Entspre-
chend der Zielsetzung, eine abschirmende Bebauung zu schaffen, ist im WA 8 eine
geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

Im WA 7 ist eine geschlossene Bebauung ausgeschlossen, um fir das Teilgebiet bei
vergleichsweise hoher Bebauungsdichte dennoch eine gewisse stadtebauliche
Transparenz zu gewahrleisten. Die maximal zulassigen Gebaudelangen werden da-
her, abweichend von der offenen Bauweise, auf maximal 25,0 m begrenzt. Eine Un-
terbrechung des Bauungszusammenhangs ist dartiber hinaus zwingend notwendig,
um Flachenanspriche fir Tiefgaragenzufahrten freizuhalten.

Im WA 7.1 sind mindestens drei und hdchstens funf Vollgeschosse (GH 29,0 m) und
im WA 7.2, bei gleicher Mindestanzahl, maximal vier Vollgeschosse (GH 26,0 m)
vorgesehen.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung im nordlichen MI 1 und im MI 2 orientieren
sich im Wesentlichen am Bestand, wobei im Rahmen einer zukinftigen Nachverdich-
tung ein zusatzliches Geschoss zulassig ist. Somit sind im Ml 1.1 mindestens drei
und hochstens vier (GH 22,0 m), im MI 1.2 hdchstens vier (GH 22,0 m) sowie im
MI 2.1 und MI 2.2 maximal drei Geschosse (GH 22,00) zulassig. Da es sich in dem
Bereich um Bestandgebaude handelt, ist die Festsetzung einer zwingend einzuhal-
tenden Anzahl an Vollgeschossen eigentumsrechtlich problematisch. Im MI 1.1 wird
jedoch eine geschlossene Bauweise sowie eine Mindest-Geschossigkeit festgesetzt,
womit die schallabschirmende Funktion einer geschlossenen Bebauung gewahrleis-
tet werden soll. Fur die Gbrigen Baufelder gelten die Regelungen der offenen Bau-
weise. Die Gebaudelangen werden hier durch die abgegrenzten Baufelder einge-
schréankt.

Im SO 1 mit der Zweckbestimmung ,groR3flachiger Einzelhandel” wird die Hohenent-
wicklung insbesondere durch die maximale Gebaudehdhe von 18,0 m 4. HN 76 be-
stimmt. Die Dimensionierung und die Lage der Geb&udekdrper werden durch ein eng
abgegrenztes Baufenster festgesetzt. Durch die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise durfen auch Gebaude mit einer Lange tber 50,0 m errichtet werden. Um
eine zweckmallige Nutzung zu gewahrleisten, dirfen maximal 2 Vollgeschosse er-
richtet werden.

In dem SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Parken, Buro“ sind funf Vollgeschosse zu-

lassig. Die maximale Gebaudehthe betragt 26,0 m tber HN76. Dadurch wird der
larmabschirmenden Funktion des Geb&udekorpers Rechnung getragen.
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In den allgemeinen Wohngebieten gilt einheitlich eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4. Gemal} 8 19 BauNVO kann die GRZ insbesondere durch Stellplatze oder Ne-
benanlagen bis zu einem Mal3 von 0,6 Uberschritten werden. Auch im mafig verdich-
teteten Geschosswohnungsbau ist durch diverse, teilweise auch gesetzlich vorge-
schriebene Flachenanspriche, z.B. fur Rettungswege, Feuerwehraufstellflachen,
Miullplatze, Fahrradabstellanlagen, Zufahren fur Tiefgaragen oder Parkgeschosse,
die Obergrenze fir Nebenanlagen nur schwer einzuhalten. Der Bebauungsplan sieht
daher, unter besonderen Voraussetzungen fir zwei Arten von Nebenanlagen weitere
Uberschreitungsmaoglichkeiten vor.

In allen Baugebieten darf die GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache (hier: Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist,
bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO). Gleiches gilt
fur Tiefgaragen, die im Mittel bis zu 1,4 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen,
wenn diese mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 0,3 m tberdeckt sind.
Fir notwendige Zufahrten und Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge darf die GRZ
bis zu einem Mal3 von 0,7 Uberschritten werden, wenn diese in einer wasserdurch-
lassigen Bauweise errichtet werden.

Fur die Mischgebiete (MI) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die durch Stellplatze
und Nebenanlagen bis zu einem Mal3 von 0,8 Uberschritten werden darf. Damit ist
die Kappungsgrenze des § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschopft. Weitere Uberschrei-
tungen sind nicht zulassig.

Im Sondergebiet SO 1 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) dagegen durch
Stellplatze und ihre Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uber-
schritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO). Diese weitere, geringfiigige Uberschreitung
ist aufgrund der betrieblichen Anforderungen von Einrichtungen des Einzelhandels,
insbesondere durch den erhdhten Bedarf an Stellplatzen gerechtfertigt.

Selbststandige Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen sind ohne Anrechnung
auf die GRZ zulassig, soweit sie fur die Herstellung zweckméaRiger Grundsttckfla-
chen und Hohenverhaltnisse im Plangebiet notwendig sind (8 17 Abs. 2 BauNVO).
Diese Festsetzung stellt die bauvorbereitenden Aufschittungen und Abgrabungen
auf den Grundstiicken sicher, soweit sie als bauliche Anlagen gemaR Landesbau-
ordnung gewertet werden. Da es sich bereits um ein vollstandig gewerblich/industriell
vorgepragtes und weitgehend versiegeltes Gelande handelt, sind negative Auswir-
kungen durch die Festsetzung ausgeschlossen. Dem gleichen Zweck dient die die
Festsetzung, dass Abgrabungen und Aufschittungen in allen Baugebieten auch au-
Berhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig sind.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 1 sind Werbepylone und Fahnenanlagen auch
aul3erhalb der Baugrenzen bis zu einer Hohe von 23,0 m G.HN 76 zulassig.

Da unter Umstanden in den Baugebieten durch zulassige Nutzungen ein erhdhter
Stellplatzbedarf entsteht, der in den Tiefgaragen nicht gedeckt werden kann, ist die-
ser vorrangig in Garagengeschossen unterzubringen. Garagengeschosse sind ge-
maf § 21a Abs. 1 BauNVO in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den Bauflachen WA 1 bis WA 3 auf 1,35 und
in den Bauflachen WA 7.1 bis WA 8.3 auf 1,4 festgesetzt. Damit werden die Hochst-
werte fur die GFZ in allgemeinen Wohngebieten des 8 17 Abs. 1 BauNVO Uberschrit-
ten. Eine Uberschreitungsmdglichkeit gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO ist zulassig, wenn
die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen aus-
geglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies ist bezuglich der vorliegenden
Uberschreitungsmoglichkeiten gewahrleistet. Zum einen ist diese vergleichsweise
geringfugig und zum anderen ist die Geschossigkeit in Teilen der betroffenen Bau-
grundstiicke als zwingend festgesetzt, um den Schallschutz der dahinter liegenden
Bebauung bzw. der Freiflachen zu gewéhrleisten.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nach dem Muster der Stral3ener-
schlieBung und nach den stadtebaulichen Zielstellungen durch Baugrenzen festge-
setzt. Innerhalb dieser Baugrenzen, die zur Gewahrleistung von zusammenhangen-
den Grundstucksfreiflachen in ihrer Breitenausdehnung restriktiv begrenzt wurden,
besteht dennoch eine ausreichende Flexibilitat beziglich der Lage der zukinftigen
Bebauung. Eine zweckméalRige Zuordnung von Tiefgaragenzufahrten, Hauszugangen
und anderen gebaudebezogenen Nebenanlagen wird dadurch erméglicht.

Tiefgaragen durfen, auf3er im WA 6, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen errichtet werden. Dies gilt nicht fir die zugehérigen Zufahrten. Ein Uberschrei-
ten der Baugrenzen ist fiir Erker, Balkone, Uberdachungen und untergeordnete Ge-
baudeteile in den Allgemeinen Wohngebieten um bis zu 2,0 m und fur Terrassen um
bis zu 2,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen Fassadenlange (GebaudeaulRenwand)
zulassig (8 23 Abs. 3 BauNVO). Durch die Staffelgeschosse sowie gestalterisch
durch Erker und Balkone, eine unterschiedliche Fassadengestaltung oder eine unter-
schiedliche Stellung der Baukdrper wird trotz stadtischer Dichte eine abwechslungs-
reiche Bauweise erreicht.

Die Errichtung von Kleingaragen ist in allen festgesetzten Baugebieten. mit Ausnah-
me der WA 4 und MI 2 unzulassig (8 12 Abs. 6 BauNVO). Damit sollen das Entste-
hen von Garagenanlagen auf den privaten Grundstiucksflachen mit Geschosswoh-
nungsbau verhindert werden. In den Baugebieten WA 4 und MI 2 sind die Grundstu-
cke durch individuelle Eigentumsstrukturen gepragt.

Die Errichtung von Mull- und Fahrradabstellhduschen ist auf geeigneten Flachen
vorzusehen.

3.4 VerkehrserschlielRBung

Kfz-Verkehr:

Die offentliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tber eine in Ost-West-
Richtung verlaufende Verbindungsstral3e zwischen Neubrandenburger Straf3e und
Kassebohmer Weg. Die Schaffung dieser Querverbindung ist seit vielen Jahren ein
wichtiges Ziel der Stadtentwicklung im Planungsraum.

Durch die Anbindungsfunktion an den ortlichen und Uberdrtlichen Verkehr und die
Zuordnung der Lebensmittelmarkte in diesem Bereich, erhélt der Knotenpunkt Neu-
brandenburger Stral3e/Planstral3e A die Funktion der Hauptanbindung des Gebietes.
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Auf der Neubrandenburger Stral3e wird ein Linksabbieger in die Planstral3e geschaf-
fen. Auch aus der Planstral3e auf die Neubrandenburger Stral3e ist ein Linksabbiege-
fahrstreifen vorgesehen.

Ein weiterer Knotenpunkt wird im Einmindungsbereich der Planstralle B auf den
Kassebohmer Weg geschaffen. Verkehrstechnisch wird hier allerdings die vorhande-
ne StralRe eher auf die Planstral3e gefiihrt, sodass ein Knotenpunktausbau nicht not-
wendig ist. Vorgesehen ist allerdings eine Teilsanierung des Kassebohmer Weges
unter besonderer Bertcksichtigung des Ful3géngerverkehrs. Im Kassebomer Weg
wird der bisher fehlende Gehwegabschnitt zwischen der Einmindung des Eichhorn-
chenweges und dem Ende der Bebauung komplettiert.

Die Stral3enquerschnitte fir die Planstra3en A und B wurden entsprechend der Dar-
stellung auf der Planzeichnung in ausreichender Grol3e mit separaten Gehwegen,
Parkplatzen und StralRenbdumen bemessen.

Die Ausweisung einer Tempo 30 — Zone ist angedacht.

Ruhender Verkehr:

Die bendttigten privaten Stellplatze sind entsprechend der Richtzahlentabelle der
Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock von Okt. 2017 herzustellen. In den Baufel-
dern ist ein adaquates Stellplatzangebot entsprechend der quantitativen Vorgaben
der sich ansiedelnden Nutzungen bzw. der Anzahl der Wohnungen zu schaffen. Ent-
gegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock ist auch fur Mehrfamilienhauser
mit Wohneinheiten < 50 mz2 ein Stellplatz je Wohnung herzustellen.

Das durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgegebene Mal der bauli-
chen Nutzung kann, wie im Geschoss- bzw. Mietswohnungsbau angestrebt, nur
dadurch voll ausgenutzt werden, wenn die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen,
Garagengeschossen oder Parkhausern untergebracht werden. Die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen dafir werden durch den Bebauungsplan gewahrleistet.

Durch begrenzte Uberschreitungsmdglichkeiten soll diese Art der Unterbringung der
Pkw gefordert werden. Die Tiefgaragen, die aufgrund des abfallenden Gelandes
nicht an jeder Stelle komplett unterirdisch realisiert werden kdnnen, sondern z.T. aus
der Erde herausragen, sind zu begriinen.

Entsprechend der Vorgaben der Stadtverwaltung ist je 5 Wohneinheiten ein Besu-
cherparkplatz zu schaffen. Ausgehend von maximal 380 Wohneinheiten sind dem-
nach ca. maximal 76 offentliche Parkplatze zu realisieren.

OPNV:
Mit dem Haltepunkt Kassebohm besteht derzeit eine Verbindung zur Regionalbahn.
Der S-Bahn-Verkehr wurde 2012 eingestellt.

Der Regionalbusverkehr an der Neubrandenburger Strafl3e hat wie die Bahn einen
stundlichen Takt. Das Angebot kann damit nicht als gut bezeichnet werden. Eine
bessere Bedienung bieten die Bushaltstellen der Rostocker Stra3enbahn AG am
Weil3en Kreuz und Zu den Séllen im Wohngebiet Kassebohm im 20-Min.-Takt. Das
Plangebiet gilt dadurch entsprechend Nahverkehrsplan Mittleres Mecklen-
burg/Rostock als erschlossen.
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Der Stadt ist jedoch an einem Ausbau des OPNV zur besseren Anbindung des Plan-
gebietes entsprechend dem Mobilitatsplan Zukunft gelegen. Dazu soll eine direkte
Anbindung des neuen Wohngebietes an das Busnetz geschaffen werden. Unmittel-
bar sidlich der Einmindung der Planstral3e A in die Neubrandenburger StralRe wird
daher eine Bushaltestelle errichtet.

Ful3- und Radwege:

FuR- und Radwegeverbindungen spielen eine wichtige Rolle und unterstiitzen die
Anstrengungen der Stadt zur Forderung des nicht motorisierten Verkehrs. Der paral-
lel zur Neubrandenburger Stral3e verlaufende Rad- und Gehweg ist eine attraktive
Verbindung zum Weil3en Kreuz bzw. ins Stadtzentrum sowie in Richtung Kessin und
in das Umland. Der vorhandene Weg im Teilbereich 2 wird entsprechend dem Stan-
dard im Teilbereich 1 erneuert. Die FuRwegeverbindung zum Kassebohmer Weg ist
Uber den stral3enbegleitenden, separaten Weg entlang der Planstra3en A und B si-
chergestellt. Eine weitere wichtige Ful3- und Radwegeverbindung ist im Osten den
Plangebietes vorgesehen. Hier erfolgt eine Anbindung an den Teilbereich 1, einge-
bettet in einen gebietstubergreifenden Grinzug, in dem auch ein grofRerer Spielplatz
geplant ist.

Rettungswege

Das Plangebiet verfugt Uber zwei Anbindungen an das bestehende Stral3enver-
kehrssystem. Somit ist auch im Falle von Bauarbeiten eine Zufahrtméglichkeit von
Losch- und Rettungsfahrzeugen gewahrleistet.

35 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird einerseits durch die Gerauscheinwirkungen der nérdlich verlau-
fenden Schienenverkehrstrasse und der unmittelbar westlich angrenzenden L39
Neubrandenburger StraRe beeinflusst. Andererseits wirken die im Gebiet geplanten
gewerblichen Nutzungen auf die geplanten allgemeinen Wohngebiete bzw. Mischge-
biete ein.

Um die immissionsschutzbezogenen Konflikte, welche durch die Planung verursacht
werden, zu bestimmen und zu bewaltigen, wurde die ,Schalltechnische Untersu-
chung zum B-Plan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stralie®
vom Juni 2020 durch die UmweltPlan GmbH Stralsund erarbeitet. Diese wurde mit
Stand vom 05. Juli 2022 und 10. Oktober 2022 aktualisiert.

In diesem Gutachten wurden die Gerauscheinwirkungen des Stral3en- und Schie-
nenverkehrs und der gewerblichen Nutzungen untersucht. Dabei wurden bzgl. des
Stral3en- und Schienenverkehrs Prognosefaktoren fir das Verkehrsaufkommen 2030
bertcksichtigt.

Der Bewertungsmalfistab sind die Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt
1:1987-05 fur das allgemeine Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts und das Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in Bezug
auf Gewerbe und von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bzw. 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts in Bezug auf Verkehr.
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Verkehr

Durch den Schienenverkehr werden im ndrdlichen Teil des Plangebiets Beurtei-
lungspegel von max. 66 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts verursacht. Damit wird die
grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle in der Nacht Uberschritten. Diese betragt
nach standiger Rechtsprechung fur Wohngebiete 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts, z. B. BVerwG 7 B 40.12. Deshalb wurden nach Prifung von Alternativen ge-
werblich-technische Nutzungen festgesetzt. Diese umfassen zwei Sondergebiete,
,groflachiger Einzelhandel“ (SO1) und ,Parken, Buro®“ (SO2). AuRerdem sind nord-
Ostlich angrenzend zwei gegliederte Mischgebiete MI1 und MI2 festgesetzt, in deren
nord-westlichen Teilgebieten MI1.1 und MI2.1 das Wohnen nur ausnahmsweise im
Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung zulassig ist. Die Baukdrper der Baugebie-
te SO1 und SO2 sowie MI1.1 und MI2.1 dienen als Schallschutz fur die WA-Gebiete
sowie die Wohnnutzungen der MI-Teilgebiete MI1.2 und MI2.2.

Durch den Verkehr der L39 werden am Baugebiet WA8 Beurteilungspegel von 68
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts bewirkt. Die Orientierungswerte des WA werden um
13 bzw. 15 dB Uberschritten. Die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle wird am
Tag nur um 2 dB unterschritten und in der Nacht erreicht.

Dem wird durch die Erneuerung der Stralendeckschicht der L39 im Bereich des
Plangebiets entgegengewirkt. Dabei wird das Kopfsteinpflaster durch eine Asphalt-
deckschicht ersetzt. Dadurch sinken die Beurteilungspegel am WAS8 auf max. 64
dB(A) tags und 57 dB(A) nachts. An der Nordwestseite des WAS8.2 betragt der Wert
in der Nacht aufgrund des einwirkenden Schienenverkehrs 58 dB(A).

Die Erneuerung der StralRendeckschicht der L39 im Bereich nérdlich und sidlich der
Schienenverkehrstrasse einschlief3lich der Herstellung des Knotens zur Erschlie3ung
des Plangebiets wird derzeit durch das Tiefbauamt der Stadt geplant. Diese ist bis
zur Leistungsphase 2, der Vorplanung, abgeschlossen und bis zur Leistungsphase 6
beauftragt. Die Ausfluihrungs- und Genehmigungsplanung ist im Jahr 2023 und die
Ausfiihrung im Jahr 2024 geplant. Die Finanzierung der Planung und Durchfiihrung
ist haushaltstechnisch abgesichert. Dadurch kann belastbar prognostiziert werden,
dass die StralRendeckschicht erneuert und der Knoten zur ErschlieBung des Plange-
biets hergestellt sein werden, bevor in Hinblick auf das Inkrafttreten bzw. den vorge-
sehenen Vollzug des B-Plans mit der Bebauung im Plangebiet begonnen wird. Durch
diesen hinreichend verfestigten Planungsstand kann die erneuerte Stral3endeck-
schicht mit den oben beschriebenen schalltechnischen Auswirkungen der Abwéagung
zugrunde gelegt werden. Dabei kann ausgeschlossen werden, dass Wohnnutzungen
im Plangebiet den oben genannten grundrechtlich bedenklichen Beurteilungspegeln
der nicht erneuerten L39 ausgesetzt sein werden.

Die ErschlieRung des Plangebiets ist Bestandteil der oben beschriebenen Verkehrs-
planung, und nach 8 30 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben erst zuldssig, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist. Dieses wird durch das Baugenehmigungsverfahren gere-
gelt. Zur rechtlichen Absicherung wird im stadtebaulichen Vertrag die Voraussetzung
der gesicherten ErschlielBung konkretisiert.

Um gesunde Wohnverhaltnisse bzw. die Nachtruhe zu wahren, ist bei den Wohnun-
gen jeweils die Halfte der schutzbedurftigen Rdume an der larmabgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen. Diese sind als Schlafradume zu nutzen. Baulich verbundene
AulRenwohnbereiche sind larmabgewandt anzuordnen. Aul3erdem werden die stra-
Renzugewandten schutzbedirftigen Raume in Verbindung mit den Anforderungen
zum passiven Schallschutz nach der DIN 4109 mit besonderen Fensterkonstruktio-
nen oder baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung ausgestattet. Durch diese ist si-
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cherzustellen, dass bei einer Teil6ffnung der Fenster die Innenpegel von 40 dB(A)
tags und 30 dB(A) nachts in den schutzbedurftigen RA&umen von Wohnungen und 40
dB(A) tags in Blroraumen eingehalten werden. Bei den schutzbedurftigen Raumen
von Wohnungen ist die Tageszeit mal3geblich, bei der die Differenz des Bemes-
sungs-AulRenpegels und des Innenpegels grol3er ist. Der Nachweis der erforderli-
chen bewerteten Standard-Schallpegeldifferenz Darw bei einer Teil6ffnung wird durch
einen erganzenden stadtebaulichen Vertrag konkretisiert.

Von der Grundrissgestaltung kann im Einzelfall aus stadtebaulich-architektonischen
Grunden abgewichen werden. Diese Grunde sind z. B. gegeben, wenn vor allem Be-
darf an Wohnungen mit einer Grundflache kleiner als 80 m2 besteht und die zuléssi-
ge Gebaudetiefe von 16 m Uber die gesamte Lange des Baufeldes ausgeschopft
wird, um eine dem Bedarf entsprechende Anzahl der Wohnungen zu errichten. Bei
dann stralRenzugewandten Wohnungen sind gesunde Wohnverhéltnisse durch den
passiven Schallschutz nach DIN 4109 in Verbindung mit den besonderen Fenster-
konstruktionen noch gewabhrt. In diesem Zusammenhang stralRenzugewandt ange-
ordnete AulRenwohnbereiche sind baulich schliel3bar auszufihren, um dort eine un-
gestorte Kommunikation zu gewahrleisten. Dieses ist bei einem Beurteilungspegel
von max. 60 dB(A) am Tag gegeben.

Das Baugebiet WA8 dient durch die geschlossene Bauweise und die zulassige An-
zahl der Geschosse von 5 bzw. die Geb&udehohe von 27 m als Schallschutz fur die
dahinterliegenden Wohngebiete. Um die schallschitzende Wirkung der Baukoérper
der Baugebiete WA8, SO1 und SO2 sicherzustellen, sind aufschiebende Bedingun-
gen in Bezug auf die jeweils zu schitzenden Baugebiete erforderlich. AuRerdem sind
die Baukorper der Baugebiete MI1.1 und MI2.1 fur den Schallschutz zu sichern. Die-
ses ist im erganzenden stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Im Baugebiet WAL betragen die verkehrsbedingten Beurteilungspegel an der nord-
westlichen Seite 58 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts und an der stidwestlichen Seite
max. 59 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts. Die Werte fur den Tag werden als zumut-
bar bewertet. Um die Nachtruhe zu wahren, ist bei den Wohnungen jeweils die Halfte
der schutzbedurftigen Raume an der larmabgewandten Gebéaudeseite, der Nordost-
seite, anzuordnen. Diese Raume sind als Schlafraume zu nutzen. Davon kann im
Einzelfall aus stadtebaulich-architektonischen Grinden abgewichen werden. In die-
sem Fall ist die Nachtruhe gewahrt, weil die Fenster von Schlafradumen, welche an
der Nordwest- oder der Sudwestseite angeordnet werden, als besondere Fenster-
konstruktionen auszufiihren oder mit baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung aus-
zustatten sind.

In den Baugebieten WA2, WA7, MI1 und MI2 sind die Beurteilungspegel in der Nacht
an mehreren Seiten der Gebaude, welche den Verkehrswegen zugewandt sind, gro-
Ber als 50 dB(A). Um die Nachtruhe zu wahren, sind Schlafraume, welche zu diesen
Seiten ausgerichtet sind, mit besonderen Fensterkonstruktionen oder baulichen
Mafl3nahmen gleicher Wirkung auszustatten. Am Tag betragen die Werte max. 58 bis
60 dB(A) in den WA-Gebieten und max. 60 dB(A) in den MI-Gebieten. Dieses wird
als zumutbar bewertet.

In den Festsetzungen wird auf besondere Fensterkonstruktionen abgestellt, weil es
zum Mindestwohnkomfort zahlt, zum Nachtschlaf das Fenster teil6ffnen zu kdénnen

und dadurch einen permanenten Luftwechsel zu erreichen, ohne durch einwirkende
Gerausche gestort zu werden. Dabei kann es bei einer hohen au3eren Gerauschbe-
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lastung in Randlagen von Baugebieten bzw. in Einzelfallen angemessen sein, schall-
gedammte Luftungsanlagen vorzusehen, um die Nacht-ruhe zu wahren. Wenn je-
doch wesentliche Teile von WA-Gebieten, wie bei dieser Planung gegeben, einer
hohen Geréauschbelastung ausgesetzt sind, ist diese Losung kaum abwagungsge-
recht.

Auch bei einer hohen Gerduschbelastung in der Tagzeit, wie z. B. an der Westseite
der Baugebiete WA8.2 und WAB8.3 gegeben, ist es nicht vertretbar, die Fenster dau-
erhaft geschlossen zu halten, um die Wohnruhe zu wahren. Deshalb sind auch in
diesen Bereichen fur die Tagzeit be-sondere Fensterkonstruktionen vorgesehen.

Im Baugebiet WA4 wird an den bestehenden Wohngebauden Kassebohmer Weg 13,
13a und 13b der Orientierungswert von 55 dB(A) tags planbedingt unterschritten. Der
Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird Uberwiegend eingehalten und an vier
Beurteilungspunkten um 1 bis 2 dB uberschritten. Dabei betragt die planbedingte
Zunahme 1,6 bis 2,2 dB. Dieses wird als zumutbar bewertet.

AulRerhalb des Plangebiets werden die verkehrsbedingten Gerduscheinwirkungen an
mehreren schutzbedurftigen Nutzungen durch die Planung erhoht. Dieses betrifft das
Wohnhaus Neu-brandenburger StralRe 2a und die Wohnbebauung, welche an den
Kassebohmer Weg und das Baugebiet MI1 angrenzt.

Am Wohnhaus Neubrandenburger Stral3e 2a, welches sich in einer Gemengelage
befindet, betragen die verkehrsbedingten Beurteilungspegel im Bestand am Tag 63,4
bis 66,5 dB(A) an der Stdseite und 67,8 bis 67,9 dB(A) an der Westseite. Der Orien-
tierungswert von 60 dB(A) tags wird um 4 bis 8 dB Uberschritten. Planbedingt werden
diese Werte um max. 0,4 dB an der Sidseite und 1,4 bis 2 dB an der Westseite er-
hoht. Die Beurteilungspegel betragen max. 66,8 dB(A) an der Sudseite und 69,8
dB(A) an der Westseite. Dieses wird als zumutbar bewertet.

In der Nacht betragen die Beurteilungspegel im Bestand 60,7 bis 64,1 dB(A) an der
Sudseite und 62 bis 63,7 dB(A) an der Westseite. Damit wird die grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle von 62 dB(A) nachts (BVerwG 3 A 5.15) bereits erreicht bzw.
Uberschritten. Dieses betrifft alle Ge-schosse bis auf das Erdgeschoss an der Sid-
seite. Planbedingt steigen die Werte an der West-seite um 0,5 bis 1,1 dB auf 63,1 bis
64,2 dB(A) und an der Sudseite um 0,1 dB auf max. 64,2 dB(A).

Diese planbedingten Erh6hungen sind abwagungsbeachtlich und bedurfen in Bezug
auf die Westseite der Bewaltigung. Es ist zwar davon auszugehen, dass die ver-
kehrsbedingten Beurteilungspegel an diesem Gebaude durch jede erneute bauliche
Nutzung des Plangebiets erhdht werden. Oberhalb der grundrechtlichen Zumutbar-
keitsschwelle sind jedoch auch geringe Erh6hungen bzw. Erhéhungen unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 bis 2 dB abwagungs-beachtlich bzw. kénnen un-
zumutbar sein, vgl. VGH 4 B 1092/21.N; OVG 1 D 392/20; BVerwG 7 A 11.10. In
diesem Fall sind die Differenzen mehr als geringfiigig, und teilweise wird die Wahr-
nehmbarkeitsschwelle erreicht.

Durch die Erneuerung der Straf3endeckschicht der Neubrandenburger Stral3e im Be-
reich von Nr. 2a wird die planbedingte Erhdhung der verkehrsbezogenen Beurtei-
lungspegel vermieden, d. h., die Vorbelastung wird durch die Planung nicht weiter
erhoht. Aufgrund des hinreichend verfestigten Standes dieser Verkehrsplanung kann
die erneuerte Strallendeckschicht mit den schalltechnischen Auswirkungen der Ab-
wagung zugrunde gelegt werden, siehe oben.
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Die unmittelbar an den Kassebohmer Weg angrenzende Wohnbebauung umfasst
Einfamilien-hauser und ist als faktisches allgemeines Wohngebiet einzuordnen.
Durch den Verkehr werden dort im Bestand tags Beurteilungspegel von 52 bis 54,1
dB(A) verursacht. Planbedingt steigen diese Werte um 4 bis 5,5 dB auf 56,2 bis 59,3
dB(A). Damit wird der Orientierungswert von 55 dB(A) tags durch die Planung um 2
bis 5 dB Uberschritten. Der grofl3te Beurteilungspegel ist gleich dem Orientierungs-
wert des MI von 60 dB(A) tags. Nachts betragen die Beurteilungspegel im Bestand
45,4 bis 46,6 dB(A). Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird im Bestand um
1 bis 2 dB Uberschritten. Planbedingt werden diese Werte um 2,6 bis 3,9 dB auf 48,5
bis 50,2 dB(A) erhoht.

Diese Auswirkungen sind abwagungsbeachtlich und werden als zumutbar bewertet.
Es ist zu beriicksichtigen, dass durch die Uberplanung des Gewerbestandorts mit
allgemeinen Wohngebieten die bestehende Gemengelage aufgeldst wird. Bisher wa-
ren gewerbliche Nutzungen mit den gebietstypischen, das Wohnen wesentlich sto-
renden Betriebs- und Verkehrseinwirkungen zulassig. Dabei diente der Kassebohmer
Weg bereits der ErschlieRung des dstlichen Teils des Gewerbestandortes. Durch die
Planung werden die gewerblichen Nutzungen durch die Nachbarschaft weniger sto-
rende Wohnnutzungen ersetzt. Im Ergebnis werden miteinander vertragliche allge-
meine Wohngebiete aneinandergrenzen.

AuRRerdem werden gesunde Wohnverhaltnisse an der bestehenden Wohnbebauung
gewahrt. Bei den bestimmten Beurteilungspegeln von max. 59,3 dB(A) am Tag wird
der Innenpegel von 40 dB(A) in dem Kassebohmer Weg zugewandten schutzbedurf-
tigen Raumen bereits mit Fenstern der Schallschutzklasse 1 nach der VDI
2719:1987-08 eingehalten und ist damit gesichert gewahrt. Weiterhin verfiigen die
Wohnhauser Uber ruckwartige, larmabgewandte Bereiche, welche als AuRenwohn-
bereiche genutzt werden konnen. In der Nacht wird in dem Kassebohmer Weg zu-
gewandten Schlafriumen die Nachtruhe bei teilgetffnetem Fenster gewahrt. Der In-
nenpegel der ungestdrten Nachtruhe betragt 30 bis 35 dB(A). Der Wert von 35 dB(A)
wird bei den bestimmten Beurteilungspegeln von max. 50,2 dB(A) in der Nacht und
der Schallpegeldifferenz eines teilgetffneten Fensters von 15 dB eingehalten.

An den Einfamilienhdusern, welche unmittelbar an das MI1 angrenzen, wird der Ori-
entierungswert des WA von 55 dB(A) tags planbedingt unterschritten. Der Orientie-
rungswert von 45 dB(A) nachts wird um 1 bis 2 dB Uberschritten. Dabei betragt die
planbedingte Zunahme max. 1,4 dB. Dieses wird als zumutbar bewertet.

Gewerbe

Durch den Betrieb des grof3flachigen Einzelhandels des Baugebiets SO1 werden
unter Berlcksichtigung des Standes der Technik zur Larmminderung an der Nord-
westseite des Baugebiets WA8 Beurteilungspegel von max. 58 dB(A) tags und 36
dB(A) nachts verursacht. Damit werden die Orientierungswerte bzw. Immissions-
richtwerte der TA Larm (IRW) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, am Tag um 3
dB Uberschritten und in der Nacht deutlich eingehalten.

Um den Konflikt bzgl. des Tages sowohl in Hinblick auf die Anforderungen des Bau-
rechts als auch des Immissionsschutzrechts zu bewaltigen, wird das SO1 durch
Festsetzungen, wie z. B. der Baukorper, vorhabenbezogen festgelegt und die kon-
krete betriebstechnische Ausgestaltung unter Bertcksichtigung des Standes der
Technik zur LA&rmminderung durch einen erganzenden stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt. Dadurch wird die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnbebauung sicher-
gestellt. Weiterhin sind im Baugebiet WAS8 die Fenster der schutzbedtrftigen Raume,
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welche nach Nordwesten ausgerichtet sind, nicht zu 6ffnend auszufihren oder mit
Vorbauten, wie baulich schlieBbaren Auf3enwohnbereichen, welche nicht fir den
standigen Aufenthalt bestimmt sind, oder baulichen MalRBhahmen gleicher Wirkung,
wie Vorhangfassaden mit einem Abstand zum Fenster des schutzbedurftigen Raums
groler als 0,5 m, auszustatten. Dadurch wird der mal3gebliche Immissionsort nach
der TA Larm ausgeschlossen bzw. soweit abgeschirmt, dass der IRW eingehalten
wird.

Soweit dabei auf Vorbauten abgestellt wird, haben diese zuséatzlich die Funktion, bei
einer Teil6ffnung der Vorbauten bzw. Fenster die Wohnruhe in den schutzbeddrftigen
R&aumen bzw. gesunde Arbeitsverhéltnisse gegen die einwirkenden Verkehrsgerau-
sche zu wahren. Dazu sind bei einer Teil6ffnung der Vorbauten bzw. Fenster die In-
nenpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den schutzbedurftigen Raumen
von Wohnungen und 40 dB(A) tags in Bluroraumen gegeniber den einwirkenden
Verkehrs- und Gewerbegerauschen einzuhalten. Bei den schutzbedurftigen Raumen
von Wohnungen ist die Tageszeit mal3geblich, bei der die Differenz des Bemes-
sungsauf3enpegels und des Innenpegels grol3er ist. Dabei werden die IRW an den
maf3geblichen Immissionsorten nach der TA Larm eingehalten, weil die Beurtei-
lungspegel des Ver-kehrs groRRer sind als die des Gewerbes und bei den einzuhal-
tenden Innenpegeln eine ausreichende erforderliche bewertete Standard-
Schallpegeldifferenz Darw erreicht wird, um die IRW vor den Fenstern der schutzbe-
durftigen Raume sicher zu unterschreiten. Der Nachweis der erforderlichen bewerte-
ten Standard-Schallpegeldifferenz wird im erganzenden stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt.

Die immissionsschutzbezogenen Konflikte in Bezug auf die Parkpalette und das
BHKW koénnen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren durch die Anwendung
von § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO gesichert bewaltigt werden. Deshalb wird von Fest-
setzungen fur das SO2 und den Standort des BHKW abgesehen.

Vorsorgend werden Anforderungen an die Schallddmmung der Fassaden der Park-
palette gestellt. Au3erdem sind die Ein- bzw. Ausfahrten der im Plangebiet vorgese-
henen Tiefgaragen schallabsorbierend auszufihren.

3.6 Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind neu zu errichten.
Die Neubrandenburger Strafl3e und auch der Kassebohmer Weg sind stadttechnisch
mit Medien wie Strom, Gas, Wasser, Abwasser und Telekommunikationseinrichtun-
gen usw. erschlossen.

Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal3hahmen zu
beachten und ggf. Umverlegungen durchzufuihren. Sonstige kleinere Leitungen, die
nicht im o6ffentlichen Raum liegen, kdnnen bei Bedarf in Abstimmung mit dem Ver-
sorgungstrager umverlegt werden.

Im Zuge der Erschlielungsarbeitungen sind in Abstimmung mit den Ver- und Entsor-
gungstragern im Verkehrsraum bzw. auf sonstigen Flachen ausreichende Leitungs-
trassen vorzusehen. Die Beteiligten sollen frihzeitig in die Planung und Ausfiihrung
einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewahrleisten.
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Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die Frischwasserlei-
tung DN 300 an der Neubrandenburg Stral3e sichergestellt, deren Lage bei Bauarbei-
ten zu beachten ist.

Versorgungstrager fur Trinkwasser ist die Nordwasser GmbH. Neuanschliisse zur
Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Hinsichtlich des
sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden
Technologien bevorzugt werden.

In der oOffentlichen Griinflache nordlich der Planstra3e B befindet sich ein Brauch-
wasserbrunnen. Fir die Grundwasserentnahme gibt es ein Wasserrecht. Die Brun-
nenanlage soll erhalten werden.

3.6.2 Loschwasser/Brandschutz

Der Léschwasserbedarf in den WA von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
ist durch den geplanten Zusammenschluss der Trinkwasserleitungen in der Neu-
brandenburger StralRe und dem Kassebohmer Weg und neu zu errichtenden Hydran-
ten sichergestellt. Die Léschwasserbereitstellung tber Unterflurhydranten wird mit
dem Versorgungsunternehmen und dem Brandschutzamt abgestimmit.

Der ausreichende Brandschutz gemald Arbeitsblatt W 405 der technischen Regeln
des DVGW ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge, missen entsprechend der
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr von Aug. 2006 gewéahrleistet sein.

Die Anforderungen fur die l6schwasserseitige ErschlieBung und die Feuerwehrbe-
wegungsflachen sind bei der ErschlieBung und Bebauung zu beachten.

3.6.3 Abwasserableitung

Eine Versickerung der anfallenden Regenwassermengen ist aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht moglich. Das Regenwasser der Dach- und Verkehrsflachen soll daher
zentral abgeleitet werden. Vor einer geregelten Uberleitung in die vorhandene Re-
genwasserleitung in der Neubrandenburger Stral3e sind Retentionsmdglichkeiten zu
schaffen, da die Aufnahmefahigkeit des Regenwasserkanals erreicht ist.

Daher soll ein Rickhaltesystem in die Regenwasserkanéle der Planstral3en integriert
werden. Das Regenwasser der Dach- und Verkehrsflachen des Wohngebietes wird
zwecks Retention in unterirdische Staukanéle eingeleitet. Von diesen Speichern aus
erfolgt dann die verzogerte und geregelte Ableitung in den o6ffentlichen Regenwas-
serkanal. Die Hohe der zuléassigen Einleitmenge ist im Rahmen der Erschliel3ungs-
planung mit der Nordwasser und dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband ab-
zustimmen. Bezuglich der Vorfluter sind ggf. Abstimmungen mit dem Wasser- und
Bodenverband ,Untere Warnow-Kuste® zu fihren.
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Trotz einer zentralen Regenentwasserung wird aus Griinden des Ressourcenschut-
zes empfohlen, Regenwasser fiir die Bewasserung der Grunflachen aufzufangen.
Private MalBhahmen der Ruckhaltung durch wasserdurchlassige Belage, begriinte
Décher, Zisternen, Abfliisse Uber unbefestigte Rinnen, Mulden und Teiche sind zu
empfehlen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zentral abgeleitet. Innerhalb des
Plangebietes ist ein neues Netzsystem aufzubauen. Gemaf ErschlieRungsplanung
wird das Schmutzwasser dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Neubran-
denburger Stral3e zugefihrt.

Die Schmutzwasserleitungen werden ebenfalls von der Nordwasser GmbH betrie-
ben.

3.6.4 Elektroenergieversorgung

Fir die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ein neues Versorgungsnetz aufzu-
bauen. Vorhandene Leitungen sind zu verlegen, an der sudlichen Planstral3e B ist
eine Trafostation vorgesehen, deren Lage allerdings noch nicht konkret benannt
wurde. Versorgungstrager ist die Stadtwerke Rostock AG.

Sollten vorhandene Anlagen von den Bau- oder AnpflanzungsmalRnahmen betroffen
werden, sind die entsprechenden MalRnahmen zum Schutz oder zur Verlegung der
Leitungen in Abstimmung mit den Stadtwerken durchzufihren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergieanla-
gen zu empfehlen.

3.6.5 StralRenbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung ist neu zu erstellen. Dazu sind Abstimmungen mit der
Stadtwerke Rostock AG zu fuhren. Entlang der Planstraf3en und an den inneren Er-
schlieBungswegen ist die Errichtung von StralRenlaternen bzw. angemessenen Be-
leuchtungselementen vorgesehen, die von der Gestaltung her den Funktionen ent-
sprechen und die die StraR3en- und Platzbereiche sowie auch die FuRBwege ausrei-
chend ausleuchten. Die Beleuchtungsanlagen an den offentlichen Verkehrsflachen
gehen in die Baulast der Hansestadt tiber.

3.6.6 Warmeversorgung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Hansestadt
Rostock, ist aber aktuell nicht durch FW-Leitungen erschlossen. Ein Energiekonzept
zur Versorgung mit Warme und Strom wird im weiteren Verfahrensverlauf konkreti-
siert. Die ursprunglich fur ein BHKW vorgesehene Flache wird als Flache fur die
Energieversorgung weiterhin fir notwendige technische Infrastruktur gesichert.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarthermieanla-
gen, in Abh&ngigkeit des konkretisierten Energiekonzeptes, zu empfehlen.
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3.6.7 Anlagen der Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch Telekommunikati-
ons- bzw. Kabelnetzbetreiber sichergestellt. Das Leitungsnetz ist dazu von der Neu-
brandenburger StralRe aus auszubauen. Vorhandene Hausanschlussleitungen sind
zu beachten und ggf. umzuverlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fuhren. Im Zuge der ErschlieRung
des Baugebietes muss ein Mobilfunkmast versetzt werden. Als méglicher Alternativ-
standort im Plangebiet kommt die Flache fiur Energieversorgung infrage. Eine ent-
sprechende Zulassigkeit wird im Bebauungsplan geregelt.

3.6.8 Millentsorgung/Abfallwirtschaft/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock durch die Stadtentsorgung Rostock. Fiur das Plangebiet ist die
ordnungsgemafe Abfallentsorgung tber die ErschlieBungsstral3en gesichert.

Die Mulltonnenstellplatze der Mehrfamilienh&auser sollten zur Vermeidung von Ge-
ruchsbelastigungen und zur Verbesserung des Ortsbildes in Mulltonnenhauschen
untergebracht werden.

Die privaten Stellplatze fur Millbehélter sind entsprechend den drtlichen Bauvor-
schriften zu begriinen und so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist
und Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Eine Entsorgung entlang der Neubrandenburger Stral3e ist ausgeschlossen. Die Be-
reitstellungsplatze der Abfallbehélter sollten so positioniert werden, dass diese direkt
auf den Planstral3en A und B angefahren werden kdnnen. Dies gilt insbesondere fur
die Behalterstellplatze der Wohnanlagen, die nicht direkt an einer Stral3e gelegen
sind. Eine Abholung der Abfallbehélter tber eine Griunanlage hinweg, wie im sud-
westlichen Bauabschnitt (WA 8.1 — WA 8.3) ist durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen. Es wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festsetzt. Fur Ful3-
wege in offentlichen Grinflachen wird weiterhin bestimmt, dass diese nicht zum
Zwecke der Millentsorgung genutzt werden dirfen.

Ein Behalterstellplatz fur Bringsysteme ist an der Planstrae B im 0Ostlichen Bereich
des Plangebietes vorgesehen.

Der B- Plan liegt auf einer ehemals gewerblich genutzten Flache, die als Altlastenfla-
che im Kataster der zustéandigen Behoérde vermerkt ist. Aus diesem Grunde war das
Gebiet unter den bisherigen Nutzungsabsichten bereits mehrfach Gegenstand von
altlastensachverstandigen Untersuchungen.

Die sich daraus ergebenden Hinweise fiir die aktuelle B-Plan-Anderung wurden
durch die H.S.W. Ingenieurbiiro Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH in einer
Gefahrdungseinschéatzung vom 09.03.2020 zusammengefasst. Gemeinsam mit den
Hinweisen der zustandigen Ordnungsbehdrde (Staatliches Amt flr Landwirtschaft
und Umwelt Mittleres Mecklenburg) vom 09.06.2020 bildeten diese Unterlagen die
Grundlage fur die dann erarbeitete orientierende Untersuchung nach 8 3(3)
BBodSchV/ Vorentwurf der Detailuntersuchung nach 8§ 3(4) BBodSchV (Stand:
30.10.2020).
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Gegenstand der Untersuchungen waren die weitere Aushaltung von bekannten Alt-
lastenflachen mit dem Ziel, u.a. eine fur den B-Plan festsetzungstaugliche kartogra-
phische Ausweisung zu erhalten.

Die Untersuchungen wurden mittels weiterer Bodenproben und der Herstellung und
Beprobung von Grundwassermessstellen durchgefiihrt. Dazu wurden an den Ver-
dachtspunkten weitere 7 Rammkernsondierungen abgeteuft und 2 Grundwasser-
messstellen neu errichtet. Diese wurden in den Verdachtsbereichen und zur Aus-
grenzung von Kontaminationen auch in den organoleptisch unauffalligeren Bereichen
beprobt und analysiert. Auf3erdem wurden in beprobbaren Bereichen Mischproben
aus den Teufenbereichen 0,0 — 0,3 und 0,3 — 0,65 m uGOK (unter Gelandeober-
kannte) gewonnen und entsprechend der Hinweise des Staatlichen Amtes fur Land-
wirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg auf die Vorsorge- und Prufwerte der
BBodSchV analysiert.

Alle gewonnenen Proben wurden nach den einschlagigen bodenschutzrechtlichen
Beurteilungswerten analysiert und bewertet.

Das Ergebnis der Untersuchungen lasst die Einschatzung zu, dass die in den Teu-
fenbereichen 0,0 — 0,3 und 0,3 - 0,65 m u GOK untersuchten Oberbtden fir die Pa-
rameter PAK16 und Benzo(a)pyren grof3tenteils die Vorsorgewerte und die Prufwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch, Nutzung Kinderspielplatze, tberschreiten. Die
wegen der im Gebiet noch vorhandenen Versiegelungen wenigen erkundbaren
Oberboéden liegen jedoch Uberwiegend im Bereich des zukinftigen Sondergebietes
(geplante Nutzung: Handel), so dass aus gutachterlicher Sicht eine weitgehende Sa-
nierung hier im Zuge der Bebauung vorausgesetzt wird.

Die vorhandenen Altlastenflachen, sind im Hinblick auf die Parameter MKW, PAK16
und Benzo(a)pyren sanierungswurdig. Die zu sanierenden Bereiche erscheinen im
Ergebnis der durchgefiihrten Boden- und Grundwasseruntersuchungen raumlich gut
eingrenzbar zu sein.

Wirkungen auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser sind nach den Schadstoff-
konzentrationen im Boden wahrscheinlich, konnten aber im Grundwasserabstrom
nicht nachgewiesen werden. Die Sanierung dieser Belastungen sollte wegen der ge-
planten empfindlichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht Giberwiegend im Wege
der Dekontamination erfolgen.

Im Ergebnis der durchgefuhrten Grundwasseranalysen an den beiden neugebauten
Grundwassermessstellen GWMS 1/20 und GWMS 3/20 wurden hohe bis sehr hohe,
schwermetallblrtige Grundwasserbelastungen analysiert. Die Ursache dieser Belas-
tungen sind aus den bisherigen Untersuchungen nicht aushaltbar, moglicherweise
handelt es sich hier um diffuse Eintrage aus mehreren Quellen. Hier ist aus gut-
achterlicher Sicht ein weiterer Untersuchungsbedarf angezeigt, der Gegenstand der
nun anschlieBenden Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV sein sollte.

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene grol3e Gebaude vorhanden. Diese Berei-
che wurden aus den Untersuchungen ausgeklammert, sie sollten fiir die weiteren
Untersuchungen abgebrochen sein, um auch hier die erforderlichen bodenschutz-
sachverstandigen Erkundungen fihren zu kénnen.

Die Sanierung der festgestellten lokalen oberflachennahen Belastungen in Bereichen
der Wohnbebauung (WA1 bis WABS) ist mittels Uberdeckung bzw. Ausbau der belas-

teten Boden umzusetzen (vgl. Stellungnahme zum Entwurf 2021) und sollte durch
einen Altlastensachverstandigen begleitet werden. Diese Malinahmen werden Be-
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standteil der seitens des Investors bereits geplanten umfangreichen Gelanderegulie-
rungsmal3nahmen sein.

Die hier genannten notwendigen Sanierungsmafinahmen und dazugehérigen Sanie-
rungszielwerte sowie weitere eventuell notwendige Untersuchungsschritte werden
aktuell in einem Sanierungsplan (8 13 BBodSchG) festgeschrieben (Entwurfsfas-
sung), der derzeit zwischen dem StALU MM, als zustandige Bodenschutzbehérde,
und dem Investor abgestimmt wird.

Fir das aktuell laufende B- Planverfahren wurden die zeichnerischen Festsetzungen
aus gutachterlicher Sicht vorgeschlagen. Da sich aus dem Gutachten noch weiterer
Untersuchungsbedarf ergibt, werden die Bereiche, in denen bekannte und sanie-
rungsbedurftige Altlasten vorhanden sind, als ,Umgrenzung von Flachen, deren B6-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 4 Nr. 3
BauGB)“ gekennzeichnet. Damit wird der Hinweis auf die in diesen Bereichen spezi-
ell vorhandenen sanierungsbedurftigen Altlasten gegeben.

Wegen der nachgewiesenen hohen Schwermetallkonzentrationen im Grundwasser
sollte die Herstellung und Betreibung von Hausbrunnen grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. Die Herstellung und Betreibung von geothermische Sonden- Anlagen
sollte nur unter Begleitung einer entsprechenden altlastensachverstandigen Planung
und Fachbauleitung zulassig sein. Die aktuellen Grundwasseruntersuchungen aus
dem Jahr 2021 ergaben im Vergleich zur Kampagne im Jahr 2020 deutlich geringere
Schwermetallkonzentrationen. Jedoch konnte der vermutlich kleinrdumige Quellterm
nicht lokalisiert werden. Fir eine abschlieRende Bewertung ist eine weitere Bepro-
bung von ausgewahlten Grundwassermessstellen sowie die Errichtung von zwei be-
reits geplanten Messstellen, die aufgrund von artenschutzrechtlichen Bedenken bis-
her nicht errichtet werden konnten, notwendig.

Mit den bisher vorgelegten Ergebnissen zur Detailuntersuchung und des Vorentwurfs
zur Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV vom 27.08./ 10.12.2021 wurde
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde sowie der Ordnungsbehdérde —
StALU MM - das Sanierungsziel fur das B-Plangebiet ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger StralRe” - Teilbereich 2 - wie folgt festgelegt:

e Beseitigung der aktuell vorhandenen bodenblrtigen Belastungen aus Griinden
der Gefahrenabwehr fur die aktuell vorhandenen Nutzungen und insbesonde-
re auch im Hinblick auf die gemaR Bauleitplanung zu erwartenden Nutzungen.

¢ Die MalRnahmen kénnen in allen Formen der gesetzlich vorgegebenen Sanie-
rungsarten durchgefiihrt werden (Sicherung oder Dekontamination). Dabei
sind die Sanierungszielwerte fur die Erreichung von Sanierungsgrenzen malf3-
gebend.

e Sanierungsbaustellen sind wéhrend der Sanierung so zu sichern, dass es in
Folge von Witterungseinfliissen o.a. zu keinen Verschleppungen der vorhan-
denen schéadlichen Bodenveranderungen kommen kann.

e Fir die gesetzeskonforme Entsorgung der nicht fur die weitere Verwendung
der Boden im Bauvorhaben geeigneten Boden ist Sorge zu tragen.

e Diese MalRnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.
Die Grundlage fur die fachgutachterliche Begleitung ist mit dem Sanierungs-
plan zu legen.

e Wegen dem hohen Versieglungsgrad der Flache, welcher zum Zeitpunkt der
bodenschutzsachverstandigen Begutachtung des Gebietes komplett vorhan-
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den war, sind im B-Plan Fest-setzungen erforderlich, die den Umgang mit bis-
her nicht erkannten, aber beim Abbruch der Geb&ude und Verkehrsflachen
auftretenden schadlichen Bodenveranderungen rechtsicher regeln.

¢ Die Grundwasseruntersuchungen an den hergestellten GWMS sind unter Ein-
beziehung des Fruhjahrsaspektes zu wiederholen, um die gutachterlich formu-
lierten Erwartungen an die Grundwasserbelastungen weiter zu verifizieren.
Die Ergebnisse sind in die Sanierungsuntersuchung zu tibernehmen.

e Fur die Umsetzung der behdrdlich bestatigten Sanierungsmaflinahmen ist zwi-
schen der zu-standigen Bodenschutzbehdrde und dem Auftraggeber eine Sa-
nierungsvereinbarung zu schlie3en. Diese Vereinbarung stellt eine der Grund-
lagen fur das Einvernehmen der Bodenschutzbehdrde zum B-Plan dar.

e Erforderlichenfalls sind fir einzelne Sanierungsbereiche Erfolgskontrollen er-
forderlich, die die Wirksamkeit der durchgefiihrten Sanierung im Rahmen ei-
nes raumlich begrenzten Monitorings prifen und dokumentieren.

Um diese Ziele umsetzen zu kénnen, muss dem Flacheneigentimer mit dem behord-
lich bestatigten Sanierungsplan nach § 6 (2) BBodSchV eine Handlungsgrundlage
gegeben werden. Grundlage des Sanierungsplanes sind weitere Untersuchungen
des Grundwassers, da die vorhandene Datenbasis eine sichere Beurteilung der um
Ergebnis der Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV verbliebenen Altlas-
ten nicht zulasst.

Die Sanierungsuntersuchung nach § 6 (1) BBodSchV bzw. der Sanierungsplan nach
8 6 (2) BBodSchV liegt in der Fassung vom 21.07.2022 vor.

3.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Im Plangebiet sind aufgrund der beschriebenen topografischen Gegebenheiten Auf-
schittungen oder Abgrabungen erforderlich und zul&ssig. Aufgrund der im gesamten
Plangebiet stark differenzierten Situation wurde auf die Festsetzungen von Hohen-
malfien verzichtet, um in der Tief- und Hochbauplanung ein gewisses Mal3 an Flexibi-
litat zu gewahrleisten. Zu nennen sind hier die Anlage der 6ffentlichen Verkehrsanla-
gen, Ver- und Entsorgungsanlagen, die Anlage von Tiefgaragen nebst Zufahrten,
Feuerwehrzufahrten, barrierefreie Hauszugéange, etc.

3.8 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.8.1 Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Anpassung der Baulichkei-
ten an die ortlichen Verhaltnisse und der Wahrung eines, die Aulenanlagen betref-
fend, einheitlichen Gebietscharakters, ohne jedoch die Mdglichkeiten des individuel-
len Bauens zu sehr einzuschrénken. Dabei werden Gestaltungsvorschriften bei Ge-
bauden aufgrund der ortsgestalterischen Wirkung nur fir allgemeinen Wohngebiete
getroffen, da hier eine Neubebauung erfolgen soll, die eine eigene gestalterische
Gebietspragung entfaltet. Die Mdglichkeiten des modernen Bauens sollen aber unter
den eingangs genannten Zielstellungen nicht zu stark eingeschrankt werden.

In den MI Gebieten und im WA 4 sind Bestandsgebaude vorhanden, die keine cha-
rakteristischen bzw. erhaltenswerte Gestaltungsmerkmale besitzen, daher wird hier
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auf Regelungen bezuglich der baulichen Gestaltung verzichtet. Gleiches gilt fir die
Sondergebiete.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mit Ausnahme des WA 4 nur Flachdacher
(unter 5° Dachneigung) zulassig.

Das oberste Geschoss ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahme
des WA 4 als Staffelgeschoss auszubilden. An allen Gebaudeseiten missen die Au-
Renwande des obersten Geschosses uber die gesamte Seitenlange um mindestens
1,5 m gegeniber den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickzu-
springen. Die durch den Ricksprung entstehenden Dachflachen kdnnen als - aus-
schlieB3lich nicht tiberdachte - Dachterrassen ausgebildet werden (8 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V). In allen Wohngebieten sind Dachterrassen sowie Geschosse, die keine
Vollgeschosse sind, oberhalb des obersten Geschosses unzulassig. Treppenraume,
Fahrstuhlschachte und sonstige technisch bedingte Aufbauten sind von diesen Re-
gelungen ausgenommen.

Durch die Festsetzung von Flachdéachern und die Auspragung des jeweils obersten
Geschosses als Staffelgeschoss wir zum einen ein einheitlicher Gebietscharakter
gepragt als auch die Wirkung der beabsichtigten stadtebaulichen Verdichtung durch
den Geschosswohnungsbau begrenzt.

Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Standi-
ge Standplatze fur bewegliche Wertstoff- und Abfallbehalter sind durch hochwach-
sende Gehdlze oder durch entsprechend begrinte bauliche Anlagen (z.B. Mauern,
Zaune oder Pergolen) abzuschirmen. Als Einfriedungen im WA sind nur berankte
Zaune sowie geschnittene Hecken, auch in Kombination mit Zaunen, aus heimi-
schen, standortgerechten Laubgehélzen in 2xv Baumschulqualitat zulassig. Entlang
der Planstral3en durfen Hecken und Z&une in den WA 1,25 m Ho6he nicht Uberschrei-
ten. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Durch die
Gestaltungsvorschriften fir Grundstucksfreiflachen und einzelne Nebenanlagen sol-
len Mindestqualitatsstandards gewahrleistet werden.

Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der Leistung
bis zu einer Grof3e von 1,0 m2 und nur im Erdgeschossbereich zulassig. Im gesam-
ten Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Der Schornstein des BHKW darf ebenfalls fir Werbeanlagen mit einem Bezug zum
SO 1 verwendet werden.

Nach 8§ 84 der LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer: in den WA (mit Ausnahme
des WA 4) keine Flachdacher (unter 5° Dachneigung) errichtet, das oberste Ge-
schoss nicht um 1,5 m zurlckspringen lasst, private Grundsticksflachen nicht gart-
nerisch anlegt, Vorgarten als Lager- oder Arbeitsflache nutzt, Stellplatze von Abfall-
behéltern nicht mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umklei-
dung oder Rankagittern versieht, Einfriedungen nicht als berankte Zaune oder Hecken
ausfuhrt, Hecken entlang den PlanstraRe mit einer Hohe Uber 1,25 anlegt, oberir-
disch Gas- oder Olbehélter aufstellt, Werbeanlagen in den WA auRerhalb der Statte
der Leistung groRRer als 1,0 m2 oder im Gesamtgebiet mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht errichtet. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbufRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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3.8.2 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile sind
von der Planung nicht betroffen. Naturschutzrechtliche Festsetzungen dienen dem
Artenschutz, dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie der Begrinung und Ge-
staltung der Freianlagen.

Die zum Erhalt festgesetzten, z.T. gesetzlich geschitzten Baume sind dauerhaft vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumal3nah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig bzw. entsprechend der Festsetzungen zu ersetzen.

Zur detaillierten Beschreibung wird auf das Kap. 4 sowie den Griunordnerischen
Fachbeitrag verwiesen.

3.9 Kennzeichnungen/nachrichtliche Ubernahmen

Im nordlichen Plangebiet hat sich auf Brachflachen durch Sukzession Wald gemali
§ 2 LWaldG M-V entwickelt. Im Nordosten des Plangebietes sind auch die Flachen
zwischen Plangebiet und Bahngleisen mit Wald bewachsen. Gemald 8§ 20 Abs. 1
Satz 2 LWaldG M-V ist von der Waldgrenze bis zur baulichen Anlage ein Abstand
von 30,0 m einzuhalten. Dieser Waldabstand kann innerhalb des Plangebietes nicht
bertcksichtigt werden und wirde sich mit der Flache fir Energieversorgung und des
Parkhauses Uberschneiden. Fur eine effektive Ausnutzung der Bauflachen ist eine
Anordnung der genannten Geb&aude, auch hinsichtlich des Schallschutzes, erforder-
lich. Daher ist es vorgesehen, auch die Waldflachen aul3erhalb des Plangebietes
umzuwandeln. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Nach Satzungsbeschluss ist ein Antrag auf Waldumwandlung beim zustandigen
Forstamt Billenhagen einzureichen. Die Umwandlungserklarung mit einer Inaussicht-
stellung der Waldumwandlungsgenehmigung liegt als Schreiben mit Datum vom
01.02.2016 vor. Das Vorhaben stellt einen genehmigungspflichtigen Eingriff nach §
14 BNatSchG i.V.m § 12 NatSchAG M-V dar, von daher bedarf es des Einverneh-
mens der zustandigen unteren Naturschutzbehotrde, die im Waldumwandlungsver-
fahren beteiligt wird.

Gemald 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Im
Plangebiet befinden sich Flachen, fir die eine Belastung bereits nachgewiesen ist.
Diese sind im Plan gekennzeichnet. Es sind jedoch noch weitere Untersuchungen
und die Erarbeitung von konkreten Sanierungsmafl3nahmen notwendig, sodass die
Kennzeichnung nicht abschlieBend ist. Insofern besteht flir das gesamte Plangebiet
ein Altlastenverdacht.

4, UMWELTBELANGE

4.1 Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans 12.W.188 zielt auf die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen ab, weswegen er als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a aufgestellt werden soll. Im beschleunigten Verfahren kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes sowie eines vollstandigen Grinordnungsplanes (GOP) abge-
sehen werden. Da die festgesetzten Grundflachen des vorliegenden Bebauungs-

36

Aktenmappe - 97 von 253



TOP 5.2

Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 12.W.188 — Teilbereich 2

plans zusammen mit dem Teilbereiches 1 mehr als 20.000 m? Flache ergeben, ist
gemal entsprechend 8§ 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung durchzuftuihren. Zudem sind naturschutzrechtliche Belange zu prifen und zu
bewerten sowie ein grunordnerisches Konzept zu erstellen. Die Ergebnisse werden
in einem gesonderten grinordnerischen Fachbeitrag dargestellt und nachfolgend
zusammengefasst.

Ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) (Umweltplanung Barkowski & Engel GmbH,
31.05.2022) wurde separat erarbeitet. Die Ergebnisse wurden planerisch ausgewer-
tet und in den griinordnerischen Fachbeitrag eingearbeitet.

4.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Folgende Ubergeordnete Planwerke wurden hinsichtlich naturschutzrechtlicher und

grunordnerischer Belange geprft:

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm  Mittleres  Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R)

- Landschaftsplan Hanse- und Universitatsstadt Rostock (LP HRO)

- Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (21.11.2020)

In den genannten Planen ist der Geltungsbereich als Gewerbestandort bertcksich-
tigt. Es werden keine Ziele fur die Landschaftspflege oder den Naturschutz benannt.
Grunordnerische Ziele sind ebenfalls nicht enthalten.

4.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkungen: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch visuelle Stérwirkungen, Larmemissionen durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge sowie durch die Baufeldfreimachung zu erwarten. Bei der Bau-
feldfreimachung (Gebaudeabbruch, Beseitigung der Vegetation) ist ein Verlust von
Habitaten vorkommender Arten nicht auszuschliel3en. Eine baubedingte Flachenin-
anspruchnahme durch die Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen ist potenti-
ell moglich.

Anlagebedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Uberbauung von Flachen zur
Errichtung von Gebduden und aus der Herstellung erforderlicher Zufahrten sowie
Wege mit einhergehendem Verlust der Biotop- und Bodenfunktion auf bislang ver-
siegelten oder unversiegelten Flachen. Habitatverluste vorkommender Arten sind
ebenfalls nicht auszuschlie3en.

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich vor allem durch die Zunahme von Ver-
kehr im Zusammenhang mit dem Sonstigen Sondergebiet 1. Durch die neu geschaf-
fene verkehrliche Verbindung zwischen Kassebohmer Weg und Neubrandenburger
Stral3e ist im Vergleich zur bestehenden Situation mit einer Zunahme des Verkehrs
und damit verbundenen stofflichen Emissionen und Gerauschwirkungen zu rechnen.
In Bereichen, wo sich im Bestand genutzte Gewerbegebiete befinden, die nun einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden sollen oder bestehen bleiben, ist mit abnehmenden
bzw. mit gleichbleibenden betriebsbedingten Wirkungen zu rechnen. Dies betrifft vor
allem akustische und visuelle Storwirkungen beispielsweise durch Verkehr und Be-
leuchtung.
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4.4 Bestandserfassung

Grundlage der Bestandsbeschreibung ist die Biotopkartierung des Bestands- und
Konfliktplanes (Anlage 1). Das Plangebiet ist fast vollstandig von versiegelten Fla-
chen gepragt: Einen Hauptteil davon nehmen in Nutzung befindliche Gewerbeflachen
(OIG) ein. Diese sind gepragt von Hallen, Werkstatten und grof3en, mit Beton versie-
gelten Freiflachen. Aber auch, Brachflachen (OBV) mit Gebauderuinen und versie-
gelten Wirtschaftswegen (OVW) eines ehemaligen Gewerbegebietes im Westen des
Plangeltungsbereiches sind vorhanden. Am Kassebohmer Weg befinden sich zudem
zwei Bereiche mit Einzelhdusern und Garten, die dem Biotoptyp Verdichtete Einzel-
und Reihenhausgebiete (OER) zugeordnet werden. Im Hinterhof des ndrdlichen
Grundsticks wachsen Obstbdume und heimische Gehélze. Im sudlichen Einzel-
hausgebiet sind die Garten als Zier- und Nutzgarten angelegt, die von Hecken ein-
gegrint sind.

Im noérdlichen Zentrum des Plangeltungsbereiches ist ein zusammenhangendes Ge-
holz in einer GroRe von rund 1 ha aus heimischen Gehdlzarten (Zitterpappel, Wei-
den, Spitz-Ahorn, Sanddorn) aufgewachsen, das sich teilweise bis zum Bahndamm
ausgebreitet hat. Die ehemals fast vollstandig versiegelte Flache, wurde Anfang der
1990er Jahre teilweise zuriickgebaut. Aus historischen Luftbildern (Luftbil-
der©GeoBasis DE/MV 2021) ist ableitbar, dass die zentrale unversiegelte Flache im
Ostlichen Plangeltungsbereich etwa seit Ende der 1990-Jahre offengelassen wurde
und sich seither auf der westlichen Seite ein zusammenhangendes dichtes Gehdlz
ausbildete. Mit Aufgabe der Gewerbenutzung setzte sich die Gehoélzausbreitung
auch auf ehemals genutzten und teilversiegelten Flachen fort. Schon im Planverfah-
ren zum Teilbereich 1 des Bebauungsplanes wurde von der Forstbehdrde der Ge-
holzbestand als Wald nach Landeswaldgesetz M-V eingestuft.

Am Rande der Gewerbeflachen oder gliedernd zwischen den Gewerbeflachen wach-
sen teil-weise linear ausgepragte Siedlungsgehdlze von geringer Breite. Sie beste-
hen aus heimischen Baumarten (PWX) oder Siedlungshecken aus nicht-heimischen
Geholzen (PHW). Bei den zuerst genannten handelt es sich Gberwiegend um junge
Baume aus Weidenarten (Salix spec.) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Davon
ausgenommen sind die &lteren Eschen-Ahorne (Acer negundo) auf der Boschung im
suddostlich gelegenen Gewerbegebiet. Aufgrund ihrer grof3en Stammumfange (Siehe
3.2) sind sie nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzt. Das suddstliche Gewerbegebiet ist
an der westlichen Grenze von Pyramiden- und Balsampappeln eingegrunt. Die Py-
ramidenpappeln stehen aul3erhalb des Plangebietes. Die sidliche Abgrenzung die-
ses Gebietes bilden wild aufgewachsene Spitz-Ahorne.

Das nordostliche Gewerbegebiet am Kassebohmer Weg weist am stdéstlichen Rand
einen Baumbestand von verschiedenen heimischen Baumarten mittleren Alters auf.
Uber die Grundstiicksgrenze hinaus gehen Gartennutzungen aus dem angrenzen-
den Wohngebiet: Im Norden ist ein Nutzgarten mit Obstbaumen (PGN) und im Siden
ist eine Gartenflache mit Liguster-Schnitthecke und jingeren Pflaumenbaumen
(PGZ) vorhanden.

Im Gewerbegebiet westlich am Kassebohmer Weg stehen geschutzte Einzelbaume:
Kiefern und Fichten, vor allem im Gewerbegebiet westlich des Kassebohmer Weges.
An der Zufahrt zum Gewerbegebiet an der Neubrandenburger Stral3e stehen eine
altere Winter-Linde (Tilia cordata) und eine Kopfweide (Salix spec.).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes zwischen Neubrandenburger Stral3e und
Gewerbe-gebiet bestehen umfangreiche Brachflachen, die als Wirtschaftswege aus
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Betonplatten (OVW), leerstehende Gebaude bzw. Geb&auderuinen, als Brache der
Verkehrs- und Industrie-gebiete (OBV) und Ruderale Staudenflur (RHU) aufgenom-
men werden.

Letztere ist als grofRere Flache sudwestlich des Waldes vertreten und dort vorwie-
gend mit Ruderalgrasern und -stauden (vorkommende Arten unter anderem: Cala-
magrostis spec., Solidago canadensis, Arrhenatherum elatius, Tanacetum vulgare,
Hypericum perforatum, Dipsacus fullonum) bewachsen. Dazwischen stehen verein-
zelt Gebuisch aus Weiden, Robinien und Zitter-Pappel (PHX). Dartiber hinaus sind im
Ostlichen Bereich schitter bewachsene Sandhtigel vorhanden. Die Freiflachen zwi-
schen den dstlich gelegenen Gebauden wurden ebenfalls als Brache der Verkehrs-
und Industriegebiete aufgenommen. Hier sind die Freifla-chen von Hecken-
Fligelkndterich und Ruderalgrasern eingenommen. An Geholzen stehen hier vier
Spitz-Ahorne, die nach kommunaler Baumschutzsatzung geschuitzt sind sowie Hart-
riegel (Cornus spec.) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) als Gebisch.

In dem sidlich angrenzenden Siedlungsgehélz (PWX), das auf einer steilen Bo-
schung steht, wurde in der Vergangenheit in umfangreichen Mal3e Bauschutt, Sperr-
und Hausmull abgelagert.

Zusammenfassend weisen die ermittelten Biotoptypen nur eine geringe bis mittlere
Bedeutung auf.
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Abb. 1: Ruderale Staudenflur
(RHU) im ostlichen Zentrum
mit Wald im Hintergrund

Abb. 2: Parkplatz mit ge-
schutzter Kiefer im Gewerbe-
gebiet am Kassebohmer Weg

Abb. 3: Eschen-Ahorne im
sudostlichen Plangebiet (Lfd
Nr. 14-19)

4.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
innerhalb des Geltungsbereichs oder in der naheren Umgebung. Eine Beeintrachti-
gung von Schutzgebieten ist daher nicht zu erwarten.

Geschiitzte Baume (8§ 18 NatSchAG M-V und Baumschutzsatzung Hansestadt
Rostock)
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Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock verfugt Gber eine eigene Baumschutzsat-
zung. Gemal 8§ 2 der Satzung sind alle Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 0,5 m, bei Obstbdumen mindestens 0,8 m, gemessen in 1,30 m H6he tber
dem Erdboden oder unterhalb des Kronenansatzes, sofern dieser unter 1,30 m Hohe
liegt, geschitzt. Walnussbaume und Esskastanien zahlen nicht als Obstbdume. Ge-
schitzt sind mehrstammige Baume, sofern die Summe der Stammumféange von zweli
Einzelstammen mindestens 0,5 m betragt.

Zudem sind gemal3 8§ 18 NatSchAG M-V Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetz-
lich geschutzt. Dies gilt nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehodrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

oahwn

Die kunftig fortfallenden Baume sind teilweise Bestandteil von Gehdlzflachen. Die
Kompensation des Verlusts erfolgt anhand eines flachenhaften Ausgleichs geman
den Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®, LUNG 1999.

Folgende geschitzte Baume befinden sich gemald Bestandsplan (siehe Bestands-
und Konfliktplan, Anlage 1) im Plangebiet:

Tab. 1. Geschitzte Bdume innerhalb des Plangeltungsbereiches

Stamm | Kronen-
Lfd. um- durch- Schutz- : :
NI Baumart fang in |messer |status* Lage im Plangebiet
cm in m
1]|Linde 188 12 38 Erhalt
2 | Spitz-Ahorn 80 8 § | PlanstraRe A, Offentliches Grundstiick
3 | Spitz-Ahorn 86 5 § | PlanstraRe A, Offentliches Grundstiick
4 | Spitz-Ahorn 90 6 § | Erhalt
5 | Winter-Linde 70 5 § | Fuk- und Radweg NB-Str.
6 | Winter-Linde 70 4 g Ful3- und Radweg NB-Str.
7 | Winter-Linde 60 4 s Ful3- und Radweg NB-Str.
8 | Kopf-Weide 180 7 88 |wA 8
9 | Ess-Kastanie 135 10 88 |wA 8
10 | Hange-Birke 210 12 88 wAs
11 | Hange-Birke 135 8 88 | Gruinflache Quartiersgrin Flurstiick
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(32/64)
12 | Eschen-Ahorn 180 12 88 | WA 6 Flurstiick (32/64)
13 | Tanne 105 4 88 | WA 6 Flurstiick (32/64)
14 | Eschen-Ahorn 150 12 88 | WA 6 (Privatgrundstiick)
8§ \{erkehrsfléphe geschwindigk?itsredu-

15 | Eschen-Ahorn 205 12 zierter Bereich (Privatgrundstiick)
16 | Eschen-Ahorn 170 12 88 | WA 6 (Privatgrundstiick)

zweist. 58 _ :
17 | Eschen-Ahorn 165 15 WA 6 (Privatgrundstuick)
18 | Eschen-Ahorn 180 15 88 | WA 6 (Privatgrundstiick)
19 | Eschen-Ahorn 125 12 88 | WA 6 (Privatgrundstiick)
20 | Hange-Birke 65 4 8 PlanstraBe B, Offentliches Grundstiick
21 | Walnuss 60 6 8 WA 4, Privatgarten
22 | Wald-Kiefer 85 4 8§ | WA 2; Privatgrundstiick
23 | Wald-Kiefer 140 7 88 | WA 2; Privatgrundstiick
24 | Wald-Kiefer 150 7 88 | WA 2; Privatgrundstiick
25 | Fichte 60 2 § | Mischgebiet 2
26 | Fichte 150 6 88 | Mischgebiet 2
27 | Fichte 85 6 8 | Mischgebiet 2
28 | Fichte 115 6 88 | Mischgebiet 2
29 | Birne 105 5 8 | Mischgebiet 2
30 | Weide 135 3 88 | WA 2, Privatgrundstiick
31 | Kirsche 120 4 § | Mischgebiet 2, neues Baufeld
32 | Bruch-Weide 105 8 88 | MI 1, Bindung zum Erhalt
33 | Bruch-Weide 135 8 88 | MI 1, Bindung zum Erhalt

Gewdhnliche
34 | Esche 80 4 §|Mi1
35 | Fichte 90 7 §|/MI3
§

36 | Fichte 90 7 MI 3
37 | Spitz-Ahorn 160 15 §/MI3
38 | Fichte 130 8 §|mi3
39 | Kirsche 100 4 §|MI3

* §: Baumschutzsatzung
88: 18 NatSchAG M-V
grau hinterlegt: Baume, die mit der Planung entfallen

Baume, die erhalten werden sollen, sind vor Beeintrachtigungen, auch wahrend der
Baumalinahmen, zu schitzen:

Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuziglich 1,50 m)
von zu erhaltenden Baumen im Plangebiet und daran angrenzend zu vermeiden,
sind jegliche bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen auszuschlieRen. Wurzel-
verletzende bzw. bodenverdichtende Tatigkeiten im Wurzelbereich sind unzul&ssig.
Es sind wahrend der Bauphase die geltenden Standards bei der Bauausflhrung zu
beachten. Es sind insbesondere Schutzmal3nahmen fur den Wurzelbereich bei Bo-
denauf- und -abtrag, Grindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.
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4.6 Waldbelange

Im nordlichen Plangebiet hat sich auf Brachflachen durch Sukzession Wald gemaf3 §
2 LWaldG M-V in einer Gro3e von 7.215 m? entwickelt. Die Waldflache aus vorwie-
gend Zitter-Pappel (Populus tremula), Weidenarten (Salix spec.), Spitz-Ahorn (Acer
platanoides) und Sanddorn (Hippophae rhamnoides) erstreckt sich bis zum Bahn-
damm und hat insgesamt eine Grof3e von 10.099 m2 (Waldfeststellung aus dem Jahr
2019). Durch die Planung soll eine vollstandige Umwandlung des Waldes vor-
bereitet werden.

Gemald 8 20 Abs. 1 Satz 2 LWaldG M-V ist von der Waldgrenze bis zur baulichen
Anlage ein Abstand von 30,0 m einzuhalten. Dieser Waldabstand kann innerhalb des
Plangebietes nicht bertcksichtigt werden und wirde sich mit der Flache flr Energie-
versorgung und dem Parkhaus Uberschneiden. Fir eine effektive Ausnutzung der
Bauflachen ist eine Anordnung der genannten Gebaude auf den vorgesehenen Fla-
chen, auch hinsichtlich des Schallschutzes, erforderlich. Daher ist es vorgesehen,
auch die Waldflachen auf3erhalb des Plangebietes umzuwandein.

Im Rahmen des B-Planverfahrens zum Teilbereich 1 wurde bereits ein Waldum-
wandlungsantrag beim zustandigen Forstamt Billenhagen gestellt und dabei auch fur
die Waldflachen im Teilbereich 2 (einschlie3lich aul3erhalb liegender Flachen am
Bahndamm) die Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt.

Da das Vorhaben einen genehmigungspflichtigen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m
8 12 NatSchAG M-V darstellt, kann der Waldumwandlung nur mit Einvernehmen der
unteren Naturschutzbehorde zugestimmt werden. Infolge einer Forderung der Unte-
ren Naturschutzbehérde wurden daher im Januar 2020 die vorkommenden Tiergrup-
pen neu erfasst. Die Ergebnisse wurden artschutzfachlich bewertet und in einem Ar-
tenschutzfachbeitrag zusammengefasst (siehe 4.7.5).

Demnach werden unter Einhaltung von Bauzeitenregelungen bei Waldumwandlung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgel6st.

Mit Stand vom Oktober 2022 wurde die Waldflache vom Forstamt Billenhagen neu
ermittelt. Aufgrund von Sukzession hat sich die Waldflache auf 11.908 m2 vergrofR3ert.
In der Waldbilanzierung vom Oktober 2022 wurde ein Waldverlust von 34.771
Waldpunkten bilanziert.

Als Ersatz fur die Waldumwandlung sollen Waldpunkte aus einem geeigneten Wald-
kompensationspool der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seen-
platte“ erworben werden. Nach Aussage des Forstamtes Billenhagen und der Lan-
desforstanstalt M-V sind ausreichend Waldkompensationspools vorhanden. Nach
derzeitigem Stand kénnen Waldpunkte aus dem Waldkompensationspool Nr. 151
,Zirzow“ genutzt werden. Die Waldumwandlung soll vertraglich geregelt werden, un-
ter anderem ist durch den Vorhabentrager eine entsprechende Reservierung der als
Ausgleich bendétigten Waldpunkte vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Der finale Waldumwandlungsantrag kann erst nach Satzungsbeschluss gestellt wer-
den, wenn die Waldumwandlung tatséchlich bevorsteht.
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4.7  Priafung von Auswirkungen auf Schutzgiter
4.7.1 Schutzgut Boden

Bestand: Regionalgeologisch befindet sich der Plangeltungsbereich im Hinterland
des Pommerschen Haupteisvorstof3es bzw. dessen Ruckzugsgebiet. Vorherrschend
sind Geschiebemergel mit seinen Verwitterungsprodukten Geschiebelehm und leh-
miger Sand. Der Boden im Plangebiet ist deutlich anthropogen tberpragt. Durch Ein-
schnitte und Aufschittungen wurde der heutige terrassenférmige Aufbau des Gebie-
tes gebildet. Die Aufschittungen sind im Durchschnitt 0,5 bis 1,80 m machtig und
zumeist aus Fein- und Mittelsand zusammengesetzt. Im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes treten untere Sande zutage. Im nordostlichen Teil des Plangebietes
werden Geschiebemergel bzw.-lehm ausgewiesen. Unterhalb der geringmachtigen
sandigen Bildungen steht tGberwiegend Geschiebemergel an. Darunter folgen glazi-
fluviatile Sande und tonig/schluffiger Geschiebemergel.

Gemal Landschaftsplan kommen im Plangebiet die Bodenklassen Ah/C-Bbdden (im
Westen), Braunerden und Lessivés vor.

Aufgrund der ehemaligen und aktuellen gewerblichen Nutzung sowie aufgrund von
bestehenden Wohngebauden ist das Plangebiet zu 68 % versiegelt durch Stral3en,
Gebaude, Ruinen, Lagerflachen und Wirtschaftswege. Unversiegelte Boden kommen
vor allem im Bereich von offenen Brachflachen und Gehdlzflachen vor. Uberwiegend
sind die Bdden als anthropogen gepragt zu beurteilen — auch durch vorhandene Auf-
schittungen.

Einzelne Bereiche der ehemals gewerblich genutzten Flache sind als Altlastenflache
im Kataster der Unteren Bodenschutzbehdrde vermerkt. Aus diesem Grunde war das
Gebiet unter den bisherigen Nutzungsabsichten bereits mehrfach Gegenstand von
altlastensachverstandigen Untersuchungen. Im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan erfolgten weitere Untersuchungen.

Es sind somit Innerhalb des Plangebietes keine hochwertigen Béden vorhanden.
Zum grof3ten Teil sind die Boden versiegelt. Hinzu kommt teilweise eine Belastung
mit Schadstoffen.

Dort, wo der Boden unversiegelt ist, besitzt er aufgrund seiner durchlassigen Eigen-
schaften, eine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. In diesen Bereichen ist
der Boden auch als Lebensgrundlage fur Pflanzen und Tiere, vor allem fur Bodenle-
bewesen von Bedeutung.

Eingriffsbewertung: Mit Realisierung der Planung werden tberwiegend bereits ver-
siegelte Bereiche in Anspruch genommen. Der Verlust der Bodenfunktion ist auf den
versiegelten Teilflachen bereits eingetreten. Die geplante bauliche Nutzung wird
kiinftig auch auf bislang unversiegelten Bereichen erfolgen. Ein damit einhergehen-
der Verlust der Bodenfunktion ist zu erwarten. Die Bodenfunktion in den wenigen
unversiegelten Teilflachen ist durch die vorhandenen Nutzungen und den damit ein-
hergehenden Stérwirkungen bereits eingeschrankt.

Die kinftige Versiegelung der einzelnen Baugebiete ist durch die Festsetzung eines
maximalen Versiegelungsgrades (Grundflachenzahl) beschrankt. Der klnftige Ver-
sieglungsanteil ist etwas hoher als im Bestand.

Versiegelte Flachen im Bestand: 52.497 m? (68 %)
Versiegelte Flachen B-Plan: 55.315 m2 (72 %)
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Dort, wo unversiegelter Boden kinftig Uberbaut sein wird, sind keine empfindlichen
Bdden betroffen, sondern Bdden die bereits durch Abgrabungen und Aufschiittungen
keinen oder nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad aufweisen. Im Rahmen der
Baufeldvorbereitung werden letztlich alle Formen von Bodenversieglung beseitigt
und es wird eine vollumfangliche Gelandemodellierung stattfinden. In diesem Zuge
sind vorhandene Altlasten zu sichern bzw. zu sanieren, was zu einer Verbesserung
des Boden-Zustandes und damit zusammenhangender Wechselwirkungen mit ande-
ren Schutzgutern (z.B. Wasser) beitragt.

In den ausgewiesenen Grinflachen und in den nicht Uberbauten Flachen der Allge-
meinen Wohngebiete und Mischgebiete werden vorhandene Versieglungen zurtick-
genommen. Es sind fir Bepflanzungen geeignete Bodenverhaltnisse zu schaffen, so
dass diese Flachen dem Naturhauhalt zurtickgefiihrt werden.

Gesamtflache kinftiger Grunflachen: 3.418 m?
Bestehende Versieglungen innerhalb der kiinftigen Grinflachen: 2.878 m2

Insgesamt wird aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse der Eingriff in das
Schutzgut Boden als von geringer Erheblichkeit eingestulft.

4.7.2 Schutzgut Wasser

Bestand: Die Grundwasserspiegelwerte liegen in dem nur randlich bedeckten, sonst
oberen, unbedeckten Grundwasserleiter zwischen 2,5 m und 1,50 m NN.

Der Grundwasserabfluss ist nach Westen bis Nordwesten in Richtung Warnow ge-
richtet. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Westlich der
Neubrandenburger Stral3e liegt das Trinkwasserschutzgebiet Warnow Schutzzone II.
Es sind keine Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden. Die Warnow verlauft
in ca. 500 m Entfernung parallel zum Vorhabengebiet.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Warnow
noch in einem Hochwasserrisikogebiet.

Die Trinkwassergewinnung der Stadt erfolgt aus dem Oberflachenwasser der
Warnow.

Das Plangebiet besteht zu 68 % aus versiegelten Flachen. Die Grundwasserneubil-
dung ist dadurch insgesamt stark vermindert. Versickerung findet lediglich innerhalb
der nicht versiegelten Freiflachen statt. Diese Flachen sind wegen der anstehenden
leicht durchlassigen Bodenarten fur die Grundwasserneubildung bedeutsam. Durch
aktuelle Untersuchungen konnte nachgewiesen werden, dass ausgehend von den
Altlastenflachen eine Verlagerung von Schadstoffen ins Grundwasser in Richtung
Trinkwasserschutzgebiet nicht nachgewiesen wurde und somit nicht zu erwarten ist.

Eingriffsbewertung: Die kinftige Versiegelung (72 % des Plangeltungsbereiches)
liegt nur etwas hoéher im Vergleich zur Bestandssituation. Signifikante Veranderun-
gen in Bezug auf die Grundwasserneubildung sind daher nicht zu erwarten.

Folgende Minderungsmaflinahmen, die zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im
Plangebiet beitragen, werden in Teilen vorgesehen:
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- Dachbegrinung

- Fassadenbegriinung an Gebauden mit groReren fensterfreien Wandflachen
- Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf nicht tberbauten Flachen

- Einbau durchlassiger Belage, z.B. im Wegebau

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden insgesamt aufgrund der
Vorbelastung als nicht erheblich eingeschéatzt. Durch die Altlastensanierung wird, im
Gegenteil, eine Verbesserung des chemischen Zustands des Wasserhaushaltes
prognostiziert.

4.7.3 Schutzgut Klima/Luft

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Klimagebietes der mecklenburgisch-
nordvorpommerschen Kuste und Westrigens (Landschaftsplan HRO, 2013). Das
Wetter wird durch den Wechsel kontinentaler und maritimer Luftmassen gepragt. Der
maritime Einfluss Gberwiegt aufgrund der Nahe zur Ostsee und sorgt fur einen aus-
geglichenen Gang der Temperatur und Luftfeuchte und auch eine héhere Windge-
schwindigkeit mit vorherrschenden Winden aus sudlichen und westlichen Richtun-
gen. Die Land-Seewind-Zirkulation Gbernimmt die Bellftungsfunktion fir das Stadt-
gebiet. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei 590 mm, das langjahrige Tempe-
raturmittel bei 8,4 °C. Die Produktion von Frisch- und Kaltluft ist innerhalb des Plan-
gebietes aufgrund von Bodenversiegelungen und Gebauden gering. Das Kleinklima
des Plangebietes ist aufgrund der Versiegelung von Uberwarmung gekennzeichnet
mit Ausnahme der 1 ha grof3en Waldflache.

Wichtige nachstgelegene Frischluftgebiete sind die Niederung der Warnow und der
Stadtwald.

Das Plangebiet ist kleinraumig als innerstadtischer klimatischer Belastungsraum
(Verkehrs- und Gewerbeemissionen, Versiegelung) einzustufen. Die vorhandenen
Geholzstrukturen und Einzelbaume sind lokal fur die Frischluftproduktion und die
Staub- und Schadstoffabsorption von Bedeutung.

Eingriffsbewertung: Die klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen
sind im Plangebiet aufgrund der Versiegelung und der gewerblichen Nutzung bereits
beeintrachtigt. Lediglich die vorhandene Waldflache und Einzelbdume sind lokal fur
die Frischluftproduktion und die Staub- und Schadstoffabsorption von Bedeutung.
Infolge der umfassenden Umstrukturierung des Plangebietes, notwendiger Gelande-
angleichungen und der Realisierung verdichteter Wohnbebauung, ist es in nur sehr
geringem Umfang mdoglich, vorhandene Gehélze zu erhalten. Festgesetzte Neuan-
pflanzungen in Form von Hecken, Strauchgruppen und Baumen werden die klima-
und luftrelevanten Funktionen des derzeitigen Gehdlzbestandes teilweise ausglei-
chen.

In den ausgewiesenen Grinflachen und im Begrinungskonzept der Baugrundstiicke
ist die durchgéngige Bepflanzung mit Gehdlzen vorzusehen, so dass im Vergleich
zum Bestand grol3e versiegelte und gehdlzfreie Bereiche ausgeschlossen sind. Wei-
tere Begriinungsmafinahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung, wirken der loka-
len Erwarmung entgegen.

Die Umwandlung von Gewerbe- in Wohnbauflachen als emissionsmindernde Mal3-
nahme ist weniger relevant, da es sich im Bestand um eher immissionsarmes Ge-
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werbe handelt. Das Verkehrsaufkommen und damit verbundene CO2- und Schad-
stoffimmissionen werden aufgrund des geplanten Einzelhandelsstandort sowie der
neuen Verbindungsstrale zwischen dem Wohngebiet am Kassebohmer Weg und
der Neubrandenburger Straf3e zunehmen, wohingegen sich das Verkehrsaufkommen
zwischen Neubrandenburger Stral3e und Fritz-Mackersen-Weg (sudlich des Plange-
bietes) reduzieren wird. Insgesamt ist von einer leichten Erh6hung von Verkehr bzw.
verkehrsbedingter Immissionen auszugehen.

Frischluftschneisen bzw. wichtige Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Fir die Energieversorgung des Quartiers war urspringlich der Bau eines zentralen
Blockheizkraftwerkes und ein gebietseigenes Nahwéarmenetz vorgesehen. Die
Stadtwerke arbeiten derzeit an einer anderen Ldsung zur dezentralen Energiever-
sorgung mit einem hoheren CO-2-Einsparpotential.

Durch die Verkehrszunahme im Plangebiet und die geplante Umwandlung der 1 ha
grofRen Geholzflache ist von einer mittleren Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutz-
gut Klima/Luft auszugehen.

4.7.4 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Das Plangebiet ist der Landschaftsstruktur der Siedlungen zuzuordnen. Es
ist gepragt von Gewerbebrachen mit Gebauderuinen sowie von Gewerbegebieten,
Verkehrsflachen, Wohnbebauung und einer in einer Brachflache aufgewachsenen
Waldflache. Fir die landschaftsbezogene Erholung hat allein der Ful3- und Radweg
an der Neubrandenburger Stral3e, als Verbindungstrasse zwischen Innenstadt und
Gebieten der Naherholung an der Warnow oder am sudlichen Stadtrand, eine Be-
deutung. Die Waldflache ist fur die Offentlichkeit nicht zugéanglich und hat somit keine
Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Das gesamte Plangebiet hat in Bezug auf das Landschafts- und Stadtbild der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock keine Bedeutung. Die wenigen vorhandenen Grin-
strukturen sind landschaftsasthetisch unbedeutend und unzugénglich.

Eingriffsbewertung: Gemaf des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock bestehen Konflikte in Bezug auf das Schutzgut Land-
schaftsbild durch Entwicklung von Baugebieten. Mit Festsetzung zusatzlicher Bau-
standorte erhoht sich der Druck auf die noch erhaltenen, zumeist landwirtschaftlich
genutzten Flachen und wertvollen Lebensrdaume. Damit einher gehen der Verlust
landschaftstypischer Strukturelemente sowie der kleinrGumige Wechsel von Biotop-
und Nutzungsstrukturen. Die genannten Konflikte gelten nicht fir das geplante Vor-
haben, da sich dieses nicht innerhalb eines Raumes mit den aufgefuhrten wertge-
benden Strukturen befindet, sondern auf bereits baulich genutzten und teilweise
schadstoffbelasteten Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches.

Eine Erholungseignung der Landschaft im Plangebiet liegt aufgrund der genannten
Nutzungen und der Gerauschbelastung der bestehenden Verkehre nicht vor.

Die Wirkungen auf das Landschafts- bzw. Stadtbild sind mit Realisierung der Pla-
nung vielmehr positiv zu bewerten. Grol3flachige Versieglungen, Gebauderuinen,
grof3flachige Mull- und Schuttablagerungen sowie Gewerbehallen werden durch
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Wohn- und Mischgebiete ersetzt. Dies hat zur Folge, dass das Stadtbild aufgewertet
wird, wozu auch die Gestaltungsfestsetzungen fur die kiinftigen Wohngebiete sowie
die Festsetzung griinordnerischer Malinahmen einen Beitrag leisten.

4.7.5 Schutzgut Fauna

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch Barkowski und En-
gel Umweltplanung GmbH ein Artenschutzfachbeitrag vom 27.11.2020 vorgelegt, der
die Ergebnisse faunistischer Erfassungen im Plangebiet aus dem Jahr 2020 beinhal-
tet, diese bewertet und Minderungs- und Ersatzmalinahmen aufzeigt. Es wurden die
Tiergruppen Brutvogel, Reptilien und Fledermause gemafl den Vorgaben aus den
Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG 2018) und Vorabstimmungen mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde kartiert. Fiur alle weiterhin zu untersuchenden Arten bzw.
Artengruppen wurde anhand einer Potenzialeinschatzung die mogliche Erfullung der
Verbotstatbestande gepruft. Hinzugezogen wurden hierbei die Ergebnisse aus dem
Artenschutzfachbeitrag von IfAO aus dem Jahr 2017, der faunistischen Daten fiir das
Plangebiet enthalt.

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte sowie erforderliche Minderungs- und Er-
satzmaflnahmen flr die relevanten Tiergruppen aufgezeigt.

Fledermause

Bestand: Die Untersuchungen ergaben, dass die zwei bereits bekannten Winter-
quartiere (vgl. IFAO 2017) im Jahr 2020 wieder besetzt waren. Das betrifft zum einen
das sudliche, leerstehende Geb&aude an der Neubrandenburger Stral3e und zum an-
deren eine Gebauderuine, die am nordlichen Plangebietsrand auRerhalb des Plan-
geltungsbereich liegt. Dabei wurden die Arten Zwergfledermaus, Wasserfledermaus
und Braunes Langohr nachgewiesen. Das im Jahr 2016 festgestellte Mopsfleder-
maus-Quartier war zum Zeitpunkt der Begehung im Februar 2020 unbesetzt. Aller-
dings war die Witterung im Frihjahr 2020 sehr mild, so dass ein Besatz durch die Art
nicht auszuschlieRen ist, da sie bei milden Temperaturen nicht im Winterquartier
bleibt. Die Art wurde im Rahmen der weiteren Untersuchungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches bestatigt. Zudem wurden dartber hinaus Sommer-, Zwischen- und
Balzquartiere an zwei weiteren Gebauderuinen festgestellt.

Baumquartiere oder potenziell geeignete Geholzstrukturen wurden im Geltungsbe-
reich nicht festgestellt. Bei der Erfassung der Fledermausaktivitaten durch Detektor-
begehungen und Horchboxen wurden die Arten Grof3er Abendsegler, Braunes Lang-
ohr, Mucken-, Mops-, Breitfligel-, Rauhaut- sowie Zwergfledermaus festgestellt.

Eingriffsbewertung: Um keine Verletzung der Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG auszultsen, sind in Bezug auf die festgestellten Quartiere Vermeidungs-
und ErsatzmalRnahmen vorzusehen. Diese beinhalten Bauzeitenregelungen und eine
Okologische Baubegleitung fiir den Rickbau von Gebauden und den Einsatz und
Betrieb bestimmter Lampentypen.

AulRerdem missen das festgestellte Winterquartier und die erfassten Sommer- und
Zwischenquartiere ersetzt werden. Fur ersteres soll ein Ersatzquartier in der Parkga-
rage (SO2) eingerichtet werden. Die Einrichtung des Ersatzquartieres ist die Voraus-
setzung fur den Abriss des Winterquartieres.

Fiar die Zerstdérung von Sommer- und Zwischenquartieren wird zusatzlich zu dem
erforderlichen Ersatz des Winterquartieres ein Ausgleich in Form von Fledermaus-
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kasten im Verhéltnis 1:5 empfohlen, so dass insgesamt 10 Kasten erforderlich sind.
Die Kasten sollen im Schwarmbereich des Winterquartierneubaus angebracht wer-
den.

Die MalRnahmen wurden bereits weitreichend mit der Unteren Naturschutzbehdrde,
dem Flacheneigentimer und dem StALU abgestimmt. Die Entwicklung der Mal3nah-
me wurde vom Naturschutzbund (Nabu) begleitet. Die Sicherung erfolgt Uber den
Eintrag als beschrankt personliche Dienstbarkeit im Grundbuch sowie Uber eine
schriftliche Vereinbarung Uber die Pflege der Einrichtungen.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist bei
Durchfihrung der genannten Maflinahmen auszuschliel3en.

Verweis auf den Grinordnerischen Fachbeitrag:

Vermeidungsmalinahmen: GM10_VF1 sowie _VF2 sowie GM10_OBB
Ersatzmalinahmen: GM10_EF1 sowie GM10_EF2
Brutvogel

Bestand: Im Jahr 2020 wurden im Rahmen der Brutvogelerfassung insgesamt 38
Vogelarten der Gilden Gehdlzbriter, Offenland- und Halboffenlandbriter und Sied-
lungs- und Gebaudebriter innerhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt, von
denen 25 Arten als Brutviogel ausgewiesen wurden.

Eingriffsbewertung: Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemall § 44
BNatSchG wurden auch fir die Artengruppe Vogel Vermeidungs- und Ersatzmal3-
nahmen festgesetzt.

Als Vermeidungsmaflinahme werden differenziert nach Eingriffsflache und Habitattyp
die moglichen Zeitspannen fur Ruckbau und Bautatigkeit aufgezeigt.

Als Ersatz fur den Habitatverlust von Brutvogeln sind 34 Nisthilfen fir Hohlen- und
Nischenbriter sowie fur Siedlungs- und Gebaudebriter innerhalb des Plangeltungs-
bereiches anzubringen.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist bei
Durchfihrung der genannten MalRnahmen auszuschliel3en.

Verweis auf den Grunordnerischen Fachbeitrag:

Vermeidungsmaflnahmen: GM10_VV1 sowie GM10_OBB
Ersatzmalinahmen: GM10_EV1-Gund _EV1-B

Zauneidechsen

Bestand: Zur Erfassung von Reptilien wurden als Standardmethode Sichtbeobach-
tungen durch die Begehung geeigneter Habitate sowie das Ausbringen kinstlicher
Verstecke durchgeflhrt.

Im Untersuchungszeitraum wurde die artenschutzrechtlich relevante Art Zau-
neidechse an allen sechs Terminen nachgewiesen. Im Geltungsbereich erfolgten die
Nachweise der Art ausschliel3lich im nordwestlichen Teil im Bereich mehrerer tber-
wachsener Schutthaufen auf einer Brachflache. Die meisten Befunde erfolgten nérd-
lich des Geltungsbereiches im Streifen entlang der Bahntrasse, wobei der Schwer-
punkt auch hier im Nordwesten lag.
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Auf der Grundlage der Befunde sowie der Eignung der Biotope als Lebensraum ist
innerhalb des Plangeltungsbereiches von einer kleinen bis mittleren Teilpopulation
der Art auszugehen, die mit der Hauptpopulation entlang der Bahngleise, auRerhalb
des Eingriffsbereiches, zusammenhangt.

Eingriffsbewertung: Um keine Verletzung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG auszuldsen, sollte das gesamte Baufeld vor Beginn der Bautatigkeiten
durch eine Absperr-/Leiteinrichtung nach Norden abgegrenzt werden, so dass keine
Individuen der Zauneidechse aus Richtung der Bahntrasse auf das Baufeld gelangen
konnen. Im Rahmen der fiir dieses Vorhaben empfohlenen Okologischen Baubeglei-
tung (OBB) sollte fortwahrend auf Individuen aller Reptilien-Arten geachtet werden
und diese sollten bei Auffinden auf3erhalb des Baufeldes verbracht werden.

Des Weiteren ist der Bereich mit der Teilpopulation der Zauneidechse innerhalb des
Geltungsbereiches mit einer Absperr-/Leiteinrichtung in ausreichendem Abstand zu
umfassen, damit die Tiere von dieser Flache nicht in das weitere Baufeld wandern
kénnen.

Die festgestellten Lebensrdume der Zauneidechse im Geltungsbereich werden im
Rahmen der Baufeldfreimachung vollstandig zerstort. Vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) sind nach gutachterlicher Einschatzung im konkreten Fall nicht erfor-
derlich. AulRerhalb des Plangebietes ist westlich der Neubrandenburger StralRe und
sudlich an die Bahngleise angrenzend eine mindestens 1.800 m? grol3e Flache fur
Zauneidechsen herzurichten. Die Malinahme wurde bereits weitreichend mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde, dem Flacheneigentimer und dem StALU abgestimmt. Die
Entwicklung der MaRnahme wurde vom Naturschutzbund (Nabu) begleitet. Die Si-
cherung erfolgt Gber den Eintrag als beschrankt personliche Dienstbarkeit im Grund-
buch sowie Uber eine schriftliche Vereinbarung Gber die Pflege der Einrichtungen.

Eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
im Zuge der Realisierung des Vorhabens ist nicht begriindet zu erwarten, da der
kleinflachige Verlust von Lebensraum die Gesamtpopulation entlang der Bahntrasse
nicht erheblich beeintrachtigt.

Im direkten Umfeld des Vorhabens sind weiterhin ausreichend gleich- und héherwer-
tige Flachen vorhanden, die als Lebensraum genutzt werden kdnnen. Die Bautatig-
keiten im Bereich der Zauneidechsenlebensrdume werden durch eine 6kologische
Baubegleitung (OBB) begleitet, um das Eintreten der sogenannten Zugriffsverbote
gemal § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population im Zuge der
vorgesehenen Nutzung des Geltungsbereiches ist nicht begrindet zu erwarten.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG ist bei
Durchfihrung der genannten MalRnahmen auszuschliel3en.

Verweis auf den Grunordnerischen Fachbeitrag:

Vermeidungsmalnahmen: GM10_VZ2 und _VZ2 sowie GM10_OBB
Ersatzmafl3nahmen: GM10_EZ1
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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen im B-Plan

Artenschutzrechtliche Ersatzmaflinahmen innerhalb des Plangebietes wurden im
Teil-B-Text festgesetzt. Ausfuhrlichere Darstellungen sind dem AFB (Umweltplanung
Barkowski & Engel, 31.05.2022) zu entnehmen.

7.18  Fir gebaudebritende Vogelarten sind an das Gebaude innerhalb des SO 2 ,Parken, Biro“ 8
Stiick Halbhohlen und 6 Stuck Sperlingskoloniekdsten (mit je drei Brutkammern) anzubringen.

7.19  Fur geholzbritende Vogelarten sind 6 Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm, 12 Nistk&sten mit
Fluglochweite 32 mm und 2 Halbhdéhlen an BAumen anzubringen. Fur die Anbringung ist die
zu erhaltende Linde innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgrin“ zu nutzen. Weitere 19 Nistkasten sind an anzupflanzende Baume innerhalb
der Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgrin“ und ,Wegebegleit-
grin“ auf einer Hohe von mindestens 2,0 m anzubringen.
Wahrend der Bauarbeiten hat eine Sicherung der Grinflachen durch Bauzaune zu erfolgen.
Die Nistkasten sollten vor Beginn der Brutzeit, spatestens bis Ende Februar, angebracht wer-
den.

Artenschutzrechtliche externe Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen sind unter
den Hinweisen auf der Planzeichnung aufgefuhrt. Ausfuhrlichere Darstellungen sind
dem AFB (Umweltplanung Barkowski & Engel, 31.05.2022) zu entnehmen.

M Um eine Einhaltung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz zu gewdhrleisten, sind die Bauzeitenregelungen fir die Artengruppen Brutvogel und
Fledermause sowie fir die Art Zauneidechse, wie sie im Artenschutzfachbeitrag (Umweltplanung
Barkowski & Engel GmbH, 31.05.2022) aufgefuhrt sind, zu beachten.

N Das gesamte Baufeld sollte vor Beginn der Bautéatigkeiten nach Norden durch eine Absperr-
/Leiteinrichtung abgegrenzt werden, so dass keine Individuen der Zauneidechse aus Richtung der
Bahntrasse auf das Baufeld gelangen kénnen.

O Okologische Baubegleitung (OBB): Vor Abriss von Gebauden und Ruinen im Geltungsbereich,
wird eine vorherige Untersuchung durch fachkundiges Personal auf Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten empfohlen.

Bei Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 25 cm ist der jeweilige Baum
zuvor durch die OBB auf Vorkommen oder Spuren von artenschutzrechtlich relevanten Arten zu
untersuchen.

Im Rahmen dieser OBB sollte ebenfalls fortwahrend auf Individuen aller Reptilien-Arten geachtet
werden und diese bei Auffinden au3erhalb des Baufeldes verbracht werden.

Sollten durch die OBB in zuvor unzugénglichen Bereichen weitere Niststatten oder Quartiere ent-
deckt werden, so sind diese entsprechend der im Artenschutzfachbeitrag aufgefihrten Aus-
gleichsverhéltnisse auszugleichen.

P Es ist eine fledermausfreundliche Beleuchtung einzusetzen. Nach Mdéglichkeit sind dynamische
Beleuchtungssysteme, eine minimale Anzahl von Lampen und Leuchten und gerichtete Lampen
einzusetzen. In Bodennahe sollten Leuchten vermieden werden, die vertikal abstrahlen. Innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel sollte die Stellplatzbeleuchtung nach Ladenschluss
abgeschaltet werden. Auf die Beleuchtung von Fassaden sollte verzichtet werden.

Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden.

Q Externe Artenschutzmaflinahmen: Auf3erhalb des Geltungsbereiches westlich der Neubranden-
burger Stral3e und sudlich der Bahngleise auf dem Flurstiick 2019/13, Flur 5, Flurbezirk Il ist
als Ersatz fur den Verlust von Fledermausquartieren im Plangebiet, ein neues Fledermausquar-
tier, das die Funktionen eines Winterquartiers sowie auch eines Sommer-/Zwischenquartiers er-
fullt, zu errichten. Innerhalb sowie im Umfeld des Schwarmbereiches des Quartierneubaus sind
10 Fledermauskasten bzw. vergleichbare Strukturen anzubringen.

Im Bereich des Quartierneubaus ist eine mindestens 1.800 m2 groRRe Flache fiir Zauneidechsen
herzurichten.
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Die Malinahme wird in Form eines Pachtvertrages zwischen Vorhabentrager und Flachen-
eigentimer gesichert. AuBerdem erfolgt eine Absicherung im Grundbuch durch die Ein-
tragung einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit fur diese Flache.

4.8 Grunordnerisches Planungskonzept

Der grunordnerische Fachbeitrag sieht vor, aufgrund der hohen Bebauungsdichte die
nicht tberbauten Freiflachen vollstandig zu begrinen, wobei der Fokus auf Baum-
und Strauchanpflanzungen gelegt wird. Aber auch weitere Begriinungsmadglichkeiten
wie Fassaden- und Dachbegrinung sollen im Geltungsbereich ausgeschopft werden.
So soll auch die Stellplatzanlage im Sonstigen Sondergebiet 1 ,grof3flachiger Einzel-
handel® durch zahlreiche Baumanpflanzungen, die sich an den qualitativen und
gquantitativen Vorgaben der Griunflachengestaltungssatzung der Stadt orientieren,
aufgewertet werden.

Verkehrsbedingten Storeinflissen wird durch die Ausweisung von Grunflachen ent-
lang der Neubrandenburger Strae und der Planstral3e B begegnet. Auch hier sind
Baumanpflanzungen vorgesehen, die eine Einbindung des geplanten Quartiers in
das Stadtbild unterstutzten.

Die Grunflachen im Sidosten des Plangebietes sorgen fur eine fuRlaufige und ge-
stalterische Anbindung an die angrenzende Grunflache aus dem Teilbereich 1. Eine
FuRBwegeverbindung im Verbund mit Grinflachen ist damit bis zum Kassebohmer
Weg gegeben.

Die Ausweisung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der
sudostlichen Grenze des Mischgebietes 1 (MI 1) dient der Abschirmung gegenseiti-
ger Nutzungseinfliisse zwischen der geplanten Neubebauung im MI 1 und dem sud-
Ostlich angrenzenden Wohngebiet Waldeslust. Gleichzeitig wird damit auch ein brei-
ter Geholzgiirtel geschaffen, der eine optisch ansprechende Uberleitung zwischen
der bestehenden Einfamilienhausbebauung und der geplanten mehrgeschossigen
Bebauung im MI 1 bewirkt.

Im Rahmen des grunordnerischen Fachbeitrages wurde eine Spielflachenbedarfser-
mittlung durchgefuhrt. Der Spielflachenbedarf fir 0- bis 6-Jahrige wird innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete gemal3 § 8 (2) Landesbauordnung M-V
gedeckt. Fur die 7- bis 13-Jahrigen ist mit dem geplanten Spielplatz im Teilbereich 1
eine Spielflache in ausreichender Gr6Re vorhanden. Fur die Altersgruppe der Ju-
gendlichen sind im weiteren Umfeld Spiel- und Sportflachen, zum Beispiel am L6-
wenzahnweg und zuklnftig am Wohngebiet am Weil3en Kreuz vorhanden, die auf-
gesucht werden kdnnen. Fir die beiden zuletzt genannten Altersgruppen ist es daher
nicht erforderlich innerhalb des Geltungsbereiches weitere Spiel- und Sportflachen
zu schaffen.

Im Sinne eines vorsorgenden Handelns sind folgende Minderungsmalinahmen vor-
gesehen:

- Einzelne Bestandsgeholze innerhalb und am Rande des Plangebietes sind zu
erhalten und zu schitzen (auch wéhrend der Bauphase).

- Der Versieglungsgrad wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl be-
grenzt. Hierzu tragt auch die Verlegung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen
bei.

- Stellplatze und deren Zufahrten in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) so-
wie festgesetzte Fulwege in Grinflachen sind in wasserdurchlassiger Bau-
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weise auszufuihren. Feuerwehraufstellflfachen und -zufahrten sind als Schot-
terrasen herzustellen.

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,Ehe-
malige Molkerei, Neubrandenburger StralRe“ — Teilbereich 2 aufgelistet und dem
Grunordnerischen Fachbeitrages zugeordnet.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Tab. 2: Begrindung der ausgewiesenen Grinflachen

Bezeich- Begrundung

nung

Stral3enbe- | Die Anpflanzungen innerhalb dieser Grunflaiche dienen der Einbindung des

gleitgrun, Quartiers in das Stadtbild sowie der Abschirmung verkehrsbedingter Stérwirkun-

offentlich gen.

Quartiers- Die Gehdlzanpflanzungen innerhalb dieser Grinflache werten das Wohnumfeld

gran, of- | auf, gliedern die Wohngebiete und Gbernehmen wichtige lokalklimatische Funk-

fentlich tionen. Im offentlichen Teil sind Grol3baume (Pflanzliste 5) zu pflanzen, um die
Eignung als Anbringungsort flr Nisthilfen zu erhalten. Die Grunflache mit inte-
griertem FuBweg stellt die Anbindung an die sich siidwestlich anschlieBende
Grunflache aus dem Teilbereich 1 des B-Planes her.

Wegebe- Die Grunflache soll hauptsachlich durch Baumgruppen gestaltet werden, die

gleitgran, beispielsweise eine Abschirmung der Verkehrsimmissionen bewirken und zur

offentlich Gliederung der Wohngebiete beitragen. Auch hier sind gré3ere Baume zuguns-

ten der Anbringung von Nisthilfen anzupflanzen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Tab. 3: Begriindung der textlichen Festsetzungen zur Grinordnung

Bezeich- Begrindung

nung

Bauman- Die Baumanpflanzungen tragen zu einer positiven Wohnumfeldgestaltung und gesun-

pflanzungen | den Wohnverhéaltnissen (Schatten, Feinstaubbindung, Abschirmung von Ver-
kehrsimmissionen) bei. Dariiber hinaus dienen sie als Ausgleich fiir notwendige Ro-
dungen geschitzter Baume im Geltungsbereich. Nicht zuletzt sind sie Lebensraum
und Nahrungsquelle fur eine Vielzahl von Tieren (Insekten, Vogel, Fledermause).
Es ist eine vielfaltige Durchmischung von Baumarten zu empfehlen, da Diversitat im
Hinblick sich verandernder klimatischer Bedingungen die Widerstandsfahigkeit der
Anpflanzungen erhoht.

Erhaltung Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor

von Baumen | jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend

und Gehol- der Baumalinahmen fachgerecht zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdl-

zen ze sind gleichwertig zu ersetzen.

Flachen zum
Anpflanzen
von Baumen,
Strauchern
und sonsti-
gen Bepflan-
zungen

Die festzusetzenden Anpflanzungen sollen vor allem Bebauung voneinander abgren-
zen und so die unterschiedlichen Nutzungen im Gebiet optisch gliedern und Nut-
zungseinflisse abschirmen. Weitere positive Wirkungen siehe Begriindung zu GM 4.
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Entsiegelung

Die vorhandenen Versiegelungen innerhalb der kiinftigen Grinflachen und innerhalb
der nicht Gberbaubaren Flachen des Mischgebietes 1, der kiinftigen Wohngebiete und
Sonstigen Sondergebiete sind vollstandig zuriickzubauen.

TOP 5.2

Griingestal- Die zusatzlichen BegriinungsmalRnahmen tragen zu einer positiven Wohnumfeldge-
tungsmai- staltung und gesunden Wohnverhaltnissen bei. Sie wirken sich positiv auf das Lokal-
nahmen in klima aus und erweitern das Lebensraum- und Nahrungsangebot von Tieren im Stadt-
den Allge- raum.

meinen Im MafRnahmenplan sind innerhalb von Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebie-
Wohngebie- | ten WA 4 und WA 5 teilweise griine Flachen dargestellt. Fur diese Bereiche gilt der
ten Bestand (WA 4) oder es liegt noch kein konkreteres Bebauungskonzept vor (WAD).
Dach- und Fassaden- und Dachbegriinung werten Gebaude und Freiraum auf, verbessern die
Fassaden- Aufenthaltsqualitét, absorbieren Larm und tragen zur Kihlung der Umgebung und zum
begriinung Ruckhalt von Niederschlagswasser bei. Weitere positive Aspekte wie Feinstaubbin-

dung und die Erweiterung des Nahrungs- und Lebensraumangebots fiir Tiere im Stadt-
raum sind zu nennen. Die Fassaden der Gebaude im Sonstigen Sondergebiet 1, die
begruint werden sollen und kdnnen, sind nach Nordwesten und Nordosten ausgerich-
tet, so dass ein Aufheizen dunkler Fassaden oder Metallfassaden durch Sonnenein-
strahlung nicht zu erwarten ist. Deshalb wird von Einschrankungen der Fassadenge-
staltung abgesehen.

Nisthilfen far
Brutvogel

siehe Auflistung unter Kapitel 4.4

4.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

4.9.1 Ausgangsdaten und Bestandsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit Umsetzung der vorliegenden Planung vor-
bereitet werden, sind ausschlie3lich innerhalb der Flachen, die nicht gemal § 34
BauGB bebaubar sind, zu bertcksichtigen. Dies umfasst neue Stral3en und Wege
sowie samtliche WA- und SO-Gebiete und Versorgungsflachen, mit Ausnahme des
WA 4, Ml 1, MI 2 und MI 3. In diesen Bereichen ist schon Bebauung bzw. versiegel-
ter Boden entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung vorhanden, so
dass die Festsetzungen der Bestandssicherung dienen. Im MI 1 ist sogar eine Rick-
nahme von Versieglungen notwendig, um die GRZ einhalten zu kénnen. Entsieg-
lungsmalnahmen flieRen als Minderung in die Eingriffsbilanzierung mit ein, sofern
anschlieend eine naturschutzfachliche Aufwertung (6ffentliche naturnahe Grunfla-
chen) erfolgt. Im MI 1 wird von daher nur der Verlust der Biotopfunktion in den natur-
nahen Biotoptypen bilanziert, da hier, mit Ausnahme der bestehenden Gehdlze, eine
Umgestaltung vorgesehen ist.

Bestandsbewertung

Die Ermittlung des Eingriffs fir die genannten Teilbereiche erfolgt auf Grundlage des
aktuellen Bestandes an Biotoptypen (Beschreibung siehe Kap. 3.1). Den von der
Planung betroffenen Biotoptypen ist zur Bilanzierung eine Wertstufe gemaf Anlage 9
der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) zu zuordnen. Zu jeder Biotopwerteinstufung
ist ein Kompensationserfordernis abzuleiten, das geeignet ist, betroffene Werte und
Funktionen des Naturhaushalts wiederherzustellen.
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Tab. 4: Auflistung im Plangebiet vorkommender Biotoptypen, inkl. Biotopwert und Flachengro-

Re
Bezeichnung der Biotoptypen i . . )
FlachengrofRe | Eingriff durch
Biotopwert |im Plangebiet | das Vorhaben
Nr. Code Name in m2 in m2
Sonstiger Laubholz-
1.10.5 WXS bestand heimischer 1 7.940 7.940
Arten
Sonstiger Laubholz-
bestand nichtheimi-
1.11.1 WYP scher Arten / Hyb- 1 124 83
ridpappelbestand
Ruderale Staudenflur
10.1.2 RHU frischer bis trockener 3 4.642 4.642
Mineralstandorte
Siedlungsgehdlz aus
13.1.1 PWX heimischen Baumar- 1 2.504 2.349
ten
Siedlungsgebiisch
13.2.1 PHX aus heimischen Ge- 1,5 330 330
holzarten
Siedlungshecke aus
13.2.4 PHW nicht-heimischen 0,5 436 368
Geholzarten
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0,2 741 741
13.8.3 PGN Nutzgarten 0,5 89 89
13.8.4 PGz Ziergarten 0,5 62 62
Verdichtetes Einzel-
14.4.3 OER und Reihenhausge- 0,5 6.979 1.500
biet
14.7.2 OovE | Versiegelter Rad- 0 404 404
und Ful3weg
14.7.4 ovw | Wirschaftsweg, ver- 0 3.635 3.635
siegelt
14.7.5 OVvL Stral3e 0 5.313 0
14.8.2 OIG Gewerbegebiet 0 43.871 38.571
14.11.3 oy |Brache der Verkehrs- 1 2.136 2.136
und Industriegebiete
aufgelassene
Gebiude 1.828 1.828
81.034 64.678
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Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen (Kor-
rekturfaktor)

Als landschaftliche Freiraume werden bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder
nur gering durch oberirdische Infrastrukturen belastete Gebiete bezeichnet. Die Qua-
litat der landschaftlichen Freirdume richtet sich nach der Lage von Biotopen in einem
durch Stérungen vorbelasteten oder einem nicht belasteten Raum. Bei einer vorha-
benbedingten Betroffenheit eines stérungsarmen bzw. —freien Landschaftsraumes
erfolgt die Zunahme des Kompensationserfordernisses bzw. die Verringerung bei
bereits vorbelasteten Landschaftsraumen.

Sensible Landschaftsraume oder geschitzte Biotope sind im Plangeltungsbereich
oder daran angrenzend nicht vorhanden.

Der hier betrachtete Landschaftsraum ist Uberwiegend von Gewerbe- aber auch
Wohnnutzung gekennzeichnet. In einem Abstand von < 50 m sind Storquellen, wie
die Bebauung des Wohngebietes Kassebohm, die Neubrandenburger Stral3e, sowie
der Kassebohmer Weg, die Bahnlinie und der Haltepunkt Kassebohm vorhanden.
Gemal der Tabellen 4 und 5, Anlage 10 der HzE ist bei einem Abstand von < 50 m
zu Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen ein Korrekturfaktor von 0,75 zu bertick-
sichtigen.

Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen aufgrund von negativen
Randeinflissen des Vorhabens (Wirkungsfaktor)

Vom Vorhaben bzw. Vorhabenort kdnnen erhebliche und negative Wirkungen auf die
umgebenden Biotoptypen bzw. die Umwelt ausgehen. Diese Wirkungen auf3ern sich
z.B. in Larm, stofflichen Immissionen, Stdérungen, optischen Reizen und Eutrophie-
rung. Zur Ermittlung des Wirkungsfaktors sind i.d.R. ein bis zwei Wirkzonen zu bil-
den, deren rdumliche Auspragung vom Eingriffstyp abhangig ist. Zur Festlegung der
Wirkzonen sind die Projektwirkungen mit der weitesten raumlichen Ausdehnung zu
betrachten. Der Vorhabenort unterliegt den Wirkungen der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzungen sowie der Wohnnutzung. Das derzeitige Mal3 der vorhandenen Wir-
kungen durch die genannten Nutzungen wird mit Realisierung der Planung weder
Uberschritten noch erhdht. Aus diesem Grund wird auf die Berticksichtigung des Wir-
kungsfaktors bei der nachfolgenden Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

4.9.2 Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Der vollstandige Kompensationsbedarf errechnet sich nach Anlage 10, Kap. 2.4.1,
S.99 der HzE aus der multiplikativen Verknupfung der zuvor verbal- argumentativ
hergeleiteten Einzelfaktoren:

Ermittelte Fl&- Kompensationswert des Kompensati-
che des be- | X | betroffenen Biotoptyps und X Korrek- = | onsflachen-
troffenen Bio- ggf. in Addition zu bertck- turfaktor Aquivalent
toptyps in m2 sichtigender  Faktor  fur (KFA) in m2
Versiegelung (Bedarf)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden separat fur die kinftigen Nutzungen
und unterteilt nach Grundsttickseigentiimer berechnet.
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Biotopbeseitigung mit Flachenversieglung (Totalverlust)

Der Grad der maximalen Versiegelung der einzelnen Wohngebiete wird durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) beschrankt. Hinzukommend ist in den
WA-Gebieten eine zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % fiir Ne-
benanlagen sowie bis zu einer GRZ von 0,8 zugunsten von Tiefgaragen zulassig. In
diesem Fall wird fur alle WA-Gebiete eine GRZ zzgl. zulassiger Uberschreitungen
von 0,8 fiur die Eingriffsbilanzierung in Ansatz gebracht. Im SO 1 wird eine Uber-
schreitung der GRZ um 10 % zul&ssig sein. Fur Verkehrs- und Versorgungsflachen
wird eine Vollversieglung zugrunde gelegt.

Art der baul. Nutzung %;rzu)jfléchenzahl Sgezrszéﬁlréiztﬂﬁzgger
WA 1 bis WA 6 0,4 0,6 (bis 0,8)

SO1 0,8 0,9

SO 2 0,8 0,8

In der Berechnung erhoht sich fir die vollversiegelten Flachen das Kompensationser-
fordernis um einen Betrag von 0,5.

ErschlieRungsanlagen

Tab. 5: Eingriffsbilanzierung der Flachenversieglung durch ErschlieRungsanlagen

Kompen-sations-

Biotoptyp / Flache Kompensations- | Versieglungs- | Korrektur- |flachen-
gesamt o .
Code N m2 wert faktor faktor aquivalent in m2
(KFA)

Offentliche Verkehrsflache Neubrandenburger Str./Kassebohmer Weg

PER 116 0,2 0,5 0,75 61
OBV 24 1 0,5 0,75 27
WXS 23 1 0,5 0,75 26

FuB3- und Radwege, Bushaltestelle (6ffentliches Grundstiick)

PER 209 0,2 0,5 0,75 110
PWX 41 1 0,5 0,75 46

Ful3- und Radweg (Privatgrundstiick)

PWX 12 1 0,5 0,75 14

PlanstrafRen A, B und Mischverkehrsflache (6ffentliches Grundstiick)

OBV 135 1 0,5 0,75 152

Planstraf’en A, B und Mischverkehrsflache (Privatgrundstick)
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OBV 69 1 0,5 0,75 78
RHU 990 3 0,5 0,75 2599
PHX 106 15 0,5 0,75 159
PWX 77 1 0,5 0,75 87
PHW 84 0,5 0,5 0,75 63
PER 36 0,2 0,5 0,75 19
WXS 303 1 0,5 0,75 341
Versorgungsanlage, Energie (Privatgrundstick)
WXS 538 1 0,5 0,75 605
2.763 Summe 4.385

Allgemeine Wohngebiete und Sonstige Sondergebiete

Tab. 6: Eingriffsbilanzierung der Flachenversieglung durch Allgemeine Wohngebiete und Sonstige

Sondergebiete
Allgemeine Wohngebiete 1, 2, 3, 7, 8, 6 teilweise

. . Grundflachen- . Kompen-
Biotop-| Flache zahl (GR2) Be"troffe.:ne Kompen- | Versieg- Korrektur- satioFr)lstéchen-
typ / gesamt 22g1. Uber- Flache in |sations- |[lungs- faktor aquivalent in
Code |inm?2 = m?2 wert faktor

schreitung m2

PHX 148 0,8 118 15 0,5 0,75 178
PWX 1.872 0,8 1.498 1 0,5 0,75 1.685
PHW 240 0,8 192 0,5 0,5 0,75 144
OBV 364 0,8 291 1 0,5 0,75 328
PER 236 0,8 189 0,2 0,5 0,75 99
RHU 562 0,8 450 3 0,5 0,75 1.180
PGZ 17 0,8 14 0,5 0,5 0,75 10
WXS 189 0,8 151 1 0,5 0,75 170
Allgemeines Wohngebiet WA 7 (6ffentliches Grundstuck)
PHW 21 0,8 17 0,5 0,5 0,75 13
Allgemeines Wohngebiet 6 (Flurstiick 32/64)
PER 109 0,8 87 0,2 0,5 0,75 46
PWX 44 0,8 35 0,5 0,75 40
WYP 83 0,8 66 0,5 0,75 75
Allgemeines Wohngebiet 5
OER ‘ 1.500 ‘ 0,8 1200 0,5 0,5 0,75 900
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Sonstiges Sondergebiet 1 "GroR3flachiger Einzelhandel"

OBV 1.183 0,9 1.065 1 0,5 0,75 1.198
RHU 3.090 0,9 2.781 3 0,5 0,75 7.300
PHX 76 0,9 68 15 0,5 0,75 103
WXS 5.881 0,9 5.293 1 0,5 0,75 5.955

Sonstiges Sondergebiet 2 "Parken, Biiro"

WXS 1.258 0,8 1.006 1 0,5 0,75 1.132

Summe 16.873 Summe 20.554

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust wird nicht in den Bereichen bilanziert, die
im Bestand vollversiegelt sind, da hier bereits ein Totalverlust besteht.

Tab. 7: Bilanzierung der Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp / Flache Kompen- [ rektur- | KOMpensations-
PP gesamtin |sations- flachenaquivalent
Code faktor .
m? wert in m2

Allgemeine Wohngebiete 1, 2, 3, 7, 8, 6 teilweise

PHX 30 15 0,75 33
PWX 374 1 0,75 281
PHW 48 0,5 0,75 18
OBV 73 1 0,75 55
PER 47 0,2 0,75 7
RHU 112 3 0,75 253
PGZ 3 0,5 0,75 1
WXS 38 1 0,75 28

Allgemeines Wohngebiet WA 7 (6ffentliches Grundstick)
PHW 4 0,5 0,75 2

Allgemeines Wohngebiet 6 (Flurstick 32/64)

PER 22 0,2 0,75
PWX 9 1 0,75 7
WYP 17 1 0,75 12

Sonstiges Sondergebiet 1 "GroR3flachiger Einzelhandel"

OBV 118 1 0,75 89
RHU 309 3 0,75 695
PHX 8 15 0,75 9
WXS 588 1 0,75 441
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Sonstiges Sondergebiet 2 "Parken, Buro"
WXS 252 1 0,75 189

Mischgebiet 1
PGZ 62 0,5 0,75 23
PGN 89 0,5 0,75 33

Offentliche Griinflache "StraRenbegleitgriin” (Offentliches Grundstiick)

OBV 265 1 0,75 199
PWX 57 1 0,75 43
PER 11 0,2 0,75 2

Offentliche Griinflache "Quartiersgriin” (6ffentliches Grundstiick)
PHW 23 0,5 0,75 9

Private Grunflache "Quartiersgrin” (Flurstiick 32/64)
PWX 48 1 0,75 36
PER 23 0,2 0,75 3

Private Grinflache "Quartiersgrin" (Flurstiick 32/60)
PER 11 0,2 0,75 2
Summe 2.559 Summe 2472

Minderungsmalnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist als grinordnerische MalRnahme die Begriinung
des Parkhausdaches vorgesehen. Diese MalRnahmen tragt zur Minderung des Ein-
griffs bei und darf in die Eingriffshbilanzierung einbezogen werden. Im Allgemeinen
erfillen diese MalBhahmen nicht die Funktion von Kompensationsmal3hahmen, son-
dern dienen der landschaftsgerechten Einbindung von Bauvorhaben.

Als Bilanzierungsgrundlage werden die Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 verwen-
det. Demnach dirfen begrinte Dachflachen ab einer Gro3e von 200 m2 mit einem
Wertfaktor von 0,5 in die Bilanz mit einfliel3en.

Es ist geplant mindestens die Halfte des Parkhausdaches extensiv mit einer Sedum-
Gras-Mischung zu begriinen.

Tab. 8: Bilanzierung der MinderungsmafRnahme Dachbegrinung

Minderungsmal3nahme Flache in m? | Wertfaktor | Flachenaquivalent in m2

Dachbegriinung im SO 2 719 0,5 359

Kompensationserfordernis fiir fortfallende geschiitzte Einzelgeho6lze

Zur Realisierung des Vorhabens sind Fallungen geschitzte Einzelbaume erforder-
lich. Von den Féllmafinahmen sind sowohl Baume, die keinem Schutzstatus unterlie-
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gen, als auch Baume, die gemafll Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock oder
8 18 NatSchAG M-V geschutzt sind, betroffen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsumfangs werden die Vorgaben aus der stadtischen
Baumschutzsatzung bzw. dem Baumschutzkompensationserlass in Ansatz gebracht.

Die von Féallmalinahmen betroffenen Baume sind im Grinordnerischen Fachbeitrag
dargestellt und zur entsprechenden Zuordnung in der nachfolgenden Tabelle hum-
meriert. Grundlage fur die Bestimmung des Schutzstatus der Geholze sowie deren
Standort bildet die aktuelle Vermessung des Plangebietes sowie eigene Nachmes-
sungen des Stammumfanges aus dem Jahr 2020.

Die Féllungen sind unter Beachtung des § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durchzufuhren. Danach sind Baume, die auf3erhalb des Waldes stehen,
Hecken, Geblsche und andere Gehdlze ausschlief3lich in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum 29. Februar zu roden oder auf Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Gehdlze
missen somit zum Schutz von Brutvogeln au3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Tab. 9: Bilanzierung des Eingriffs in geschiitzte Bdume

Lfd Punkte /
) StU in | Schutz- | Kompen- |Ausgleichs- | Eingriffs-
Numme- | Baumart . o .
rierung cm status* |sation im umfang bereich
Verhaltnis
Spitz- PlanstralRe A, Offentliches
2 Ahorn 80 8 5 1 Grundstick
Spitz- Planstral3e A,
3 Ahorn 86 8 6 L1 ffentliches Grundstiick
Winter-
5 Linde 70 § 10 4 | Fu3- und Radweg NB-Str.
Winter-
6 Linde 70 § 10 4 | Fu3- und Radweg NB-Str.
Winter-
7 Linde 60 § 9 3 | FuB3- und Radweg NB-Str.
Kopf- .
8 Weide 180 88§ 1:2 2|WAS8
Ess- :
9 Kastanie 135 88 11 1|WAS8
Hange- .
10 Birke 210 88 1:2 2|WAS8
Hange- . Grunflache Quartiersgrin
1 I Birke 135 88| 11 L1 Flurstiick (32/64)
Eschen- . .
12 Ahorn 180 8§ 1:2 2 | WA 6 Flurstiick (32/64)
13 Tanne 105 8§ 1:1 1| WA 6 Flurstiick (32/64)
Eschen- . . .
14 Ahorn 150 88 1:1 1 | WA 6 (Privatgrundstiick)
Verkehrsflache geschwin-
Eschen- i i . .
15 Ah 205 8§ 1:2 2 | digkeitsreduzierter Bereich
orn X iy
(Privatgrundsttick)
Eschen- . . .
16 Ahorn 170 88 1:2 2 | WA 6 (Privatgrundstiick)
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Eschen- zweist. . . .
17 Ahorn 165 8§ 1:2 2 | WA 6 (Privatgrundsttick)
Eschen- . . .
18 Ahorn 180 88 1:2 2 | WA 6 (Privatgrundstiick)
Eschen- . . N
19 Ahorn 125 8§ 1:2 2 | WA 6 (Privatgrundstiick)
Hange- PlanstraRe B, Offentliches
20 Birke 65 8 / 1 Grundstiick
2p | Wald- 85 § 9 3| WA 2; Privatgrundstiick
Kiefer
Wald- . e .
23 Kiefer 140 88 11 1| WA 2; Privatgrundstuck
Wald- . o N
24 Kiefer 150 8§ 11 1 | WA 2; Privatgrundstlick
25 Fichte 60 § 5 1 | Mischgebiet 2
26 Fichte 150 8§ 11 1| Mischgebiet 2
27 Fichte 85 § 5 1| Mischgebiet 2
28 Fichte 115 88 11 1 | Mischgebiet 2
29 Birne 105 8 6 1| Mischgebiet 2
30 Weide 135 88 11 1| WA 2, Privatgrundstuck
31 Kirsche 120 5 4 1 Mischgebiet 2, neues Bau-
feld
Summe: 46 Baume
§ Schutzstatus gemafl Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock

88 Schutzstatus gemaR § 18 NatSchAG M-V

Fir die aufgefihrten erforderlichen B&aumfallungen im Rahmen der Erschliel3ungsar-
beiten und der Uberplanung der Baugrundstiicke wird eine Inaussichtstellung seitens
des Amts fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen ben6étigt. Die abschliel3en-
de Ermittlung des Ausgleichs/Ersatzes der zu beseitigenden, nach Baumschutzsat-
zung HRO und/oder nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume, erfolgt erst in
der Baugenehmigungsphase. Infolge der Einfihrung der konzentrierten Baugeneh-
migung in der Hansestadt Rostock wird der notwendige Fallantrag fir Baume fur Er-
richtung von Gebauden und Nebenflachen im Rahmen des Bauantrags eingereicht
und mit der abschlieRenden Baugenehmigung beschieden.

4.9.3 Ubersicht uber den multifunktionalen Gesamteingriff

Tab. 10: Ubersicht tiber den multifunktionalen Gesamteingriff differenziert nach Nutzung und Grund-
stickseigentiimern

Kompensationsflachen-

Art der Beeintrachtigung aquivalent in m2 (KFA)

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bauvorhaben auf 6ffentlichem Grundstiick 2
Allgemeine Wohngebiete aulRer Flurstiick 32/64 (WA 6 teil-

weise), 33/23 (WA 5) und Mischgebiet 1 676
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Privates Baugrundstiick: Flurstiick 32/64 (WA 6 teilweise) 22
Privates Baugrundstiick: Mischgebiet 1 57
Sonstiges Sondergebiet 1 (Privatgrundstiick) 1.234
Sonstiges Sondergebiet 2 (Privatgrundstiick) 189
Grinflachen auf 6ffentlichen Grundstiicken 252
Grunflachen auf Privatgrundstiicken (au3er Flurstiick 32/64) 2
Grinflache auf Privatgrundstiick (Flurstiick 32/64) 39
Biotopbeseitigung mit Flachenversieglung (Totalverlust)

ErschlieRungsbedingte Eingriffe auf offentlichen Grundstu-

cken 422
ErschlieRungsbedingte Eingriffe auf Privatgrundsticken (ohne

Versorungsanlage Energie) 3.358
ErschlieBungsbedingte Eingriffe auf Privatgrundstticken: Ver-

sorgungsanlage Energie 605
Allgemeines Wohngebiet WA 7 auf 6ffentlichem Grundstiick 13
Allgemeine Wohngebiete auf privaten Baugrundstiicken; au- 3.794
Ber Flurstiick 32/64 (WA 6 teilweise) und 33/23 (WA 5)

Privates Baugrundstiick: Flurstiick 32/64 (WA 6 teilweise) 160
Wohngebiet 5 900
Sonstiges Sondergebiet 1 (Privatgrundstiick) 14.555
Sonstiges Sondergebiet 2 (Privatgrundstiick) 1.132
Summe 27.411
Tab. 11: Multifunktionaler Gesamteingriff differenziert nur nach Art der Nutzung

Art der Beeintrachtigung ggg;y;gﬁﬁ':p::'&c;;;-
Gesamteingriff 6ffentliche Grundstticke 687
Ges_amt_eingriff Pri\_{atgrundstUcke; aul3er F!urstijck_32/64 (WA o5 545
6 teilweise), Flurstiick 33/23 (WA 5) und Mischgebiet 1

Gesamteingriff Privatgrundstiick: Flurstiick 32/64 (WA 6 teil-

weise und private Grinfl.) 222
Gesamteingriff Privatgrundstiick: Flurstiick 33/23 (WA 5) 900
Gesamteingriff Privatgrundstiick MI 1 57
Summe 27.411
49.4 Interne Ausgleichsmallnahmen

Einzelbaumanpflanzungen: Zuordnunqg KfZ-Stellplatze auf privaten Bauqgrund-

stiicken

Gemal der kommunalen Grinflachengestaltungssatzung 8 3 Abs. 4 ist auf den Bau-
grundsticken je 4 ebenerdiger KfZ-Stellplatze 1 Baum anzupflanzen. Diese Vorgabe
wird in die Textfestsetzung 7.3 Teil-B Text aufgenommen. Im Grunordnerischen
Fachbeitrag sind diese flr die privaten Bauflachen auf Realisierbarkeit tberschlagig
zu prufen. Grundlage fur die Prifung ist der Lageplan der aktuellen Bau- und Aul3en-
anlagenkonzepte (Institut Jantsch + Veaplan Rostock GbR, Marz 2022). Im Mal3-
nahmenplan werden mdogliche Baumstandorte aufgezeigt. Dabei werden die An-
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pflanzvoraussetzungen (wie in Textfestsetzung 7.2, Teil-B-Text des B-Planes) be-
rucksichtigt sowie mogliche Zufahrten, Wege und andere Nutzungsansprtiche.

Tab. 12: Uberschlagige Priifung erforderlicher Baumanpflanzungen im Zusammenhang mit der Text-
festsetzung 7.3

Art der Nutzung Baume Bedarf, Stiick | Baume Anpflanzung, Stiick
SO 1 (max. 136 Stellplatze) 34 35
MI 1 (max. 40 Stellplatze) 10 10
Ml 2.2 (max. 8 Stellplatze) 2 2

Die uUberschlagige Prifung ergibt, dass die genannten Vorgaben aus der Grunfla-
chengestaltungssatzung umsetzbar sind.

Ersatzbdume fiir erschlieBungsbedingte Rodungen

Tab. 13: Zuordnung von Baumanpflanzungen als Ersatz fur erschlieBungsbedingte Rodungen sowie
Rodungen innerhalb von Baugebieten und kiinftigen Grinflachen

Art der Nutzung Baume .IIBe— Baume Anpfl_{:m— Uberschuss
darf, Stiick zung, Stiick | Anpflanzungen
Ml 2.2 6 2 -4
WA 1 0 1 1
WA 2 6 9 3
Privatg Grunflache Quartiersgriin (nur 1 4 3
Flurstiick 32/64)
WA 6 (nur Flurstiick 32/64) 3 9 6
WA 6 9 9 0
WA 7 und 8 5 27 22
Verkehrsflache ge_schwindigkgitsredu- > 0 2
zierter Bereich (Privatgrundstiick)
Planstraf3e A und B; Ful3- und Radweg 14 17 3
Grunflache Quartiersgriin, offentlich 0 11 11
GrUnf!{s‘tche Quartiersgrin, privat (ohne 0 3 3
Flurstiick 32/64)
Grunflache StraRenbegleitgriin 0 18 18
Grunflache Wegebegleitgriin 0 14 14
46 124 78

Es verbleibt ein ,Uberschuss® von 72 Stiick an geplanten Baumanpflanzungen, die
als AusgleichsmalBnahme fir den allgemeinen Eingriff in Natur und Landschaft in
Ansatz gebracht werden kdnnen, da die Baumanpflanzungen auf der privaten Grin-
flache ,Quartiersgrun® nicht fur die naturschutzrechtliche Ausgleichsbilanzierung her-
angezogen werden kénnen.

Anrechnung verbleibender Baumanpflanzungen

Je Baumanpflanzung werden 25 m2 fir die Bilanzierung zugrunde gelegt.
Baumanpflanzungen mit versiegelten Flachen in der Umgebung erhalten einen Kom-
pensationswert von 2,0 und Baumanpflanzungen innerhalb von Grinflachen einen
Kompensationswert von 2,5 (Vgl. HzE 1999). Ein Leistungsfaktor von 0,8 ist auf-
grund der siedlungsbedingten Storwirkungen anzuwenden.
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Tab. 14: Baumanpflanzungen, die dem Bau der Erschlieungsanlagen (ohne Flache fur Energiever-
sorgung) zu geordnet werden

Kompensationsmagnahmen Flache Kompensations- | Wirkungs- _Flachenaquwalent
in m2 |wert faktor in m2

Baumanpflanzungen innerhalb

von ErschlieBungsanlagen (3 Stk.) S 2 0.8 120

Baumanpflanzungen innerhalb

von o6ffentlichen Griinflachen (43 1075 2,5 0,8 2.150

Stk.)

2.270

Tab. 15: Baumanpflanzungen, die dem Eingriff durch Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
zugeordnet werden

Flache | Kompensations-|Wirkungs- |Flachenaquiva-

KompensationsmafRnahmen . .
P in m2 wert faktor lent in m2

Anpflanzungen innerhalb von All-
gemeinen Wohngebieten und pri- 650 2 0,8 1.040
vaten Grunflachen (26 Stk.)

Anlage von Grinflachen

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgrin® und ,Wege-
begleitgrin“ sollen naturnah gestaltet und nach 6kologischen MalRgaben gepflegt
werden. Die Festsetzungen fir diese Grunflachen beinhalten Gehélzanpflanzungen
aus heimischen und standortgerechten Arten sowie die Anlage extensiv zu pflegen-
der Wiesen mit hohem Krauteranteil.

Die MalRnahmen erfillen die Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(1999) ziffer 1.2 ,Anlage parkartiger Grinflachen mit heimischen Arten und extensiver
Nutzung®. Fur diese Mallnahmen darf ein Kompensationswert von 2,0 zugrunde ge-
legt werden. Auf Flachen, die im Bestand versiegelt werden, ist ein Zuschlag auf den
Kompensationswert von 0,5 zu bertcksichtigen (,Entsieglungszuschlag®).

Der offentliche Teil der Grunflache ,Quartiersgrin® sowie die offentliche Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin“ werden zudem fir die Anbringung von
Nisthilfen genutzt, worin sich die Wahl der grof3en Anpflanzbdume begrindet (Vgl.
3.9.2).

Damit ein Anwachsen der GroR3bdume sichergestellt wird, sind sie in den drei Jahren
der Entwicklungspflege mindestens zehnmal pro Jahr zu wassern, unterstitzt von
Wassersacken in den Sommermonaten. Fur die Pflanzung sind Pflanzgruben in einer
Grol3e von 3,0 x 3,0 m vorzusehen; entsprechend ist der Abstand zu Wegen und an-
deren versiegelten Flachen einzukalkulieren.

Private Griunflachen sowie Grinflachen an der Neubrandenburger Stral3e dirfen
nicht als Ausgleichsmafinahmen in Ansatz gebracht werden.
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Tab. 16: Ausgleichsbilanzierung fur interne Kompensationsmaf3hahmen

Kompensations- Flache |Kompensations- | Wirkungs- Iflaghen- :
: aquivalent in
maflinahmen in m2 wert faktor m2

Offentliche Griinflache "Quar-
tiersgrin” (6ffentliches Grund- 516 2,5 0,8 1.032
stuick), versiegelte Flachen

Offentliche Griinflache "Quar-
tiersgrin” (6ffentliches Grund- 23 2 0,8 37
stick), unversiegelte Flache

Offentliche Griinflache "Quar-
tiersgriin” (privates Grundstick), 228 25 0,8 456
versiegelte Flachen

Offentliche Griinflache "Wegebe-
gleitgrin® auf versiegelten Fla- 754 2,5 0,8 1.508
chen

Offentliche Griinflache "Wegebe-
gleitgrin™ auf unversiegelten 40 2 0,8 64
Flachen

3.097

Tab. 17: Zwischenbilanz

Kompensationsflachenaquivalent in m2

Summe Eingriff B-Plan

Minderung 359

Interne Kompensationsmafinahmen 6.407

Verbleibendes Kompensationserfordernis

20.645

4.9.5 Externe AusgleichsmalRnahmen

Die Kompensation des verbleibenden Defizits von 20.645 m2 EFA wird durch folgendes
Okokonto ausgeglichen:

- Okokonto LRO-026 "Errichtung von Naturwaldparzellen im Bereich Gottesgabe, Liih-
burg, Untersuchungsgebiet 2"

Die MaRnahmenflache des Okokontos liegt in der Landschaftszone Ruickland Mecklenburgi-
sche Seenplatte in der Gemeinde Behren-Lubchin. Durch das Unterlassen der ehemaligen
forstlichen Bewirtschaftung stellen sich nattrliche Entwicklungsprozesse des Walddkosys-
tems ein, wodurch eine 6kologische Aufwertung des Waldes mit seinen Schutzgutern bewirkt
wird. Im Umfeld des Okokontos befinden sich Niststandorte des Schreiadlers (Clanga poma-
rina) (Rote Liste M-V und D: 1). Da feuchte, ungestdrte und naturnahe Walder bevorzugte
Niststatten des Schreiadlers sind, tragt das Okokonto zu einer Verbesserung der Lebens-
raumbedingungen des Schreiadlers bei.

Zudem befindet sich das Okokonto vollstandig im europaischen Vogelschutzgebiet dem SPA
»-Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und Feldmark® (EU-Nr. DE 1941-401).
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Die OkokontomafRnahme ist als passend zum Eingriff des Vorhabens zu sehen, da dieser
Eingriffe in Wald und Gehdlzbestande verursacht. Das Okokonto beinhaltet, nach aktueller
Aussage des Inhabers ausreichend Okopunkte. Vor Satzungsbeschluss ist der Unteren Na-
turschutzbehorde eine Reservierungsbestatigung der Okopunkte vorzulegen.

4.9.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen sind den einzelnen Baugebieten und den erschlie3ungs-
bedingten Eingriffen zuzuordnen.

Baumanpflanzungen gemanR der Anforderung auf den privaten Baugrundstiicken je 4
oberirdischer Kfz-Stellplatze einen Baum anzupflanzen:

- Sonstiges Sondergebiet 1, voraussichtlich 136 Stellplatze = 34 Baumanpflan-
zungen

- Mischgebiet 1, voraussichtlich 40 Stellplatze = 10 Baumanpflanzungen
- Mischgebiet 2.2, voraussichtlich 8 Stellplatze = 2 Baumanpflanzungen

Eingriffe durch offentliche Erschlielfungsanlagen (ohne Flache fir Energieversor-
gung) werden vollstandig ausgeglichen durch:

- Drei Baumanpflanzungen innerhalb von ErschlieBungsanlagen

- 43 Baumanpflanzungen innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen ,Quartiers-
grun®, ,StralRenbegleitgrin® und ,Wegebegleitgrin®

- 1.511 m2 KFA aus der MaRnahme ,Anlage parkartiger Grinflachen* (GM 2,
GM 3 - offentlich).

Eingriffe durch die Flache fur Energieversorgung wird durch das Okokonto LRO-026
in Hohe von 605 Okopunkten ausgeglichen.

Eingriffe durch Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis 2 und WA 5 bis 8 und private Er-
schlieBung werden teilweise ausgeglichen durch:

- 26 Baumanpflanzungen innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten

- 1.292 m2 KFA aus der MaRnahme ,Anlage parkartiger Grinflachen* (GM 2,
GM 3 - offentlich) und

- 3.289 m2 KFA aus dem Okokonto.

Eingriffe durch die Anlage von Grunflachen werden durch die Anlage neuer Grinfla-
chen wieder ausgeglichen:

- 293 m2 KFA aus der MaRnahme ,Anlage parkartiger Griinflachen“ (GM 2, GM
3 — offentlich).

Der Eingriff durch das Sonstige Sondergebiet 1 in Hohe von 15.789 m2 KFA wird
durch das Okokonto ausgeglichen.

Der Eingriff durch das Sondergebiet 2 kann in Hohe von 359 m2 KFA durch die Anla-
ge eines begrinten Dachs gemindert werden. Das verbleibende Kompensationsfla-
chenaquivalent in Hohe von 962 m2 KFA wird durch das schon genannte Okokonto
ausgeglichen.
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Zuordnung ArtenschutzmalRnahmen

Externe MalRBnahme: Aul3erhalb des Geltungsbereiches westlich der Neubranden-
burger Stral3e und stdlich der Bahngleise im Bereich von EV_Z1 ist als Ersatz fir
den Verlust von Fledermausquartieren im Plangebiet, ein neues Fledermausquartier,
das die Funktionen als Winterquartier sowie auch als Sommer-/Zwischenquartier er-
fullt, zu errichten.
Zuordnung zu den Eingriffsflachen: Griinflache ,Stral3enbegleitgriin®, Allge-
meine Wohngebiete WA 2, WA 7 und WA 8, Planstral’e A sowie Sonstiges
Sondergebiet 1

Es sind insgesamt 10 Fledermauskéasten bzw. vergleichbare Strukturen auszubrin-
gen. Es ist vorgesehen die K&asten innerhalb sowie im Umfeld des Schwarmberei-
ches des Quartierneubaus anzubringen (EF1).
Zuordnung zu den Eingriffsflachen: Griinfliche ,StralBenbegleitgriin®, Allge-
meine Wohngebiete WA 2, WA 7 und WA 8, Planstral’e A sowie Sonstiges
Sondergebiet 1

Fur gebaudebritende Vogelarten sind an das Gebaude innerhalb des SO 2 ,Parken,
Buro® 8 Stiick Halbhohlen und 6 Stuck Sperlingskoloniekasten (mit je drei Brutkam-
mern) anzubringen (EV1-G).
Zuordnung zu den Eingriffsflachen: Allgemeine Wohngebiete WA 2, 4 und 8
sowie das Sonstige Sondergebiet 1

Fur geholzbritende Vogelarten sind 6x Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm, 12x
Nistkasten mit Fluglochweite 32 mm und 2x Halbhthle an Baumen anzubringen. Fir
die Anbringung ist die zu erhaltende Linde (Nr. 1) geeignet. Weitere 19 Nistkasten
sind gemaR MaRnahmenplan an anzupflanzende Baume innerhalb der Offentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin® und ,Wegebegleitgrin® auf
einer H6he von mindestens 2,0 m anzubringen. Wahrend der Bauarbeiten hat eine
Sicherung der Grinflachen durch Bauzaune zu erfolgen. Die Nistkasten sollten vor
Beginn der Brutzeit, spatestens bis Ende Februar, angebracht werden (EV1-B).
Zuordnung zu den Eingriffsflachen: Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis 8,
Mischgebiet 2.1 und 2.2, Sonstige Sondergebiete 1 und 2, Planstral3e A,
Grunflache Stral3enbegleitgrin

AulRerhalb des Plangebietes ist westlich der Neubrandenburger Strafe und stdlich
an die Bahngleise angrenzend eine mindestens 1.800 m? grof3e Flache fur Zau-
neidechsen herzurichten (EZ1).
Zuordnung zu den Eingriffsflachen: Sonstiges Sondergebiet 1 sowie Grinfla-
che StralRenbegleitgrin

5. FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes betragt rund
8,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:
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MI 1 8.376

Ml 2 3.530

MI 3 3.800

MI gesamt 15.706 | m2
SO1 12.397

SO 2 2.081

SO gesamt 14.478 | m?2
WA1l-WAS 12.980
WA 6 6.683
WA 7-WAS8 14.708
WA gesamt 34.371 | m?
Neubrandenburger StralRe 2.248
Kassebohmer Weg 3.243
Planstrallen A + B 5.831
StraBenverkehrsflachen gesamt 11.322|m?2
Abfall 50
Flache fur Energieversorgung 538
Versorgungsflache gesamt 588 | m?2
Ful3- und Radwege 679
Geschwindigkeitsreduzierter

Bereich (Wendeschleife) 474
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung gesamt 1.153 | m2
Grinflachen, offentlich 2.844
Grunflachen, privat 574
Grunflache gesamt 3.418 | m?
Plangebiet gesamt 81.036 m?

6. SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

6.1 Bodenordnende MalRnahmen

Im Bereich der Griunflachen an der Neubrandenburger StralRe erfolgt ein kleinerer
Flachentausch zwischen der Stadt und dem Eigentimer der WA-Flachen, da hier die
Flurstiicke vor- und zurtckspringen. Das Stralenbegleitgriin wird dann insgesamt
stadtisch. Die PlanstraBen und sonstigen Verkehrsflachen sowie die offentlichen
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Griunflachen werden nach deren Herstellung der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock Ubergeben.

6.2 Vertrage

Es ist vorgesehen, dass das Gebiet durch einen ErschlieRungstrager erschlossen
wird. Der ErschlieBungstrager soll die ErschlieBungsanlagen und die offentlichen
Grunflachen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 BauGB her-
stellen. Die zukiunftig offentlichen Flachen sollen nach der Umsetzung der Planung
kosten- und lastenfrei an die Hanse- und Universitatsstadt Rostock tUbergeben wer-
den.

Vertragliche Regelungen zur Sicherung des naturschutz- und artenschutzfachlichen
Ausgleichs sowie der Waldumwandlung sind zwischen dem Erschlie3ungstrager und
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vor Satzungsbeschluss abzuschliel3en.

(Hinweis: Die vertraglichen Regelungen zur Sicherung der ErschlieBung kdnnen
auch nach Satzungsbeschluss vereinbart werden.)

6.3 Kosten und Finanzierung

Die ErschlieRungskosten einschliellich etwaiger Grunderwerbskosten sowie Kosten
fur die Waldersatz-, Ausgleichs- und Artenschutzmal3Bhahmen werden vom Erschlie-
Bungstrager umgesetzt und finanziert.

7. DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, dem Denkmalpflegeamt bzw. dem Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens vier
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
aufgrund der Bombardierungen Rostocks im II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampf-
mittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
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stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Hinsichtlich von Kampfmit-
telsondier- und Bergungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem Landesamt fir zentra-
le Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erforder-
lich.

Waldumwandlung

Es ist, fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache, eine Waldumwandlung
durchzufiihren. Als Ausgleich sind Waldpunkte aus einem geeigneten Waldkompen-
sationspool zu erwerben. Die Anzahl der Waldpunkte wird vom zustandigen Forstamt
Billenhagen mitgeteilt
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ANLAGE

Prufbogen zur Vorprifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2i. V. m. Anlage 2 BauGB

Vorbemerkung:

- Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB fiir Gesamtgebiet des urspriinglichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StralRe* (It.
Aufstellungsbeschluss v. 09.09.2015) zur Prifung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a
BauGB; Priifergebnis (23.06.2015): voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

- in 2017: Teilung B-Plan Nr. 12.W.188 in einen siudlichen Teilbereich 1 und einen nordlichen Teilbe-
reich 2

- Uberprifung der Einzelfallpriifung fur TB 2 von 2015 und Bestatigung des Ergebnisses
(12.06.2017)

- Weiterentwicklung Bebauungskonzept fir den nérdlichen Teil; Ausmaf? und Art der Nutzungen ha-
ben sich geandert: statt Gewerbe im Norden nun Sonstiges Sondergebiet (Grol3flachiger Einzel-
handel) sowie Verlagerung der Wohnnutzungen nach Norden; daher: Aktualisierung der Vorpri-
fung erforderlich

Bebauungsplan:

B-Plan 12.WA.188 ,Alte Molkerei“, Teilbereich 2 (Nachnutzung 12.GE.68)

Merkmale des Bebauungsplans: Umfang
Grole des Geltungsbereichs: 7,7 ha
Art der baulichen Nutzung: WA, MI, SO
Bestehende GRZ: 0,4/ 0,6/ 0,8
Geplante GRZ: 0,4/ 0,6/ 0,8
Zulassige Grundflache: 32.400 m?
voraussichtlich versiegelte Flache: 55.300 m?
davon neu versiegelte Flache: ~2.800 m?
Prifung Zulassigkeit fir Anwendung des beschleunigten Verfahrens: ja nein
B-Plan der Innenentwicklung X ]

gem. 8§ 13a Abs. 1 S. 1 BauGB

X Wiedernutzbarmachung von Flachen
[] Nachverdichtung
] Andere MaRnahmen der Innenentwicklung

Ausschluss UVP-Pflicht X U]
gem. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB

[] Angebotsbebauungsplan

[] Vorhaben nicht in Anlage 1 UVPG oder LUVPG M-V gefiihrt

X Keine UVP-Pflicht aufgrund Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG
Vorhaben UVP-vorprifungspflichtig nach Nr. 18.8 i. V. m. Nr. 18.6.2 Anlage 1 UVPG
Ergebnis der Vorprifung, siehe Einschatzung unter Nr. 1 und 2 (inkl. kursiv markierter

72

Aktenmappe - 133 von 253



TOP 5.2

Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 12.W.188 — Teilbereich 2

Kriterien gem. Anlage 3 UVPG)

Ausschluss fiir Beeintrachtigung Natura 2000-Gebiet X ]
gem. § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB

X] Keine Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden

[] Natura 2000-Gebiete im Wirkbereich des B-Plan-Gebietes vorhanden, Beeintrachti-
gung des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele offensichtlich ausgeschlossen

[] Kein Vorhaben, das mit Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ver-

bunden ist
GroRe der festzusetzenden Grundflache 20.000 bis < 70.000 m? X ]
gem. 813a Abs.1S.2Nr.2u. S. 3 BauGB
Wirkfaktoren des Bebauungsplans: ja nein
Flacheninanspruchnahme ] X

Durch rechtskraftigen B-Plan 12.GE.68 ist der Geltungsbereich bereits vollstédndig mit Siedlungs- und
Verkehrsflachen in Anspruch genommen.

Versiegelung X ]
Geringfiigige Neuversiegelung, um ca. 0,3 ha

Entsiegelung / Ruckbau X ]

Bodenabtrag X O]

Im Sudwesten: Sanierung von MKW-Schaden und die vorgesehene Bebauung bedingen umfangli-
chen Bodenabtrag; im Westen: umfangliche Bodenarbeiten fir Sondernutzung (Einkaufsmarkt) not-

wendig.
Altlasten / Altlastverdachtsflachen X ]
Erhéhung Verkehrsaufkommen / Larmemissionen X ]

Betriebsbedingte Erhéhung des Verkehrsaufkommens und damit verbundene Larmemissionen durch
geplanten Einzelhandel und neue Verbindungsstral3e zwischen Kassebohmer Weg und Neubranden-
burger StralRe

Erhéhung Schadstoffemissionen X ]
Betriebsbedingte Erhthung der Schadstoffemissionen infolge des erhéhten Verkehrsaufkommens
durch Einzelhandel und VerbindungsstralRe zwischen Kassebohmer Weg und Neubrandenburger
StralRe mdglich

Veranderung / Querung von Gewassern ] X
Oberflachenwasserentnahmen / -einleitungen ] X
Einleitung Abwasser / Oberflachenentwésserung X U]
Zentrale Ableitung des Regenwassers der Dach- und Verkehrsflachen, Zufihrung des Schmutzwas-
sers in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Neubrandenburger Stral3e
Grundwasserentnahmen / -absenkungen ] X
1 GW-Brunnen mit gultigem Wasserrecht im Gebiet vorhanden (Brauchwasser), planbedingt keine
Grundwassernutzung vorgesehen
besonders und streng geschitzte Arten im Bebauungsplangebiet X ]
Vorkommen Fledermé&use und Zauneidechse (siehe 2.1), baubedingter Verlust von Lebensrdumen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Nutzung natirlicher Ressourcen, hier: Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen X ]
(Anlage 3 Nr. 1.3 UVPG)
baubedingter Verlust von Lebensraumen durch Inanspruchnahme und Versiegelung der Gehdlzbe-

73

Aktenmappe - 134 von 253



TOP 5.2

Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Bebauungsplan Nr. 12.W.188 — Teilbereich 2

stéande (Gehdlzbriitende Vogelarten betroffen durch Waldumwandlung und Beseitigung von Sied-
lungsgeholzen) und Freiflachen (Zauneidechse, bodenbritende Vogelarten sowie Freibriter)

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(Anlage 3 Nr. 1.4 UVPG)

OrdnungsgemalRe Abfallentsorgung ber die ErschlieBungsstrafen gesichert; durch Einzelhandel
fallen keine gesondert zu behandelnden Abfalle an

Risiko von Storfallen, Unfallen und Katastrophen (Risiko fiir Stérfalle im Sinne des § 2 Nr. 7
Storfall-Verordnung, Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, Anlage 3 Nr. 1.6 UVPG)

Kein Risiko durch Planung; die nachstgelegene Storfallanlage ist > 4 km entfernt

1.

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

Ausmalf? /
Bedeutung
gegeben?

ja nein

1.1

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des 8§ 35 Abs. 3
des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeit setzt

Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,GroRflachiger Einzelhandel*

Flache Baugebiet: 12.346 m2, Flache Baufeld: 5.777 m2

Verkaufsflache: max. 3.300 m? (gem. Festsetzung 1.2),
Erlauterung: Anlage 1 UVPG Nr. 18.8: Bau eines Vorhabens der in der Nr. 18.1 bis 18.7 6
genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die Vorprifung erreicht oder tGiberschritten wird
(hier: 18.6.2 - groR3flachiger Einzelhandel, Prufwert: Geschossflache > 1.200 m?) und fur den
in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geédndert oder erganzt wird

X | O

1.2

das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Pléane und Pro- B-Plan wider-
gramme beeinflusst spricht diesen

ja nein

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) ] X

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) ] X

Flachennutzungsplan (F-Plan) X ]

Xl Berichtigung Flachennutzungsplan erforderlich
Bisherige Darstellung als Gewerbegebiet wird entsprechend berichtigt.

Landschaftsplan (LP) U] X

Teilbereich 2 ist im LP vollstdndig als Gewerbe dargestellt. Es werden somit
keine Grun-/Freiflachen It. LP andersartig Uberplant.

1.3.

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Gewerbebrache Alte Molkerei und stillgelegte Molkerei Kiistenland werden nachge-
nutzt; nachhaltige Entwicklung wird durch Starkung der Innenentwicklung geférdert,
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich vermieden.

1.4
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- Larmschutz: Vorbelastung durch bestehende Larmeinwirkung von der Neu-
brandenburger StraBe und von der Bahnstrecke gegeben, Erfordernis von
Schallschutzmaflinahmen, d. h. Abstandsflachen oder passive Schallschutz-
maRnahmen erforderlich

- Nachsorgender Bodenschutz: im ndrdlichen Geltungsbereich Restbelastun-
gen durch Altlasten in Boden und Grundwasser

- Artenschutz: von besonderer Bedeutung ist das Vorkommen von besonders
und streng geschutzten Arten nach 92/43/EWG (FFH-Richtlinie), v.a. Mops-
fledermaus und Zauneidechse (FFH-Richtlinie Anhang II) und alle weiteren
hier vorkommenden Fledermausarten (FFH-Richtlinie Anhang 1V)

1.5 |die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfilhrung nationaler | B-Plan wider- | [] X
und europaischer Umweltvorschriften spricht diesen
ja nein
B-Plan beinhaltet / betrifft:
[] RL 96/82/EG (Seveso lI-RL): Betriebe nach Anhang | innerhalb ] X
der Abstandsempfehlungen des BMU
[] RL 200/60/EG (WRRL) / RL 2008/105/EG: Bewirtschaftungsplan | [] X
bzw. MaRnahmenprogramm Warnow/Peene
[] RL 76/464/EWG: Gewasserqualitatszielverordnung ] X
[] Klimaschutzkonzept M-V / Rahmenkonzept Klimaschutz Rostock | [ ] X
[] Schutzgebiete / schiitzenswerte Flachen nach Nr. 2.6 U] X
[] RL 2002/49/EG (Umgebungslarm-RL): Larmminderungspro- ] X
gramm / Larmaktionsplan Hansestadt Rostock
[] RL 91/676/EWG: Aktionsprogramme ] X
[] Kusten- und Hochwasserschutz ] X
[] RL 2008/50/EG: Luftreinehalte- und Aktionsplan Hansestadt U] X
Rostock
[] RL 92/43/EWG (FFH-RL): Artenschutz / Biotopverbund ] X
Vorkommen von Fledermausen und Zauneidechse, aber das Eintreten von
Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG ist durch Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen sowie CEF-Malinahmen vermeidbar
2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich | Auswirkungen | Einschatzung
betroffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf Zu erwarten der Auswir-
_ . kungen
ja nein
[] Bestandsichernder B-Plan ] X
Bestehende Nutzung des Gebietes (Anlage 3 Nr. 2.1 UVPG):
- Bedeutung fiir Land-, Forstwirtschaft oder Fischerei ] X
Auf Gewerbe-Brachflachen im Norden hat sich durch Sukzession Wald nach
Landeswaldgesetz M-V entwickelt, der aber nicht forstwirtschaftlich genutzt
wird
- Bedeutung fur Siedlung und Erholung oder sonstige 6ffentli- ] X
che Nutzungen
Plangebiet erfillt aktuell keine Siedlungs- oder Erholungsfunktion
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2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen

(@)

Mensch, einschlieBlich menschliche Gesundheit

Vorbelastung durch Schienen- und Stral3enverkehrslarm in der
Randlage des Plangebiets hoch; Unterschreitung der Werte fur den
Gesundheitsschutz von 65/55 dB(A) im Abstand von 16/26 Metern
von der Neubrandenburger Straf3e und von 40/90 Metern von der
Schienentrasse; nach der Planung Abstand der Wohnbebauung von
der Neubrandenburger StraRe von mindestens 30 Metern und Ge-
schosswohnungsbau als Abschirmung (Fortsetzung des Schutzkon-
zeptes des TB 1 des B-Plans); auBerdem Anordnung von gewerbli-
chen Nutzungen im ndérdlichen Teil des Plangebiets, welche als Ab-
schirmung fir die hinter liegende Wohnbebauung dient; gewerbliche
Nutzungen vorhabenbezogen ausgestaltet, um Vertraglichkeit mit
der Wohnnutzung sicherzustellen

insgesamt mittlere Auswirkungen in Bezug auf Larm

(b)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Uberwiegend anthropogen beeinflusste Biotopstrukturen (geringe bis
mittlere Bedeutung), teilweise wertvoller Geholzbestand (Wald nach
Landeswaldgesetz M-V); erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten bei:

- Schaffung neuer Grinstrukturen innerhalb des Plangebiets

- Ersatzaufforstung fur Waldflachenverluste (ca. 1ha) inner-
halb des Stadtbereichs Rostocks,
- Festlegung zu Baumersatz bei unvermeidbaren Baumfallun-
gen.
Zur Einhaltung des Artenschutzes sind MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung sowie Ersatz festgelegt, um Verbotstatbestédnde nach
§ 44 BNatSchG auszuschlieRen (Vorkommen von besonders und
streng geschiutzten Arten, u. a. Mopsfledermaus und Zauneidechse)
Auf ca. 1 ha Flache ist eine Waldumwandlung erforderlich, die aus-
geglichen wird.
Keine Bedeutung fir Biotopverbund

(©)

Flache

Durch rechtskréftigen B-Plan 12.GE.68 ist der Geltungsbereich be-
reits mit Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommen.

(d)

Boden

Bereich bis zur alten Molkerei aufgeschuttet, Regosol aus umgela-
gertem Material, Restbelastungen in Boden und Grundwasser durch
Altlasten und Aufschittungen; fir bestehende gewerbliche Nutzung
besteht keine Geféahrdung;

(e)

Wasser — Oberflachenwasser

keine Gewasser betroffen; keine Anhaltspunkte fur Gefahrdungen im
Zuge von Starkregenereignissen; geringe Auswirkungen

(f)

Wasser — Grundwasser

Grundwasser geschutzt gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen, Flurabstand des ersten Leiters 5 bis 10 Meter, Anteil
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bindiger Bildungen an der Versickerungszone >80%

Im 6stlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Brauchwasser-
brunnen (in Griinanlage zwischen WA 5 und PlanstralRe B). Er ist
noch in Nutzung. Fir die Grundwasserentnahme gibt es ein Wasser-
recht. Der Brunnen muss im B-Plan als zu erhaltende Anlage ge-
kennzeichnet werden.

Aufgrund von Altlasten u. aufschiittungsbedingt besteht eine Vorbe-
lastung des Grundwassers durch hohe Schwermetallkonzentratio-
nen.

(9)

Wasser — Sturmflut/Hochwasser

auBerhalb des sturmflutgefahrdeten Bereichs

(h)

Luft

Geringe Feinstaub- und NO2-Vorbelastung (PM10: 21pug/m3,
NO: 18 pg/m3); geringe Zusatzbelastung durch die Planung; geringe
Auswirkungen

Klima

Gewerbe-Klimatop (starke Veranderung aller Klimaelemente, Ausbil-
dung eines Warmeinseleffektes moglich, Gebiet mit geringer klima-
tisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegentber Nutzungsanderung)
Im Bereich des bewaldeten Bereiches Kaltluftentstehung, jedoch
keine Bedeutung fiir angrenzende Siedlungsbereiche
Versieglungsgrad im zukinftigen Planzustand anné&hernd gleich zum
Bestand, keine Zusatzbelastung; daher: geringe Auswirkungen

(k)

Landschaft(shild)

anthropogen gestort und vorbelastet, stadtebauliche Ordnung und
Aufwertung des Ortsbildes mdglich und beabsichtigt, Begriinungs-
mafnahmen erforderlich

()

Kultur- und sonstige Sachguter

Keine Betroffenheit

(m)

Wechselwirkungen

keine nennenswerten

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen

(@)

den kumulativen Charakter der Auswirkungen

Auswirkungen anderer Plane, Programme bzw. Vorhaben erstrecken
sich auf das B-Plan-Gebiet

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die Grenzen hinaus

(b)

den grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

2.3

die Risiken fir die Umwelt, einschliel3lich der menschlichen Gesund-
heit (zum Beispiel bei Unfallen)

(@)

Risikopotenzial des Standortes
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Kein Umgang mit Risikostoffen; Betriebe, die unter die Storfallord-
nung fallen, sind nicht geplant

(b)

Risiken durch Altlasten /Altlastverdachtsflachen

[] Nicht vorhanden / Inanspruchnahme vermeidbar
X Inanspruchnahme erforderlich

Restkontaminationen im nordlichen Geltungsbereich beherrschbar
und im Zuge der Gebietsentwicklung zu beseitigen

2.4

den Umfang und die rdaumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich Gber die Grenzen hinaus

Auswirkungen des B-Plans erstrecken sich tber die kommunalen
Grenzen hinaus

Verlagerungseffekte zu erwarten

25

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonderen nattrlichen Merkmale, des kultu-
rellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils
unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten

[] Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen bzw. Grenzwerten
durch den Bebauungsplan zu erwarten

] Besonders bedeutendes bzw. sensibles Gebiet betroffen

(I
XX XX

2.6

folgende Gebiete:

Gebiete vor-
handen

ja nein

Einschatzung
der Auswir-
kungen

2.6.

1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesna-
turschutzgesetzes

O | X

2.6.

2

Naturschutzgebiete geméal3 § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

O | X

2.6.

3

Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst

2.6.

4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den
88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

(@)

Biosphéarenreservat

(b)

Landschaftsschutzgebiet

[
X

2.6

5

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

2.6.

6

Wasserschutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilguellenschutzgebiete geméaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes, sowie Uberschwemmungsgebiete geméaR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes
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(a) Wasserschutzgebiet

(b) Heilquellenschutzgebiet

(c) Uberschwemmungsgebiet

2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

O Oood
X XNX XK

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordungsgesetzes

2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind

€) Baudenkmal

(b) Bodendenkmal

(© Archaologisch bedeutende Landschaften

Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Nr. 2.3.3 Anlage 3 UVPG)

Naturdenkmaéler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr.
2.3.5 Anlage 3 UVPG)

O 0| giodgo
Xl X XXKKKX

geschuitzte Landschaftsbestandteile, einschlie3lich Alleen, nach § 29
des Bundesnaturschutzgesetzes (Nr. 2.3.6 Anlage 3 UVPG)

Gesamteinschatzung der Einzelfallprifung nach Anlage 2 BauGB:

mittlere Beeintrachtigung

Empfehlung zur Durchfihrung einer Umweltprifung:

X Umweltpriifung nicht erforderlich

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Stadtgebietes. Es handelt sich um einen ehemaligen Gewerbe-
standort, der seit Jahren brachliegt. Es sollen Wohnnutzung geschaffen und gewerbliche Nutzungen ange-
siedelt werden. Das Gelande ist Uberwiegend aufgeschuttet. Die zukilinftige Versiegelung ist geringfligig
gréRer als im Bestand. Die Empfindlichkeit bzw. Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter im Geltungsbereich ist
als gering bis mittel einzuschatzen. Es kommen keine geschiitzten Boden oder Schutzgebiete nach Nr. 2.6
Anlage 2 BauGB vor. Im nérdlichen Teil hat sich durch Sukzession Wald nach LWaldG M-V entwickelt, fir
ca. 1 ha ist eine Waldumwandlung erforderlich. Im Gebiet kommen besonders und streng geschutzten Ar-
ten vor. Erhebliche Auswirkungen sind bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men und CEF-Maflinahmen nicht zu erwarten. Die Flache hat keine Bedeutung fiir den stadtischen Bio-
topverbund. Die Randlage des Plangebiets ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Deshalb wird das o. b. pla-
nerische Konzept vorgesehen. Restkontaminationen im Boden durch die ehemalige Gewerbenutzung im
ndrdlichen Bereich sind beherrschbar und werden im Zuge der Gebietsentwicklung beseitigt.

Zu beachten:
- keine Wohnbebauung im Bereich der Werte des Gesundheitsschutzes von 65/55 dB(A)

- Erarbeitung eines GFB (Grunordnerischen Fachbeitrages) fur die Freiraumplanung, zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanz (einfache Biotopkartierung fir Bilanzierung ausreichend da keine geschitzten Bi-
otope vorkommen) und zur Baumbilanz sowie Erarbeitung Artenschutzfachbeitrag fur das spezielle
Artenschutzrecht (u. a. Installation von Nistkasten, Herstellung von Lebensraum fir die Zau-
neidechse und zur Anlage eines Winterquartiers fur Fledermause)
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- Altlastengutachten fir den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches

[] Umweltpriifung erforderlich

Insbesondere zu klarende Sachverhalte:

Amt fir Umwelt- und Klimaschutz, 28.05.2021
gepruft, Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen, 21.04.2021, 09.06.2021

verwendete Abklrzungen:

BauGB Baugesetzbuch LUVPG M-V Landes-UVPG Mecklenburg-Vorpommern
B-Plan Bebauungsplan UVPG Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
GRZ  Grundflachenzahl WRRL EU-Wasserrahmenrichtlinie

BNatSchG  Bundesnhaturschutzgesetz
verwendete Farben fiir Auswirkungen:

blau — positiv, griin — keine oder gering, gelb — mittel, rot — hoch
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Hanse- und Universitdtsstadt Anderu ngsantrag
Rostock 2023/BV/4224-02 (AA)
offentlich

Entscheidendes Gremium:
Biirgerschaft

Uwe Flachsmeyer (fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN) Beschluss
uber die Auslegung der nordlichen Teilflache des Bebauungsplanes Nr.
12.W.188 ,Ehemalige Molkerei“, Neubrandenburger StraBe (Teilbereich
2)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

07.06.2023 Birgerschaft Entscheidung

01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

06.06.2023 Bau- und Planungsausschuss Empfehlung

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag wird wie folgt erganzt:

Im Zuge der weiteren B-Plan Bearbeitung werden folgende Punkte gepriift und vor
Satzungsbeschluss mit den Gremien abgestimmt.

1. Zuwegung zur Quartiersgarage uber die Griinflache an den Schienen statt den
Kassebohmer Weg und das Quartier verkehrsfiihrend zu nutzen und damit den
Verkehr durch das ganze Viertel zu fiihren.

2. Verkehrsfiihrung "Kassebohmer Weg" insbesondere mit Betrachtung der Rad-
und FuBwege, Verkehrsberuhigung zur Minderung der Attraktivitat als
Abkiirzung in den Vicke-Schorler-Ring, um die Sicherheit der FuRganger, Rad-
und Rollstuhlfahrer zu gewahrleisten.

3. Radweg an der Neubrandenburger Str. Aufweitung auf 4m.

4, Waldausgleich innerhalb des Stadtteils oder der unmittelbaren Nahe, statt
eines finanziellen Ausgleichs fiir den Investor.

5. Optimierung der Flachennutzung fiir den Verbrauchermarkt z.B. durch weitere
Geschosse auf dem Gebaude.

6. Vorgabe eines Warmekonzeptes.

7. Solarnutzung auf den Gebaudedachern.

8. Verbindliche Spielplatzregelung.

9. Mehr Griin im B-Plangebiet.

Sachverhalt:

Generell ist der Ruckbau der Brachflachen an der Neubrandenburger Str. und die
Schaffung neuer attraktiver Wohnbebauung als Quartiersflache zu begriBen. Dennoch
sind gerade in der Verkehrsplanung Potentiale besser zu nutzen und zukiinftige
Problemstellungen von vornherein auszuschliefRen.

Die Zufahrt zur Quartiersgarage angrenzend den Gewerbeflachen und den Bahnschienen
uber den Kassebohmer Weg und diagonal durch das Quartier zu fiihren, halten wir fur
nicht zweckmaRig. Der Kassebohmer Weg ist eine einspurige, schlecht ausgebaute Stralle,
teilweise ohne Rad- und FuRweg. Dieser birgt bei hoherem Verkehrsaufkommen hohes

Vorlage 2023/BV/4224-02 (AA) Seite: 1
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Gefahrdungspotential. Des Weiteren ist diese StraBe durch die Sackgassensituation
verkehrsberuhigt und eine reine AnliegerstraBe. Durch die direkte Verbindung mit der
diagonalen QuartiersstraBe entsteht ein direkter, kurzer Weg nach Kassebohm und wird
damit eine neue attraktive Abkiirzung.

Dabei kann man durchaus von hoherem Gefahrdungspotential und einer steigenden
Larmbelastigung ausgehen. Daher soll eine Priifung der Zufahrt iiber die Seite der
Bahntrasse erfolgen, welches mehrere Vorteile mit sich bringen wiirde. Weniger
Verkehrslarm im Quartier, weniger Autos im Quartier. GroRere Sicherheit, auch fiir die
Kinder innerhalb des Wohngebietes, da der Spielplatz auch an der DurchgangsstralRe
geplant wurde.

Die kurzfristige Behandlung im Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt
und Ordnung sowie im Bau- und Planungsausschuss ist aufgrund der angestrebten
Beschlussfassung des Antrages in der Biirgerschaftssitzung am 07. Juni 2023 notig.
Weiteres erfolgt miindlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

gez.
Uwe Flachsmeyer

Anlagen
Keine

Vorlage 2023/BV/4224-02 (AA) Seite: 2
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Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
_Rostock 2023/BV/4296
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Biirgerschaft Zentrale Steuerung
] Senator fur Finanzen, Digitalisierung und Ordnung
fed. Senator/-in: Kimmereiamt
Oberblirgermeisterin Ortsamt Mitte
Federfiihrendes Amt: ;g:z‘iﬁ{m fur Infrastruktur, Umwelt und Bau
é{n‘ézu[ Stadtent\évvvlflgngﬁ ft Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
adtplanung und Wirtscha Tiefbauamt

Amt flir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen
Amt fir Mobilitat
Amt flir Umwelt- und Klimaschutz

Bebauungsplan Nr. 11.M1.138 ,,Ehemalige Neptunwerft“, 3. Anderung
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
24.05.2023 Ortsbeirat Kropeliner-Tor-Vorstadt (11) Empfehlung
31.05.2023 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung
06.06.2023 Bau- und Planungsausschuss Empfehlung
07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.M1.138 ,Ehemalige
Neptunwerft”, begrenzt
- im Norden: durch die BundeswasserstraRe Unterwarnow
- im Osten: durch die Lubecker StraBe
- im Suden: durch die WerftstraBe
- im Westen: durch den Kayenmuhlengraben,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), alles Anlage 1, sowie
der Entwurf der Begriindung (Anlage 2), werden in der vorliegenden Fassung gebilligt
und sind gemaR § 13a Absatz 2 Satz 1 Nr. 11i. V. m. § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2, Absatz 3
Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB offentlich auszulegen.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 11.MI1.138 ,Ehemalige Neptunwerft” sowie dessen Begriindung ist gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB ortsublich bekanntzumachen.

3. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.M1.138 ,Ehemalige Neptunwerft*
beriihrt werden kann, sind gemaR § 13a Absatz 2 Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Satz 1
Nr.3 und § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen zu dem v. g. Entwurf einschlieflich
dessen Begriindung (Anlagen 1 und 2) einzuholen. Sie sind von der 6ffentlichen
Auslegung zu unterrichten.

Vorlage 2023/BV/4296 Seite: 1
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Beschlussvorschriften:
§ 22 (2) Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB), § 13a (2) BauGB, § 13 (2) BauGB, § 3 (2) BauGB, § 4 (2) BauGB

bereits gefasste Beschliisse: )
Nr. 2019/BV/0028 vom 28.08.2019 - 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.M1.138
,Ehemalige Neptunwerft — Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Biirgerschaft hat am 28.08.2019 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10.M1.138 , Ehemalige Neptunwerft“ mit einer Anderungsflache von insgesamt

ca. 2,45 ha beschlossen. Inzwischen erfolgte die Angleichung der Nummerierung der
Bebauungsplane an die Nummerierung der Stadtbereiche. Somit ergibt sich nun im
weiteren Verfahren die Nummerierung 11.M1.138. Der Name des Bebauungsplans bleibt
unverandert.

Anlass des Anderungsverfahrens ist die erforderliche Sanierung und (vor allem
unterirdische) Erweiterung des Abwasserpumpwerkes WerftstraRe bei laufendem Betrieb
durch den Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAV) bzw. der Nordwasser GmbH
(stidlich der StraBe Am Kayenmiihlengraben = Anderungsbereich 1). Dabei soll die
Erweiterung hauptsachlich in nordlicher Richtung auf Flachen erfolgen, die im
rechtskraftigen B-Plan als offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
und Bolzplatz sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Parkpalette/Parkhaus) festgesetzt sind. Hierfiir wird zur Schaffung des Baurechtes der
entsprechende Bereich als Flache fiir Abwasserbeseitigung festgesetzt. Der Bolzplatz wird
entsprechend verlagert und aus Griinden der effektiven Flachennutzung anteilig mit
Teilen des Abwasserpumpwerkes unterbaut. An den Bolzplatz schlieBt sich die
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentliche Parkflache an.

Nordlich der StraBe Am Kayenmiihlengraben (Anderungsbereich 2) erfolgte vor allem die
Erweiterung der Baugrenzen im Sinne einer effizienten Bodennutzung im GE 2 sowie die
Anpassung der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung bezliglich Gewerbegebiet und
StraBenverkehrsflache an die nun vorliegende StraRenplanung fiir den Ausbau
einschlieBlich Erweiterung der Kurt-Dunkelmann-StralRe als ostliche Grenze des GE 2.
Aufgrund der Differenzierung von Festsetzungen zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich ergab sich die Teilung des GE 2 in die
Flachen GE 2a und GE 2b.

Des Weiteren ist der Bereich des Kayenmiihlengrabens entsprechend seiner tatsachlichen
Funktion als Gewasser Il. Ordnung dargestellt.

Im Bereich des Kayenmiuhlengrabens wurden die Belange der Gewasserunterhaltung und
des Naturschutzes aufeinander abgestimmt.

Fur die bekannte Altlastenverdachtsflache sudlich der StraRe Am Kayenmuhlengraben
erfolgte inzwischen eine Detailuntersuchung einschlieBlich einer Fortschreibung. In
Abstimmung mit dem StALU MM wurde die Erarbeitung eines Sanierungskonzeptes als
Grundlage fur den Sanierungsplan beauftragt, das bis Ende Mai dieses Jahres vorliegen
soll. Der Sanierungsplan soll dann bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Mit dem WWAV wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB fiir die Ubernahme
der Planungs- und Gutachterkosten im Anderungsbereich 1 geschlossen. Der
Anderungsbereich 2 umfasst sowohl 6ffentliche Flachen (Kayenmiihlengraben,
Kurt-DunkelmannstraRe) als auch Flachen in Eigentum Dritter, daher tragt die Stadt die
Kosten fiir diesen Teil.

Vorlage 2023/BV/4296 Seite: 2
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Die B-Plananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (B-Plan der
Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Die geplante Grundflache
liegt unter dem gesetzlich genannten Schwellenwert von 20.000 m2 und es wird durch den
B-Plan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der UVP-Pflicht unterliegen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im
Rahmen einer Sitzung des Ortsbeirates Kropeliner-Tor-Vorstadt am 26.08.2020.

Die Festsetzungen der 3. Anderung beeintrachtigen nicht das stadtebauliche
Grundkonzept des Flachennutzungsplans in seiner geltenden Fassung, somit wird dem
Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten sowie die Kosten fiir alle erforderlichen Gutachten sind durch einen
Vertrag nach § 11 BauGB aufgeteilt. So ibernimmt der Warnow-Wasser- und
Abwasserverband (WWAV) fiir den Anderungsbereich 1 die entsprechenden Kosten, die
Kosten fiir den Anderungsbereich 2 tragt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Die Kosten der Planung fiir den Anderungsbereich 2 tragt die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock.

Die Aufwendungen bzw. Auszahlungen in Hohe von noch insgesamt 19.800 € werden im
Haushaltsjahr 2023 aus den im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
vorhandenen Mitteln abgedeckt.

Teilhaushalt: 61

TOP 5.3

Produkt: 51102 Bezeichnung: Stadtentwicklung und stadtebauliche Planung
Haushalts-jahr | Konto / Bezeichnung Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
Ertrage |Auf- Ein- Aus-

wendungen |zahlungen |zahlungen

2023 56255010 / Aufwen- 19.800 €
dungen fur die Erstellung
von Bebauungsplanen -
stadtebauliche Planung,
Landschafts-planung

76255010 / Auszahlungen 19.800 €
fir die stadtebauliche
Planung,
Landschaftsplanung
Gesamtkosten 19.800 € 19.800 €
Vorlage 2023/BV/4296 Seite: 3
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TOP 5.3

x | Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen Haushaltssatzung.
Weitere mit der Vorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:
liegen nicht vor.

werden nachfolgend angegeben:

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept:

x | Die Vorlage hat keine Auswirkungen.

Die Vorlage hat folgende Auswirkungen:

Eva-Maria Kroger

Anlagen
1 Entwurf zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 11.MI1.138, PLAN offentlich
2 Entwurf zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 11.M1.138, BEGRUNDUNG | offentlich
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TOP 5.3

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11.M1.138-3A "EHEMALIGE NEPTUNWERFT", 3. ANDERUNG

a

e e

Flamanlai ags

- Satzung der Harss- und Unbremitbiesisd! Bosiock
b e B-Plan M. 9181128 "Ehomalipe Mo plurwyers”
Ld Fdar 1, und 2. And (abgaschadchin Darshlung)

= Lage- und Mohenplan vom Q8072019
Hithenbazuy DHHN 92, Laganatz ETRE 25 LT
Ingerigurhirg Lorese, Am Hechigraben 15
THT4F Hossock, Tel, CCML-B30H10

MNebenzeichnung

TEIL A: PLANZEICHNU

Malistab 1: 1 000

10 20 a0 40 5om

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGHIL | 5. 3634}, das durch Arikel 2 des Gesetzes wvom 04. Januar 2023 (BGEI. 2023 | Nr. &) gedndert worden
isl, wird nach Beschlussfassung durch die Borgerschall vom oo
Bebavungsplan MWr. 11M1135.34 _ehemalige MNeplunwert®, 3. Anderung, fir das Gebiet sidich der
Bundeswassaretraie Unterwamow, westlich der Libecker Straite, ndrdlich der Werfistrale wund Sstlich des
Kayenmiihlangrabans, bestehand aus der Planzeichnung (Tedl A) und dem Text (Teil B), erassen:

v TodgERde Salzung dbes den

M 7. 50m e 1R G
| Lw' = 63748

Fahrechta
Zugunsten
N des WaY

iy

7

Art der Nutzung der Flache A-B-C-D-A unterhalb 4,00 m Ober NHNZ

T LT
e }

oy

4 \ij"‘;::'l
[ e
. l"..,:

] xri

LT -

Art der Mutzung sad der Flache A-B-C-D-A |,
unterhalty von 4,00 m (ber NHN - siehe |
MNeberzelchnung

PLANZEICHENERKLARUNG

E= gilt die Yerordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsiocke (Baunutzungsverordnung -Baulvio-)
in der Fassung der Bekannimachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S, 3786), die durch Artikel 2 des
Gesatzes vom 14, Juni 2021 (BGEI | 5, 1802) gedndert worden ist, sowie die Verardnung (ber die
Ausarbaifung der Bauleiiplane und die Darstellung des Planinhalis [Planzeichanverordnung -PlanzV -)
vom 18, Dezembers 1990 (BGBI 1891 | 5. 58), die durch Artikel 3 des Geselzes vom 14, Juni 2021

(BGEL | 5. 1802) geandert warden ist.

Gegenstand der 3, Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz baw, farbig hervorgehobenen
Festzetzungen wnd die mit diesen werbundensn schwarzen Schrft- ocder Planzeichen sowie die
erganzte Fesisetzung Mr. (...). Die abgeschwicht hinteregle Planzeichnung des Ursprungsplans ist

nichit Bestandied der 3. Anderung des Bebauungsplans,

Planzeichen Erdiuterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[GE | oot

Lw" = B3/50 & ndsticksfischs (§ 1 Abs, 4 Salz 1 Nr. 2 Bauhvo)

MAR DER BAULICHEN MUTZUNG (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BaulGB, § 16 BauNVO)
GFZ Geschossflichanzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO)
2ME Baumassenzahl 1% 16 Abs, 2 N 2 BaulVO)
GRZ Grundfldchenzah (§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNviO)

S Oberkanie als Mindest- und Hachstmalk Gber Stralenverkehrsflache
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Abweichende Bauwsiss (5 22 Abs. 4 BaulNWiZ)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulVvO)
VERKEHRSFLACHEM (59 Abs. 1 Nr. 11 BaulB)

dffentliche Stralenverkehraflichen

—— Stratenbegrenzungslinis
Verkehrsllachen besondensr Zwieckbestimmieng
Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Ein- bew, Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrafidchen (5 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGE)

Bereich ahne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSAMNLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE
MARMNAHMEN, DIE DEM KLIMAVWANDEL ENTGEGEMNWIRKEM

Flachen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigumg

Zweckbestimmung:

@ Abwasser

GRUMNFLACHEMN

- Grinflachen

daffentliche Grinflachan

Rechisgrundlage

{§ 0 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

(& & BauNvQ)

immissionswirksame flidchenbezogens Schallleistungspegel tagsinachis in dB{AYmM®

{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

{59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

{59 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Zweckbestimmung:

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

|

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEMN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpllanzungen von Baumen, Stravchern und sonstiger Bepllanzung sowie Bindungen for Bepflanzungen
und fiir die Erhaliung won Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von GewBssem

OO0 Sy
o n)
=] L=
2 LY,

oo

FESTSETZUNGEN FUR UBEREINANDERLIEGEMDE EBENEM

: : Umgranzung der Flache mil Fastselzungen zu dbersinanderisgendan Ebanan
[ S
SOMNSTIGE PLAMZEICHEM
J I_II_II_II_II—IL . . -
il i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
% F {59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
@0 Héhenlage der Fldchen mit Fahrrechten in m ber NHN (DHHN 92)
}( fortfallende Festsstzungen
Abgranzung des Makes dar Mutzung innerhalb eines Baugebiates
(§1Abs. 4,516 Abs. 5 BauNvO)
|_ J LUimgrenzung voen Fiachen mit bedingt zulfssigen Nutzungen (giehe Text Nr, 15.1)
Il KENMNZEICHMNUNGEM
X
Limgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit urmveligefdhrdenden Stofen
e w belastet sind (& 9 Abs, 5MNr. 3 BawlEB)

. DARSTELLUMGEM OHME NORMCHARAKTER

231

R
—_—
%

7z

—ro—

Bolzplatz fiir die Allersgruppe 13 bis 19 Jahre

GHewisserandstreifen

& 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wassersirtschall, den Hochwasserschulz und die
Fegelung des Wasserabflusses,
higr: Graben 2. Ordnung

(G 9 Abs. 1 Mr. 20, 25 BauGB)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumsn, Strauchem und sonstigen
Bepllanzungean {59 Abs. 1 Nr. 25 a BaulGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaliung von
Baumen, Straucharm und sonstigen Bapflanzungen sowie von Gawdssam

{59 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB)
{& 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

vorhandene Hihe Ober MHN (DHHM 52)
varhandene Flurstbeksgrenze vermarkl

vorhandens Flursiboksgrenze umaarmarki
Flurstiicksbazaichnung
voarhandens hochbauliche Anlage

umzuverlegends unterirdische Hauptversorgungsieitung,
hiar: Farmwarme

TEIL B: TEXT

Der Bebauungsplan Mr. 11.M1.138 .Ehemalige Neptunwerft”, wird im Teil B (Text) wie folgt
gedndert und erganzt:

1.

10,

Der Festsatzung 1.2 wird folgender Absatz angefigt:

1.2 Die Prifung der Einhaltung der IFSP erfolgt fir die FEchen GE 2a und GE 2b nach DIN
A5601; 2006-12, Abschmitt 5 mit folgender Ausnahme: Neben der geometrischan Aushrei-
tungsdampfung sind die Boden- und Meteorologiedampfung fir eine Emissionshihe von 1m
nach DIN 120 9613-2, Ausgabe Oktober 1999, bei der Bestimmung des Immissionsantails
Zu bericksichligan.”

Cuan Festsatzungan under dar Mr. 2 Mall der baulichen Mulzung® wird dia nachiolgende Feslsat-

zung Wr, 2.4 angefiigt,

24 Im Gewerbegebiet GE 2b darf das festgessizie Hochstmall fir die Oberkante baulicher
Anlagen ausnahmaweise durch untergeordnele Bauleibe (2. B, technische Aufbauten, Dach-
aufgénge, Treppenhduser) um bis zu 2 m dberschritien werden,

In der Uberschrift unter der Nr. 3 lberbaubare Grundsticksflachen” wird das Waort Bauweise” und

gin nachiolgeandas Komma vorangestallt: die nachfalgends Festsetzung Nr. 3.3 wird angafugt.

3. Bauweise, (berbaubare Grundstlcksfidchen

43 In der abweichenden Bavweise wanden die Gebaode mit sedbchem Granzabstand als Enzal-
hauser erichtet, Die Lange der Einzelhauser darf mehr als 50 m betragen.

Die textliche Festsatzung Mr. 6.1 wird avlgehoben,

&1 Inmerhall der dfantichen Gronfdchen A und B mif der Zweckbestimmung Parkaniage” ist

ofe bestehende Boschungsvegetation zu evhallen, Fiv die Grabenoffege sing Schiitimatlnah-

men am Gehdlzbestand zuldssig. Von der asfiichen Geholzkanie sind punkiuel! Einschnifte
fiir Wege und Aussichispunkle zulE@ssg.

Den Festsstzungen unter der Mr. 7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur Entwicklung wan

Boden, Malur und Landschall®™ wird die nachlolgende Fesisalzung MNr. 7.4 angellgl.

74  DerVerust von Fortpflanzungasté&tten von Brutvigeln st durch die Installation won 25 Stck,
Misthilkan fur Nischen-, Halbhéhlaen- und Hahlenbriterm gemall nachfolgender Tabelle auszu-

gleichen;

Emngrifisfiache Einflugloch | Einflugloch| HalbhShlenbriter| Buntspecht | Star
28 mm 32 mm

Flache fir die
) I itigung 2 2 2 2 1
Zrunfidche mit Fahmechten
2ugunslen des WBY sidlich der 1 1 K} - 1
Siralke Am Kayenmihlengraben®
Grunflziche mit Fahrrechlan
zugunsten des WEBY nordlich der 3 3 3 . 1
Sirala Am Kayenmihlengraben®

Die zu instalierenden Mistkasien sollen aus Holzbelon (auler Bumsprecht) hergestellt sain. Die

K.&sten flir kieine Vogelarten (Einfluglochdurchmesser 28 bzw. 32 mm) miissen in einer Mindest-

hidhe van 2 m angebrachl werden und s0, dass sie agsuber for gine goawisse Jait beschatiel snd.

Ein freler Anflug ist zu gewahrleisten, Die Mindesthéhe der Kasten fur den Star betrdgt 3 m, fir den

Buntspachi 4 m.

Diie texdlichen Festsetzungen Nr. 9.1, 9.14 und 9.15 werden aufgehoben,

2.7 Innerhail der dffentichen Grinfdchen A und B il der Sweckbestimmung Parkaniage” sing
auf mindestans 30% der Fldche, ausgenommen des Kayanmihlengrabens, haimische stanmnd-
origerechie Gehdize anzupllanzen,

.14 Die zum Bolzpiatz sowie zur Strale am Kayenmihlamgraben awsgenichiefen Fassaden der
festgeselzten Parkpatetle sind auf 60% der Fassadenldnge mil Klatfergehdlzen 2u bedgrinan,
Dahei izt fe laufende Meler Fassadeni8nge T Gehdiz zu pflanzen.

215 Auf derim GE 2 festgeselzian Flache zum Anpflanzen von Bawmen und Strduchem sind je
1.5 m? gin Gehdlz in der Qualtal als wverpllanzie Sirducher mil einer Hdhe: 100-750 cm der
Arfen Sambucus migra (Holunder); Cormus sanguines [Roter Harriegel), Rosa caning
(Hundsrose) und Salix capres (Salweids) in Mischung anzupflanzen

Can textlichan Festsetzungen unter der Mr. B Anpflaneen won Baumen und Strducharmn” wenden

die nachfclgenden Festsetzungen Nr. 9,16 bis 9.20 angefiigt,

2,16 Die festgessizte Flache fiir die Abwasserbesealtigung ist auferhalt von oberirdischan Ge-
bauvden, Fahrwegen und sonstigen oberirdischan Anlagen zu begrinen, soweit der Betrieb
der technizchen Anlagen und Einfichiungen dies zuldsst und ene Bodenlberdeckung von
mindestens 25 cm gegeben ist. Zu verwenden sind blotenreiche standorigerechie Staudan
dar Pllanzendiste im Taxt 2.20. Dia Pllanzen sind in Gruppen anzuordren awes mindesions
drei unterschiedlichen Arten von je 5 Stck, der Pflanzenliste.

217 Al der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem sudlich der Strafie Am Kayen-
midihlengraben und westlich der Flache fiir die Abwasserbesaitigung ist eine S-refhige Ga-
holzpflanzung aus standartgerechten heimischen Baum- und Siraucharten der Planzenlista
i Text 9,20 mit den dort genannten Pllanzqualititen und elnem umlaufendan Saum von
2 m Breite anzulegen. Der Abstand der Reihen untersinandar betrégt 1,5 m, der Abstand
zwischen Strauchern in der Redhe 1,0 m, zwischen Baumen und Strauchern in der Reihe
2m. Es sind jeweils § Strducher gleicher Art in der Reihe zu pflanzen. In der Gehilzflache
sind mindasbans B Baume als Hochstamm in Reihe varselzl anzuordnen. Der Abstand dar
westlichen Baumreihe zur benachbarten Flache mit Fahsrechten zugunsten des WEBW muss
mindesiens 3,5 m balragen.

218 Auf der Flache zum Anpllanzen von Baumen und Stravchem ndrdlich der Stralke Am Bayen-
miihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2b ist @ing ein- bis vierrelhige Gehdlzpflan-
zung aus standorigerachien heimischen Baum- und Strawcharten der Pllanzenkiste im Taxt
9.20 mit gen dart genanilen Pllanzgualitdten und einem umlavlenden Sawm von 2 m Breile
anzulegen. Der Abstand der Reihen untereinander betragt 1.5 m, der Abstand zwischen
Strauchem in der Reibe 1,0 m, zwischen Bawmen und Strivchem in der Redhe 2 m. Es sind
jeweils & Striucher gleicher Art in der Reihe zu planzen, In der Gehblzfiche sind mindes-
tens 10 Baumaea als Hochstamm in Reiha varselzt anzuordnén. Der Abstand awischen Bau-
men und der banachbarten Flache mit Fahrrechien zugunsten des WEY muss mindestans
2,5 m batragen.

2,19 Die mit Fahrrechlen zugunsten des WEBY festgeseizten dffentlichen Grinfldchen Gewisser-
randstreifen” sind als Schotterrasen mit einer Saatgutmischung aus Grasem und Krautern
(z. B. Krauterrazen RSM 2.4) fachgerechl harzustellen. Die Fidche darf hachstens 1mal im
Jahr, fmihestens ab Mitte Juli gemaht werden, Das Mahgut 51 von der Fldche zu entfernen,
920 Planzendislen
Phanzenlista Strawcher:

Schwarzer Holunder [Sambucus nigra)
Hundsrose (Ross caning)
Hasel (Corplus avellana)
Schlehe (prunus spinesa)
Komelkirsche [Cormus mas)
Pllanzgualitit Stréucher; Hohe 80 - 100 cm, Zweimal verpflanzt ohne Ballen
Phanzenlista Bauma:
Sand-Birke (Belula penduwia)
Eberesche (Sorbus avcupania)
Wild-apfal (Malus sphveslis)
Pflanzgualitit Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, dreimal verpflanzt mit Ballen
Pflanzenliste Stauden:
Gewdhnliches Leinkraut (Lingna vulgarns)
Gewidhnlichar Matternkopl (Echium vuigars)  Saeifenkraul (Saponaria officinalis)
Wiesensalbel [Salva prafenziz) Wilder Majoran (Qniganim vilgare)
Gewidhnliche Machikerze (Osnathera bisnnis] Schmalblattriges Weidenrdschan
Wegwarte [Cichonum imlybus) [Epiiodium angustifalivm)
Den textichen Festsetzungen unter der Nr, 10 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
van Baumen, Straucham und sonstigen Beplanzungen sowie won Gewassarm™ wird die nachiol-
gende Festsetzung Mr, 10,2 angefigl.
10,2 Die westiiche Bdschung des Kayenmohlengrabens samt Gehdlzbestand ist naturnah zu er-
haltan und wahrend der Bauphase fachgerachl zu schifzen,

Die textliche Festsetzung Nr. 11,1 wird wie folgt gefasst:

111 Dheim Text 917 und 8,18 festgesatzten Malknahmean zum Anpflanzen von Biurmen wnd
Straucham disnan dem Ausgleich von Eingriffsfolgen gemak § 1a Abs. 3 BauGHE. Die Malk-
natume im Text 9.17 mit einem Kompensationsumiang von 570 m* Flachenaguivalent wird
den Eingriffien auf der Gffentlichen Grinflache Gewassemandsireifen sidlich der Stralte Am
Kayenmihlengraben und dstlich des Kayenmiihlangrabens zugeordnet. Die Mafinahme im
Text 9,18 mit einem Kompensationsumfang van 574 m® Flachenaguivalent wird den Eingrif-
fen auf der offentlichen Gronflache Gewassamandstredfen nordlich der Stralle Am HKayen-
midihlengraben und dsllich des Kayvenmuhlangrabens zugeardned.

D textlichen Festselzung Mr, 11,1 werden die nachfolgenden Festsetzengen 11.2 und 11.3 an-
gefiigt.

11.2  Dhe im Bebauwngsplan festgesetzten Baumpllanzungen in den offentlichen Yerkehrellachen
(Text 5.5) werden wie folgt den Eingriffen im Bawgebiet GE 13 mit einem Kompensationabs-
darf van 875 m? Flachanaguivalent zugacedral:

Gewdhnlicher Schoeeball [Viburmum oplus)
Eingriffiger Weikdom (Crafaegus monogpnal
Bibernelirose (Rosa pimpinalifolia)

Salwelde (Salx caprea)

Wild-Bime [Pyrus pyrasher)
‘Winter-Linde [Tia cordata)

Gelber Steinkles (Meliofus officinalz)

Bauvmstandort Anzahl Hochstamme
Meptunalles 12
An der Kesselschmiade 11
Hellingsiralie 7
Kurt-Dunkelmann-Strale 5
gesamt: 35

11.3 Dia Eingriffe in Matur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGEB kinmen nichit durch
Maknahmen innerhalb des Gellungsbergichs des Bebauungsplans ausgeghichen werden,
Das Ausgleichsdefizit in Hohe von 6.503 m? Flachendquivalent ist vom Okokonto HRO-002
Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt Elmenhorster Weg und Lichtenhager Weg,
1. BA® der Hanse- und Universititsstadt Rostock abzubuchen. Die Okokontomalknahme
dient der Aufwertung des Gewdsserumfeldes des Dragunsgrabens durch Schaffung von
Retentionsfldchen sowise Grinland- und Geholzentwicklungasmalbnahmen. Die Abbuchungs-
batrage warden enlsprachend den jewailigen Eingriffsfldchendquivalenten, abzoglich der
Malnahmen innerhalb des Geltlungsbereichs des Bebauungsplans wie falgt den Eingriffs-

fldchen zugeordnet:

Eingriffsverursachear Eingrifiaflachan- | Kompensations- Abbuchung vom
Aquivalent malknahman im Okokaonto
{m? EF.IHL_:l Plangebieat HREO-002

Flachendguivalant
{m? KFA)

off, Parkfléche 282 - 262

off. Straltenverkehrsflache 29 - 20

Off, Griinflache Bolzplatz 414 - 414

Off, Griinflache 1.650 570 1.080

Gewidssarrandsatreifen (Tewxt 517

und Flacha far dig

Wasserwirtachaft sldlich

der Sirafte Am

Kayenmihbangraban

aff, Griinflache 2185 574 1.581

Gewidssarrandsatreifen (Text 5.18)

und Flache fir die

Wasserwirtachafi

nardlich der Stralta Am

Kayenmihkangraban

Flache fir die 3117 - 3117

Abwasserbeseiligung

und Aufhebung

Erhaltungsgebat

gesamt 6.503

11.

12

13,

14,

Den textlichen Fastsetzungen wird unter der Nr. 14 die Uberschrifi ,Geh-, Fahr- und Leitungsrachta
-5 8 Abs 1 Mr. 21 BauGE® und die nachfalgends Festsalzung MNr. 14.1 angefigt:

14,  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ O Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

141 Aul der Oslsede des Kayenmihlengrabens sind Flachen feslgeseizl, die mil Fahrrechien
zugunsten des Wasser- und Boderverbandes [(WEY) zu belasten sind. Mulzungen, welche
die Unlerhallung des Kayenmihlengrabens beainlrdchligen kinmen, sind unzulassig. Die
nach Text 9.19 herzustellende Bodenvegetation ist zu dulden. Bei der Begflanzung angren-
zendar Flachen ist sicherzustallen, dass Baumkronen auch zukinftig nicht in die milt Fakr-
rechien fesigesaizien Flichen hinginragen.

Den textlichen Fastsetzungen wird unter der Nr. 15 die Uberschrifi bedingte Zuléssigkeit fastge-
selzier baulicher und sonstiger Mutzungen - § 3 Abs, 2 Salz 1 Nr. 2 7 und die nachiclgends Fast-
sefzung N, 151 angeflgt:
15,  bedingte Zuldssigkell festgesatzier baulicher und sonstiger Nutzungen
i§ 9 Abs. 2 Satz 1 Mr. 2 BauGB)
15.1 Dsi innerhalb der Fléache mit bedingl zulassigen Mutzungen festgesetzten baulichan und
sonstigen Nutzungen sind 5o lange unzulissig, bis fiir das Gelande eine Alllastensanierung
auf der Grundlage eines Saniernungskonzeples (siabhse Kennzeichnung Text 16.1) durchge-
fiihrt wurde,
Den lextlichen Festsetzungen wird unter der Nr. 16 die Oberschrift Kennzeichnung - § 9 Abs. 5
Mr. 3 BawGB" und der nachfolgends Wortlaut Mr. 161 angefogt:

16,  Kennzelchnung (§ 9 Abs, 5Nr. 3 BauGB)

16.1 Im Geltungsbersich der 2, Anderung des Bebauungsplans, sidlich der Stralie Am Kayven-
milhlengraben® befinden sich Alllastan. Nach der Detailuntersuchung und Gefahrdungsab-
schétzung Erweiterung Abwasserpumpweark Am Kayvenmihlengraben®, BALUGRLUND
Stralsund Ingenisurgessallschaft mbH vom 30.0ktober 2019 und der Fortschreibung wom
24, Seplember 202, BAUGRUND Stralsund Ingenieurgesellschall mbH, basleht @in Sanie-
rungeeriordernis, Hierzu st ein Sanerungskonzept zu erarbeiten, dessen Sanierungsziele
viar Mutzungsbaginn ober einen Sanigrungsvartrag zu sichern sind. Sanisrungskonzept und
=wertrag singd mit dam Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mitleres Mecklenburg
{Stall bMb) sbzustimmen.

Dan Himwaeisen werden die nachfolgendan Hinweize E bis H angeligt:

E Der Kayenmuhlengraben st wichtiges Jagdgebied (Nahrungsgebiet) fir die europarechtlich
geschiifzten Flederm&use. Die in den Quartieren der Umgebung siedelnden Tiere nuitzen
digsen Beraich allabendlich fir ihre Jagdfiige.

Im Baumbestand Innerhalb Ufervegetation des Kavenmihlengrabens kinnen sich Hohlun-
gen bafindan, die Brutsidtten von suroparechtlich geschiltzten Vogelarten insbesondarns fr
Frei-, Halbhohken- und Mischenbriner sind. Das grobflachige ulerbegheitends Brombeerge-
busch eimschliellich seiner Krautachicht bildet zudem ein hohes Brutpotenzial fir boden-
und fresbriends VYogalaren.

Zurm Schutz der Flederméduse und der eurcpaischen Vogelarten sowie zur Vermeidung won
artenschutzrechtlichen Verboistatbestanden gemali § 44 Abs. 1 BMat5chiG sind folgende
Mafinahmen zu realisieren:

1. Bai der Basaibgung der Ulergehdlze zur Bewirlschaflung des Kayenmihlengrabans im
Rahmen der Unterhaltungslast (§ 63 LWaG, § 39 WHG) ist eine grémégliche Scho-
nung der uferbegleitenden Gehblze anzustreban. Die Beseitigung der Ufergahilze sall
abschnilsweise erfolgen, Hierzu ist en entsprechendes Konzept 2u erarbeiten und mit
dem Amt fiir Stadigrin, Maturschutz und Friedhofswesen abzustimmen. Yorrangig und
2eillich vorangesielll soll eine NMeuplanzung won Gehdlzen aul der dffentlichen Grin-
fidche nardlich der Stralie Am Kayenmihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2o
{Text Mr. ©.18) erfolgen.

2. Der Kayenmuhbangraban ainschliallich seinar Ufarvegetation sollte als Dunkelkarridar
verblelben, Das betrifft die Im Bebavungsplan festgesetzien Fldchen fr die Wasserwirt-
schaft sowie dis angrenzendsan offentlichen Grinflachan mit der Zweckbestimmung
Gewdsserandstreifen”. Es sollle vermieden werden, dass die o. a. Gebiele aus be-
nachbarten kinstichen Lichtguellen erheblich angestrahilt werden. Hierzu saollte sine
maghchst angepassle Belauchtung durch folganda Malnahmen realisier] wardaen:
= Lichtlenkung ausschillelich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden mikssen,
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendigs Zait bzw. eine Reduziernng der

Helligkeil bei notwendiger Daverbeleuchiung,
- nach oben abgeschirmbe und nach unten blendfrei ausgenchitate Belauchiumg,

= Vermeidung horizontaler Lichistreuung bei moglichst niedrig angeordneter Beleuchiung,

- Wermeidung won Leuchidichten dbsr 100 cdfm?® mit geringam Ulrawvialett (W) - und
Blauanbail mit Weallenlangen <540 nm und Farblemperatunen bis hdchsbens 2700 Keban
in dzn in Satz 2 genannten Gebisten.

3, Die fir dee Baufeldfreimachung und die Zuganglichkeit des Kayenmiihlengrabens not-
weandigen Rodungsarbeiten sind in der Zeit von Anfang Movember bis Ende Februar
durcheuliihren. Solllen die Rodungsarbaiten deses Zeitfenster uberschresten isl ineg
Ausnahmegenshmigung nach § 45 Ahs. 7 BMatSchE eforderich, Hierbei ist gine Vaor-
artkantrolle aller fu rodender Geholze auf initiierts Bruten durch einan Fachgutachier fur
Arenachutz vorzunehmen. Samtliche Matnahmen im Zusammenhang mit der Beseiti-
gung van Gehdlzen und Vegetationsstrukiuren sollte im Rahmean einar okologischen
Baubegleitung (08B ) durch einen nachwaislich qualifizierten Fachgutachler/Sachver-
standigen oder ein unabhdngiges Fachblro erfolgen, Dies gilt auch fiir eventuell not-
weandig wardande Schniltmalnahmen an den Gehdlzen des Weslufers.

4, Die Standorte der 2o nstallierenden Mistkdsten (Text 7.4) sind vor Monlage mit den Pla-
nungshetedligien, Maturschutzbehbrde und der dkologischen Baubegleitung abzustim-
mean. Pllege und Instandhallung der Kasten st durch den Bauharren bzw. Eigenlimer
sicherzustellen.

5. Zur Pllege und Sicherung des Amyachsens von Neupflanzungen (Teed 9,17 bis 9.20)
sind Talgends Malknahmen zu realisieran:
= Hochstimme sind mit ginem Dreibock als Standsicherung 2u versehen
- PRanzflachan fir Baume und Stravchar sind mit einem Knotengeflechizawn gagan

Wildverbiss van mindesten 1,6 m Hahe zu schitzen; Abbau der Schutzeinrchiung bei
gesichearter Kultur fribestens nach & Jahren
= Fertigstallungs- und Entwicklungspllege dber 5 Jahre, danach dauerhaller Erhall

G.  Zur Pllege und Sicherung des Amwachsens der Staudenbepflanzung (Text 9.16) sind
folgende Malnahman zu realisieran:

- bed anhaltender Trockenheit sind die Pllanzungen in der Anwachaphase wisderholl
durchdringend zu wassanm,

= & isf pro Jahr ein Fllegegang vorzusehan mit Entfernung von Unkraut und Bawmsdm-
lingen,

= die Stavdenpllanzungen sind vor dem Austried (Januar/Februar) bodenmah 2urbckzi-
schneiden; das Schnittgut ist zu entfernemn,

- Ausfallstellen sind im Herbesl des Jahras new 2u bapilanzen,

- auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittzln und Dinger ist zu verzichien

F Am stdlichen Rand der in der 3. Anderung lesigesetzien Flache fir die Abwasserbesaitigung
ist das Vorkammen des Breitblattrigen Sitters, giner geschiizten Qrehideenart, im Sommer
2020 kartiart wordan. Mit Baginn der Arbeiten (Baufeldfreimachung, GahdlzfEllungean) in dam
Beraich ist ein Fachbdno fir Arlenschutz zu beaufiragen, welchas die Flache auf das Vor-
kommen dar Arl kontrofliert. Hierfor eignet sich der Zeftraum des Austriebs ab Ende Mai bis
Zur Blite im Auwgust. Eine fachgerachte Entnahme ist zu profen oder der Verbleib am Stand-
ort durch Schutzmainahmen zu gewahrleisten,

G Die DM 456591:2006-12 sowie die DIN 150 9613-2, auf die in den Fesisetzungen Bazug ge-
nommen wurde, werden im Aml for Stadientwickiung, Stadiplanung und Wirlschall der
Hanse- und Universititsstadt Rostock zur Einsichinahme bereitgehattan.

H  Sturzfluten n Folge von Starkregenaregnissen nehmen zu, Dese lokal begrenzien Ergig-
nisse kinnen oberall auftreten wnd flhren zu Ercsionserscheinungsn an Hanglagen sowie
Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu
erhablichan Schdaden am Bawwerk fihren. Zur Vermaidung von Bauwerksschaden wird aing
angepassie Bauweise empfohlen. Stralien und Grinfldchen kinnen als Retentionsrawms
dieman, um wild abfielendes Miederschlagswassar schadlos abzulaiten. Die obearflutungs-
gefahrdeten Beralche sind nach § 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB gekennzelchnet worden,

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Blrgerschalt vom 28 082019, Der Aul-
stellungsbeschluas st am 12082020 durch Abdruck im Amits- und Mitteilungsblatt der Hanse- und
Universildlsstadl Rostock Sladiischer Anzeiger® orisidblich bekannigamachl wordan. Dabei ist
auch bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschieunigien Verfahren nach

§ 13 a BauGB ohne Durchfihrung siner Umweliprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestallt war-
den all

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigs Stelle st gemak § 17 LPIG beteiligt
wWOndEn,

Die frihzeitige Unterrichiung der Offentichkeil nach § 3 Abs, 1 BauGE isl am 26.08.2020 durchge-
flihrt worden.

Die Blrgarschaft hat am ... G800 Entwuf des Bebauungsglans mit Begrindung
gebilligt wund zur Sffentlichen Auslegung bastimmi
Der Entwurf des Bebavungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vam ... . bis

ZUM oo wilhirend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in
Arwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaliung Rostack, Newer Markt 3, 18055 Raostock
sowie im Ortsamt Mitke, Meuer Markt 1a, 18055 Rostock sowie durch Einstellan in das Internst

unter waw rathaus.rosiock.de Gffentlich ausgebegen,
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kinnen und dass nichl frisigerecht abgegebena Stellengnahmen unberick-
sichtigt bledben BEnnen, 3m ........ooveeevneeeninn durch Ahdruck in der ,Cetseezeitung” sowis vom
............................... bis zum ..o dunch Eingtalben in das Infernel unler

www rathaus, rostock. de ortsdiblich bekanntgemacht worden,

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schraian vom .....ccveceeeveceecncn., NECH E 13 Abs. 2 Nr. 3 BauwGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aulgeforder warden.

Die Birgarschatft hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmean der Offentlichkeit sowie der

Bahdrden und sonstigan Trager offenilichear Belange am ... geprdft. Das Ergabnis sl

mitgeteilt worden,

Der Babauungsplan, bastehaend aws der Planzeichnung (Teil A) und dem Tewxt (Teil B), wurde am
v W00 ger Blrgerschalt als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum Bebauungs-

plan wurde mit Beschluss der Borgerschaft vom .o v gebllige.

Leibar des
Hanze- und Amtes fiir Stadientwicklung,
Universitatssiadt Rosiock, IGiegel | Stadiplanung und Wirtschan

Der kataslerméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...
wird als richtig dargestellt beschainigt.

Hansa- und

Universitatsstadt Rostock, E— T RVL-Amt, im Auftrag

Hanze- und UniversilLss Ladl
ROSTOCK
10.  Die Bebauungsplansalzung, bastahend aus der Planzeschnung (Teil &) und dem Text (Ted B),
wird hiermit ausgefartigt,
Hanse- und
Universilétsstadi Rostock, {Sangal | Oberblirgarmestesnin
11.  Der Beschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei dar der Plan auf Dauer wihrend
der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunfi zu
artualten ist, sind am durch Abdruck in der Ostseezeitung” ortsiblich be-
kanntgermacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der WVerletzung
wian Verfahrens- und Formworschrifien und von Blangeln der Abwagung sowie auf die Rechls-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs, 5 KW M-V} und welter auf Falligkelt und Erdschan van
Entschadigungsansprichen (5§ 44 BauGE) himgewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des in Kraft gelreten.
Lexilar des
Harnsa- und Amtes flir Stadtentwicklung,
Universititsstadi Rostock, (Gibegel b Stadiplanung wund Wirtschaft
Entwurf Arbeitsstand: 13.04.2023
Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan

Nr. 11.M1.138-3A "Ehemalige Neptunwerft",
3. Anderung

fiir das Gebiet "Ehemalige Neptunwerft” stidlich der Bundeswasserstrale Unterwarnow,
westlich der Lubecker Stralle, nardlich der Werftstralle und astlich des Kayenmuhlengrabens

Rastock, [Sheged) Oberbdrgermelsterin
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 11.M1.138-3A
.,Ehemalige Neptunwerft"

fur das Gebiet ,Ehemalige Neptunwerft®, siidlich der Bundeswasserstralle Unterwarnow, westlich der
Lubecker Strale, nérdlich der Werftstrafe und 6stlich des Kayenmihlengrabens

Begrindung
Entwurf

gebilligt durch Beschluss der Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom ................

ausgefertigtam ................. (Siegel) Oberbirgermeisterin

Arbeitsstand: 12.04.2023
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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Anlass der Plananderung sind die Plane des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes, ge-
meinsam mit der Nordwasser GmbH das Abwasserpumpwerk in der Werftstralle bei laufen-
dem Betrieb zu sanieren und in nérdlicher Richtung zu erweitern. Die Pumpwerkserweiterung
umfasst Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache ,Bolzplatz*
sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkpalette” festgesetzt sind. Zur
Realisierung der Pumpwerkserweiterung muss der Bebauungsplan entsprechend angepasst
werden. Die flachenhafte Ausdehnung des Abwasserpumpwerks flihrt dazu, dass der bisher
festgesetzte Bolzplatz in sliddstliche Richtung auf die flr die Parkpalette festgesetzte Ver-
kehrsflache verschoben werden muss. Der Flachenanteil der Verkehrsflache flr die Parkpa-
lette, der nicht kiinftig fir den Bolzplatz benétigt wird, soll weiterhin als 6ffentliche Stellplatz-
flache dienen. Eine unterirdische Teilflache des Bolzplatzes soll fiir die Erweiterung des Ab-
wasserpumpwerks mit in Anspruch genommen werden.

Im Zuge der Plandnderung besteht folgender weiterer Anderungsbedarf:

- Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des Gewerbegebietes GE 2, nérdlich der
Stralle Am Kayenmiihlengraben, sollen im Sinne einer effizienten Bodennutzung er-
weitert werden.

- Der Flachenbedarf fiir die Planstralle (Anbindung Kurt-Dunkelmann-Strale an die
Stralde Am Kayenmuhlengraben) soll korrigiert und an die tatsachlichen Ausbauabsich-
ten angepasst werden.

- Das tangierende Gewasser Kayenmihlengraben soll als Flache fiir die Wasserwirt-
schaft festgesetzt und die Bewirtschaftung durch den Wasser- und Bodenverband Un-
tere-Warnow-Kuste sichergestellt werden.

2 GELTUNGSBEREICH DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.MI.138 befindet sich auf dem Gebiet
der ehemaligen Neptunwerft an der Unterwarnow, zwischen der Werftstral’e im Siden und
der Unterwarnow im Norden.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans wird drtlich begrenzt:

im Norden: durch die Bundeswasserstralle Unterwarnow,

im Osten: durch das Gelande des Bundesamtes flir Seeschifffahrt und Hydrographie
bzw. Gewerbegrundstiicke an der Stralte ,Am Kayenmuhlengraben®,

im Suden: durch die Werftstralle,

im Westen: durch den Kayenmuhlengraben.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist,
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e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist,

e Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI.
M-V S. 467) geandert worden ist.

Hinweis zur Anwendung des BauGB fir das Aufstellungsverfahren:

Das Aufstellungsverfahren ist durch Beschluss der Blrgerschaft vom 28.08.2019 eingeleitet
worden. Der Aufstellungsbeschluss ist am 12. August 2020 im Stadtischen Anzeiger ortsiblich
bekannt gemacht worden. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses galt das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Nach den allge-
meinen Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach dem BauGB,
die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung férmlich eingeleitet worden sind, nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes be-
stimmt ist. Alternativ kbnnen einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfah-
rensvorschriften durchgefihrt werden, wenn mit Ihnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung
noch nicht begonnen wurde.

Seit dem Aufstellungsbeschluss ist das BauGB mehrfach geandert worden:

- Anderung des BauGB durch Einfilhrung des § 246b aus Anlass des Artikels 6 des
Gesetzes zum Schutz der Bevolkerung bei einer epidemischen Lage von nationaler
Tragweite vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Ener-
gieeinsparrechts fiir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze (GEGEG) vom 08.
August 2020 (BGBL. | S. 1728),

- Anderung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz — BauMobG) vom 14. Juni 2021,

- Anderung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes zur baulichen Anpassung von
Anlagen der Jungsauen- und Sauenhaltung vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- Anderung des BauGB durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 (AufbhG 2021) vom
10.September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.April 2022 (Gesetz zur
Anderung des Energiewirtschaftsgesetzes zur Einfiinrung von Fiillstandsvorgaben fiir
Gasspeicheranlagen sowie zur Anderung von § 246 des Baugesetzbuchs, (BGBI. | S.
674),

- Anderung des BauGB durch Artikel 11 des Gesetzes zur Anderung des Energiesiche-
rungsgesetzes und anderer energiewirtschaftlicher Vorschriften (EnSiGuaAndG) vom
08.0Oktober 2022 (BGBI | S. 1726)

- Anderung des BauGB durch Artikel 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 4. Ja-
nuar 2023 (BGBI 2023 | Nr. 6)

Da mit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB noch
nicht begonnen wurde, wird das weitere Aufstellungsverfahren nach dem aktuellen Stand des
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist, durchgefihrt.
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Planunterlage

Planunterlage fir den Bebauungsplan ist

- die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tber den Bebauungsplan Nr.
11.MI1.138 ,Ehemalige Neptunwerft in der Fassung der 1. und 2. Anderung sowie

- der Lage- und Héhenplan vom 08.07.2019, Hohenbezug DHHN 92, Lagenetz ETRS
UTM, Ingenieurburo Lorenz, Am Hechtgraben 15, 18147 Rostock.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016
Oberzentrum. Oberzentren sollen fir die Bevdlkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung und fiir die Bevdlkerung ihrer Oberbereiche bedarfsgerecht Einrichtungen
des spezialisierten hoheren Bedarfs, vorhalten (LEP G 3.2(2)).

Oberzentren sollen als Uberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstiitzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und biindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot. Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der hdchsten
Wertschopfung und pragen ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im Uberre-
gionalen und internationalen Kontext (Auszug aus der Begriindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale
Orte - des LEP 2016).

Nach Programmsatz 4.1(5) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Im Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (REP RR) vom 22.08.2011 sind solche Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die die Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern unter Berlcksichtigung der
regionalen Erfordernisse und Potenziale sachlich und/oder raumlich konkretisieren, weiterent-
wickeln und erganzen.

Nach Programmsatz Z 4.1 (3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen. Damit soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden ver-
ringert und die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen erhéht werden.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigten Planungsziele kollidieren nicht
mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan werden die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzligen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB).
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Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dabei ist der Rahmen des Entwickelt Seins gewahrt, wenn durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter
ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden.

Hierbei sind auch in bestimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen® zulassig, wenn
hierdurch die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht berihrt wird.

Im Flachennutzungsplan wird das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.M1.138
als Gewerbegebiet (GE.10.2) dargestellt.

BundeswasserstraB
Breitling und Unterwar

3. Anderung
B-Plan 11.MI1.138

Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock mit Darstellung des Anderungsbereichs

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.138 ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Die Anderungen nérdlich der StraRe ,Am Kayenmihlengraben® beinhalten nur kleinraumige
Korrekturen unter Beibehaltung der gewerblichen Hauptnutzung. Sudlich der Stralle ,Am
Kayenmuhlengraben® wird die fur das Abwasserpumpwerk festgesetzte Versorgungsflache in
nordliche Richtung vergrofiert. Eine Versorgungsflache war bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan flr das Abwasserpumpwerk festgesetzt. Das Pumpwerk ware Uberdies auch in ei-
nem festgesetzten Gewerbegebiet zulassig, mit der Festsetzung einer Flache fir die Abwas-
serbeseitigung wird die Nutzung lediglich auf einen speziellen Zweck begrenzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grunflachen sind Teil des grunordnerischen Konzeptes
fur die ehemaligen Neptunwerft und ordnen sich in ihrer flachigen Auspragung der umliegen-
den gewerblichen Nutzung unter. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich, weil die Anderungen unter Zugrundelegung der groRraumigen Darstellungserfordernisse
in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock raumlich untergeordnet sind und die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans beibehalten wird.
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5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation

Die 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst Flachen am westlichen Rand des Bebauungs-
plans Nr. 11.M1.138, ndrdlich und sldlich der Strale Am Kayenmihlengraben.

Die Anderungsflache nérdlich der StraRe Am Kayenmiihlengraben umfasst einen Teil des
Kayenmiihlengrabens mit seiner Ufervegetation sowie Gebiischen mit Uberhaltern. Die Ande-
rungsflache ist gepragt durch einen geschotterten Parkplatz und einer gewerblichen Bebauung
sudlich der Kurt-Dunkelmann-Stralde sowie durch eine sukzessiv bewachsene Industriebrach-
flache nordlich der StralRe Am Kayenmihlengraben.

Die Flache sidlich der Stralle Am Kayenmuhlengraben umfasst ebenfalls einen Teil des
Kayenmuhlengrabens mit Ufervegetation und Gehdlzaufwuchs sowie eine gewerbliche Brach-
flache mit sukzessiver Vegetation.

Die das Gebiet querende Stralle Am Kayenmuhlengraben hat eine zentrale ErschlieBungs-
funktion auch fir die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzun-
gen.

5.2 Baugrund

Im Bereich des Untersuchungsgebietes stehen nach den bisher vorgenommenen Untersu-
chungen holozane organogene Deckschichten aus Torf und Mudde im Hangenden pleisto-
zaner Schichten aus Geschiebemergel und Sanden bis in eine Tiefe von maximal 8 m an.
Uberlagert werden die vorgenannten Schichten von anthropogenen Auffiillungen unterschied-
licher Machtigkeit und Zusammensetzung. Zusammen mit den gewachsenen Weichsel-2-
Nachschittsanden bilden die anthropogenen Ablagerungen den oberflachennahen, unbe-
deckten Grundwasserleiter 1.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich aulerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Be-
stimmendes Element fir die Grundwasserverhaltnisse im Grundwasserleiter 1 ist die nérdlich
des Plangebietes gelegene Warnow als Vorfluter.

Die Hauptflief3richtung des ungespannten Grundwassers im Grundwasserleiter 1 ist auf Grund
des Einflusses der Warnow als Vorfluter in nérdliche Richtung orientiert. bei Hochwasserer-
eignissen sind temporar inverse Stromungsverhaltnisse zu erwarten. Dabei steigen die Was-
serstande im Grundwasser zeitverzogert zu den Wasserstanden der Unterwarnow.

(aus: ,Erweiterung Abwasserpumpwerk ,Am Kayenmuhlengraben® - Fortschreibung Detailun-
tersuchung und Gefahrdungsabschatzung, BAUGRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH
Stralsund, 24.09.2021)

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Der Anderungsbereich umfasst Flachen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sowie pri-
vate Grundstucksflachen.
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6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans sind Gewerbegebietsflachen nach § 8
BauNVO festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um ehemalige Verkehrsflachen im Zu-
sammenhang mit dem Ausbau der Kurt-Dunkelmann-Stral3e. Die geplante Einbahnstralienre-
gelung flhrt zu einer Verringerung des urspringlich angedachten Stralenquerschnitts von
12,5 m auf nunmehr 9 m — 11 m. Die dadurch entstehenden ,Restflachen” sind zukiinftig Be-
standteil des festgesetzten Gewerbegebietes GE 2a.

Nutzungsbeschrankungen (flachenbezogene Schalleistungspegel)

Fir das urspriinglich festgesetzte Gewerbegebiet GE 2 ist ein immissionswirksamer flachen-
bezogener Schalleistungspegel (IFSP) von Lw«= 65 dB(A) im Tagzeitraum und Lw-= 50 dB(A)
im Nachtzeitraum festgesetzt worden. Die Festsetzung erfolgte unter den Pramissen der
schalltechnischen Anforderungen der vorhandenen Gewerbestruktur und der Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte an den immissionsempfindlichen Nutzungen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes. Die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel wurden fiir die einzelnen Baugebiete abgestuft vergeben. Grundlage bildete die
~ochalltechnische Untersuchung flr den Entwurf des Bebauungsplans 10.MI.138 Ehemalige
Neptunwerft der Hansestadt Rostock” (HAMANN CONSULT AG, vom 16. Mai 2003, 2. Ergan-
zung vom 12. September 2003).

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegel fir Gewerbegebietsflachen ver-
folgt das Ziel, bereits auf der planungsrechtlichen Ebene im Sinne einer Gefahrenabwehr bzw.
Larmvorsorge sicherzustellen, dass die maximal zuldassigen Immissionswerte an schutzbe-
dirftigen Gebauden auch bei spaterer summarischer Einwirkung der Gerausche von Ge-
werbe- oder Industriebetrieben nicht Gberschritten werden. Auf diese Weise sollen vor allem
die Nutzungsmdglichkeiten innerhalb eines Gebietes gerecht verteilt und ein sog. ,Windhund-
rennen” um die Ausschdpfung der méglichen Emissionsanteile eines Gebietes verhindert wer-
den.

Mafgebend fir die Héhe der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel ist die GrofRe des jeweiligen Baugebietes. Fir die damals festgesetzten Schall-
leistungspegel fiir das Baugebiet GE 2 (65/50 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum) ist eine
GréRe von 8.442 m? zugrunde gelegt worden. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ist das Baugebiet GE 2 durch die Verschiebung der festgesetzten Verkehrsflache (Ver-
ldngerung Kurt-Dunkelmann-Stralie) um 1.378 m? auf 9.820 m? vergroRert worden. Durch die
Festsetzung von Gewerbegebietsflachen anstelle bisheriger Verkehrsflachen in der aktuellen
3. Anderung des Bebauungsplans vergroRert sich die Flache der Gewerbegebiete GE 2a und
2b auf nunmehr 10.336 m?. Das sind ca. 1.900 m? mehr als bei der urspringlichen Planauf-
stellung. Durch diese FlachenvergroRerung wiirde der zulassige Schalleistungspegel des GE
2 ansteigen, wirde man die urspriinglich festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel beibehalten. Eine Prifung durch das Amt fir Umwelt- und Klimaschutz ergab, dass dieser
Anstieg einer Erhéhung um 2 dB(A) (bei 2.500 m? Flachenzunahme) gleichkommt. Da die
Kontingentierung des gesamten B-Plans nur unter Beibehaltung der einzelnen IFSP je Flache
Gultigkeit hat, sind die festgesetzten IFSP flir die Baugebiete GE 2a und 2b um 2 dB(A) nach
unten auf nunmehr 63 dB(A) im Tagzeitraum und 48 dB(A) im Nachtzeitraum korrigiert worden.
Auf eine entsprechende Erhéhung der IFSP im benachbarten Baugebiet GE 3, dessen Bau-
gebietsgréRe in der 2. Anderung des Bebauungsplans 11.MI.138 verringert wurde, wurde aus
Vorsorgegrinden verzichtet.
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Im Rahmen der urspriinglichen Planaufstellung wurden die Berechnungsgrundlagen bei der
Prifung der Einhaltung der IFSP nicht angegeben. Da dies aber fir die Bestimmung der ein-
zelnen Immissionsanteile kiinftiger Nutzer maRRgebend ist, wird das im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans fir die Baugebiete GE 2a und 2b nachgeholt. In dem Zusammen-
hang wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass diese Berechnungsgrundlage auch fir alle
anderen festgesetzten IFSP gleichermalen gilt.

Text Nr. 1.2:

,Die Priifung der Einhaltung der IFSP erfolgt fiir die Flachen GE 2a und GE 2b nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5 mit folgender Ausnahme: Neben der geometrischen Ausbrei-
tungsdémpfung sind die Boden- und Meteorologieddmpfung fiir eine Emissionshéhe von 1m
nach DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999, bei der Bestimmung des Immissionsanteils zu
berticksichtigen."

Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist eine
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung. Rechtsgrundlage ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO. Danach kénnen im Bebauungsplan flir das jeweilige Baugebiet Festsetzungen ge-
troffen werden, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonde-
ren Bedirfnisse und Eigenschaften gliedert.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11.MI.138 sind fiir das Gewerbegebiet GE 2 zwi-
schen der Kurt-Dunkelmann-Strale und der StraRe Am Kayenmuhlengraben (jetzt GE 2a und
2b) Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen worden. Die Malifestsetzungen
umfassen die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Baumas-
senzahl (BMZ). Von diesen drei Malfestsetzungen wurde nur die GFZ fir das GE 2a neu
festgesetzt. Die Ubrigen Festsetzungen sind aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan fur die
festgesetzte Teilflache GE 2b ibernommen worden. Die einzelnen Malfestsetzungen werden
nachfolgend kurz erlautert.

Grundfldchenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des Maldes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

Nach § 17 BauNVO besteht in Gewerbegebieten bei der Bestimmung des Malles der bauli-
chen Nutzung ein Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ von 0,8. Dieses Mal} ist auch
im rechtskraftigen Bebauungsplan fir das GE 2 festgesetzt worden und gilt nun fiir die als GE
2a bezeichnete Teilflache fort. Es galt zum Zeitpunkt der Planaufstellung als Hochstmal3. Fir
die Teilflache 2b wurde dieses Mal} entsprechend tGibernommen, so dass der fiir das GE 2
zulassige Versiegelungsgrad beibehalten wird.

Geschossfldchenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Fir die Teilflache GE 2a wurde eine Geschossflachenzahl neu festgesetzt. Die Geschol¥fla-
chenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Gescholiflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
zuldssig sind. Sie wird nach den AuRenmalien in allen Vollgeschossen ermittelt (§ 20 Abs. 2,3
BauNVO).

Im Allgemeinen ist die Festsetzung einer GFZ in Gewerbegebieten auf Grund der Spezifik von
Gewerbebauten unzweckmafig.
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Im GE 2a besteht allerdings die Absicht, ein Blrogebaude mit einer Vielzahl von Beschaftigten
zu errichten. Mit der Festsetzung einer Geschossflachenzahl soll Einfluss auf die stadtebauli-
che Dichte und damit auf die Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
genommen werden. Die festgesetzte GFZ von 2,4 entspricht dem Orientierungswert fur die
Obergrenze in Gewerbegebieten und ist damit angemessen und ausreichend.

Fir das festgesetzte GE 2b ist die Festsetzung einer GFZ nicht erforderlich. Nach aktueller
Sachlage soll im GE 2b ein Parkhaus errichtet werden. Fur die stadtebauliche Beurteilung von
Parkhausern ist eher die Baumasse ausschlaggebend als seine Geschossflache.

Baumassenzahl (BMZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das GE 2 eine Baumassenzahl von 10 festgesetzt
worden. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Eine BMZ von 10 war zum Zeitpunkt der Planaufstellung das Hochstmal fir Gewerbegebiete.
Nach § 17 der Neufassung der BauNVO besteht in Gewerbegebieten bei der Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung nunmehr ein Orientierungswert fur die Obergrenze der BMZ
von 10. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans ist die BMZ 10 fiir beide Teilflachen
GE 2a und 2b beibehalten worden.

Hobhe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fir das GE 2 eine Oberkante baulicher Anlagen von
mindestens 7,50 m bis hdchstens 17,50 m festgesetzt worden. Bezugspunkt fir die Festset-
zung der Oberkante ist die Héhenlage des zur Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf
der Straltenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundstlickserschlieung dienenden
Verkehrsflache (Text 2.1).

Nach aktueller Sachlage erfolgt die Zufahrt flir das GE 2a von der nérdlich angrenzenden Kurt-
Dunkelmann-Stra’e. Die Zufahrt fir das geplante Parkhaus im GE 2b erfolgt von der noch
auszubauenden, dann 6stlich angrenzenden Kurt-Dunkelmann-Stral3e. Die beiden Bezugs-
punkte flr die Bestimmung der zuldssigen Oberkanten befinden sich jeweils am tiefsten Punkt
der Baugebietsteilflachen. Zum Ausgleich des dadurch entstehenden ,Héhenverlustes® fiir die
kinftigen Baukdrper ist die zuldssige Oberkante im GE 2a und GE 2b um 1 m auf 18,5 m
erhéht worden.

Hinzu kommt, dass Parkhauser funktionsbedingt bestimmte Dachaufbauten haben. Hierzu ge-
héren in erster Linie Uberdachte Dachausgange und Treppenhduser. Fir diese untergeordne-
ten Bauteile darf die festgesetzte Oberkante im GE 2b um 2 m tiberschritten werden. Die Uber-
schreitung ist stadtebaulich vertretbar, weil sie nur einzelne Bauteile des Gebaudes betrifft und
vom Offentlichen Raum nur eingeschrankt wahrnehmbar sein wird.

Im Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung 2.4 getroffen worden.

»,Im Gewerbegebiet GE 2b darf das festgesetzte Héchstmal fiir die Oberkante baulicher An-
lagen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (z. B. technische Aufbauten, Dachauf-
génge, Treppenhduser) um bis zu 2 m liberschritten werden.*

6.3 Bauweise

Die Bauweise ist nicht Teil des Males der baulichen Nutzung, sondern eine besondere Be-

stimmung fur die Anordnung der Gebaude im Verhaltnis zu den Nachbargrundstticken. Art und
Mafd der baulichen Nutzung werden durch die Bauweise nicht berlhrt.

Seite - 11 -

Aktenmappe - 159 von 253



TOP 5.3

Hanse- und Universitatsstadt Rostock +  Bebauungsplan Nr. 11.M1.138-3A . Begriindung

6.3.1 abweichende Bauweise

Fir das Gewerbegebiet GE 2 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine offene Bauweise fest-
gesetzt worden. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO werden Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die
Lange dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Gewerbebau sind jedoch oftmals Gebaude erforderlich, die das zulassige Langenmal} von
50 min der offenen Bauweise Uberschreiten. Solche Gebaudelangen sind in Gewerbegebieten
unkritisch, weil Gewerbegebiete in der Regel ohnehin durch grofle Baukdrper gepragt sind.
Um die gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet nicht unverhaltnismafig einzuschranken, wird
im Rahmen der 3. Anderung eine abweichende Bauweise fiir die Gewerbegebiete GE 2a und
2b festgesetzt. Die Gebaude sind als Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Gebaude darf mehr als 50 m betragen. Rechtsgrundlage der Festsetzung ist §
22 Abs. 4 BauNVO, wonach eine von den Vorschriften Uber die offene oder geschlossene
Bauweise abweichende Regelung im Bebauungsplan getroffen werden kann.

Die realisierbaren Gebaudelangen finden ihre Grenze durch die festgesetzten Baugrenzen
oder die Vorschriften Uber das Abstandsflachenrecht (§ 6 LBauO M-V).

6.4 (berbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Gewerbegebiet GE 2 sind im rechtskraftigen Bebauungsplan berbaubare Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt worden. Der Abstand der Baugrenze zur nordlich
angrenzenden Kurt-Dunkelmann-Stral3e betragt 9 m. Auch zum dstlichen, noch herzustellen-
den Abschnitt der Kurt-Dunkelmann-Stral3e betragt der Abstand 9 m. Angesichts der heutigen
Anstrengungen zur Nutzung der Innenentwicklungspotenziale wird die gewerbliche Nutzung
durch diese Abstande deutlich eingeschrankt. Eine Verringerung der Abstande ist stadtebau-
lich vertretbar und ermdglicht eine bessere Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Gewer-
beflachen. So wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans die Baugrenze in Rich-
tung der nérdlich angrenzenden Kurt-Dunkelmann-StralRe um 3 m auf 6 m bis zur Stralenbe-
grenzungslinie verringert. Der Abstand der auf diese Weise festgesetzten Baugrenze bis zur
gegenuberliegenden Baugrenze im Gewerbegebiet GE 1 betragt dann noch 15 m. Nach Os-
ten, in Richtung des neuen Abschnitts der Kurt-Dunkelmann-Strafte wird der Abstand um 6 m
auf 3 m bis zur StralRenbegrenzungslinie verringert. Der Abstand der neu festgesetzten Bau-
grenze bis zur weiter dstlich gelegenen Baugrenze im Gewerbegebiet GE 3 betragt dann noch
18 m. Insgesamt wurde die Uberbaubare Grundstlicksflache auch in sidliche und westliche
Richtung erweitert, um, wie bereits oben erwahnt, das zur Verfigung stehende gewerbliche
Bauland optimal ausnutzen zu kénnen. Damit entfallt die urspringlich festgesetzte Baugrenze.
Die fortfallende Baugrenze ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet worden.

Die genannten Abstande sind aus stadtebaulicher Sicht, auch unter Wirdigung der zuldssigen
Gebaudeoberkanten in den betroffenen Baugebieten, ausreichend. Hinzuweisen ist in dem
Zusammenhang darauf, dass die Uberbaubaren Grundsticksflachen nur so weit ausgenutzt
werden kdénnen, wie es das Abstandsflachenrecht (§ 6 LBauO M-V) zulasst. Sollten aufgrund
der Gebaudehdhen Abstandflachenmalie erforderlich sein, die gréRer sind als der Abstand
zwischen der Baugrenze und der Grundstlicksgrenze, muss das Gebaude entsprechend hin-
ter der Baugrenze zuriickbleiben oder kann die zulassige Obergrenze fiir die Hohe baulicher
Anlagen nicht ausschopfen.

6.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.5.1 offentliche StraBenverkehrsflachen
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur den noérdlichen Abschnitt der Kurt-Dunkelmann-

Stralde zwischen den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
einer Breite von 10 m festgesetzt worden.
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Hierbei wurde auch ein 0,6 m bis 1,0 m breiter privater Gelandestreifen in Anspruch genom-
men, der einen spateren Ausbau der Kurt-Dunkelmann-StraRe ermdéglichen sollte. Nach aktu-
eller Einschatzung ist ein Ausbau der Kurt-Dunkelmann-Str. in diesem Abschnitt nicht erfor-
derlich. Die Fahrbahnbreite betragt dort ca. 6,30 m zuziiglich Bankettstreifen, der Gehweg ist
1,50 m breit. Die Festsetzung als 6ffentliche Strallenverkehrsflache kann daher auf die beste-
hende Flurstlicksgrenze zurickgenommen werden. Die verbleibende private Flache wird Be-
standteil des angrenzenden Gewerbegebietes GE 2a.

Vorgesehen ist weiterhin eine nach Siiden gehende Verlangerung der Kurt-Dunkelmann-Str.
mit Anbindung an die Strae ,Am Kayenmihlengraben®. Dieser Strallenabschnitt erschlief3t
im Wesentlichen die angrenzenden Gewerbegebiete GE 2a, 2b und 3. Fur diesen Strallenab-
schnitt ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Gesamtbreite von 12,5 m vorgesehen. Emp-
fohlen wurde eine 6,5 m breite Fahrbahn, ein 2,0 m breiter Fullweg sowie ein 2,5 m breiter
Park- und Pflanzstreifen zuzlglich beidseitiger Bankettstreifen.

Im Bemihen um einen sparsamen und kostengtinstigen Strallenausbau kann die Kurt-Dun-
kelmann-Str. durch die vorgesehene Anbindung an die Stralsie Am Kayenmiuihlengraben auch
als Einbahnstral’e ausgebildet werden. Dadurch kann der Stralenquerschnitt auf ca. 9,0 m
bis max. 11,00 m verringert werden. Die verbliebene Flache wird in der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Bestandteil des westlich angrenzenden Gewerbegebietes GE 2a.

Aulerdem kann die urspriinglich flr den Stralenausbau vorgesehene Beseitigung des Ge-
baudes Kurt-Dunkelmann-Str. 9 vermieden werden.

Die StralRe ,Am Kayenmuhlengraben® wird auf der Sldseite um eine Flache von ca. 50 m?
erweitert. Uber diese Flache soll sowohl die Zufahrt zum Geldnde des Abwasserpumpwerks
als auch die Zufahrt zur Bewirtschaftung des Kayenmiihlengrabens realisiert werden. Auf der
gegenuberliegenden Seite wird die Stralenflache an die vorhandene Grundstlicksgrenze an-
gepasst.

6.5.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkflache“

Angrenzend an die Stralle ,Am Kayenmihlengraben® ist in der 3. Anderung des Bebauungs-
plans eine offentliche Parkflache festgesetzt worden. Die offentliche Parkflache ist Teil einer
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten groReren Flache, fir ein offentliches Park-
haus. Urspriinglich war vorgesehen, siidwestlich der Stralle ,Am Kayenmuhlengraben®, un-
mittelbar angrenzend an das Gewerbegebiet GE 12 auf einer Flache von 3.400 m? ein offent-
liches Parkhaus mit einer Hohe von 7,50 m zu errichten. Durch die dringend notwendige Er-
weiterung des Abwasserpumpwerks des Warnow-Wasser und Abwasserverbandes ist das
Parkhaus in seiner urspringlich geplanten Form nicht mehr umsetzbar. Durch das Amt fur
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft ist daher der Bedarf an 6ffentlichen Parkfla-
chen im Plangebiet und seiner raumlichen Umgebung geprift worden. Eine Zusammenstel-
lung der tatsachlichen Stellplatzsituation (gegeniiber der urspriinglich prognostizierten Zahlen)
hat ergeben, dass im Plangebiet ein Bedarf an ca. 120 o6ffentlichen Stellplatzen besteht. Das
entspricht einem Anteil von 10% der notwendigen/genehmigten Stellplatze. Abzuglich der im
offentlichen Strallenraum vorhandenen bzw. noch realisierbaren Parkflachen, wird eine Fla-
che zur Unterbringung von ca. 60 Parkflachen bendétigt.

AuBerdem sind zusatzlich 15 Stellplatze fur eine Firma als Ausgleich fir den erforderlichen
Grunderwerb beim Ausbau der Stral3e ,An der Kesselschmiede” im Rahmen der auferen Er-
schlieBung des ,neuen Werftdreiecks* erforderlich.

Die 6ffentliche Parkflache hat eine Grdlie von ca. 1.760 m?. Bei einem Flachenansatz von 25
m?2 pro ebenerdigem Stellplatz kdnnen rechnerisch 70 Stellplatze untergebracht werden. Die
bendtigte Zahl der Stellplatze wird daher nicht vollstandig aber zumindest annahernd erreicht.
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6.5.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zwischen der Stralte Am Kayenmuhlengraben und der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
che fiir die Abwasserbeseitigung sowie der 6ffentlichen Grinflache ,Bolzplatz® ist ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden. Die im StralRenverlauf gepflanzte gesetzlich ge-
schitzte Allee lasst Grundstiickszufahrten an der Stelle nicht zu, weil Bodenverdichtungen zu
Wurzelschaden filhren wiirden. Die ErschlieBung des Abwasserpumpwerks erfolgt tiber die
bereits bestehende Zufahrt an der Stralle Am Kayenmuhlengraben. Der Bolzplatz wird Uber
die ostlich angrenzende offentliche Parkflache erschlossen.

6.6 Flachen fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die flachenmaRig grofite Anderung am Bebauungsplan ist die Festsetzung einer Flache fir
die Abwasserbeseitigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Bei dieser Flache handelt es sich um
die Erweiterung des Abwasserpumpwerks des Warnow- Wasser- und Abwasserverbandes
zwischen dem bestehenden Betriebsgelande an der WerftstralRe und der Stralde ,Am Kayen-
muhlengraben®. Im Wesentlichen ist hier die Errichtung einer oberirdischen Rechenanlage mit
angelagertem Containergebaude sowie ein neues Pumpenhaus vorgesehen. Unterirdisch soll
die Anlage mit einem Regenwasserspeicherbecken erganzt werden. Im Speicherbecken wer-
den Turbomischer zum Aufwirbeln abgesetzter Feststoffe installiert, die oberirdisch zuganglich
sein mussen.

Das Gelande des Abwasserpumpwerks wird Uber eine neue Grundstickszufahrt von der
Stralie ,Am Kayenmiihlengraben“ erschlossen. Fir die Zufahrt ist unmittelbar an der Stralle
»,Am Kayenmuhlengraben® eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt worden. Hierlber wird
sowohl das neue Abwasserpumpwerk erschlossen als auch die Zufahrt zum Kayenmihlen-
graben fir seine Bewirtschaftung durch den WBY im Rahmen der Unterhaltungslast (§ 63
LWaG, § 39 WHG) sichergestellt.

Die unterirdischen Anlagen der Pumpwerkserweiterung werden im &stlichen Randbereich
durch eine o6ffentliche Grinflache ,Bolzplatz* Gberlagert. Diese Regelung dient der effizienten
Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flachen. Im Bebauungsplan sind hierflr Festset-
zungen zu Ubereinanderliegenden Ebenen getroffen worden.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 3 BauGB, wonach fir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
auch die Héhenlage festgesetzt werden kann.

6.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.7.1 Aufhebung von Festsetzungen zu Griinflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt in der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 eine Bestim-
mung, wonach die Béschungsvegetation entlang des Kayenmuhlengrabens zu erhalten ist.

Die Festsetzung bezieht sich auf die 6ffentlichen Griinflachen mit der Bezeichnung ,A“ und

,B“ im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr. 6.1:

sIinnerhalb der éffentlichen Griinflichen A und B mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” ist
die bestehende Bbschungsvegetation zu erhalten. Flir die Grabenpflege sind Schnittmallnah-
men am Gehdlzbestand zuléssig. Von der éstlichen Gehblzkante sind punktuell Einschnitte fiir
Wege und Aussichtspunkte zuldssig.*
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Die Griunflache ,,A“ umfasst dabei den Bereich dstlich des Kayenmuhlengrabens und sidlich
der Stralte ,Am Kayenmuhlengraben® und die Grunflache ,B*“ den Bereich 6stlich des Kayen-
muhlengrabens zwischen der Kurt-Dunkelmann-Strafl’e im Norden und der Stralle Am Kayen-
muhlengraben im Stden.

Die Grunflachen ,A“ und ,B* sind nachfolgend dargestellt.
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Grunflache ,A* im rechtskraftigen Bebau- Grunflache ,B* im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ungsplan

Abb. 2: Bezeichnung der Grinflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan

Die bestehende Béschungsvegetation verhindert aktuell die Erreichbarkeit des Kayenmuhlen-
grabens fiir die Bewirtschaftung durch den Wasser- und Bodenverband. Auch von der West-
seiten ist eine Bewirtschaftung des Kayenmihlengrabens auf Grund der Gelandesituation und
der vorhandenen Bebauung nicht moglich. Unmittelbar angrenzend befinden sich Gewerbe-
grundsticke mit mehreren grof3en Gewerbehallen. Auf Héhe des Flurstiicks 437/14 (Grinfla-
che ,B“ in Abb.1) ist die Westseite des Kayenmuhlengrabens auf ca. 30 m Lange durch eine
Stahlspundwand verbaut. Eine Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens kann zukulnftig nur
von der Ostseite erfolgen, so dass die Ufervegetation langfristig nicht erhalten werden kann.
Die Festsetzung 6.1 muss daher im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans aufgeho-
ben werden (Text Nr. 4 der Plananderung). Stattdessen werden Festsetzungen zur Bepflan-
zung grabenparalleler Flachen im Bebauungsplan erganzt (siehe Abschnitt 6.10.3.2 — Fest-
setzung von Anpflanzungen).

6.7.2 offentliche Griinfliche ,,Bolzplatz*

Ostlich angrenzend an die Flache fir das Abwasserpumpwerk ist eine 6ffentliche Griinflache
.Bolzplatz® festgesetzt worden. Der Bolzplatz hat eine GréRe von insgesamt 820 m2. Die Grole
entspricht damit der im Spielplatzkonzept der Hanse- und Universitatsstadt definierten Min-
destgrofRe flr Spielflachenangebote fiir die Altersgruppe 13 — 19 Jahre. Vorzugsweise sollte
eine rechteckige Flache zur Verfligung stehen, in die ein Bolzplatz integriert werden kann. Auf
Grund des vorliegenden Flachenzuschnitts und der Schraglage der Straf3e ,Am Kayenmiih-
lengraben® kann eine Rechteckflache in den MalRen 20 m x 35 m realisiert werden.

Eine Teilflache des Bolzplatzes befindet sich oberhalb des geplanten unterirdischen Regen-
wasserspeichers des WWAYV. Auf Grund des nur begrenzt zur Verfligung stehenden Flachen-
angebotes ist eine Mehrfachnutzung von Flachen sinnvoll. Im Bebauungsplan sind beide Nut-
zungen in verschiedenen Ebenen festgesetzt worden.
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6.7.3 offentliche Griinflachen ,,Gewasserrandstreifen

Die an den Kayenmuhlengraben 6stlich angrenzenden Flachen wurden als 6ffentliche Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Sie dienen zum einen
der Zuganglichkeit des Gewassers durch den WBV im Rahmen seiner Unterhaltungslast, die
Uber eine entsprechende Baulast gesichert werden soll, zum anderen der Bepflanzung als
Ausgleich flr die Beseitigung von Geholzen im Béschungsbereich des Kayenmuhlengrabens.

6.8 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der Kayenmihlengraben ist einschlief3lich seiner Béschungen und des verrohrten Abschnitts
nordlich der Kurt-Dunkelmann-Straf3e als Flache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt worden. Bei dem Kayenmuhlen-
graben handelt es sich um eine Gewasser 2. Ordnung in der Unterhaltungslast durch den WBV
Untere Warnow-Kuste. Ausbaupflichtiger ist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock als un-
tere Wasserbehorde.

6.9 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf der Ostseite des Kayenmuhlengrabens sind innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ,Ge-
wasserrandstreifen” Flachen festgesetzt, die mit Fahrrechten zugunsten des Wasser- und Bo-
denverbandes Untere Warnow-Kuste zu belasten sind. Die Fahrrechte dienen der Zuganglich-
keit zum Gewasser fir den WBV im Rahmen seiner Unterhaltungslast nach § 63 LWaG und §
39 WHG.

Zur Bestimmung der Breite und Lage der Fahrtrasse ist dem Bebauungsplan eine Machbar-
keitsstudie' vorangestellt worden. Hierin wurden verschiedene Trassenoptionen flr den Un-
terhaltungsstreifen untersucht und eine Vorzugvariante dargestellt. Die Vorzugsvariante be-
ricksichtigt weitestgehend sowohl die Unterhaltungsanforderungen des WBYV als auch die An-
forderungen des Natur- und Artenschutzes.

Besonders zu berlicksichtigen waren dabei folgende Anforderungen bzw. Rahmenbedingun-
gen:

- Die Grabensohle und die gegentiberliegende Boschung des Kayenmuhlengrabens
mussen von der Ostseite aus erreichbar sein, weil die vorhandene Bebauung auf
der Westseite des Graben eine Bewirtschaftung nicht zulasst. Die Grabensohle liegt
im Suden des Kayenmuhlengrabens ca. 4,50 m und im Norden ca. 2,70 m unterhalb
des angrenzenden Gelandes, und damit in einem tiefen Einschnitt.

- Der Graben weist auf der Ostseite eine sehr dicht bewachsene und grétenteils mit
Baumen bestandene Béschung auf, die die Erreichbarkeit des Gewassers verhin-
dert und gleichzeitig eine hohe Bedeutung als Lebensraum fir Insekten und damit
auch fur Fledermause darstellt.

- Notwendige Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen entlang des Kayenmihlen-
grabens mussen durch Neupflanzungen (Baume, Straucher) in der Nahe des
Kayenmuhlengrabens ausgeglichen werden, um die artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen langfristig erflllen zu kénnen.

- Der auf der Ostseite zur Verfigung stehende Raum fiir den Unterhaltungsstreifen
und die Neupflanzungen ist durch die vorgesehene Erweiterung des Abwasser-
pumpwerks begrenzt.

' Machbarkeitsuntersuchung Unterhaltungstrasse Kayenmihlengraben, WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH, Rostock
07.10.2022
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- Notwendige Bdschungen sollen eine Querneigung von maximal 1:3 aufweisen. Fur
die Grabenbewirtschaftung wird ein Unterhaltungsstreifen von mind. 7 m benétigt,
der nicht im Bdschungsbereich liegen darf.

Die vorgenannten Ausgangsbedingungen und Anforderungen machen technische Boschungs-
systeme als Ufersicherung erforderlich. Die Vorzugsvariante der o.a. Machbarkeitsuntersu-
chung weist eine 7 m breite Berme als Unterhaltungsstreifen, eine unterhalb liegende techni-
sche Ufereinfassung (Spundwand bzw. L-Schale) sowie eine oberhalb liegende Béschung, die
gleichzeitig als Pflanzflache genutzt werden kann aus. Das Prinzip ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.

yrenze B-Plan 3AE

3

Ufersicherung

(L-Schale, Spundwand, etc.)
hier: Spundwand

Flurstiicksgrenze
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Abb. 3: Darstellung der Vorzugsvariante der Grabengestaltung, hier zwischen der StralRe Am
Kayenmiihlengraben und der Kurt-Dunkelmann-Str. (entnommen der ,Machbarkeits-
untersuchung Unterhaltungstrasse Kayenmiihlengraben 10/2022%, WASTRA-PLAN
Ingenieurgesellschaft mbH Rostock)

Hinweis:

Die in Abb. 3 dargestellten ,Fahrrechte zugunsten des WBV* wurden in der Machbarkeitsun-
tersuchung der vorangegangenen Planfassung der 3. Anderung des Bebauungsplans entnom-
men. Die im Bebauungsplan festgesetzten Fahrrechte fir den WBYV wurden nunmehr an die
Vorzugsvariante der Machbarkeitsuntersuchung angepasst und entsprechen dem dargestell-
ten ,Unterhaltungsstreifen WBV*.

Der in Abb. 3 dargestellte Pflanzbereich wurde im Bebauungsplan als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festge-
setzt.

6.10 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

6.10.1 Belange des besonderen Artenschutzes

6.10.1.1 Vorbemerkung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie

die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen.
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Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundsatzlich auch unter die abwa-
gungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwagung der
Gemeinde nach § 1 Abs. 7 BauGB entzogen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der Bauleitplanung tGber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vorschrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Eine Planung ist u.a. dann nicht erforderlich, wenn ihre Verwirklichung untberwindliche
rechtliche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen, die Planung also nicht realisierbar
ist. Das ware u.a. dann der Fall, wenn die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an
artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern wirde. In dem Fall wéare der Plan im Sinne von
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich und damit unwirksam.

Es muss deshalb im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans geprift werden, ob die
durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllen.
Artenschutzrechtliche Verbote enthalten keine unmittelbar verbindlichen Planungsvorgaben
fur die Bauleitplanung.

Die Verbote sind handlungsbezogen. Bauleitplane bilden zwar die Grundlage fir die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1, § 30 Abs. 1 BauGB), deren Verwirkli-
chung als Handlung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullen kdnnen, durch die Pla-
nung selbst werden aber weder Schadigungs- noch Stérungs- noch sonst artenschutzrechtli-
che Verbote verwirklicht. Die Planung selbst bewirkt deshalb keine unmittelbaren Eingriffe in
die Schutzguter des Artenschutzrechts. Die Gemeinde als Planungstrager ist damit nicht un-
mittelbare Adressatin der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.

Bei der Prifung, ob die durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erfiillen kdnnen, sind insbesondere die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
LZugriffsverbote® von Relevanz. Hiernach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder auf ihre Ent-
wicklungsformen zuzugreifen (,Schédigungsverbote* nach Nr. 1). Das Schédigungsverbot ist
nur erfullt, wenn sich das Risiko der Schadigung durch die ermdglichten baulichen Anlagen in
signifikanter Weise erhoht (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG). Der Verbots-
tatbestand kommt daher nicht zum Tragen, wenn das vorhabenbedingte Risiko von Einzelver-
lusten nicht Uber dasjenige Risiko hinausgeht, dem die Tiere auch im allgemeinen Naturge-
schehen ausgesetzt sind. In der Auslegung dieses Verbotstatbestandes hat die aktuelle Recht-
sprechung deutlich gemacht, dass es bei unvermeidbaren Tétungen um die Frage geht, ob es
sich fur eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhdhte Mortalitat handelt
(BVerwG 9A 3.06, Rn. 219f). Daher ist zwischen naturschutzfachlich relevanten Mortalitatsri-
siken und weniger bedeutsamen bzw. planerisch vernachlassigbaren Individuenverlusten zu
unterscheiden. Wenn das Risiko der Schadigung nur wahrend bestimmter Jahreszeiten be-
steht, kann die Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbote durch ein entsprechend ange-
passtes Zeitmanagement vermieden werden.

Durch die Legalausnahmen in § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG wird das Umsiedeln von
Individuen in Ersatzhabitate oder das Vergramen zum Schutz der Tiere oder ihrer Entwick-
lungsformen und zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Verbot des Nachstellens oder Fangens oder des Zugriffs auf Entwicklungsformen
freigestellt.

Verboten ist ferner, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-; Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu storen (,Stérungsverbote® nach Nr. 2). Das Stérungsverbot ist nur im Fall
erheblicher Stérungen verwirklicht. Voraussetzung hierflr ist, dass die Stérung der Individuen,
z.B. aufgrund von Angst- und Schreckreaktionen, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion in Mitleidenschaft ziehen muss. Es greift Uberdies nur wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderzeiten.
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In der Bauleitplanung von besonderer Bedeutung sind die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Danach ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere die Bau-
ten und Nester) der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nach Nr. 3 liegt jedoch
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogenen Ausgleichsmallnah-
men (continuous ecological functionality - CEF-MalRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Eine zentrale Regelung fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Ein-
griffen stellt der zuvor zitierte § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fur zulassige Eingriffe das
prifgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten eingeschrankt wird (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten).
Fir die ausschlieRlich nach Bundesartenschutzverordnung BArtSchV und nach EU-Arten-
schutzverordnung (EU-ArtSchV) besonders geschitzten Arten des § 7 Abs. 2 BNatSchG wird
die Problembewaltigung entsprechend geltender Fachpraxis in der Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG erreicht.

6.10.1.2 Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen

Der Plananderung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)? vorangestellt. Der
AFB basiert auf Kartierungen der Artengruppen Amphibien, Fledermause und Brutvogel in den
Jahren 2019 und 2020 sowie einer artspezifischen Relevanzprifung nicht kartierter Arten.

Die nachfolgenden Ausflihrungen stellen eine Kurzzusammenfassung der bisherigen Unter-
suchungsergebnisse dar. Die ausflihrlichen Untersuchungsergebnisse sowie die Kartierzeiten
und -methoden sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

Die bisherigen Untersuchungen kénnen wie folgt fiir die jeweiligen Artengruppen zusammen-
gefasst werden:

Amphibien

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans wurden keine besiedelten Lebensstatten
von FFH/Anhang IV Amphibienarten festgestellt. Auch Amphibienlaich wurde nicht gefunden.
Dem Kartierbericht fir die Artengruppe der Amphibien (Puls 2020A, S. 35) ist zu entnehmen,
dass die schlechte Wasserqualitat, die fehlende Deckung innerhalb des Wasserkdrpers sowie
die Beschattung durch die Steilufer mit Bewuchs aus Brombeeren und Uberhaltern sowie das
steile Uferprofil und die fehlende Vegetation im Grabenbett, ein Potenzial als Lebensraum fur
Amphibien zunichtemachen. Lediglich eine Erdkréte als nicht FFH-Art wurde im Bereich der
Briicke Uber den Kayenmiihlengraben gesichtet.

Fledermause

Im Bereich der Anderungsflache wurden keine Fledermausquartiere festgestellt. Bei den Kar-
tierungen 2020 wurden zwar insgesamt 11 Quartiere der Zwergfledermaus erfasst (PULS
2020A), diese sind aber gebaudebezogen und liegen aulRerhalb der Anderungsflache.

Die Bdume innerhalb der Anderungsflache sind relativ jung. Auch gréRere von ihnen (stdlicher
Bereich des Grabens und siidliche Anderungsflache) haben ein zu geringes Stammvolumen
fur raumgreifende Hohlungen, die potenzielle Quartiere fur Fledermduse sein kénnen. Aus-
flige wurden nicht beobachtet.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.MI.138-3A ,Ehemalige Neptunwerft, Susanne
Puls/FAUNAS, 01.11.2022
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Der Grabenverlauf und insbesondere die Ufervegetation hat aber eine wichtige Bedeutung
als Jagdgebiet (Nahrungsgebiet) fir Fledermause. Die in den Quartieren der Umgebung sie-
delnden Tiere nutzen diesen Bereich allabendlich fir ihre Jagdfllige.

Zum Teil werden die angrenzenden Geblischrander zu den Anderungsflachen mit beflogen,
ebenso die der Brucke anliegenden StralRenlampen an der Stralle Am Kayenmuhlengraben.

Nach Aussage des AFB kann davon ausgegangen werden, dass dieser Bereich essenziell fir
die Besiedlung der naheliegenden Fledermausquartiere im weiteren B-Plangebiet ist.

Auch auf den an den Graben angrenzenden Vegetationsflachen wurden Fledermause regis-
triert. Die Beobachtungen zeigten aber, dass es sich hier um Tiere handelte, die vom Graben
aus einen Abstecher machten oder aber, transit Uber die Anderungsflachen, zum Graben hin-
flogen.

Européaische Vogelarten

Innerhalb des Anderungsbereichs wurden 16 Vogelarten mit 37 Brutrevieren erfasst. Die
héchste Dichte zeigte sich in den uferbegleitenden, deckungsreichen Vegetationsstrukturen
und deren Auslaufer am Kayenmiuhlengraben. ,Den Hauptanteil nehmen hier die siedlungs-
begleitenden Singvogelarten der Kraut- und Strauchschicht, der Parks, Grinanlagen und Wal-
der (...) ein. Insbesondere die dicht bewachsenen Uferareale des Kayenmuhlengrabens und
angrenzende Gebusche wurden von ihnen besiedelt.” (Kartierbericht PULS 2020A, S. 17). Auf
dem nordlichen Grinstreifen (nérdlich der Kurt-Dunkelmann-Str.) waren keine Ansiedlungen
zu beobachten. Dies ist durch die fehlende Strukturausstattung und die geringe GroRRe dieser
Teilflache begrundet.

An den einsehbaren Baumen innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden keine Héhlungen
registriert. In den unzuganglichen Bereichen des sudlichen Teils der Ufervegetation des Gra-
bens sowie der héheren Baume der stidlichen Anderungsflache wurde die Kohimeise bzw. der
Buntspecht mit je einem Brutrevier erfasst. Von einem Mindestmal an Hohlungen ist also aus-
zugehen. Aufderdem sind an einigen héheren Baumen Zwiesel und Astnischen vorhanden.

geschitzte Pflanzenarten

Am sudlichen Rand der in der 3. Anderung festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung,
ist das Vorkommen des Breitblattrigen Sitters, einer geschutzten Orchideenart, im Sommer
2020 kartiert worden. Alle europaische Orchideenarten sind nach dem Bundesnaturschutzge-
setz als besonders geschitzte oder streng geschuitzte Arten eingestuft.

6.10.1.3 MaRRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zum Ausgleich von Ein-
griffen

1. VermeidungsmaRnahmen:

Im AFB werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden vorgeschla-
gen:
sukzessive (zeitlich versetzte) Entnahme der Gehdlze; groRtmogliche Scho-
nung uferbegleitender Geholze (MaBnahme V1 im AFB)

Die Herstellung der Unterhaltungsstreifen zur Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens, die
Erweiterung des Abwasserpumwerks sowie die Errichtung von Gebduden in den Baugebieten
GE 2a und GE 2b fuhrt zum flachigen Verlust von Ufergehdlzen, explizit Baume, hohere Ge-
blische und Straucher samt Krautschicht ostlich des Kayenmihlengrabens. Hinzu kommt,
dass bereits durch eine notwendige Altlastensanierung stdlich der Stralle Am Kayenmihlen-
graben und moglicherweise auch nérdlich dieser Stral3e, eine flachige Berdumung stattfinden
muss.
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Zur Aufrechterhaltung des Lebensraums von Brutvégeln und Fledermausen sollen folgende
MalRnahmen realisiert werden:

- Auf Grund der hohen Dichte an Brutvégeln und Jagdhabitaten von Fledermausen sind
die Eingriffe in den naturlich bestockten Ufersaum des Kayenmuhlengrabens ein-
schlieBlich der benachbarten bestockten Industriebrachen auf einen méglichst gerin-
gen Umfang zu reduzieren.

- Die Entnahme der Gehdlze sowie die Neuanlage von Geholzstreifen soll zwischen den
Teilflachen (nérdlich und sidlich der StralRe Am Kayenmuhlengraben) zeitlich versetzt
erfolgen.

- Einweisung ausfuhrender Firmen durch eine 6kologische Baubegleitung

Die MaRnahmen dienen einer gréitmoglichen Reduzierung der Beeintrachtigungen des Jagd-
gebietes von Fledermadusen und der Brutstandorte der ansassigen Brutvogelgemeinschaft. Die
durchzufiihrenden Malinahmen sind unter dem Hinweis E 1 im Bebauungsplan enthalten.

fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung (MaBnahme V2 im AFB)

,Die meisten Lebewesen richten ihr Verhalten nach dem Tag-Nacht-Rhythmus aus, vor allem
nachtaktive Insekten sind auferst lichtempfindlich und bendtigen natlrliche Nachte. Das
Kunstlicht stort Verhalten und Orientierung und zieht Insekten mehrere hundert Meter entfernt
an. Vor allem die UV- und kurzwelligen Anteile im Lichtspektrum, also die kaltwei3en bis
blauen Farben sind ungunstig — solche Lichtquellen haben den Effekt eines Staubsaugers.
Das hat zur Folge, dass Insekten in ihrem angestammten Lebensraum und damit als Nahrung
fir andere nachtaktive Tiere wie Fledermause oder als Bestauber fir Pflanzen fehlen.

In der Nahe von Kunstlicht produzieren viele Arten (v.a. Nachtfalter) zudem weniger Anlock-
stoffe, was ihre Fortpflanzung einschrankt. Die wichtige Schllsselposition, die Insekten in den
Okosystemen einnehmen, werden durch ihren Riickgang geschadigt*3

Da die meisten nachtaktiven Insekten die héchste visuelle Empfindlichkeit im UV-, Griin- und
Blauanteil des Wellenlangenspektrums aufweisen, lasst kurzwelliges Licht im blauen (<490
nm) und UV-Spektralbereich (<380 nm) Insekten zum Licht fliegen. Daher locken UV-emittie-
rende Lampen wie Quecksilberdampflampen (HQL-Lampen), Halogen-Metall-Dampflampen
und Kompaktleuchtstofflampen deutlich mehr Insekten an als LED- und Natrium-Hochdruck-
lampen (HPS-Lampen). Um die Auswirkungen von nachtlichem Kunstlicht auf Insekten zu min-
dern, sollten die Emissionen von blauem und UV-Licht im Spektrum der AuRenbeleuchtung
begrenzt werden und Lampen mit warmen Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdruckdampf-
lampen oder gelbe LEDs) bevorzugt werden.

(aus: EUROBATS, Publication Series No. 8, UNEP/EUROBATS 2019).

Im Plangebiet sind zwar keine Quartiere von Fledermausen festgestellt worden, die vorhande-
nen Strukturen, insbesondere der Kayenmuhlengraben mit seiner uferbegleitenden Vegeta-
tion, wie auch die Randbereiche der anschlieRenden Gewerbebrache sind als Jagdgebiet um-
liegender Quartiere der Zwergfledermaus anzusehen und entsprechend zu bericksichtigen.
Im Hinblick auf das Auflienbeleuchtungskonzept werden folgende MaRnahmen im AFB emp-
fohlen:

- Der Kayenmuhlengraben einschlieRlich seiner Ufervegetation sollte als Dunkelkorridor
belassen werden.

- Das weitraumige Ausleuchten dieses Bereichs sollte vermieden werden.

- Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie mdglich sein.

- Empfohlen werden AuRenlampen mit Wellenlangen <540 nm und mit einer korellieren-
den Farbtemperatur von <2700 K.

3 Leitfaden zur Einddammung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz, Sep-
tember 2020
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Die genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind unter dem Hinweis E 2 im Bebauungsplan ent-
halten. Die Mallnahmen sollen sicherstellen, dass die Bereiche, die im Bebauungsplan als
Flachen fur die Wasserwirtschaft bzw. 6ffentliche Griinflachen ,Gewasserrandstreifen” festge-
setzt sind, nicht UbermaRigem Lichteinfluss ausgesetzt sind. Die Lichtstarke auf diesen Fla-
chen sollte daher nicht mehr als 10cd/m? betragen.

Bauzeitenregelung (MaBRnahme V3 im AFB)

Die Entnahme, der iber Jahrzehnte sukzessiv gewachsenen Strukturen, stellt einen umfas-
senden Eingriff in dkologisch wertvolle Flachen dar, die flir ansassige Brutvogelarten als Brut-
substrat und Nahrungsgriinde sowie fir Fledermause aus benachbarten Quartieren als Jagd-
gebiet und Leitstruktur traditionell genutzt werden. Eine Entnahme der Strukturen hat daher
nur aufderhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und der Brutzeit der ansassigen Brutvogel-
arten zu erfolgen.

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grinflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen. Eine Ausnahmegenehmigung bei Uberschreitung dieses Zeitfensters sollte nur mit
Beauflagung einer vorherigen Kontrolle der zu rodenden Gehodlze erteilt werden.

Die Bauzeitenregelung ist im Bebauungsplan unter Hinweis E 3 enthalten.
okologische Baubegleitung (MaBnahme V4 im AFB)

Es wird empfohlen, fir alle Projekte im Rahmen der Anderungsplanung eine dkologische Bau-
begleitung (6BB) einzusetzen. Ein nachweislich qualifizierter Fachgutachter hat die Aufgabe
zu beraten, artenschutzrechtliche Malihahmen zu kontrollieren, zu dokumentieren und Nach-
weise gegenuber der Naturschutzbehdrde zu erbringen.

Auf die 6kologische Baubegleitung ist im Text des Bebauungsplans unter E3, E4 und F hinge-
wiesen worden.

Die Umsetzung der Vermeidungsmalfnahmen obliegt dem jeweiligen Eingriffsverursacher. Zur
Sicherung der genannten MalRhahmen kommt ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB,
eine Nebenbestimmung in der Baugenehmigung (§ 72 Abs. 4 LBauO M-V), die Eintragung
einer Baulast im Baulastenverzeichnis (§ 83 LBauO M-V), die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch oder eine Kombination aus den genannten Siche-
rungsmafinahmen in Betracht. Soweit die Hanse- und Universitatsstadt Rostock Eingriffsver-
ursacherin ist, kbnnen Sicherungsinstrumente entfallen.

Im Text des Bebauungsplans wird auf die Vermeidungsmaflinahmen unter E1 bis E6 und F
hingewiesen (siehe hierzu auch Abschnitt 11.1 der Begriindung).

2. Kompensationsmafinahmen:

fledermausfreundliche Gestaltung von Griinflaichen (MaBnahme K1 im AFB)

Im AFB wird empfohlen, fir die innerhalb des Anderungsbereichs geplanten Griinbereiche
eine Bestockung mit heimischen, bliihenden Stauden und Gehdlzen vorzusehen. Das betrifft
im Bebauungsplan die mit einem Pflanzgebot festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ,Gewas-
serrandstreifen®. Die Gehdlze sollten zum Rand hin in dichter Reihe/Linie angepflanzt werden
(Leitstrukturen) und, soweit von der Flache her mdglich, groRere zusammenhangende sto-
rungsfreie Bereiche beinhalten.
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Die natirliche Sukzession von standorttypischen Stauden sowie aus eventuellen Restbestan-
den der Brombeere ist zuzulassen. Bei der Zusammenstellung der Vegetationsgemeinschaft
(Pflanzenwahl) ist darauf zu achten, dass der Zeitraum, in dem Bliten und somit Insekten
vorhanden sind, mdglichst lang ist.

Im Bereich des Betriebsgelandes zur Abwasserbeseitigung ist ein insektenfreundlicher Be-
wuchs zu ermdglichen; d.h. Sukzession und Anpflanzung von Stauden. Zusatzliche Grenzbe-
pflanzungen mit abschirmender Wirkung zu den angrenzenden Baubereichen kdnnen be-
triebsbedingte Stérungen vermeiden. Die genannten MalRnahme unterstitzt das Artenspeki-
rum der Brutvogel mit Habitaten in der Kraut- und Strauchschicht.

Zur Umsetzung der genannten KompensationsmalRnahme sind im Bebauungsplan mehrere
Festsetzungen getroffen worden. Das betrifft die Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflache ,Ge-
wasserrandstreifen®, die Gestaltung des Bewirtschaftungsstreifens flir den WBV sowie die Ge-
staltung der Flachen oberhalb des unterirdischen Regenwasserspeichers. Grundlage bildet
der Griinordnerische Fachbeitrag*. Einzelheiten hierzu sind dem Abschnitt 6.10.3 der Begriin-
dung zu entnehmen.

Installation von Nisthilfen als Ausgleich fiir die Entnahme potenzieller Fortpflan-
zungsstatten (MaBnahme A1 im AFB)

Die im Zuge der Anderungssatzung angedachten Griinstreifen sind von der Flachenausdeh-
nung und Lage aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht gleichwertig zu den zu entnehmenden
Gehdlzstrukturen. Insbesondere die Dichte des Strauchwerks bzw. der Baumkronen fehilt.
Auch die Ausdehnung und der Verbund miteinander bleiben im Wert als Habitate flr Brutvogel
hinter den altgewachsenen Strukturen zurlck. Entsprechend ist der Verlust an Fortpflanzungs-
statten durch die Installation von Nisthilfen fiir Nischen-, Halbhéhlen- und Héhlenbritern (Ge-
holze) auszugleichen.

Hierzu enthalt der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur Installation von Nisthilfen,
verteilt auf die einzelnen Eingriffsflachen. Im Einzelnen wird auf den nachfolgenden Abschnitt
6.10.2 verwiesen.

6.10.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung von Nisthilfen flr Brutvogel

Die Installation von Nisthilfen stellt den Ausgleich flir verlorengehende Fortpflanzungsstatten
von Arten dar, fUr die der Schutz der Fortpflanzungsstatte tber die jeweilige Brutsaison hinaus
geht, die ihre Brutstatten in Geholzen, Strauchern oder der Krautschicht haben kénnen und
die keine typischen Freibriter sind. Dies sind insbesondere Bachstelze, Blaumeise, Bunt-
specht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kohimeise und Star.

Die erforderliche Kompensationen verteilen sich unterschiedlich auf die Teilflachen, abhangig
von den vorhandenen Habitatstrukturen. Die Anzahl der zu installierenden Nisthilfen geht aus
der nachfolgenden Tabelle hervor. In der Plananderung ist unter der Nr. 5 die textliche Fest-
setzung 7.4 eingefligt worden.

4 Grunordnerischer Fachbeitrag, Umwelt & Planung, Blirogemeinschaft Brit Schopmeyer, Babette Lebahn, 15.03.2023
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Der Verlust von Fortpflanzungsstatten von Brutvogeln ist durch die Installation von 50 Stck.
Nisthilfen fiir Nischen-, Halbhdhlen- und Héhlenbritern gemaf nachfolgender Tabelle aus-

zugleichen:

Eingriffsflache Einflugloch  Einflugloch Halbhéhlen- Buntspecht  Star
28 mm 32 mm briter

Flache fur die Abwasserbeseiti- 2 2 2 2 1

gung

Grinflache mit Fahrrechten zu-
gunsten des WBYV sudlich der 1 1 3 - 1
Stral’e ,Am Kayenmiihlengraben®

Grunflache mit Fahrrechten zu-
gunsten des WBYV nérdlich der 3 3 3 - 1
StralRe ,Am Kayenmuhlengraben®

Die zu installierenden Nistkasten sollen aus Holzbeton (auf3er Buntsprecht) hergestellt sein.
Die Kasten fur kleine Vogelarten (Einfluglochdurchmesser 28 bzw. 32 mm) missen in einer
Mindesthéhe von 2 m angebracht werden und so, dass sie tagslber fir eine gewisse Zeit
beschattet sind. Ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Die Mindesthéhe der Kasten fir den
Star betragt 3 m, fur den Buntspecht 4 m.

6.10.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
6.10.3.1 Aufhebung von Pflanzvorschriften (Text Nr. 6 der Plananderung)

Aufhebung Text 9.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist folgende Festsetzung getroffen worden:

LInnerhalb der 6ffentlichen Griinflichen A und B mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage® sind
auf mindestens 30% der Fldche, ausgenommen des Kayenmiihlengrabens, heimische stand-
ortgerechte Gehélze anzupflanzen.”

Die Grunflachen ,A“ und ,B* sind nachfolgend dargestellt.

o\

GrUnnfléi:he A |m . ' GrUanécm rechts
ungsplan ungsplan

Abb. 4: Bezeichnung der Grinflachen im rechtskraftigen Bebauungsplan
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Die urspriingliche Festsetzung, wonach auf 30% der beiden Grinflachen A und B (auRer dem
Kayenmiihlengraben) heimische, standortgerechte Baume anzupflanzen sind, kann nicht
mehr aufrechterhalten werden. Zum einen ist die Griinflache A gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zugunsten einer Flache fir die Abwasserbeseitigung wesentlich reduziert wor-
den, zum anderen enthalt die 3. Anderung des Bebauungsplans differenziertere griinordneri-
sche Festsetzungen, die auf einem geandertes stadtebauliches Konzept basieren. Die Fest-
setzung 9.1 ist daher aufzuheben.

Aufhebung Text 9.14 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt unter der Nr. 9.14 die nachfolgende Festsetzung:

,Die zum Bolzplatz sowie zur Stralle Am Kayenmiihlengraben ausgerichteten Fassaden der
festgesetzten Parkpalette sind auf 60% der Fassadenldnge mit Klettergehblzen zu begriinen.
Dabei ist je laufende Meter Fassadenlénge 1 Gehélz zu pflanzen.

Die Festsetzung erfolgte unter der Voraussetzung, dass auf der urspriinglich festgesetzten
Verkehrsflache eine Parkpalette mit einer Grundflache von 3.400 m?2 und einer Oberkante von
13 m Uiber HN errichtet wird. Die Flache steht mit der 3. Anderung des Bebauungsplans hierfiir
nicht mehr zur Verfligung. Stattdessen wird eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung zur Er-
richtung eines unterirdischen Regenwasserspeichers und eine Grunflache ,Bolzplatz* festge-
setzt. Die verbliebene 6ffentliche Parkflache dient der Unterbringung von offenen ebenerdigen
Parkstanden. Daher ist die Festsetzung 9.14 aufzuheben.

Aufhebung Text 9.15 des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt unter der Nr. 9.15 die nachfolgende Festsetzung:

LAUF der im GE 2 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind je
1,5 m? ein Gehdlz in der Qualitat als verpflanzte Stréducher mit einer Héhe: 100-150 cm der
Arten Sambucus nigra (Holunder); Cornus sanguinea (Roter Hartriegel); Rosa canina (Hunds-
rose) und Salix caprea (Salweide) in Mischung anzupflanzen.*

Die mit einem Pflanzgebot festgesetzte Gewerbeflache GE 2 ist in der nachfolgenden Abb. 5
dargestellt
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Pflanzgebot im GE 2 des rechtskraftigen Bebau- | Aufhebung des Pflanzgebotes in der 3. Ande-
ungsplans rung aufgrund der Anderung der Baugrenze

Abb. 5: Pflanzgebot auf der Gewerbeflache GE 2

Die Festsetzung 9.15 ist nicht mehr aufrecht zu erhalten. Das urspriinglich festgesetzte Pflanz-
gebot wird durch die Anderung der Baugrenze fiir die Errichtung des Parkhauses derart ein-
geschrankt, das eine Bepflanzung nicht mehr sinnvoll ist. Das Mal% zwischen der festgesetzten
Baugrenze und dem Recyclingplatz betragt weniger als 3 m, so dass die Festsetzung 9.15
aufzuheben ist.

6.10.3.2 Festsetzung von Anpflanzungen (Text Nr. 7 der Plandnderung)

Anpflanzungen auf der Flachen flr die Abwasserbeseitigung (neue Festsetzung Nr. 9.16)

Unter der Nr. 9.16 ist festgesetzt worden, dass die festgesetzte Flache fur die Abwasserbesei-
tigung aul3erhalb von oberirdischen Gebauden, Fahrwegen und sonstigen oberirdischen An-
lagen zu begrinen ist, soweit der Betrieb der technischen Anlagen und Einrichtungen dies
zulasst und eine Bodenlberdeckung von mindestens 25 cm gegeben ist. Zu verwenden sind
blitenreiche standortgerechte Stauden der Pflanzenliste, die gesondert im neu eingefugten
Text 9.20 festgesetzt ist. Die Pflanzen sind in Gruppen anzuordnen aus mindestens drei un-
terschiedlichen Arten von je 5 Stck. der Pflanzenliste.

Die relativ allgemein gehaltene Festsetzung soll eine Mindestbegriinung der Flache oberhalb
des unterirdischen Regenwasserspeichers sicherstellen. Im Vordergrund stehen die techni-
schen Anforderungen des Bauwerks, denen sich die oberirdische Begriinung unterordnen
muss. So werden in den unterirdischen Rickhaltebecken Turbomischer zum Aufwirbeln abge-
setzter Feststoffe verbaut, die oberirdisch zuganglich und fir Wartung, Reparatur und Aus-
tausch anfahrbar sein missen. Aullerdem ist eine oberirdische Zufahrt zum Pumpenhaus und
zum angrenzenden jetzigen Gelande des Abwasserpumpwerks erforderlich. Die genaue Lage
der einzelnen Anlagenteile ist heute noch nicht abschlieiend geklart, so dass eine flachige
Eingrenzung mdglicher Pflanzflachen im Bebauungsplan noch nicht vorgenommen werden
kann. Dennoch ist die oberirdische Begrinung wiinschenswert, um den Verlust des Lebens-
raums fur Insekten und damit auch Fledermausen gré3tmdglich auszugleichen.
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Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens der Staudenbepflanzung sind folgende Maf3nah-
men zu realisieren:
- bei anhaltender Trockenheit sind die Pflanzungen in der Anwachsphase wiederholt
durchdringend zu wassern,
- es st pro Jahr ein Pflegegang vorzusehen mit Entfernung von Unkraut und Baumsam-
lingen,
- die Staudenpflanzungen sind vor dem Austrieb (Januar/Februar) bodennah zuriick-
zuschneiden; das Schnittgut ist zu entfernen,
- Ausfallstellen sind im Herbst des Jahres neu zu bepflanzen,
- auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dlinger ist zu verzichten

Auf die notwendigen PflegemalRnahmen ist im Bebauungsplan hingewiesen worden (Hinweis
E 6).

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Striuchern sudlich der StralRe Am Kayenmihlen-
graben (neue Festsetzung Nr. 9.17)

Unter Nr. 9.17 ist festgesetzt worden, dass auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sidlich der StraRe Am Kayenmihlengraben und westlich der Flache flir die Ab-
wasserbeseitigung ist eine 5-reihige Geholzpflanzung aus standortgerechten heimischen
Baum- und Straucharten der Pflanzenliste im Text 9.20 mit den dort genannten Pflanzqualita-
ten und einem umlaufenden Saum von 2 m Breite anzulegen ist. Der Abstand der Reihen
untereinander betragt 1,5 m, der Abstand zwischen Strauchern in der Reihe 1,0 m, zwischen
Baumen und Strauchern in der Reihe 2 m. Es sind jeweils 5 Straucher gleicher Art in der Reihe
zu pflanzen. In der Geholzflache sind mindestens 8 Baume als Hochstamm in Reihe versetzt
anzuordnen.

Der Abstand der westlichen Baumreihe zur benachbarten Flache mit Fahrrechten zugunsten
des WBV muss mindestens 3,5 m betragen.

Die Bepflanzung von ufernahen Flachen des Kayenmiihlengrabens dient als Ausgleich fir den
Eingriff in Vegetationsbestéande, derim Zusammenhang mit der Herstellung der Unterhaltungs-
streifen fUr die Gewasserbewirtschaftung erforderlich wird. Durch die Bepflanzung mit heimi-
schen, blihenden Gehdlzen kann der Verlust des Jagdhabitates im raumlichen Zusammen-
hang mit den verbliebenen Gehdlzstrukturen auf der Westseite des Kayenmiihlengrabens teil-
weise ausgeglichen werden. Durch die reihenformige Bepflanzung wird die Schaffung einer
neuen Leitstruktur fur Fledermause unterstitzt. AuRerdem werden durch die abschirmende
Wirkung der Pflanzungen, betriebsbedingte Stérungen, die aus der Nutzung des angrenzen-
den Abwasserpumpwerks herrihren kénnten, gemindert.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern noérdlich der StraRe Am Kayenmih-
lengraben (neue Festsetzung Nr. 9.18)

Unter Nr. 9.18 ist festgesetzt worden, dass auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern noérdlich der Strale Am Kayenmiihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2b
ist eine ein- bis vierreihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten der Pflanzenliste im Text 9.20 mit den dort genannten Pflanzqualitaten und ei-
nem umlaufenden Saum von 2 m Breite anzulegen ist. Der Abstand der Reihen untereinander
betragt 1,5 m, der Abstand zwischen Strauchern in der Reihe 1,0 m, zwischen Baumen und
Strauchern in der Reihe 2 m. Es sind jeweils 5 Straucher gleicher Art in der Reihe zu pflanzen.
In der Geholzflache sind mindestens 10 Baume als Hochstamm in Reihe versetzt anzuordnen.
Der Abstand zwischen Baumen und der benachbarten Flache mit Fahrrechten zugunsten des
WBYV muss mindestens 2,5 m betragen.
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Zur Begrundung der Pflanzungen nérdlich der Stralle Am Kayenmihlengraben wird auf die
vorangegangenen Ausfihrungen zur Flache stdlich der Stralle Am Kayenmiihlengraben ver-
wiesen. Die Bepflanzungen haben hier eine abschirmende Wirkung gegenuiber den zukiinfti-
gen Nutzungen auf der stlich angrenzenden Gewerbeflache.

Anpflanzungen auf der Flache mit Fahrrechten zugunsten des WBYV (neue Festsetzung Nr.

9.19)

Die mit Fahrrechten zugunsten des WBYV festgesetzten offentlichen Grinflachen ,Gewasser-
randstreifen sind als Schotterrasen mit einer Saatgutmischung aus Grasern und Krautern (z.
B. Krauterrasen RSM 2.4) fachgerecht herzustellen. Die Flache darf hdchstens 1mal im Jahr,
frihestens ab Mitte Juli gemaht werden. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Mit der Anlage von Grasern und Krautern auf dem Bewirtschaftungsstreifen zur Gewasserun-
terhaltung wird ein insektenfreundliches Biotop und damit eine Nahrungsflache fur Végel und
Fledermause geschaffen.

Pflanzenlisten (neue Festsetzung Nr. 9.20)

In der Festsetzung Nr. 9.20 sind die Pflanzenarten aufgefiihrt, die flir Neupflanzungen zu ver-
wenden sind. AufRerdem enthalt die Festsetzung die zu verwendenden Pflanzqualitaten.

Pflanzenliste Stréucher:

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina) Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana) Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

Schlehe (prunus spinosa) Salweide (Salix caprea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Pflanzqualitat Straucher: Héhe 80 — 100 cm, zweimal verpflanzt ohne Ballen
Pflanzenliste Baume:

Sand-Birke (Betula pendula) Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Winter-Linde (Tilia cordata)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, dreimal verpflanzt mit Ballen

Pflanzenliste Stauden:
Gewohnliches Leinkraut (Linaria vulgaris) Gelber Steinklee (Melilotus officinalis)
Gewohnlicher Natternkopf (Echium vulgare) Seifenkraut (Saponatria officinalis)

Wiesensalbei (Salvia pratensis) Wilder Majoran (Origanum vulgare)
Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera bien- ~ Schmalblattriges Weidenréschen
nis) Wegwarte (Cichorium intybus) (Epilobium angustifolium)

Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens von Neupflanzungen (Text 9.17 bis 9.20) sind
folgende Malinahmen zu realisieren:

- Hochstamme sind mit einem Dreibock als Standsicherung zu versehen,

- Pflanzflachen fir Baume und Straucher sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen
Wildverbiss von mindesten 1,6 m Héhe zu schiitzen; Abbau der Schutzeinrichtung bei
gesicherter Kultur frihestens nach 5 Jahren,

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege tber 5 Jahre, danach dauerhafter Erhalt

Hierauf ist im Bebauungsplan hingewiesen worden (Hinweis E 5).
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6.10.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

6.10.4.1 Aufhebung von Erhaltungsgeboten

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Festsetzung enthalten, wonach in den festgesetz-
ten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern die vorhandenen Geholze zu erhalten sind (Text Nr. 10.1). Das betrifft u.a. auch die
Flache an der westlichen Grenze der Flache fur die Abwasserbeseitigung auf dem Gelénde
des bestehenden Abwasserpumpwerks.

Unterhalb dieser Flachen befinden sich mehrere Anlagen des WWAYV u.a. Einlaufbauwerke
und Abwasserkanale im Kastenprofil. Im Rahmen des Umbaus und der Erweiterung des Ab-
wasserpumpwerkes kommt es auch zur Anderung an den bestehenden unterirdischen Anla-
gen, so u.a. zum Neubau eines weiteren Abwasserkanals.

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist nicht auszuschliellen, dass Gehdlze beseitigt werden
mussen. Es ist absehbar, dass das festgesetzte Erhaltungsgebot nicht vollumfanglich einge-
halten werden kann. Mit den jetzigen planungsrechtlichen Festsetzungen musste neben einer
Fallgenehmigung zugleich auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erteilt werden. Da eine Beseitigung von Geholzen auch ohne ein Erhaltungsgebot genehmi-
gungs- und ausgleichspflichtig ist, soll zur Vereinfachung von Verwaltungsvorgangen auf das
Erhaltungsgebot verzichtet werden. Das Erhaltungsgebot auf der Flache flir die Abwasserbe-
seitigung ist daher in der Planzeichnung entfernt worden.

6.10.4.2 Festsetzung von Erhaltungsgeboten

Auf der im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache sudlich der Kurt-Dunkelmann-Str. und
westlich des Kayenmuihlengrabens befinden sich Ahornbdume mit bis zu 15 m Kronendurch-
messer, die Teil der Gehdlzstruktur des Kayenmiihlengrabens und damit zugleich Lebensraum
fur Insekten, Brutvégeln und Fledermausen sind. Die notwendigen Geholzrodungen entlang
des Kayenmihlengrabens machen es notwendig, den verbliebenen Griinbestand zu erhalten.
Der Bebauungsplan setzt daher insbesondere aus Grinden des Artenschutzes ein Erhaltungs-
bot fest.

Weiterhin ist in der erganzten Festsetzung Nr. 10.2 (Text Nr. 8 der Plananderung) festgesetzt
worden, dass die westliche Boschung des Kayenmiihlengrabens samt Geholzbestand natur-
nah zu erhalten und wahrend der Bauphase fachgerecht zu schitzen ist. Dadurch kann der
Eingriff in Gehodlzbestande und damit in die Leitstruktur der Flederm&use minimiert werden.

6.10.5 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwar-
tenden Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

Dies gilt nicht fur Eingriffe, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG beriihren. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG sind zwingendes
Gesetzesrecht und deshalb der planerischen Abwagung entzogen. In dem Zusammenhang
wird auf die Ausfuhrungen im Abschnitt 6.10.1.3 unter 2. Kompensationsmalinahmen sowie
Abschnitt 6.10.3.2 Festsetzung von Anpflanzungen verwiesen.
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Die o.a. Gesetzesfiktion gilt ebenfalls nicht fur Eingriffe in durch andere Rechtsvorschriften
geschutzte Landschaftsbestandteile. Im Plangebiet betrifft dies zu fallende Baume, die nach §
18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) bzw. durch Baumschutzsatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock geschitzt sind.

Weiterhin darf das im Rahmen der Abwagung zustande gekommene Verhaltnis zwischen den
zugelassenen Eingriffen in Natur und Landschaft und den festgesetzten oder anderweitig ge-
sicherten AusgleichsmalRnahmen nicht gestort werden. Das ware z.B. der Fall, wenn in fest-
gesetzte Ausgleichsflachen eingegriffen wird, ohne hierflir den erforderlichen Ausgleich in den
Blick zu nehmen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 11.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans ist dieses ur-
spriingliche Abwagungsergebnis dokumentiert:

~MalBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB sind die Baumpflanzungen in den Verkehrsflichen und die Anlage der naturnahen
Parkanlage A. Die Baumpflanzungen werden der 6ffentlichen Parkfldche zugeordnet. Die An-
lage der naturnahen Parkanlage A wird dem Baugebiet GE 13 zugeordnet.“

(Text 11.1 des rechtskraftigen Bebauungsplans)

Aus der nachfolgenden Abbildung sind die zugeordneten Teilflachen des Bebauungsplans er-
sichtlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Darstellung der naturnahen
Parkanlage ,A", der &ffentlichen Parkflache und dem GE 13.

Diese Zuordnung kann mit den neuen B-Plan Festsetzungen nicht mehr aufrechterhalten wer-
den.
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Die naturnahe Parkanlage A, die dem Ausgleich der Eingriffsfolgen im GE 13 dienen sollte,
wird zu einem grof3en Teil fir die Erweiterung des Abwasserpumpwerks in Anspruch genom-
men. Zusatzliche Eingriffe entstehen durch die Beseitigung der Gehdlze auf dieser Flache und
auf der Ostseite des Kayenmihlengrabens. Die Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen
(Text 9.5 des rechtskraftigen Bebauungsplans) werden kinftig den Eingriffen im GE 13 zuge-
ordnet. Entsprechend dem errechneten Kompensationsbedarf von 875 m? Flachenaquivalent
betrifft das folgende Baumpflanzungen:

Baumstandort Anzahl Hochstamme
Neptunallee 12

An der Kesselschmiede 11

Hellingstrale 7
Kurt-Dunkelmann-Stral3e 5

gesamt: 35

Mit den 35 zum Teil bereits realisierten Baumpflanzungen kénnen die Eingriffe im GE 13 aus-
geglichen werden.

Den Eingriffen im Zusammenhang mit der Beseitigung von Ufergehdélzen auf der Ostseite des
Kayenmuhlengrabens werden die im Text Nr. 9.17 und 9.18 festgesetzten MalRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern wie folgte zugeordnet:

Die MalRnahme im Text 9.17 zur Bepflanzung einer Flache sidlich der Stralle Am Kayenmuh-
lengraben mit einem Kompensationsumfang von 570 m? Flachenaquivalent wird den Eingriffen
auf der offentlichen Griinflache Gewasserrandstreifen sidlich der StraRe Am Kayenmduhlen-
graben zugeordnet. Die MaRnahme im Text 9.18 zur Bepflanzung eine Flache nérdlich der
Stralle Am Kayenmuhlengraben mit einem Kompensationsumfang von 574 m? Flachenaqui-
valent wird den Eingriffen auf der 6ffentlichen Grinflache Gewasserrandstreifen nordlich der
Stralle Am Kayenmuhlengraben zugeordnet.

Durch die genannten Malinahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden. Das Ausgleichsdefizit in Héhe von 6.503 m? Flachenaquivalent ist
vom Okokonto HRO-002 ,Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt ElImenhorster Weg
und Lichtenhager Weg, 1. BA* der Hanse- und Universitatsstadt Rostock abzubuchen. Die
OkokontomaRnahme dient der Aufwertung des Gewéasserumfeldes des Dragunsgrabens
durch Schaffung von Retentionsflachen sowie Grinland- und Gehdlzentwicklungsmaflnah-
men. Die Abbuchungsbetrage werden entsprechend den jeweiligen Eingriffsflachenaquivalen-
ten, abzlglich der Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wie folgt
den Eingriffsflachen zugeordnet:

Eingriffsverursacher Eingriffsfla- Kompensations- Abbuchung vom
chen- malnahmen im Okokonto HRO-
aquivalent Plangebiet 002
(m? EFA) Flachenaquivalent
(m2 KFA)
off. Parkflache 282 - 282
off. StraRenverkehrsflache 29 - 29
off. Grinflache Bolzplatz 414 - 414
off. Grinflache Gewasser- 1.650 570 1.080
randstreifen und Flache fir (Text 9.17)

die Wasserwirtschaft sudlich
der Strale Am Kayenmuhlen-
graben
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Eingriffsverursacher Eingriffsfla- Kompensations- Abbuchung vom
chen- maflnahmen im Okokonto HRO-
aquivalent Plangebiet 002
(m2 EFA) Flachenaquivalent
(m2 KFA)
off. Grunflache Gewasser- 2.155 574 1.581
randstreifen und Flache fir (Text 9.18)

die Wasserwirtschaft nordlich
der Strale Am Kayenmuhlen-
graben
Flache fir die Abwasserbesei- 3.117 - 3.117
tigung
und Aufhebung Erhaltungsge-
bot
gesamt 6.503

6.11 Kennzeichnungen von Altlastenflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund gewerblich-industrieller Vornutzung
im ehemaligen Werftgelande Altlasten bekannt bzw. werden weitere vermutet. Bei Baugrund-
untersuchungen im Jahre 2016 wurden auf der Flache fur die Erweiterung des Abwasser-
pumpwerkes, ostlich des Kayenmuhlengrabens und nérdlich des bestehenden Abwasser-
pumpwerks, Millvergrabungen und Schadstoffbelastungen bis ca. 6 m unter Gelandeober-
kante festgestellt. FUr eine abschlieBende Gefahrdungsbeurteilung und die Feststellung von
ggf. erforderlichen SanierungsmafRnahmen waren Detailuntersuchungen auf den betreffenden
Grundstlicken durchzuflihren. Dabei wurden die bekannten Belastungen in ihrer Menge, ortli-
chen Verteilung und die Wirk- bzw. Ausbreitungsmadglichkeit in Bezug auf die Schutzgtiter ein-
geschatzt.

Insgesamt wurden im Jahre 2019 acht Sondierungen bis zum nattrlich gewachsenen Boden,
mindestens bis 6,0 m unter Gelandeoberkante (1 Sondierung bis 8,0 m unter Gelandeober-
kante) niedergebracht®.

Nach den durchgefuhrten Untersuchungen ist der Boden im Untersuchungsgebiet nahezu fla-
chendeckend mit Schadstoffen belastet. Zu den ermittelten Schadstoffen gehdren hauptsach-
lich Schwermetalle, Arsen und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie
vereinzelt Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Sulfat (im Eluat).

Bei der gegenwartigen Standortsituation und -nutzung, der weitgehenden Unzuganglichkeit
der betreffenden Bereiche und bei der Herstellung einer vollstandigen Umzaunung des Gelan-
des sind keine SofortmalRnahmen zur Gefahrenabwehr notwendig. Bei einer Anderung der
Standortsituation, z.B. durch Beseitigung des Gras- und Strauchbewuchses, sind die lokalen
oberflachennahen Belastungsbereiche zu beseitigen oder durch Sicherungsmalnahmen ein
direkter Kontakt auszuschlief3en.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit wird gegenwartig insbesondere
auch far den Fall von Erd- und Tiefbauarbeiten auf dem Gelande gesehen, wenn ein Kontakt
mit kontaminiertem Boden nicht auszuschlieRen ist und der Direktpfad Boden — Mensch an
Relevanz gewinnt. Diese Gefahrdung kann durch entsprechende Mallnahmen beim Arbeits-
und Umgebungsschutz sowie Durchfihrung zugehériger Kontrollen zur Einhaltung beherrscht
werden.

Uber den Grundwasserpfad geléste Schadstoffe kdnnen prinzipiell in die Warnow gelangen,
weil die Warnow den Vorfluter fir das Grundwasser darstellt, welches unter normalen, und
nicht von Hochwasserereignissen beeinflussten Stromungsverhaltnissen, vom Untersu-
chungsgebiet aus in Richtung Warnow stromt.

5 Erweiterung Abwasserpumpwerk ,Am Kayenmihlengraben“, Detailuntersuchungen und Gefahrdungsabschatzung, BAU-
GRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 30.10.2019, Fortschreibung vom 24.09.2021
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Die bisher gemessenen Konzentrationen im Grundwasser lassen den Ruckschluss zu, dass
es bislang zu keinem relevanten Schadstoffaustrag Gber diesen Wirkungspfad kommt.

Nach den bisherigen Untersuchungen ist davon auszugehen, dass ein grof3er Teil bei mdgli-
chen BaumaRnahmen anfallender Aushub aus abfallrechtlicher Sicht deutlich Gber den Zuord-
nungswerten der Einbauklasse 2 liegen, so dass der Aushub fachgerecht zu entsorgen ist. In
Vorbereitung von Baumalinahmen sollte ein Aushub- und Entsorgungskonzept erstellt werden
und in diesem Konzept die Einstufung nach LAGA-TR Boden (Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen, Teil Il: Technische
Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial) unter Berlicksichtigung der verschiedenen In-
haltsstoffe in der Auffullung (Boden, Schlacke, Mull) konkretisiert werden. Durch ein gezieltes
Bodenmanagement bei den Aushubmalfinahmen sollten die belasteten Bereiche separiert wer-
den.

Um auf diese Problematik im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans aufmerksam zu
machen, ist eine entsprechende Kennzeichnung im Text (Teil B) nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
mit nachfolgendem Wortlaut vorgenommen worden.

,Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans, stdlich der Stralle ,Am Kayen-
milihlengraben® befinden sich Altlasten. Nach der Detailuntersuchung und Gefédhrdungsab-
schéatzung ,Erweiterung Abwasserpumpwerk Am Kayenmiihlengraben®, BAUGRUND
Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH vom 30.0ktober 2019 und der Fortschreibung vom 24.
September 2021, BAUGRUND Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH, besteht ein Sanierungs-
erfordernis. Hierzu ist ein Sanierungskonzept zu erarbeiten, dessen Sanierungsziele vor Nut-
zungsbeginn Uber einen Sanierungsvertrag zu sichern sind. Sanierungskonzept und

-vertrag sind mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
(StALU MM) abzustimmen.*”

6.12 bedingte Zulassigkeit festgesetzter baulicher und sonstiger Nutzungen (§
9 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB)

Das im vorangegangenen Abschnitt erlauterten Bodenverunreinigungen fihren dazu, dass die
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erst dann zulassig werden, wenn die vorhande-
nen Altlasten beseitigt sind. Aus diesem Grunde ist im Text Nr. 12 der Plananderung eine neue
Festsetzung Nr. 15.1 aufgenommen worden, wonach die innerhalb der Flache mit bedingt zu-
lassigen Nutzungen festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen so lange unzulassig
sind, bis fir das Gelande eine Altlastensanierung auf der Grundlage eines Sanierungskonzep-
tes durchgeflihrt wurde. Der Geltungsbereich der bedingt zulassigen Nutzungen ist in der Plan-
zeichnung durch eine rote gestrichelte Linie umgrenzt worden. Die Flache ist gleichzeitig nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, gekennzeichnet worden.

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

7.1 verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der WWAV-Flache sowie der brigen Nutzungen (Bolzplatz,
offentliche Parkflache) erfolgt Giber die StraRe Am Kayenmiihlengraben. Das geplante Park-
haus im GE 2b wird Uber die auszubauende Kurt-Dunkelmann-Str. erschlossen.

7.2 leitungsgebundene ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Evtl. ist im Rahmen der sudlichen Erweiterung der
Kurt-Dunkelmann-Str. das Verlegen von Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich.
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7.3 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaly Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” (Abfallsat-
zung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abfal-
len verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abfallen hat Vorrang vor der Beseiti-

gung.

Bei der Erschlielung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass flr Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige ord-
nungsgemale Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

8 AUFSTELLUNGSVERFAHREN
8.1 Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Hierzu missen die nachfol-
genden Voraussetzungen erfiillt sein.

Kriterium: Wiedernutzbarmachung von Fldchen /Nachverdichtung /andere MaBnahmen
der Innenentwicklung

Der Anderungsbereich und hier insbesondere die Flache fir die Erweiterung des Abwasser-
pumpwerks liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt und ist Teil des Bebauungsplans
fur die ehemalige Neptunwerft. Durch die Inanspruchnahme bisheriger unbebauter, planungs-
rechtlich als Grinflachen festgesetzter Flachen, kdnnen Innenentwicklungspotenziale aktiviert
und damit AuRenbereichsflachen geschont werden.

Kriterium: zuldssige Grundfldche

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zuladssigen Grundflachen von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ist eine Uberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Nach § 19 Abs. 2 BauGB ist die zuldssige Grundflache der Anteil des Baugrundstiicks, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die zulassige Grundflache ist entweder direkt
im Bebauungsplan festgesetzt, oder errechnet sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl.
Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze, Nebenanla-
gen und Grundstiicksunterbauungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ist hierbei nicht mitzu-
rechnen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans setzt im nérdlichen Teilbereich Gewerbegebietsflachen
fest. Es handelt sich hierbei um Teilflachen ehemaliger Strallenverkehrsflachen, die fiir den
Strallenausbau nicht mehr bendtigt werden und den angrenzenden Gewerbegebieten zuge-
ordnet werden (siehe Abschnitt 6.1 der Begrindung). Die FlachengrofRe betragt 244 m?. Bei
einer festgesetzten GRZ von 0,8 betragt die zulassige Grundflache 195 m2. Sie liegt damit
deutlich unterhalb des Schwellwertes von 20.000 m?2.
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Selbst bei Hinzurechnung der (nicht mitzurechnenden) Erweiterungsflache fir das Pumpwerk
auf bisher festgesetzten Grinflachen von ca. 3.100 m? liegt die gegentber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan hinzukommende Gesamtversiegelung bei ca. 3.300 m? und damit weiterhin
deutlich unterhalb des Schwellwertes von 20.000 m?2.

Kriterium: Umweltvertraqlichkeitspriifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird, ist das beschleunigte Ver-
fahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht anwendbar, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz M-V
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, fiir die nach
dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung erfor-
derlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis der
Vorprifung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitspriufung bedarf.

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungen (Fléche fiir die Abwas-
serbeseitigung, Gewerbegebietsflachen) unterliegen weder nach dem UVPG noch nach dem
LUVPG M-V einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete von Gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das nachstgelegene Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), ,Warnowtal mit klei-
nen Zuflussen® (DE 2138-302) zugleich EU-Vogelschutzgebiet ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz* befindet sich ca. 3.600 m siidostlich des Plangebietes. Auf Grund der
grolden Entfernung zu den Schutzgebieten und der Tatsache, dass das Plangebiet weitrdumig
von Bebauung umgeben ist, kdnnen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete ausgeschlossen
werden.

Kriterium: Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
beachten sind.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
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fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach Artikel 3 Nr. 13 Richtlinie 2012/18/EU bezeichnet ,schwerer Unfall* ein Ereignis — z.B.
eine Emission, einen Brand oder eine Explosion grofleren Ausmales-, das sich aus unkon-
trollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar
oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir die menschili-
che Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Unter die Richtlinie fallen Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in einer oder in meh-
reren Anlagen, einschlie3lich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten
vorhanden sind.

Solche sog. ,Storfallbetriebe” sind im ndheren Umfeld des Bebauungsplans nicht vorhanden.
Auch wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht die Zulassigkeit von Storfallbetrie-
ben begriindet. In der Zusammenfassung ist festzustellen, dass das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist. Das beschleunigte Verfahren ist von daher anwendbar.

8.2 Verfahrensablauf

Die Burgerschaft hat am 28.08.2019 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
10.M1.138 ,Ehemalige Neptunwerft* aufzustellen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer Orts-
beiratssitzung am 26.08.202020 durchgefiihrt. Im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfah-
rens erfolgt eine oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

9 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroBe Anteil an Gesamt-
in m?2 flache
in %
Gewerbegebietsflachen 244 1,9
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung 4.713 36,7
zuzlgl. Funktionsiiberlagerung Bolzplatz: 566
offentliche Griinflachen 3.931 30,6
davon:
Bolzplatz 820
Gewasserrandstreifen 3.111
offentliche Parkflache 1.760 13,7
Verkehrsflache 48 0,4
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 2.136 16,7
Geltungsbereich gesamt 12.832 100
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10 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
10.1 Bodenordnende MaRnahmen

Fir die Herstellung der gemeinsamen Zufahrt (Gelande WWAV, Unterhaltungsstreifen WBYV)
als offentliche Verkehrsflache (ca. 48 m?) ist kein Grunderwerb erforderlich.

Fir die Erweiterung des Abwasserpumpwerks ist Grunderwerb von Flachen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock durch den WWAYV erforderlich.

10.2 Vertrage

Es wurde mit dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband (WWAV) ein stadtebaulicher Ver-
trag gemaf § 11 BauGB fir die Ubernahme der Planungs- und Gutachterkosten fir die Erwei-
terung des Abwasserpumpwerks in der Werftstral’e geschlossen.

Es ist beabsichtigt, die Herstellung der festgesetzten Erschlielungsstralte zwischen der Kurt-
Dunkelmann-Stral’e und der Strale Am Kayenmuhlengraben in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und dem Bauherrn des
geplanten Vorhabens im GE 2b zu regeln.

11 HINWEISE ZUR PLANDURCHFUHRUNG
11.1 Hinweise auf Satzungen
11.1.1 Warmesatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung
mit Fernwdrme in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Fernwarmesatzung), verdffent-
licht im Stadtischen Anzeiger vom 27.02.2021).

11.1.2 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, veréffentlichtim Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.Dezember 2001. Bei nach Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zuldssigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fir Stadtgrin,
Naturschutz und Friedhofswegen, als zustandiger Naturschutzbehérde einzureichen. Der Er-
satz regelt die Satzung.

11.1.3 Stellplatzsatzung

Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader und Uber die Erhebung von
Ablosebeitragen flir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten (Stellplatzsat-
zung)“, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom 15. November
2017, in Kraft getreten riickwirkend zum 01. Oktober 2012.

11.1.4 Kostenerstattungssatzung
Fir die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen gelten die Grundsatze und Fertigstel-

lungs- und Entwicklungszeiten gemaR der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock,
bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 und 10.02.2010.
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11.2 Hinweise zum Artenschutz (Erganzung zum Abschnitt 6.10.1.3)

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sind im Bebauungsplan die
nachfolgenden Hinweise enthalten:

Der Kayenmihlengraben ist wichtiges Jagdgebiet (Nahrungsgebiet) fiir die europarechtlich
geschitzten Fledermause. Die in den Quartieren der Umgebung siedelnden Tiere nutzen die-
sen Bereich allabendlich fur ihre Jagdfluge.

Im Baumbestand innerhalb Ufervegetation des Kayenmihlengrabens kénnen sich Hohlungen
befinden, die Brutstatten von europarechtlich geschitzten Vogelarten insbesondere fir Frei-,
Halbhohlen- und Nischenbriter sind. Das grofflachige uferbegleitende Brombeergebisch ein-
schlieBlich seiner Krautschicht bildet zudem ein hohes Brutpotenzial fir boden- und freibri-
tende Vogelarten.

Zum Schutz der Fledermause und der europaischen Vogelarten sowie zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Ver-
meidungsmalnahmen im Rahmen der Planverwirklichung zu realisieren:

1. Bei der Beseitigung der Ufergehdlze zur Bewirtschaftung des Kayenmuhlengrabens im
Rahmen der Unterhaltungslast (§ 63 LWaG, § 39 WHG) ist eine grof3tmogliche Scho-
nung der uferbegleitenden Gehdlze anzustreben. Die Beseitigung der Ufergehodlze soll
abschnittsweise erfolgen. Hierzu ist ein entsprechendes Konzept zu erarbeiten und mit
dem Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen abzustimmen. Vorrangig und
zeitlich vorangestellt soll eine Neupflanzung von Geholzen auf der offentlichen Grinfla-
che nordlich der StraRe Am Kayenmihlengraben und westlich von GE 2a und GE 2b
(Text Nr. 9.18) erfolgen.
2. Der Kayenmuhlengraben einschlieRlich seiner Ufervegetation sollte als Dunkelkorridor
verbleiben. Das betrifft die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir die Wasserwirt-
schaft sowie die angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ge-
wasserrandstreifen®. Es sollte vermieden werden, dass die 0. a. Gebiete aus benachbar-
ten klnstlichen Lichtquellen erheblich angestrahlt werden. Hierzu sollte eine moglichst
angepasste Beleuchtung durch folgende MalRnahmen realisiert werden
- Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen,
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit bzw. eine Reduzierung der
Helligkeit bei notwendiger Dauerbeleuchtung,

- nach oben abgeschirmte und nach unten blendfrei ausgerichtete Beleuchtung,

- Vermeidung horizontaler Lichtstreuung bei méglichst niedrig angeordneter
Beleuchtung,

- Vermeidung von Leuchtdichten tber 100 cd/m? mit geringem Ultraviolett (UV) — und
Blauanteil mit Wellenlangen <540 nm und Farbtemperaturen bis hochstens 2700
Kelvin in den in Satz 2 genannten Gebieten.

3. Die fur die Baufeldfreimachung und die Zuganglichkeit des Kayenmihlengrabens not-
wendigen Rodungsarbeiten sind in der Zeit von Anfang November bis Ende Februar
durchzufiihren. Sollten die Rodungsarbeiten dieses Zeitfenster lberschreiten ist eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Hierbei ist eine Vorort-
kontrolle aller zu rodender Geholze auf initiierte Bruten durch einen Fachgutachter fur
Artenschutz vorzunehmen. Samtliche Mallnahmen im Zusammenhang mit der Beseiti-
gung von Geholzen und Vegetationsstrukturen sollte im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (6BB) durch einen nachweislich qualifizierten Fachgutachter/Sachver-
standigen oder ein unabhangiges Fachbiiro erfolgen. Dies gilt auch flir eventuell not-
wendig werdende Schnittmalinahmen an den Gehdlzen des Westufers.
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4. Die Standorte der zu installierenden Nistkasten (Text 7.4) sind vor Montage mit den Pla-
nungsbeteiligten, Naturschutzbehdérde und der 6kologischen Baubegleitung abzustim-
men. Pflege und Instandhaltung der Kasten ist durch den Bauherren bzw. Eigentiimer
sicherzustellen.

5. Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens von Neupflanzungen (Text 9.17 bis 9.20)
sind folgende MalRnahmen zu realisieren:
- Hochstdamme sind mit einem Dreibock als Standsicherung zu versehen
- Pflanzflachen fir Baume und Straucher sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen
Wildverbiss von mindesten 1,6 m Hohe zu schiitzen; Abbau der Schutzeinrichtung bei
gesicherter Kultur friihestens nach 5 Jahren
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gber 5 Jahre, danach dauerhafter Erhalt

6. Zur Pflege und Sicherung des Anwachsens der Staudenbepflanzung (Text 9.16) sind

folgende MalRnahmen zu realisieren:

- bei anhaltender Trockenheit sind die Pflanzungen in der Anwachsphase wiederholt
durchdringend zu wassern,

- es ist pro Jahr ein Pflegegang vorzusehen mit Entfernung von Unkraut und
Baumsamlingen,

- die Staudenpflanzungen sind vor dem Austrieb (Januar/Februar) bodennah
zurlickzuschneiden; das Schnittgut ist zu entfernen,

- Ausfallstellen sind im Herbst des Jahres neu zu bepflanzen,

- auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dilinger ist zu verzichten

Am sudlichen Rand der in der 3. Anderung festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung,
ist das Vorkommen des Breitblattrigen Sitters, einer geschutzten Orchideenart, im Sommer
2020 kartiert worden. Mit Beginn der Arbeiten (Baufeldfreimachung, Gehdlzfallungen) in dem
Bereich ist ein Fachbiro fur Artenschutz zu beauftragen, welches die Flache auf das Vorkom-
men der Art kontrolliert. Hierflir eignet sich der Zeitraum des Austriebs ab Ende Mai bis zur
Blute im August. Eine fachgerechte Entnahme ist zu priifen oder der Verbleib am Standort
durch SchutzmalRnahmen zu gewahrleisten. Bei Eingriffen an mit Breitblattrigen Sittern be-
standenen Flachen ist eine naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

11.3 weitere Hinweise
11.3.1 Uberflutungsgefahr

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und filhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau
in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-
chen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine ange-
passte Bauweise empfohlen. Strallen und Grinflachen kénnen als Retentionsraume dienen,
um wild abflielRendes Niederschlagswasser schadlos abzuleiten. Die tberflutungsgefahrdeten
Bereiche sind nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet worden.

11.3.2 DIN-Vorschriften
Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN ISO 9613-2, auf die in den Festsetzungen Bezug ge-

nommen wurde, werden im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
_Rostock 2023/BV/4266
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Biirgerschaft Rechts- und Vergabeamt
] Senator fur Finanzen, Digitalisierung und Ordnung
fed. Senator/-in: Kammereiamt
Oberbirgermeisterin Senator fiir Jugend, Soziales, Gesundheit und Schule

Amt fur Soziales und Teilhabe
Senatorin fur Infrastruktur, Umwelt und Bau
Bauamt

Federfiihrendes Amt:
Hauptamt

Satzung iiber die Durchfiihrung der Kommunalstatistik zur Erhebung
von Daten fiir die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock

(Mietspiegelerhebungssatzung)

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

17.05.2023 Ausschuss flir Soziales, Gesundheit und Migration Empfehlung

01.06.2023 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Biirgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Burgerschaft beschlief8t die Satzung liber die Durchfiihrung der Kommunalstatistik
zur Erhebung von Daten fiir die Erstellung des qualifizierten Mietspiegels in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Mietspiegelerhebungssatzung) (Anlage 1).

2. Die Oberbiirgermeisterin wird mit der Erhebung von Daten fiir die Erstellung eines
qualifizierten Mietspiegels beauftragt. Von der gesetzlich vorgesehenen Option einer
Beauftragung Dritter flir die Datenerhebung und Datenauswertung darf Gebrauch
gemacht werden.

Beschlussvorschriften: § 22 Absatz 3 Nr. 6 Kommunalverfassung M-V

bereits gefasste Beschliisse: -

Sachverhalt:

Mit Inkrafttreten des Mietspiegelreformgesetzes - MsRG vom 10. August 2021 (BGBL. |
S. 3515) wurde die Pflicht zur Erstellung von Mietspiegeln fiir Gemeinden mit mehr
als 50 000 Einwohnerinnen und Einwohnern durch die nach Landesrecht zustandigen

Behorden festgeschrieben.

Die Mietspiegelzustandigkeitsverordnung - MsZV M-V bestimmt in den kreisfreien Stadten
die Oberbiirgermeisterinnen und Oberbiirgermeister als zustandige Behorde.

Seit 2005 erstellt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock qualifizierte Mietspiegel, die
den Anforderungen des & 558 d BGB entsprechen. Daran mochte die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock auch in den Folgejahren festhalten.

Vorlage 2023/BV/4266 Seite: 1
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Qualifizierte Mietspiegel miissen It. § 8 der Mietspiegelverordnung - MsV auf der
Grundlage einer Datenerhebung durch Befragung von Vermietern oder Mietern oder von
beiden Gruppen erstellt werden. Diese Befragung ist eine kommunalstatistische Erhebung,
die von der Statistikstelle durchzufiihren ist. Mit der Befragung konnen auch Dritte als
Auftragnehmerin oder Auftragnehmer unter Beachtung der datenschutzrechtlichen
Verordnungen beauftragt werden (Art. 238 § 1 Abs. 3 EGBGB).

Fur die Befragung der Vermieter und Mieter zum qualifizierten Mietspiegel kann eine
Auskunftspflicht (Art. 238 § 2 EGBGB) festgelegt werden. Dadurch wird die Qualitat,
Aussagekraft und Riicklaufquote wesentlich erhoht (siehe ,Begriindung zur Erstellung
eines qualifizierten Mietspiegels auf Grundlage einer Datenerhebung mit Auskunftspflicht”
(Anlage 2)).

Die Festlegung der Auskunftspflicht bei einer Kommunalstatistik erfordert nach
§ 10 Satz 2 LStatG M-V eine Satzung. Durch die Satzung (Anlage) sind zu bestimmen:

- Erhebungsmerkmale,

- Hilfsmerkmale,

- Art und Weise der Erhebung,

- Berichtszeitraum bzw. der Berichtszeitpunkt,
- Periodizitat und

- der Kreis der zu Befragenden.

Finanzielle Auswirkungen:

Weitere mit der Vorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

X liegen nicht vor. Die finanziellen Mehrbelastungen, die den kommunalen
Korperschaften durch die libertragenen Aufgaben entstehen, werden lt. § 3 der

Mietspiegelzustandigkeitsverordnung - MszZV M-V durch das Land getragen.

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept:

X | Die Vorlage hat keine Auswirkungen.

Eva-Maria Kroger

Anlagen
1 Mietspiegelerhebungssatzung (ORS 1/5) offentlich
2 Begriindung zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels auf | offentlich
der Grundlage einer Datenerhebung mit Auskunftspflicht
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Satzung uber die Durchfiihrung der Kommunalstatistik zur
Erhebung von Daten fiir die Erstellung des qualifizierten Miet-
spiegels in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
(Mietspiegelerhebungssatzung)

Auf der Grundlage des Landesstatistikgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LStatG M-V) vom
28. Februar 1994 (GVOBL M-V S 347), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 22. Mai
2018 (GVOBL. M-V S. 193), des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBL. M-V S. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467), der Landesverordnung zur
Bestimmung der fiir Mietspiegel zustandigen Behorden (Mietspiegelzustandigkeitsverord-
nung - MsZV M-V) vom 9. September 2022 (GVOBL. M-V S. 511), der §§ 558 ¢, 558 d des Biirgerli-
chen Gesetzbuches (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBL. I S. 42,
2909; 2003 | S. 738; 2021 | S. 3483), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Marz 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 72) geandert worden ist, Artikel 238 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (EGBGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994 (BGBL. |
S. 2494; 1997 | S. 1061; 2021 | S. 3483), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 31. Okto-
ber 2022 (BGBL. | S. 1966) geandert worden ist, des § 22 des Zweiten Buches Sozialgesetzbuch -
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mai 2011
(BGBL. I S. 850, 2094), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022
(BGBL. I S. 328), der Verordnung iiber den Inhalt und das Verfahren zur Erstellung und zur An-
passung von Mietspiegeln sowie zur Konkretisierung der Grundsatze fiir qualifizierte Mietspie-
gel (Mietspiegelverordnung - MsV) vom 28. Oktober 2021 (BGBL. | S. 4779), der Verordnung (EU)
2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz natiirli-
cher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und
zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung - DS-GVO) wird nach
Beschlussfassung der Burgerschaft vom .................. 2023 die folgende Satzung erlassen:

§1 Gegenstand und Zweck

Gegenstand der Kommunalstatistik ist die Erhebung und Auswertung von Daten des Jahres
2023 fiir die Erstellung des Mietspiegels der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Zweck der
Erhebung ist es, einen qualifizierten Mietspiegel zu erstellen. Die Daten stehen auch fiir die
Erstellung von Ubersichten iiber die Angemessenheit fiir Aufwendungen einer Unterkunft
gemal §22 Abs. 11 SGB Il zur Verfugung.

§2 Erhebungseinheiten und Kreis der zu Befragenden

(1) Erhebungseinheiten sind Wohnungen. Im Rahmen einer Erhebung werden Daten von Woh-
nungen erhoben. Nach & 8 MsV sind qualifizierte Mietspiegel auf Basis einer reprasentativen
Stichprobe zu erstellen. Die reprasentative Stichprobe muss eine ausreichende Datenmenge
enthalten, um die Auswertungsgrundgesamtheit moglichst wirklichkeitsgetreu abzubilden und

reprasentative Aussagen zu ermoglichen.

(2) Befragt werden gemaR Artikel 238 § 2 Absatz 2 EGBGB zur Auskunft verpflichtete Mieter
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und Vermieter von Wohnraum.

(3) Die zu befragenden Personen (Mieter) werden per Zufallsauswahl auf der Grundlage des
Einwohnermelderegisters unter den Einwohnern mit Hauptwohnung in der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock, die das 18. Lebensjahr vollendet haben, bestimmt. Die Zufallsauswahl
ist um Personen, bei denen selbstbewohntes Wohneigentum angenommen werden kann, zu
reduzieren. Die ausgewahlten Personen konnen die Auskunftserteilung einem anderen An-
gehorigen des Haushaltes odereiner anderen Person des Vertrauens libertragen.

(4) Die Vermieter werden auf der Grundlage des Einwohnermelderegisters und der Register
der Grundsteuerstellen ermittelt.

§3 Erhebungs- und Hilfsmerkmale

Folgende Erhebungs- und Hilfsmerkmale diirfen aufgrund Art. 238 § 2 Abs. 2 EGBGB erhoben
werden:

1. Erhebungsmerkmale:

a) Beginn des Mietverhaltnisses,

b) Zeitpunkt und Art der letzten Mieterh6hung mit Ausnahme von Erh6hungen nach § 560
des BGB,

c) Festlegungen der Miethohe durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderzu-
sage,

d) Art der Miete und Miethdhe,

e) Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage des vermieteten Wohnraums einsch-

lieBlich seiner energetischen Ausstattung und Beschaffenheit (§ 558 Abs. 2 Satz 1 des
BGB),

f) Vorliegen besonderer Umstande, die zu einer ErmaBigung der Miethohe gefiihrt haben,
insbesondere Verwandtschaft zwischen Vermieter und Mieter, ein zwischen Vermieter
und Mieter bestehendes Beschaftigungsverhaltnis oder die Ubernahme besonderer
Pflichten durch den Mieter;

2. Hilfsmerkmale:

a) Anschrift der Wohnung,

b) Namen und Anschriften der Mieter und Vermieter.
Daneben wird ein Ordnungsmerkmal vergeben. Das Ordnungsmerkmal dient der eindeutigen
Identifizierung des Riicklaufs und ist bei schriftlichen und zeitgleichen Onlinebefragungen mit

Auskunftspflicht notwendig um Doppelerfassungen zu vermeiden. Zeitgleich dient es als Zu-
gangscode fiir das Ausfiillen des Onlinefragebogens.

Die Hilfsmerkmale und das Ordnungsmerkmal werden unverziiglich geloscht, sobald die Uber-
prifung der Erhebungs- und Hilfsmerkmale auf ihre Schliissigkeit und Vollstandigkeit abge-

schlossen ist und sie auch fiir eine Anpassung des Mietspiegels nach § 558d Abs. 2 Satz 2 des
BGB nicht mehr benotigt werden.
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§ 4 Artund Weise der Erhebung, Periodizitat

(1) Die Kommunalstatistik wird von der Statistikstelle durchgefiihrt. Die Statistikstelle ent-
scheidet liber die Art und Weise der Erhebung. Die Befragungen konnen online oder postalisch
erfolgen. Alternativ sind Befragungen mit Interviewern (Erhebungsbeauftragte) maglich. Die
bei den Vermietern erhobenen Daten konnen der Statistikstelle auch elektronisch iibergeben
werden.

(2) Die Befragung der Mieter und Vermieter erfolgt im Jahr 2023 und ist stichtagsbezogen. Der
Stichtag wird den zu Befragenden bei der Unterrichtung gemaR § 8 Mietspiegelsatzung mitge-
teilt.

(3) Die Oberbiirgermeisterin oder der Oberbiirgermeister kann Dritte als Auftragnehmerin
oder Auftragnehmer mit der Durchfiihrung der Datenerhebung sowie der Datenauswertung be-
auftragen.

§5 Auskunftspflicht

Die nach § 2 Abs. 2 der Satzung zu Befragenden sind gegeniiber der Oberbiirgermeisterin oder
dem Oberbiirgermeister zur Auskunft iiber die Erhebungsmerkmale verpflichtet. Die Auskunft
ist nach den Vorgaben des § 14 LStatG M-V zu erteilen. Artikel 238 § 2 EGBGB gilt entsprechend.

§6 Erhebungsbeauftragte

Falls im Rahmen der Befragung Erhebungsbeauftragte eingesetzt werden, gilt:

1. Die Erhebungsbeauftragten sind gemaR § 12 LStatG M-V auszuwahlen und auf die statisti-
sche Geheimhaltung zu verpflichten.

2. Die Erhebungsbeauftragten sind den Weisungen der Statistikstelle unterstellt.
3. Die Statistikstelle bestellt die Erhebungsbeauftragten.

§7 Geheimhaltung

(1) Im Falle des § 4 Abs. 3 ist ein Auftragsverarbeitungsvertrag nach Artikel 28 Abs. 3 DS-GVO
abzuschlieRRen.

(2) Der Auftragnehmer ist dazu zu verpflichten, die erhobenen Befragungsergebnisse auf si-
cherem Wege unmittelbar der Statistikstelle der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu

ubermitteln und die bei ihm verbleibenden Einzeldaten zu loschen, sobald er sie fiir die Auf-
tragserfillung nicht mehr benatigt.
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§8 Unterrichtung

(1) Die zu Befragenden erhalten ein schriftliches Ankiindigungsschreiben von der Oberbiir-
germeisterin oder dem Oberbiirgermeister sowie Informationsmaterial zur Befragung.

(2) Im Ankiindigungsschreiben ist insbesondere auf die Auskunftspflicht gemaR § 5 dieser
Satzung hinzuweisen.

(3) Durch das Informationsmaterial sind die zu Befragenden schriftlich gemaR § 15 LStatG M-V
sowie Artikel 13 DS-GVO zu unterrichten.

(4) Die Erhebungsbeauftragten haben die zu Befragenden vor Beginn der Befragung miindlich
auf die in Abs. 2 und 3 genannten Sachverhalte und die Pflicht zur wahrheitsgemaRBen Beant-
wortung hinzuweisen.

§9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen
§ 5 eine Auskunft nicht, nicht rechtzeitig, nicht richtig oder nicht vollstandig erteilt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu fiinftausend Euro geahndet wer-
den.

(3) Artikel 238 § 4 EGBGB gilt entsprechend.
§ 8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rostock,

Eva-Maria Kroger
Oberbiirgermeisterin
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Begriindung zur Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels auf der Grundlage einer Datener-
hebung mit Auskunftspflicht

Alle Gemeinden mit mehr als 50 000 Einwohnern sind seit Inkrafttreten des Mietspiegelreform-
gesetzes - MsRG vom 10. August 2021 verpflichtet, Mietspiegel zu erstellen (§ 558 c Absatz 4
Satz 2 BGB).

Mietspiegel sind in der Praxis das wichtigste Darstellungsinstrument fiir die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete. Sie bieten fiir eine Vielzahl unterschiedlicher Mietwohnungen einer Gemeinde
Anhaltspunkte zur Feststellung der maRgeblichen Einzelvergleichsmiete. Mietspiegel schaffen
insofern Markttransparenz und leisten einen wichtigen Beitrag zur Vermeidung von Konflikten
zwischen den Mietvertragsparteien.

Seit Einflihrung des Begriffs der ortsiiblichen Vergleichsmiete haben Mietspiegel stetig an Be-
deutung gewonnen, zunachst fir Mieterhohungen im Bestand nach § 558 BGB und inzwischen
auch fiir die zulassige Neuvertragsmiete in angespannten Wohnungsmarkten (§ 556 d BGB -
sogenannte Mietpreisbremse).

In der Rechtsentwicklung hat der Bedeutungszuwachs dazu gefiihrt, dass im Rahmen der zum
1. September 2001 in Kraft getretenen Mietrechtsreform das bewahrte Instrument des Miet-
spiegels weiter ausgebaut und zusatzlich zum bisherigen ,einfachen Mietspiegel” der soge-
nannte ,qualifizierte Mietspiegel” geschaffen wurde. Dieser muss gemaR § 558 d BGB be-
stimmte Anforderungen erfiillen, die gewahrleisten sollen, dass er das Mietpreisniveau mog-
lichst zutreffend wiedergibt:

— Er muss nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt sein und

— er muss von der nach Landesrecht zustandigen Behorde oder von Interessenvertretern der
Vermieter und der Mieter anerkannt worden sein.

Sofern diese Anforderungen erfiillt sind, ergeben sich daraus besondere Rechtsfolgen; insbe-
sondere wird bei einem qualifizierten Mietspiegel gesetzlich vermutet, dass im Mietspiegel
bezeichnete Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben (§ 558 d Abs. 3 BGB). Qua-
lifizierte Mietspiegel bieten folglich eine besondere Gewahr fiir eine realitatsgetreue Abbil-
dung der ortsublichen Vergleichsmiete.

Aus diesen Griinden erstellte die Hanse- und Universitatsstadt Rostock seit 2005 qualifizierte
Mietspiegel auf Basis freiwilliger Datenlieferungen der Vermieter und Mieter, die im Arbeits-
kreis Mietspiegel, der aus Interessenvertretern von Mietern und Vermietern besteht, aner-
kannt wurden.

Im Rahmen der Mietspiegelreform, die zum 1. Juli 2022 in Kraft trat, hat der Gesetzgeber zudem
ausdriicklich das Ziel erklart, ,dass qualifizierte Mietspiegel fiir moglichst viele Stadte, insbe-
sondere fiir Stadte mittlerer GroRe und fiir GroBstadte, erstellt werden” (vgl. BT-Drs. 19/26918,
S. 13). Diesbeziiglich wurden die Rahmenbedingungen fiir die Erstellung eines qualifizierten
Mietspiegels verbessert. Zudem soll der qualifizierte Mietspiegel auch durch die Einfliihrung
einer weiteren Vermutung gestarkt werden.
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In Fallen, in denen ein Mietspiegel sowohl von der nach Landesrecht fiir die Mietspiegelerstel-
lung zustandigen Behorde als auch von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter als
qualifiziert anerkannt wird, wird nunmehr vermutet, dass er nach wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt wurde (vgl. § 558 d Abs. 1 Satz 3 BGB).

Um weiterhin eine realitatsgetreue Abbildung der ortsiiblichen Vergleichsmiete gewahren zu
konnen, wurde bei einer 1. Sitzung des Arbeitskreises Mietspiegel am 10. Oktober 2022 in Vor-
bereitung des neuen Mietspiegels ab 2024 fiir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock uber-
einstimmend bekraftigt, dass an der Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels festgehalten
werden soll.

Zur Verbesserung der Qualitat und der Aussagekraft von qualifizierten Mietspiegeln sowie zur
Verbesserung der Akzeptanz bei Vermietern und Mietern hat der Gesetzgeber mit
Art. 238 § 2 EGBGB uiberdies eine gesetzliche Auskunftspflicht eingefiihrt. In der Gesetzesbe-
griindung zur Einfiihrung der Auskunftsverpflichtung (BT.-Drs. 19/26918, S. 26) heift es:

»8 2 regelt die Auskunftspflichten im Zusammenhang mit der Erstellung eines qualifizierten
Mietspiegels und seiner Anpassung mittels Stichprobe.

Die bisherige Praxis bei der Mietspiegelerstellung hat gezeigt, dass die Anzahl der Riicklaufe
von Befragungen der Eigentumer, Vermieter und Mieter oftmals unbefriedigend ist, da die
Teilnahme an der Befragung bislang auf Freiwilligkeit beruhte. Zur Verbesserung der Qua-
litat und der Aussagekraft von Mietspiegeln sowie zur Verbesserung ihrer Akzeptanz bei
Vermietern und Mietern ist die Einfiihrung einer Auskunftspflicht vor diesem Hintergrund
erforderlich und angemessen. Bestiinde keine Antwortpflicht, konnte selektives Antwort-
verhalten die Reprasentativitat der Stichprobe stark gefahrden und die Mietspiegelwerte
verzerren. Da die Art der Verzerrung in der Regel nur teilweise nachvollzogen werden kann,
ist eine nachtragliche Heilung der Verzerrung in der Regel nicht moglich. Andere Mittel zur
Erhohung der Teilnahmebereitschaft, wie beispielsweise finanzielle Anreize fiir die Befrag-
ten, sind jedoch nicht in gleichem MaRe geeignet, das Problem zu beheben, da diese eben-
falls zu selektivem Antwortverhalten fiihren. Eine Auskunftspflicht reduziert zudem die fiir
eine bestimmte ErgebnisstichprobengroBe notwendige GroBe der Bruttostichprobe erheb-
lich. Damit werden einerseits die Kosten und andererseits die Anzahl zu kontaktierender
Personen deutlich gesenkt. [...]*

Zur entsprechenden Umsetzung in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bedarf es somit
einer Kommunalstatistik mit Auskunftspflicht. Diese erfordert gemaR § 10 Satz 2 LStatG M-V eine
Regelung durch Satzung, in welcher die Auskunftspflicht verankert ist.

Aufgrund der Auskunftspflicht nach § 14 LStatG M-V ist es essenziell, dass gleichfalls eine Sank-
tionierung nach § 22 LStatG M-V in der Satzung geregelt wird. Art. 238 § 4 EGBGB gilt entspre-
chend, um das zuvor erklarte Ziel des Gesetzgebers, die Qualitat und Aussagekraft von Miet-
spiegeln zu verbessern, umzusetzen.
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Hanse- und Universitatsstadt Informationsvorlage
_Rostock 2023/IV/4079
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
fed. Senator/-in: Beteiligt:
S 2 - Finanzen, Digitalisierung und
Ordnung

Federfuhrendes Amt:
Brandschutz- und Rettungsamt

Bericht iiber den Erfiillungsstand der Schutzziele ,Kritischer
Wohnungsbrand“ und , Technische Hilfeleistung” und der
Qualitatsstandards sowie iiber die Personalentwicklung fiir das
Kalenderjahr 2022

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

01.06.2023 Ausschuss flir Stadt- und Regionalentwicklung, Kenntnisnahme
Umwelt und Ordnung

07.06.2023 Burgerschaft Kenntnisnahme

Sachverhalt:

Die Birgerschaft hat auf ihrer Sitzung am 03.09.2003 mit dem Beschluss des
Feuerwehrbedarfsplanes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Nr. 0464/03-BV) den
Oberbiirgermeister beauftragt, jahrlich und beginnend 2005, einen Bericht iber den
Erfullungsstand der Schutzziele und der Qualitatsstandards sowie uber die
Personalentwicklung vorzulegen. Dies wurde zwischenzeitlich mit der Beschlussvorlage
Nr. 2009/BV/0235 und letztmalig durch Beschluss der Vorlage Nr. 2016/BV/2006 vom
09.11.2016 bestatigt.

Der vorliegende Bericht basiert auf der Grundlage der Fortschreibung des
Feuerwehrbedarfsplanes (Beschluss der Biirgerschaft am 09.09.2009) zum Erfiillungsstand
der Schutzziele fiir die Produkte ,Brandschutz“ und ,Technische Hilfeleistung” fur den
Berichtszeitraum 01.01. bis 31.12.2022. Des Weiteren enthalt der Bericht Aussagen liber die
Personalentwicklung des Brandschutz- und Rettungsamtes.

Eine Anpassung der Qualitatskriterien und Schutzziele bzgl. der statistischen Erhebungen,
insbesondere in Bezug auf die Ortsteile der Risikoklasse B ist erst mit Umsetzung der
Vorgaben der Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans vom 09.11.2016

(hier: Ubernahme des gleichen Schutzzieles wie fiir Ortsteile der Riskoklasse A) sinnhaft,
da die hier aufgefiihrten Zielerreichungsgrade in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Neubau der Feuerwache 3 in der Dierkower Allee 1 steht.
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1. Schutzzieldefinition nach der Fortschreibung des Feuerwehrbedarfsplanes der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock

Analyse der Brandeinsatze 2022

Die Auswertung aller Brandeinsatze auf dem gesamten Stadtgebiet erbrachte, dass 435
Brande analytisch auswertbar sind, wovon es 122 Gebaudebrande gab und davon noch
einmal 85 auf die Schutzzieldefinition - kritischer Wohnungsbrand - (2021: 90
Gebaudebrande) unter den Normen des Feuerwehrbedarfsplanes entfielen. Obgleich nicht
unter das Szenario ,Kritischer Wohnungsbrand“ (gemaR Schutzzieldefinition) fallend, soll
auch fiir 2022 das Aufkommen von GroRB- und Mittelbranden nicht unerwahnt bleiben. So
ereigneten sich auch 2022 vier GroRbrande und 26 Mittelbrande auf dem Gebiet der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. GroBbrande bringen die Feuerwehr grundsatzlich
materiell und personell an die Belastungsgrenze und waren letztlich nicht nur in Bezug
auf die Einsatzdurchfiihrung, sondern insbesondere auch im Rahmen der
Einsatznachbereitung und Wiederherstellung der vollstandigen Einsatzbereitschaft inkl.
ausreichend dimensionierter Reserven von erheblichem Aufwand. Die Entwicklung des
Gesamteinsatzgeschehens, im Detail und im Vergleich zum Jahr 2021, ist den Anlagen zu
entnehmen.

Auf der Grundlage des vorhandenen Gefahrenpotenzials wurde das Stadtgebiet der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock mit dem Feuerwehrbedarfsplan vom 25.11.2008
(Beschluss der Vorlage Nr. 2009/BV/0235) in drei Risikogruppen eingeteilt. Auf dieser Basis
wurde eine Differenzierung der Schutzziele vorgenommen.

Eine Anpassung der Qualitatskriterien und Schutzziele bzgl. der statistischen Erhebungen,
insbesondere in Bezug auf die Ortsteile der Risikoklasse B ist erst mit Umsetzung der
Vorgaben der Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans vom 09.11.2016 (hier:
Ubernahme des gleichen Schutzzieles wie fiir Ortsteile der Riskoklasse A, Beschluss
Vorlage Nr. 2016/BV/2006 vom 09.11.2016) sinnhaft, da die hier aufgefiihrten
Zielerreichungsgrade in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Neubau der Feuerwache
3 in der Dierkower Allee 1 steht.

1.1. Erfiillung der Schutzziele in den Ortsteilen der Risikogruppe A

Zur Risikogruppe A gehoren die Ortsteile Hansaviertel, Stadtmitte, Kropeliner-Tor-
Vorstadt, Siidstadt, Reutershagen, Evershagen, Lichtenhagen, Liitten Klein, Schmarl und
GroB Klein. In diesen Ortsteilen wohnen 154.404 Menschen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock, was einem Anteil von 71,35 % der Gesamtbevolkerung (Haupt-
und Nebenwohnsitz) entspricht (Stand 31.12.2022).

Hier entstehen auch die meisten Gebaudebrande (74,12 %). Demzufolge gelten fiir diese
Ortsteile auch die hochsten Kriterien an das zu erreichende Schutzziel.

Schutzziel Risikogruppe A:

Das Ziel ist es, dass die Feuerwehr bei einem kritischen Wohnungsbrand in 8 min nach der
Alarmierung

= mit einer Funktionsstarke von 10 Funktionen (10 Feuerwehrleute)
= mit einem Erreichungsgrad von 90 % (... somit in 9 von 10 Einsatzen ...)

sowie in 13 min nach der Alarmierung

= mit einer erweiterten Funktionsstarke von insgesamt 16 Funktionen (10 + 6
Feuerwehrleute) bei der Brandbekampfung

= mit einem Erreichungsgrad von 90 % am Einsatzort ist.
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Tabelle 1: Zielerreichungsgrad Risikogruppe A bei Gebaudebranden

Ziel 2022 2021
Anzahl der Gebaudebrande 63 68
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 1 (8 min) 90 % 56,7 % 62,5 %
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 2 (13 min) |90 % 67,4 % 73,2 %

Das angestrebte Ziel von 90 % auf die Eintreffzeiten 1 und 2 konnte nicht erreicht werden.
Der Zielerreichungsgrad fiir die Eintreffzeit 1 ist mit 56,7 % im Jahr 2022 im Vergleich zu
den Vorjahren deutlich gesunken. Auch bei der Eintreffzeit 2 gab es eine Verringerung auf
67,4 %.

Eine Vielzahl von Grinden dafir ist durch die Feuerwehr selbst nicht beeinflussbar. Hierzu
zahlen u. a.:

- Einsatze zu verkehrsbedingt stark frequentierten Zeiten hinsichtlich des
StraBenverkehrs und des OPNV (vornehmlich Berufsverkehr, Vorrangschaltungen
OPNV mit der Folge eines aufwachsenden Riickstaus von Pkw und Lkw),

- Riickstau von Fahrzeugverkehren an Lichtzeichenanlagen, die sich auch durch
anfahrende Loschziige nicht einfach auflosen,

- Einsatzduplizitat durch zeitgleiches oder zeitnah eingehendes Hilfeersuchen, die
adaquat zu bearbeiten sind,

- verkehrsberuhigende MaBnahmen (Polleranlagen, Fahrbahnschwellen [sogenannte
Berliner Kissen] bzw. Aufpflasterungen, Einstellflaichen, Parktaschen), die zur
Geschwindigkeits-reduzierung (tlw. bis zum Stillstand) ganzer Loschziige fiihren,

- geparkter ruhender Verkehr bzw. auch Anlieferverkehr im Verkehrsbereich mit der
Folge einer Minderung der Durchfahrtsbreite,

- Baustellentatigkeit (tlw. gleichzeitig auch auf Umleitungsstrecken) und auch deren
Folgen (z. B. Siidring, Am Strande, Karl-Marx-Str., SliiterstraRe),

- Witterungsbedingungen.

Insbesondere die zur Sicherstellung der Eintreffzeit 2 zufahrenden Ressourcen aus den
Nachbarwachen der Berufsfeuerwehr treffen wahrend der langeren Fahrtstrecke mitunter
mehrere Umstande der o. g. Griinde an, die sich negativ auf den Zielerreichungsgrad
auswirken. Dies kann auch durch die zeitgleiche Erstalarmierung der ortlichen Freiwilligen
Feuerwehr nicht kompensiert werden, wie die 67,4 % Erreichungsgrad zeigen.

Anzumerken ist weiterhin, dass im Median (Zentralwert) die Eintreffzeit 1 bei 7 min und 22
Sekunden, so wie die Eintreffzeit 2 bei 11 min und 51 Sekunden lag.

1.2. Erfiillung der Schutzziele in den Ortsteilen der Risikogruppe B

Zur Risikogruppe B gehoren die Ortsteile Brinckmansdorf, Dierkow, Toitenwinkel,
Gartenstadt/Stadtweide, Gehlsdorf, Peez und Warnemiinde. In diesen Ortsteilen wohnen
53.813 (24,87 %) der Einwohner (Haupt- und Nebenwohnsitz) der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock. Der

Anteil der Gebaudebrande betrug 2022 insgesamt 24,71 %. Hier wurde das Schutzziel wie
folgt festgelegt:
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Schutzziel Risikogruppe B:

Das Ziel ist es, dass die Feuerwehr bei einem kritischen Wohnungsbrand in 8 min nach der
Alarmierung

mit einer Funktionsstarke von 6 Funktionen (6 Feuerwehrleute)
mit einem Erreichungsgrad von 90 % (...somit in 9 von 10 Einsatzen...)

sowie in 11 min nach der Alarmierung

= mit einer erweiterten Funktionsstirke von 16 Funktionen (6 + 10) bei der
Brandbekampfung
= mit einem Erreichungsgrad von 90 % am Einsatzort ist

Tabelle 2: Zielerreichungsgrad Risikogruppe B bei Gebaudebranden

Ziel 2022 2021
Anzahl der Gebaudebrande 21 20
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 1 (8 min) |90 % 15,0 % 10,0 %
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 2 (11 min) [90 % 15,0 % 17,6 %

19 der 21 Gebaudebrande mussten im Rostocker Nordosten (Ortsteil Gehlsdorf [3], Dierkow
Neu [4], Dierkow-Ost [1] und Ortsteil Toitenwinkel [11]) bekampft werden.

Die verbliebenen Brande nach Schutzzieldefinition entfielen auf das Seebad Warnemiinde
(2).

Insgesamt konnte der Zielerreichungsgrad fiir die Eintreffzeit 1 und fiir die Eintreffzeit 2 in
je drei Einsatzen gehalten werden (Toitenwinkel).

Hauptgrund der deutlich verfehlten Zielerreichungsgrade ist die noch fehlende
Betriebsbereitschaft der standig besetzten neuen Feuer- und Rettungswache 3 der
Berufsfeuerwehr in der Dierkower Allee 1. Im Rostocker Nordosten gab es mehr als 90 %
aller Gebaudebrande in Bereichen der Risikogruppe B.

Dieser Sachverhalt ist nicht neu und ist erneut deutlich in der Vorlage Nr. 2016/BV/2006
zur Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock dargestellt worden. Mit Nutzung der neuen Feuer- und Rettungswache 3 ab
voraussichtlich Mitte 2023 werden sich hier deutliche Verbesserungen zeigen.

Des Weiteren gelten die Ausfihrungen zu Grunden der Verfehlung der
Zielerreichungsgrade, wie unter 1.1 genannt, gleichermaBen. Da es im Nordosten noch
keine standig besetzte Feuerwache mit kurzen Anfahrtswegen gibt, wird das unter 1.1
Genannte nochmals unterstrichen, denn die einzelnen Griinde summieren sich mit
Zunahme der jeweils zu tiberwindenden Strecke zwischen Feuerwache und Einsatzort. Dies
gilt auch fiir Baustellentatigkeit mit Auswirkung auf das Eintreffen der Feuerwehr (z. B.
Auswirkungen Siidring, Am Strande). Auch hier trifft zu, dass die zeitgleiche
Erstalarmierung der ortlichen Freiwilligen Feuerwehr keine Auswirkung auf die
Zielerreichungsgrade hat.

Anzumerken ist weiterhin, dass im Median (Zentralwert) die Eintreffzeit 1 bei 10 min und
30 Sekunden sowie die Eintreffzeit 2 bei 12 min und 26 Sekunden lag.
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1.3. Erfiillung der Schutzziele in den Ortsteilen der Risikogruppe C

Zur Risikogruppe C gehoren die Ortsteile Biestow, Diedrichshagen, Hinrichsdorf,
Hinrichshagen, Hohe Diine, Jirgeshof, Krummendorf, Markgrafenheide, Nienhagen,
Wiethagen, Stuthof, Torfbriicke. In diesen Ortsteilen gibt es 8.196 (3,79 %) Einwohner
(Haupt- und Nebenwohnsitz).

Im Jahr 2022 gab es nur einen Gebaudebrand in den Ortsteilen der Risikogruppe C
(Markgrafenheide). Die Erreichungsgrade der Schutzziele sind in Tabelle 3 aufgefiihrt.
Wegen der geringen Datenmenge ist eine weitere statistische Auswertung fachlich fundiert
nicht bewertbar. Die Darstellung erfolgt nur informativ. Grundsatzlich wurde hier das
Schutzziel wie folgt festgelegt:

Schutzziel Risikogruppe C:

Ziel ist es, dass die Feuerwehr bei einem kritischen Wohnungsbrand in 12 min nach der
Alarmierung

mit einer Funktionsstarke von 6 Funktionen (6 Feuerwehrleute)
mit einem Erreichungsgrad von 90 % (... somit in 9 von 10 Einsatzen ...)

sowie in 17 min nach der Alarmierung

= mit einer erweiterten Funktionsstarke von 12 Funktionen (6 + 6 Feuerwehrleute) bei der
Brandbekampfung
= mit einem Erreichungsgrad von 90 %

am Einsatzort ist.

Tabelle 3: Zielerreichungsgrad Risikogruppe C bei Gebaudebranden

Ziel 2022 2021
Anzahl der Gebaudebrande 1 2
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 1 (12 min) |90 % 0% 50 %
Zielerreichungsgrad Eintreffzeit 2 (17 min) [90 % 0% 50 %

2. Ergebnisse der Analysen von Brandeinsatzen

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock kam es 2022 zu 1.174 (2021: 1.056)
Alarmierungen in Bezug auf ein vermutetes oder tatsachliches Brandgeschehen. Daraus
folgten 435 Einsatze mit MaBnahmen zur Menschenrettung und/oder Brandbekampfung.
Die nachfolgende Betrachtung bezieht sich auf Einsatze, die gemaB Schutzziel nicht
bemessungsrelevant waren. Dies sollte nicht dariiber hinwegtauschen, dass sich auch aus
kleineren Szenarien =zeitkritische Einsatze entwickeln konnen, die eine ernsthafte
Bedrohung fiir geschiitzte Rechtsgiiter darstellen, wenn nicht, wie in den meisten Fallen,
rechtzeitig wirksame GefahrenabwehrmafRnahmen seitens der Feuerwehr greifen.

Die Einteilung des Territoriums in Risikogruppen hat zur Folge, dass in den Bereichen der
Stadt, in denen die meisten Menschen wohnen/arbeiten, die meisten Gebaudebrande
bekampft und Menschen gerettet werden miissen. Dort werden, vollig zu Recht, die
hochsten Anforderungen an die Schutzziele gestellt. Diesem Umstand tragt die
Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Rechnung (Beschluss der Vorlage Nr. 2016/BV/2006 vom 09.11.2016). Im Ergebnis gilt
voraussichtlich ab 01.07.2023 auch in den Ortsteilen der Risikoklasse B das Schutzziel,
welches fiir die Ortsteile der Riskoklasse A.

Vorlage 2023/IV/4079 Seite: 5

Aktenmappe - 200 von 253



TOP 6.1

Anwendung findet. Ohne neue Feuer- und Rettungswache im Rostocker Nordosten
(Dierkower Allee 1) ist eine Analyse nicht zielfiihrend. Sie wiirde allenfalls die Ergebnisse
der Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes aus dem Jahr 2016 weiter untersetzen.

Das Einsatzaufkommen, bezogen auf das Territorium der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock betrug 2,01 Gebaudebrande pro 1.000 Einwohner (2021: 1,53). In der Gesamtheit
kam es 2022 zu 5,42 Alarmierungen mit ursachlichen BrandkenngrofRen je 1.000 Einwohner
(2021: 4,92).

Bei Berichtskontrolle und -abschluss bzw. bei Plausibilitatspriifungen im Rahmen von
statistischen Erhebungen wird regelmaRig gepriift, ob die Daten fiir die Einsatzzeiten
korrekt sind. Es kommt vor, dass Alarmierungs-, Ausriicke- oder Ankunftszeiten
(sogenannte taktische Zeiten) aus unterschiedlichsten Griinden nicht erfasst werden
konnten.

Bei offensichtlich falscher Erfassung oder Eintragung der Zeiten werden diese geandert
und die Anderungen im Einsatzbericht protokolliert.

Weiterhin wird im Ergebnis der Berichtsanalysen mitgeteilt, dass durch ersteintreffende
Krafte der Berufsfeuerwehr im Berichtszeitraum 2022:

- vier Personen Uber bauliche Rettungswege und fiinf Personen (uber
Hubrettungsfahrzeuge gerettet wurden.

Bei gemeinsamen Einsatzen von Berufs- und Freiwilliger Feuerwehr wurden nochmals:

- 37 Personen Uber bauliche Rettungswege und weitere zwei Uber ein
Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gerettet.

Insgesamt wurden bei Brandeinsatzen zwischen dem 01.01. und dem 31.12.2022 durch die
Feuerwehr 49 Menschen gerettet. Es mussten keine Brandtoten beklagt werden.

Infolge von Brandeinwirkung gab es im vorgenannten Zeitraum 12 Verletzte, wobei der
iiberwiegende Teil (83,33 %) auf das Vorhandensein von Atemgiften (Rauchgasinhalation)
entfiel.

3. Ergebnisse der Analysen von Technischen Hilfeleistungen

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock kam es 2022 zu 2.907 Alarmierungen in Bezug
auf ein vermutetes oder tatsachliches Notfallgeschehen, welches die Alarmierung von
Ressourcen der Feuerwehr zu moglichen Hilfeleistungen erforderte. Daraus folgten 2.253
Einsatze mit unterschiedlichen Manahmen zur Menschenrettung und/oder Technischen
Hilfeleistung.

Die Uberpriifung der Art der geleisteten Hilfeleistungseinsatze ergab, dass nur bei einem
Teil dieser Einsatze die Notwendigkeit bestand, diese unter Inanspruchnahme von
Sonderrechten und blauem Blinklicht und Einsatzhorn zu absolvieren. Dies geschieht
grundsatzlich unter Berlicksichtigung der Einsatzindikation und unter Wahrung des
Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit.

144 Hilfeleistungen entfielen auf Verkehrsunfalle mit StraBen- und Schienenfahrzeugen.
Weitere 605 Einsatze absolvierte die Berufsfeuerwehr zur Befreiung aus Notlagen und zur
Zwangsoffnung von Raumen zur Rettung von Personen, z. B. fir die korperliche
Unversehrtheit (Leben und Gesundheit betroffener Personen). Da beide vorgenannten
Einsatze als zeitkritisch zu bewerten sind, ist hier die MaRgabe, zeitgleich mit dem
Rettungsdienst und in diesem Zusammenhang unterhalb der gesetzlich definierten
Hilfsfrist von 10 Minuten mit einer bemessungsrelevanten Ressource der Feuerwehr vor
Ort zu sein. Dies ist in 74,5 % der benannten Falle erfolgt.
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Das Einsatzaufkommen, bezogen auf das Territorium der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock, betragt 10,41 Einsatze pro 1.000 Einwohner (2021: 8,87). In der Gesamtheit kam es
2022 zu 13,43 Alarmierungen mit ursachlich hilfeleistungsrelevantem Meldemuster je 1.000
Einwohner (2021: 11,70).

Des Weiteren wird im Ergebnis der Berichtsanalysen mitgeteilt, dass durch
ersteintreffende Krafte der Berufsfeuerwehr bei Technischen Hilfeleistungen im
Berichtszeitraum 2022:

- 29 Personen durch unterschiedliche MaBnahmen (Raumung/Evakuierung, Einsatz
von Hubrettungsfahrzeug, Vornahme von schwerem Hilfeleistungsgerat etc.)
gerettet wurden.

Bei gemeinsamen Hilfeleistungseinsatzen von Berufs- und Freiwilliger Feuerwehr wurden
nochmals:

- 46 Personen, ebenfalls durch verschiedene RettungsmalRnahmen gerettet.
Insgesamt wurden bei Technischen Hilfeleistungen zwischen dem 01.01. und dem
31.12.2022 durch die Feuerwehr 75 Menschen gerettet. Es mussten vier tote Personen
beklagt werden.

Infolge von unterschiedlichen Unfallszenarien gab es im o. g. Zeitraum 5 Verletzte.

4. Ergebnis der Einhaltung der vereinbarten Funktionsstarken im Brandschutz

Die festgelegten Funktionsstarken wurden im Jahr 2022 wie folgt eingehalten:

Anzahl der Schichten % des Jahres|% kumulativ
2022 (2021) Dienststarke 2022 (2021) 2022 (2021)
131(277) eingehalten 35,89 (75,89) 35,89 (75,89)
44 (50) 1 Funktion nicht besetzt 12,05 (13,70) 47,95 (89,59)
61 (15) 2 Funktionen nicht besetzt 16,71 (4,11) 64,66 (93,70)
35(10) 3 Funktionen nicht besetzt 9,59 (2,74) 74,25 (96,44)
25 (8) 4 Funktionen nicht besetzt 6,85 (2,19) 81,10 (98,63)
24 (5) 5 Funktionen nicht besetzt 6,58 (1,37) 87,67 (100,00)
15 (0) 6 Funktionen nicht besetzt 4,11 91,78

8(0) 7 Funktionen nicht besetzt 2,19 93,97

6 (0) 8 Funktionen nicht besetzt 1,64 95,62

4 (0) 9 Funktionen nicht besetzt 1,10 96,71

8 (0) 10 Funktionen nicht besetzt 2,19 98,90

2 (0) 11 Funktionen nicht besetzt 0,55 99,45

1(0) 12 Funktionen nicht besetzt 0,27 99,73

0 (0) 13 Funktionen nicht besetzt 0,00 99,73

1(0) 14 Funktionen nicht besetzt 0,27 100,00
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Erlauterung zu den Funktionsstirken (Anzahl von Feuerwehrbeamten im Dienst)

Grundsatzlich erfolgt die Besetzung der taglich vorzuhaltenden Einsatzpositionen
(Einsatzfahrzeuge und Leitstelle) im Brandschutz- und Rettungsamt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock unter Beachtung folgender Prioritaten:

1. Besetzung der Integrierten Leitstelle  Rettungsdienst/ Brand- und
Katastrophenschutz,

2. Besetzung der Einsatzfahrzeuge des Notfallrettungsdienstes,

3. Besetzung der Einsatzfahrzeuge flir Brandschutz und Technische Hilfeleistung.

Dazu wird sich der unterschiedlichsten Mittel bedient. Neben der Installierung von taglich
bis zu vier Rufbereitschaften iiber alle Kolleginnen und Kollegen, gibt es zwischen den
einzelnen Planungsgruppen (Rettungsdienst, Leitstelle, Brandschutz, Tagesdienst)
intensive Bemiihungen, um Personal dorthin zu verschieben, wo durch erhohte
Ausfallquoten eine Unterschreitung droht. Zum 01.10.2022 musste zur Sicherstellung der
Besetzung das Dienstschichtsystem dahingehend umgestellt, dass Rettungsmittel der BF
(RTW und NEF) durch eine Rettungsdienst-Funktionsgruppe besetzt werden. Die Beamten
verbleiben fiir durchschnittlich vier Wochen bei einer Schichtlange von 12 h in einem
Schichtrhythmus Tag-Tag-Nacht-Nacht-Frei-Frei-Frei-Frei.

Im Ubrigen finden sich immer wieder Beamtinnen und Beamte auf freiwilliger Basis,
welche auch in den lbrigen Planungsgruppen, z. B. der Fihrungs- und der
Fuhrungsunterstiitzungskrafte des Tagesdienstes selbstverstandlich, bei Notwendigkeit fiir
Zusatzdienste auch groBeren Umfanges, zur Verfligung stehen.

Im Bereich der Funktionsbesetzung durch Fuhrungskrafte der Laufbahngruppe 2 des
Feuerwehrdienstes gab es auch 2022 keine einzige Stunde einer Funktionsunterschreitung.
Des Weiteren wird hier insbesondere auch auf die notwendige Besetzung einer
Technischen Einsatzleitung, des Fuhrungstabes o. a. der Koordinierungsgruppe des
Verwaltungsstabes verwiesen, zu denen auch ein regelmaRiger Ubungsbetrieb gehort.
Diese Gremien der Fihrungsorganisation sind kein Selbstzweck im Brandschutz- und
Rettungsamt, sondern Einrichtungen der nicht polizeilichen Gefahrenabwehr der Behorde
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Auch im Jahr 2022 gab es liber mehrere Zeitraume
eine konstante oder ad hoc Besetzung bspw. des Fuhrungsstabes oder Technischer
Einsatzleitungen durch die Beamten des Brandschutz- und Rettungsamtes, parallel zur
Sicherstellung der regularen Gefahrenabwehr. Die mehrwochige Stabsarbeit im Rahmen
des  Ukraine-Krieges und der damit einhergehenden  Flichtlings- und
Notunterkunftsproblematik sei herausragend, aber leider auch nur exemplarisch zu
nennen. Hierbei sind zusatzliche Einsatzdienststunden durch Stabsarbeit erbracht
worden.

Zur Sicherstellung der Funktionsstarken muss aber auch erwahnt werden, dass im Zuge
der Brandschutzbedarfsplanung und der diesseitig fachlichen Betrachtung des
Gefahrenpotenzials im Zustandigkeitsbereich der Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
die Vorhaltung von Spezialkraften im Bereich des Feuerwehr-Tauchwesens und der
Speziellen Rettung aus Hoéhen und Tiefen (SRHT) als Bestandteil des
Gefahrenabwehrpotenzials der Berufsfeuerwehr zwingend notwendig ist. Beide
Sondereinheiten, die sich aus der Personalunion von Funktionsstarken im regularen
Brandschutz speisen, hatten im Jahr 2022 84 Alarmierungen, aus denen 21 Einsatze
erwachsen sind. In 2022 erfolgter keiner dieser Einsatze im Rahmen der Amtshilfe bzw. der
uberortlichen Hilfe erfolgt.
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5. Schlussfolgerungen der Auswertung der Einhaltung der Schutzziele in den Bereichen
Kritischer Wohnungsbrand und Technische Hilfeleistung

5.1. Verbesserung der Hilfsfristen

Fir das Jahr 2022 wurde fiir die Gefahrenabwehrplanung eine Analyse gemaR den
Vorgaben des Feuerwehrbedarfsplanes 2009 bzw. der Fortschreibung aus dem Jahr 2016
von der Alarmierung der Krafte und Mittel bis zum Eintreffen an der Einsatzstelle
vorgenommen. Die Disponierungsfrist wurde dabei nicht betrachtet.

Oberstes Ziel bleibt die Verbesserung der Hilfsfristen in den einzelnen Risikogruppen.
Auch in der nunmehr vorgelegten Analyse konnten die Vorgaben des Bedarfsplanes nicht
vollstandig erreicht werden, es gab Abweichungen von den geforderten Schutzzielen.

Dies hat unterschiedliche Griinde, die in den Punkten 1.1 und 1.2 teilweise detailliert
dargestellt wurden und wenig Einflussmoglichkeiten und damit Verbesserungspotenzial
seitens des Brandschutz- und Rettungsamtes aufweisen.

Fest steht, dass es durch verkehrsberuhigende MaRnahmen (Aufplasterungen, Berliner
Kissen), Stop-and-Go-Verkehr, Poller auf der Anfahrt, Baustellen, erheblichem Riickstau
vor Lichtzeichenanlagen und geparkten bzw. abgestellten Fahrzeugen mit Einfluss auf die
notige Durchfahrtsbreite bei ca. 688 Alarmfahrten von Feuerwehrfahrzeugen im Jahr 2022
zu Behinderungen kam, die Auswirkungen auf die Eintreffzeit hatten (2019 = 500, 2020 =
600, 2021 = 780). Dies entspricht rund 20% aller Alarmfahrten von Fahrzeugen der
Feuerwehr (2019 = 14%, 2020 = 17%, 2021 = 22%). Die aufgezeigte Tendenz wird durch die
Funf-Jahres-Betrachtung verstarkt. Demnach hat bei einer relativ stabilen Anzahl an
jahrlichen Alarmfahrten eine Verdopplung der Beeintrdchtigungen stattgefunden (von
Einschrankungen bei jedem 10. Einsatzfall bis gegenwartig bei dem fiinften Alarm). Dabei
ragen besonders die Sachverhalte ,verkehrsberuhigende MaRnahme“ (Anstieg um das
Vierfache) und ,Baustellentatigkeit” (Verdreifachung) heraus.

Wie in vergangenen Jahren auch kann seitens der Feuerwehr in Bezug auf stadtebauliche,
verkehrstechnische und -beruhigende MaRnahmen nur angemahnt werden, dass sie als
Brandschutzdienststelle rechtzeitig und umfassend beteiligt wird.

Diese Beteiligung ist allerdings nur dann von Wert, wenn fachliche Hinweise und
Stellungnahmen entsprechend gewiirdigt werden. Ganz besonders gilt dies sowohl fiir die
Baustellenproblematik und - noch gravierender da dauerhaft - jegliche Form von
Verkehrsberuhigung bzw. Einschrankungen an befahrbaren Flachen mit Kfz in Rostock und
die ggf. diesbzgl. Kompensation wegfallender Verkehrswege.

Da, wo physisch kein Platz mehr auf dem (vorhandenen o. a. verbliebenen) Fahrstreifen
ist, kann kein Verkehrsteilnehmer mehr Platz schaffen und fiir die Fahrzeuge von
Feuerwehr und Rettungsdienst bleibt blof noch, sich einzureihen.

Mit Blick auf die Zielerreichungsgrade im Nordosten wird erst mit der Inbetriebnahme
einer neuen Feuer- und Rettungswachewache Mitte 2023 in der Dierkower Allee 1 eine

nachhaltige Verbesserung und damit schlussendlich die Erfiillung der Schutzziele moglich
sein.

5.2. Verkiirzung der Gesprachs- und Disponierungszeit
Das Qualitatsmanagement in der Integrierten Leitstelle hat nicht nur oberste Prioritat,

sondern bedarf weiterer intensiver Bemuhungen. Es ist jedoch auch sehr vielschichtig und
gerade die Disponierungszeit unterliegt menschlichen und technischen Faktoren.
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Die Zeitdauer mit der Folge einer Verkiirzung als alleiniges Bewertungskriterium
heranzuziehen ist wenig sinnvoll. Hier bedarf es mehrerer Qualitatsmerkmale, an deren
Wertung und Beurteilung es zu arbeiten gilt.

Es ist ebenfalls zu beachten, dass durch die Berlicksichtigung von Notrufen, in denen
Ereignisse mit und ohne Lebensgefahr bearbeitet werden, sich die durchschnittliche
Disponierungszeit zwangslaufig erhoht.

Fiir alle Gebaudebrande kann in 2022 eine durchschnittliche Disponierungszeit von 1 min
und 43 Sekunden (Median: 1 min und 34 Sekunden) angesetzt werden. Dabei liegen jedoch
49,4 % unter 1 min und 30 Sekunden und weitere 5,79 % unter 2 min. Insgesamt wurden
damit rund 55 % aller Gebaudebrande in unter 2 min disponiert.

5.3. Verbesserung der Ausriickezeiten

Ein Bestandteil der Hilfsfrist ist die Zeit des Ausriickens des Loschzuges. Hierbei wird
durch die dienstliche Leitung fortwahrend an Verbesserungen gearbeitet. Allem Wollen
sind aber

a) technische Grenzen (Alarmadressenanbindung, Leitstellentechnik, Steuertechnik,
Alarmaus-sendung, Alarmempfang, Datentransfer Luft- und DV-Schnittstelle) und

b) auch personelle Grenzen (raumliche Objektausdehnung, Ausbildungs-, Ubungs-,
Arbeitsdienst, Unfallverhiitungsvorschriften, Mehrfachfunktionen in Personalunion)
gesetzt.

Die bereits Mitte des Jahres 2016 erfolgte Einfihrung eines ,Voralarmes“ fir die
Feuerwachen der Berufsfeuerwehr konnte durch die beauftragte Firma nicht in der
gewunschten und kommunizierten Art und Ausgestaltung umgesetzt werden. Die sich aus
dem ,Voralarm“ ableitenden zeitlichen Verbesserungen sind gegenwartig demzufolge nur
als Einzelfalle zu betrachten.

Eine technische Nachbesserung ist Ende 2020 mit der Migration des bestehenden
Wachalarmsystems auf eine neue Version erfolgt, die =zugleich automatisierte
Alarmdurchsagen generiert. Aus dem Vergleich der Ausriickezeiten aus den Jahren 2021
und 2022 lassen sich allerdings noch keine validen Aussagen zu etwaigen Effekten treffen.

Letztlich ist die technische Anbindung jeglicher Komponenten auch im Kontext zur
baulichen und organisatorischen Erweiterung des Gebaudekomplexes des Brandschutz-
und Rettungsamtes am Standort Erich-Schlesinger-StraBe zu sehen.

Eine flachendeckende Einfiihrung digitaler Meldeempfanger (DME) hat den Vorteil
erbracht, dass die alarmierten Krafte unabhangig z. B. des sie umgebenen
Lautstarkepegels (Werkstatten, Waschanlagen) den Alarm sofort wahrnehmen. Die
Ansteuerung und Aussendung des Alarmbefehls und der Erhalt auf dem DME tragen aber
nicht zur Verkiirzung der Ausriickezeiten bei.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Zeitstempel “Alarm“ im Einsatzleitsystem, der zur
statistischen Auswertung herangezogen wird, nicht identisch mit den Zeitpunkten ist, zu
denen verschiedene Alarmadressen (Meldeempfanger [DME], Lautsprechanlage,
Alarmdrucker, Tore etc.) angesteuert werden. Diese Zeitdifferenz ist bedingt durch die
Ansteuerung verschiedener technischer Parameter, wirft allerdings auf das
Ausriickeverhalten ein schlechteres Licht als dieses real existiert. Damit bleibt eindeutig
festzuhalten: Das Ausriickeverhalten der Berufsfeuerwehr ist real besser als es in den
statistischen Zeitstempeln erfasst werden kann.
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5.4. Qualitatsmanagement bei der Einsatznachbereitung

Das Qualitatsmanagement bei der Berichterstellung wurde auch 2022 kontinuierlich
ausgebaut. Ziel ist die bessere Verwertbarkeit von Daten. Dies betrifft den hausinternen
Abgleich mit vorangegangenen Zeitraumen ebenso wie den Vergleich mit Statistiken
anderer Berufsfeuerwehren in verschiedenen Arbeits- und Projektgruppen bspw. auf
Bundesebene.

6. Personalentwicklung

Im Jahr 2022 wurden insgesamt 11 Beamte auf Probe nach erfolgreicher Ausbildung als
Brandmeister ubernommen. Zum 01.10.2022 konnten nach erfolgreichem Abschluss der
Ausbildung zum Brandoberinspektor 2 Beamte auf Probe ibernommen werden. Zwei
Beamte haben den Aufstieg von der Laufbahngruppe 1 in die Laufbahngruppe 2 zum
01.10.2022 ebenfalls erfolgreich absolviert.

Es erfolgten 13 Ernennungen zum Beamten auf Widerruf fiir den Vorbereitungsdienst zum
Brandmeister. Ein Beamter begann den Aufstieg in die Laufbahngruppe 2. Ein Beamter
begann die Ausbildung fiir die Laufbahngruppe 2, 2. Einstiegsamt (hdherer Dienst).

14 Beamte wurden auf Grund des Erreichens der Altersgrenze in den Ruhestand versetzt.
Ein Beamter verstarb.

Drei Beamte der Laufbahngruppe 1 wurden von der Hanse- und Universitatsstadt an
andere Dienststellen versetzt. Ein Beamter der LG 2 wurde von einer anderen Dienststelle
an die Hanse- und Universitatsstadt Rostock versetzt.

Von den 5 Notfallsanitaterauszubildenden beendeten vier ihre Ausbildung. Davon haben 2
Notfallsanitater kein neues Beschaftigungsverhaltnis des Brandschutz- und
Rettungsamtes angenommen. Ein Auszubildender wird voraussichtlich im Jahr 2023 seinen
Abschluss erreichen.

Zum Stichtag 31122022 gab es im Brandschutz- und Rettungsamt im
feuerwehrtechnischen Dienst insgesamt 31 unbesetzte Stellen. Im Rahmen interner und
externer Projektarbeit zum Brandschutz- und Rettungsamt wurden Schwerpunkte
aufgezeigt, wie versucht werden muss, dem demografischen Wandel, dem
Fachkraftemangel und dem allgemeinen Attraktivitatsverlust des offentlichen Dienstes -
soweit dies eigenstandig moglich ist - entgegen zu wirken. Unter der Voraussetzung, dass
alle angestrebten Verbesserungen der Rahmenbedingungen erfolgreich greifen, ist
friihestens in den Jahren 2025/26 mit einer Normalisierung der Personalsituation zu
rechnen. Ab Oktober 2022 wurden in diesem Zusammenhang die eigenen
Ausbildungskapazitaten in der Brandmeisterausbildung erhoht.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Eva-Maria Kroger

Anlagen
1 BV Schutzziele 2022_Anlage 1 Einsatzubersicht offentlich
2 BV Schutzziele 2022_Anlage 2 Auswertung LST offentlich
3 BV Schutzziele 2022_Anlage 3 Auswertung Ausriickezeiten offentlich
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Anlage 1:

Einsatziibersicht (ohne sonstige Fahrten)

2022 2021
BF FF BF und FF
. Summe Summe

allein allein gemeinsam
Einsdtze gesamt 19.778
Brande 264 33 138 435 328
Kleinbrande a 147 22 67 236 164
Kleinbrande b 112 1 46 169 138
Mittelbrande 5 0 21 26 23
GroBbrande 0 0
Katastropheneinsatze 0 0 0
Personen gerettet 9 0 39 48 46
getotete Personen geborgen |0 0 0 0 0
Technische Hilfeleistungen, 2.053 106 9% 2253 1.905
davon u. a.:
Gefahrguteinsatze 6 1 10 17 16
Ol 66 5 7 78 88
Tiere und Insekten 463 0 3 466 663
StraBenfahrzeugen mo s 19 e o7
g?l:?elt'l?rﬁ‘ahrzeugen 4 0 4 8 3
Befreien aus Notlagen 107 1 13 121 89
Turnotoffnungen 481 1 0 482 383
Personen gerettet 6 1 63 70 70
getotete Personen geborgen |3 0 1 4 4
Rettungsdienst BF (gesamt), | 15006 |0 0 18.006  |16.208
davon:
NEF-Einsatze 6.537 0 0 6.537 6.187
RTW-Einsatze 11.385 0 0 11.385 9.953
KTW-Einsatze 84 0 0 84 68
Fehleinsatze der Feuerwehr, 1123 21 249 1393 1337
davon u. a.:
blinder Alarm 81 2 39 122 83
boswilliger Alarm 5 0 5 10 8
Brandmeldeanlage 171 0 66 237 289
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Auswertung der Gesprachs- und Disponierungszeit in der Leitstelle bei Brandeinsatzen

Die Auswertung der Gesprachs- und Disponierungszeit in der Leitstelle fiir die auswertbaren

435 Brandeinsatze des Jahres 2022 ergab folgendes Gesamtbild:

Durchschnittszeit von der Gesprachsannahme bis zur
Gesamtanzahl .
. o Alarmierung/
der Einsatze .
Median
1 min 55 Sekunden
2022 435 1 min 37 Sekunden
Bearbeitungszeit 2022 Anzahl der Einsatze Prozentua ler Anteil an der
Gesamteinsatzzahl
<=1,5min 191 442 %
>1,5 min 241 55,8 %

Im Vergleich dazu die Auswertung der Gesprachs- und Disponierungszeit fiir die auswertbaren
328 Brandeinsatze des Jahres 2021.

Durchschnittszeit von der Gesprachsannahme bis zur
Gesamtanzahl .
o e Alarmierung
der Einsatze .
Median
1 min 55 Sekunden
2021 328 1 min 45 Sekunden
Bearbeitungszeit 2020 Anzahl der Einsatze Prozentualer Anteil an der
Gesamteinsatzzahl
<=15min 124 38,2 %
>1,5 min 201 61,8 %
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Anlage 3:
Auswertung der Ausriickezeiten der Feuerwachen 1 bis 3 und der Freiwilligen Feuerwehren

Die Ausriickezeit beginnt mit der Alarmierung (Zeitstempel im Einsatzleitsystem, nicht identisch
mit der physischen Ansteuerung einer ersten Alarmadresse [bspw. Digitaler Meldeempfanger,
Sprechkreis in Feuerwache usw.]) der Einsatzkrafte und endet mit dem Ausriicken des jeweili-
gen Fahrzeuges.

Bei der Analyse wurden zusatzlich zu den Ausriickezeiten der Feuerwachen auch die Ausriicke-
zeiten fir die Freiwilligen Feuerwehren ermittelt, da diese Zeiten in den Einsatzen mit Beteili-
gung der Freiwilligen Feuerwehren enthalten sind. Fir jedes relevante Fahrzeug der Berufsfeu-
erwehr und der Freiwilligen Feuerwehren wurde die durchschnittliche Ausriickezeit bzw. der
Median ermittelt.

Die Ausruckezeiten sind unter anderem abhangig von folgenden Faktoren:

- unterschiedliche Lange der Laufwege

- Tag / Nachtzeit

- Alterskegel der Fahrzeugbesatzungen / Demografie

- Ansteuerung unterschiedlicher technischer Komponenten (in Abhangigkeit der Quantitat
notwendiger Alarmadressen) bspw. liber Schnittstellen

Ausriickezeiten fiir die Feuerwachen 1 (Siidstadt), 2 (Liitten-Klein) und 3 (Seehafen), bezogen
auf die Fahrzeuge des Loschzuges.

- Einsatzleitwagen A [ELW-A],

- Hilfeleistungsloschgruppenfahrzeug [HLF],
- Tankloschfahrzeug [TLF] und

- Drehleiter Automatik mit Korb [DLA(K)]).

Ausriickezeiten der Berufsfeuerwehr

Feuerwache 1 Feuerwache 2 Feuerwache 3
2022 Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke-
Fahrzeug Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/
Median Median Median
) ) 2min16s 2min5s
Einsatzleit A ; : - -
insatzleitwagen 547 ST TG S 495 ST e
Hilfeleistungs- 2min35s 2min24s 2min30s
l6schgruppenfahrzeug 1134 2min34s 1024 2min25s 648 2min29s
2min46s 2min32s
Tankloschfah : : - -
ankloschfahrzeug 785 ST B < 799 e
. . 2min40s 2min30s 2min38s
Drehleit t Korb : : :
rehleiter mit korb ) 424 Smin37s 3 Smin28s 282 2min32s
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Im Vergleich dazu die Einsatzzahlen je Fahrzeug fiir 2021 und die zugehorigen Ausrlickezeiten

im Durchschnitt und im Median.

Feuerwache 1 Feuerwache 2 Feuerwache 3
2021 Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke-
Fahrzeug Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/
Median Median Median
. . 2min10s 2min6s
Einsatzleitwagen A 608 ST S 476 TTED - -
Hilfeleistungs- 2min34s 2min23s 2min30s
loschgruppenfahrzeug 1008 2min29s 1024 2min19s 648 2min26s
Tankloschfahrze 863 2 min 39 s 799 2 min 30 5
zeug 2min 36s 2min29s
. . 2min36s 2min30s 2min 31s
Drehleiter mit Korb 401 SN 99 < 397 ST h e 285 T8 .
Ausriickezeiten der Freiwilligen Feuerwehren
Warnemiinde GroR Klein Stadt-Mitte
2022 Anzahl |@ Ausriicke- | Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke-
Fahrzeug Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/
Median Median Median
Tankloschfahrzeug - - - - - -
Hilfeleistungs- 24 5min45s 42 5min35s 58 5minb54s
loschgruppenfahrzeug 6 min 33 s 5min55s 7min10s
— - 1
Léschfahrzeug 59 emin27s s >min39s 1126 emin10s
7min 26 s 5min56s 6 min 51s
Gehlsdorf Rostocker Heide
2022 Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke-
Fahrzeug Einsdtze |zeit/ Einsdtze |zeit/
Median Median
Tankloschfahrzeug - - - -
Hilfeleistungs- 18 5min45s 16 6 min 14 s
loschgruppenfahrzeug 7min18s 7min20s
.. 6 min 14 s 5min32s
Loschfahrzeug 75 i 59 12 EminEa

Im Vergleich dazu die Einsatzzahlen je Fahrzeug fiir 2021 und die zugehorigen Ausriickezeiten

im Durchschnitt und im Median.

Warnemiinde GroB Klein Stadt-Mitte
2021 Anzahl |@ Ausriicke- | Anzahl |@ Ausriicke- |Anzahl |@ Ausriicke-
Fahrzeug Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/
Median Median Median
Tankloschfahrzeug - - - - - -
Hilfeleistungs- 13 6 min13s 40 6min12s 59 6 min25s
l6schgruppenfahrzeug 7min29s 6 min27s 7min17s
in 42 in2 in 22
Loschfahrzeug 26 6 m.|n > 82 > m!n 6s m 6 m!n >
7min10s 5min 27s 6min32s
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Gehlsdorf Rostocker Heide
2021 Anzahl @ Ausriicke- | Anzahl ® Ausriicke-
Fahrzeug Einsatze |zeit/ Einsatze |zeit/
Median Median

Tankloschfahrzeug - - - -

.. 7min8s 7min12s
Loschfah : .

oschiahrzeug 26 8min9s 17 7min43s

R 7min22s 7min7s

Tankloschfahrzeug2 |61 i 36 S 19 TN G0 S

Anmerkung:

Zu beachten ist bei den Ausriickezeiten der Freiwilligen Feuerwehren, dass in der Statistik nur
die Alarmierungen ausgewertet werden, bei denen auch ein Einsatz erfolgt ist. Die Alarmierun-
gen, bei denen die Fahrzeuge nicht ausgeriickt sind, weil nicht genligend Kameraden vor Ort
waren bzw. notwendige Qualifikationen zur Fahrzeugbesetzung fehlten oder ihr Einsatz nach
erfolgter Alarmierung nicht mehr notwendig war, wurden nicht beriicksichtigt.

Auch sind die statistischen Ausriickezeiten unter dem Gesichtspunkt zu bewerten, dass insbe-
sondere bei schutzzielrelevanten, zeitkritischen Einsatzen der Standort der Freiwilligen Feuer-
wehr und nicht einzelne Fahrzeuge, die nachfolgend von diesem Standort ausriicken, alarmiert
werden. Technisch bedingt miissen die ausriickenden Fahrzeuge nach Meldung in der Leitstelle
handisch in den Einsatz ubernommen werden und bekommen systemseitig den entsprechen-
den Zeitstempel. Dadurch sind, sofern der Disponent die Alarmierungszeit nicht handisch auf
die des Standortes anpasst, fur die Fahrzeuge Alarmierungszeit = Ausriickezeit, was zu statisti-
schen Verschiebungen fuhrt.
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Hanse- und Universitatsstadt |nformationsvorlage
_Rostock 2023/1V/4199
Die Oberburgermeisterin 5ffentlich
fed. Senator/-in: Beteiligt:
S 4 - Infrastruktur, Umwelt und Bau Amt flir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen
. Stadtforstamt
Federfuhrendes Amt:
Amt fir Umwelt- und Klimaschutz
8. Umsetzungsbericht zu den Umweltqualitatszielen Rostocks -
Berichtszeitraum 2019/2020
Geplante Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
01.06.2023 Ausschuss flir Stadt- und Regionalentwicklung, Kenntnisnahme
Umwelt und Ordnung
07.06.2023 Burgerschaft Kenntnisnahme
Sachverhalt:

In 2005 hat die Biirgerschaft das Umweltqualitatszielkonzept der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock als Beitrag zur Umsetzung der Leitlinien zur nachhaltigen
Stadtentwicklung beschlossen und gleichzeitig eine jahrliche Berichterstattung und
Information festgelegt (Beschluss Nr. 0721/05-BV). Mit Beschluss Nr. 2010/AN/1290 vom
16.09.2010 wurde die Berichterstattung auf einen Zweijahresrhythmus umgestellt. Der
vorliegende Bericht umfasst den Berichtszeitraum 2019-2020.

Die Umweltqualitatsziele umfassen alle Themenfelder der stadtischen Umweltverwaltung,
u. a. Bodenschutz, Larmbekampfung, Stadtklima, Gewasserschutz, Biotop- und Artenschutz
u. a. Basierend auf den fachlichen Rechtsgrundlagen und wissenschaftlich fundierten
KenngroRen werden spezifische Standards bzw. Indikatoren zur Beschreibung der
Rostocker Umweltsituation und deren Entwicklung aufgestellt. Ziel ist es, die gesetzlichen
Regelungen des Umwelt- und Naturschutzes konkreter zu untersetzen, um
vorsorgeorientierte MaRstabe in Planungsprozesse der Stadt einzubringen. Im
Berichtszeitraum wird anhand einzelner Indikatoren die Zielerreichung fiir jedes
Themenfeld dargestellt und bewertet und am Ende des Berichtes in einem Ampelsystem
zusammenfassend dargestellt. Die zugrundeliegenden Fachdaten werden stetig
aktualisiert und erweitert. In 2019 wurde z. B. das Bodenschutzkonzept von der
Blrgerschaft verabschiedet. Weiterhin wurden die stadtischen Klimafunktions- und
Planungshinweiskarten fortgeschrieben und ein Umwelt- und Freiraumkonzept
aufgestellt.

Im aktuellen Berichtszeitraum 2019/2020 wurden die Standards in den folgenden
Handlungsfeldern Giberwiegend eingehalten oder teilweise eingehalten: Boden,
Luftreinhaltung, Lokalklima, Grund- und Hochwasserschutz, Kreislaufwirtschaft sowie
Kommunaler Wald. In den Bereichen des Gewasserschutzes, Larmschutzes, Natur- und
Artenschutzes sowie im Bereich Globalklima/ Energie sind Standards nicht erreicht
worden. So sind u. a. das Erreichen der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie

(Gewasser 2. Ordnung in Verantwortung der Stadt Rostock) sowie die stetige Reduktion
der Treibhausgasemissionen im Hinblick auf das Erreichen der Klimaschutzziele eine
anhaltende und langfristige Aufgabe.
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Finanzielle Auswirkungen:

keine

Eva-Maria Kroger

Anlagen

1 8. Umsetzungsbericht zu den Rostocker Umweltqualitatszielen - | offentlich
Berichtszeitraum 2019/2020
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Umweltqualitatsziele Rostock
8. Umsetzungsbericht

Berichtszeitraum 2019-2020 ‘ ‘
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1 Einfithrung

In 2005 hat die Hanse- und Universitatsstadt Ro-
stock ein Konzept mit kommunalen Umweltqua-
litatszielen erarbeitet und beschlossen. Darin sind
flir die verschiedenen Handlungsfelder der stadti-
schen Umweltverwaltung und aufbauend auf den
Leitlinien der Stadtentwicklung konkrete Qualitats-
ziele formuliert. Ziel ist es, die gesetzlichen Rege-
lungen des Umwelt- und Naturschutzes nach Mog-
lichkeit konkreter zu untersetzen, um vorsorgeori-
entierte MaRstabe in Planungsprozesse der Stadt
einzubringen.

RegelmaRig informiert die Hanse- und Univer-
sitatsstadt iiber die Einhaltung dieser Ziele, seit
2010 im 2-Jahresrhythmus. Die Entwicklung der Um-
weltsituation soll dabei anhand moglichst aussa-
gekraftiger Indikatoren dokumentiert werden und
liefert zugleich Anhaltspunkte fiir die Stadtverwal-
tung, wie wirksam Umweltbelange bei Planungen
und Entscheidungen beriicksichtigt werden.

Im vorliegenden Bericht werden die Jahre 2019 und
2020 ausgewertet. MaRRstab der Bewertung sind die
im Konzept benannten Standards fiir die The-
menschwerpunkte des Natur- und Umweltschutzes.
Diese gehen im Sinne der Umweltvorsorge teils
uber den gesetzlichen Rahmen hinaus, da rechtli-
che Vorgaben teils allgemein formuliert sind oder
aber z. B. im Falle von Grenzwerten Schutzan-
spriiche definieren, die nicht verletzt werden sol-
len.

Die Zielwerte und Standards des Konzeptes bieten
einen Bewertungsrahmen insbesondere im Rah-
men von Umweltprifungen. Fiir die Handlungsfel-
der Larmbekampfung, Luftreinhaltung, Globales
Klima und Kreislaufwirtschaft sind die zu errei-
chenden Standards zeitlich abgestuft, da die auf
Umweltvorsorge orientierten Zielwerte nur lang-
fristig zu erreichen sind.

Die Zielwerte und Standards unterliegen teils einer
Weiterentwicklung, die zu inhaltlichen bzw. metho-
dischen Fortschritten fiihrt. So wurden u. a. im Rah-
men der regelmaRigen Fortschreibung der Larmak-
tionsplanung Anpassungen der Ziele und Stan-
dards im Handlungsfeld Larmbekampfung vorge-
nommen. In 2018 wurde das Bodenschutzkonzept
fortgeschrieben und 2019 von der Biirgerschaft ver-
abschiedet. Ziele und Standards wurden in vorlie-
gendes Konzept ibernommen. Mit der aktualisier-
ten Klimafunktions- und Planungshinweiskarte

(2020) und der Gesamtlarmkarte (2020) liegen wei-
tere aktuelle, stadtweite Umweltinformationen vor.
Derzeit befindet sich das Umwelt- und Freiraum-
konzept fiir Rostock kurz vor dem Abschluss. Basie-
rend auf den o. g. neuen, aktuellen Fachkonzepten
und -daten wird eine weitere Fortschreibung der
Umweltqualitatsziele angestrebt.

Die Auswertung fiir den aktuellen Berichtszeitraum
erfolgt auf Grundlage der Umweltinformationssys-
teme der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
und werden in Zusammenarbeit der Amter fiir
Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen, dem
Stadtforstamt und dem Amt fiir Umwelt- und Kli-
maschutz erarbeitet. Die verwendeten Fachgrund-
lagen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
werden stetig aktualisiert, erweitert und i. d. R. im
Geoportal Rostock veroffentlicht. Die bewerteten
Veranderungen nehmen in der Regel Bezug zur ak-
tuellen Bauleitplanung.

Am Ende des Berichtes wird der Stand der Zieler-
reichung in 2019 und 2020 in allen Handlungsfel-
dern zusammenfassend dargestellt. Das bisherige
Umweltbarometer wird dabei von einer tabellari-
schen Ubersicht abgeldst, um eine differenziertere
Wiedergabe der Zielerreichung wiederzugeben.

Im aktuellen Berichtszeitraum wurden die Stan-
dards in den Handlungsfeldern Boden, Luftreinhal-
tung, Lokalklima, Grund- und Hochwasserschutz,
Kreislaufwirtschaft sowie Kommunaler Wald liber-
wiegend eingehalten oder teilweise eingehalten.
Im Bereich des Gewasserschutzes, Larmschutzes,
Natur- und Artenschutzes sowie im Bereich Global-
klima/ Energie sind Standards nicht erreicht wor-
den. So sind u. a. das Erreichen der Ziele der Was-
serrahmenrichtlinie (Gewasser 2. Ordnung in Ver-
antwortung der Stadt Rostock) sowie die stetige
Reduktion der Treibhausgasemissionen und der
Umstieg bzw. eine langfristige Aufgabe.
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2 Stand der Zielerreichung

Die Kapitel stellen die Ziele und Standards fiir die
einzelnen Handlungsfelder in Rostock dar sowie
die zeitliche Entwicklung der Indikatoren im Be-
richtszeitraum. Die Kapitel gliedern sich jeweils wie
folgt:
- Geltende EU-, Bundes- und Landesrege-
lungen fur das betreffende Handlungsfeld,

- Benennung der Umweltqualitatsziele und
entsprechende -standards, d. h. der Mess-
grolRen zur konkreten Beurteilung der Um-
weltsituation,

- Darstellung des aktuellen Standes und ggf.
der zeitlichen Entwicklung sowie Vergleich
mit dem bzw. den Zielwert(en),

- Fazit zur Entwicklung im Berichtszeitraum.

2.1 Bodenschutz

Gesetzliche Grundlagen und kommunale Vor-
gaben

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzkonzept der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock (2019), verfiigbar
auf Webseite des Amtes fiir Umwelt- und
Klimaschutz: https://www.rostock.de/bo-
denschutzkonzept

Umweltqualitatsziele

Vorsorgender Bodenschutz durch flachenscho-
nende Stadtentwicklung:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden
und Sicherung/ Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen

- Begrenzung des Flachenverbrauchs und
Schutz von Freiflachen

- Flachenrecycling von stadtischen Brach-
flachen und Nutzbarmachung heute unge-
nutzter Siedlungsflachen

- Schutz hochwertiger natiirlicher Boden
(Moore, Anmoore und Humusgleye)

- Schutz landwirtschaftlich bedeutsamer Bo-
den (Sicherung der Produktionsfunktion)

Lokaler Bodenschutz durch Vermeidung und Ver-
minderung baubedingter Bodenbelastungen:

- Beachtung des Bodenschutzes bei Bauvor-
haben

Lokaler Bodenschutz durch Vorsorge, Beseitigung
und/ oder Sicherung stofflicher Bodenbelastun-
gen:
- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
und Vorsorge gegen stoffliche und nicht-
stoffliche Belastungen

- Sanierung von Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen

Standards & Indikatoren

- Entwicklung neuer Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen gemaR giiltigem Flachennut-
zungsplan

- Vorrang der Innenentwicklung im Rahmen
des mit dem FNP korrespondierenden
Flachenmanagements

- Keine bauliche Inanspruchnahme von Bo-
den mit Funktionseignung 3 lt. Stadtbo-
denkarte

- Einhaltung einer Schutzzone von mindes-
tens 60 m zu Niedermoorbdden (Freihal-
tung von Bebauung)

- Landwirtschaftsflachen mit Bodenwertzah-
len ab 50 lt. Bodenschatzung nicht in an-
dere Nutzungen umwandeln (Ziel der
Raumordnung seit 2016)

- Bodenmanagementkonzept und boden-
kundliche Baubegleitung bei stadtischen
Vorhaben mit Erdbewegungen ab 10.000
m3 und ggf. bei ErschlieRungen (lt. Boden-
schutzkonzept 2019)

- Einhaltung der Werte fiir die stoffliche Bo-
denbelastung gemaR BBodSchV und des
Abfallrechts

- Priifung der Verdachtsflachen und Sanie-
rung im Zuge des Flachenrecyclings und
bei Schutzgutgefahrdung

Entwicklung der Umweltstandards

Seit 2011 sind die Landkreise und kreisfreien Stadte
fur alle Aufgaben des vorsorgenden Bodenschutzes
zustandig. Die Hanse- und Universitatsstadt Ro-
stock hat bereits 2001 ein eigenes Bodenschutz-
konzept erarbeitet. In 2019 hat die Biirgerschaft die
Fortschreibung des Bodenschutzkonzeptes be-
schlossen. Die Ziele und Standards dieses Be-
schlusses sind Grundlage der Umweltstandards
zum Bodenschutz.
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Vorsorgender Bodenschutz durch Flachen scho-
nende Stadtentwicklung

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein
wesentlicher Grundsatz des Baugesetzbuches fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung. Zum Schutz von
zusatzlichen Verbrauch Freiflachen im AuBenbe-
reich sollen Stadte und Gemeinden vorrangigim In-
nenbereich entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock stellt die gegenwartigen
Siedlungsflache sowie die langfristigen Entwick-
lungsabsichten dar, i. d. R. fiir ca. 10-15 Jahre. Der
Rostocker FNP befindet sich derzeit in der Neuauf-
stellung (www.zukunftsplan-rostock.de). Der giil-
tige Plan von 2006/2009 weist fiir den Zeitraum bis
2020 ca. 640 ha neue Bauflachen aus, d. h. neue
Siedlungs- und Gewerbeflachen. Bezogen auf den
Planungszeitraum 15 Jahre entspricht dies durch-
schnittlich ca. 42,6 ha pro Jahr. Siedlungs- und Ge-
werbeflache beinhaltet samtliche durch Siedlun-
gen beanspruchte Flachen, z. B. auch urbane Griin-
flachen. Sie ist daher nicht mit versiegelter Flache
gleichzusetzen. Die jahrliche Zunahme an Sied-
lungs- und Verkehrsflache ist ein Indikator der
Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie und soll bis
2030 von derzeit ca. bundesweit 52 ha pro Tag auf
weniger als 30 ha pro Tag gesenkt werden. Im Rah-
men der Stadtentwicklung sind effektives Ausnut-
zungen von Potenzialen der Innenentwicklung und
die Realisierung hoherer baulicher Dichten wich-
tige Instrumente zur Zielerreichung.

Zur Uberpriifung der Qualitatsziele werden die im
Berichtszeitraum rechtskraftigen Bebauungsplane
daraufhin gepriift, ob sie aus dem giiltigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt wurden oder von diesem
abweichend ggf. eine Berichtigung oder Anderung
erforderlich war, bei der Griin-, Wald- oder land-
wirtschaftliche Flache beansprucht wird. In den
Jahren 2019 und 2020 wurden insgesamt sieben Be-
bauungsplane rechtskraftig (Tabelle 1).

Vier der Plane wurden aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Fiir drei Bebauungsplane war je-
weils eine FNP Anderung erforderlich, in einem Fall
betraf dies Griinflachen. Fiir die neue ,Feuer- und
Rettungswache 3, Dierkower Allee“ (Plan Nr.
13.GB.198) wurde als geeigneter Standort eine
Flache im Kreuzungsbereich Dierkower Allee/ Hin-
richsdorfer Str. gefunden. Diese war im wirksamen
FNP als naturnahe Griinflache zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Im Zuge der 15. FNP Ande-

rung wurden davon 1,85 ha zu einer Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
geandert.

Tabelle 1: Liste der Bebauungsplane mit Rechtskraft im
Berichtszeitraum 2019/20

Bebauungsplan Datum der
Rechtskraft

11.W.159 ,Ehemaliger Friedrich- 08.08.2019
Franz-Bahnhof*, 1. Anderung
04.W.177 ,Ehemalige Poliklinik 08.08.2019
Lutten Klein®
13.GB.198 ,Feuer- und Rettungs- 28.11.2019
wache 3, Dierkower Allee”
09.50.162 ,Groter Pohl - westli- 29.01.2020
cher Teil”
09.W.190 Kiefernweg Biestow 24.05.2020
10.W.63.1 ,Wohnen am Werft- 21.11.2020
dreieck”
15.W.99 , Gehlsdorfer Nordufer”, 19.12.2020
2. Anderung

Fir den B-Plan ,Wohnen am Werftdreieck” wurde
eine Kerngebietsflache in eine ,gemischte Bauf-
lache* geandert (14. FNP-Anderung). Durch das
Wohngebiet ,Kiefernweg, Biestow” werden ca.
21,3 ha durch Bau- und Verkehrsflachen neu in An-
spruch genommen. Das Plangebiet ist im FNP be-
reits als Wohnflache ausgewiesen. Die Effizienz der
Flacheninanspruchnahme durch diesen B-Plan
wird im Umweltbericht als unterdurchschnittlich
bewertet (9 WE/ha). Verdichtungspotenziale zu-
gunsten der Erhaltung zusammenhangender Frei-
flachen werden nicht ausgeschopft. Fiir die ver-
kehrliche ErschlieBung dieses B-Planes wurde eine
ca. 0,7 ha groBe Teilflache der Kleingartenanlage
LSatower StraBe” fiir verkehrliche Zwecke in An-
spruch genommen (16. FNP-Anderung).

Realnutzung und Versiegelung werden im Stadtge-
biet Rostock regelmaRig, ca. alle 5 Jahre im Rahmen
einer Kartierung bilanziert, zuletzt in 2021 mit Stand
2019. Dies erfolgt anhand aktueller Luftbilder und
Daten des Automatisierten Liegenschaftsinformati-
onssystems (ALKIS). Danach betrug die Siedlungs-
und Verkehrsflache inkl. urbaner Griinflachen in
2019 6.527 ha (ca. 36 % des Stadtgebiets). Dies ist
gegeniiber der Kartierung zum Jahr 2014 eine Zu-
nahme von 104 ha und entspricht einer jahrlichen
Zunahme von ca. 20,8 ha. Aufgrund methodischer
Anpassungen sind die Angaben zwischen 2014 und
2019 jedoch nur bedingt vergleichbar.
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Geschiitzte Boden

Besonders schutzwiirdige Boden kommen in Ro-
stock auf ca. 2.300 ha vor. Dazu zahlen alle Stand-
orte mit intakten Moorboden, einige Gleye und Hu-
muspseudogley (Bodenschutzkonzept 2019). Die im
Berichtszeitraum rechtskraftig gewordenen Bebau-
ungsplane wurden daraufhin gepriift, ob die jeweils
festgesetzten Bauflachen Boden mit hoher Schutz-
wiirdigkeit lt. Stadtbodenkarte in Anspruch neh-
men und ob die Moorschutzzone von mindestens
60 m zur Freihaltung von Bebauung eingehalten
wurde.

Im Geltungsbereich von zwei B-Planen sind klein-
raumig Boden mit hoher Schutzwiirdigkeit betrof-
fen: im B-Plan ,Kiefernweg, Biestow” 4.000 m? Hu-
muspseudogley, im B-Plan ,Groter Pohl - westli-
cher Teil” 1.500 m2 Humusgley. Dieser Plan tangiert
auch die Moorschutzzone um einen kleinraumigen
Niedermoorbereich nordlich des Plangebietes. Die-
ses ist durch kleingartnerische Nutzung jedoch be-
reits gestort. In den Geltungsbereichen der ande-
ren o. g. B-Plane befinden sich keine besonders
schutzwiirdigen Boden.

Bodenmanagement

Bodenmanagementkonzepte (BMK) dienen der Um-
setzung des vorsorgenden Bodenschutzes bei Bau-
vorhaben. Es soll sicherstellen, dass der bei Bau-
vorhaben in Anspruch genommene Boden nach
Ende des Bauvorhabens wieder seine natiirlichen
Funktionen erfiillen kann.

Im Berichtszeitraum wurde die Erarbeitung von 3
BMK gefordert. Das betrifft die Standorte B-Plan
»-Ehemalige Molkerei“, B-Plan ,Wohnen am Werft-
dreieck” und den B-Plan ,Gewerbegebiet Nord
Brinckmansdorf“. Fiir den B-Plan ,Wohnen am
Werftdreieck” liegt das BMK vor, legt adaquate Bo-
denschutzmaBnahmen fest und beriicksichtigt
gleichzeitig den Sanierungsplan fiir das Gebiet. Das
BMK fiir die ErschlieBungsmaBnahmen im Zuge des
B-Plans ,Gewerbegebiet Nord Brinckmansdorf*
wurde erarbeitet, lag fiir die Umsetzung jedoch zu
spat vor. Fir den B-Plan ,Ehemalige Molkerei“
wurde bisher kein Bodenmanagementkonzept er-
arbeitet.

Nachsorgender Bodenschutz

Fir das Stadtgebiet Rostock sind derzeit 183
Flachen registriert, fiir die ein Verdacht auf
altlastenbedingte Boden- oder Grundwasser-
belastungen besteht (Stichtag 31.12.2020). Das
entspricht einer Gesamtflache von insgesamt ca.
147 ha. Auf diesen Arealen sind weitere
Untersuchungen erforderlich, um zu klaren, ob
tatsachlich Boden- und Grundwasserbelastungen
vorliegen. Dies erfolgt i. d. R. im Rahmen von B-
Plan-Verfahren, BaumaRnahmen oder
Baugenehmigungsverfahren.

Im aktuellen Berichtszeitraum wurden insgesamt
zwei SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt. In 2019
und 2020 wurde eine Flache in Warnemiinde und
ein Standort an der StraBenkreuzung August-
Bebel-Str. - Am Vogenteich saniert und dadurch
eine Nachnutzung ermoglicht. Dort wurde im Zuge
der Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses
zu Beginn eine Grundwasserbelastung durch
leichtfliichtige  chloriert ~ Kohlenwasserstoffe
festgestellt. Das bei der bautechnisch notwendigen
Wasserhaltung angefallene Grundwasser wurde
von 2018 bis 2020 gefordert und gereinigt. Die 2016
neu aufgenommene Altlast "Bootsliegeflache" in
Warnemiinde wurde 2019 im Zuge des dort
geplanten Bauvorhabens saniert. Die parallel

durchgefiihrten Grundwasseruntersuchungen
ergaben im Verlauf der Arbeiten deutlich
ricklaufige Schadstoffkonzentration. Alle

SanierungsmaBnahmen werden prioritar durch das
Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg als zustandige untere
Bodenschutzbehorde begleitet.

Weiterhin wurden bei verschiedenen
Wohnungsbauprojekten in  unterschiedlichen
Teilen Rostocks (Petriviertel, Gehlsdorfer Nordufer,
ehem. Werftgeldnde in der KTV) belastetes
Bodenmaterial entnommen, um so die sensiblere
Nutzungsform (Wohngebiet) auf ehemaligen
Industrie- oder Gewerbestandorten zu
ermoglichen. Die entnommenen Boden waren vor
allem aufgrund von anthropogenen Auffiillungen,
die  verschiedene Fremdstoffe (Bauschutt,
Schlacke, Dachpappen u. a.) enthielten, mit
Schadstoffen belastet.

Fazit

Das Ziel, die Flachenneuinanspruchnahme auf die
Festlegungen des giiltigen FNP zu begrenzen,
wurde nicht vollstandig eingehalten. In geringem
Umfang von 1,85 ha wurde eine Griinflaiche im
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AuBRenbereich fiir die Errichtung einer neuen
Feuer- und Rettungswache bebaut. Das Ziel, den
vorsorgenden Bodenschutz bei Bauvorhaben durch
die Anwendung von Bodenmanagementkonzepten
durchzusetzen, wurde nur teilweise erreicht. Bei ei-
nem Plan lag das Konzept zu spat fiir die Umset-
zung vor, bei einem weiteren Plan wurde keines er-
arbeitet. Das Ziel geschiitzte Boden nicht zu be-
bauen, wurde nicht eingehalten, ca. 5.500 m? ge-
schiitzte Boden wurden liberbaut. SanierungsmaR-
nahmen wurden kontinuierlich fortgesetzt. Die
Qualitatsstandards sind damit teilweise eingehal-
ten.

2.2 Larmschutz

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben

- EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) und zugehorige Verordnungen
(BImSchV)

- DIN 18005 Beiblatt 1 der ,Schallschutz im
Stadtebau”

- Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)

- Larmaktionsplan 3. Stufe fiir den Ballungs-
raum Hanse- und Universitatsstadt Ro-
stock (2018)

Umweltqualitatsziele

- Wesentliche Verringerung der von gesund-
heitsgefahrdendem Umgebungslarm be-
troffenen Einwohner

- Schutz der Wohnnutzung und des unmit-
telbaren Wohnumfeldes

- Ruhige Gebiete erhalten und vor Beein-
trachtigung schiitzen

Zielwerte & Standards

Zur Uberpriifung der Zielerreichung wurden mit
Aufstellung der 2. Larmaktionsplanung (LAP) in 2012
konkrete Zielwerte fiir die schrittweise Reduktion
der von gesundheitsgefahrdendem Verkehrslarm
betroffenen Einwohner als Umweltqualitatsziel
festgelegt. Sie differenzieren nach Larmquelle und
wurden mit Vorlage der 2. LAP angepasst. Dabei
wird jeweils eine Verringerung der Betroffenenzahl
um ca. ein Fiinftel (gefahrdete Einwohner) bzw. ca.
ein Drittel (stark gefahrdete Einwohner) ange-
strebt.

Die konkreten Zielwerte zur Verringerung der An-
zahl der von dauerhaft gesundheitsgefahrdenden
Larmbelastungen, d. h. LDEN > 65 dB(A) bzw. LNight
> 55 dB(A) betroffenen Einwohner sind in Tabelle 2
aufgefiihrt. Lpgy beschreibt hierbei die mittlere Be-
lastung uiber 24 Stunden, d. h. Tag und Nacht.

Weiterhin werden folgende Standards verfolgt:

- keine neuen Larmbrennpunkte schaffen,
somit keine Wohnbebauung in Gebieten
mit bestehender erheblicher Larmbelas-
tung

- keine zusatzlichen, die Ruhigen Gebiete
negativ beeintrachtigenden Larmquellen
schaffen (Bebauung in Ruhigen Gebieten
vermeiden, Nutzungsbeschrankungen).

Tabelle 2: Umweltqualitatsziele flir die Reduzierung des
Verkehrslarmes

Anzahl der von gesundheitsge-
fahrdetem Verkehrslarm betrof-
fenen Einwohner
Belastung ]
Zielwerte
Strallen- | Stral’en- Eisen-
verkehr bahn bahn
Gesundheits-
gefahrdende
Larmbelas- <2300 <1.320 <700
tung: Lpen>
65 dB(A)
Stark ge-
sundheitsge-
fanrdender <300 <280 <110
Larmbelas-
tung: Loen>
70 dB(A)

Das Monitoring der Ziele und Standards erfolgt ca.
alle 5 Jahre im Rahmen der Larmkartierung und
Fortschreibung des Larmaktionsplanes. Aktuell lie-
gen die Daten der 3. Larmaktionsplanung vor (HRO
2018). Auf Grundlage der Anzahl der in 2017 von ge-
sundheitsgefahrdenden Larmbelastungen betrof-
fenen Einwohner konnen die Umweltqualitatsziel-
werte zukinftig weiter reduziert werden. Die An-
wendung der neuen Zielwerte im Rahmen der Be-
richterstattung zu den Umweltqualitatszielen er-
folgt sobald neue Erhebungen der Larmkartierung
vorliegen (voraussichtlich im kommenden Bericht).
Nachrichtlich sind sie in Tab. 2 bereits aufgefiihrt.

Entwicklung der Umweltstandards
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In 2008 wurde erstmals ein LAP flir Rostock aufge-
stellt. Seitdem wird regelmaRig, basierend auf ca.
alle fiinf Jahre durchgefiihrten Larmkartierungen,
der LAP fortgeschrieben. 2018 erfolgte die Verof-
fentlichung der 3. Stufe des Larmaktionsplans, auf
Grundlage der Larmkartierung in 2017. Der LAP
Stufe Il ist auf der Webseite des Amtes fiir Umwelt-
und Klimaschutz Rostock veroffentlicht. Die wich-
tigsten Kernaussagen mit Bezug wurden bereits im
7. Umsetzungsbericht vorgestellt. Neue Daten lie-
gen noch nicht vor. Die Ergebnisse des letzten Um-
setzungsberichtes gelten daher fort. Die nachste
Larmkartierung startet voraussichtlich in 2022.

Verringerung der Betroffenen von gesundheitsge-
fahrdendem Umgebungslarm

Die bedeutendste Larmquelle in Rostock ist der
StraBenverkehr. Bezogen auf den Schwellenwerte
einer potenziell gesundheitsgefahrdenden Larm-
belastung (Lpey >65 dB(A), liber 24 Stunden) sind lt.
LAP 3. Stufe 2.820 Personen davon an ihren Wohn-
standorten betroffen. Das entspricht ca. 1,4 % der
Rostocker Gesamtbevdlkerung (208.409 Einwohner
zum 31.12.2017). Davon sind 460 Personen sogar
sehr gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen
(Loen>70 dB(A) iiber 24 Stunden) durch den StraBen-
verkehr ausgesetzt. Dies entspricht ca. 0,2 % der
Rostocker Bevolkerung. Im Unterschied zur Kartie-
rung von 2012 gab es bei den Betroffenen durch
diese Larmquelle nur geringfiligige Veranderungen.

Die Zahl der durch StraBenbahnverkehr in potenti-
ell gesundheitsgefahrdendem MaRe betroffenen
Einwohner hatte sich gegeniiber 2012 deutlich re-
duziert von 1.512 auf 340 Bewohner. Gab es in 2012
noch 405 Personen durch sehr hohen StralRenbahn-
larm beeintrachtigte Personen, so gibt es diese Be-
troffenheit aktuell nicht mehr (Abb. 1).

Durch Schienenverkehr sind in Rostock tags 870
Personen und nachts 1.250 potentiell gesundheits-
gefahrdenden Larmbelastungen ausgesetzt. Davon
sind ca. 170 (tags) bzw. 450 (nachts) Personen sehr
hohen Larmbelastungen oberhalb 70 dB(A) tags/ 60
dB(A) nachts an ihren Wohnstandorten ausgesetzt.
Ziel ist es, diese Betroffenheit um ca. 20 % bzw. 33
% zu verringern.

Potentiell
gesundheitsgefihrdender Lirm
_ 3.000
g
'S 2500 ~
2 2.000 -
£
w 1.500 -
2
ﬁ 1.000 +
© 500 - [
=
]
o 0 - T T
StralRen Stralenbahn Schiene
ELAP I (2012) ®=LAPIII (2017)

Potentiell sehr
gesundheitsgefihrdender Lirm

1.000

800

600

400 -
200 -

Betroffene Einwohner

O B T T 1
Strallen StraBenbahn Schiene

uLAP Il (2012) =LAP Il (2017)

Abb. 1: Personen mit Betroffenheit durch potenziell ge-
sundheitsgefahrdetem und sehr gesundheitsgefahrde-
tem Verkehrslarm der einzelnen Larmquellen in 2012
und 2017 (rot jeweiliger Zielwert)

Abbau bestehender und Vermeidung neuer Larm-
brennpunkte

StralRenabschnitte entlang von Misch- und Wohn-
bebauung mit mehr als fiinf Larmbetroffenen wer-
den zu sog. Larmbrennpunkten zusammengefasst.
In Rostock gibt es 46 Larmbrennpunkte, die durch
StralRenverkehr bedingt sind. Gegeniiber LAP Stufe
Il sind drei Larmbrennpunkte im Stadtgebiet hinzu-
gekommen, fiinf Larmbrennpunkte entfallen.

Das MaBnahmenkonzept der LAP konzentriert sich
auf die Entscharfung dieser Larmbrennpunkte. Ne-
ben gesamtstadtischen eher strategischen MaR-
nahmen (z. B. ,Stadt der kurzen Wege*) werden
auch projektbezogene MaRnahmen verfolgt, wie
z. B. Fahrbahnsanierungen, Reduzierung von Ge-
schwindigkeiten in stark larmbelasteten Bereichen,
Umsetzung verkehrsverstetigender MaBnahmen
durch die Optimierung der Koordinierung von
Lichtsignalanlagen (Griine Wellen) u. a.

Im Berichtszeitraum ist festzustellen, dass durch
den B-Plan ,Wohnen am Wertdreieck” voraussicht-
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lich ein neuer Larmbrennpunkt geschaffen wird,
bedingt durch die hohen Larmpegel entlang der Lii-
becker Stralle. Mit entsprechenden passiven Mal3-
nahmen (larmrobuste Bebauungsstruktur, Grund-
rissorientierung, hinreichend Freiraum auf der
larmabgewandten Seite u. a.) wird der Larmschutz
der zukiinftigen Bewohner jedoch gewahrleistet.

Der Eisenbahnverkehr, die zweitstarkste Larm-
quelle, verursacht 12 Larmbrennpunkte in Rostock.
Wirksame MinderungsmaBnahmen sind u. a.
Schallschutzwande, larmarme Bremssysteme,
Schmiereinrichtungen und regelmaBige Gleis-
pflege. An den Eisenbahnstrecken in Rostock soll es
langfristig durch MaBnahmen am Fahrzeug und
Giterwagenmaterial leiser werden.

Tabelle 3: Umsetzungsstand der MaBnahmen zu Larm-
brennpunkten gem. LAP Stufe 3

Anzahl und Verkehrsart
Status der StralBen- | StraRen- Eisenbahn
MaRnahmen verkehr bahn
Anzahl Larm-
brennpunkte
mit MaR- Lt 4 14
nahme-Vor-
schlagen*
in Bearbeitung 29 2 8
abgeschlossen 6 0 2

* Larmbrennpunkte mit mehreren MaRnahmen wurden
fiir diese Ubersicht einfach gezihlt. Der Status gilt dann
als erledigt, wenn alle MaBnahmen des LBP abgeschlos-
sen sind.

In Tabelle 3 ist der Umsetzungsstand der MaBnah-
men bezogen auf Larmbrennpunkte (LBP) zusam-
mengefasst dargestellt. Die lt. LAP Stufe Il fiir den
StraBenbahnverkehr vorgesehenen MalRnahmen
konnten bereits alle umgesetzt werden. Dadurch
konnte die Zahl der Larmbrennpunkte deutlich ge-
geniiber 2012 reduziert werden. Aktuell gibt es noch
fiinf. Insgesamt bestehen in Rostock zudem elf Be-
reiche mit Mehrfachbelastung infolge StralRenver-
kehr, StraBenbahn- und Eisenbahnverkehrslarm.

Schutz Ruhiger Gebiete

Im Rahmen des LAP 2. Stufe wurden erstmals zwei
groRe Landschaftsraume sowie 20 Stadtoasen als

ruhige Gebiete ausgewiesen. Die Lage der Ruhigen
Gebiete ist im Geoportal Rostock dargestellt (Ru-
brik ,Umwelt und Klima“) Sie sind vor einer Larm-
zunahme zu schiitzen. Zusatzliche bzw. erhohte
Larmbeeintrachtigungen der ruhigen Gebiete sind
im Berichtszeitraum nicht zu verzeichnen

Fazit

Die Anzahl der durch die unterschiedlichen Ver-
kehrsarten betroffenen Einwohner Rostocks hat
sich von 2012 zu 2017 liberwiegend reduziert. Insbe-
sondere beim Verkehrslarm durch StraBenbahnen
wurde die Zahl der Betroffenen deutlich reduziert
und die Zielwerte unterschritten. Auch die Anzahl
der Larmbrennpunkte hat sich insgesamt verrin-
gert. Das Ziel keine neuen Larmbrennpunkte zu
schaffen, wurde verfehlt. Dies muss bei der Pla-
nung neuer Bebauungsplane konsequenter umge-
setzt werden. Die Umsetzung der MaRnahmen der
LAP wird fortgefiihrt. 46 Larmbrennpunkte mit der
Erforderlichkeit verschiedener MaRnahmen beste-
hen derzeit.
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2.3 Luftreinhaltung

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft, 2002)

- 39.Verordnung iiber Luftqualitatsstan-
dards und Emissionshochstmengen
(39. BImSchv)

- Air Quality Guidelines for Europe, WHO
(European series No. 91)

- Maximale Immissions-Konzentrationen
(MIK-Werte) der Kommission Reinhaltung
der Luft, VDI-Richtlinie 2310

- Werte der Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAI) - (Krebserzeugende
Stoffe)

Umweltqualitatsziele

- Einhaltung und sichere Unterschreitung
der gesetzlichen Grenzwerte

- Abbau der lokalen verkehrsbedingten Be-
lastungsspitzen in der Innenstadt

Standards & Indikatoren

Einhaltung der Zielwerte fiir die Jahresmittelwerte
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe Benzol,
Feinstaub (PM 10) und Stickoxide (Stickstoffdioxid
und Stickstoffmonoxid)

Das Zielwertsystem basiert auf den Grenzwerten
der EU-Richtlinien bzw. der TA Luft. Bedeutsam sind
hier vor allem die Feinstaube und die Stickoxide.
Letztere meint Stickstoffverbindungen wie Stick-
stoffmonoxid, Stickstoffdioxid, Lachgas, Nitrat. Sie
sind fiir Lebensprozesse zwar von grundlegender
Bedeutung, in zu groBen Mengen werden sie jedoch
zu einem Schadstoff fiir Menschen und Okosys-
teme. Die stetige Ubersattigung der Umwelt mit
diesem Nahrstoff fiihrt zu Versauerung und Eutro-
phierung der Okosysteme, mit nachhaltigen Folgen
z. B. fiir die biologische Vielfalt.

Bis 2010 galt als Ziel die aktuellen Grenzwerte der
39. BImSchV zu erreichen. Bis 2020 sollten diese zu-
dem halbiert werden. Die konkreten Werte sind in
Tabelle 4 dargestellt.

Tabelle 4: Umweltqualitatszielwerte fur Luftqualitat

Jahresmittelwert
[pg/m3]

Luftschadstoff | Grenzwert Schutzgut

BImSchV | Zielwert

(Zielwert 2020

2010)

Benzol 5 1,3 Mensch
Partikel PM 10 40 20 Mensch
StI'CkStOffdl- 40 20 Mensch
oxid
Stickoxide* 30 15 Vegetation

* Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stick-
stoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Ab 2020 gilt nunmehr ein langfristiges Minimie-
rungsgebot, um einen umfassenden Schutz vor
schadlichen Folgen fiir die menschliche Gesundheit
und die Okosysteme zu gewahrleisten sowie im
Hinblick auf mogliche Kombinationswirkungen ver-
schiedener Schadstoffe.

Entwicklung der Umweltstandards

In Rostock liegen fiinf Messstationen, die als Teil
des landesweiten Luftmessnetzes, durch das Lan-
desamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG) betrieben werden. Von der Messstation in
Stuthof liegen seit 1993 Daten vor. In 2006 wurden
die Messstelle in Rostock-Warnemiinde (ehemali-
ges Gelande der Ingenieurhochschule fiir Seefahrt)
zur Erfassung des stadtischen Hintergrunds und
eine verkehrsbezogene Messstation an der Stral3e
~Am Strande” in Betrieb genommen. Verkehrsbezo-
gene Messungen werden am Holbeinplatz seit 2008
erfasst. Seit 2015 steht in Hohe Diine eine Messsta-
tion zur Erfassung von Belastungen, die vom
Schiffsverkehr ausgehen, zur Verfiigung. Aktuelle
Messwerte werden auf: http://www.lung.mv-regie-
rung.de/umwelt/luft/stat.htm veréffentlicht und
sind auch im Geoport HRO verfiigbar.

Entwicklung der Luftqualitat

An der Messstelle ,Am Strande” wurde in 2006 noch
eine deutliche Uberschreitung des Grenzwertes fiir
Stickstoffdioxid festgestellt. Durch die Umsetzung
der MaBnahmen des seit 2008 geltenden Luftrein-
halteplans fiir Rostock konnte in den folgenden
Jahren ein Riickgang erreicht werden. Bereits 2009
trat eine deutliche Abnahme der Stickstoffdioxid-
belastung ein, die in den Folgejahren weiter redu-
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ziert werden konnte. Seit 2015 liegt der Jahresmit-
telwert fiir Stickstoffdioxid auch an dieser Station
unter dem gesetzlichen Grenzwert von 40 pg/m3.

Im Berichtszeitraum wurde der Grenzwert an allen
Stationen eingehalten. Der Jahresmittelwert lag an
den Stationen Am Strande und Holbeinplatz in 2019
und 2020 unter den Werten des letzten Berichts-
zeitraumes, jedoch noch knapp lber dem Rosto-
cker Qualitatsziel, den Grenzwert zu halbieren. An
den anderen drei Messstationen wird der Zielwert
bereits eingehalten (Abb. 2).

Jahresmittel Stickstoffdioxid (ug/m?)
50
45 =
40
35 gesetzﬁcherGrenzwé;f\ .

e

30 - — - \\
25 S
20 Zielwert —_—
15 |
10 ——
5

NSRRI A BN NI N
B F S S S S S S
——Am Strande Holbeinplatz Warnemiinde
—— Stuthof ——Hohe Diine

Abb. 2: Entwicklung der Jahresmittelwerte flur Stickstoffdi-
oxid an den Rostocker Messstationen ab 2010

Die Erfassung der Gesamtbelastung mit Stickoxiden
erfolgt an der Messstation Stuthof. Zum Schutz der
Vegetation gilt 30 ug/m?3 NOy als kritischer Jahres-
mittelwert. Dieser Wert wird in Rostock sicher ein-
gehalten, ebenso wie das kommunale Ziel von
15 ug/m?3 (Abb. 3).

Die jahrliche Durchschnittsbelastung durch Fein-
staub der Fraktion PM;y hat in 2019 und 2020 ge-
geniiber den Vorjahren weiter abgenommen. Die
gesetzlichen Grenzwerte werden an allen Stationen
schon seit Messbeginn eingehalten. Der Zielwert
von 20 pg/m?3 wurde bislang nur an den stark be-
fahrenen Stationen Holbeinplatz und Am Strande
noch nicht erreicht. In 2020 wird nun auch dieser
Zielwert eingehalten (Abb. 4).

Jahresmittel Stickoxide (ug/m?®)
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geselzlicher Grenzwert
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Abb. 3: Entwicklung der Jahresmittelwerte fiir Stickoxide
an der Messstation Stuthof ab 2010

Bezogen auf die Tagesbelastung mit PM, ist maxi-
mal 50 pg/m?3 zulassig. Dieser Wert darf hochstens
an 35 Tagen im Jahr Uberschritten werden. Auch
dies wird an allen Stationen eingehalten. Die
hochste Quote wurde in 2019 mit 14 Uberschrei-
tungstagen an der Station Am Strande registriert. In
2020 kam das nur an vier Tagen vor. Diese deutliche
Reduktion war vermutlich bedingt durch das gerin-
gere Verkehrsaufkommen wahrend der Corona-
Krise.

Jahresmittel Feinstaub PM10 (pg/m?)
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Abb. 4: Entwicklung der Jahresmittelwerte fur Feinstaub
(Partikel <10 um) an den Rostocker Messstationen ab 2010

Der Luftschadstoff Benzol wird seit 2011 in Rostock
an der Messstation Am Strande gemessen. 2019 be-
trug der Jahresmittelwerte fiir Benzol 0,8 pg/ms3, in
2020 0,9 pg/m3. Der gesetzliche Grenzwert und der
kommunale Zielwert wurden sicher eingehalten.
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Flichendeckende Luftgiitekarte

Im Rahmen der Erarbeitung der aktuellen Stadtkli-
makarte (vgl. Kap. 2.4) wurden unter Beriicksichti-
gung der konkreten Windverhaltnisse im Raum Ro-
stock und der maBgeblichen Verkehrs- und Gewer-
bequellen die Jahresmittelwerte fiir Stickstoffdi-
oxid, Feinstaub (Fraktion PM10) und Schwefeldioxid
flachendeckend fiir das Stadtgebiet Rostock mo-
delliert und mit den Messdaten der verfiigbaren
Messstationen kalibriert. Im Ergebnis liegen
flachendeckende Karten der mittleren Verteilung
der wesentlichen Schadstoffe vor (Abb. 5). Sie zei-
gen, dass Rostock im Jahresmittel eine sehr gute
Luftqualitat aufweist. Belastungen {liber 30 pug/m3
treten im Jahresmittel nur bei Stickstoffdioxid und
nur raumlich begrenzt an den groRen Verkehrsach-
sen auf.

Die Ergebnisse sind im Geoportal der Stadt

(https://www.geoport-hro.de/, Rubrik ,Umwelt
und Klima*) veroffentlicht.
S 1) gy Q'

Abb. 5: Ausschnitt Stadtzentrum aus der Luftgutekarte im
Geoport.HRO - Jahresmittelwert Stickstoffdioxid

Umweltsensitive Verkehrssteuerung

Das Amt fiir Verkehrsanlagen verfolgt gemeinsam
mit dem LUNG M-V den Aufbau einer umweltsensi-
tiven Verkehrssteuerung. Durch eine Verkniipfung
aktueller Daten des Verkehrsaufkommens mit den
Messungen der Luftreinhaltung in Echtzeit sollen
dabei Grenzwertiiberschreitungen friihzeitig er-
kannt und eine entsprechende Anpassung der Ver-
kehrssteuerung ermoglicht werden.

Fazit

An allen Rostocker Messstationen wurden die
Grenzwerte der EU-Luftreinhalterichtlinie bzw. der
TA Luft eingehalten. An den verkehrsfernen Mess-
stationen Warnemiinde, Stuthof und Hohe Diine

werden zudem die strengeren Zielwerte des UQZK
erreicht. An den Messstationen Am Strande sowie
am Holbeinplatz werden die Zielwerte fiir Stick-
stoffdioxid und PM10 noch nicht erreicht. Die Stan-
dards zur Luftreinhaltung werden damit im Be-
richtszeitraum teilweise eingehalten.
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2.4 Stadtklima

Gesetzliche Grundlagen

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

Umweltqualitatsziele

- Erhalt und Forderung wichtiger Kaltluf-
tentstehungsgebiete,

- Forderung von Luftaustauschprozessen,
Vernetzung von Ausgleichs- und Belas-
tungsflachen

- Verbesserung der Situation in vorhande-
nen klimatischen Belastungsbereichen

Standards & Indikatoren

- Schutz von Griin- und Freiflachen mit ho-
her und sehr hoher Ausgleichsfunktion vor
Nutzungsintensivierung

- Freihaltung von Frischluftbahnen

- Erhalt und Entwicklung stadtischer Frei-
flachen mit einer Vielfalt unterschiedlicher
Mikroklimate

- Umsetzung von AnpassungsmaBnahmen
zur Verbesserung der Situation in Sied-
lungsbereichen mit aktuell ungiinstiger
und sehr ungiinstigen Bioklima

Entwicklung der Umweltstandards

Stadtklimaanalyse 2020

In 2020 wurden die klimatischen Verhaltnisse in ei-
nem Modell flachendeckend fiir das Stadtgebiet
nachgebildet, unter Berlicksichtigung des lokalen
Windfeldes, der aktuellen Flachennutzung, Lage
und Hohe der Gebaude sowie Thermalkarten und
fiir eine bestimmte, definierte Wetterlage (som-
merliches, windstilles Hochdruckwetter). Die In-
halte dieser Klimaanalysekarte sind im Geoportal
Rostocks veroffentlicht  (https://www.geoport-
hro.de/, Rubrik ,Umwelt und Klima“). Sie Klimaana-
lysekarte beschreibt die Klimawirkung der in der
Stadt verteilten Nutzungstypen und stellt flachen-
haft die relevanten Aspekte des Lokalklimas dar.

Abb. 6: Ausschnitt Reutershagen und Komponistenviertel
aus Rostocker Klimaanalysekarte (2020) mit Luftleitbahn
Schwanenteichgraben

Die Klimaanalysekarte bildet den planungsrelevan-
ten Ist-Zustand der Rostocker Klimasituation ab
(Abb. 6). Nachtliche Kaltluftentstehung auf Griin-
und Freiflachen und magliche nachtliche Warmein-
seleffekte in den Siedlungsbereichen, Hauptwind-
stromungen und wichtige Luftleitbahnen werden
differenziert dargestellt. Letztere sind bedeutsam
fiir den innerstadtischen Luftaustausch, d. h. fiir
die Frischluftversorgung dicht besiedelter Bereiche
und damit verbunden den Temperaturausgleich
zwischen kiihlen Griin- und Freiflachen und tagsii-
ber iiberwdarmten versiegelten Bereichen (insbe-
sondere im Sommer).

Tabelle 5: Klimawirksame Flachen in Rostock lt. Klimaana-
lyse (2020)

Klimawirksame Flache Flache
Gesamtflache der Kaltluft produ-

zierenden Grinflachen 11.800 ha
davon: mit hoher oder sehr ho-

her Kaltluftlieferung 3250 ha
Luftaustausch Anzahl
Luftleitbahnen (iberwiegend li-

near ausgerichtete, gering tber- 20
baute Freiflachen zum Luftaus-

tausch)
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Die Karte zeigt, dass ein GroBteil der Stadtteile Ro-
stocks gut mit nachtlicher Kaltluft versorgt wird. So
werden am Ende einer warmen Sommernacht wer-
den bis 4 Uhr morgens ca. 75 % des Siedlungsraums
mit Kaltluft versorgt und befinden sich damit im
Einwirkbereich von Flurwinden und lokalen Kalt-
luftabfllissen. Tabelle 3 fasst die klimawirksamen
Flachen zusammen.

Aufbauend auf die Klimaanalyse liegen zudem Pla-
nungshinweiskarten vor, die allgemeinen Hinweise
flir weitere bauliche Entwicklungen gegeben.

Bewertung aktueller Entwicklungen

Die klimawirksamen Flachen wurden auf ihre Be-
troffenheit durch die sieben im Berichtszeitraum
rechtskraftigen Bebauungsplane (Tab. 1, Kap. 2.1)
geprift. Vier Planungen befinden sich im Innenbe-
reich und liberplanen, sofern bisherige Freiflachen
betroffen sind, nur Gebiete mit maRiger klimati-
scher Bedeutung:

Mit der 1. Anderung des B-Planes ,Ehemaliger
Friedrich-Franz-Bahnhof* erfolgte die Umwidmung
eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohnge-
biet und zugleich eine Reduzierung der Grund-
flachenzahl (GRZ). Die betroffene Flache liegt in ei-
ner bioklimatisch unglinstigen, liberwarmungsge-
fahrdeten Zone. Die Verringerung der Versiegelung
stellt dort eine Verbesserung dar. Mit dem B-Plan
»Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“ wird eine ehe-
malige Gebaudeflache wieder nutzbar gemacht. Die
Flache hat keine groRe Bedeutung fiir das Lokal-
klima. Der Plan weist zukiinftig 25 % Griinflachen
aus. Im B-Plan ,Groter Pohl - westlicher Teil* wird
eine bisherige Freiflache mit maRiger Kaltluftpro-
duktion tiberplant. Mit der 2. Anderung des B-Plans
»Gehlsdorfer Nordufer* werden teils bisher unver-
siegelte Flachen in Anspruch genommen, die aber
Sukzessionsstrukturen einer Industriebrache mit
geringer Wertigkeit darstellen.

Drei Planungen betreffen klimatisch wirksame
Flachen. Mit dem B-Plan ,Feuer- und Rettungswa-
che Dierkower Allee” werden 1,9 ha bisherige Griin-
flache in Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen um-
gewidmet. Die Kaltluftproduktionsrate der betrof-
fenen Flache ist It. Stadtklimakarte maRig, sie liegt
jedoch im Bereich einer Luftleitbahn, die von die-
sem Bereich aus zwischen Dierkow und Toitenwin-
kel Richtung Dierkower Hohe fuhrt. Im Umweltbe-
richt wurden die moglichen Auswirkungen als er-
heblich eingeschatzt. Die festgesetzten griinordne-
rischen MaRnahmen sind jedoch geeignet diese

Wirkungen zu mindern. Im B-Plan ,Kiefernweg*
wurde eine bisherige Freiflache mit hoher Kaltluft-
produktionsrate uiberplant. Aufgrund der lockeren,
durchgriinten Wohnbebauung mit Garten und den
zusammenhangenden Grinflachen ist die Nut-
zungsintensitat vergleichsweise gering und die
Auswirkungen auf das Schutzgut werden im Um-
weltbericht als nicht erheblich eingeschatzt. Mit
dem B-Plan Werftdreieck wurde im Sinne des
Flachensparens eine innerstadtische Brachflache
beplant. Diese ist zwar Teil einer Luftleitbahn, die
vom Barnstorfer Wald liber den botanischen Garten
Richtung Warnowufer verlauft. Der B-Plan enthalt
mit der Offnung des Kayenmiihlgrabens jedoch
eine zentrale Griinachse, die den Verlauf dieser
Luftleitbahn aufgreift.

MaBnahmen zur Verbesserung bioklimatisch un-
giinstiger Siedlungsbereiche & Hitzeaktionspla-
nung

Anhand der Ergebnisse der Klimaanalyse lassen
sich u. a. gezielt die Stadtbereiche identifizieren,
die bioklimatisch belastet sind, d. h. die vor allem
im Sommer zur Ausbildung nachtlicher Warmein-
seln neigen und die auch tagsiiber aufgrund gerin-
ger Durchgriinung und hoher Versiegelung eine ge-
ringe Aufenthaltsqualitat haben. Die Daten der Kli-
maanalyse flieBen in entsprechende formelle und
informelle Planungen auf Quartiers- und Bauleit-
planungsebene ein.

Die Hitzeaktionsplanung in Rostock ist in das Rah-
menkonzept zur Klimawandelanpassung integriert
und umfasst kurz- und mittelfristige MaBnahmen,
bioklimatisch ungiinstige Bereiche gezielt aufzu-
werten. Die MaBnahmen sind fortlaufend und be-
ziehen sich einerseits auf die Verbesserung der
behordenibergreifenden Zusammenarbeit und
auch auf konkret investive MaBnahmen, wie z. B.
das Anbringen von Wassersacken an Jungbaumen.
Weiterhin ist federfiihrend durch das Amt fiir Um-
welt- und Klimaschutz ein Projekt zur Installation
von Trinkwasserbrunnen in Erarbeitung. Die Reali-
sierung erster Trinkwasserbrunnen ist fiir 2023 ge-
plant.

Die Ergebnisse der Klimaanalyse sind auch in die
Erarbeitung des Umwelt- und Freiraumkonzeptes
(UFK) eingeflossen. Dieses definiert stadtweit ver-
schieden Freiraumachsen, die dem Erhalt und der
Schaffung attraktiver Griinverbindungen dienen
und multifunktional sowohl Erholungs- als auch Ar-
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ten- und Biotopschutzfunktion erfiillen. Der Be-
schluss des Konzeptes ist fiir 2023 geplant.

Fazit

Die Auswertung der im Berichtszeitraum rechts-
kraftigen Bebauungsplanungen zeigt, dass die Ziele
uberwiegend Ziele eingehalten wurden. In Bebau-
ungsplanen, die Luftleitbahnen oder klimawirksa-
men Flachen beanspruchen haben diese Aspekte in
der Ausgestaltung beriicksichtigt. Konkrete Pro-
jekte zur Verbesserung der Situation in Siedlungs-
bereichen mit aktuell ungiinstiger und sehr un-
giinstigen Bioklima sind im Projektzeitraum jedoch
nicht durchgefiihrt worden.

2.5 Globales Klima & Energie

Vorgaben zum globalen und kommunalen Kli-
maschutz

- Verpflichtung der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock im Klimabiindnis

- Masterplan 100 % Klimaschutz (Beschluss
2016, Fortschreibung 2020)

- Warmeplan Rostock 2035 (Beschluss 2022)

Umweltqualitatsziele

- Rationelle Energieverwendung von Warme
und Strom

- Emissionssenkungen bei den Kraftwerken,
Ausbau der Fernwarmeversorgung, Ausbau
der Kraft-Warme-Kopplung, Nutzung rege-
nerativer Energietrager, Klimaneutralitat
der Fernwarme bis 2035

- Senkung des Energieverbrauchs im Sektor
Verkehr, z. B. durch Aufwertung des OPNV
(Verringerung des Treibstoffeinsatzes),
Ausbau des Radwegenetzes

Standards & Indikatoren

Ziel im Klimabuindnis:

- Halbierung der einwohnerbezogenen CO,-
Emissionen in Bezug zum Basisjahres 1990
(8,35t CO, pro Einwohner und Jahr) bis
2030

- Langfristiges Ziel: Senkung der einwohner-
bezogenen CO,-Emission auf weniger als
2,51 CO, pro Einwohner und Jahr
Masterplan 100 % Klimaschutz:

- Senkung der einwohnerbezogenen CO,-
Emission auf 5 % gegeniiber dem Basisjahr

1990 (s. 0.) sowie Halbierung des Energie-
verbrauchs bis 2050

- Klimaneutralitat der Fernwarme bis 2035

- Steigerung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien am Energieverbrauch auf 20 %

Entwicklung der Umweltstandards
Entwicklung der Emissionen

Der ,Masterplan 100% Klimaschutz wurde 2014
durch die Biirgerschaft bestatigt und seine schritt-
weise Umsetzung beschlossen. Die Reduzierung
der einwohnerbezogenen CO,-Emissionen kann in
erster Linie durch Reduzierung des Energiebedarfs
und deutliche Steigerung der Nutzung regenerati-
ver Energien erreicht werden. Zur Ermittlung der
diesbeziiglichen Potentiale wurden Studien zur so-
larenergetischen Dachnutzung, zur Nutzbarkeit
oberflachennaher Geothermie, zur Abwarmenut-
zung und zum Gebaudewarmebedarf fiir die Hanse-
und Universitatsstadt Rostock erstellt. Diese gilt es
fortzuschreiben.

Kohlendioxid-Emissionen pro Einwohner
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Abb. 7: Kohlendioxid-Emissionen je Einwohner (Daten:
Amt fir Umwelt- und Klimaschutz)

Strom und Warme aus regenerativen Energien
je Einwohner
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Abb. 8: Strom- und Warmemenge aus regenerativen
Energien je Einwohner (Quelle: Statistisches Jahrbuch
Rostock, 2021)
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Fur das Jahr 2019 betrug die einwohnerbezogene
CO,-Emission 3,53 Tonnen pro Jahr (Abb. 7). Der An-
teil regenerativer und alternativer Energien am En-
denergiebedarf betrug im Jahr 2019 5 %.

Fur das Jahr 2020 betrug die einwohnerbezogene
CO,-Emission 3,31 Tonnen pro Jahr. Der Anteil rege-
nerativer und alternativer Energien am Endener-
giebedarf betrug 5,4 %.

Verkehrssektor

Laut Analyse des Endenergieverbrauchs nach Ver-
brauchergruppen fiir das Basisjahr 2010 im Master-
plan 100 % Klimaschutz hat der Verkehrssektor
(ohne Schiffs- und Giiterverkehr) einen Anteil von
ca. 27 % an den CO,-Emissionen Rostocks. Fiir 90 %
der verkehrsbedingten CO,-Emissionen ist der Kfz-
Verkehr verantwortlich. Der Ausbau des OPNV und
des Radwegenetzes sind daher wichtige MaR-
nahme, die durch Senkung des Motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) zu deren Senkung beitragen.
Derzeit wird der Gemeinsame Nahverkehrsplan der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock und des
Landkreises Rostock fortgeschrieben, der u. a. kon-
krete Projekte umfasst, den Nahverkehr in Rostock
zu erweitern und die Attraktivitat zu steigern. Das
Radwegenetz wird stetig ausgebaut. Im Berichts-
zeitraum 2019/2020 wurden folgende Abschnitte
fertiggestellt:

- Geh-/ Radweg Petridamm

- Radweg Schmarler Damm

- Radweg Anschlussstelle B 103 Reutershagen

- Radweg B 103 Liitten Klein bis Lichtenhagen

- Geh-/ Radweg Albatrosweg

- Geh-/ Radweg Osthafen

- Radschnellweg Campus Sudstadt

- ScheidenschneiRe (Rostocker Heide)

- Geh-/ Radweg St.-Petersburger-Str.

Fernwarme

Das kommunale Fernwarmenetz Rostocks versorgt
62 % der Wohnungen im Stadtgebiet. Das zentrale
Fernwarmenetz wird aktuell zu 87 % aus Erdgas ge-
speist, die spezifische CO,-Emissionen der Fern-
warme (Teilbilanzkreis Erzeugung) in Bezug auf die
Warmeeinspeisung betragt 132,8 kg CO,/MWh
(Quelle: Stadtwerke Rostock). Ziel ist beides lang-
fristig auf null zu senken. Im Juni 2022 wurde dazu
der Warmeplan Rostock 2035 von der Biirgerschaft
beschlossen. Er zeigt anhand in verschiedenen Sze-
narien die Kombination moglicher Warmequellen

auf, wie die Warmeversorgung in Rostock bis 2035
weitgehend klimaneutral gestaltet werden kann.
Die Umsetzung beginnt sofort. Je nach Fortschritt
und aktueller Gegebenheit erfolgt eine kontinuier-
liche Kontrolle und ggf. Anpassung der Umset-
zungsschritte. Basierend auf dem Warmeplan erar-
beiten die Stadtwerke derzeit einen Transformati-
onsplan, der den konkreten Technologiemix dar-
stellen wird mit dem die Warmewende in Rostock
erfolgen soll.

Projekte
Energiesparwettbewerb an Schulen

Seit dem Schuljahr 2014/2015 wurde das Bewer-
tungsschema zur Ermittlung der Pramienberech-
nung fiir die Schulen um Aktionspunkte fiir beson-
dere themenbezogene Projekte bzw. MaRnahmen
erganzt. Somit werden nicht nur die tatsachlichen
Energieeinsparungen, sondern auch die Aktivitaten
der Schiiler in die Pramienberechnung einbezogen.
Dieses freiwillige Angebot wurde von den teilneh-
menden Schulen rege genutzt und wird in Zukunft
fortgefiihrt. Die Entwicklung der am Rostocker
Energiesparwettbewerb der teilnehmenden Schu-
len ist in Abb. 9 dargestellt.

Teilnehmende Schulenam
Energiesparwettbewerb
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Abb. 9: Teilnehmende Schulen am Energiesparwettbe-
werb

Umweltfreundliche Verwaltung

Um das Ziel der starkeren Nutzung umweltvertrag-
licher Produkte in der Praxis umzusetzen, wurde in
der Stadtverwaltung ein Artikelkatalog erarbeitet,
der fir alle dort enthaltenen Produkte aus dem Be-
reich Biiromaterial/-technik eine 6kologische Be-
wertung enthalt. Produkte, die als nicht umweltver-
traglich eingestuft wurden, sollen nicht oder nur in
begrindeten Ausnahmefallen beschafft werden.
Seit 2008 nimmt die Stadtverwaltung Rostock am
Bundeswettbewerb ,Papieratlas Deutschland” teil.
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Im Jahr 2020 nutzte die Stadtverwaltung 93 % Recy-
clingpapier mit dem Blauen Engel. 50 % der stadti-
schen Publikationen auf Recyclingpapier gedruckt.
Der Oberbiirgermeister verwendet konsequent zu
100 % Recyclingpapier fiir die interne und externe
Korrespondenz. Fiir 6ffentliche Schulen gibt es eine
verbindliche Vorgabe, dass Recyclingpapier mit
dem Blauen Engel verwendet werden muss. Einige
Amter stellen lhren Mitarbeitern zudem Dienstra-
der zur Verfiigung. So stehen den im Haus des Bau-
ens und der Umwelt ansassigen Fachamtern fiinf
Fahrrader fiir Dienstgange innerhalb der Stadt zur
Verfligung.

Fazit

Im Vergleich zum Basisjahr 1990 sind die auf Ein-
wohner bezogenen Emissionen aus dem Rostocker
Energiemix weiter auf ca. 39,9 % in 2020 gesunken.
Der Pro-Kopf-Anteil an CO,-Emissionen konnte
gleichfalls gesenkt werden, erreicht jedoch noch
nicht den Zielwert. Das Erreichen der Ziele bleibt
eine langfristige Aufgabe. Fiir den Sektor Warme-
versorgung wurde der Warmeplan Rostock 2035 er-
arbeitet, der den Umstieg zur klimaneutralen Fern-
warmeversorgung aufzeigt.

2.6 Elektromagnetische Fel-
der

Gesetzliche Grundlagen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- 26. BImSchV mit LAI-Hinweisen zur Durch-
flihrung

Umweltqualitatsziele

- Belastung durch elektromagnetische Fel-
der in Rostock auch in Quellennahe deut-
lich unter den Grenzwerten der 26.
BImSchV senken

- Einhaltung von Mindestabstanden zu den
Emittenten (orientiert am Einwirkbereich)

Standards & Indikatoren

- niederfrequente Strahlungsquellen: Woh-
nungen sowie die genannten Aufenthalts-
bereiche sollen mindestens einen Schra-
gabstand von 25 m zum nachstgelegenen
Freileiter aufweisen

- hochfrequente Strahlungsquellen: Zu
Wohnbereichen und anderen nicht nur

dem voriibergehenden Aufenthalt von Per-
sonen dienenden Bereichen ist ein vertika-
ler Mindestabstand von 3 m zur Antennen-
unterkante und 50 m in Hauptstrahlrich-
tung (i.d.R. Hauptstrahlrichtung bei Mobil-
funksendern 10 Grad unter Horizont) ein-
zuhalten.

Entwicklung der Umweltstandards zu elektro-
magnetischen Feldern

Hochfrequenz (Mobilfunkanlagen)

Das Mobilfunkkataster weist in Rostock insgesamt
243 Antennen (Stand 2018).

Der fiir groRtmogliche Sicherheit angesetzte 10-fa-
che Sicherheitsabstand zum Schutz der Bevolke-
rung vor Einfliissen elektromagnetischer Strahlung
durch Mobilfunksender fiihrt dazu, dass im Haupt-
strahl der Antennenanlage mit weniger als 0,2% der
Grenzwertfeldstarke zu rechnen ist.

Alle im Berichtszeitraum neu errichteten Anlagen
liegen auRerhalb des 10-fachen Sicherheitsabstan-
des zu Wohngebauden bzw. wurden in groBerer
Hohe errichtet und erfiillen damit den Standard
des UQZK.

Allerdings verbleiben im Bestand weiterhin die bis-
her auch erfassten liberwiegend der Wohnnutzung
dienenden 28 Gebaude im 10-fachen Sicherheits-
abstand der jeweils ausstrahlenden Antenne. Da-
mit verbindet sich zwar nicht automatisch eine Ge-
fahrdung der Bewohner; langfristig ist jedoch eine
Standortoptimierung anzustreben.

Niederfrequenz (Hochspannungs-Freileitungen)

Bei der Neuplanung von Baugebieten wurde wei-
terhin der Sicherheitsabstand beachtet und einge-
halten. Im Hinblick auf Umnutzung von bisher nicht
flir Dauerwohnen genutzte Bestandsgebaude ist
bei Nutzungsanderung zunehmend mehr Augen-
merk auf die Einhaltung der Sicherheitsabstande
zu legen.

Im Bestand liegen 12 Wohngebaude im Sicherheits-
abstand zu 110 kV-Leitungen, die insgesamt eine
Lange von ca. 25 km im Stadtgebiet aufweisen. An-
gesichts des zu DDR-Zeiten einzuhaltenden Abstan-
des von 23 m ein nicht iberraschendes Ergebnis.
Handlungsbedarf besteht nicht, da auch hier im
Hinblick auf die Einwirkintensitat mit einem 10-fa-
chen des iiblichen Mindestabstandes zur Einhal-
tung der Grenzwerte operiert wird.
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Neue oberirdische Leitungsanlagen wurden im Be-
richtszeitraum nicht installiert, allerdings erfolgte
eine Ertlichtigung im bestehenden Leitungsnetz,
um hohere Stromstarken hindurchleiten zu kon-
nen.

Fazit

Der Umweltstandard fiir Elektromagnetische Felder
kann in den Veranderungen fiir die Berichtsjahre
2019 und 2020 als erreicht bewertet werden. Infolge
der voranschreitenden Digitalisierung in allen Le-
bensbereichen ist ein weiterer starker Zubau von
Hochfrequenz-Antennenanlagen zu erwarten.
Wahrend die Sicherheitsabstande bei der Neuaus-
weisung von Baugebieten regelmaBig beachtet
werden, sind sie in bestehenden Siedlungsgebie-
ten nicht immer eingehalten.

2.7 Gewasserschutz

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben zum Gewasserschutz

- Européische Wasserrahmenrichtlinie (EU-
WRRL)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- Abwasserverordnung (AbwV)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

- Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V)

Umweltqualitatsziele fiir die Gewasserrein-
haltung

- Erhaltung und Entwicklung naturnaher Ge-
wasser

- Verbesserung der okologischen Funktiona-
litat, Leistungsfahigkeit und Naturnahe er-
heblich veranderter Gewasser

- Erhohung der Selbstreinigungskraft und
Reduzierung der stofflichen Eintrage

- Verringerung von Schad- und Fremdstoffe-
intragen in die Ostsee

- bis 2021 Erreichung des guten okologi-
schen Zustandes fiir natiirliche und natur-
nahe Gewasser und des guten okologi-
schen Potenzials fiir kiinstliche Gewasser
sowie jeweils eines guten chemischen Zu-
standes

- Freihaltung und Entwicklung der Kiisten-
und Gewasserrandstreifen

- Schonung der Ober- und Unterwarnow so-
wie des Breitlings vor weiterem Verbau der
Ufer- und Flachwasserzonen und Reduzie-
rung der stofflichen Einleitungen in den
Wasserkorper und das Sediment

- VergroRerung der Uberflutungsbereiche
als wichtigen Lebensraum

- Erarbeitung von Gewasserunterhaltungs-
pflege- und Entwicklungsplanen

Standards

- Schutz, Verbesserung und Sanierung der
Oberflachenwasserkorper bis 2021 zur Er-
reichung des guten okologischen und che-
mischen Zustandes bzw. Potenzials

- Freihaltung des Gewasserrandstreifens
von Bebauung (gem. § 29 NatSchAG M-V)
auf einer Breite von 150 m von der Ost-
seekiiste sowie 50 m von der Warnow und
Stillgewdssern ab 1 ha

- Freihaltung von extensiv und nicht genutz-
ten Gewasserrandstreifen von mindestens
5 m Breite beidseitig ab Boschungsober-
kante an Gewassern zweiter Ordnung
(§ 38 WHG) im AuRen- und Innenbereich

- sukzessive Reduzierung von Verrohrung
sowie Umgestaltung von Uberfahrten zu
okologisch durchgangigen Konstruktionen

Entwicklung der Umweltstandards zum Ge-
wasserschutz

Die Erfassung von Gewassergiitedaten fiir Rostock
wird in den folgenden Jahren weiter stetig ausge-
baut. Dazu wird ein Gewassermonitoring begin-
nend am Schmarler Bach eingerichtet sowie auf die
Ergebnisse von Forschungsprojekten (KOGGE, Kom-
munale Gewasser gemeinschaftlich entwickeln im
urbanen Raum) und eigenen Untersuchungen, z. B.
das Integriertes Entwasserungskonzept, Integraler
Entwasserungsleitplan (INTEK, IELP) zuriickgegrif-
fen. AuBerdem erfolgt eine sukzessive Bestands-
aufnahme der Gewasser und Gewasserabschnitte.

Gewassergiite

Sechs FlieRgewasser im Rostocker Stadtgebiet ha-
ben ein Einzugsgebiet von mehr als 10 km?2 und un-
terliegen damit der Berichtspflicht der EU-WRRL.
Fiir diese gilt es bis 2021 einen guten okologischen
Zustand bzw. Potential und den guten chemischen
Zustand zu erreichen. Die betreffenden FlieRge-
wasser und ihr gegenwartiger Zustand sind in Ta-
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belle 6 zusammengefasst. Eine entsprechende
MaBnahmenplanung fiir WRRL-Gewasser wurde
durch das StALU Mittleres Mecklenburg-Rostock er-
arbeitet.

Dariiber hinaus gibt es zahlreiche nicht berichts-
pflichtige Stadtgraben in Rostock. Sie tragen
grundsatzlich zur Nahrstoffbelastung der Unter-
warnow bei und unterliegen ebenso den Anforde-
rungen der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie.
Das Datendefizit wurde in der Bewirtschaftungs-
vorplanung als derart groR eingeschatzt, dass erst
nach einem entsprechenden Messprogramm der
genaue Einfluss der Stadtgraben auf die Unterwar-
now beurteilt und MaBnahmen entwickelt werden
konnen. Das Monitoring befindet sich im Aufbau.
Am Pilotgewasser Schmarler Bach wird derzeit die
Verfahrensweise im Rahmen des Verbundprojektes
KOGGE getestet.

Tabelle 6: FlieBgewasser 2. Ordnung und Bewertung nach
WRRL

okologischer Zu- Sl
FlieBgewasser g . scher Zu-
stand/ Potential
stand
Peezer Bach unbefriedigend nicht gut*
Prahmgraben gut nicht gut*
Carbak unbefriedigend | nicht gut*
Radelbach schlecht nicht gut
Laakkanal schlecht nicht gut*
Schmarler Bach schlecht nicht gut

*Die Belastung resultiert aus "ubiquitar", also iiberall
vorkommenden Schadstoffen ohne direkte Quelle im
Einzugsgebiet. Ohne ubiquitare Schadstoffe ist der che-
mische Zustand ,gut”.

Uberplante und renaturierte Griaben

Bereits 2013 wurden die Gewasserdaten des Um-
weltinformationssystems des Amtes fiir Umwelt-
schutz mit den Daten des Wasser- und Bodenver-
bandes ,Untere Warnow/Kiiste* (WBV) abgeglichen
und eine Gesamtbilanz erstellt. Insgesamt nehmen
die Rostocker Stadtgraben eine Lange von 201 km
ein. Davon sind 157,4 km offen gefiihrt, 39,5 km Ge-
wasserlange sind verrohrt oder verlaufen durch
einen Durchlass (WBV 2017).

Im Berichtszeitraum 2019 bis 2020 wurden folgende
Projekte zum Gewasserausbau und Binnenhoch-
wasserschutz realisiert:

- Neuordnung des Grabens 2/5 als Teil der
UmbaumafRnahme Schmarler Bach

- Ausbau Graben 2/8 als Teil der Umbau-
mafBnahme Schmarler Bach

- Ausbau Graben 7/4 (Bullengraben)
Folgende sind in Planung oder Vorbereitung:

- Planungsleistungen Ersatzneubau Schopf-
werk Laakkanal

- Vorbereitende Arbeiten zur Ertiichtigung
des Grabensystems der Laak

- Planung Ausbau Graben 13/4

- Planung Neubau Schopfwerk Hefegraben
(wartet auf Umsetzung der Hochwasser-
schutzlinie des Landes)

- Planung Offnung der Zingelgrabenmiin-
dung

- Erneuerung Uberlauf Schopfwerk Schwa-
nenteich

Fazit

Soweit Daten fiir die Beurteilung der Standards
vorlagen, kann eingeschatzt werden, dass eine teil-
weise Erfiillung vorliegt. Insbesondere im Hinblick
auf die Wiederherstellung eines guten okologi-
schen Zustandes der Gewasser zeichnet sich iiber
den gepriiften Zeitraum sowie zukiinftig ein positi-
ver Trend ab. Es besteht aber weiterhin erheblicher
Untersuchungsbedarfim Hinblick auf die Erfassung
von Gewassergiite, hydraulischer Leistungsfahig-
keit und Verfiigbarkeit von Retentionsflachen.

Weitere GewasserausbaumaBnahmen mit Poten-
zial fiir einen naturnahen Ausbau werden auf der
Grundlage des ,Integrierten Entwasserungskon-
zeptes fiir die Hansestadt Rostock” sowie in Umset-
zung des ,Integralen Entwasserungsleitplans® er-
folgen. Insbesondere im Zuge der Bauleitplanung
wird dem Schutz der Gewasser zunehmend Geltung
verschafft. Die Erkenntnis, dass die verschiedenen
Funktionen, die ein Gewasser erfiillt, wesentlicher
Bestandteil einer gesunden Stadtentwicklung sind,
setzt sich immer mehr durch.
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2.8 Grundwasserschutz

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben

- Europaische Wasserrahmenrichtlinie (EU-
WRRL)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

- Abwasserverordnung (AbwV)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

- Grundwasserverordnung (GrwV)
- Trinkwasserverordnung (TrinkwV)

- Richtlinie zur stofflichen Belastung der
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA
1994)

Umweltqualitatsziele

- Wasserentnahme aus einem Grundwas-
serkorper immer unterhalb der entspre-
chenden Neubildungsrate

- keine Erhohung stofflicher Belastung des
Grundwassers, langfristig Erreichen der
Priifwerte der LAWA-Richtlinie

Standards

- Grundwasserneubildung groBer als Grund-
wasserentnahme,

- Einhaltung der unteren Prufwerte der
LAWA-Leitparameter fir die Hauptuntersu-
chung von Grundwasser erganzt durch
Grenzwerte der Trinkwasserverordnung

Entwicklung der Umweltstandards

Der Einfluss der Grundwasserentnahme auf das
Grundwasserdargebot wird quantitativ nicht er-
fasst. Jedoch ist eine Entnahme nur dann zulassig,
wenn ein hydrogeologisches Gutachten Aussagen
zu Kapazitat und Einzugsgebiet des betreffenden
Grundwasserleiters trifft. Mittels einer berechne-
ten Neubildungsrate wird die Entnahmemenge pro
Tag bzw. Jahr begrenzt.

Stadtweit kann quantitativ der Anteil versiegelter
Flache als Indikator fiir den Einfluss auf die Grund-
wasserneubildung angesehen werden. Die neue
Versiegelungskartierung mit Stand 2019 liegt nun-
mehr fiir Rostock vor. Dabei wurde im Zeitraum von
2014 bis 2019 eine Neuversiegelung durch Wohnbe-

bauung, Verkehrswegebau und Industrie und Ge-
werbegebiete von 229 ha ermittelt. Dies entspricht
einer durchschnittlichen jahrlichen Zunahme von
ca. 27 ha. Bei einer GroBe des Stadtgebietes von
mehr als 180 km? kann diese Zunahme der Versie-
gelung im Hinblick auf den Einfluss auf die Grund-
wasserneubildung vernachlassigt werden. Dies
wird bestatigt durch die landesweiten Erhebungen
zum Zustand der Grundwasserkorper im Rahmen
der Umsetzung der WRRL in M-V. GemaR Bewirt-
schaftungsplan der Flussgebietseinheit Warnow/
Peene fiir den Zeitraum von 2016 bis 2021 ist der
mengenmalige Zustand der Rostocker Grundwas-
serkorper (Warnow/ Rostock und Ribnitz-Damgar-
ten) gut (http://www.wrrl-mv.de/).

Uber das Stadtgebiet sind 18 betriebsbereite Trink-
wassernotbrunnen verteilt. Sie werden kontinuier-
lich im Wechsel beprobt. Die Beprobungsergeb-
nisse der acht im Berichtszeitraum untersuchten
Trinkwassernotbrunnen weisen keine Uberschrei-
tung der Werte der Trinkwasserverordnung auf.

Fazit

Grundsatzlich konnen die Standards des Hand-
lungsfeldes Grundwasserschutz als eingehalten
betrachtet werden.
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2.9 Hochwasserschutz

Gesetzliche Grundlage und kommunale Pla-
nungen

- Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

- Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-Vor-
pommern (2009-2013)

- Hochwasserrisikomanagmentplanung Ro-
stock (StALU MM 2015)

- Integriertes Entwasserungskonzept (INTEK)

mit dem Integralen Entwasserungsleitplan
(IELP)

Umweltqualitatsziel

Sicherung von Siedlungsflaichen vor Hochwasser
durch Sturmfluten der Ostsee und Binnenhochwas-
ser.

Standards

- Schutz der in den Hochwasserrisikokarten
des Landes als gefahrdet gekennzeichne-
ten, zusammenhangend bebauten Wohn-
gebiete durch technische Anlagen; Umset-
zung der MaRRnahmen [t. Hochwasserrisi-
komanagementplanung Rostock

- nur ausnahmsweise Zulassung von neuen
Baugebieten in Uberflutungsgefahrdeten
Bereichen (Laak-Niederung, Ostlich der
Stadtmauer, Holzhalbinsel und Osthafen)

- Verzicht auf Wohnungsbau und gewerbli-
che Nutzungen in Niederungen bzw. Uber-
flutungsbereichen, die aus okologischer
Sicht besonders empfindlich sind (Strom-
graben-Niederung, Peezer Bach, Kloster-
grabenniederung, Langenorter Niederung,
Herrenwiese, Riekdahler Wiese)

Entwicklung der Umweltstandards

Um den aktuell prognostizierten Meeresspiegelan-
stieg der kommenden 100 Jahre zu beriicksichtigen,
werden ab 2021 die Bemessungshochwasserstande
(BHW) fiir die Kiistenabschnitte Mecklenburg-Vor-
pommerns heraufgesetzt. Fiir das Stadtgebiet von
Rostock liegen die BHW nun bei:

- 3,30 m . NHN fiir Warnemiinde, Hohe
Diine und Markgrafenheide

- 3,40 m u. NHN fiir GroB Klein bis Marie-
nehe und Langenort bis Gehlsdorf

- 3,50 m . NHN fiir die Innenstadt.

Von den 181,4 km? des Stadtgebiets gelten im Falle
einer sehr schweren Sturmflut auf dem Niveau des
Referenzhochwasserstandes (RHW = HWyo = 1 Er-
eignis in 200 Jahren) ungefahr ein Fiinftel als po-
tenziell gefahrdete Niederungsflache. Bei einem
solchen Hochwasser waren ca. 12 Prozent des Ge-
baudebestandes der Stadt (einschlieRlich Gewerbe
und Kleingartenanlagen) betroffen. Ungefahr ein
Sechstel davon ist durch die bereits vorhandenen
Sturmflutschutzanlagen geschiitzt.

Unabhangig von Zustandigkeiten ordnet das Amt
flir Umweltschutz die Aufgaben der Gewahrleistung
von Sturmflutsicherheit in lberflutungsgefahrde-
ten Wohngebieten als prioritar ein. Daraus ergibt
sich erhohter Handlungsbedarf im Zusammenwir-
ken mit dem StALU MM.

Der Schwerpunkt im Handlungsfeld Sturmflut-
schutz lag im Berichtszeitraum in Warnemiinde. Der
vollstandige Umbau der Schutzmauer am siidlichen
Alten Strom, als nordlichsten Teil der Schutzlinie
Warnemiinde - GroR Klein, wurden begonnen. Die
Planung fur den Sturmflutschutz am Mihlendamm
wurde fortgesetzt. Der ostlichste Teil der Schutzli-
nie konnte mit der ErschlieBung fiir das Plangebiet
,WeiBes Kreuz” bereits errichtet werden. Nicht zu-
letzt ist eine Sensibilisierung der Bevdlkerung fiir
den vorsorgenden Hochwasserschutz notwendig.
Die Empfehlungen zur Eigenvorsorge sollten
berlicksichtigt werden.

Um die schadlose Abfiihrung von Binnenhochwas-
ser der Oberwarnow zu sichern und die dafiir erfor-
derlichen Retentions- und Riickhalteraume zur
Verfiigung zu stellen, wurde das Uberschwem-
mungsgebiet ,Warnowniederung” zwischen Klein
Raden (Landkreis Giistrow) und Rostock bis zum
Miihlendamm durch Verordnung festgelegt. Bauli-
che Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes sind nur in Ausnahmefallen zulassig und
wurden im Berichtszeitraum nicht beantragt.

Durch Niederschlage ausgeloste und offenbar kli-
mawandelbedingte Hochwasserereignisse der letz-
ten Jahre haben zahlreiche Problemschwerpunkte
im ,Binnenbereich“ der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock deutlich werden lassen, die auch mit
dem zunehmenden Grad der Urbanisierung zusam-
menhangen.
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Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock lieR vor
dem Hintergrund mehrfacher Uberschwem-
mungsereignisse der letzten Jahre, besonders kom-
plexer hydrologischer Bedingungen einer Kiisten-
stadt und letztlich als MaBnahme der Adaption an
den Klimawandel ein ,Integriertes Entwasserungs-
konzept” (INTEK) entwickeln. Dieses basiert vor al-
lem auf einem gemeinschaftlichen Handeln im
kommunalen Hochwassermanagement und auf ei-
nem ganzheitlichen Ansatz.

Als Ergebnisse des ,Integrierten Entwasserungs-
konzeptes fiir die Hansestadt Rostock” (INTEK) lie-
gen eine hydrologische Gefahrdungsanalyse, diffe-
renziert nach verschiedenen fachlichen Ebenen,
sowie eine Risikoanalyse fiir die einzelnen Schutz-
guter des Hochwasserrisikomanagements vor. Dar-
auf aufbauend, wurde der Integrale Entwasse-
rungsleitplan (IELP) der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock angefertigt. Mit dem IELP wurden die
Entwasserungsachsen der Stadt ermittelt und dar-
gestellt, wobei sowohl die FlieBgewasser und ober-
flachigen Abflussbahnen als auch das Kanalnetz in
die Betrachtungen einbezogen wurden. Dieser sys-
temibergreifende Ansatz ist neu und leitet eine
hohere Qualitat in der Zusammenarbeit der betei-
ligten Behorden und Verbande ein.

In folgenden innerhalb des Berichtszeitraumes
Rechtskraft erlangten Bebauungsplangebieten
wurde der Hochwasserschutz in besonderer Weise
beriicksichtigt bzw. wurden hierzu spezielle Fest-
setzungen getroffen:

- 08.WA.170 Thierfelderstrale,

- 12.W.188.1 Ehemalige Molkerei.

In allen laufenden Planverfahren werden die Be-
lange der Uberflutungsvorsorge durch die beglei-
tende Erstellung eines wasserwirtschaftlichen
Fachbeitrages in besonderer Weise beriicksichtigt.
Als besondere Herausforderung erwiesen sich in
diesem Zusammenhang die noch im Verfahren be-
findlichen B-Plangebiete:

- Wohn- und Sondergebiet am Sudring
(09.W.192)

- Studieren und Wohnen beim Pulverturm
(09.50.191),

- Wohngebiet Kiefernweg (09.W.190).

Fazit

Die Aktivitaten zum Hochwasserschutz wurden
kontinuierlich fortgesetzt, sowohl in der Planung
als auch in der Realisierung. Der Binnenhochwas-
serschutz wurde in den vergangenen Jahren durch

die Erstellung der notwendigen Grundlagen und
die nun verfiigharen Werkzeuge auf eine hohere
Qualitatsstufe gehoben. In der Zusammenarbeit
der beteiligten Partner gab es einen erheblichen
Fortschritt. Die Uberflutungsvorsorge ist zu einem
wesentlichen Baustein in der Bauleitplanung der
Stadt geworden. In der Gesamtbetrachtung des
Hochwasserrisikomanagements kann das Ziel als
teilweise erreicht eingeschatzt werden.
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2.10 Kreislaufwirtschaft

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben der Kreislaufwirtschaft

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

- Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-
Vorpommern (AbfWG M-V)

- Verpackungsgesetz (VerpackG)

- Abfallsatzung (AbfS) und Abfallgebiihren-
satzung (AbfGS) der Hanse- und Univer-
sitatsstadt

- Abfallwirtschaftskonzept (AWK) der Hanse-
und Universitatsstadt (2013)

- Abfallwirtschaftsplan Mecklenburg-Vor-
pommern (AWP M-V, 2015)

Umweltqualitatsziele

- Abfallvermeidung

- Erhohung der Erfassungsquote der Abfalle
zur Verwertung

- Verringerung der Abfalle zur Beseitigung,

- Optimierung der Erfassungssysteme in Ab-

hangigkeit von der Siedlungsstruktur und
dem Abfallaufkommen

- optimale Auslastung des Behaltervolu-
mens

Standards & Indikatoren

Auf Grundlage des Abfallwirtschaftskonzepts (AWK)
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wurden
Ziele fiir die Entwicklung des Abfallaufkommens
festgelegt.

Tabelle 7: Zielwerte des Abfallaufkommens in Kilogramm
pro Einwohner und Jahr

Abfallfraktion (kg pro Ein- | Zielwert | Zielwert
wohner und Jahr) 2017 2022
Abfalle zur Verwertung 350,9 349,9
Abfalle zur Beseitigung 230,8 231,0

Entwicklung der Umweltstandards

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock fallen
unterschiedliche Abfallfraktionen an, deren Menge
aufgrund der unterschiedlichen Siedlungs- und Be-
bauungsstruktur in den verschiedenen Stadtberei-
chen variiert.

Durch das erfolgreiche Abfallmanagement der letz-
ten Jahre ist der Anteil am Abfallaufkommen fiir die
Abfalle zur Verwertung deutlich hoher als der fiir
die Abfalle zur Beseitigung. Die Verringerung der
Abfalle zur Beseitigung ist eine Bestatigung des
eingeschlagenen Weges bei der Umsetzung des
AWK der Hanse- und Universitatsstadt. In Error! Re-
ference source not found. ist die Entwicklung der
Abfallmengen dargestellt. In 2019 fielen 255 Kilo-
gramm Abfalle pro Einwohner zur Verwertung an
sowie 215 Kilogramm pro Einwohner zur Beseiti-
gung. In 2020 waren es 266 Kilogramm zur Verwer-
tung und 216 Kilogramm zu Beseitigung. Dies waren
insgesamt in 2019 insgesamt 470 kg Abfalle pro Ein-
wohner und in 2020 482 kg. Zum Vergleich: das
durchschnittliche Abfallaufkommen in Mecklen-
burg-Vorpommern betrug in 2019 450 kg pro Ein-
wohner (Statistisches Amt M-V).
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Abb. 10: Entwicklung des Abfallaufkommens in Rostock

RegelmaBig informiert die Hanse- und Univer-
sitatsstadt in verschiedenen Veroffentlichungen
liber die Vermeidung und die fachgerechte Entsor-
gung von Abfallen. Ziel dieser Projekte ist aus ab-
fallwirtschaftlicher Sicht die Aufklarung liber die
Rostocker Entsorgungswege und die Weitergabe
von Informationen zur Weiterverwendung von ge-
brauchten, gut erhaltenen Haushaltsgegenstanden
und Mobeln. Dadurch werden Rohstoffressourcen
geschont und Entsorgungskosten fiir Abfall ge-
spart. Der jahrlich erscheinende Umweltkalender
enthalt u. a. viele Tipps zur Abfallvermeidung und
informiert gleichzeitig liber die richtige Abfalltren-
nung und -entsorgung.
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Abfallsatzung

In der Abfallsatzung der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock sind im § 2 die kommunalen Rege-
lungen zur Abfallvermeidung formuliert. Mit dem
Beschluss der Biirgerschaft Nr. 2019/AN/4355 zur
Vermeidung von Miill und Einweg-Plastik im offent-
lichen Raum in 2019 wird diese Zielsetzung gestarkt
und konkretisiert. Durch diesen Beschluss wurde
der Oberbiirgermeister beauftragt, starker auf die
Vermeidung von Miill und Einwegplastik im offent-
lichen Raum, bei offentlichen Veranstaltungen und
in Liegenschaften in Verwaltung der Universitats-
und Hansestadt Rostock hinzuwirken und den § 2
der Abfallsatzung konsequent durchzusetzen.

Im § 2 Abs. 2 der Rostocker Abfallsatzung wird auf
die Vorbildwirkung der stadtischen Einrichtungen
und Betriebe bei der Reduzierung von Veranstal-
tungsabfallen und den Vorrang von Mehrwegsyste-
men vor Einweggetrankebechern und -geschirr hin-
gewiesen. Da ein VerstoR gegen die Regelungen des
§ 2 Abs. 2 der Abfallsatzung aufgrund der fehlenden
ubergeordneten Rechtsgrundlage keinen Ord-
nungswidrigkeitstatbestand erfiillt, kann der o. g.
Beschluss nur durch privatrechtliche Regelungen
zwischen flachen-objektverwaltenden Amtern, 6f-
fentlichen Einrichtungen und den Veranstaltern
von GroRveranstaltungen, sowie den Pachtern im
offentlichen Eigentum befindlichen Objekten
durchgesetzt werden.

Kommunale Praxisbeispiele in der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zur Vermeidung und Re-
duzierung von Plastikmiill

Durch die gemeinsame Arbeit von Verwaltung und
Veranstaltern wurde in den letzten Jahren erreicht,
dass nahezu bei samtlichen GroRveranstaltungen
in Rostock vorrangig Mehrwegsysteme statt Ein-
weggetrankebecher verwendet werden. Die Aus-
gabe von Speisen und Getranken in Einweggeschirr
aus konventioneller Plastik wurde komplett ausge-
schlossen. Lt. Blirgerschaftsbeschluss Nr. 4355 darf
eine Nutzungsgenehmigung nur erteilt werden,
wenn der Antragsteller vorab die notwendigen Vor-
aussetzungen zur Einhaltung der Satzung nach-
weist.

Die GroBmarkt Rostock GmbH hat als grofSter Ro-
stocker Veranstalter und Marktbetreiber ein eige-
nes Mehrwegsystem fiir Getranke seit Pfingsten
2018 auf allen eigenen Veranstaltungen eingefiihrt.

Auf dem Weihnachtsmarkt in Rostock werden keine
Plastiktiiten mehr fiir den Verkauf in den Verkaufs-
buden verwendet. Auf dem Warnemiinder Weih-
nachtsmarkt werden ab Dezember 2018 Getranke
nur noch in Pfandtassen verkauft. Im Jahr 2019
wurde auf der Hanse Sail Rostock ein Getranke-
Mehrwegsystem etabliert und in Zukunft weiterge-
nutzt. Die inRostock GmbH betreibt u.a. die Stadt-
halle Rostock. Im Cateringbereich wird seit der
Neueroffnung 2018 bei den Veranstaltungen Mehr-
weggeschirr eingesetzt. Der liberwiegend in Ro-
stock-Warnemiinde tatige zweitgroBte Rostocker
Veranstalter KVS GmbH hat ab dem Jahr 2019 seine
privatrechtlichen Vertrage auf die ausschlieBliche
Verwendung von Mehrweg-Getrankebechern und
den Einsatz von biologisch abbaubarem Geschirr
umgestellt.

Viele Rostocker Amter und Einrichtungen im stadti-
schen Besitz haben ihre privatrechtlichen Vertrage
bei der Durchfiihrung von Veranstaltungen und
ihre eigene Logistik bei der Ausgabe von Lebens-
mitteln an die Bestimmungen der Abfallsatzung an-
gepasst.

Projekt ,Nachfiillen statt Wegwerfen“ - mein Be-
cher gehort zu mir

Mit dieser Aktion mochte das Amt fiir Umwelt- und
Klimaschutz Einheimische und Touristen fiir die
Vermeidung von Abfallen und fiir mehr Sauberkeit
in der Stadt sensibilisieren. In einer groReren Auf-
lage hat die Stadt einen Rostocker Mehrwegbecher
produzieren lassen. Er wurde liber Backereifilialen
und auf stadtischen Events an Interessierte ver-
teilt. Das zur Aktion gehorende Faltblatt “Mein Be-
cher gehort zu mir” und ein Plakat informieren liber
die Thematik und zeigen Handlungsempfehlungen
auf.

Umweltkampagne ,Kein Plastik bei die Fische“-

Um den Gasten von Warnemiinde, Diedrichshagen,
Markgrafenheide und Hohe Diine jeden Tag diesen
sauberen Strand zur Verfiigung zu stellen, wird er
regelmaRig gereinigt. Untersuchungen haben je-
doch gezeigt, dass der Hauptanteil des taglich an-
fallenden Miills am Strand sich aus Plasti-
kriickstanden zusammensetzt. Daher engagieren
sich das Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz und die
Tourismuszentrale Rostock & Warnemiinde zusam-
men mit weiteren wichtigen Umweltpartnern ver-
starkt fur die Entwicklung nachhaltiger Strategien
zur Vermeidung von Abfallen am Strand und zur Re-
duzierung von Meeresmiill. Unter dem Dach ,Kein
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Plastik bei die Fische” werden Gaste und Einwohner
Uber verschiedene Umweltaktivitaten fiir einen
schonenden Umgang mit der Natur sensibilisiert.
Das Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz unterstiitzt
die Offentlichkeitsarbeit fiir die Kampagne bera-
tend und finanziell.

Einsatz von biologisch abbaubarem Geschirr fiir
die Strandbewirtschaftung

In 2018 hatten sich Strandbewirtschafter und
Stadtverwaltung gemeinsam zu einem Modellver-
such entschlossen, auf fossiles Plastikmaterial zu
verzichten und umweltfreundlichere Alternativen
zu verwenden. Als Alternative wurde in der Saison
2018 erstmalig biologisch basiertes und abbauba-
res Geschirr, Becher und Besteck aus Maisstarke,
Zuckerrohr, Palmblattern, Holz und Karton am
Strand ausgegeben. Die Beteiligung der Strandbe-
wirtschafter erfolgte auf freiwilliger Basis. Strom
und Biogas werden daraus erzeugt und in das Ro-
stocker Stromnetz eingespeist. Das Projekt wurde
2019 weitergefiihrt. Ab der Saison 2020 wurde ver-
traglich geregelt, dass ausschlieBlich biologisch
abbaubares Geschirr bei der Strandbewirtschaf-
tung verwendet wird. Diese Regelung soll so lange
gelten, bis der Einsatz von Mehrwegsystemen bei
der Strandbewirtschaftung maoglich ist. Im jahrlich
neu erscheinenden Faltblatt ,Ordnung und Sauber-
keit in der Urlaubsregion Warnemiinde* wird u. a.
dariber informiert.

Der gemeinniitzige Forderverein ,Jugendschiff Li-
kedeeler e. V. hat vom Amt fiir Umwelt- und Klima-
schutz fiir sein Projekt ,Feiern ohne Plastikmill -
unser sauberes Warnow - Ufer” eine finanzielle Un-
terstutzung zur Anschaffung von Mehrweggeschirr
erhalten. Der Verein hat sich insbesondere der ma-
ritimen Kinder und Jugendarbeit verschrieben.

JInitiative plastikfreie Stadt”

Der Verein fint hat die , Initiative plastikfreie Stadt”
initiiert. Dabei wird seit 2020 ein flachendeckendes
stadtweites Recup-Pfandbecher-System in Rostock
eingefiihrt. Eine City Light Kampagne zur ,Plastik-
freien Stadt” hat im September 2020 fiir die Thema-
tik sensibilisiert, finanziert hat die Stadtverwal-
tung. Durch die gemeinsame, begleitende Presse-
arbeit konnten viele Informationen zur Thematik
vermittelt werden. Die Stadtverwaltung unterstiitzt
die Initiative zur Einfliihrung eines stadtweiten
Mehrwegbecher-Pfandsystems von 2020 bis vor-
aussichtlich 2024 mit jahrlich 30.000 Euro.

Aktivitaten des Amtes fiir Umwelt- und Klima-
schutz

Der in kommunaler Verantwortung anfallende Bio-
abfall wird zu 100 % einer Kompostierungsanlage
zugefiihrt, mit dem Ziel einer Uberwiegend natur-
stofflichen Verwertung. Seit 2018 beteiligt sich das
Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz gemeinsam mit
der Stadtentsorgung Rostock GmbH am bundes-
weiten Projekt ,Wirfuerbio“, um Plastikabfalle im
Bioabfall zu vermeiden.

Die Umweltpreisverleihung der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock wird alle zwei Jahre in Verant-
wortung der Abteilung Abfallwirtschaft gemeinsam
mit dem Biiro des Oberbiirgermeisters organisiert.
Die Umweltpreisverleihung soll die Auseinander-
setzung mit Umweltthemen in der Offentlichkeit
fordern und die Bewaltigung von Problemen unter-
stiitzen.

Das Amt fur Umwelt- und Klimaschutz unterstiitzt
finanziell Umweltbildungsprojekte des BUND, des
Naturschutzbundes in Rostocker Schulen und die
jahrliche Umweltbildungswoche der Veolia Um-
weltservice Nord GmbH. Die Lerninhalte liegen hier
in der Vermittlung von Kenntnissen zur Millvermei-
dung sowie zum Trennen und Verwerten von Abfal-
len. Gemeinsam mit den Schiilern erfolgt die Erar-
beitung verschiedener Handlungsmoglichkeiten.
Die gemeinsamen Aktivitaten mit der Tourismus-
zentrale zur Vermeidung von Plastikabfallen am
Strand und im Meer werden ebenfalls finanziell ge-
fordert.

Einsammlung & Verwertung von Papierabfallen

Die Entsorgung von Papierabfallen erfolgt sowohl
haushaltsnah iiber die blaue Tonne als auch kom-
biniert mit einem Bringsystem von 87 Depotcontai-
nerstandorten sowie zusatzlichen 5 Unterflursam-
melsysteme. Die Standorte der Unterflursammel-
systeme sind aktuell Friedhofsweg 2, Heinrich-
Heine-StraBe 4, NiklotstraRe 3, WaldemarstraBe 60
& Weidengrund 75.

Das 2011 eingefiihrte neue Bringsystem mit Depot-
containern 3,3 m3 wird weitergefiihrt. In stadtebau-
lich sensiblen Gebieten wurden bis jetzt sechs Un-
terflur-Sammelsysteme fiir Glas und Papier einge-
setzt.
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Restabfallbehandlung - ein Beitrag zum Klima-
schutz

In 2004 wurde im Uberseehafen Rostock durch die
Entsorgungs- und Verwertungsgesellschaft (EVG)
Rostock der Grundstein fiir die Errichtung einer Me-
chanisch-Biologischen Abfallbehandlungsanlage
(MBA) gelegt. Die Fertigstellung wurde erfolgte
2015. Die Anlage dient im Wesentlichen zur Herstel-
lung von Ersatzbrennstoffen (EBS) und ablage-
rungsfahigem Material (stabilisierte Abfélle gem.
Zuordnungswerte DKII Deponieverordnung). Fir
die thermische Verwertung der Ersatzbrennstoffe
wurde 2009 daneben ein Ersatzbrennstoff-Heiz-
kraftwerk (EBS-HKW) errichtet. Ebenfalls 2009
wurde zur Nutzung der Energie und zum Erhalt der
Wirtschaftlichkeit bei reduzierten Inputmengen,
der Betrieb einer Teilstromvergarungsanlage auf-
genommen. Das in den Fermentern produzierte
Biogas wird seitdem an eine Fremdfirma uberge-
ben, die daraus nach einer Entschwefelung in ei-
nem Blockheizkraftwerk (BHKW) Strom und Warme
erzeugt. Der erzeugte Strom wird ins Netz einge-
speist.

Heute werden ca. 75 % des erzeugten Biorohgases
in Erdgasqualitat aufbereitet und direkt in das Netz
eingespeist. Der Rest des Biorohgases wird ver-
stromt und in das offentliche Energienetz einge-
speist. Die Abwarme eines BHKW's wird zur Gewahr-
leistung der erforderlichen Heizleistung fiir die Fer-
menter genutzt.

Aus dem jahrlich anfallenden rund 8 Millionen Ku-
bikmetern Vergarungsgas werden im BHKW 11 GWh
Strom (11 Millionen kWh) und 25 GWh Warme zur
Auskopplung in das Fernwarmenetz erzeugt. Durch
die Nutzung des biogenen Brennstoffes konnen ge-
geniiber dem Einsatz fossiler Brennstoffe wie Erd-
gas und Kohle folgende Kohlendioxid-Emissionen
vermieden werden:

- Strom: 6,8 Kilotonnen (6,8 Millionen kg),
bezogen auf den aktuellen Stromerzeu-
gungsmix der Bundesrepublik

- Warme: 5,5 Kilotonnen (5,5 Millionen kg),
bezogen auf Erdgasheizung

Das bedeutet eine Minderung der Gesamtemission
der Klimabiindnisstadt Rostock von aktuell
810 Mio. kg pro Jahr um 1,5 %. Die dynamische Ver-
pflichtung im Klimabiindnis betragt 2 % Minderung
pro Jahr. Damit leistet die neue Anlage einen we-
sentlichen Beitrag.

Zum Vergleich: Die Stadtbeleuchtung benotigt jahr-
lich 10 bis 11 GWh Strom. Nach der Analyse im Kli-
maschutz-Rahmenkonzept von 2005 bendstigt ein
Rostocker Biirger durchschnittlich 750 kWh Strom
pro Jahr im Haushalt. Theoretisch konnten also
rund 14.500 Einwohner Rostocks ihren Jahresbedarf
an Haushaltsstrom klimafreundlich von der EVG
beziehen. So viele Einwohner hat z. B. die Slidstadt.
Der Bedarf von rund 4.000 Rostocker Durch-
schnittsbiirgern flir Raumwarme und Warmwasser
kann nahezu klimaneutral aus der neuen Anlage
gedeckt werden.

Fazit

Die Standards des Handlungsfeldes Kreislaufwirt-
schaft sind eingehalten. Zu beriicksichtigen ist bei
der Darstellung der Mengen in kg pro Einwohner
die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der Hanse-
und Universitatsstadt. Die Abfallgebiihren in der
HRO erfiillen ihre Lenkungswirkung entsprechend
§ 6 Abs. 4 Nr. 3 AbfWG M-V.
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2.11 Biotop- und Artenschutz

Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorga-
ben des Biotop- und Artenschutzes

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)

- Gutachtliches Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Re-
gion Mittleres Mecklenburg/Rostock

- Landschaftsplan der Hansestadt Rostock

- Biotopverbundentwicklungskonzepte
(2006-2017)

- Umwelt- und Freiraumkonzept (in Bearbei-
tung, voraussichtlich 2023

Umweltqualitatsziele

Entwicklung der Biotope zu einem moglichst durch-
gangigen Biotopverbundsystem fiir die Verbiinde
Gewasser, Geholze sowie Griinlander

Erhaltung und langfristige Stabilisierung der in den
konkreten Lebensraumtypen lokal vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten in einem moglichst breiten
Artenspektrum, insbesondere die gefahrdeten
und/ oder geschiitzten Arten

Stabilisierung der okologischen Funktion und Si-
chern der Benutzbarkeit von Griinflachen wie Park-
anlagen, Kleingarten, Friedhofe, Spielbereiche,
Griinziige und Griinverbindungen sowie wohnungs-
nahe Griinanlagen als bedeutende Bestandteile
des Griinverbundes

Standards

Die Lebensraume des Biotopverbundsystems (Ge-
wasser, Gehdlz, Griinland) sollen in den neun Teil-
landschaftsraumen nicht weiter als 200 m vonein-
ander entfernt liegen (Abb. 11).

Die gesetzlich geschiitzten Biotope sollen im Gel-
tungsbereich von B-Planen der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock, soweit dies nicht gesetzlich ge-
regelt ist, durchgangig eine Saumbreite von 2 m,
einen Mindestabstand von 30 m zu intensiver Nut-
zung sowie von 60 m zur Bebauung aufweisen.

Dariiber hinaus fordert das Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V an Gewassern ers-
ter Ordnung (Warnow mit Breitling) sowie Seen und
Teichen ab einer GroRe von einem Hektar einen

land- und seewartigen Abstand baulicher Anlagen
von jeweils mindestens 50 m.

Ostsee

P £
Biestower Feldfiu {/’* Warnow—He\ﬂlich-Gebiet

==

Abb. 11: Teillandschaftsraume des Biotopverbundes

MaBnahmen des Biotop- und Artenschutzes

1. Der Landschaftsplan nennt Ziele und Malnah-
men fiir den Naturschutz fiir die einzelnen
Stadtgebiete.

2. Die Darstellung/Analyse eines Biotopverbun-
des einschlieBlich seiner Defizite wird unter
Zugrundelegung eines jeweils 200 m-Hoch-
stabstandes zwischen gleichartig zu vernetzen-
den Strukturen (Gewasserverbund, Gehdlzver-
bund, Griinlandverbund) in Teillandschaftsrau-
men unter Beriicksichtigung des giiltigen
Flachennutzungsplans (Stand Juli 2006) vorge-
nommen.

3. Beider Aufstellung von Bebauungsplanen wer-
den die Standards hinsichtlich der benannten
baulichen Mindestabstande sowie Nutzungs-
abstande zu geschiitzten Biotopen und zu den
Gewasserufern eingehalten.

4. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind
je nach Biotopausstattung des betroffenen Ge-
bietes und seines umgebenden Landschafts-
raumes unter dem Gesichtspunkt der potenti-
ellen, vorhabenverursachten Betroffenheit je-
weils die prioritar zu untersuchenden Arten-
gruppen, die im B-Plangebiet oder im Wirkbe-
reich des Vorhabens ihren Lebensraum haben,
fachlich fundiert auszuwahlen, zu erfassen und
zu bewerten. Im Zuge eines Monitorings sind
die im Zusammenhang mit dem Vorhaben er-
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folgten artenbezogenen Ausgleichsmalnah-
men zu kontrollieren.

Entwicklung der Umweltstandards
Landschaftsplan

Der aktualisierte Landschaftsplan (2014) stellt die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und die Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung dieser Ziele flachendeckend fiir das
Stadtgebiet Rostocks dar und begriindet diese. Der
Geltungszeitraum umfasst die nachsten 10 bis 15
Jahre.

Die Inhalte des aktualisierten Landschaftsplanes
sollen im Rahmen der Bauleitplanung nachweislich
und nachvollziehbar in die Abwagung einbezogen
werden. Sie konnen als Darstellungen oder Festset-
zungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.
Die dargestellten Entwicklungsziele fiir Natur und
Landschaft sowie Erholungsvorsorge dienen als
Rahmenvorgabe fiir alle Fachplanungen einsch-
lieBlich der Landschaftspflegerischen Begleitplane
und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf
dem Gebiet der Hanse- und Universitatsstadt Ro-
stock. Sie sind insbesondere fiir die Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen. Der
Landschaftsplan ist unter folgendem Link verfiig-
bar: https://rathaus.rostock.de/de/service/aem-
ter/amt_fuer_stadtgruen_naturschutz_und_fried-
hofswesen/planung_und_naturschutz/gruenpla-
nung und_bau/252185

Biotopverbund

Auf Grundlage der Darstellung und Analyse des Bio-
topverbundes in Form der Biotopverbundkonzepte
fur die Teillandschaftsraume wird anhand einer
Auswertung von Planungs- bzw. Antragsunterlagen
und einer Gebietsansprache der okologisch rele-
vante Zustand des Biotopverbundes eingeschatzt.

Referenzzustand und Startpunkt fiir die raumbezo-
gene Betrachtung ist der Juli 2006, also der reale
Zustand der Teillandschaftsraume im Zeitraum der
Inkraftsetzung des giiltigen Flachennutzungsplans.
Umweltqualitatsziel fiir die betrachteten Na-
turraume ist, dass keine Verschlechterung des oko-
logischen Zustands eintritt. In den Jahren 2006-
2017 wurden im Auftrag des Amtes fiir Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege Biotopverbun-
dentwicklungskonzepte fiir 8 von 9 Teillandschafts-
raumen abgeschlossen. Sie umfassen einen Ge-
samtbetrachtungsraum von 7.624 ha (ca. 42 % der
Stadtflache). Davon sind ca. 4.215 ha (ca. 23 % der

Stadtflache) sog. engere Untersuchungsraume mit
ortskonkreten MaBnahmenausweisungen. Auf wei-
teren 3.409 ha (ca. 16% der Stadtflache) liegen er-
ganzende landschaftsplanerische Planungsraume,
sog. erweiterte Untersuchungsraume.

Teillandschafts- | Fertig- Engerer Weiterer

raum stellung UR (ha) Eigeie
UR (ha)

Diedrichshager 501 847 579

Land

Evershager Flu- 5017 400 500

ren

Vorwedener 5017 13 376

Land

Biestower

Foldflur 2006 410 287

Warnow-Hell-

) 2012 24 74
bach-Gebiet 0 / 3
Carbak-Umland 2014 249 262
Hechtgraben-

Gebiet 2010 789 296
Nienhager 2008 941 735
Fluren

Rostocker Heide - - -
Summe - 4.215 3.409
Flachenanteil

am - 23 19
Stadtgebiet (%)

Die Erstellung eines Biotopverbundkonzeptes fiir
den Teillandschaftsraum ,Rostocker Heide" ist auf-
grund eines weitgehenden und groRflachig vorhan-
denen Biotopverbundes derzeit nicht vorgesehen.
Dieser weitgehend unzerschnittene und walddomi-
nierte Teillandschaftsraum (Ausnahme L22 Bader-
straBe) erfordert mit seiner bedeutenden GroRe
von ca. 5.000 ha und den damit einhergehenden
Charakteristika und Besonderheiten auch hinsicht-
lich ihrer bedeutenden Funktion fiir den regionalen
Biotopverbund eine gesonderte Betrachtungs-
weise. Fiir dieses Gebiet wird auf die vorliegende
FFH-Managementplanung und Forsteinrichtungs-
planung (Fortschreibungen im 10 -Jahresrhythmus)
einschlieBlich der zugrundeliegenden Unterlagen,
wie Waldbiotopkartierung und Standorterkundung,
zuriickgegriffen.

Verbesserung des Biotopverbunds im Betrach-
tungszeitraum 2019/20

Umsetzungsbericht UQZ 2019-2020

Aktenmappe - 241 von 253

TOP 6.2


https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt_fuer_stadtgruen_naturschutz_und_friedhofswesen/planung_und_naturschutz/gruenplanung_und_bau/252185
https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt_fuer_stadtgruen_naturschutz_und_friedhofswesen/planung_und_naturschutz/gruenplanung_und_bau/252185
https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt_fuer_stadtgruen_naturschutz_und_friedhofswesen/planung_und_naturschutz/gruenplanung_und_bau/252185
https://rathaus.rostock.de/de/service/aemter/amt_fuer_stadtgruen_naturschutz_und_friedhofswesen/planung_und_naturschutz/gruenplanung_und_bau/252185

Seite 29

Auf der stillgelegten und rekultivierten Altdeponie
Dierkow im Teillandschaftsraum Hechtgrabenge-
biet war bis Juni 2019 auf einer Flache von 4,4 ha
eine Photovoltaikanlage installiert. Sie wurde
durch einen neuen Betreiber zuriickgebaut und in
Magdeburg wieder in Betrieb genommen. Die damit
hergestellte unbebaute Freiflache erfiillt bis zum
Bau des BUGA-Stadtparkes Biotopverbundfunktio-
nen. Mit der Umsetzung des Entwurfes des Frei-
raumwettbewerbssiegers wird es jedoch weiterhin
einen grofReren Anteil an Flachen mit Biotopver-
bund-funktionen geben.

Abb. 12: Artenreiche Wiese auf der Altdeponie Dierkow

Im Jahr 2020 wurde eine mehrjahrige Aufwertungs-
maBnahme im Bereich des Diedrichshdger Moores
abgeschlossen. Auf ca. 37 ha erfolgten hydrologi-
sche MaBnahmen, Hohenanpassungen und Pflanz-
maBnahmen. Erste Monitoringergebnisse zeigen
fir die Avifauna eine deutliche Verbesserung der
Lebensraumsituation.

Neben mehreren Mowenarten, wie Lachmowe,
Sturmmowe, Mantelmowe und Silbermowe sowie
Vorkommen von Graureiher, Silberreiher, Grau-
gans, Saatgans, Kanadagans, Hockerschwan, Kor-
moran, Stockente sind bereits vor Abschluss der
Realisierung des Projektes von Rostocker Ornitho-
logen und Projektbeteiligten auch eine Reihe von
stark im Rickgang befindlichen Arten wie Rot-
schenkel, Krickente, Kiebitz, Rothalstaucher,
Zwergtaucher, Eisvogel und Wanderfalke gesichtet
und fotodokumentiert worden. Es bedarf jedoch ei-
ner langeren Entwicklungszeit, ehe sich fiir andere
Schutzgiiter die positiven Wirkungen entfalten. Ein
Monitoring ist dazu beauftragt.

Abb. 13: Blick auf die realisierte Aufwertungsflache im
Diedrichshager Moor

Dauerhafte Beeintrachtigungen des Biotopver-
bunds im Betrachtungszeitraum 2019/20

Fiir die Jahre 2019 und 2020 sind folgende nennens-
werte oder dauerhafte Eingriffe bzw. deren geneh-
migungsrechtliche Vorbereitung in bestehende
bzw. potentielle Biotopverbundraume der Teil-
landschaftsraume zu konstatieren.

Mit dem 16. FNP-Anderungsverfahren ,Anderung ei-
ner Kleingartenanlage an der Satower StraBe“
(Rechtskraft 23.05.2020) wurde im Teillandschafts-
raum ,Biestower Feldflur” die formal-planerischen
Voraussetzungen fiir die ErschlieBung des siidlich
liegenden Wohngebietes Kiefernweg (B-Plan
09.W.190) geschaffen. Die insbesondere fiir Amphi-
bien und Kleintiere zu erwartenden Trennungsef-
fekte der StraBentrasse wird mit Amphibien-Lei-
teinrichtungen und StraBendurchlassen begegnet.
Dariiber hinaus wird die Riickhaltung /Einleitung
von Regenwasser in die geplanten Griinflachen lo-
kal voraussichtlich giinstige Lebensbedingungen
fiir die Amphibien schaffen.

Der dieses Gebiet betreffende B-Plan 09.W.190 Kie-
fernweg Biestow ist 2020 rechtskraftig geworden.
Das betreffende B-Plangebiet war bereits im Zeit-
raum der Inkraftsetzung des derzeit giiltigen
Flachennutzungsplans 2006 als Wohnbauflache
ausgewiesen. Durch die Aufstellung des Biotopver-
bundkonzeptes ,Biestower Feldflur’ wurde diese
Flache untersucht und auch mit Biotopverbund-
maBRnahmen speziell mit ErhaltungsmaBnahmen
zum Kleingewasserverbund belegt.

Siidlich der Kopenhagener StraRe 5 wurde der ehe-
malige Sportplatz, der sich in Entwicklung zu einer
Frischwiese, befand durch den Eigenbetrieb Kom-
munale Objektbewirtschaftung und -entwicklung
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der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (KOE)
wieder in die Bewirtschaftung genommen. Ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich erfolgte im Bereich
der Rostocker Heide, da vor Ort keine Kompensati-
onsmoglichkeiten vorhanden waren.

Einhaltung der Schutzabstande

Im Zeitraum 2019/2020 erlangten 7 Bebauungs-
plane oder deren Anderungen Rechtskraft durch
Satzung (siehe Tab. 1, S. 5). Die Auswertung dieser
Plane im Hinblick auf einzuhaltende Schutzab-
stande zeigt Tabelle 9. Tabelle 10 wertet die lang-
fristige Entwicklung in Bezug zu allen rechtskrafti-
gen B-Planen seit 2007 aus.

Tabelle 8: Einhaltung der Schutzabstande zu geschutzten
Biotopen in 2019 und 2020

Anzahl Planfalle

Stan- | Standard
dard | nicht er-
erreicht| reicht

Umweltstandard

Einhaltung 50 m-Abstand
land- und gewasserwarts
von baulichen Anlagen an
Gewassern 1. Ordnung (War-
now mit Breitling) sowie
Seen und Teichen >=1ha

Einhaltung 150 m-Abstand
land- und gewasserwarts

von baulichen Anlagen an
Kiistengewassern

Einhaltung 2 m-Saumbreite
zu gesetzlich geschiitzten 9 0
Biotopen

Einhaltung 30 m-Abstand
von intensiven Nutzungen
zu gesetzlich geschiitzten
Biotopen

Einhaltung 60 m-Abstand
von Bebauungen zu gesetz- 1 6
lich geschitzten Biotopen

Fur den aktuellen Bericht wurde eine Neubewer-
tung aller Planfalle seit 2007 vorgenommen. Dabei
wurde die Einstufung der Unterwarnow bis Miihlen-
damm als Kiistengewasser beriicksichtigt. Zudem
wurde der Begriff des Planfalls klarer definiert.
Planfall meint nicht jeden B-Plan als Ganzes, son-
dern jede einzelne Betroffenheit der Schutzgiiter
pro Umweltstandard innerhalb des B-Planes. So
gibt es z. B. bei drei geschiitzten Biotopen in einem
B-Plangebiet drei Planfalle pro Umweltstandard.

Als Planfall gilt hier, wenn bei Neuaufstellung oder
Plananderung:

- durch die Lage des Geltungsbereiches po-
tentiell Schutzabstande zu Gewassern
oder geschiitzten Biotope betroffen sein
konnen,

- ein planerisch bedingtes Heranriicken ei-
ner geplanten Nutzung bzw. Bebauung an
die zu betrachtende Gewasser oder ge-
schiitzte Biotope durch eine textliche und
kartografische Festsetzung erfolgt.

Weiterhin soll zukiinftig als Planfall betrachtet wer-
den, wenn die Stadtverwaltung bei der Erarbei-
tung/ Ausweisung des Geltungsbereiches des B-
Plans sich aktiv fiir eine Verlagerung des Geltungs-
bereiches im Sinne der Erfiillung dieser Umwelt-
standards entscheidet. Dabei sind diesbeziigliche
Abwagungsergebnisse aus der Aufstellung des FNP
heranziehbar und anrechenbar.

Tabelle 9: Einhaltung der Schutzabstande zu geschutzten
Biotopen in der Bauleitplanung seit 2007

Anzahl Planfalle
Stan- | Standard

dard | nicht er-
erreicht| reicht

Umweltstandard

Einhaltung 50 m-Abstand
land- und gewasserwarts
von baulichen Anlagen an
Gewassern 1. Ordnung (War-
now mit Breitling) sowie
Seen und Teichen >=1ha

Einhaltung 150 m-Abstand
land- und gewasserwarts

von baulichen Anlagen an
Kiistengewassern

Einhaltung 2 m-Saumbreite
zu gesetzlich geschiitzten 24 1
Biotopen

Einhaltung 30 m-Abstand
von intensiven Nutzungen
zu gesetzlich geschiitzten
Biotopen

Einhaltung 60 m-Abstand
von Bebauungen zu gesetz- 10 17
lich geschutzten Biotopen

14 13

Keine Planfalle sind:

Umsetzungsbericht UQZ 2019-2020

Aktenmappe -

TOP 6.2

243 von 253



Seite 31

- die bloRe Ubernahme des Bestandes eines
anthropogen genutzten Areals in die B-Pla-
nung ohne jegliche Nutzungsanderungen

- der Geltungsbereich lagemaRig von vorn-
herein und ohne aktives Handeln von Pla-
nungsbeteiligten auBerhalb einzuhalten-
der Schutzzonen liegt.

Im Berichtszeitraum 2019/2020 ist in Hinsicht auf
das Kriterium ,Einhaltung 60 m-Abstand von Be-
bauungen zu gesetzlich geschiitzten Biotopen”
erstmalig ein Uberwiegen der Planfalle mit Nichter-
reichen dieses Planungsstandards zu verzeichnen.
Dieser Umschlag ist durch die B-Plane 09.W.190
Kiefernweg Biestow und 13.GB.198 ,Feuer- und Ret-
tungswache 3, Dierkower Allee” mit insgesamt ho-
her Zahl an Planfallen verursacht worden. Hier
spiegelt sich der zunehmende bauliche Druck bei
gleichzeitig zunehmender Flachenknappheit deut-
lich wider. In der Mehrzahl betreffen diese Ab-
standsunterschreitungen die Kleingewasser der
Stadt.

Erfolgskontrolle artenbezogener AusgleichsmaB-
nahmen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen

Im Zuge einer Erfolgskontrolle sind die vorhaben-
bezogenen AusgleichsmalRnahmen fiir den Arten-
schutz zu kontrollieren. Dabei wird gepriift, ob die
artenbezogenen AusgleichsmaBnahmen umgesetzt
wurden und ob diese konform zu den artenschutz-
rechtlichen Festsetzungen des B-Plans/ Griinord-
nungsplans realisiert wurden ob Handlungs- bzw.
Optimierungsbedarf bei der MaRnahmenentwick-
lung besteht.

Nach grundsatzlichen Neufassungen und Anpas-
sungen der Artenschutzbestimmungen an europai-
sches Recht auf Grund des EUGH-Urteils vom
10.01.2006 (C-98/03) und dem damit verbundenen
Eingang in das Bundesnaturschutzgesetz fand im
Jahre 2012 eine weitergehende Ubertragung der
behordlichen Artenschutzzustandigkeit vom LUNG
M-V an die unteren Naturschutzbehorden in M-V
statt. Seither sind gegentiber der Ursprungsfassung
des Biirgerschaftsbeschlusses zum Umweltqua-
litatszielkonzept aus 2005 und dem in diesem Zuge
formulierten Umweltstandard zum Artenschutz
neue Rahmenbedingungen geschaffen worden.
Wahrend vorher die Stadt sich lediglich als kommu-
naler Planungstrager an den Umweltstandard und
dessen Kontrolle gebunden hat, ist seit der o.g.
Aufgabeniibertragung im ibertragenen Wirkungs-
kreis auf die untere Naturschutzbehorde Rostocks

der behordliche Vollzug im normalen Tagesge-
schaft, wie alle anderen behordlichen Pflichtaufga-
ben, wahrzunehmen.

Aus diesen Griinden soll in Zukunft auf die bishe-
rige Schilderung der B-Plane im Detail vorerst ver-
zichtet werden, zumal es sich um dauerhafte Voll-
zugs- und Kontrollpflichten handelt und die Be-
richtsinhalte je nach Realisierungsstand der B-
Plane nur eine Momentaufnahme des Geschehens
darstellen.

Fazit

In den Jahren 2006-2017 wurden im Auftrag und
nach fachlichen Vorgaben des Amtes fiir Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege Biotopverbun-
dentwicklungskonzepte fiir 8 von 9 Teillandschafts-
raumen abgeschlossen. In den Jahren 2019/2020
gab es fiir die Teillandschaftsraume mit Ausnahme
des bereits vor Beginn des Referenzzeitraumes im
FNP ausgewiesenen B-Plangebietes 09.W.190 Kie-
fernweg Biestow (Teillandschaftraum Biestower
Feldflur) keine nennenswerten oder dauerhaften
Eingriffe bzw. deren genehmigungsrechtliche Vor-
bereitung in das Biotopverbundsystem der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock.

AufwertungsmaBnahmen zugunsten der Biotopver-
bundentwicklung wurden im Teillandschaftsraum
Diedrichshager Land mit der Aufwertungsmal-
nahme im Bereich des Diedrichshager Moores auf
ca. 37 ha Flache realisiert.

Im Berichtszeitraum 2019/2020 ist in Hinsicht auf
das Kriterium ,Einhaltung 60 m-Abstand von Be-
bauungen zu gesetzlich geschiitzten Biotopen“
erstmalig ein Uberwiegen der Planfille mit Nichter-
reichen dieses Planungsstandards zu verzeichnen.
Hier spiegelt sich der zunehmende bauliche und
wirtschaftliche Druck bei gleichzeitig zunehmender
Flachenknappheit in der Stadt und die damit Ten-
denz des Eingreifens in naturschutzfachlich hoher-
wertige Stadtbereiche deutlich wider. In der Mehr-
zahl betreffen diese Abstandsunterschreitungen
die Kleingewasser der Stadt. Insofern ist im Rah-
men der Planungspraxis der Stadt die schon weit-
gehenden Bemiihungen zur Einhaltung der Stan-
dards nochmals zu verstarken.
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2.12 Kommunaler Wald

Gesetzliche Grundlagen

- Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Bundes-
waldgesetz - BWaldG)

- Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vor-
pommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz - NatSchAG M-V)

- Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europai-
schen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie,
92/43/EWG)

- Forsteinrichtung der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock (Fortschreibung in Er-
arbeitung, Fertigstellung 2021)

Umweltqualitatsziele fiir die kommunalen
Walder

Umsetzung der Ziele der Forsteinrichtung als de-
tailliertes Planungs- und Kontrollinstrument fiir
die Waldflachen:

- Erhaltung, Vermehrung, Entwicklung und
Pflege moglichst naturnaher, arten- und
strukturreicher sowie klimastabiler Wald-
lebensraume mit typischen Tier- und
Pflanzenarten und deren abiotischen
Grundlagen

- Prioritat 1: Stabilisierung der vorhandenen
Walder

- Prioritat 2: Senkung bzw. Verteilung der Ri-
siken (standortsgemaRe Naturverjiingung,
Begrenzung der Vorratshohen bei Nadel-
holz, differenzierte Zielstarkennutzung)

- Prioritat 3: StandortsgemaRer Waldumbau
(Begriindung von Mischbesténden, Einbe-
ziehung von Pionierbaumarten, kein Anbau
von Baumarten in ihrem standortlich/kli-
matischen Grenzbereich, Ausnutzung
groBerer Stérungslocher > 0,3 ha)

- nachhaltige Erzeugung des nachwachsen-
den Rohstoffes Holz in moglichst groRRer
Sortimentsvielfalt und Nutzung unter Be-
achtung okonomischen Prinzipien

Besondere Beachtung des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Walder und Moore der Ro-
stocker Heide* (GGB; ehemals FFH- Gebiet) und des
regionalen Biotopverbundes - vgl. Pkt. 2.11 Biotop-
und Artenschutz)

Standards

- Umsetzung des Hiebsatzes nach Baumar-
ten entsprechend der Planung der jeweils
aktuellen Forsteinrichtung

- Waldbewirtschaftung gemaR den Kriterien
des Forest Stewardship Council (FSC), jahr-
liche externe Uberpriifung und Bestati-
gung der FSC-Standards

- Monitoring des GGB zum Nachweis des
Verschlechterungsverbotes; FFH-Wald-Le-
bensraumtypen sollen mehrheitlich im Er-
haltungszustand A, d. h. hervorragende
Auspragung liegen; als Kompensations-
flachen fiir Eingriffe in andere bestehende
FFH-Gebiete stehen ca. 500 ha zur Auswei-
sung bereit (abhangig von vorhandenen
Lebensraumtypen/Arten)

Entwicklung der Umweltstandards zum Kom-
munalen Wald

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock zahlt mit
rund 6.000 ha umfassenden Waldbesitz in und um
die Rostocker Heide zu den derzeit bundesweit flinf
groBten kommunalen Waldeigentiimern. Mit Vor-
lage des jahrlichen Forstberichtes und der zugeho-
rigen Waldbereisung wird die Umsetzung der defi-
nierten Umweltstandards jahrlich aktuell detail-
liert dargestellt und den Abgeordneten der Biirger-
schaft vor Ort erlautert. Die wesentlichen Punkte
sind nachfolgend kurz zusammengefasst. Im Weite-
ren wird auf die jahrlichen Forstberichte fiir die
Jahre 2019 und 2020 verwiesen.

Hiebsatz

Das Landeswaldgesetz fordert in & 11 die Bewirt-
schaftung der Walder nach Betriebskonzepten
(Forsteinrichtung) fiir 10-jahrige Zeitraume. Die ab-
gelaufene Forststeinrichtung (FE) galt bis 2019; die
aktuelle gilt ab 2020. Sie ist gleichzeitig Grundlage
fiir die Umsetzung des FFH- Managementplanes
und damit bindend nach EU- Recht.

Der Nachhaltshiebsatz ist die mogliche Nutzung,
bei der die Holzentnahme geringer oder gleich dem
Holzzuwachs ist. Fiir den Planungszeitraum von
2008 bis 2019 wurde fiir die Forstnutzung ein Nach-
haltshiebssatz von ca. 3,1 Erntefestmetern pro Jahr
und Hektar (Efm/a) festgelegt. Dieser Nachhalts-
hiebsatz beriicksichtigt auch die Reduktion mogli-
cher Holznutzungen durch die nicht bewirtschafte-
ten Referenzflachen. Realisiert wurden davon 88 %
(2,75 Efm/ a). Darin enthalten sind auch die Men-
gen, die durch Kalamitatsnutzungen im FE-Zeit-
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raum entstanden sowie Einschrankungen durch die
Situation auf dem Holzmarkt, die technologische
Verfuigbarkeit der Bestande und die witterungsbe-
dingten Abhangigkeiten der Nutzbarkeit von Wald-
flachen.

45.000 10

40.000 = Nutzung (fm) 1

=O-Hiebssatz (fm/ha)

35.000

30.000 -+

25.000 +

20.000 +

15.000

10.000 +

5.000 +

Abb. 14: Nutzung und Hiebsatz in der Rostocker Heide
2007 bis 2020

Das neue Forsteinrichtungswerk wird 2021 fertigge-
stellt sein. Dazu gehoren neben der eigentlichen
Forstplanung die Standorterkundung und die Auf-
nahmen der Kontrollstichprobe (Abschluss 2019).
Die neuen Werte liber Holzvorrat etc. liegen mit der
neuen Forsteinrichtung ab 2021 vor. Daher werden
fir den aktuellen Bericht die Werte der Kontroll-
stichprobe verwendet, die im Gegensatz zur For-
steinrichtung nicht die gesamte Flache abbilden
konnen (da Stichprobenverfahren) und sich von
den abschlieRenden Werten 2021 unterscheiden.

Bei der Altersstruktur (iberwiegen die Wald-
bestande bis zum Alter 80. Im Vergleich zu 1998 und
209 hat sich der Anteil der liber 80-jahrigen
Bestande von 28% lber 34% auf jetzt rd. 40% er-
hoht. Im Rostocker Stadtwald geht die Tendenz ein-
deutig zu alteren und starkeren Baumen, die bes-
sere okonomische und okologische Parameter auf-
weisen. Knapp ein Fiinftel aller Baume sind alter als
120 Jahre. Gleichfalls gestiegen ist der fiir Biodiver-
sitat wichtige Anteil an Totholz.

Bei der Beurteilung der Ergebnisse miissen die kli-
matischen Bedingungen und die langfristigen Aus-
wirkungen von Witterungsextremen beriicksichtigt
werden. Dazu zahlt im Stadtforstamt 2020 der
auBerst milde Winter, der bereits im Januar Tempe-
raturen von ca. 15°C erreichte. Diese Entwicklung
begiinstigte besonders das Auftreten der Sitkafich-
ten- Rohrenlaus, die im weiteren Jahresverlauf fir

enorm starken Befall in der Rostocker Heide sorgte.
Hochwasser- und Sturmereignisse (z.B. Marz und
Oktober 2020) bleiben im normalen Rahmen.

Altersstruktur

Flachenanteil in Prozent
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Abbildung 1: Altersstruktur (Daten: Stadtforstamt, verein-
facht

Die Nachwirkungen der extremen Diirrejahre 2018
und 2019 wurde im Jahr 2020 nur wenig kompen-
siert. Da die Wasserspeicher des Waldbodens
wahrend des Winters nicht ausreichend befiillt
wurden, fihrten fehlende Niederschlage und hohe
Temperaturen im Verlauf des Jahres 2020 zu einer
gleichbleibend hohen Belastung. Die Austrocknung
der Waldboden war vielerorts derart fortgeschrit-
ten, dass selbst tiefer wurzelnde Baume unter Tro-
ckenstress gerieten. An exponierten Waldrandern
und auf trockenen Standorten waren deutliche Vi-
talitatsverluste (Welke, Braunfarbungen, Verlich-
tung der Oberkrone) und teilweise absterbende
Baume gut erkennbar (Buche, Hainbuche, Eiche).

Im Vergleich der zehnjahrigen Nutzung mit dem
vorgegebenen Hiebssatz sind die Werte fiir die ein-
zelnen Baumarten im Rahmen der erforderlichen
Toleranzen insgesamt eingehalten worden. Dies er-
moglicht naturnahe Waldentwicklung zu dem in der
Forsteinrichtung geplanten mittelfristigen Zielwald
und den lt. FFH- Managementplan erforderlichen
Schutz- und PflegemaRBnahmen. Langfristig fiihrt
diese Waldbehandlung zu nachhaltigen Nutzungs-
moglichkeiten (z.B. Okosystemdienstleistungen;
Holz, Tourismus) und einem Maximum an 6kologi-
scher Stabilitat, z. B. hinsichtlich der standortlichen
Bedingungen (Nahrstoffe, Wassergehalt), mogli-
cher Klimaveranderungen, eines ausgeglichenen
Waldinnenklimas sowie der Artenvielfalt und Habi-
tatkontinuitat. Die Multifunktionalitat des stadti-
schen Waldes wird weiter erhalten und verbessert.
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FSC- Zertifizierung

Das Stadtforstamt Rostock stellte sich auf Be-
schluss der Biirgerschaft erstmals im Jahr 2000 er-
folgreich der Zertifizierung nach den Standards
und Kriterien des Forest Stewardship Council (FSC).
Rostock war damit die erste Kommune in den
neuen Bundeslandern, die diesen Nachweis fiir
okologisch nachhaltige Waldbewirtschaftung er-
hielt. Die Vergabe erfolgt durch neutrale Beurtei-
lung und Kontrolle der jeweiligen Waldbewirtschaf-
tung. Laut Untersuchungen des WWF International
ist die FSC- Zertifizierung nach wie vor das qualita-
tiv beste und glaubwiirdigste Waldzertifizierungs-
system, auch auf internationaler Ebene. Das Stadt-
forstamt Rostock ist auch in den Jahren 2019 und
2020 nach dem FSC-Standard zertifiziert. Das Zerti-
fikat umfasst alle Waldflachen in der Verantwor-
tung des Stadtforstamtes.

Das Zertifikat wird nach einer neutralen Beurtei-
lung und Kontrolle der jeweiligen Waldbewirt-
schaftung vergeben (jeweils fiinfjahriger Zertifizie-
rungszeitraum). Im Jahr 2020 erfolgte durch die
Schweizer ,Ecocert IMO GmbH“ das mittlerweile
funfte Re-Audit nach der erstmaligen Zertifizie-
rung im Jahr 2000. Auch dieses Audit fiihrte zur er-
neuten Vergabe des FSC-Zertifikates an das Stadt-
forstamt. Die Audits 2019 und 2020 basierten be-
reits auf dem neuesten FSC-Standard 3.0 (giiltig ab
01.06.2018).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die ,Walder und Moore der Rostocker Heide“ sind
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL), ehemals: ,FFH-Gebiet”, dessen Flache
3.590 ha umfasst. Davon befinden sich 3.430 ha im
Eigentum der Hanse- und Universitatsstadt Ro-
stock. Das GGB nimmt damit mehr als die Halfte der
stadtischen Waldflache ein. In 2006 wurde fiir das
Schutzgebiet ein FFH-Managementplan erstellt. Mit
der Fortsteinrichtungsplanung ab 2008 wurde die
europarechtlich konforme Grundlage fiir die Um-
setzung dieses Managementplans erbracht. Darin
sind u. a. die MaBnahmen des regionalen Biotop-
verbundes fiir den Kommunalwald eingebunden.
Die Aktualisierung des FFH-Managementplans ist
ab 2021 durch das Land M-V vorgesehen. Die Um-
setzung der Forsteinrichtungsplanung gemal dem
FFH-Managementplans garantiert die Einhaltung
der Ziele des NATURA 2000 Gebietes. Aktuelle Da-
tenerhebungen liegen derzeit noch nicht vor.

Projekt Schatz der Kiiste

Im Rahmen des Bundesprogramms Biologische
Vielfalt wird derzeit das Forderprojekt ,Schatz an
der Kiiste - Nachhaltige Entwicklung zum Schutz
der biologischen Vielfalt in der Region Vorpommer-
sche Boddenlandschaft und Rostocker Heide“
durchgefiihrt. Unter der Federfiihrung der Ostsee-
stiftung arbeitet das Stadtforstamt gemeinsam mit
der Michael-Succow Stiftung, dem Land M-V und
den Naturschutzverbanden BUND, NABU, WWF an
der Zielstellung, die einzigartigen Lebensraume der
Region Vorpommersche Boddenlandschaft und Ro-
stocker Heide durch nachhaltige Nutzung zu schiit-
zen und fiir die Offentlichkeit erlebbar zu machen.
Der Hotspot Nr. 29 ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und Rostocker Heide" ist einer der vier bun-
desweiten Standorte, an denen konkrete Projekte
im Rahmen des Bundesprogramms umgesetzt wer-
den. Das Projekt verfolgt drei Schwerpunkte:

a. Entwicklung eines barrierefreien Ent-
deckerpfades ,Biologische Vielfalt” mit An-
bindung an den OPNV und an das beste-
hende Rad- und Wanderwegenetz,

b. Suche nach neuen bodenschonenden
Techniken zur umwelt- und naturvertragli-
chen Pflege wieder vernasster Waldstand-
orte unter dem Leitsatz ,Schutz durch Nut-
zung®,

c. Einbindung der verschiedenen gesell-
schaftlichen Akteure vor Ort, z. B. Unter-
nehmen und Vereine.

Am 31.12.2020 wurde das Forderprojekt ,Schatz an
der Kiiste” nach uber 6 Jahren erfolgreich abge-
schlossen. Besonderen Anteil an den nachhaltig er-
zielten Resultaten fiir das Stadtforstamt in diesem
Projekt hat Frau Stoll, die im Stadtforstamt fiir u.a.
den Bereich Naturschutz zustandig ist. Ohne das
hohe Engagement ihrerseits und das aller weiteren
Beteiligten ware all dies nicht moglich gewesen.

Entdeckerpfad

Am 01.09.2018 wurde der Entdeckerpfad im Rahmen
des Waldtages feierlich eroffnet. Der Einbau des
FuBgangerzahlgerates auf dem Zentralen Rundkurs
in Wiethagen erfolgte bereits 2017. Seit Eroffnung
im Jahr 2018 wurden rund 30.000 Besucher gezahlt.
Im Internet kann die Besucherzahl dieses Teils ein-
gesehen werden:

http:/ /www.eco-public.com/ParcPublic/?id=888
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Der andere Teil des Entdeckerpfades durch die
Heide bis nach Markgrafenheide direkt an die
Kiiste wird durch die Lage der einzelnen Stationen
(u. a. Ostseekiistenradweg, Strandresort) von deut-
lich mehr Personen frequentiert. Hier rechnen wir
mit mehreren Zehntausend pro Jahr, basierend auf
den Fahrradzahlstellen am Ostseekiistenradweg
und den Ubernachtungszahlen Strandresort.

== & \
Markgrafen- | Eeckersss ) o
heidea . 5 *
-—= o “q <
= " Hinrichs- N
= inrichs- % -
Lot
hagen i Rovershagen
:
I
I
I
H
ROSTOCK 3
o 105
~,
AN /

Fur den Entdeckerpfad wurden im Jahr 2020 vorran-
gig Begleitmaterialien erarbeitet. Es entstand das
»Mach- und Sachbuch” mit Informationen, Spielen
und Ratseln rund um die Natur der Rostocker
Heide, welches in einer Auflage von 2000 Stiick ge-
druckt wurde. Durch die Regelungen und Ein-
schrankungen im Zusammenhang mit der Corona-
Pandemie waren der Entdeckerpfad und die unmit-
telbare Umgebung im Jahr 2020 mit eines der am
meisten genutzten Orte im Bereich der Rostocker
Heide.

Bahnhaltepunkt

Der Biirgerschaftsbeschluss von 2019 beauftragte
den OB, sich beim Land MV fiir einen solchen Hal-
tepunkt einzusetzen und der Biirgerschaft dann die
konkreten finanziellen und zeitlichen Auswirkun-
gen aufzuzeigen. Die notwendige Finanzierung liegt
nach Aussagen des Ministeriums allein bei der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die ersten
notwendigen Finanzmittel sollen in den stadti-
schen Haushalt ab 2022/2023 eingestellt werden.
Fiuir 2020 hat sich kein neuer Stand ergeben.

Technikanpassung

Im Oktober 2020 konnte ein Kooperationsvertrag
mit dem Forstmaschinenhersteller Ritter Maschi-
nen GmbH abgeschlossen werden. Am 13.10.2020
wurde daraufhin ein Kurzstreckenseilkran (KSK) 3
nach Rostock geliefert und nach zweitagiger Ein-
weisung Uberliel die Firma Ritter Maschinen GmbH

das Anbaugerat zur kostenfreien Nutzung dem
Stadtforstamt Rostock. Mit der Unterstiitzung der
ortsansassigen Firma ,Baumpflege Wurzelwerk”
(Inhaber Maik Schmidt) wurde der Laufwagen kon-
sequent weiterentwickelt. Zahlreiche Testlaufe wa-
ren unkompliziert moglich, da der KSK 3 jederzeit
zur Verfiigung stand. Der Prototyp des Laufwagens
wurde so weit entwickelt, dass er im regularen Be-
trieb einsetzbar ist. Dies wurde durch zwei Zeitstu-
dien der Green Owl Development UG (forstliches
Beratungsunternehmen) belegt.

Forderprojekt Waldklimafonds

2015 wurde das Gemeinschaftsprojekt "Entwicklung
eines forstlichen Monitoringsystems unter Beriick-
sichtigung von Kohlenstoffspeicherung und Kli-
maanpassung (FOMOSY-KK)" mit einer Laufzeit von
4 Jahren und Gesamtkosten von ca. 1,6 Mio € durch
das Bundesamt fiir Landwirtschaft und Ernahrung
(BLE) bewilligt.

Das Stadtforstamt wirkt in einem Teilprojekt als po-
tentieller Anwender des neuartigen Monitoringsys-
tems am Gesamtprojekt mit. Dadurch kann der Fo-
kus auf die Umsetzbarkeit im Praxisbetrieb gerich-
tet werden. Durch die Untersuchungen zur Kohlen-
stoffspeicherung besteht die Moglichkeit, Ansatze
zur Quantifizierung von Okosystemdienstleistun-
gen des offentlichen Waldes abzuleiten. Dies wird
durch die Zielsetzungen im kommunalen Forstbe-
trieb der Hansestadt Rostock untersetzt: Die lang-
fristige Uberfiihrung der heutigen, von Altersklas-
sen gepragten, Walder in einen laubholzdominier-
ten Dauerwald, der sich aus Baumarten der natir-
lichen Waldgesellschaften zusammensetzt, spielt
eine zentrale Rolle.

Breit angelegte Planungskonzepte sind daher
zukinftig fur eine multifunktionale Waldwirtschaft
unabdingbar. Durch die Klimaveranderungen steht
der Forstbetrieb regelmaRig vor dem Problem, dass
die Stabilitat des Waldes durch abiotische und bio-
tische Schadereignisse geschwacht wird und die
unplanmaBigen Nutzungen Vorrang vor der nach-
haltigen Waldpflege haben. Daher wird das neuar-
tige Monitoringsystem, welches die Ablaufe im
Wald in einem dynamischen Prozess und nicht zu
einem bestimmten Zeitpunkt abbildet, eine wich-
tige Unterstiitzung bei der Umsetzung der Betriebs-
ziele darstellen. Die Arbeiten der Projektpartner zu
diesem Monitoringsystem laufen auf den jeweili-
gen Versuchsflachen 2020 planmaRBig. Wesentliche
Inhalte aus den bisherigen Forschungen sind z.B. in
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die Leistungsbeschreibung zur Kontrollstichprobe
eingegangen.

Zusatzlich sind weitere interessante Einzelergeb-
nisse entstanden, wie z. B. die Kenntnis iiber die
mit 358 Jahren wahrscheinlich alteste Buche der
Rostocker Heide (Bohrkernanalyse der Universitat
Greifswald). Das Stadtforstamt Rostock ist an einer
nachhaltigen Managementstrategie interessiert,
die es ermoglicht, die Okosystemdienstleistungen
des Waldes (z. B. Erholungsfunktion, Holzproduk-
tion, Klimaregulierung) liber eine gezielte, auf ak-
tuellen Informationen zum Waldzustand beru-
hende Risikominimierung dauerhaft sicherzustel-
len.

Fazit

Die Standards des Handlungsfeldes Kommunaler
Wald sind eingehalten. Dies zeigen im Berichtszeit-
raum neben den o. g. Punkten die jahrlichen Forst-
berichte und die Aufnahme der Rostocker Heide als
ein ,Hotspot der biologischen Vielfalt in Deutsch-
land“ im Rahmen des Bundesprogramms Biologi-
sche Vielfalt.
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Zusammenfassung der Zielerreichung im Berichtszeitraum 2019/20

Standard bzw. Indikator

Zielerrei-
chung

Anmerkung

Zmo O w

Flachenschonende
Stadtentwicklung

Freiflachen schitzen, neue Siedlungs- und
Verkehrsflachen gemafl FNP entwickeln

keine Bebauung von Boden mit hoher
Schutzwurdigkeit und Einhaltung der 60-m
Moorschutzzone

keine Umnutzung von Landwirtschafts-
flachen mit Bodenwertzahl >50

geringfligig B-Plan
Rettungs-/ Feuerwa-
che Dierk.

geringfligig B-Plan Kie-
fernweg/ Grother Pohl
West

Vermeidung baube-
dingter Bodenbelas-
tungen

Bodenmanagementkonzept & bodenkundli-
che Baubegleitung bei stadtischen Vorha-
ben mit Erdbewegungen ab 10.000 m3

Bodenschutz bei
Bauvorhaben wird
als neuer Belang
etabliert

Beseitigung/ Siche-
rung stofflicher Bo-
denbelastungen

Prufung der Verdachtsflachen und Sanie-
rung im Zuge des Flachenrecyclings und bei
Schutzgutgefahrdung

Sanierung fortgesetzt

=0 >

Anzahl der von Larm-
belastungen betroffe-
nen Einwohner senken

Stetige Verringerung der Anzahl der von
dauerhaft gesundheitsgefahrdenden Larm-
belastungen betroffenen Einwohner

StralRenbahn deutliche
Reduktion; StraRen-
larm teils Zunahme
der Betroffenen

Schutz der Wohnnut-
zung und des unmit-
telbaren Wohnumfel-
des

Keine neuen Larmbrennpunkte schaffen
(keine Wohnbebauung in Gebieten mit be-
stehender erheblicher Larmbelastung)

Stetige Umsetzung der MaBnahmen der LAP

absehbar neuer Larm-
brennpunkt Werftdrei-
eck

Maflnahmen teilweise
umgesetzt

Ruhige Gebiete erhal-
ten und vor Beein-
trachtigung schitzen

Keine zusatzlichen, die Ruhigen Gebiete ne-
gativ beeintrachtigenden Larmquellen
schaffen

keine Beeintrachtigung
im Berichtszeitraum

—A n Cr

Einhaltung und si-
chere Unterschreitung
der gesetzlichen
Grenzwerte

Abbau der lokalen ver-
kehrsbedingten Belas-
tungsspitzen in der In-
nenstadt

Halbierung der gesetzlichen Grenzwerte
(BImSchV) der Jahresmittelwerte:

Stickstoffdioxid,
Stickoxide
Feinstaub (PM10),
Benzol,

o o o &4

Q000

kommunale Zielwerte
erreicht, auBer NO2
(Am Strande & Hol-
beinplatz)

— rAr>»x0r

Erhalt und Forderung  Schutz von Grun- und Freiflachen mit hoher
wichtiger Kaltluft-ent- und sehr hoher Ausgleichsfunktion vor Nut- o
stehungsgebiete zungsintensivierung
V tz Aus- . . .

er‘ne ung von Aus Freihaltung bzw. Berucksichtigung von Fri- B-Plan Rettungs-/ Feu-
gleichs- und Belas- !

. schluftbahnen O erwache Dierkow

tungsflachen

Verbesserung der Si-
tuation in bioklimati-

Umsetzung von Anpassungsmalinahmen zur
Verbesserung der Situation in Siedlungsbe-

keine konkreten Pro-
jekte im Berichtszeit-
raum
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Standard bzw. Indikator

Anmerkung

schen Belastungsbe-
reichen

reichen mit aktuell ungunstiger und sehr
ungunstigen Bioklima

—rAr>@m 0o |>»=Z

Senkung der einwoh-
nerbezogenen CO2-
Emissionen

Halbierung der einwohnerbezogenen CO,-
Emissionen in Bezug zum Basisjahres 1990
(8,35t CO, pro Einwohner und Jahr) bis 2030

Zielwert noch nicht er-
reicht, aber fortge-
setzte Senkung der
Emissionen

Klimaneutralitat der
Fernwarme bis 2035

langfristige Steigerung des Anteils der Er-
neuerbaren Energien bei der Warmeerzeu-
gung fur die Fernwarme auf 100 %

aktuell 13 % (Ab-
warme), Tendenz posi-
tiv: Warmeplan zum
Umstieg liegt vor

Senkung des Energie-
verbrauchs im Sektor
Verkehr

Aufwertung des OPNV, Ausbau des Radwe-
genetzes

Fortschreibung Nah-
verkehrsplan in Erar-
beitung; Ausbau von 9
Radwegabschnitten
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Belastung durch elek-
tromagnetische Felder
in Rostock auch in
Quellennahe deutlich
senken

Einhaltung von Mindestabstanden zu den
Emittenten

Sicherheitsabstande
bei Neuausweisung
von Baugebieten be-
achtet

T MmULn>==mao

Erhaltung und Ent-
wicklung naturnaher
Gewasser

Erreichung des guten okologischen Zustan-
des flr natdrliche und naturnahe Gewasser
und des guten okologischen Potenzials flr
kinstliche Gewasser sowie jeweils eines gu-
ten chemischen Zustandes (Gewasser Il
Ordnung)

Ziele der WRRL Uber-
wiegend noch nicht er-
reicht

Verbesserung der oko-
logischen Funktiona-
litat erheblich veran-
derter Gewasser

sukzessive Reduzierung von Verrohrung so-
wie Umgestaltung von Uberfahrten zu dko-
logisch durchgangigen Konstruktionen

sukzessiver Ausbau
und Renaturierung von
Graben

Freihaltung und Ent-
wicklung der Kusten-
und Gewasserrand-
streifen; Schonung der
Ober- und Unterwar-
now sowie des Breit-
lings vor weiterem
Verbau der Ufer- und
Flachwasserzonen

Freihaltung des Gewasserrandstreifens von
Bebauung auf einer Breite von 150 m von
der Ostseekuste sowie 50 m von der War-
now und Stillgewassern ab 1 ha

Freihaltung von extensiv und nicht genutz-
ten Gewasserrandstreifen von mindestens 5
m Breite beidseitig an Gewassern zweiter
Ordnung im AulRen- und Innenbereich

Planungen im Be-
richtszeitraum nicht
betroffen oder beach-
tet
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Wasserentnahme aus
Grundwasserkorper
immer unterhalb der
entsprechenden Neu-
bildungsrate

Grundwasserneubildung grofer als Grund-
wasserentnahme,
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Standard bzw. Indikator Zielerrei Anmerkung
chung
W' keine Erhéhung stoffli- Einhaltung der unteren Priifwerte der LAWA- O
A cher Belastung des Leitparameter fur die Hauptuntersuchung
S Grundwassers, lang-  von Grundwasser erginzt durch Grenzwerte
S fristig Erreichen der der Trinkwasserverordnung
E Prifwerte der LAWA-
R Richtlinie
H Sicherung von Sied- ~ Schutz der in den Hochwasserrisikokarten @)
O |ungsflachen vor des Landes als gefahrdet gekennzeichneten,
C Hochwasser durch zusammenhangend bebauten Wohngebiete kontinuierliche Pla-
H sturmfluten der Ost-  durch technische Anlagen nung und Umsetzung
W' see und Binnenhoch- Umsetzung der Malinahmen lt. Hochwasser-
A wasser risikomanagementplanung Rostock
S .
S nur ausnahmsweise Zulassung von neuen @)
£ Baugebieten in Uberflutungsgefahrdeten nicht betroffen im Be-
R Bereichen (Laak-Niederung, Ostlich der richtszeitraum
S Stadtmauer, Holzhalbinsel und Osthafen)
C Verzicht auf Wohnungsbau und gewerbliche @)
H Nutzungen in Niederungen bzw. Uberflu-
U tungsbereichen,idie aus Qkologischer Sicht nicht betroffen im Be-
T besonders empfindlich sind: Stromgraben- ichtszeitraum
7 Niederung, Peezer Bach, Klostergrabennie-
derung, Langenorter Niederung, Herren-
wiese, Riekdahler Wiese
Abfallvermeidung Erreichen der Zielwerte des Abfallaufkom- O

Verringerung der Ab- ~ Mens flr Verwertung und Beseitigung gem.
falle zur Beseitigung Abfallwirtschaftskonzept

Optimierung der Erfas-
sungssysteme in Ab-
hangigkeit von der
Siedlungsstruktur und
dem Abfallaufkommen

—r— > 7" o>

g Entwicklung der Bio- Verbe;serung des Biqtopﬁverk.)undes und O AufwertungsmaR-

| tope zu einem mog- vermeidung von Beeintrdchtigungen nahme Diedrichshager
0 lichst durchgangigen  Lebensraume des Biotopverbundsystems Moor at_;_ges;hlossen;
T Biotopverbundsystem  sollen in den neun Teillandschaftsraumen Beeintrachtigung BV
o fur die Gewasser, nicht weiter als 200 m voneinander entfernt lBr?eSt_:v[van Kiefernweg

Geholze und Grunland liegen
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Zielerrei-

Standard bzw. Indikator
chung

Anmerkung
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Erhaltung und lang-
fristige Stabilisierung
der in den konkreten
Lebensraumtypen lo-
kal vorkommender
Tier- und Pflanzenar-
ten in einem breiten
Artenspektrum, insbe-
sondere die gefahrde-
ten und geschutzten
Arten

im Geltungsbereich von B-Planen: Einhal-
tung eines Mindestabstandes um gesetzlich
geschutzte Biotope von 30 m zu intensiver
Nutzung sowie 60 m zur Bebauung

bei Aufstellung von Bebauungsplanen sind
prioritar zu untersuchenden Artengruppen
fachlich fundiert zu erfassen und zu bewer-
ten; im Zuge eines Monitorings sind die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben erfolgten
artenbezogenen AusgleichsmaRnahmen zu
kontrollieren

im Berichtszeitraum
Uberwiegen Planfalle
bei denen das 60-Me-
ter-Kriterium nicht ein-
gehalten wurde
(09.W.190 Kiefernweg
Biestow, 13.GB.198
,Feuer- und Rettungs-
wache 3, Dierkower Al-
lee”)

Stabilisierung der oko-
logischen Funktion
und Sichern der Be-
nutzbarkeit von Grun-
flachen sowie woh-
nungsnaher Grinanla-
gen als Bestandteile
des Grinverbundes

k. A.

im Berichtszeitraum
Erarbeitung des Um-
welt- und Freiraum-
konzeptes

TmMmr>»=Z2cCc=Z=0xX
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Umsetzung der Ziele
der Forsteinrichtung

Erhaltung, Vermeh-
rung, Entwicklung und
Pflege moglichst na-
turnaher, arten- und
strukturreicher sowie
klimastabiler Waldle-
bensraume mit typi-
schen Tier- und Pflan-
zenarten

Umsetzung des Hiebsatzes nach Baumarten
entsprechend der Planung der jeweils aktu-
ellen Forsteinrichtung

Im Vergleich der zehn-
jahrigen Nutzung mit
dem vorgegebenen
Hiebssatz sind die
Werte fur die einzel-
nen Baumarten im
Rahmen der erforderli-
chen Toleranzen insge-
samt eingehalten wor-
den.

nachhaltige Erzeugung
des Rohstoffes Holz in
groBer Sortimentsviel-
falt und Nutzung unter
Beachtung okonomi-
schen Prinzipien

Waldbewirtschaftung gemaR den Kriterien
des Forest Stewardship Council (FSC), jahr-
liche externe Uberprifung und Bestatigung
der FSC-Standards

Audit in 2019 und 2020,
Zertifizierung bestatigt

Erhaltung und Ent-
wicklung des Gebietes
von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB)
,Walder und Moore
der Rostocker Heide"

Monitoring des GGB zum Nachweis des Ver-
schlechterungsverbotes;

FFH-Wald-Lebensraumtypen sollen mehr-
heitlich im Erhaltungszustand A, d. h. her-
vorragende Auspragung liegen

k. A.

Die Umsetzung der
Forsteinrichtungspla-
nung gemaf FFH-Ma-
nagementplans garan-
tiert die Einhaltung der
Ziele des GGB; aktuelle
Datenerhebungen lie-
gen noch nicht vor
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