Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
Rostock 2022/BV/3171

Der Oberblrgermeister 5ffentlich

Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Bau- und Planungsausschuss

fed. Senator/-in:
S 4, Holger Matthaus

Federfiihrendes Amt;
Bauamt

Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB fiir das Bauvorhaben
(Bauantrag): "Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses - Hotel,
Mikroappartements (180 WE), Nahversorger, Parkhaus" Rostock, Erich-
Schlesinger-Str. 31, 32, 33, 34; Az.: 00947-21

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
05.05.2022 Ortsbeirat Sudstadt (12) Empfehlung
10.05.2022 Bau- und Planungsausschuss Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde fiir das Bauvorhaben (Bauantrag): ,Neubau eines
Wohn- und Geschaftshauses - Hotel, Mikroappartements (180 WE), Nahversorger,
Parkhaus” Rostock, Erich-Schlesinger-Str. 31, 32, 33, 34; Az.: 00947-21 wird erteilt.

Beschlussvorschriften: § 7 Abs. 5 Hauptsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Sachverhalt:

-§ 7 Abs. 5 der Hauptsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock erfordert fiir
Bauvorhaben ab 500.000 EUR Rohbausumme die Entscheidung des Oberblirgermeisters
uber das ,Einvernehmen der Gemeinde” im Einvernehmen mit dem Bau- und
Planungsausschuss

- Bauplanungsrechtlich besteht Genehmigungsfahigkeit

in Vertretung

Dr. Chris von Wrycz Rekowski
Erster Stellvertreter des Oberblirgermeisters und
Senator Finanzen, Digitalisierung und Ordnung

Anlagen
1 00947-21_Kurzbeschreibung offentlich
2 00947-21_Lageplan offentlich
3 00947_21_Ansichten offentlich
4 00947-21_Stellplatznachweis offentlich
5 00947-21_Auszug Geoport offentlich
Vorlage 2022/BV/3171 Seite: 1
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Anlage 1 - Kurzbeschreibung des Bauvorhabens

1. Vorhabenbezeichnung: Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses - Hotel, Mikroap-
partements (180 WE), Nahversorger, Parkhaus
(Bauantrag vom 23.02.2022)

2. Bauort: Rostock, Erich-Schlesinger-Str. 31, 32, 33, 34
Aktenzeichen 00947- 21
3. anrechenbarer Bauwert: 14.755.000 EUR

4. Bauherr:
CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
Herrn Robert Kruger
Stephanstr. 15
18055 Rostock

5. Abmessungen Gebaude: Lange gesamt: 73,3 m
Breite gesamt: 65,1 m
Hohen ab OK Gelande:
Wohnen/ Hotel: 18,6 m Attika / 19,9 m Treppentiirme
Parkhaus: 18,6 m Attika / 20,0 m Dach / 20,7 m Aufzug

Geschosse:  Hotel: 5 Geschosse zzgl. Teilunterkellerung
Microappartements
und Nahversorger: 6 Geschosse inkl. Kellergeschoss
Parkhaus: 8 Geschosse zzgl. Parkebene Dach,
inkl. Tiefgarage

6. Funktionen: Hotel mit 114 Zimmern/ 250 Betten
Microapartements 180 WE
Nahversorger mit 1.264 m? Verkaufsflache
PKW-Stellplatze 336 (Parkhaus 281, Parkplatz 55)

- flir Bauvorhaben notwendig Stpl.: ca. 158 Stpl.*

- fur Hansestadt Rostock gem. Vertrag: ca. 220 Stpl.
* Die Priifung des Bauantrags ist nicht abgeschlossen.

Fahrradabstellflachen 233, davon 223 notwendige

- 187 im KG Microapartements; 10 im EG Hotel
- 26 im Freien

7. Gestaltung: Tragende Wande und Decken in Stahlbetonbauweise;
Putzfassaden, Kunststofffenster, West und Nordseite mit Bal-
konen; Fassade Parkhaus Siid mit Stabmatten;

Flachdacher mit Bitumendeckung

8. Baurechtliche Zulassigkeit: gem. BauGB § 34 Abs. 1,2 und BauNVO §6

9. Bemerkungen: -
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- MafRstab 1: 250
Baugenehmigungsbehérde: Hanse- und Universitatsstadt Rostock
;\f Bauvorhaben: Neubau eines Wohn- und
Geschéaftshauses mit Parkhaus
(Hotel, Mikroapartments und
Nahversorger)
<L 35 J Erich-Schlesinger-Strale 30-34
TN . 18055 Rostock
~
T~ Bauherr: CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
= Stephanstralte 15
18055 Rostock
Gemeinde: Hanse- und Universitatsstadt Rostock
~ ~ 1949 5 /5 ”f Gemarkung: Flurbezirk Il Flur: 1
464 - _ 19.37 19.37 (o) Flurstuck | Flache in m® | LGB-Nr. Eigentumer / Erwerber(in)
463/61B ca. 6622 2956 (50) Hanse- und Universitatsstadt Rostock / CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
463/64 130 2956 (48) Hanse- und Universitatsstadt Rostock / CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
464/32A ca. 237 16560 (1) Hanse- und Universitatsstadt Rostock / CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
463/65B ca. 1193 2956 (48) Hanse- und Universitatsstadt Rostock / CKS Bau und Projektentwicklung GmbH
Anderungen
Nr. geédnd.am Name gepr.am Name
1
2
Bezeichnung des B-Planes:
Lagebezug: ETRS89 / Zone 33 |Ht‘>henbezug: DHHN92
Fur die Ubereinstimmung von Projekteintragung und Der Lageplan wurde aufgrund amtlicher Unterlagen mit értlicher Messung
Bauzeichnung hergestellt.
Die Richtigkeit der Eintragung des geltenden Planungsrechts wird gewahrleistet.
,den Der Projekteintragung lagen zugrunde:
Planungsunterlagen (Ansichten, Grundriss, Schnitte) von Hempel:Architekten im
pdf- und dwg-Format mit Stand 04.02.2022 und Angaben zur Héhenfestlegung vom
10.02.2022, sowie Angaben zum Grenzverlauf vom 24.02.2021.
M d n S 1- d b 1 :2 50 Entwurfsverfasser
St I, Unt hrift .
0 Sm 10m 15m 20m 25m (Stempel, Unterschrift Schwerin, den 01.03.2022 Wagner ObVI
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STELLPLATZNACHWEIS

Satzung der Hansestadt Rostock iiber die

Stellplitze und

n (Amts-und

stellplatze fir und fiar Fahrrader und iber die Erhebung von Ablosebetragen fiir notwendige

zum Bauantrag

der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November 2017)

i NUTZUNG MIKROAPARTMENTS
a Gebietszone 1]
b Nutzung Mehrfamilienhaus
c notw. Stellplatze PKW 0,7
d notw. Fahrradstellplatze 1
e Stellplatzverringerung 50%\/
f Anzahl der Wohnungen 180
g Anzahl der Wohnungen 180
<50m?
h Mindestanzahl barrierefreier 4
Stellplatze (bf SP)
i Stellplatze fur Elektroautos 10%
L Bedarf PKW SP gesamt =gxcxe= 63 \4
davon SP Elektro 6
davon bf SP 4
Bedarf Fahrrad SP gesamt =gxd= 180
2. NUTZUNG NAHVERSORGER
a Gebietszone Il
b Nutzung groRflachiger Einzelhandel
(i notw. Stellplatze PKW 1 je 20m? Verkaufsflache
d notw. Fahrradstellplatze 1 je 50m? Verkaufsflache
e Stellplatzverringerung 25%
f GroRe Verkaufsflache 1263,89 m?
g Mindestanzahl barrierefreier 3%
Stellplatze (bf SP)
h Stellplatze fur Elektroautos 10%
Bedarf PKW SP gesamt =f/c/e= a7 V
~ davon SP Elektro 5 v
davon bf SP 1 v
Bedarf Fahrrad SP gesamt =fxc= 25 \/
33 NUTZUNG HOTEL
a Gebietszone 1]
b Nutzung Hotel
¢ notw. Stellpldtze PKW 1 je 4 Betten
d notw. Fahrradstellplatze 1 je 15 Betten
e Stellplatzverringerung 25%
f Anzahl Betten =t
g Mindestanzahl barrierefreier 3%
Stellplatze (bf SP)
h Stellplatze fur Elektroautos 10%

Betreiberwohnung

Bedarf PKW SP
+ Betreiberwohnung

Bedarf PKW SP gesamt

1 SP pro WHG (50m?2-120m?)

=f/c/e= rellce

davon SP Elektro
davon bf SP

Bedarf Fahrrad SP
+ Betreiberwohnung
Bedarf Fahrrad SP gesamt

=fxc= /8/,f6
2
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STELLPLATZNACHWEIS Hempel ,° Architekten

A MA Sensctins Hempel
atzung der Hansestadt Rostock iiber die Steliplatze fur und i fiir Fahrrader und Uber die Erhebung von Ablosebetragen fur notwendige Freter Archite by
tellolatze und . it (Amts- und Mif der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15, November 2017 Bracosch pivachive LIPS ged

rum Bauantrag

4. ZUSAMMENFASSUNG

= | Z | B
& 2 B 2
. .5 = -2 B
Sgl2g|a SlEals g &
; c 3| g ¢ < =f(cols g c
Z|5&| 2£| 2 AEEEE
a|lc3S| 32 3 wlsd5|s=2] 3
Stellplatze Planung
AuBen
Bereich Parkplatz 55 55 - 34| 4 26
Bereich Westfassade - - - 4 4
Hotel
EG 8l - s 8 - |
s |
< h"r p
MnervAppm - oo L(c,' b 75 o Falivro ol /"”/ *
Parkhaus A3 ; /A,,’n—p P crer |
KG 32 o . 2 as7| - - , r I |
A— [/‘; Ao . |
1. Ebene 18] 18
.
2. Ebene 26 26 P = /Z{M-M\
3. Ebene 33| 10
4. Ebene 34
5. Ebene 33
6. Ebene 34
7. Ebene 34
8. Ebene 37
b3 Z&{ DIFFERENZ AUS IST-SOLL
- SUMME IST 336 233 PKW 202
SUMME SOLL 4& X A37| 63 47 23 245 180 | 25 | 10 FAHRRAD 18

223 |
/l« /Zr{&a«f ‘

T ek P Pru/a." L. Dave. ca. 2Zo fy/‘fk, 7%:«;444% Lodho o
gm,/au./uwlfj, dg_,«/ﬂhé{

V;,/Wu]uq gL.0y. z02Z
). Guiller

ur [rify w66 / |

>

1 Neubau eines Wohn- und Geschéfthauses mit Parkhaus (Hotel, Mikroapartments und Nahversorger) \

Bauort: Erich-Schlesinger Str. 31-34 ::: 18059 Rostock
: . Bauherr: | CKS Bau und Projektentwicklung GmbH ::: Stephanstr. 15 ::: 18055 Rostock ;
| Zeichnung Gesamtiibersicht
Planungsstufe: Genehmigungsplanung
Planverfasser: Hempel:Architekten ::: MA Sebastian Hempel ::: MihlenstraBe 31 ::: 23966 Wismar
MaBstab:1:1 Datum: 03.02.2022 Zeichnungsnr.: BV_SPN_GU Projekt Nr.: 1630 A
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Dies ist ein Auszug aus Geoport. HRO, ,
1:10000 dem Portal fiir Geodaten der Hanse- und A#
Datum Universitatsstadt Rostock und Umgebung. e osTock
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