Hanse- und Universitatsstadt Beschlussvorlage
Rostock 2021/BV/2085

Der Oberbiirgermeister

offentlich
Entscheidendes Gremium: Beteiligt:
Biirgerschaft Zentrale Steuerung
Senatsbereich 2 Finanzen, Digitalisierung und
fed. Senator/-in: Ordnung
OB, Claus Ruhe Madsen Ortsamt Mitte
Federfiihrendes Amt: Senatsbereich 4 Infrastruktur, Umwelt und Bau
Amt fiir Stadtentwicklung Bauamt .
. ' Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Stadtplanung und Wirtschaft Tiefb
iefbauamt
Amt flir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen
Amt fir Mobilitat
Amt flir Umwelt- und Klimaschutz

Beschluss iiber die offentliche Auslegung des Bebauungsplans

Nr. 09.50.191-1TB ,,Studieren und Wohnen beim Pulverturm - 1.
Teilbereich“

Geplante Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
08.04.2021 Ortsbeirat Stdstadt (12) Empfehlung
05.05.2021 Ausschuss fiir Wirtschaft und Tourismus Empfehlung
11.05.2021 Bau- und Planungsausschuss Empfehlung
06.05.2021 Ausschuss fiir Stadt- und Regionalentwicklung, Empfehlung
Umwelt und Ordnung
19.05.2021 Biirgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 09.50.191-1TB ,Studieren und Wohnen beim
Pulverturm - 1. Teilbereich”, begrenzt

im Nordwesten: durch die Max-Planck-Strafie,

im Nordosten: durch die Joachim-jungius-Stral3e,

im Suidosten: durch die Max-von-Laue-StraRe,

im Sitidwesten: durch die Grundstiicke Max-Planck-StrafRe 5a und

Max-von-Laue-Stralie 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), beide Anlage 1, und der
Entwurf der Begriindung dazu, Anlage 2, werden in der vorliegenden Form gebilligt und
sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Bereits gefasste Beschlusse: Aufstellungsbeschluss vom 06.04.2016 fiir den groReren
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 09.50.191.

Beschlussvorschriften:
§ 22 Abs. 2 KV M-V
§ 2 Abs. 1 BauGB

bereits gefasste Beschliisse: Nr. 2015/BV/1435 vom 06.04.2016
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Sachverhalt:

Der bauliche Bestand im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09.50.191-
1TB ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm - 1. Teilbereich” weist gegenwartig bereits
Wohnheime fiir Studierende in Zeilenbauweise auf, deren Wohnheimplatze liber das
~Studierendenwerk Rostock-Wismar“ vergeben werden.

Anlass und Ziel der Planung sind die geplanten baulichen Erweiterungen der Wohnheime
durch das ,Studierendenwerk Rostock-Wismar“ zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum fiir Studierende, deren geplante Gebaudehohen und liberbaubare
Grundstiicksflachen (L-formige Zeilen) ein Planungserfordernis gemaR § 1(3) Satz 1 BauGB
begrunden.

Um hier moglichst kurzfristig Planungsrecht zu schaffen, wurde dieser 1. Teilbereich vom
groBeren Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 09.50.191 ,Studieren und
Wohnen beim Pulverturm” abgetrennt und vorgezogen. Die Schaffung von Wohnraum fiir
Studierende genielt in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock hochste Prioritat und
sollte nicht durch die im urspriinglichen Geltungsbereich erforderlichen Abstimmungen
mit der Kirche als Flachen-Eigentiimerin und der Universitat Rostock, als einer der
spateren Nutzer, verzogert werden.

Anders als im Aufstellungsbeschluss vom 06.04.2016 fiir den groReren Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 09.50.191 beschrieben, kann und soll, zwecks
Verfahrensbeschleunigung, dieser 1. Teilbereich als ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” zur Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
fort gefiihrt werden. Die im § 13a BauGB beschriebenen Voraussetzungen werden erfiillt;
Naheres hierzu fiihrt die Begriindung auf. Somit kann der Umweltbericht fur diese
Teilflache entfallen. Dennoch wurden ein Artenschutz- (AFB) und ein griinordnerischer
Fachbeitrag sowie eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die gemeinsam mit den
ubrigen Planungsunterlagen offentlich ausliegen werden.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des 1. Teilbereichs gegenwartig als
Wohnbauflachen dar. GemaR §13a (2) Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung spater im Zusammenhang mit der groReren verbleibenden Teilflache des
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 09.50.191, fiir die eine FNP-Anderung erforderlich sein wird,
angepasst werden.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 2,44 ha.
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Finanzielle Auswirkungen:

- alle Kosten der Bauleitplanung inklusive erforderlicher Gutachtenvergabe tragt, gemaR
eines stadtebaulichen Vertrags mit der HRO, das ,Studierendenwerk Rostock-Wismar*

Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen Haushaltssatzung.

Weitere mit der Beschlussvorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

X

liegen nicht vor.

werden nachfolgend angegeben

Claus Ruhe Madsen

Anlagen
1 Entwurf von Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) offentlich
2 Entwurf der Begriindung offentlich
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SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.50.191-1TB "STUDIEREN UND WOHNEN BEIM PULVERTURM - 1. TEILBEREICH"

Aufgrund oes § 10 des Baugessizbuchs (BeuGS) n der Fassung der Beksnntmachung vom
1 Mowamber 2017 (BGBL | 5 3634, das durch Arikal 2 des Gesalzes vom 08, August 2020 (BGEL. |
5. 1728) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbawardnung Meckenbug-Vorpammarn
LBauD KA wom 16 Ckiober 2015 (GVOEL MY 20158 5. 3d44) de durch Gesetr  womn
18, Mawarmber 2010 [GWVOEL M- 5. GE2) pedndar worden isk wird nach Beschlusslassung dunch die
Birgerschalt  wom v Tolgends  Satzung  Gber  den  Baebavungsplan
Mr, 0SS0 1911TE, .Eluzllamn um:l 'i'l.lnhr-an e Pulverburm®, nérdlich des Siidings, aischen dar

g

-ﬂ:.‘h_

larine- e Unisors taksstdl

Max-Planck-5trafla im MNordwesten und der Max-von-Laue-5tr. im Sicosten, bestahand aus der ROSTOCK
Plarzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassan:
|
ey !
~ =¥ ’ PLANZEICHENERKLARUN ® Vagelaten 24 gewarecaten, sivd i Ersae o e nabeenigen Baumeillngan 10 Lauobsiene VERFAHRENSVERMERKE
_ i " o NE beanlchnung . Viogelaten 2o gewibrlesten, sind als Ersatz fir de nowendigen Baumiillungan 10 Lavbbdwme als
L R . Jx varpanzie Hochsl&mme mil enemn Stammumtang von 18-20 cm aus nachlolgendar Filansista ;
T e Es git gie Vaerorinung Uber die bauliche Mutzung der Grundsticke |(Baunulzungsvaroronung im Plangebiet anzupfianzen, Die PRanzgruban Hm,jr,ﬁ" ainem Voluman won mlﬂmm 1.5 m* und 1. Aufgesieit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft vom ..o, Der Audsiel-
Maﬂgeb“chEr ﬁuEEn|ﬁm1pegel nach DIN 4109-1:2018-01 (M 1 2000) BaulVCk] in dar Fassung der Belkarntmachung vom 21, November 2017 (BGRI, | 5, 3TE6), sowie die ainer Teafe von mindessans 0.8 m nerzustelan :;EE’:EHL;;’E:;':'T ﬁhu::tk m At und M“IHI:HEEF?MHH:"“.:;:_ Lh;ﬁ!r:llmsslad!
: : WVarard dbar  die Ausarbail d Baulsiipk d dies  Darsisl d Planinhali ' g B ARFEIgEr am .. ......_.._......... OFl&0G©lch Dekamnlgem wanden.
tﬁ?ﬂ;ﬁﬁm:mr:jnu:g -F'Iaﬂlr'l.l' -le:lnrn 1Ei=.r Dala:rﬂ'.!rlepr ;;!EI'DTEGEI.I?EEH I 5. EL;.]E diaul;uﬂ:rl =|."|-I|!l"i'|.lE|I 3 Flanzenliste 2. Diefir die Rasmardnung und Landesplanung zestandige Stelle st gemad § 17 LPKG bataiiglh
Tag (Bh - 22h) des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGE | S, 1057) geandert worden ist, Avcer Camplesirs Fekd-Ahom Malus syhesiis - Holz-Apfel " worden
i i Acer pseudoplalanus  Barg-Ahom Prunus padus Traubankirschs ’
Planraichan Ed&utarung Fachisprundlapes Alnus glulinasa Schwarz-Erlp Pyrus communis B 3. Die Trihzeitige Unterichiung der Ofanfichkeit nach § 3 Abs, 1 BauBB @1 in des Zail vom
| FESTSETZUMGEN Bebulus pendula Brke Qlusareus fobur Sial-Eiche T SEHBIUM L durchgediinn wondan,
© oo ':"'., IIEH:E' &y ART DER BAULICHEMN NUTZUNG {5 B Abs, 1 Wr. 1 BaulGa) 5.8 huﬂm#;rﬂ#ﬁn?n.;e gl al:la_nr Larh::w;rlﬁém urid alr:ar :E:'rr: wan :;;- kaina ﬂ?ﬁ;ﬂ:ﬁé 4, Diefrihzeitige Unterichfung der Behtrden und sonstigen Tragar SHentlichar Belange nach § 4
: bt —. san, sind mit rankentdan adaer klimmanden FEar an Fran rzu FLneEd, B Ak 1 BaulE ist mit Scheelfen wam erfalg.
Jo- & Sonstioe Sondargeblets 11 Bauvo Wandilache ist eine Kletterpfanze zu setzen. Einzusetzen sind: Campsis radicans [Kletierrompete],
o L ‘F o8 | i% | Clamatis montana (Berg-Wakirebe), Clamatis vitalba [Gamsine Waldreba), Humulus lupulLs 5. El-lle El:lrg;'m:f:ﬂwrmam L den Entwur! des Bebauungsplans mil Bagrandung ge-
Fr {Hopfen), Parthenocissus quinquatola (Wildar Wain), Wistaria sinersis (Blauragan) und Kistharmsen, Wigl und zur Auslagung bastim
Lage- ursd H8ongsan Rowook | Beim Pubamum, et o - SH Studierandermwehnheime Die Planzgrubs muss eing offans Bodenfliche von mindastans 0.5 m* sufwesan. Altamativ ist der 8. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Baprindung und den wesanlichen umwelibazogenen
ﬁ“ F i F 1. a .- — i - - - - . - . -
H'Il : ‘m;;mﬂpg?ég I:#ﬁ:"ﬁ:ﬂ.ﬂ-ﬁﬂ g T —— - lll"-.-h'ﬁ-::r MAST DER BALLICHEM MUTZ LING I:E'EHBEE-. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNvd) E:':‘T: E:b:.l;_":l:-?:m'xur ?:qm::ﬁ:::rhﬂ;hsmg' Fur die Dach- und Fus:du-nbugnnmg SlE.IJI'I!;I'IErII'I'IEl'I im dar Zeitwom ..o BB UM L wiahrend der Dianat- und
Varmass.ng Lf-jlrlr-}!"'-ﬂ-.l"l:{fl:ll:ﬁ:ll. . & Goknis. 061 ] il "{'* GAT Grundiachanzah (5 16 Abs. 2 hr. 1 BauNVO) pspfl - _ - _ ) o Offnungszeiien nach § 3 Abs. 2 BauGB in dar Stadtverwaltung Roslock, Neuer Markd 3, 13055
Lise-WlpdrarRing 7. 18063 Rosiac: Tal. m;uma-}{- iy 57 Als Ersalr fir den Verlust von gmbalseiligen Einflugmdglichkeitan fir Fledem&use sind im Zuge der HRosiock sowie im Orisams Male, Meusr Markt 1a, 180%5 Rosiock sowie dunch Einstalung in das
Btand s Lngmiscaftamastin 1402201 ,-"h"'.- g Zahi der Volgeschosse als Hichsimall (& 16 Abs, 2 Nr, 3 BaulviO) Umbaumalnahmen an den Ddchem der Gabdude Max-Planck-Stralle 1a, 2, 4a und 5 Einflugmdg- inbernet untar wwa. rathaus restack de Sentlich ausgelagan. _
e ___l,':':_-, lichigaiten Bur FledermBlse (2.8, Fadamais-Enlauttlanden, Fledaemeushahizagal) worziesahan, DOie &flentlicha fAuslegung st mil Angaben daze, welche Afen unwslibarogener nfarmalionen war-
e BAUWEISE, BAULINIEN, BALDGREMZIEN (59 Abe 1 Ne. 2 BauGE, 5§ 22 und 23 BauMNVO) sowalt alin Fladarmaushesalz (z B, Kotspuran, Spaltan, Hohlungan. Faltaresie) im jewsalligen Dach- fighar sind und mit dem Hirmeeis, dass Stellungnahmen wihnand der Auslegungsinet abgegabsan
T~ Pp— (5 23 Abs. 3 BauNvO) beresch nachgewesen wurde. Die Anzahl der einzubauenden Einflige Achiet sich nach den efdrach- warden kinnen und dass nicht frisigamachi abgagabana Stellungnahmen unbenicksichtigl blaiban
"":::_. ) ben Mackweaisen. kinnen, am . . .. dunzh Abdruck im Ames- und Mitteilungsbiait der Harses und Linivers
7 i abremichande Bauweiss (siehe Taxl 3.1) (5 22 Abs. 3 Bauloy B Malknshmen zur Vemedung ader Veringenang wan Schéiden durch Startkregen sitflsatadi Hl:u.'lndi. .Eladu;d-u:r Anzmiges” sowie vam . . . big zum . .. durch
VERKEHRSFLACHEN i 9 Abs. 1 Nr. 11 BawGE) [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB) Einshallurg in das ntemed wnber wass ralhaus roshock. l:I-E'ﬂ-I'I.B-I:l:I-II-[:h helr.annn;a'ﬂa{:ht ﬂ]{den
6.1  Zum Schutz vor Ubarfluturg bel Starkregeneneigrissan mit Wiederoeheirervallen von 30 Jahren 7. e von dar Planung barthrien Babdrden und sanstigen Trager dffanticher Belange sind gemall
. Afaniliche Strabanverkenrsligchen gind aul den Baugrundsidcken Anlagen zur Rickhaliung von Miederschlagswasser mit girnem nach &§ 4 &bs, 2 und § da Abs, 4 Salz 3 BauGE dunch Mitteilung san Or und Davuer der Gffentichen
E;’ Spaichervalumen wan 00152 m® je ' Grurdeblicksacha Parzusiellen. Auslegung wnd der Intermaladresse, unler der der Inhall der Bekannimachung und die Unbadagan
i o 62  Zum Schutz vor Uberflubung bel Sierkreqeneraignissan mit Wiedeiaheintervallan von 2 Jahnan kst nach Zii. B im Intermat aingesahan wardan REmen, wom ... ... 207 Abgake sner Siel-
o Siraflanbagreraurgaling die Einlgitmange von Regerwasser in das driliche Kanalnetz zu begranzen, Durch technische Ein- lungnahme aufgafordert wordan
- a PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM richiunpsn itl sicharzyialien, dass bai Evichiung baulichar Antagen aitg Rt nassanhil . ., Die Bargerschaft hat die fristgemal abgegebenen Siellungnahmen der Offientlichkeit sowie der Ba-
o SCHUTZ, ZUR PFLEGE LIND ZUR ENTWICKLLING WON BODEN, MATUR UMD LANDSCHAFT Fenge van 000200 1 je m? Grundstickefidche nicht iberschrilien wind. hirden ud sonstigan Trager fentlicher Betange am __..........._....... papeifl Das Engebinis it
{?{:} {5 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 BauGR) 5.3 Innermalb der Gbesbaubaren Grundetickafachan, sul denen bis zu WV Vallgeschasse zuldssig sind, mitgetaill worden.
Y Zwar Retartionsfun i
a0 Anipfanaungen von Baumen, Strucham und sonstiger Bapllanzung sowie Bindungan fir Bepllanzungan ﬁﬁmﬁmm:nﬁ?;ﬂﬁﬁﬂrm'::; EWEE;QI:ﬁ;nH.;:?;m :g, em m:ﬁ:rarl'{: 9.  Der Bebauungsplan, bestenend aus dar Flanzeichnung {Ted A) und dam Text [Tall B), wurde am
a und fiir die Erhattung von Baumsan, Strauchem und sonstigan Bepflanzungen EI.'E;I;I ;nh;&hmml o ) Wassernickhalteslement mi mind. & cm anzuegen. Die Dacher snd mit siner Krauter-Graser- . viesverees e V0N OBT Blirgarschatt als Eammg baschiossan. Dig Ebagmrhdmu zum Babauungs-
Sedum-Mischung zu begriinen, zu pllegen und zu erhalien (z. B, Opligrin Maander FKM G0). Anla- F'I':'" wurte mit Beschiuss der Burgerschaft vom . . . - pebiligt.
. Erhattiung von Baumen gen 2uf Nulzung solarer Strahungsenengie gind in Kombination mil extengives Dachbegrinung als
aufgesianda rie Ankagean T ulesaig,
SONSTIGE PLANZEICHEN 7. tatliche Bauvorschifien {5 B Abs. 4 BawGB i V. m. § 86 LBauD M-V
=0 ; 7.1 Fur die Farbgestallung ven Fassaden dirfen nur FarblGne mil Remissionswerlan dber 40 varaande
LB d lichian Gelturgsbereichs des Bebh Ia
E: e s muiEhan HEngs ° s BrhaLngEans (5.9 Abs 7 BauGE) wesrden, Mur Gliederungsslements und Sockelldchan doren sinen Remissionswert van 40 unber- | it e
schraiban - .
- ) ) . Hanse- und Amies [Or Stadbentwickiung,
i i. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 7.2 Dacher sind als Flachoacher oder ala lach geneagle Dacher mil ainer Dachnesgung von 0° bes 5° zu Universittsstacdi Rosioc, Engad | Stadtglanung und Wirschal
e . thendene Hihe Gber NHMN arrchien, Hierwon ausgenommen snd Dachflachen Innerhalb des dbarbaubaren Grundsticksiachen,
gt FarancEng fahe Ler auf denan bis zu W Volgeschosse suliissig sind, Hier sind awch Décher mit Dachneigungen bis zu
—a— vormandane Flursticksgranze wanmark] 25" in den Farben Rol oder Grau zulassig. 10.  Der ketastermdltige Bastand im Gelungsbereich des BebBungaolans M .. ................ 'Wird
vomandene Flursticksgrenee unvarmarkl 7.3 Platze fur hen'u-.jichz .“.HI"h'.ﬂhﬁ'IH auf den ?al.lg'l.lndrll.'rj:cn :':in|:| durch Anpllanzungen oder als richlig dangesiedit beschainig,
E — i baukche Verkladungen vor dirakber Sonneneinsirabiung 2u schiizan
- - urg T4 Vargarten dOrfen nicht als Arbaitsfachan oder Lageriachen genutzt werden,
7z [ vamandene hochbauiche Anlage 75 Die Vorschrifien dar Satzung der Hansaestad: Rostack ber die Gestaltung von Baugrundshicken®
_ ) {Grimfachengestallungssatrung] vom 09.10.2001, verdffentlicht im Amis- und Mittsiungsblat! des
gesalzlich geschitzter Baurm farifabend Hansasladt Rostock Nr. 21 vam 17.Oklober 2001 sind im Geltungabereich des Bebauungsplans
" Entwurf :
nicht anzuwendan, Hanse- und Arbaltsstand: 05,03, 2021
Liniversitiissiadi Rosiodk, Ehegd | KOWL-Aurnd, i Awlireg

Legends
kalgeblicher Aultenlbrmpegal nach CM 4108-1-3018-01

86 - G0 dBjA)

] o5 - 70 9Bl

TEIL B: TEXT

Arl der baukchen Mulzung 59 &bs. 1 MNr. 1 BawE8. §5 4 und 11 BaulWw)
1.1 sonsliges Sondergebial _Siudieren e rasahn haimsa” (5 11 BauMwi)

Dies sonstipge Sondangedied Shdiemandersohnheime” diand vonsiegend dam shudentischen Wohnsan

Lulasslg gind:

- Shad isrendarmaatn baima,

- Einrichbungen Bir dis sludenfische Yempisgung,

- Faure und Einrichtungen fir kulurels und gesellschaflichs Veranataliungan dar Siudananden,
- Anlagen pur Kindarmbetnawng, die den Bedirnssan dar Siudesararden dignen.

Ausnahmewalse kinnen zupalassan wardan:
- &nlagen fir Versallungen.

2 Maf der baulichan Mutzung (B8 Abs 1 Nr. 1 BauGH, § 2 BauVio)

21 Die sich sus der fesigessizten Grundicharsahl errechnele zuldssige Grundiache darf, iiber das
el von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauMVO hinaus, durch Feuerwehrzufahrtan und -sulstellldchen bis zu
ainer Gundigchanzahl von 0,7 Gbarschritten warden. e Goer des Mall von & 18 abks. 4 Satz 2
Bauly'C hinausgehentda Libarschrestung der zulassigen Grundflache ist an de Voraussetzung ge-
burkimn, dass die genannian Anlagen in qiner kift- und wasserourchldgssigen Baveaise (Rasengitiar-
steing, wasserpebundens Kiesdecke, w i) hergestelll werden.

3. abrweichands Bauweaiza 15 B Abs 1 Nr. 2 BawEE, § 22 Abs. 4 BauMWwi)

A1 Inder abeeichenden Bauweise sind dia Gabdisde mit seillicham Grenzabatand als Einrellduser,
Doppalhdesar cder Hausgruppen 2u amrchien. Die Gebéudaldngan dafan mehr als 50 m betragan,

4 Bauliche und sonstige lechnsche Yorkahrungen 2um Schutz wor schBdlchen Unméelbainwiioargen
durch Gerausche (% 9 Abs. 1 Nr. 24 BawGH)
4.1 An den Aulenfasaaden von Gebiudan sind nachislipande Mahnahmean des pagsiven Schal-

schytoas oy realssanan;

Zum Schutz der Audenthaltsrdume won Wabn= und Baranutzungen missen fir Mew- Um- md Aus-
bauien die &nfarderungen an die Luflschalldammung gem&2 DIW 41081201 8-01 @rflll weanden.
Fir Rawma, dia nicht nur Zum waribergehanden Aafanthal von Menachen bastimm gind, snd die
anforderungen an des resuiarande Schalldamm-Ma® gamalh DIN 4108-1:3018-01 zu ermitlein,
Hierzu sind daa in der Mebeneeichnung dargesteliten malgeblichen Aulleriarmpegel zugrunde zu
legen. Die maigebichen Aulienlérmpegal im Machizestraum gelben dabei nur e Raume, de Ober-
wiegend Fum Schiafen gerulel werdan und nue. wenn der makgeblichs Sulenlirmpagal Nachl den
mefgetlichen AulBanligmpagsl Teg Obarsteigl. Im Rahman des Baugenshmigungsvarfahrens (st die
Exgrung dar fir dia Aullenbasalile der Gebiude gawahiten Konstrukiion nachauwaisen

Fur die won der maBgebbchen Larmguelle abgesandien Gebiudeseten dad gpemial Di 4109.

2: 3018 Abschn. 4.4.5.1 dar malgebliche Aulsnidmpegel ahne besondanan Mackasis
- baj offanar Babauung wn 5 dB(A)
- bal gaschiossanar Bebauung bow. bal Innenhdtan um 10 dB{&) gamindan werdan,

dufenthaksraumae von Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schiafraume zu beurtailen,

4.2 Wonder Festsatzung 4.1 kenn abgesschen wenden, wann im Rahman ainas Enzedngchweisas ef-
mittalt wird, dass sich die mallgablichan Aulenlarmpegs! durch de Abschimung vorpelagerter Bau-
kdmper ader durch andere Umsidnds vamindem.

5 Maflnashmen zum Schutz, zoe Pllege urd 2ur Enbwicklung won Boden, Mabur und Landschalt n
Warbirdung mil dam Anpllareen vnd dam Erball von Baumen wid Sirduchearm

(5 @ abs 1 M 20, 25 Baulss)

51  Steliplatze sind versickenungsTahly ou gestaltan {z. B. versickerungsfahigas Pllastar, Resangithar-
steine, Schottermasen).

5.2 Haiprivaten Stellplatzaniagen und Sfientlichen Parkflachen isd je vier ehenerdige Kraftfahrzeugsiell-
pliilze mindestans ein Baum mil 1820 cm Sammumlang, gemessen in 1 m Hohe, 20 pllansen.

£.3 Als Ersalz fir den Varlust ainas Mesistandortas das Gartenbaumbaufars sind 2wel fir digsa At ga-
cigrate Misthifen fachperecht an gesignesen Baumstandorten innerhalh des Planpabiotes anzu-
brrirgen.

5.4 Als Ersatz fibr den Varlust won Brutplétzen des Hausspedings, sind zaal fir Hausspardinge gaeignals
Misthifen an den Traulen zweier Gebaude im Plangehiet anzubnngsn

Hirvasaiss zum Amarschulz;

A Awfdie Bestimmungen des § 3% Abs. & Mr. 2 BNatSchi wird hingewiesen. Danach ist es verboden,
Biume, die aulerhalh des Waldes, von Kuzuminebsplariagen oder gafnensch genutzten Grund:
Bachean slefhien, Hecken, Bbapde Ziune, Gablsche und andere Gehdlze in der Zeil wom 1. Mérz bis
aum 3. Seplamber abauschnesden oder aul den Shock pu salzen: zulassi] sind schonenda Fonm-
und Pllagaschnithe zur Beseligung des Zuwachsas dar Pllarcen cder zur Gesundea malbung won
Biumen.

Var Rodung von Biuman 2 sne Baumkonirolle aul Besalz durch Fledermidiuse adar Brubeigel
durchzufihren. Jeder emeut genutzte und bis 2ur Aulgats der Mutzung geschitzte Brulplatz van
Hahlen- bew. Spaltananitam ist im Yerhalinks 1:2 durch Anbringen geeigrater Mesthilfen awsaughal-
chen, Solliten Fledermause vorgefunden werden, snd dissas in gesigneie Fledermayuskastan umzy-
saizen D vorgefundenan Quadiere snd ebenfals im Verhalinis 1:2 durch das Anbringen von ge-
aignetan Fladanmauskisban auszugeichean.

Zum Schutz dar Brutvigel soll dar Beginn der Bauartailen ebanfalls sulterhalb des in Setz 1 ge-
nanntan Zeltraums (bal anschilalander kontinuiaricher Bauakiivisit) arclgan, En Abwsichen von
diesem Deitraum ish unter der Varaussetoung moglich, dass durch einen Ornithologen das Varhan-
densein von genutelen Nestern, Jungvigeln eder Eiern im Engrilfsbenaich mil Sicherhet auspea-
schloesan warden karn. Dariber hingus sollan zum Schulz von Fledermdusan und Amphibien Bau-
metnghmen recht in dar Zest von 1 hvor Sonnenuntargang ks 1 h nach Sonnenaufgang durchge-
ikt weardian.

B  VYor Beginn der Baumalnahmen ist ine Koniralle der Dachbereche auf Fledemmausiebensstathan
afordarbch. Solllen =ch Tiere finden, =nd diese in Dachboden umezeseaizan, die nichl wan desr B
rmalnahme belralfen sind. Der Dachumbau i, soweil moglich, ohne Maschinenainaalz durchzu-
iiinran

G Zum Schutz dar Fladarmausa und anderer nachiakiiver Tiena solta aine méagichst angepassie Be-

leuchivng realisiert werden. Hierzu gehoet:

- dig Vermeiduryg van Daverbeleuchbong durch den Eingalz wan Bewegungameldern,

- ging punkiual ausgenchiste Belauchiung und Vesmesdiung alnar har@onalan Lichbstrauwung,

= Werwendung ener fedemausieundlichen” Belpuchiung im Lichispekirum zwischen 840 - 550
nrm und ener Fambilemaeralur von enber 2700 Kabin,

- Wermeitung von Beleuchiung der Einflugifnungen zu Quartierbereichen.

0 Sowelt im Rahmen der Planverwirklichung eine Ausnahme von den artenschutzrechilichen Yerbo-
ben des § dd BhalSchG erfordeslich =2, solen als MalBnshme sur Sicherung eines ginstigen Erbals
turgszusiands der Population der bedralenan Arl, mnerhak des Plangebisies Blibwissen aul siner
Gesamtliiche von 0,1 ha angelegt werden. Die Ardage sol in mehreren Tedfachan erfoigen. Eine
abschlalienda Entscheadung hismbar trifft die urdsre Naturschutzbahdrds im Rahman das Ganah-
migungsvesfabrens

sonslipe Hirwaise:

E  Das Plangebiel bafindet sich im Gellungsbereich der _Satzung Gber die tifenlliche Versorgung mit
Famwirme n dar Hensesiadl Hoglock [Farmwanmesatzong 1° vom 1704 3007, {amds- und biltai-
lungshiatt der Hansestadt Rostock M, 8 vom 2604, 2017

F Irn Plargetied gilt die Beumschulzeatzung dar Hansesiadi Rosiock, verdiTanilichl ivn Amnkz- und Mil-
tailungsblatt dar Hansestad! Rlosiock W, 35 vom 12, Dagember 2001, Bai nach Festsatzungen des
Bebauungsplans zuiassigen Baumf@lungen isl ein Fallardrag beim Ami flir Stadigron, Malurschutz
und Lardschafeplage, als rustindiner Nalurschubsbshande sinzureichan. Den Ersalz regell de
Sakzureg.

G Im Flangabiat gii de . Satzung gar Hansasiad! Rosiock iber die Hersiallung notwandigar Siallplatze
fiir Kraftfahrzeuge und Abstalimdglichiaiten fiir Fahrriider und ilber die Erhebung von Abldsabai-
trdgen fir nobwendige Stellpldtze und Fahrradabstelmbglichkeilen (Stellplatz satrung]®, verafentich
im Srnks- und Milbeilungabiall der Harseatad Rosiack wom 5. Rovember 2007, in Krall gairedan
risciasrkend zim 01, Dubabar 2012,

H O DIN 2108-1:2018-01, auf des in den Fastsalzungan Bazeg genosmmen wurcks, wirg im Amd filir
Stadtentaickiung, Stadtiplanung und Wirtschaft der Hanse- und Universitidsstadt Rostack zur Eine
gichirabeme barsilgehalban.

i Sturrluban in Folge won Starkregenereignissen nehmen zu. Diesa lokal begranzten Ersignisse kon-
nen Oiesrall aufireten wnd fihren zu Ercsonsarschainungen an Hanplagen sowie Adudslsu in Ebenen
und Sankan. Der kurzzeitige Uberatau ven wenigen Dazimalam kann 2u erbablichen Schisden am
Bauwark fihren. Zur Varmsaidung von Bauwerksschadan wind ene angepassie Bavwess amglohlen,

11,  [Me Babauwirgsplansalzung, bastaband aws dar Plenzedchnung (Tell &) urd dem Taxt( Ted 5, wird
hisrmit ausoafarigt

Harise- und
Liniversthlzatad] Rosiook, e | Ciharhilrgarmalster

12, Dwar Beschiuss Ober den Bebauungsplan soaia dia Sielle, bai dar dar Flan auf Dauer wahrend dar
Dienststundan won jadarmann alngesahan wardan karn und Gber den Inhalt Auskurdt 2u echalban ks,
sindam _........... . durch Abdruck im &mis: und MiBeilungshblal der Hanse: und Lnisarsi:
tike=tadl Rosiook .-El.adtndﬂl:r Aneiger arsiblich bekannigemadshl warden. In der Bekannbma-
chung ist auf die Gelendmachung der Vedelzung von Verlahrens- und Farmwarschrilban und won
Mangain dar Abwagung sowia aud die Rechisfalgan (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V und weitar
auf Falligkait und Eritschen won Erschadigungsansprichen (§5 44 BauGR} hingawiesan wardan

Oie Salzung ist mil SAblsufdes L in Kl gebreen.

Laiter des
Hisrses und Amiles for Skadbentwickiung,
Liniverzitalsstad] Rosiodk, ke | Sladiglanung urd YWinschal
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 09.50.191-1TB
,Studieren und Wohnen beim Pulverturm- 1. Teilbereich®

ndrdlich des Sudrings und studwestlich der Joachim-Jungius-Strale,
zwischen der Max-Planck-StraRe im Nordwesten und der Max-von-Laue-StraRe im Sidosten

Begrindung
Entwurf

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom
Oberburgermeister

(Siegel)

ausgefertigt am

Arbeitsstand: 05.03.2021
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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

In Rostock fehlt es an ausreichenden Wohnheimplatzen sowie fir Studenten bezahlbaren
Wohnraum. Trotz sinkender Studierendenzahlen wird bezahlbarer Wohnraum in Rostock im-
mer knapper. So missen Studierende teilweise nach Gustrow oder Wismar ausweichen, und
zur Universitat nach Rostock pendeln.

Das Studierendenwerk Rostock-Wismar stellt insgesamt 2.106 Platze in zwd6lf Wohnheimen
zur Verfugung. Die Anzahl der Bewerbungen auf einen solchen Platz tbersteigen aber regel-
mafig diese verfligbaren Platze. Im Jahre 2019 musste ca. 1300 Studierende eine Absage flr
einen solchen Wohnraum erteilt werden.

In der Sudstadt, zwischen der Albert-Einstein-Stral3e und der Max-Planck-Stral3e, ist die Ent-
wicklung eines Wohn- und Universitatsstandortes geplant. Hierbei soll sowohl der Bedarf an
zusatzlichen Flachen fur die Universitat Rostock als auch die Bereitstellung von dringend be-
notigtem Wohnraum bertcksichtigt werden.

So sollen im Bereich zwischen der Max-Planck-StraRe und der Max-von-Laue-Stral3e bauliche

Ergadnzungen an den bestehenden studentischen Wohngeb&auden zur Schaffung von zuséatz-
lichem Wohnraum fir Studierende ermoglicht werden.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 09.W.191-1TB befindet sich im nordwestlichen Bereich
der Sudstadt, einem aus den 1960er Jahre stammenden Stadtviertel der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Nordwesten: durch die Max-Planck-StralRe

Im Nordosten: durch die Joachim-Jungius-Stral3e

im Sudosten: durch die Max-von-Laue-Stralie

Im Sludwesten: durch die Grundstiicke Max-Planck-Str. 5a und Max-von-Laue-Str. 1

Das Plangebiet hat eine Gr6R3e von ca. 2,44 ha.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) gedndert worden ist

¢ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777)
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Hinweise zur Anwendung des BauGB fur das Aufstellungsverfahren:

Das Aufstellungsverfahren ist durch Beschluss der Birgerschaft vom 06.04.2016 eingeleitet
worden. Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.Mai 2016 im Stadtischen Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses galt das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Okt. 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist. Nach den allgemeinen
Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren nach dem BauGB, die vor
dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.
Alternativ kdnnen einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfahrensvorschrif-
ten durchgefiihrt werden, wenn mit lhnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung noch nicht
begonnen wurde.

Das BauGB ist u.a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.Mai 2017 nach Ein-
leitung des Planverfahrens geandert worden. Die der Gesetzesanderung beigefligte spezielle
Uberleitungsvorschrift in § 245¢ bestimmt, dass abweichend von § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor dem 13.Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur
dann nach der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
konnen, wenn die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.05.2018, also nach der in § 245c BauGB genannten
Frist.

Daher war fir die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Unterrich-
tung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zunéchst das BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, maf3gebend.

Da mit den nachsten Verfahrensschritten (6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB)
noch nicht begonnen wurde, soll das weitere Verfahren auf der Grundlage des BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, durchgefihrt
werden.

Hinweise zur Anwendung der BauNVO

Nach § 25 BauNVO sind fir Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet
ist, die dieser Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden,
wenn die Plane bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgelegt sind. Nach jetzigem
Stand ist fir den Bebauungsplan Nr. 09.50.191-1TB die BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden, soweit bis zur offent-
lichen Auslegung keine weitere Novellierung der BauNVO erfolgt.

Planunterlage

Planunterlage ist der Lage- und Hohenplan Rostock / Beim Pulverturm, Hansestadt Rostock,
Flurbezirk Ill, Flur 1, Vermessungs- und Ingenieurbtiro Dipl.-Ing. A. Golnik, ObVI, Lise-Meitner-
Ring 7, 18059 Rostock.

Lagebezug: ETRS 89 UTM
Hohenbezug: DHHN 92 (NHN)

Stand des Liegenschaftskatasters: 14.02.2017
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016
Oberzentrum. Oberzentren sollen fir die Bevdlkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung und fir die Bevolkerung ihrer Oberbereiche bedarfsgerecht Einrichtungen
des spezialisierten héheren Bedarfs, vorhalten (LEP G 3.2(2)). Zu den letzteren zahlen Ein-
zelhandelsbetriebe des mittel- und langfristigen Bedarfs, Hochschulen, Forschungseinrichtun-
gen, groRe Krankenh&user, umfassende facharztliche Versorgung, grol3e Kultureinrichtungen,
Sportstadien, Gerichte und grof3e Behdrden.

Oberzentren sollen als tberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstutzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und biindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot. Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der héchsten
Wertschopfung und pragen ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im Uberre-
gionalen und internationalen Kontext (Auszug aus der Begrindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale
Orte - des LEP 2016).

Im Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (REP RR) sind solche Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die die Festlegungen des Landesraument-
wicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern unter Berlicksichtigung der regionalen Erfor-
dernisse und Potenziale sachlich und/oder rdumlich konkretisieren, weiterentwickeln und er-
ganzen.

Nach Programmsatz G 4.1 (1) REP RR soll die Uber den Eigenbedarf hinausgehende Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Damit wird si-
chergestellt, dass zukiinftig Ansiedlungspotenziale der Starkung der zentralen Orte dienen und
eine Zersiedlung des landlichen Raumes verhindert wird.

Nach Programmsatz Z 4.1 (3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdumen. Damit soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden ver-
ringert und die Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen erhdht werden.

Als regional differenziertes und landesspezifisch angepasstes Standortsystem der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge bildet das Zentrale-Orte-System auch unter den sich verandernden wirt-
schaftlichen und demografischen Rahmenbedingungen die Grundlage fur eine effiziente raum-
liche Bundelung von Einrichtungen und Dienstleistungen.

Um auch kinftig eine Grundversorgung mit Leistungen der Daseinsvorsorge in einem qualita-
tiv und quantitativ ausreichenden Umfang sicherzustellen, sind diese auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren (Programmsatz Z 6.1 (1)).

Rostock als Wirtschaftszentrum des Landes verlangt ein Zentrum flr innovative, moderne For-
schung und Lehre, um die weitere Entwicklung des Wissenschafts- und Forschungspotenzials
zu sichern und damit den Anforderungen der Wirtschaft und der Gesellschaft zu entsprechen.
Die Volluniversitat Rostock ist eine Statte der Lehre und Forschung, die nicht nur fir die Pla-
nungsregion und das Land Mecklenburg-Vorpommern, sondern auch dariber hinaus von Be-
deutung ist und Uber leistungsfahige Strukturen verfugt. Sie profiliert sich als traditionsbe-
wusste und zukunftsorientierte Universitat mit einem breiten und gut vernetzten Facherspekt-
rum (Programmsatz Z 6.2.1 (1).
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Um unter den Bedingungen zunehmender Globalisierung und der demografischen Verande-
rung auch weiterhin wettbewerbsféhig zu sein, ist es notwendig, die Volluniversitat Rostock im
Rahmen ihrer wissenschaftlichen Kompetenzfelder in ihrem Bestand zu sichern und zu stér-
ken. Hierzu gehort auch die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum fir Studierende.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache (W.9.4) dar.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Der Bebauungsplan 09.50.191-1TB kann trotz Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
~Studierendenheime” als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Be-
bauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB so aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,
dass durch ihre Festsetzungen die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennutzungs-
plans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Hierbei sind auch in be-
stimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen“ zuléssig, wenn hierdurch die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans nicht berihrt wird.

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Studierendenheime” wird die im Fl&-
chennutzungsplan dargestellte Grundnutzung ,Wohnen“ beibehalten. In Konkretisierung der
allgemeinen Nutzungsform ,Wohnen“, wird die Nutzung im sonstigen Sondergebiet ,Studie-
rendenheime” lediglich auf einen konkreten Nutzerkreis und eine besondere Wohnform be-
grenzt.

Die Grenzen des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB werden dabei jedoch nicht Uber-
schritten. Es wird keine grundsatzlich andere Nutzungsart als das Wohnen zugelassen. Ge-
genuber den aus der Wohnbauflache ansonsten entwickelbaren typisierten Baugebieten WA
(allgemeine Wohngebiete), WR (reine Wohngebiete), WS (Kleinsiedlungsgebiete), WB (be-
sondere Wohngebiete) wird der Umfang der zuldassigen Nutzungsarten jedoch deutlich einge-
schrénkt. Alle im Gebiet neben dem Wohnen zuldssigen Nutzungsarten sind dem studenti-
schen Wohnen untergeordnet. Da es sich aber nur um einen eng begrenzten Teilbereich einer
grolReren Wohnbauflache handelt, ist das Entwicklungsgebot nicht verletzt.
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Der Flachennutzungsplan soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des verbliebenen Teils
des urspriinglichen Bebauungsplans 09.50.191 geandert werden. In dem Zusammenhang
kann der Flachennutzungsplan auch fiir den hier vorliegenden 1. Teilbereich entsprechend
angepasst werden.

5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Max-Planck-Stral3e und im Stdosten
an die Max-von-Laue-Stral3e. Beides sind gebietsinterne ErschlieRungsstralRen.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich mit der Bibliothek, der Mensa und den Instituten fir
Mathematik und Physik Einrichtungen der Universitdt Rostock. Dazwischen befindet sich die
Kleingartenanlagen ,An’'n schewen Barg“, ,Dwarsweg" und ,Priemelweg"“. Nordlich angren-
zend befinden sich mit dem Institut fir Biowissenschaften, sowie den Instituten fir Chemie und
Elektrotechnik ebenfalls Einrichtungen der Universitat Rostock.

5.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist durch den baulichen Bestand der 5 Studierendenheime aus den 60er Jah-
ren gepragt. Es handelt sich hierbei um jeweils 5-geschossige Baukdrper in Zeilenbauweise
mit flach geneigtem Dach. Die Studierendenheime bieten insgesamt 528 Wohnheimplatze mit
Einzelzimmern fur zwei, drei oder vier Personen. Daneben gibt es einige Einzelappartements.
Drei Wohneinheiten mit je 3 Einzelzimmern sind rollstuhlfahrergerecht.

Neben den 5 Hauptbaukdrpern befinden sich auf dem Areal noch Nebenanlagen wie Fahrrad-
aufstellflachen, Hauszugange, Mullbereitstellungsplatze und Rampen fir Menschen mit Be-
hinderungen.

Die Flachen zwischen den Hauptbaukdrpern werden als Rasenflachen genutzt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes und auch vereinzelt im Baugebiet befinden sich
gesetzlich geschiitzte Baume.

5.3 Soaziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
5.3.1 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet finden sich keine Anlagen der sozialen Infrastruktur. Allerdings wird sich durch
die VergroRerung der Bewohnerzahlen in den Studierendenheimen der Bedarf an Sportmég-
lichkeiten erhéhen. Hierzu ist festzustellen, dass die vorhandenen Kapazitaten von Nutzungs-
zeiten in den gedeckten und ungedeckten Sportstatten im bebauungsplanrelevanten Woh-
numfeld nahezu ausgelastet sind. Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen-
den Mehrbedarfe kdnnen daher nicht abgesichert werden.

Gemalf den aktuellen Tendenzen bevorzugen jingere Menschen haufig Ausdauer-, Fitness-
und Natursportarten im urbanen Raum, wie z.B. Parks, Griinanlagen und Naherholungsberei-
chen. Da mit dem Bebauungsplan zusatzlicher Wohnraum fur studentisches Wohnen geschaf-
fen werden soll, sind fir diese Bevolkerungsgruppe im Umfeld des Plangebietes durch die
vorhandenen Parks und Anlagen (Barnstorfer Wald, Barnstorfer Anlagen und Lindenpark) aus-
reichende Angebote fir die 0.g. Sportarten im Outdoorbereich gegeben.
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5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen Verkehrsmitteln erreichbar. Die StralBenerschliel3ung erfolgt Gber
den Sidring (L 132), der die Innenstadt mit den stdlichen und westlichen Stadtteilen und dem
sudlichen Umland verbindet. Das Plangebiet wird, ausgehend vom Sidring, Uber die Max-
Planck-StrafRe und die Max-von-Laue-Stral3e verkehrlich erschlossen.

Im Hinblick auf den OPNYV ist das Plangebiet durch die StraRenbahn (Haltestellen Campus
Sudstadt und Klinikum Std), durch die erweiterte Buslinie 39 (Haltestelle Pulverturm) sowie
perspektivisch durch die Campuslinie entlang der Albert-Einstein-Straf3e gut erschlossen.

Gemal Nahverkehrsplan der Hansestadt Rostock liegt das Plangebiet im Verkehrsgebiet 2
»A.-Einstein-Str. (Uni)“. Zum Verkehrsgebiet 2 gehdren Gebiete mit geschlossener Bebauung
und hoher Einwohnerdichte, dienstleistungsorientierte Gewerbe- und Technologiezentren mit
hohem Verkehrsaufkommen. Eine ausreichende ErschlieBung (fuBlaufiger Einzugsbereich der
Haltestellen) wird gewéhrleistet, wenn die Entfernung zur nachsten Haltestelle nicht groR3er als

- 400 m zu StralRenbahn/Bus Haltestellen,
- 600 m zu S-Bahn / SPNV Haltestelllen,

ist. Daraus ergeben sich folgende FuRwegezeiten:

- 7 min zu Strallenbahn/Bus Haltestellen,
- 10 min zu S-Bahn/SPNV Haltestellen.

Der 400 m Einzugsbereich zu den StraRenbahnhaltestellen Campus Stdstadt und Klinikum
Siud umfasst die beiden stdlich gelegenen Wohnblécke im SO ,Studierendenheime®. Die 3
ndrdlichen Wohnblécke erreichen die Strallenbahnhaltestellen in einer FuBwegzeit von 10 min
(Radius 600 m).

Die verlangerte Buslinie 39 verbindet alle Uni-Standorte in der Sudstadt direkt mit dem
Rostocker Hauptbahnhof und dem Rest der Hansestadt. In der Stidstadt wird dadurch erstmals
die Albert-Einstein-StraRe an den OPNV angebunden. Mit den neuen Haltestellen ,Beim Pul-
verturm*“ und ,Joachim-Jungius-StralRe” sind die unterschiedlichen Uni-Standorte, wie z.B. die
medizinische Fakultéat in der Schillingallee und der Campus Stdstadt, miteinander verbunden.
Beide Haltstellen sind mit einer FuBwegzeit von 7 min aus allen Teilen des Plangebietes er-
reichbar.

Gemal ,Mobilitatsplan Zukunft Rostock”, Abschlussbericht Juni 2017 ist fUr die Starkung des
Ballungsraumes Rostock und die weitere Etablierung als Regiopole die Verbesserung der An-
bindung der Hansestadt Rostock sowohl im Fern- als auch im Regionalverkehr essenziell. Als
eine Maflinahme wird darin u.a. die Schaffung eines neuen Haltepunktes ,Unicampus” an der
Regionalbahnstrecke Rostock-Wismar gemeinsam mit der Verkehrsverbund Warnow gese-
hen.

Fur die strategische Entwicklung des Radverkehrs ist die Realisierung neuer, schneller Rad-
wegverbindungen mit perspektivisch verbesserter Einbindung der Umlandgemeinden (Rad-
schnellwege mit h6heren Geschwindigkeiten und weitgehender Stérungsfreiheit vorgesehen.
Ein nach dem Radverkehrskonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock geplanter Rad-
schnellweg verlauft von Warnemiinde tber die Stidstadt bis zum Hauptbahnhof. Ab Kreuzung
Satower Stral3e/Sudring bis zum Bahnibergang an der Satower Strafe in Hohe Tierfelder
Stral3e wird er als stralRenbegleitender Radweg parallel zum Gehweg errichtet und verlauft
anschlie3end bis zur Erich-Schlesinger-StraRe entlang der Bahnstrecke in Richtung Haupt-
bahnhof. Im weiteren Verlauf werden sowohl die Erich-Schlesinger-StraRe als auch der Sid-
ring mit Briicken tGberquert. Mit Fertigstellung des Radschnellweges wird auch das Plangebiet
an diese leistungsfahige Radschnellwegverbindung angebunden.
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5.3.3 leitungsgebundene Infrastruktur

Anlagen der Wasserversorgung
Die vorhandenen Studierendenwohnheime in der Max-Planck-Str. sind bereits trinkwassersei-
tig erschlossen. Die vorhandenen Anschliisse kdnnen weiterhin genutzt werden.

Anlagen der Abwasserableitung
In der Max-Planck-Straf3e befinden sich Mischwassersammler fur die Ableitung des Schmutz-
und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet.

Anlagen der Stromversorgung
Die Studierendenheime werden durch die Universitat netztechnisch mit Strom versorgt.

Anlagen der Gasversorgung
Auf der Sidostseite der Max-Planck-Stralie befinden sich Gasniederdruckleitungen zur Ver-
sorgung der Studierendenheime und der stdlich gelegenen Wohnblécke.

Anlagen der Warmeversorgung
Die Studierendenwohnheime werden Uber auf dem Baugrundstiick liegende Fernwéarmeleitun-
gen versorgt.

Kommunikationsanlagen
Auf der Nordwestseite der Max-Planck-Stral3e sind bereits Telekommunikationslinien der Te-
lekom verlegt worden.

Auf der Nordseite der Joachim-Jungius-StraRe befinden sich LWL-Kabel der GlobalConnect
Netz GmbH.

Weiterhin sind entlang der Nordwestseite der Max-Planck-StraRe sowie auf dem Gelande der
Studierendenheime Fernmeldekabel der Stadtwerke Rostock verlegt.

5.3.4 Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlaufen sechs Punkt-zu-Punkt Richtfunktrassen der Telefonica Ger-
many GmbH Co. OHG (Telefonica 02) in Hohen zwischen 69 m und 72 m tber NHN. Die darin
enthaltenen Funkverbindungen sind als liegende Zylinder mit mehreren Metern Durchmesser
vorstellbar. Die Richtfunkstrecken haben einen horizontalen Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von +/- 30 m und einen vertikalen Korridor von +/- 10 m.

Die Richtfunkstrecken queren zum Teil Uberbaubare Grundstiicksflachen des sonstigen Son-
dergebietes ,Studierendenheime®. Die vertikalen Abstdnde zwischen den Richtfunkstrahlen
und der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen betragen zwischen 15 m und 20 m ober-
halb der geplanten VIII geschossigen Anbauten.

Die festgesetzten Gebaudehdhen ragen damit nicht in die jeweiligen Schutzkorridore der
Richtfunkstrahlen hinein.

5.4 Eigentumsverhaltnisse

Von der Planung sind sowohl private Grundstiicksflachen als auch Flachen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock (6ffentliche Verkehrsflachen) betroffen.
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6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Artder baulichen Nutzung
6.1.1 sonstiges Sondergebiet , Studierendenwohnheime” (SOsh)

Im Bebauungsplan ist fir die bestehenden Studierendenheime und die geplanten baulichen
Erweiterungen ein sonstiges Sondergebiet ,Studierendenwohnheime* (SOsy) festgesetzt wor-
den. Damit soll inshesondere den dort vorgesehenen besonderen Wohnformen Rechnung ge-
tragen werden. Die Baugebietsflache ist durch die Nahe zu den Einrichtungen der Universitat
Rostock fir das studentische Wohnen besonders geeignet. Kurze Wege ermdglichen den Ver-
zicht auf motorisierte Mobilitat. Die Einrichtungen der Universitat sind fuRlaufig zu erreichen.
Daher soll das Wohnen im Plangebiet auf die Bediirfnisse der Studierenden abgestellt werden.
Das allgemeine fir jedermann zugangliche Wohnen soll im Plangebiet nicht zugelassen wer-
den.

Ein solches Planungsziel lasst sich nur mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
nach § 11 BauNVO erreichen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans dient das sonstige Sondergebiet ,Studieren-
denwohnheime"” vorwiegend dem studentischen Wohnen.

Zulassig sind:

- Studierendenwohnheime,

- Einrichtungen fir die studentische Verpflegung,

- Raume und Einrichtungen fur kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen der
Studierenden,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Studierenden dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fur Verwaltungen.

Bei der Festsetzung des sonstigen Sondergebietes , Studierendenwohnheime* ist gepriift wor-
den, ob eine auf § 11 Abs. 1 BauNVO gestitzte Festsetzung hierflr zulassig ist.

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten
nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden (§ 11 Abs. 1 BauNVO). Dabei kommt
es nicht darauf an, ob einzelne zuldssige Nutzungsarten auch in typisierten Baugebieten nach
den 88 2 bis 10 BauNVO verwirklicht werden kdnnten. Ein wesentlicher Unterschied liegt ins-
besondere dann vor, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den 88§
2 bis 10 BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb mit einer auf sie
gestltzten Festsetzung nicht erreichen lasst. Die allgemeine Zwecksetzung des Baugebietes
ist das entscheidende Kriterium dafir, ob sich das festgesetzte Sondergebiet von einem Ge-
bietstyp im Sinne der 88 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. Zu vergleichen sind die konkreten
Festsetzungen des Sondergebietes mit der jeweiligen ,Abstrakten” allgemeinen Zweckbestim-
mung des Baugebietstyps. Konnen die mit der Planung verbundenen Zielsetzungen mit der
allgemeinen Zweckbestimmung der anderen Baugebiete nicht in Deckung gebracht werden,
unterscheiden sie sich von ihnen wesentlich und ist den Erfordernissen des 8§ 11 Abs. 1
BauNVO entsprochen.

Das sonstige Sondergebiet ,,Studierendenwohnheime*” soll vorrangig dem studentischen Woh-
nen dienen. Zulassig sind neben Studierendenwohnheimen auch erganzende Einrichtungen
zur Versorgung und Betreuung der Studierenden. Ein solches Planungsziel lasst sich mit kei-
nem der typisierten Baugebiete nach den 88 2 bis 10 BauNVO verwirklichen.
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Zwar kann ein Studierendenwohnheim allgemein auch als Wohngebaude eingestuft und in
einem allgemeinen oder reinen Wohngebiet zugelassen werden, das festgesetzte Sonderge-
biet soll aber ausschlie3lich dem studentischen Wohnen in Wohnheimen dienen. Der auf dem
freien Markt verfigbare allgemeine Wohnungsbau soll hier gerade nicht zugelassen werden.
Im sonstigen Sondergebiet ,Studierendenwohnheime® befinden sich die Wohnheime des Stu-
dierendenwerks Rostock-Wismar, die in ihrem Bestand gesichert und erweitert werden sollen.
Zwar kdnnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB auch einzelne Flachen festgesetzt werden, auf
denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die fir Personengrup-
pen mit besonderem Wohnbedarf (hierzu z&hlt auch der Wohnbedarf von Studierenden) be-
stimmt sind, hierbei darf es sich aber nur um eingestreute Flachen innerhalb eines Baugebie-
tes und nicht um ein gro3eres geschlossenes Gebiet selbst handeln. Das festgesetzte Son-
dergebiet ,Studierendenwohnheime soll aber vollstandig dem Wohnbedarf von Studierenden
dienen.

Vom frei verfigbaren Wohnungsbau unterscheiden sich Studierendenwohnheime des Studie-
rendenwerks Rostock-Wismar insbesondere in folgenden Punkten:

e Studierendenwohnheime sind im BGB von zahlreichen Regelungen im Mietrecht aus-
genommen (556d bis 561, 88 573, 573a, 573d Abs. 1, 88 575, 575a Abs.1, 8§ 577,
577a)

e Die Errichtung und Betreibung von Studierendenwohnheimen wird im Studierenden-
werksgesetz (StudWG M-V vom 9.Dezember 2015) als eine Aufgabe des Studieren-
denwerkes festgelegt (§ 4 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 2 StudWG M-V)

e Die Nutzung der Wohnheime ist ausschlie3lich Studierenden vorbehalten

¢ Die Wohndauer liegt oft nur bei wenigen Monaten und im Durchschnitt unter 2 Jahren

e Besonders ausléndische Studierende (derzeit mehr als 50% im Studierendenwerk
Rostock-Wismar) nutzen die Wohnheime

¢ In den Wohnungen kénnen nicht alle lblichen Funktionen untergebracht werden. In
den Wohneinheiten befinden sich in der Regel nur die Zimmer, Sanitarzellen und eine
kleine Moglichkeit zum Kochen

e Zentral fur alle Wohnheimbewohner stehen haufig zur Verfligung:

0 Wohnkuchen mit Backofen zum Kochen

o0 Gemeinschaftsraume zum Lernen und fur die Freizeitgestaltung
0 Waschraume mit Waschmaschinen und Trockner
0 Sportraume, z.T. durch den Hochschulsport betrieben
o Fahrradraume
¢ Alle Wohnheimzimmer sind direkt an das Internet der Universitat und die Bibliothek
angebunden

e Die Stromversorgung erfolgt nicht aus dem offentlichen Netz, sondern Gber die Univer-
sitat Rostock

e Die Vertrage sind stets auf zwei Semester befristet, die Vertragslaufzeiten orientieren
sich damit am Studienverlauf

¢ Die Kundigungsfristen sind dem Studienverlauf angepasst, Sonderkindigungen sind
wegen Exmatrikulation moglich

e Die Wohneinheiten sind sehr funktional gebaut und vollstdndig maobliert

e Die Belegung in den Wohnheimen ist sehr dicht (geringe Wohnflache je Bewohner)

e Die Mieten sind pauschal und all-inclusive, alle Kosten, auch Strom, Mo6bel, Internet,
Kleinreparaturen etc. sind in der Regel bereits enthalten, es gibt keine Betriebskosten-
abrechnungen und keine Nachzahlungen

o Esfindet keine Bonitatsprufung vor Vertragsabschluss statt; alle Studierenden kénnen
unabhangig vom Einkommen gleichberechtigt einen Mietvertrag erhalten

o Kurze Wege zur Hochschule (Campuslage oder sehr gute Verkehrsanbindung) sind
eine wichtige Voraussetzung

o Eswerden keine Gewinne erwirtschaftet. Die Miete orientiert sich an sozialen Aspekten

e Der Bau von Wohnheimen wird staatlich unterstiitzt, um die Mieten niedrig zu halten.
Liegenschaften des Landes werden fur den Wohnheimbau oft zur Verfigung gestellt
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Aus den zuvor genannten Grinden kann festgestellt werden, dass eine auf § 11 Abs. 1
BauNVO gestiitzte Festsetzung fiir das sonstige Sondergebiet ,Studierendenwohnheime* zu-
lassig ist. Neben den eigentlichen Wohnheimen sind noch Einrichtungen fir die studentische
Verpflegung, Raume und Einrichtungen fur kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen
der Studierenden und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Studierenden
dienen, im Gebiet zulassig. Anlagen fur Verwaltungen sind nur als Ausnahme zulassungsfahig,
etwa wenn sie dem Studierendenwerk dienen.

6.1.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuldssig (8§ 12 Abs. 1 BauNVO). Der kon-
krete private Pflichtstellplatzbedarf und der Bedarf an Fahrradabstellméglichkeiten richtet sich
nach der ,Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock tber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader und Gber die Erhebung
von Ablbdsebeitrdgen fir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten (Stellplatz-
satzung)“, verdffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock vom 15. November 2017, in Kraft getreten rickwirkend zum 01. Oktober 2012.

Gemalf der Anlagen 2 bis 7 der Satzung befindet sich das Plangebiet in der Gebietszone llI.
In der Gebietszone Il verringert sich die notwendige Anzahl der Stellplatze grundsatzlich um
15 Prozent, fur Wohnnutzung um 30 Prozent, fur Studierendenwohnheime, Schulen und Hoch-
schulen um 50 Prozent.

notwendiger Stellplatzbedarf

Nach Anlage 1 Ziff. 1.6 der Stellplatzsatzung betragt der Stellplatzbedarf fir Studierenden-
wohnheime 1 Stellplatz je 6 Betten. Das Studierendenwerk plant 4 Anbauten an die bestehen-
den Studierendenwohnheime mit jeweils 8 Geschossen fur ca. 190 Bewohner. Daraus errech-
net sich nach der Stellplatzsatzung ein um 50% verminderter Bedarf von 16 Stellplatzen. Bei
ebenerdiger Abdeckung des Stellplatzbedarfs wird hierfur eine Flache von 400 m2 bendtigt.

notwendige Fahrradabstellmdglichkeiten:

Nach Anlage 1 Ziff 1.6 Stellplatzsatzung ist fur Studierendenheime je Bett 1 Fahrradabstell-
maoglichkeit auszuweisen. Bei 190 zuklnftigen Bewohnern sind 190 Fahrradabstellmdglichkei-
ten zu schaffen.

Nach 8 5 der Stellplatzsatzung kann der zur Herstellung notwendiger Stellplatze und Fahr-
radabstellmdglichkeiten Verpflichtete gegen Zahlung eines Geldbetrages (Stellplatzablésebe-
trag) an die Stadt von der Pflicht zur Stellplatzherstellung befreit werden, wenn die Herstellung
der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstlck in zumutbarer Entfernung nicht oder nur unter grof3en Schwie-
rigkeiten maoglich ist. Wird fir ein Vorhaben ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept vorgelegt, so
kann eine Befreiung von oder Aussetzung der Zahlung des Stellplatzablosebetrages ganz oder
teilweise erfolgen. Ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet
ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer an Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stellpléatzen zu re-
duzieren. Dazu zahlen insbesondere:

- die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,

- die Vorhaltung von Maflinahmen, welche die Nutzung von Fahrradernbesonders
unterstitzen (z.B. die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenradern oder Pedelecs tber
Bike-Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusatzlichen Abstellflachen/-réau-
men (z.B. flr Fahrradanhéanger),

- spezielle Angebote fur Beschaftigte, Bewohner und andere Nutzer (z.B. Jobticket,
Semesterticket, Jobrader, OPNV-Abo).
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6.1.3 Nebenanlagen

AulRer den Hauptnutzungen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig (8 14 Abs. 1 BauNVO).
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist im Bebauungsplan nicht eingeschrankt oder ausge-
schlossen worden. So kdnnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstticke oder des Baugebiets selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) zugelas-
sen werden, die nicht Bestandteile der nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassigen Hauptanlagen sind. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Hierzu gehéren auch
Tiefgaragen. Unterirdische bauliche Anlagen sind in den Abstandsflachen zul&ssig, weil nach
8 6 Abs. 1 LBauO M-V Abstandsflachen lediglich von oberirdischen Gebauden frei zu halten
sind. Da Tiefgaragen in den Abstandsflachen zulassig sind, kénnen sie auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des Maf3es der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind
(8 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

Fur das sonstige Sondergebiet ,Studierendenwohnheime® ist, in Anlehnung an die Maf3ober-
grenzen von reinen und allgemeinen Wohngebieten, eine GRZ von 0,4 festgesetzt worden.
Angesichts der Tatsache, dass es sich hier lediglich um besondere Wohnformen handelt fiir
die ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt wurde, ist die Festsetzung einer GRZ von 0,4 an-
gemessen und ausreichend.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

0 Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten

0 Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-
diglich unterbaut wird

mitzurechnen. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
oben bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden, jedoch nur bis zu einer
GRZ von 0,8. Dies gilt, soweit keine abweichenden Bestimmungen im Bebauungsplan getrof-
fen wurden.

Fur das sonstige Sondergebiet ,Studierendenheime” wirde nach den o.g. Vorschriften der
BauNVO eine Gesamtversiegelung bis zu einer GRZ von 0,6 gelten. Das ist zwar fur die ei-
gentliche Nutzung und die damit verbundenen notwendigen Nebenanlagen wie Stellflachen,
Kleinkinderspielflachen und Fahrradabstellflachen ausreichend, fir die notwendigen Feuer-
wehrzufahrten und -aufstellflachen, mit dem entsprechend hohen Flachenbedarf jedoch nicht.
Letztere sollen zwar aus Schotterrasen hergestellt werden, sind jedoch auf die zulassige
Grundflache anzurechnen.
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Um die Herstellung der notwendigen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen zu ermdglichen,
sind im Bebauungsplan von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende Bestimmungen getrof-
fen worden. So darf im sonstigen Sondergebiet ,Studierendenheime* die sich aus der festge-
setzten Grundflachenzahl errechnete zulassige Grundflache tber das Mafl3 von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO hinaus durch Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Die Uiber das MalR von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinausgehende Uberschreitung der zulés-
sigen Grundflache ist allerdings an die Voraussetzung gebunden, dass die genannten Anlagen
in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, wassergebundene Kies-
decke u.d.) hergestellt werden. Da der Uber das jetzige Mal3 hinausgehenden Regenwasser-
anfall auf dem Grundstiick zurtickgehalten werden muss, soll méglichst viel Regenwasser 6rt-
lich zur Versickerung gebracht werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt worden. Fir die
bestehenden Studierendenwohnheime an der Max-Planck-Stral3e wurden zur Bestandssiche-
rung 5 Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Die Studierendenwohnheime bestehen aus
5-geschossigen Baukérpern mit flach geneigtem Satteldach (ca. 25°). Zuklnftig sind als stad-
tebauliche Dominanten an 4 der insgesamt 5 Baukérper Anbauten mit 8 Vollgeschossen vor-
gesehen. Die Anbauten erfolgen jeweils Giebelseitig an der Nord- oder Sudseite der Gebaude.
Fir die Anbauten sind 8 Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt worden.

Nachweis der Einhaltung der MaRobergrenzen des § 17 BauNVO

Bei der Bestimmung des Nutzungsmalfes im Bebauungsplan ist zu beachten, dass die sich
aus 8 17 Abs. 1 BauNVO ergebenen Obergrenzen nicht Uberschritten werden dirfen. Das gilt
auch dann, wenn eine Geschossflachenzahl (GFZ) oder eine Baumassenzahl (BMZ) nicht
festgesetzt ist. Die Vorschrift wendet sich ausschlieR3lich an den Plangeber. Wird durch andere
Festsetzungen des Bebauungsplans (GRZ, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Zahl der Voll-
geschosse, Oberkante baulicher Anlagen), das in 8 17 Abs. 1 genannte Nutzungsmal3 tber-
schritten, dann ist auf der Grundlage von § 17 Abs. 2 BauNVO eine GFZ oder eine BMZ fest-
zusetzen, soweit die Anwendungsvoraussetzungen dafur vorliegen.

Nachzuweisen ist hier die Einhaltung der Geschossflachenzahl (GFZ), weil durch die festge-
setzten Baugrenzen und die Zahl der Vollgeschosse die in 8 17 Abs. 1 BauNVO genannte
Obergrenze fur die GFZ nicht tiberschritten werden darf. Eine Uberschreitung ware nur dann
zulassig, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Im Bebauungsplan wird die zuldssige Geschossflache mafigebend durch die Gberbaubaren
Grundstucksflachen und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die festgesetzte Grundflachen-
zahl von 0,4 wird durch die tGberbaubaren Flachen nicht ausgeschdpft.

Folgende Geschossflachen kdnnen mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erzielt wer-
den:

5-geschossige Baukorper:

Uberbaubare Flachen gesamt: 4.846 m? x 5 Vollgeschosse = 24.230 m2 Geschossflache
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8-geschossige Baukdrper:

Uberbaubare Flache gesamt: 1.612 m2 x 8 Vollgeschosse = 12.896 m2 Geschossflache

Im Baugebiet kénnen demnach 37.126 m? Geschossflache realisiert werden. Bezogen auf die
Baugebietsflache von 22.427 mz2 errechnet sich eine Geschossflachenzahl von 1,65.

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO darf in sonstigen Sondergebieten eine GFZ von 2,4 nicht Uber-
schritten werden. Eine erzielbare GFZ von 1,65 liegt damit deutlich unter dem Hochstmalf? fr
sonstige Sondergebiete. Hierbei ist allerdings zu berlicksichtigen, dass das sonstige Sonder-
gebiet dem studentischen Wohnen dient und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen erfiillt sein missen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Die erzielbare
GFZ von 1,65 liegt zwar tber der GFZ fur allgemeine Wohngebiete (1,2), dabei ist aber zu
beriicksichtigen, dass der Aufenthalt in den Wohneinheiten auf die Zeit des Studiums begrenzt
ist. Die hohen Geschossflachenzahlen entstehen auRerdem durch die geplanten giebelseiti-
gen 8-geschossigen Baukorper. Auf dem Baugrundstiick verbleiben aber durch die groRRen
Gebéaudeabstande noch ausreichend Freirdume fir die Sicherung gesunder Wohnverhaltnis-
sen. Hinzu kommt, dass die erzielbare GFZ noch deutlich unterhalb der von urbanen Gebieten
(3,0) liegt, in denen auch gewohnt werden kann.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6.3.1 abweichende Bauweise

Im sonstigen Sondergebiet , Studierendenheime* ist eine abweichende Bauweise festgesetzt
worden. Die vorhandenen Gebaudekdrper Gberschreiten das ansonsten in der offenen Bau-
weise geltende Langenmalf3 von hochstens 50 m bereits deutlich. Die vorhandenen Studieren-
denwohnheime weisen bereits jetzt Geb&udelangen von ca. 61 m auf. Zuziiglich der geplanten
Kopfbauten werden zukiinftig Gebaudelangen von bis zu 70 m erzielt. In der im Bebauungs-
plan definierten abweichenden Bauweise sind die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelh&auser oder Hausgruppen zu errichten. Die Gebaudelangen durfen mehr
als 50 m betragen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt
worden. Um die vorhandene zeilenartige Baustruktur zu erhalten, sind baukérperbezogene
Baugrenzen festgesetzt worden. Dabei wurden die geplanten kopfseitigen Anbauten entspre-
chend bericksichtigt.

Generell gilt, dass Gebaude und Gebaudeteile festgesetzte Baugrenzen nicht tberschreiten
durfen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalfd kann zugelassen werden.
AulRerdem sind die Baugrenzen so festgesetzt worden, dass zwischen den vorhandenen und
geplanten Baukdrpern noch ein Spieleraum von 1 m gelassen wurde, um geringfigig hervor-
tretende oder auskragende Bauteile zu ermdglichen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
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6.4 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.4.1 offentliche StraRenverkehrsflachen

Bestandteil des Bebauungsplans sind die bestehenden StraRenverkehrsflachen der Max-
Planck-Stral3e (teilweise im Bereich der Anbindung fiir den Bebauungsplan 09.50.191-2TB)
sowie die Joachim-Jungius-Str. und die Max-von-Laue-Str. (jeweils bis StralRenmitte). Die
StralRenverkehrsflachen sind bereits vorhanden, ein Ausbau ist nicht vorgesehen.

6.5 MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Stark-
regen

Mit der zuktinftigen Bebauung erhéht sich der Versiegelungsgrad und damit auch der Regen-
wasseranfall deutlich. Der anstehende Boden ist Uberwiegend nicht flr eine Regenwasser-
versickerung geeignet. Auch die umliegenden Kanalnetze in der Albert-Einstein-Straf3e und in
der Joachim-Jungius-StralRe sind nur noch begrenzt aufnahmefahig. Gleichzeitig werden be-
stehende Abflussbahnen durch die zukinftige Bebauung unterbunden. Die schadlose Ablei-
tung des insbesondere bei Starkregen anfallenden Regenwassers erfordert dezentrale Maf3-
nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Ruckhaltung von Regenwasser auf dem Baugrundstiick

Die im Bebauungsplan festgesetzten und nachfolgend erlauterten MalRnahmen zur Rickhal-
tung von Regenwasser auf dem Baugrundstiick dienen in erster Linie der Bewaltigung von
Starkregenereignissen mit Wiederkehrintervallen von 30 Jahren (30-jahrliches Hochwasser-
HQ30) und sollen eine Uberflutung des Gebietes verhindern.

Dachbegriinung

Auf den Erweiterungsbauten im SOsu sind 80% der Dachflachen zu begriinen, und zwar so,
dass sie eine Retentionsfunktion fur Niederschlagswasser erfilllen kdnnen. Hierzu sind sie mit
einer Substratschicht von mind. 10 cm und einem Wasserriickhalteelement mit mind. 6 cm
anzulegen. Die Dacher sind mit einer Krauter-Graser-Sedum-Mischung zu begriinen, zu pfle-
gen und zu erhalten (z. B. Optigrin Maander FKM 60). Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind in Kombination mit extensiver Dachbegriinung als aufgestanderte Anlagen
zulassig.

Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Riickhaltung und verzdgerten Ablei-
tung des Oberflachenwassers. Sie wirken aul3erdem stabilisierend auf das Kleinklima, da sich
Dachflachen weniger aufheizen, Staub binden und die Wasserverdunstung férdern. Sie sollen
zudem der Insektenwelt und Végeln als Ersatzlebensraum zur Verfligung stehen. Begriinte
Dachflachen tragen zusatzlich zu einer Wertsteigerung des Freiraums bei, da sie entweder als
Freiflache genutzt oder von anderen Gebauden eingesehen und als griine Bereicherung erlebt
werden kénnen. Mit dieser Festsetzung wird der Empfehlung aus dem Fachbeitrag Wasser-
haushalt gefolgt, durch einen geeigneten Dachaufbau eine Speicherung von Regenwasser
und damit eine Verminderung der Abflussspitze zu erreichen. Es kdnnte eine Speicherung von
50 I/m2 erreicht werden. Gleichzeitig sollen die Méglichkeiten der umweltfreundlichen Energie-
erzeugung aus solarer Strahlungsenergie nicht eingeschrankt werden. Soweit die entspre-
chenden Solarmodule aufgestandert werden, beeintrachtigen sie die Riickhaltefunktion fir Re-
genwasser nicht und kénnen entsprechend zugelassen werden.

Bereitstellung von Speichervolumen zur Bewéltigung des HQ30

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung allein kann das 30-jahrliche Hoch-
wasser noch nicht bewaltigt werden.
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Die Festsetzung stellt insofern den einzuhaltenden Mindeststandard dar. Die fir die Riickhal-
tung des 30-jahrlichen Hochwassers insgesamt notwendigen Rickhaltevolumen sind zusatz-
lich im Bebauungsplan festgesetzt worden. Sie sind auf dem Baugrundstiick als Retentions-
raum herzustellen. Dies kann entweder durch VergroRerung der Schichtdicke des Wasser-
speicherelements auf den Dachflachen (z.B. statt 6 cm dann 26 cm Dicke =140 I/m2 Speicher-
volumen) oder durch andere Rickhaltesysteme (offene Rickhaltebecken, unterirdische Stau-
kanale, Mulden-Rigolen Systeme) erfolgen. Welche Systeme zur Anwendung kommen, liegt
im Ermessen des Bauherrn. Die Rickhaltevolumen sind als flachenbezogene und nicht als
absolute Werte festgesetzt worden, um das notwendige Volumen auch bei evtl. zukiinftigen
Grundstuicksteilungen fur jedes zukinftige Baugrundstiick rechtseindeutig bestimmen zu kén-
nen.

. Speichervolumen je m2
Erf. Ruckhalte-v30|umen Flache [m?] Grundstucksflache
HQ3O [m ] [m3/m2]
SO5 (HQ-Abgabe) 340 22.427 0.0152

Bei dem festgesetzten Speichervolumen fur das sonstige Sondergebiet ,Studierendenwohn-
heime" (SOsn) soll der Ruckhalt des HQ30 mit erlaubter Drosselabgabe in das Kanalnetz be-
ricksichtigt werden. Auf Grund des Altbestandes ergabe sich ansonsten ein erhdhter Aufwand
fur die Neubebauung, weil diese den gesamten Riickhalt auch fur die Altbebauung Uberneh-
men muisste. Mit der jetzigen Regelung ist jedoch gesichert, dass die bereits bestehenden
Abflisse aus dem SOsn nicht vergrol3ert werden.

Begrenzung der Einleitmenge in das 6rtliche Regenwassernetz

Zum Schutz vor Uberflutung bei haufig wiederkehrenden Starkregenereignissen (Widerkehrin-
tervalle von 2 Jahren) muss die Einleitmenge von Regenwasser in das o6rtliche Kanalnetz be-
grenzt werden. Die noch bestehenden Kapazitatsreserven in der ortlichen Vorflut sind nach
Anteil der versiegelten Flache im Baugebiet SOsy im Zusammenhang mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 09.S0.191-2TB auf die einzelnen Baugebiete aufgeteilt wor-
den. Sie sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu berlcksichtigen. Auf dem SOsy ist
durch technische Einrichtungen sicherzustellen, dass im Zuge der Errichtung der Erganzungs-
bauten, die in der nachfolgenden Tabelle genannte Regenwasserabflussmenge, nicht tber-
schritten wird:

Flache Max. Drosselab- flachenbezogener Drosselabfluss
Quartier [m?] fluss aus Quartier | (I/s je m2 Grundstucksflache)
ins Kanalnetz (I/s)
SOsH5 22.427 44,8 0,00200

6.6 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Immissionsschutz und insbesondere der Larmschutz ist eine wichtige Aufgabe bei der
Gestaltung einer gesunden Umwelt in lebenswerten Stadtquartieren. Hauptverursacher von
Larm ist der Verkehr (StralRenverkehr, Schienenverkehr), wobei auch Industrie und Gewerbe-
larm sowie Sport- und Freizeitlarm zur Belastung beitragen.

In einer schalltechnischen Untersuchung® zum Bebauungsplan sind die im Plangeltungsbe-
reich einwirkenden sowie die vom Plangebiet ausgehenden Gerauschimmissionen ermittelt
und bewertet worden.

! Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 09.S0.191 ,Studieren und Wohnen Beim Pulverturm* — Teilbereich 1, Pro-
jekt-Nr. 29609-10, UmweltPlan, August 2020
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Betrachtet wurden die Verkehrsgerausche durch den offentlichen Straf3en- und Schienenver-
kehr inkl. 6ffentlicher Parkplatze (Prognosehorizont 2030) und der Gewerbelarm durch den
Betrieb der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Universitats- und Forschungseinrichtun-
gen sowie weiterer gewerblicher Larmquellen. Hierbei wurden bereits auch die maximal zulas-
sigen Emissionen innerhalb der Baugebiete SO 1 bis SO 4 des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 09.S0.191-2TB einbezogen. Beriicksichtigt wurden ebenso die planin-
duzierten Verkehrsgerdusche (StralRenverkehrslarm einschlie3lich Verkehrslarm der 6ffentli-
chen Parkplatze). Larmkonflikte sind durch geeignete Larmschutzmafinahmen bzw. entspre-
chende Festsetzungen zu bewaéltigen.

Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet unterliegt maf3geblich den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Ver-
kehrswege Sudring, Max-Planck-Str., Max-von-Laue-Str. und Joachim-Jungius-Str. Die
hdchsten Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm entstehen im Bereich der zur Max-Planck-
Str. orientierten Immissionsorte. Mit Beurteilungspegeln bis 55 dB(A) am Tag und bis 47 dB(A)
in der Nacht wurden hier die hdchsten Verkehrslarmimmissionen festgestellt. Die fur das Son-
dergebiet ,Studierendenheime (SOsy) zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts werden jedoch nicht Uberschritten.

MaRnahmen der Konfliktbewaltigung

Primares Ziel ist der aktive Schutz gegeniber Verkehrslarm. Gebaudegrundrisse sollten so
gestaltet werden, dass moglichst jede Wohnung eine Mindestzahl an Aufenthaltsraumen zur
~fuhigen® Seite aufweist. An der ,ruhigen” Seite sollten die Orientierungswerte tags und nachts
eingehalten oder zumindest nur geringfligig tberschritten werden, so dass vor allem nachts
bei mindestens einem teilgeodffneten Fenster ein weitgehend ungestortes Schlafen maglich ist.
Dies ist nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung dann der Fall, wenn ein Innenpegel
von 25 — 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Die fur das Sondergebiet ,Studierendenheime” zugrunde gelegten Orientierungswerte werden
zwar eingehalten, dennoch liegen die Beurteilungspegel nachts teilweise tber dem Wert von
45 dB(A). Bei der Neuplanung von Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume mit den Fenstern nur
zum larmbelasteten Verkehrsweg ausgerichtet sind und bei denen keine larmabgewandte
Grundrissorientierung maglich ist, sollte auf einen angemessenen Schallschutz unter Wahrung
einer ausreichenden Bellftung geachtet werden. Das kdnnte z.B. durch Verkleidung der Fens-
terlaibung und des Fenstersturzes mit hochabsorbierenden Materialien geschehen, um auch
bei einem teilgetffneten Fenster maglichst einen Innenpegel < 30 dB zu erreichen.

Gewerbelarmimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen, wie die
Forschungs- und Lehreinrichtungen des Sudstadt Campus der Universitat Rostock, auf3eruni-
versitdre Forschungsinstitute, das Sudstadt Klinikum und die Radiologische Klinik sowie di-
verse nichtoffentliche Stellplatze. Aul3erdem entstehen durch die geplante Festsetzung der
sonstigen Sondergebiete SOwiss1, 2 und 4 sowie durch das sonstige Sondergebiet SOevep3 im
benachbarten Bebauungsplan Nr. 09.S0.191-2TB zusatzliche Larmquellen insbesondere
durch die notwendige Klima- und Luftungstechnik auf den Dachern der jeweiligen Einrichtun-
gen.

Die Gewerbelarmimmissionen wirken insbesondere aus nérdlicher Richtung auf das Plange-
biet ein. Die hdchsten Beurteilungspegel wurden im norddstlichen Teil des Plangebietes be-
stimmt, wo der Abstand zwischen den Einrichtungen der Universitat (Institut fir Chemie) und
dem Plangebiet am geringsten ist. Im Bereich des Nordgiebels des bestehenden Studieren-
denwohnheims Max-Planck-Str. 1 entstehen mit Beurteilungspegeln von bis zu 53 dB(A) am
Tag und bis 52 dB(A) in der Nacht die hochsten Gewerbelarmimmissionen.
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Die fur das Sondergebiet ,Studierendenheime (SOs) zugrunde gelegten Orientierungswerte
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden am Tag eingehalten, in der Nacht aber um bis
zu 7 dB(A) Uberschritten.

MafRnahmen der Konfliktbewaltigung:

Zur Wahrung eines moglichst hohen Schutzes der Neubebauung vor gewerblichem Larm, sind
entgegen den urspringlichen Planungen die vorgesehenen Anbauten an die beiden 6stlich
gelegenen Studierendenwohnheime auf die Stidseite der Geb&ude verlagert worden. Dadurch
vergroRerte sich der Abstand zur nachstgelegenen Larmquelle (Institut fir Chemie) um ca. 60
m.

Im Bereich der Nordgiebel der beiden vorhandenen Studierendenwohnheime Max-Planck-Str.
1 und 2a sowie an der Westfassade des Studierendenheims Max-Planck-StralRe 1 und 1la
liegen die Beurteilungspegel tber dem néachtlichen Orientierungswert von 45 dB(A). Auch an
der Nordseite des geplanten Anbaus an die Max-Planck-Stral3e 1a liegt der Beurteilungspegel
um 1 dB Uber dem néachtlichen Orientierungswert. Aus der Differenz zwischen den Beurtei-
lungspegeln der Gesamtbelastung (Vorbelastung und Zusatzbelastung) ist zu enthehmen,
dass die malRgeblichen Immissionsanteile Uberwiegend durch die vorhandenen gewerblichen
Anlagen entstehen. Dieser Konflikt kann nicht durch das Bauleitplanverfahren, sondern muss
im Rahmen der Uberwachungstatigkeit der Immissionsschutzbehérde gelést werden. Erste
Gesprache dazu haben bereits stattgefunden.

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die nachweispflichtigen Immissionsorte an den genannten
Gebaudeseiten entfallen, wenn dort keine schutzbedurftigen Nutzungen z.B. Birordume, Sa-
nitarraume sowie Kiichen, die nur der Zubereitung von Speisen dienen, vorhanden sind.

Hinzu kommt, dass die Beurteilungspegel unter der Annahme berechnet wurden, dass die
pegelbestimmenden Schallquellen des Institutes fir Chemie am Tag und in der Nach gleich-
zeitig und kontinuierlich betrieben werden. Im Regelbetrieb ist von geringeren Geréuschein-
wirkungen auszugehen.

Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbeldarm

In den AuRenwohnbereichen, wie Balkone, Loggien und Terrassen, aber auch in den im Woh-
numfeld geplanten Freiflichen, wie z.B. bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatze
sollten tagsuber gewisse Pegelgrenzen nicht Gberschritten werden. In Anlehnung an den Ber-
liner Leitfaden? kann ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tage als oberer Schwellenwert
zugrunde gelegt werden, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaRnahmen zum
Schutz der dem Wohnen zugeordneten AuRenwohnbereiche getroffen werden sollten.

Innerhalb des Plangebietes werden aus den Beurteilungspegeln fur den Verkehrs- und Ge-
werbeldrm gebildeten Summenpegel bis 57 dB(A) am Tage und bis zu 49 dB(A) in der Nacht
erreicht. Der o.g. Zielwert fir den Tag wird deutlich unterschritten. Auch die in der Rechtspre-
chung zugrunde gelegten Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden deutlich unterschritten.

Anforderungen an die Schalldammung von AuRenbauteilen

Die Regelungen zum baulichen Schallschutz zielen darauf ab, bei geschlossenen Fenstern
und hinreichend schallddmmenden AuRenbauteilen den in den zu schiitzenden Raum eindrin-
genden Schall so weit zu vermindern, dass in Raumen, die zum standigen Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, bestimmte Innenraumpegel nicht tberschritten werden.

2 Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin
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Nach DIN 4109-1:2018-012 sind in Abh&ngigkeit von der Raumart und der Raumnutzung, fol-
gende Innenraumpegel zugrunde zu legen:

25dB - fur Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

30 dB - fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

35dB - fuir Biroraume und Ahnliches.

In Abhangigkeit vom ,maf3geblichen AufRenlarmpegel” und dem Zielwert fir den Innenraum-
pegel wird das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 der AulRenbauteile (R'w,ges) in dB
nach DIN 4109-1:2018-01 bestimmt. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist dabei ein Summen-
pegel aus verschiedenen Larmquellen (hier: Verkehrs- und Gewerbelarm).

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gelten dabei unabhangig
von der Festsetzung der Gebietsart. Bei Uberschreitung der gebietsspezifischen Immissions-
zielwerte durch den mal3geblichen Aul3enlarmpegel dient der passive Schallschutz als Aus-
gleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. In Gebieten mit gegeniber
Wohngebieten geringer Schutzbediirftigkeit kdnnen auch bei Einhaltung der gebietsspezifi-
schen Immissionszielwerte Anforderungen an den baulichen Schallschutz notwendig werden.

Zur Bericksichtigung einer ausreichenden Schallddmmung von AufRenbauteilen ist die nach-
folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

»+An den AulRenfassaden von Gebauden sind nachfolgende MalRhahmen des passiven Schall-
schutzes zu realisieren:

Zum Schutz der Aufenthaltsraume von Wohn- und Bironutzungen missen fur Neu- Um- und
Ausbauten die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf3 DIN 4109-1:2018-01 erfuillt
werden. Fir Raume, die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Malf3 gemaR DIN 4109-1:2018-
01 zu ermitteln. Hierzu sind die in der Nebenzeichnung dargestellten maf3geblichen Aul3en-
larmpegel zugrunde zu legen. Die mal3geblichen AuRenlarmpegel im Nachtzeitraum gelten
dabei nur fir RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und nur, wenn der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel Nacht, den maf3geblichen Aul3enlarmpegel Tag ubersteigt. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude
gewahlten Konstruktion nachzuweisen.

Fur die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Geb&audeseiten darf gemafl DIN
4109-2:2018 Abschn. 4.4.5.1 der mal3gebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A)

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Aufenthaltsrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

Zur Bestimmung des bewerteten Bau-Schalldamm-MalRes der AuRenbauteile (R'w,ges) Nach
DIN 4109-1:2018-01 ist der im Schallschutzgutachten ermittelte ,maRRgebliche AuRenlarmpe-
gel“ in Pegelstufen von 1 dB fur den Tag- und den Nachtzeitraum in Nebenzeichnungen im
Bebauungsplan dargestellt worden.

Da der ,mal3gebliche AuRenlarmpegel“ von einer Vielzahl von Einflussfaktoren wie Verkehrs-
aufkommen des Stralen- und Schienenverkehrs oder die zwischenzeitliche Errichtung ab-
schirmender Baukorper abhéngt, ist im Bebauungsplan eine dahingehende Ausnahme einge-
fugt worden, dass von der 0.a. Festsetzung abgewichen werden kann, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass sich die mafigeblichen AuRRenlarmpegel durch die Ab-
schirmung vorgelagerter Baukorper oder durch andere Umstande vermindern.

3 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen
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Planbedingte Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Auswirkungen durch Verkehrslarm

Gemal Abschéatzung des planinduzierten Verkehrsaufkommens fur den B-Plan Nr. 09.S0.191
(Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Amt fir Umwelt- und Klimaschutz) wird sich das Ver-
kehrsaufkommen auf der Max-Planck-Strale um ca. 840 Kfz/24 h erhdhen, wobei sich die
Verkehre richtungsabhangig unterschiedlich verteilen werden. Der Vergleich der Beurteilungs-
pegel zwischen Nullfall und Planfall zeigt, dass sich die Verkehrslarmimmissionen mit dem
Planvorhaben innerhalb des Plangebietes im Bereich der Bestandsbebauung um bis zu 1
dB(A) am Tag und in der Nacht erhdhen. Die fiir das Sondergebiet ,Studierendenwohnheime*
zugrunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden nicht
Uberschritten.

An der Bestandsbebauung auRerhalb des Plangebietes entstehen am ungiinstigsten
Immissionsort (Nordgiebel Max-Planck-Str. 5a) Beurteilungspegel bis 57,3 dB(A) am Tag und
bis 49,6 dB(A) in der Nacht. Gegenliber dem Nullfall erhdhen sich die Beurteilungspegel im
Planfall um bis zu 1,4 dB(A) am Tag und um bis zu 1,1 dB(A) in der Nacht. Die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung* fiir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49
dB nachts werden im Tagzeitraum eingehalten und in der Nacht um bis zu 0,6 dB(A) Uber-
schritten.

Die planbedingte Erhéhung der Beurteilungspegel in der Max-Planck-StralRe und die daraus
resultierenden weitergehenden Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 3 dB(A)
tags und bis zu 5 dB(A) nachts werden als zumutbar bewertet. Dabei Giberwiegt das Interesse
der Stadt die Wohnbebauung zu erweitern gegentiber dem Interesse der Anwohner, von der
Zunahme der verkehrsbedingten Gerduschimmission, verschont zu bleiben. Der Bebauungs-
plan dient der Innenentwicklung sowie der Errichtung von erforderlichem Wohnraum. Die Bau-
felder befinden sich in einer qualitativ hochwertigen Lage. Aktive SchallschutzmalZnahmen,
wie z.B. eine Larmschutzwand entlang der Max-Planck-Strafl3e sind — unabhéangig vom Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans- aufgrund des geringen Abstands zu den Geb&uden nicht
umsetzbar. Ein Abriicken der Bebauung von der Larmquelle ertbrigt sich aufgrund der gege-
benen Bestandssituation. Im Hinblick auf den baulichen Schallschutz liegen die Immissions-
werte an der Max-Planck-Stral3e sowohl mit als auch ohne Beriicksichtigung des Planvorha-
bens maximal im Larmpegelbereich Il. Die Zunahme der Beurteilungspegel fihrt somit zu kei-
nen erhéhten Anforderungen an den passiven Schallschutz. Textliche Festsetzungen werden
deshalb nicht getroffen.

Auswirkungen durch Gewerbelarm

Vom Plangebiet gehen keine Gewerbeldrmemissionen auf umliegende Nutzungen aus. Ge-
werbelarmimmissionen werden verursacht durch die im Umfeld des Plangebietes befindlichen
gewerblichen Nutzungen, wie die Forschungs- und Lehreinrichtungen des Sidstadt Campus
der Universitéat Rostock, auReruniversitare Forschungsinstitute, das Stdstadt Klinikum und die
Radiologische Klinik sowie diverse nichtéffentliche Stellplatze. AulRerdem sind innerhalb des
benachbarten Bebauungsplans Nr. 09.S0.191-2TB in den Sondergebieten SO 1 bis SO 4 ge-
werbliche Nutzungen geplant, von denen Gewerbeldrmemissionen ausgehen kénnen. Durch
entsprechende Festsetzungen werden die Emissionen so begrenzt, dass an den nachstgele-
genen Baugrenzen der Baugebiete WA 1 bis WA 3 (im B-Plan Nr. 09.50.191-2TB) und im
Bereich der vorhandenen Nutzungen (Wohnhaus Albert-Einstein-Stra3e 19, Studierenden-
wohnheime Albert-Einstein-Stral3e 28 und 29) die Immissionsrichtwerte am Tag und in der
Nacht eingehalten werden.

4 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV)
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6.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in Verbindung mit dem Anpflanzen und dem Erhalt von
Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Versickerungsfahigkeit von Stellplatzen

Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. versickerungsféhiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen).

Alle ebenerdigen Stellplatze sollen in einer versickerungsfahigen Bauweise errichtet werden,
um das anfallende Regenwasser zu einem mdglichst grof3en Teil vor Ort zu versickern. Bei-
spiele hierfur sind versickerungsféahiges Pflaster, speziell mit breiten Fugen, Rasengitter-
steine, Rasenwaben oder auch Schotterrasen bei geringer Beanspruchung.

Begrliinung von Stellplatzen

Bei privaten Stellplatzanlagen und offentlichen Parkflachen ist je vier ebenerdige Kraftfahr-
zeugstellplatze mindestens ein Baum mit 18/20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,
zu pflanzen.

Fur private Stellplatzanlagen und 6ffentliche Parkflachen wird die Anpflanzung von Baumen
festgesetzt. Damit soll eine moglichst intensive Durchgriinung des Plangebietes erreicht wer-
den. Baume sind Lebensraum, haben eine klimaverbessernde Wirkung und beleben das
Stadtbild.

Dachbegriinung

Fur die neuen Gebaude in den einzelnen Baugebieten ist eine extensive Begriinung der Dach-
flachen festgesetzt worden (Text 6.3). Hauptziel ist die Rickhaltung des Regenwassers und
die Verzogerung des Abflusses (vgl. Abschnitt 6.5). Daneben haben Grindacher auch einen
positiven Einfluss auf das Mikroklima und stellen einen speziellen Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere dar. Als Mindeststandard wird eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratdi-
cke von 10 cm und einer Krauter-Graser-Sedum-Mischung festgesetzt, um eine ausreichende
Funktion als Lebensraum und klimatischen Ausgleich zu erreichen. Auf den Dachflachen soll
aber auch die Nutzung der Solarenergie ermdglicht werden. Dies kann durch aufgesténderte
Anlagen erfolgen. Die Auswirkungen auf die Dachbegriinung sind bei entsprechender Bau-
weise nur gering.

Fassadenbegriinung

Begriinte Fassaden verbessern das Kleinklima, filtern die Luft und bieten Tieren einen Lebens-
raum. Sie sorgen im Sommer fir Kihlung, verbessern Luft und Klima im Haus und bieten im
Winter, soweit sie als immergrine Variante ausgefiihrt werden, eine zusatzliche Warmedam-
mung. Aul3erdem mindern sie den Larm und binden Schadstoffe und Staub.

Deshalb ist im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass AuRBenwandflachen, die auf einer
Lange von 6 m und einer Hohe von 8 m keine Offnungen aufweisen, mit rankenden oder klim-
menden Pflanzen an Rankhilfen zu begriinen sind. Die Vorschrift betrifft also nur grol3e fens-
terlosen Fassadenabschnitte. Je 3 laufende Meter Wandflache ist eine Kletterpflanze zu set-
zen. Einzusetzen sind: Campsis radicans (Klettertrompete), Clematis montana (Berg-Wald-
rebe), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Humulus lupulus (Hopfen), Parthenocissus quin-
guefolia (Wilder Wein), Wisteria sinensis (Blauregen) und Kletterrosen. Die Pflanzgrube muss
eine offene Bodenflache von mindestens 0,5 m2 aufweisen. Alternativ ist der Einsatz fassa-
dengestitzter Begriinungssysteme zulassig. Fur die Dach- und Fassadenbegriinung ist eine
Entwicklungspflege von 3 Jahren zu sichern.
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6.8 Artenschutz

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie
die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen.

Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundséatzlich auch unter die abwa-
gungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwégung der
Gemeinde nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB entzogen. Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der
Bauleitplanung tber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vor-
schrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine Planung ist u.a. dann nicht erforder-
lich, wenn ihre Verwirklichung uniiberwindliche rechtliche oder tatsachliche Hindernisse ent-
gegenstehen, die Planung also nicht realisierbar ist. Das wére u.a. dann der Fall, wenn die
Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an artenschutzrechtlichen Hindernissen
scheitern wirde. In dem Fall ware der Plan im Sinne von 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht
erforderlich und damit unwirksam. Es muss deshalb geprift werden, ob die durch die Planung
ermdglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllen.

Zur Klarung dieses Sachverhalts wurde zum Bebauungsplan Nr. 09.S0.191-1TB ein Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) erstellt®, in dem die mit der Realisierung der Vorhaben verbundenen
artenschutzrechtlichen Belange geprift wurden. Hierbei wurden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richt-
linie) sowie der sog. ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch die
Realisierung der Vorhaben eintreten kénnen, ermittelt und dargestellit.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen stellen eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen
des Artenschutzfachbeitrags dar. Zu Detailfragen wird auf den Bericht verwiesen.

Von der Realisierung kiinftiger Vorhaben im Plangebiet kbnnen verschiedene umwelterhebli-
che Wirkfaktoren ausgehen. Diese umfassen die nachfolgend genannten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Faktoren:

baubedingte Wirkfaktoren:
- bauzeitliche Beeintrachtigung durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen von
Baumaterialien im Baufeld
- Beeintrachtigung von Tieren durch die Rodung von Baumen und dem damit verbun-
denen Habitatverlust
- temporéare Beeintrachtigung durch Larmimmissionen sowie Erschitterungen durch
Dacharbeiten an den Bestandsgebauden
- bauzeitliche Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr und Betriebsmittel
anlagenbedingte Wirkfaktoren:
- langfristiger Eingriff durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der Anbauten (ca.
0,2 ha)

betriebsbedingte Wirkfaktoren:
- dauerhafte Stérung durch Lichtimmissionen im AuRenbereich und durch die Anbauten
- zeitweilige, wiederkehrende und nicht kontinuierliche akustische Stérungen
- Stérung durch Menschen (dauerhafte Beeintrachtigung)

5 Artenschutzfachbeitrag (AFB), Okologische Dienste Ortlieb GmbH, Tannenweg 22m, 18059 Rostock
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Als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Prifung wurden fiir das Vorhaben planungsrele-
vante Arten identifiziert, die von den zu realisierenden Vorhaben betroffen sein kénnten (Re-
levanzprifung). Als Grundlage flr die Relevanzpriifung wurden in erster Linie die Ergebnisse
der Kartierungen herangezogen. Zusatzlich wurden &ltere Fachgutachten aus dem Gebiet fur
einen Abgleich der Ergebnisse und MalRnahmevorschlage herangezogen (Biro fir dkologi-
sche Studien 2016).

Fur nicht kartierte Arten wurden die Artenlisten und Verbreitungskarten der in Mecklenburg-
Vorpommern vorkommenden FFH-Anhang IV-Arten und weiterer wertgebundener Arten ge-
nutzt und in Kombination mit den Habitat- und Lebensraumanspriichen der Arten anhand der
Fachliteratur ausgewertet. Fur die Beurteilung der Wertigkeit der weiteren wertgebundenen
Arten wurden Angaben zu Schutz- und Gefahrdungsstatus sowie dem kurzfristigen Bestand-
strend der jeweiligen Art in M-V berilicksichtigt.

Die Relevanzprifung ergab, dass folgende in M-V vorkommende Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie vom Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten:

Dt. Name Wiss. Arthame Erlauterung
Breitfligelfleder- Eptesicus Ein Vorkommen ist laut Verbreitungskarte Deutschland
maus serotinus moglich (BFN 2019a). Bei der Kartierung 2020 wurde die

Art im UR festgestellt.

Die Breitflugelfledermaus wurde bei den Detektorbegehun-
gen erfasst und gesichtet. Die Gehdlzstrukturen neben und
die Freiflachen zwischen den Wohngeb&auden des UR wer-
den zur Jagd genutzt. Im Allgemeinen jagt die Art verbreitet
an Einzelb&dumen, in kleinflachig strukturierten Landschaf-
ten sowie im freien Luftraum und nutzt Waldréander und
Baumreihen als Jagdstrukturen.

Sommer- und Wochenstubenquartiere dieser Art befinden
sich in Spalten, Dehnungsfugen und sonstigen Verstecken
in und an Gebauden. Eine Beeintrachtigung durch das Vor-
haben kann nicht ausgeschlossen werden, da in die beste-
henden Dachbereiche der Gebaude eingegriffen wird, in
denen Sommerquartiere der Art vorkommen kénnen.

Muckenfleder- Pipistrellus Bei der Kartierung 2020 wurde die Art im UR nachgewie-
maus pygmaeus sen.

Die Art nutzt sémtliche Gehdolzstrukturen im UR als Jagd-
und Leitstruktur. Zusétzlich werden die Freiflachen zwi-
schen den Gebauden als Jagdbereich genutzt. Auch Sturz-
flige an Laternen im Siedlungsbereich waren nicht selten
und sind typisch. Zudem wurden Einfliige in den Dachbe-
reich der Wohnheime bei 2 Begehungen beobachtet. Dort
befinden sich offensichtlich Quartiere. Somit ergibt sich eine
anzunehmende Geféahrdung durch die Umbau- bzw. Anbau-
arbeiten im Dachbereich der Wohnhauser.

Zwergfledermaus | Pipistrellus Bei der Kartierung 2020 wurde die Art im UR nachgewie-
pipistrellus sen. Die Art nutzt sdmtliche Gehdlzstrukturen im UR als
Jagd- und Leitstruktur. Zusatzlich werden die Freiflachen
zwischen den Gebauden als Jagdbereich genutzt. Auch
Sturzflige an Laternen im Siedlungsbereich waren nicht
selten und sind typisch. Zudem wurden Einfliige in den
Dachbereich der Wohnheime bei 2 Begehungen beobach-
tet. Dort befinden sich offensichtlich Quartiere. Somit ergibt
sich eine anzunehmende Gefahrdung durch die Umbau-
bzw. Anbauarbeiten im Dachbereich der Wohnhéauser.
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Weiterhin sind in nachfolgender Tabelle die bei der Kartierung aufgenommenen Vogelarten
aufgelistet. Dabei handelt es sich vornehmlich um Brutvogelarten, welche wahrend der Bau-
phasen beeintrachtigt werden kdnnten. Durchzigler wurden nicht weiter bertcksichtigt, da
diese aufgrund ihrer geringen raumlichen Fixierung bei Stérungen, die dem Vorhaben ausge-
hen, kleinraumig ausweichen kénnen.

Vogelart Wiss. Arthame

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caerulus

Elster Pica pica
Gartenbaumlaufer Certia brachydactyla
Girlitz Serinus serinus
Grinfink Carduelis chloris
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus
Haussperling Passer domesticus
Heckenbraunelle Prunella modularis
Kohlmeise Parus major
Nebelkréhe Corvus cornix
Ringeltaube Columba palumbus
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Die im Untersuchungsraum erfassten zusatzlich wertgebundenen Arten, die von den Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnten, sind nachfolgend aufgelistet:

Dt. Name Wiss. Arthame Erlauterung

Erdkrote Bufo Bufo Bei der Kartierung am 17.07.2020 wurde eine adulte
Erdkrote in einem Tagesversteck in der angrenzenden
Kleingartenanlage nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung
durch das Vorhaben kann nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, da die Kellerrdume an den Gebauden ein
potenzielles Winterquartier darstellen.

Europaischer Maulwurf | Talpa Maulwurfshiigel wurden im UR zwischen den Wohnhei-
europaea men festgestellt (EBERSBACH 2020).

Braunbrust- oder Erinaceus Keine Hinweise der Artim UR (EBERSBACH 2020)

Westigel europaeus

Untersuchungsergebnisse und notwendige MalRnhahmen:

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurden die Artengruppen Fledermause, Brutvdgel. Reptilien
und Amphibien sowie die Kleinsduger Igel und Maulwurf kartiert.

Die Kartierungen erfolgten fur die Artengruppen Flederméause, Brutvogel, Reptilien und Am-
phibien im Zeitraum von Méarz bis Oktober 2020° und fir die Artengruppen Igel und Maulwurf
im Zeitraum Mai bis August 2020’ nach den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung
(HzE)® Mecklenburg-Vorpommern.

& Okologische Dienste Ortlieb GmbH Rostock

7 Dipl.-Biol. Holger Ebersbach, Okologische Gutachten, Artenschutzkonzepte, Schorssow

8 Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE), Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, (LUNG M-
V) 2018
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Fledermause

Insgesamt wurden 3 Arten von den 16 in Mecklenburg-Vorpommern nachgewiesenen Fle-
dermausarten im Untersuchungsraum erfasst:

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus),

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),

- Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus).
Bei der Kontrolle der im Untersuchungsgebiet befindlichen Gehélze auf potenzielle Quar-
tierstrukturen wurden keine Hohlenb&ume festgestellt. Bei morgendlichen Schwarmbeobach-
tungen im Juli und August 2020 konnten einzelne Einfliige in die Dachbereiche der Gebaude
Haus 3 und Haus 4 festgestellt werden. Eine Nutzung der Gebaude als Sommer- oder Zwi-
schenquartier kann daher nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Zuge der winterlichen Schwarmbeobachtungen an potenziellen Winterquartieren konnten
weder ein Schwarmen noch ein Einflugverhalten in die Gebaude als potenzielle Winterquar-
tiere festgestellt werden.

Im Untersuchungsraum befinden sich Leitstrukturen, die von den Flederméusen genutzt wer-
den. Bei der Kartierung stellte sich heraus, dass die Geholze an der sidostlichen Gebiets-
grenze von Bedeutung fur die erfassten Arten sind. Aufnahmen von jagenden Tieren wurden
hauptsachlich auf den freien Flachen zwischen den Gebauden festgestellt.

Auf Grund der Errichtung der Anbauten an den Geb&uden und den damit zusammenhangen-
den Eingriff in die Dachkonstruktion, ist eine Betroffenheit der Fledermause nicht auszuschlie-
Ben. Insbesondere das Haus 4, an dem ein Einflug beobachtet wurde, weist ein hohes Poten-
zial fur Lebensstatten auf. Demzufolge ist eine Kontrolle auf potenzielle Quartiere im Dachbe-
reich und ein Vorkommen von Flederm&ausen auf den Dachbdden der Geb&ude unmittelbar
vor dem Eingriff zu Uberprifen, um Verbotstatbestande ausschlieBen zu kénnen. Sollten sich
Tiere finden, sind diese in den Dachboden des Hauses 3, in den nicht eingegriffen wird, um-
zusetzen. Unabhangig von dem Auffinden von Tieren sind in allen Geb&uden, in denen Nach-
weise auf Besatz zu finden sind, Einflugmdglichkeiten im Zuge der Dachsanierung (z.B. Fle-
dermaus-Einlaufblende 1FE der Firma Schwengler oder vergleichbar) zu schaffen.

Vor der Rodung von Baumen, die von Fledermausen genutzt werden kdnnen, ist eine Baum-
kontrolle durchzuftuhren, um diese auf Spuren von Fledermausen zu untersuchen. Im Falle
des Vorfindens von Tieren sind diese in Fledermauskasten (z.B. Fledermausflachkasten 1FF
der Firma Schwengler oder vergleichbar) umzusetzen. Hierfir sind die Kasten in ca. 4 m Hohe
zur wetterabgewandten Seite an benachbarten Baumen anzubringen. Im Falle von Nachwei-
sen in den zu fallenden Gehdlzen bedarf es ebenfalls eines 2:1 Ausgleichs in Form des An-
bringens von Fledermauskastenquartieren (2 K&sten pro genutzter Baumhahle).

Betriebsbedingte Stérungen durch Lichtimmissionen im AuRenbereich sowie an den Anbauten
kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein Verlust von ungestdrten Jagdhabitaten
und Leitstrukturen durch eine vermehrte Lichtintensitat auf die Freiflachen und angrenzenden
Geholze fuhrt zu einer dauerhaften Beeintrachtigung. Daher ist ein Konzept fur eine fleder-
mausfreundliche Beleuchtung, die an den Anbauten und den Aul3enbereich errichtet wird, zu
erarbeiten (siehe auch Abschnitt 11.2.1 — Belange des Artenschutzes).

Reptilien

Im Zuge der Kartierungen wurden keine streng geschiitzten Reptilienarten wie z.B. Zau-
neidechse (Lacerta agilis) oder Schlingnatter (Coronella austriaca) festgestellt. Im Plangebiet
befinden sich keine geeigneten Habitate, die als Versteckmoglichkeit und Sonnenplatze die-
nen konnen. Es handelt sich um eine gréf3tenteils versiegelte Flache, die von einem intensiv
gepflegten Zierrasen umgeben ist. Vereinzelt befinden sich einzelne Baume ohne Unterwuchs
auf der Flache, die keinerlei geeignete Strukturen aufweisen.
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An den Gebauden befinden sich keine Gehdlz- oder Heckenstrukturen. Zuséatzlich ist der Be-
reich durch die anthropogene Nutzung stark gestort.

Nachweise Uber besonders geschiitzte Arten, wie Waldeidechse (Zootoca vivipara) und Rin-
gelnatter (Natrix natrix) konnten ebenfalls nicht erbracht werden.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen konnten keine Amphibien im direkten Umfeld des Vorhabenge-
bietes nachgewiesen werden. Im erweiterten Untersuchungsraum wurden in der angrenzen-
den Kleingartenanlage 10 Teichfrésche und 1 Erdkréte kartiert. Kleingewasser befinden sich
nicht in unmittelbarer N&he zum Bauvorhaben, lediglich in der ehemaligen Kleingartenanlage
wurden temporare und flache Gewasser gefunden. Da die Tiere in der angrenzenden Brach-
flache der ehemaligen Kleingartenanlage erfasst wurden, wodurch ein kleinrdumiger Wechsel
zwischen den aquatischen und terrestrischen Habitaten stattfinden kann, sind groRraumige
Wanderungen mit Querung des Baufeldes eher unwahrscheinlich.

Eine Beeintrachtigung der Teichfrésche ist auf Grund der ganzjahrigen und raumlich ausge-
pragten Gebundenheit an das Gewasser nicht zu erwarten. Allerdings kénnen potenzielle Win-
terquartiere der Erdkrote und der Teichfrésche in den KellerrAumen der Gebaude nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Ein Eingriff in die KellerrAume der Gebaude ist nicht geplant, so
dass diese weiterhin als Winterquartiere genutzt werden kdnnen und ein Téten von Individuen
ausgeschlossen werden kann. Die Kellerraume sollten vor jeder Bauphase an dem jeweils
betroffenen Gebaude durch die 6kologische Baubegleitung kontrolliert werden, um sicherzu-
stellen, dass diese weiterhin als Winterquartiere genutzt werden kénnen.

weitere Arten

Im Untersuchungsraum wurden keine Igel nachgewiesen. Die Freiflachen um die Wohnheime
bilden keine eigenstandigen Lebensraume fir Igel, sondern eignen sich nur als Teillebens-
raume zur Nahrungssuche und als Wanderkorridor. Das Bauvorhaben stellt somit keinen we-
sentlichen Eingriff in eine Igelpopulation oder Teil-Population dar, solange die Funktion als
maglicher Wanderkorridor aus/in die benachbarten Lebensrdume(n) erhalten bleiben.

Im gesamten Untersuchungsraum, insbesondere im ndrdlichen Abschnitt (Haus 1 und 2) wur-
den Erdhtigel des Maulwurfs nachgewiesen. Im Bereich der Hauser 3-5 gibt es keine Hinweise
auf ein Maulwurfsvorkommen. Durch die Erweiterung der Wohnheime kommt es zu einem
Eingriff in den Boden, der zu einer Schadigung der Lebensstatte von mehreren Maulwurfsin-
dividuen dieser Art fihren kann. Die Flacheninanspruchnahme wird durch eine Aufwertung der
umliegenden Flachen ausgeglichen.

Eine Stérung der Maulwdrfe ist nur relevant, sofern sich die Erhaltungszustéande der lokalen
Population durch das Bauvorhaben verschlechtern. Es wurden Maulwirfe nachgewiesen, je-
doch keine eigensténdige Population um die Wohnheime gefunden, daher ist von einer Beein-
trachtigung durch das Bauvorhaben nicht auszugehen. Da durch die Bodenarbeiten einzelne
Tiere getttet werden kdnnen, wird im Artenschutzfachbeitrag eine Vergramung der Tiere vor
Beginn der Bauarbeiten vorgeschlagen.

Dies sollte gem. AFB durch mehrfaches Befahren der von den Baumafinahmen betroffenen
Teilflachen, beginnend ca. 1 Woche vor dem Abschieben des Mutterbodens vorgenommen
werden. Ob dies allerdings ein taugliches Mittel ist und tatséachlich zu einer Vergramung fuhrt,
sollte vorher mit den zustdndigen Fachbehdrden diskutiert werden. Dabei ist zu bedenken,
dass durch diese MaRRnahme in einem dicht besiedelten Wohnumfeld Emissionen (Larm,
Staub, Abgase) frei werden. Mdglicherweise eignen sich andere, weniger drastische Mal3nah-
men (z.B. regelmafiges Einschlammen der Hligel, akustisch wirkende Gerate, Geruchsstoffe).
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Européaische Vogelarten

Die Brutvogelkartierung 2020 ergab im Untersuchungsraum Nachweise von 23 Brutvogelar-
ten. Die Brutvogelgemeinschaft besteht aus Arten der Walder und Gehdlze, der Offen- und
Halboffenlandschaft sowie des Siedlungsbereichs. Diese Gilden beinhalten sowohl Baum- und
Gebuschbriter als auch in Hohlen, an Geb&uden oder am Boden britende Arten.

Es konnten 12 Brutnachweise erbracht werden. AuRerdem besteht fir 15 Revierpaare ein
Brutverdacht und in 18 Fallen wurde eine Brutzeitfeststellung dokumentiert.

Es wurde eine Vogelart erfasst, die in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet geftihrt wird.
Zwei weitere Arten werden in einer der Vorwarnlisten Mecklenburg-Vorpommerns und
Deutschlands geflihrt. Eine dieser Arten ist daruber hinaus in Mecklenburg-Vorpommern als
schutz- und management-relevante Art geman Artikel 4, Absatz 2 der Vogelschutz-Richtlinie
der EU eingestuft. Daraus ergeben sich fiir den Untersuchungsraum die wertgebundenen Ar-
ten Bluthanfling, Gartenrotschwanz und Haussperling.

Arten der Wélder und Gehdlze

Hierzu zahlen Amsel, Blaumeise, Buchfink, Fitis, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz,
Grunfink, Heckenbraunelle, Kohimeise, Nebelkrahe, Rabenkrahe, Ringeltaube, Sommergold-
hahnchen, Zaunkénig und Zilpzalp.

Die Vorkommen von wald- und gehdélzbewohnenden Arten verteilen sich tber die Grinflachen
zwischen den Gebauden. Sowohl Reviere der Amsel als auch der Ringeltaube liegen im Um-
feld jedes einzelnen Gebaudes. Buchfinken wurden lediglich mit Brutzeitfeststellungen im Um-
feld von Haus 1 und Haus 5 festgestellt. Wohingegen die Kartierung einen Brutverdacht im
Umfeld von Haus 2 fiir den Griinfink ergab. Zwischen Haus 3 und Haus 4 wurde ein besetztes
Revier der Heckenbraunelle festgestellt. Ein besetztes Nest der Nebelkrdhe wurde noérdlich
der Max-Planck-Stral3e, gegeniiber von Haus 4 und Haus 5 kartiert, wohingegen von der Ra-
benkréhe lediglich eine Brutzeitfeststellung vorliegt. Ebenfalls nérdlich der Max-Planck-Stralie,
gegenuber von Haus 4 und Haus 5, wurde je ein besetztes Revier des Sommergoldhdhnchens
und des Zaunkdnigs gefunden.

Die festgestellten Reviere der Blaumeise beschranken sich auf das Umfeld von Haus 1 und
Haus 2. Am stidlichen Giebel von Haus 2 wurde die erfolgreiche Brut von Gartenbaumlaufern
in einem Spalt zwischen Hauswand und Verkleidung der Traufe dokumentiert. Nachweise des
Gartenrotschwanzes beschranken sich hingegen auf zwei Brutzeitfeststellungen im Umfeld
der Hauser 3, 4 und 5. Fir die Kohimeise ergab sich ein Brutverdacht im nérdlichen Umfeld
beim Haus 2.

Der Fitis wurde nahe Haus 5 lediglich mit einer Brutzeitfeststellung erfasst. Dahingegen liegt
vom Zilpzalp eine Brutzeitfeststellung aus dem Bereich von Haus 1 sowie ein Brutverdacht
zwischen Haus 4 und 5 vor.

Durch die im Zusammenhang mit dem Vorhaben notwendigen Eingriffe in Gehdlzbestande
kann es bei der Durchfiihrung von Ruckschnitt- und Rodungsarbeiten direkt oder indirekt zur
T6tung von Individuen dieser Artengruppe (auch Eier oder Jungvogel) kommen.

Um eine To6tung von Individuen (Totungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) dieser
Artengruppe wahrend der Durchfiihrung des Vorhabens zu vermeiden muss der Gehélzrick-
schnitt bzw. die Rodung aulRerhalb der Brutzeit dieser Arten (01.03. bis 30.09.) durchgefihrt
werden. Der Beginn der Umbauarbeiten an den Fassaden sowie im Dachbereich der Hauser,
mit anschlieBend kontinuierlicher Bauaktivitat, soll ebenfalls auRerhalb der Brutzeit erfolgen
und ist maRgeblich fir den Schutz der friihbritenden Arten, wie z.B. der Elster sowie dem
spaten Ende der Brutzeit, betrifft beispielsweise die Ringeltaube. Durch die Bauzeitbeschrén-
kung kann gleichzeitig die Schadigung einmalig genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
vermieden werden.
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Soll von diesem Zeitfenster abgewichen werden, sind die Vogelnester an den Geb&uden durch
einen Ornithologen zu prifen, um die Zerstérung geschiitzter Nester und die T6tung von Jung-
vogeln zu vermeiden.

Durch den Baubeginn auf3erhalb der Brutzeit kann eine Ansiedlung der kartierten Arten an
Fassade und Dach im Baubereich verhindert und somit eine Tétung ausgeschlossen werden.
Dies gilt auch fur mdgliche Brutpaare weiterer Arten an den Gebauden (z.B. Blau- und Kohl-
meise).

Das Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) bezieht sich grundsatzlich auf eine erheb-
liche Stérung, welche mit der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion einer Art einhergeht. Da Gehdlzrodungen und der Beginn der BaumalRnahmen aulRerhalb
der Brutzeit stattfinden und Arten durch eine kontinuierliche Bautétigkeit vergramt werden, ist
eine Storung sich ansiedelnder Brutpaare weitestgehend ausgeschlossen.

Um eine Schadigung (Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) erneut genutzter
und bis zur Aufgabe des Brutrevieres (Abwesenheit von 1 bis 3 Brutperioden) bzw. bis zur
Aufgabe der Fortpflanzungsstatte geschitzter Fortpflanzungsstatten der Arten Blaumeise,
Gartenbaumlaufer und Kohlmeise in den Gehdlzbestanden zu vermeiden, sind die zu roden-
den Baume vor ihrer Fallung auf ein Vorhandensein von geeigneten Baumhéhlen zu untersu-
chen. Werden hierbei geeignete Hohlungen festgestellt, wird deren zeitliche und raumliche
Funktionalitat durch einen Ausgleich jedes Brutplatzes im Verhdltnis 1:2 gewahrt.

Zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitdt des am Siidgiebel von Haus 2 dokumentierten
Neststandortes des Gartenbaumlaufers, werden zwei fur diese Art geeignete Nisthilfen an ge-
eigneten Standorten innerhalb des Plangebietes angebracht. Sollten im Rahmen der Kontrolle
der Dachboden der Hauser 1,2,4 und 5 Nistplatze von Blau- oder Kohimeise gefunden werden,
sind diese durch fachgerechtes Anbringen von Nisthilfen fir gebdudebewohnende Hohlen-
bzw. Nischenbrter im Traufbereich der Gebéude im Verhdltnis 1:2 ausgeglichen, so dass die
raumliche und zeitliche Funktionalitat dieser Fortpflanzungsstatten gewahrt bleibt.

Einem dauerhaften Verlust der Lebensraume der hier betrachteten Arten durch die Gehdlzent-
nahmen und die Versiegelung bisher ungenutzter Flachen, wird durch die gezielte Neupflan-
zung von Baumen und Strauchern als Ersatz fur zu fallende Ba&ume und Straucher im Plange-
biet entgegengewirkt. Nach der vorliegenden Bilanzierung der zu fallenden Baume (siehe Ab-
schnitt 7.4) sind folgende Ersatzpflanzungen erforderlich:

- zu pflanzende Ersatzbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm: 34 Stck.
- zu pflanzende Ersatzbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm: 10 Stck.

Die 10 Ersatzbaume mit einem Stammumfang von 18-20 cm werden dabei innerhalb des Plan-
gebietes gepflanzt (Text 5.5).

Arten der Siedlungsbereiche
Hierzu zéhlen Girlitz, Hausrotschwanz, Haussperling und Mauersegler.

Der Girlitz wurde im Untersuchungsgebiet mit einem Brutverdacht zwischen Haus 1 und 2
nachgewiesen. FUr den Hausrotschwanz wurde ein Brutverdacht am Haus 2 sowie ein Brut-
nachweis am Haus 4 erfasst. Haussperlinge wurden mit je einem Brutnachweis im Traufbe-
reich von Haus 2 und 3, einem Brutverdacht im Traufbereich von Haus 5 sowie zwei Beobach-
tungen (Brutzeitfeststellungen) gréRerer Ansammlungen nahe Haus 4 und 5 dokumentiert.
Vom Mauersegler liegt eine Brutzeitfeststellung im Bereich von Haus 4 vor.

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen durch Rickschnitt und Rodungsmaflinahmen gel-
ten die Ausfuihrungen zu den Arten der Walder und Gehdlze tGber Bauzeitenbeschrankungen
und zeitliche Beschrankungen von Riickschnitt- und Rodungsmaflinahmen entsprechend.
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Auch zur Vermeidung des Stdrungsverbotes greifen die Bauzeitbeschrankungen und die zeit-
lichen Beschrankungen fir Gehdlzrodungen entsprechend. Zu beachten ist hier auch, dass
siedlungsbewohnende Gebaudebriuter grundséatzlich eine grolRere Stérungstoleranz aufwei-
sen. Dies gilt insbesondere fur Haussperlinge. Auf Grund dieser Eigenschaft und mit der vor-
gesehenen CEF-MaRRnahme, wonach als Ersatz fir den Verlust von Brutplatzen fir den
Haussperling zwei geeignete Nisthilfen an den Traufen zweier Gebdude im Plangebiet anzu-
bringen sind, kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
des Haussperlings ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung des Schadigungsverbotes einmalig genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten des Girlitz dient die zeitliche Begrenzung von Gehdlzrodungen aufRerhalb der Brutzeit.

Um eine Schadigung erneut genutzter und nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bis zur Aufgabe des
Brutrevieres (Abwesenheit von 1 bis 3 Brutperioden) bzw. bis zur Aufgabe der Fortpflanzungs-
statte geschiitzter Fortpflanzungsstétten der Arten Hausrotschwanz und Haussperling an den
Gebauden zu vermeiden, werden die Umbaubereiche an Dach und Fassade im Rahmen der
Vermeidungsmafinahme auf ein Vorhandensein von Brutplatzen dieser Arten untersucht. Soll-
ten im Zuge dieser MalRnahme Brutplatze von gebaudebewohnenden Vogelarten gefunden
werden, werden diese durch das Anbringen geeigneter Nisthilfen im Verhéaltnis 1:2 im Trauf-
bereich der Gebaude ausgeglichen, so dass ihre raumliche und zeitliche Funktionalitat ge-
wahrt wird. Da im Umbaubereich der Traufe am Haus 2 der Brutplatz von Haussperlingen
dokumentiert wurde, werden zur Wahrung seiner 6kologischen Funktionalitat im Rahmen der
Ausgleichsmalnahme zwei fur Haussperlinge geeignete Nisthilfen an den Traufen zweier Ge-
baude im Plangebiet bereitgestellt.

Arten der Offen- und Halboffen-Landschaft
Hierzu zéhlen Bluthanfling, Dorngrasmucke, Elster und Klappergrasmiicke

Die Arten der Offen- und Halboffen- Landschaft sind im Untersuchungsgebiet nur mit einzelnen
Revieren vertreten. Alle im Zuge der Kartierung erfassten Arten gehéren zu den Freibritern,
welche ihr Nest in den Zweigen und Asten von Baumen oder Biischen anlegen.

Der Bluthanfling wurde zwischen Haus 4 und Haus 5 mit einer Brutzeitfeststellung dokumen-
tiert. Von der Dorngrasmiicke liegt ebenfalls nur eine Brutzeitfeststellung aus dem Bereich
nordlich der Max-Planck-Stral3e gegentiber von Haus 3 und Haus 4 vor.

Die haufig im Siedlungsbereich anzutreffende Elster wurde mit einem Brutnachweis (besetztes
Nest) zwischen Haus 1 und Haus 2, zwei Brutnachweisen (besetzte Nester) westlich von Haus
5 sowie einer Brutzeitfeststellung nordlich der Max-Planck-Stra3e nachgewiesen. Von der
Klappergrasmiicke liegt nur eine Brutzeitfeststellung aus dem sidlichen Bereich zwischen
Haus 3 und Haus 4 vor.

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen durch Rickschnitt und Rodungsmafnahmen gel-
ten die Ausfiihrungen lber zeitliche Beschréankungen dieser MaRnahmen entsprechend. Auch
das Storungsverbot kann durch die o.g. Bauzeitbeschrankungen vermieden werden.

Alle festgestellten Nester der Elster befinden sich in Baumen, welche nicht von den Rodungen
betroffen sind. Somit kommt es nicht zu einer Schadigung von Fortpflanzungsstatten der Els-
ter. Einem dauerhaften Verlust der Lebensraume der Elster durch die Gehdlzentnahmen und
die Versiegelung bisher ungenutzter Flachen wird durch die zielgerichtete Neupflanzung voin
B&aumen als Ersatz fur Fallungen entgegengewirkt.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Untersuchungen

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung kann festgestellt werden, dass das Ein-
treten von Verbotstatbestidnden des § 44 BNatSchG durch die vorgenannten Mal3hahmen im
Zuge der Planverwirklichung vermieden werden kénnen.
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Der Bebauungsplan ist von daher vollzugsfahig. Es kann eingeschétzt werden, dass die im
Artenschutzfachbeitrag vorgeschlagenen MalRnahmen geeignet sind, das Eintreten von Ver-
botstatbestanden zu vermeiden. Da die artenschutzrechtlichen Schadigungsverbote individu-
enbezogen sind, kann die Vermeidung dieser Verbote erst durch Malinahmen im Rahmen der
Planverwirklichung gesichert werden. Soweit die vorgeschlagenen Malinahmen nach dem
bundeseinheitlichen Katalog des 8 9 BauGB festsetzungsfahig sind, sind sie bereits als Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden, um bereits auf dieser Planungsebene
das Eintreten von Verbotstatbestanden zu vermeiden.

- Als Ersatz fir den Verlust eines Neststandortes des Gartenbaumlaufers sind zwei fir diese Art
geeignete Nisthilfen fachgerecht an geeigneten Baumstandorten innerhalb des Plangebietes
anzubringen (CEF-Maf3nahme).

- Als Ersatz fur den Verlust von Brutplatzen des Haussperlings, sind zwei fir Haussperlinge ge-
eignete Nisthilfen an den Traufen zweier Geb&aude im Plangebiet anzubringen (CEF-Mal3-
nahme).

- Um den langfristigen Erhalt des Lebensraumes von baum- und strauchbewohnenden, freibru-
tenden Vogelarten zu gewabhrleisten, sind als Ersatz fir die notwendigen Baumféllungen 10
Laubbdume als 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm aus
nachfolgender Pflanzliste im Plangebiet anzupflanzen. Die Pflanzgruben sind mit einem Volu-
men von mindestens 1,5 m3 und einer Tiefe von mindestens 0,8 m herzustellen.

Pflanzenliste:

Acer campestre Feld-Ahorn Malus sylvestris Holz-Apfel
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Pyrus communis Birne

Betulus pendula Birke Quercus robur Stiel-Eiche

- Als Ersatz fir den Verlust von giebelseitigen Einflugméglichkeiten fiir Fledermause sind im
Zuge der Umbaumalfinahmen an den Dachern der Gebaude Max-Planck-StralRe 1a, 2, 4a und
5 Einflugmaoglichkeiten fur Flederméause (z.B. Fledermaus-Einlaufblenden, Fledermaushohlzie-
gel) vorzusehen, soweit ein Fledermausbesatz (z.B. Kotspuren, Spalten, Héhlungen, Falter-
reste) im jeweiligen Dachbereich nachgewiesen wurde. Die Anzahl der einzubauenden Ein-
fliige richtet sich nach den erbrachten Nachweisen.

Die ubrigen im Artenschutzfachbeitrag vorgeschlagenen MafRnahmen beschreiben Tathand-
lungen oder definieren die Anforderungen an technische Geréte (AuRenlampen) und sind auf
Grund des Fehlens des Grundstiicksbezuges nicht festsetzungsfahig. Hierzu gehéren:

- die Okologische Baubegleitung,

- die Uberprufung des Vorkommens von Amphibien und ggf. das Absammeln der Tiere,

- die Bestimmung der Zeitraume fur die Planverwirklichung (Gehélzriickschnitt, Beginn
der Bauarbeiten, Zeitraume fur Bauarbeiten im Tagesablauf),

- die Kontrolle der zu fallenden Baume auf potenzielle Brutplatze oder Quartiere von
Brutvogeln und Flederm&usen,

- die Kontrolle der Dachbéden hinsichtlich Fledermausbesatz und Quartiernachweisen,

- Dacharbeiten in Gegenwart der 6kologischen Baubegleitung, ohne Maschineneinsatz,

- die Umsetzung vorgefundener Fledermause in von Bauarbeiten nicht betroffene Dach-
boden,

- der Einsatz von Bewegungsmeldern bei spaterer Beleuchtung,

- die Vorgaben fir die Wirkrichtung von Beleuchtungsanlagen,

- die Wahl von Beleuchtungskdrpern mit einem bestimmten Lichtspektrum und einer
bestimmten Farbtemperatur,

- Vergramungsmafnahmen fir den Maulwurf.
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Diese EinzelmaRnahmen sind im Rahmen des Planvollzugs, auch ohne Festsetzung im Be-
bauungsplan zu beachten bzw. vorzunehmen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
Zzu umgehen.

Der Vorschlag aus dem AFB nach Anlage einer samenreichen Hochstaudenflur mit einer Ge-
samtgréRe von 2.000 m2 wurde nicht als verbindliche Festsetzung in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Es handelt sich hierbei um eine MalRnahme die erst dann erforderlich wird, wenn
eine Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten des 8§ 44 BNatSchG
auf der Grundlage von § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden muss. Nach jetzigem Wissens-
stand kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden jedoch durch die
zuvor aufgelisteten Vermeidungs-, Schutz- und CEF-Mal3Bnahmen vermieden werden, so dass
eine Ausnahmegenehmigung voraussichtlich nicht erforderlich wird. Sollten wiedererwarten im
Rahmen der Planverwirklichung Umstande eintreten, die eine Ausnahmegenehmigung von
den artenschutzrechtlichen Verboten erforderlich machen (z.B. Brutvogel bei beabsichtigten
Geholzrodungen), dann sind geeignete MalBhahmen notwendig, um die Population der be-
troffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem glnstigen Erhaltungszustand
zu erhalten (FCS-MaRRnahme). Da es fur das Grundstiick des Studierendenwerks noch andere
unabwendbare Anforderungen gibt (Flachen fur Kinderspielplatze, Feuerwehrzufahrten, Stell-
flachen, Fahrradabstellflachen) ist eine FlachengréRe von 0,2 ha dort nicht nachweisbar. Statt-
dessen sollte die Anlage einer 0,1 ha groRRen blutenreiche Staudenflur oder Wiese (,Blih-
wiese") nach fachgerechter Anlage mit Regiosaatgut und mit 1-2maliger fachgerechter Mahd
(u.a. Zeitpunkt, schneidende Méahtechnik, Schnitthéhe mind. 12 cm) vorgesehen werden, die
im Falle der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur Verfligung gestellt werden muss.
Diese unterscheidet sich zwar kaum botanisch von der vorgeschlagenen Hochstaudenflur, soll
jedoch insbesondere die blitenbesuchenden Insekten (als Nahrungsorganismen fiir Fleder-
mause, Vogel) fordern und trifft allgemein auf mehr Akzeptanz.

6.9 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

In den Bebauungsplan wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB) fol-
gende Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4 LBauO M-V
aufgenommen.

Fur die Farbgestaltung von Fassaden im sonstigen Sondergebiet ,Studierendenwohnheime*
durfen nur Farbtdne mit Remissionswerten tUber 40 verwendet werden. Nur Gliederungsele-
mente und Sockelflachen durfen einen Remissionswert von 40 unterschreiten.

Mit der Festsetzung von Remissionswerten tber 40 soll vermieden werden, dass sehr dunkle
Farbttne bei der Fassadengestaltung zur Anwendung kommen. Der Remissionswert gibt pro-
zentual an, um wieviel heller ein bunter oder unbunter Farbton im Vergleich zu einer reinwei-
Ren Flache ist. Eine reinweilRe Flache hat einen Remissionswert von 100 %, eine ideal-
schwarze Flache einen Remissionswert von 0 %. In Anbetracht der Gestaltungsmerkmale der
Sudstadt mit insgesamt heller Farbgebung wirden sich dunkle Farben bei der Fassadenge-
staltung negativ auf das Stadtbild auswirken. Davon ausgenommen sind Gliederungselemente
und Sockelflachen, da sie insgesamt flachenmafiig untergeordnet sind.

Décher sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von 0°
bis 5° zu errichten. Hiervon ausgenommen sind Dachflachen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen, auf denen bis zu VIII Vollgeschosse zuldssig sind. Hier sind auch Dacher
mit Dachneigungen bis zu 25° in den Farben Rot oder Grau zulassig.

Vorherrschende Dachform in der Sidstadt ist das Flachdach. Abweichend hiervon haben die
Studierendenwohnheime sitdostlich der Max-Planck-Stral3e flach geneigte Satteldacher mit
Dachneigungen von 25°. Fur die zukunftige Bebauung im Plangebiet sollen daher die Dach-
formen zur Anwendung kommen, die das stadtebauliche Bild der Sudstadt pragen. Mit der
Beschréankung auf die Dachfarben Rot und Grau sollen gleichzeitig unangemessene Dachfar-
ben (Griin, Blau) ausgeschlossen werden.
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Platze fur bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Diese ortliche Bauvorschrift ist insbesondere aus hygienischen Griinden erlassen worden.
Durch den Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung werden Verrottungsprozesse verlangsamt
und damit Geruchsbeeintrachtigungen vermieden.

Vorgéarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen genutzt werden.

Vorgarten sind wesentlicher Bestandteil des Ortsbildes. Sie bilden auRerdem 6kologische Tritt-
steine fir Insekten und Vogel, die sich dadurch ausbreiten und dort Nahrung finden. Sie sollen
daher nicht zu Arbeitszwecken oder als Lagerflachen genutzt werden. Es kame zu grof3flachi-
gen Versiegelungen, die sich auch auf das Stadtklima auswirken. Die Béden heizen sich im
Sommer schnell auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab. Das befdrdert Klimaver-
anderungen in der Stadt, da notwendige Kaltluftschneisen durch diese Versiegelungen weg-
fallen.

Die Vorschriften der ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Gestaltung von Baugrundsti-
cken (Grunflachengestaltungssatzung) vom 09.10.2001, verdffentlicht im Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.0Oktober 2001 sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplan enthalt auf Grund der értlichen Gegebenheiten detaillierte Pflanzvorschrif-
ten. Zur Vermeidung von Kollisionen mit den Vorschriften der Grunflachengestaltungssatzung
ist bestimmt worden, dass die Vorschriften der Satzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht anzuwenden sind. Mit den im Bebauungsplan enthaltenen griinordnerischen Mal3-
nahmen wird eine ausreichende Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke erreicht.

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES
7.1 verkehrliche Erschlie3ung

Das sonstige Sondergebiet ,Studierendenheime” ist sowohl Uber die Max-Planck-StralRe als
auch Uber die Max-von-Laue-Stral3e verkehrstechnisch erschlossen. Im Zuge der Erweiterung
der Studierendenheime sind an mehreren Stellen Anpassungen der Verkehrsflachen im Geh-
wegbereich, insbesondere fir notwendige Feuerwehrauffahrten und -aufstellflachen sowie
Stellplatze und Hauszugénge erforderlich.

Die Ful3- und Radwegverbindung in Richtung der universitaren Einrichtungen an der Albert-
Einstein-Stral3e fuhrt in Richtung Westen Uber den Weg ,Beim Pulverturm®. Der Weg ,,Beim
Pulverturm® wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 09.50.191-2TB in die
zukunftige Bebauung integriert und soll als Ful3- und Radwegverbindung weiterhin nutzbar
bleiben.

7.2 leitungsgebundene ErschlieRung

7.2.1 Trinkwasserversorgung

Die vorhandenen Studierendenwohnheime in der Max-Planck-Str. sind bereits trinkwassersei-
tig erschlossen. Auf dem Gelande liegen mehrere Trinkwasserversorgungsleitungen in der Di-
mension DN 100 GG mit den entsprechenden Hausanschlissen. Diese konnen weiterhin ge-

nutzt werden.

Der Versorgungsdruck liegt in dem Versorgungsbereich im Mittel bei 4 bar und deckt den b-
lichen Bedarf einer Bebauung mit Erdgeschoss und 4 Obergeschossen.
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Fur weitergehende Anspriiche (bis zu 8 Vollgeschosse) sind die Voraussetzungen durch die
Bauherren mittels Druckerhéhungsanlage selbst zu schaffen.

Entlang der Max-Planck-Stral3e befindet sich auf dem Geldnde der Studierendenheime eine
Trinkwasserleitung DN 150 GG. Durch den geplanten nordlichen Anbau an das Wohnheim
Max-Planck-StralRe 5 wird diese Trinkwasserleitung berlhrt, so dass im Zuge der Baumal3-
nahmen eine Umverlegung der Leitung erforderlich wird.

7.2.2 Loschwasserversorgung

Uber das vorhandene Trinkwassernetz kann Loschwasser von 96 mé3/h (iber einen Zeitraum
von 2 Stunden bereitgestellt werden. Bei der Verlegung neuer Trinkwasserleitungen hat grund-
satzlich die Trinkwasserversorgung Vorrang. Seitens des Leitungsbetreibers wird dem Mitfuih-
ren von Loschwasser im offentlichen Trinkwassernetz zugestimmt, wenn keine anderen Mog-
lichkeiten der Léschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdi-
mensionen zu keinen Qualitatsbeeintrachtigungen fihren.

7.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird derzeitig in den Mischwassersammler STZ DN
250 bis DN 400 in der Max-Planck-Stral3e bzw. dem Mischwassersammler STZ DN 500 in der
Joachim-Jungius-Stral3e eingeleitet. Die Einleitpunkte kdnnen auch fur die zusatzlich anfallen-
den Schmutzwassermengen genutzt werden.

7.2.4 Niederschlagswasserableitung

Die Nordwasser GmbH erlaubt fiir den Einleitpunkt Joachim-Jungius-Stral3e eine Gesamtein-
leitung von maximal 70 I/s fur das Plangebiet (inklusive der Einleitung aus der Bestandsbe-
bauung) bei einem 2 jarlichen Niederschlagsereignis von 15 min Dauer. Unter Berticksichti-
gung der bereits bestehenden Einleitung durch die Bestandsbebauung kénnen noch 12I/s zu-
satzlich eingeleitet werden. Diese Einleitmengen wurden bei der Ermittlung zu den Festset-
zungen des bendétigten Retentionsvolumen und des erlaubten Drosselabflusses berticksichtigt
und werden durch die MaRnahmen von Abschnitt 6.5 sichergestellt.

7.2.5 Warmeversorgung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Fernwarmevorranggebiet der geltenden Fernwarme-
satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (,Satzung tber die offentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock vom 11.04.2017, (Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. 8 vom 26.04.2017)). Die Stadtwerke Rostock AG ist das von der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock beauftragte Versorgungsunternehmen zur Umsetzung
der Satzung. Das B-Plan Gebiet ist an das zentrale Fernwdrmenetz der Stadtwerke Rostock
AG anzuschliel3en.

7.2.6 Stromversorgung
Die Studierendenheime werden durch die Universitat Rostock netztechnisch versorgt.
7.2.7 Gasversorgung

Uber die Gasniederdruckleitung auf der Siidostseite der Max-Planck-StraRe kénnen die Stu-
dierendenheime versorgt werden.

Der geplante nordliche Anbau an den Giebel des Wohnheims Max-Planck-StraBe 5 beriihrt
die bestehende Gasleitung in diesem Bereich. Mdglicherweise wird eine Umverlegung der
Gasleitung erforderlich.
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7.2.8 Telekommunikation

Die Studierendenheime werden derzeitig Uber eine Telekommunikationsleitung entlang der
Max-von-Laue-Str. versorgt.

Im angrenzenden Gehwegbereich der Max-Planck-Straf3e sind ebenfalls Telekommunikati-
onsleitungen verlegt worden. Sie versorgt das Institut fir Chemie der Universitat Rostock.

7.3 Mullentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemafR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” (Abfallsat-
zung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abfal-
len verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféallen hat Vorrang vor der Beseiti-

gung.

Bei der ErschlieBung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass fur Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautétigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige ord-
nungsgemaie Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

7.4 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Nach 8§ 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m2 Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwar-
tenden Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

Hinzu kommt, dass auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (8 34 BauGB), Eingriffe bereits in unmittelbarer Anwendung des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Dies gilt nicht fur Eingriffe, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG bertihren. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 BNatSchG sind zwingendes
Gesetzesrecht und deshalb der planerischen Abwéagung entzogen. In dem Zusammenhang
wird auf die Ausflihrungen im Kapitel 6.8 — Artenschutz — verwiesen.

Die o.a. Gesetzesfiktion gilt ebenfalls nicht fur Eingriffe in durch andere Rechtsvorschriften
geschitzte Landschaftsbestandteile. Im Plangebiet betrifft dies einzelne zu féllende Baume,
die nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) bzw. durch Baumschutzsat-
zung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock geschitzt sind. Die nachfolgende Tabelle um-
fasst die entsprechend geschiitzten, zu féallenden Baume im Plangebiet:

Baum-Nr. gem. | Baumart Stamm- Schutzstatus Anzahl Er-
Vermessung umfang satzbdume
121 Stiel-Eiche 1,04 NatSchAG M-V 5
123 Kirsche 1,88 NatSchAG M-V 7
135 Spitz-Ahorn 0,69 Baumschutzsatzung HRO 2
136 Spitz-Ahorn 0,82 Baumschutzsatzung HRO 3
137 Spitz-Ahorn 0,63 Baumschutzsatzung HRO 1
139 Eberesche 0,53 Baumschutzsatzung HRO 4
140 Eberesche 0,53 Baumschutzsatzung HRO 4
143 Eberesche 0,53 Baumschutzsatzung HRO 4
zu pflanzende Ersatzbaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm: 34
zu pflanzende Ersatzbaume mit einem Stammumfang von 18-20 cm: 10
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Die detaillierte Ausgleichsbilanz ist dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Von den neu zu pflanzenden Baumen sind 10 Baume mit einem Stammumfang von 18-20 cm
innerhalb des Plangebietes zu pflanzen, um den langfristigen Erhalt des Lebensraumes von
baum- und strauchbewohnenden, freibriitenden Vogelarten zu gewéhrleisten (Text 5.5, Ab-
schnitt 6.8). Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 1,5 m3 und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m herzustellen. Es sind Arten aus nachfolgender Pflanzliste zu verwen-
den:

Pflanzenliste:

Acer campestre Feld-Ahorn Malus sylvestris Holz-Apfel
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Pyrus communis Birne

Betulus pendula Birke Quercus robur Stiel-Eiche

8 AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

8.1 Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Hierzu missen die nachfol-
genden Voraussetzungen erflllt sein.

Kriterium: Wiedernutzbarmachung von Flachen / Nachverdichtung / andere MaRnahmen
der Innenentwicklung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Einbeziehung
der Flache in den Bebauungsplan ist deshalb erfolgt, weil sich, was das Maf3 der baulichen
Nutzung betrifft, die kiinftigen 8-geschossigen Anbauten nicht in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfugen. Das ware aber eine Voraussetzung gewesen, um die Vorhaben auf der
Grundlage von 8§ 34 Abs. 1 BauGB zulassen zu kénnen. Mit der Lage des Plangebietes im
Innenbereich ist das beschleunigte Verfahren grundsatzlich anwendbar.

Kriterium: zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grol3e der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 mz ist eine Uberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Grundflachen der geplanten Anbauten haben eine Grof3e von insgesamt 1.320 m2. Insge-
samt kénnen folgende Grundflachen realisiert werden:

Berechnung iber die Gberbaubare Grundstiicksflache:

uberbaubare Flache GrolRe der Uberbaubaren Flache
Haus 1 incl. Anbau 1.325 m?
Haus 2 incl. Anbau 1.222 m?
Haus 3 992 m?
Haus 4 incl. Anbau 1.309 m2
Seite - 37 -

Aktenmappe - 41 von 48



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢« Bebauungsplan Nr. 09.50.191-1TB e Begrindung

| Haus 5 incl. Anbau | 1.322 m? |

| berbaubare Flache gesamt: | 6.170 m? |

Berechnung iber die GRZ:

Flache des Baugrundstiicks: 22.427 m?
GRZ:0,4

zulassige Grundflache: 8.970,8 m?

Im Plangebiet kann eine maximale Grundflache von 6.170 m2 verwirklicht werden. Die Grenze
von 20.000 m2 wird nicht anndhernd erreicht. Die Mdglichkeiten der Uberschreitung der zulds-
sigen Grundflache nach § 19 Abs.4 Satz 2 und 3 BauNVO bleiben dabei au3er Betracht.

Im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang ist der Bebauungsplan Nr. 09.S0.191 in Aufstel-
lung. Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich zwischen der Max-Planck-Stral3e und der
Albert-Einstein-StralRe. Die zulassigen Grundflachen dieses Bebauungsplans sind auf Grund
der Anwendung des Regelverfahrens mit integrierter Umweltprifung bei der Berechnung der
GroRe der Grundflache nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 09.50.191-1TB nicht mitzurechnen.

Kriterium: Umweltvertraglichkeitsprifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet wird, ist das beschleunigte Ver-
fahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht anwendbar, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz M-V
UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, fur die nach
dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorpriufung erfor-
derlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis der
Vorprifung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf.

Fur die Zulassigkeit der Studierendenheime im Bebauungsplan Nr. 09.50.191-1TB ist weder
nach dem UVPG noch nach dem LUVPG M-V eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von Gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das nachstgelegene Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), ,Warnowtal mit Klei-
nen Zuflissen® (DE 2138-302) zugleich EU-Vogelschutzgebiet ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz* befindet sich ca. 2.200 m ¢stlich des Plangebietes. Auf Grund der grof3en
Entfernung zu den Schutzgebieten und der Tatsache, dass das Plangebiet weitraumig von
Bebauung umgeben ist, kbnnen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete ausgeschlossen wer-
den.
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Kriterium: Gefahr von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
beachten sind.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit geféhrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

Nach Artikel 3 Nr. 13 Richtlinie 2012/18/EU bezeichnet ,schwerer Unfall* ein Ereignis — z.B.
eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmalfies-, das sich aus unkon-
trollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmittelbar
oder spater innerhalb oder auRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir die menschli-
che Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Unter die Richtlinie fallen Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in einer oder in meh-
reren Anlagen, einschlie3lich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten
vorhanden sind.

Solche sog. ,Storfallbetriebe” sind im naheren oder weiteren Umfeld des Bebauungsplans
nicht vorhanden. Auch wird mit dem Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Storfallbetrie-
ben herbeigefuhrt. Das beschleunigte Verfahren ist von daher anwendbar.

8.2 Verfahrensablauf

Die Birgerschaft hat am 06.04.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 09.50.191 ,Studieren und Wohnen beim Pulverturm® gefasst. Zunachst sind die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 16.05.2018 unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert werden (8 4 Abs. 1 BauGB). Gleichzeitig ist die
Offentlichkeit von der Planungsabsicht im Rahmen einer Ortsbeiratssitzung am 07.06.2019
unterrichtet werden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Der ostliche Teil des Plangebietes soll nunmehr abgetrennt und als eigenstandiger Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Damit wird dem
dringenden Bedarf an Wohnheimplatzen fur Studierende der Universitat Rostock entsprochen.

9 ERGEBNISSE DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICH-
KEIT SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Nachfolgend werden die aus dem bisherigen Beteiligungsverfahren resultierenden Anregun-
gen fur das sonstige Sondergebiet ,Studierendenheime” dargestellt.
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Begriindung

Anregung

Berlcksichtigung

Hinweise des hydrologischen Gutachtens be-
achten, angepasste Bauweise unter Beriicksich-
tigung von Starkregenereignissen, Stralen und
Grunflachen kdnnen als Retentionsrdume die-
nen, Grundacher, Fassadenbegriinung sowie
Mulden-Rigolensysteme zur Entlastung der was-
serwirtschaftlichen Erschlieungsanlagen wer-
den empfohlen

Im Bebauungsplan sind folgende MafRhahmen
zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden
durch Starkregen festgesetzt worden:
- Dachbegrinung im gesamten Baugebiet
fur die Neubauten
- Herstellung von Stellplatzflachen in
durchsickerungsféahiger Bauweise
- Rickhaltung von Niederschlagswasser
auf dem Baugrundstiick zum Schutz vor
Uberflutung bei Starkregenereignissen,
- Begrenzung der Einleitmenge in das 6f-
fentliche Regenwassernetz zum Schutz
vor Uberflutung bei Starkregenereignis-
sen.

hoher Konflikt zwischen den technischen Anla-
gen auf den Instituten fir Biologie und Chemie
nur mit gednderter Bebauungsform im SO Stu-
dierendenwohnheime losbar

Anbauten im Sondergebiet ,Studierendenwohn-
heime" wurden so verandert, dass der Abstand
zwischen den Anbauten und den genannten

technischen Anlagen vergréRert wurde, weitere

Festsetzung zu passiven Schallschutzmanah-
men an den Gebauden.

10 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengrolRe Anteil an Gesamt-
in m2 flache
in %
sonstiges Sondergebiet , Studierenden- 22.427 91,9
wohnheime (SOsh)
Offentliche Stral3enverkehrsflachen 1.990 8,1
Geltungsbereich gesamt 24.417 100

11 HINWEISE
11.1 Hinweise auf Satzungen

Auf die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock so-
wie des § 18 NatSchAG M-V wird hingewiesen. Bei nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans zuldssigen Baumféllungen von geschitzten Baumen ist ein Fallantrag beim Amt fur
Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzu-
reichen.

Auf die Bestimmungen der Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, vom
27.11.2001 wird hingewiesen. Danach missen Spielplatze, die gem. § 8 Abs. 1 LBauO M-V
herzustellen sind, mindestens 65 m2 grol3 sein. Bei Gebauden mit mehr als 5 Wohnungen
erhoht sich die MindestgréfRe der nutzbaren Spielflache fir jede weitere Wohnung um 5 m2,
Die Herstellung von Gemeinschaftsspielplatzen ist nach den im Bebauungsplan erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zul&ssig.
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Es gilt die ,Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader und tber die Erhe-
bung von Ablésebeitragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten (Stell-
platzsatzung) vom 02.11.2017, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock Nr. 23 vom 15. November 2017, rechtskréftig seit 01.Oktober 2013.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung tber die 6ffentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung) vom 11.04.2017, (Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 8 vom 26.04.2017).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen der Stral3enreinigungssat-
zung in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

11.2 Hinweise zur Planverwirklichung

11.2.1 Belange des Artenschutzes

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Umgehung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde sollten im Zuge der Planverwirklichung folgende Vermeidungsmal3-

nahmen beachtet werden:

Geho6lzrodungen

Auf die Bestimmungen des 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es
verboten, B&dume, die aufRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflan-
zen oder zur Gesunderhaltung von Badumen. Der genannte Zeitraum dient insbesondere dem
Schutz der Brutvogel. Ein Abweichen von dieser Zeitvorgabe ist unter der Voraussetzung,
maoglich, dass durch einen Ornithologen das Vorhandensein von genutzten Nestern, Jungvo-
geln oder Eiern mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Vor der Rodung von Baumen, die von Fledermausen genutzt werden kdnnen, ist eine Baum-
kontrolle durchzuftihren, um diese auf Spuren von Fledermausen zu untersuchen. Im Falle
des Vorfindens von Tieren sind diese in Fledermauskasten (z.B. Fledermausflachkasten 1FF
der Firma Schwengler oder vergleichbar) umzusetzen. Hierfur sind die Kasten in ca. 4 m Hohe
zur wetterabgewandten Seite an benachbarten Baumen anzubringen.

Im Falle von Nachweisen in den zu fallenden Gehdlzen bedarf es ebenfalls eines 2:1 Aus-
gleichs in Form des Anbringens von Fledermauskastenquartieren (2 Kasten pro genutzter
Baumhohle).

Um eine Schadigung erneut genutzter und nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bis zur Aufgabe
des Brutreviers (Abwesenheit von 1 bis 3 Brutperioden) bzw. bis zur Aufgabe geschiitzter Fort-
pflanzungsstatten der Arten Blaumeise, Gartenbaumlaufer und Kohlimeise in den Gehdlzbe-
stédnden zu vermeiden, sind die zu rodenden Baume vor ihrer Fallung auf ein Vorhandensein
von geeigneten Baumhohlen zu untersuchen. Soweit Nistplatze gefunden werden, sind diese
durch geeignete Nistkasten im Verhdltnis 1:2 auszugleichen.

mogliche Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermausen bei Eingriffen in die Dach-
konstruktion.

Auf Grund der Errichtung der Anbauten an den Gebauden und den damit zusammenhangen-
den Eingriff in die Dachkonstruktion, ist eine Betroffenheit der Brutvégel und Flederméause
nicht auszuschliel3en.
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Demzufolge ist eine Kontrolle auf potenzielle Quartiere im Dachbereich und ein Vorkommen
von Fledermdusen und Brutvigeln, insbesondere der Arten Haussperling und Hausrot-
schwanz, unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen, um Verbotstatbestande ausschlieRen zu
konnen.

Sollten sich Flederm&use finden, sind diese in den Dachboden des Hauses 3, in den nicht
eingegriffen wird, umzusetzen. Unabhangig von dem Auffinden von Tieren sind in allen Ge-
bauden, in denen Nachweise auf Besatz zu finden sind, Einflugmdglichkeiten im Zuge der
Dachsanierung (z.B. Fledermaus-Einlaufblende 1FE der Firma Schwengler oder vergleichbar)
zu schaffen.

Sollten im Vorfeld der Umbaumafinahmen Brutplatze von gebaudebewohnenden Vogelarten
gefunden werden, sind im Verhaltnis 1:2 geeignete Nisthilfen dieser Art im Traufbereich der
Gebaude vor Beginn der Brutzeit und vor Beginn der Baumalinahmen anzubringen.

Der Umbau der Dachkonstruktion sollte im Beisein der 6kologischen Baubegleitung und soweit
mdglich handisch, ohne Maschineneinsatz, erfolgen.

Die BaumalRnahmen sollten auf die Tageszeit beschrankt und nicht in der Zeit von 1h vor
Sonnenuntergang bis eine Stunde nach Sonnenaufgang durchgefiihrt werden.

Anforderungen an die AuRenbeleuchtung

Stérungen von Flederméausen und anderen nachtaktiven Tieren durch Lichtimmissionen im
AulRenbereich sowie an den Anbauten kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein
Verlust von ungestorten Jagdhabitaten und Leitstrukturen durch eine vermehrte Lichtintensitat
auf die Freiflachen und angrenzenden Gehdélze fuhrt zu einer dauerhaften Beeintrachtigung.
Daher ist ein Konzept fur eine fledermausfreundliche Beleuchtung, die an den Anbauten und
den AulRenbereich errichtet wird, zu erarbeiten. Hierzu kénnte gehéren:

- eine funktionsbezogene Beleuchtung, d.h. Vermeidung einer Dauerbeleuchtung durch
den Einsatz von korrekt ausgerichteten Bewegungsmeldern,

- eine punktuell ausgerichtete Beleuchtung und Vermeidung einer horizontalen Licht-
streuung in die angrenzenden Gehdlzstrukturen durch eine entsprechende Uberschir-
mung des Leuchtmittels und der Wahl von méglichst geringer Hohe der Beleuchtung
an ausschlief3lich FuBwegen

- die Verwendung von Leuchtmitteln mit einem Lichtspektrum zwischen 540 und 590 nm
und einer Farbtemperatur von unter 2700 Kelvin,

- keine Beleuchtung im Bereich der Einflug6ffnungen zu den Quartierbereichen.

Die genannten Mafl3nahmen dienen gleichermaf3en dem Schutz von Insekten.

Uberprifung der Kellerraume an den von den BaumaRnahmen betroffenen Gebauden
auf Amphibienbesatz

Potenzielle Winterquartiere der Erdkrote und der Teichfrésche in den Kellerrdumen der Ge-
baude kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein Eingriff in die Kellerraume ist zwar
nicht geplant, so dass diese weiterhin als Winterquartiere genutzt werden kénnen und ein To-
ten der Individuen ausgeschlossen werden kann, dennoch sollten die Kellerraume in den be-
troffenen Gebauden durch die 6kologische Baubegleitung kontrolliert werden, um sicherzu-
stellen, dass diese weiterhin als Quartiere nutzbar sind.

VergramungsmafRnahmen

Vor Baubeginn sollten geeignete VergrAmungsmalnahmen ergriffen werden, um das Toten
einzelner Individuen des Maulwurfs durch die Baumafnahmen zu vermeiden.
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Okologische Baubegleitung

Zur Uberwachung, Anleitung und Dokumentation der ArtenschutzmaBnahmen ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung durch geeignetes Fachpersonal erforderlich.

11.2.2 Hinweise zur Uberflutungsgefahr

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau
in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-
chen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine ange-
passte Bauweise empfohlen. Straf3en und Griinflachen kénnen als Retentionsraume dienen,
um wild abflieBendes Niederschlagswasser schadlos abzuleiten. Auch die Um Plangebiet vor-
geschriebenen Griindéacher tragen zu einem sensiblen Umgang mit Niederschlagswasser und
zur Entlastung der wasserwirtschaftlichen ErschlieBungsanlagen bei.

11.2.3 Hinweise fiir die ErschlieBungsplanung
Leitungsumverlegungen

Entlang der Max-Planck-Stral3e befindet sich auf dem Gelande der Studierendenheime eine
Trinkwasserleitung DN 150 GG. Durch den geplanten nordlichen Anbau an das Wohnheim
Max-Planck-StraRe 5 wird diese Trinkwasserleitung berihrt, so dass im Zuge der Baumal3-
nahmen eine Umverlegung der Leitung erforderlich wird.

Der geplante nordliche Anbau an den Giebel des Wohnheims Max-Planck-Straf3e 5 berihrt
die bestehende Gasleitung in diesem Bereich. Moglicherweise wird eine Umverlegung der
Gasleitung erforderlich.

Telekommunikationslinien

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Stromversorgung

In den Gehwegen sind Kabeltrassen fur die MS- und NS-Kabel vorzusehen. Diese sind bei
geplanten Baumpflanzungen zum Schutz vor Durchwurzelung mit Wurzelschutzplatten und -
bahnen zu schiitzen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Mindestabstande zu anderen
Medien sowie untereinander einzuhalten, ggf. ist Schutzverrohrung einzusetzen. Die Deckung
der Kabel muss im Gehweg 70 cm und unter Straf3en 1,0 m betragen. Einer Parallelverlegung
unter Straf3en wird seitens des Leitungsbetreibers nicht zugestimmt.
Schmutzwasserableitung

Soweit bei der Schmutzwasserableitung die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwen-
dig wird, ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und ge-
planten Bebauungen zu keiner Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt. Dies gilt auch bei
der Anordnung von Druckunterbrechungsschachten.

Geholzpflanzungen in Leitungsbereichen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen (DVGW GW
125, Ausgabe Februar 2013) verwiesen. Zu Rohrleitungen soll ein Mindestabstand zwischen
Stammachse des Baumes und Rohrauf3enwand der Versorgungsleitung von 2,50 m eingehal-
ten werden. Kann der Abstand nicht eingehalten werden, ist gem. o.a. Merkblatt zu verfahren.
Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m zu Trink- und Abwasserleitungen wird
seitens des Leitungsbetreibers nicht zugestimmit.
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Errichtung von Lichtzeichenanlagen

Sollte im Rahmen der verkehrlichen ErschlieRung Lichtzeichenanlagen errichtet werden, ist
entsprechend des Biirgerschaftsbeschlusses 457/33/1992 eine Bevorrechtigung des OPNV
vorzusehen.

Fernwarmeanlagen

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Merkblatter ,,Allgemeine Hinweise zum Schutz
der Anlagen der Fernwarmeversorgung bei Kreuzung oder Naherung durch BaumalRnahmen
und bei Bepflanzung“ und , Tiefbauarbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen*®

12 SICHERUNG DER PLANVERWIRKLICHUNG

12.1 bodenordnende MalRhahmen

Fur die Planverwirklichung sind keine bodenordnenden MaRRnahmen erforderlich.

12.2 Vertrage

Die Herstellung o6ffentlicher ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich. Die Erweiterungsbau-
ten der Studierendenheime kénnen direkt Giber Hausanschliisse an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Ggf. ist bei notwendigen Leitungsumverlegun-
gen zwischen Leitungsbetreiber und Verursacher ein entsprechender Vertrag zu schlieRen.

12.3 Kosten und Finanzierung

Alle mit der Planung und Realisierung verbundenen Kosten werden vom Studierendenwerk
getragen.
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