Hanse- und Universitatsstadt Vorlage-Nr: 2020/BV/0638

Rostock Status: offentlich
Der Oberbiirgermeister

Beschlussvorlage Datum: 02.01.2020

Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: S 4, Holger Matthaus
Bau- und Planungsausschuss
bet. Senator/-in:

Federfiihrendes Amt; bet. Senator/-in:
Bauamt

Beteiligte Amter:

Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB fiir das Bauvorhaben
(Bauantrag): Neubau einer Mensa mit studentischem Wohnen, Rostock,
Ulmenstr. 45; Az.: 03103-19

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

29.01.2020 Ortsbeirat Kropeliner-Tor-Vorstadt (11) Vorberatung
04.02.2020 Bau- und Planungsausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen der Gemeinde fiir das Bauvorhaben (Bauantrag): Neubau einer Mensa
mit studentischem Wohnen, Rostock, Ulmenstr. 45; Az.: 03103-19, wird erteilt.

Beschlussvorschriften: § 7 Abs. 5 Hauptsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Sachverhalt:

- § 7 Abs. 5 der Hauptsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock erfordert fiir
Bauvorhaben ab 500.000 EUR Rohbausumme die Entscheidung des Oberblirgermeisters
uber das ,Einvernehmen der Gemeinde“ im Einvernehmen mit dem Bau- und
Planungsausschuss

- Bauplanungsrechtlich besteht Genehmigungsfahigkeit

Claus Ruhe Madsen

Anlage/n:

Anlage 1: 1x Kurzbeschreibung
Anlage 2: 1x Lageplan

Anlage 3: 1x Ansicht

Anlage 4: 5x Stellplatznachweis
Anlage 5: 1x Auszug Geoport
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-Anlage 1 - Kurzbeschreibung des Bauvorhabens

1. Vorhabenbezeichnung: Neubau einer Mensa mit studentischem Wohnen
2. Bauort: Rostock, Ulmenstr. 45
Aktenzeichen 03103- 19

3. anrechenbarer Bauwert: 3.321.000 EUR

4, Bauherr:
Studierendenwerk Rostock-Wismar
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Herrn Kai Horig
St.-Georg-Str. 104 - 107
18055 Rostock
5. Abmessungen: Lange: 56,51 m
Breite: 49,38 m
Hohe: 9,85 m (Mensa)
15,50 m (Wohnheim)
Geschosse: 2 (Mensa)
5 (Wohnheim)
6. Funktion: -31 Wohnheimappartements mit 70 Platzen
- 400 Sitzplatze in der Mensa
- Stellplatze:
6 notwendige KFZ-Stellplatze fir Wohnheim
70 notwendige Fahrradstellplatze fiir Wohnheim
keine notwendigen Stellplatze fiir Mensa
13 Stellpl'aifze im Freien fiir Wohnheim und Mensa
154 Fahrradabstellplatze im Freien fiir Wohnheim und Mensa
7. Gestaltung: Stahlbeton, Mauerwerk mit WDVS; Klinker

8. Baurechtliche Zulassigkeit: § 34 BauGB

9. Bemerkungen:
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Anlage 2 Lageplan

RENN .~_mn_,__£.§_ P R

anowmis 12

Studentisches

R s s =

1
1
I
|
|

Ulmenstrafe

Aktenmappe - 4 von 11



‘Anlage 3 Ansicht
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Anlage 4.1 Stellplatznachweis

Stellplatz-Nachweis -

Bauherr(in)

Name

Studierendenwerk Rostock-Wismar AGR

|| Stralke, Haus-Nr. ) PLZ, Ort
St.-Georg-StraBBe 104-107 18055 Rostock
Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail

0381 - 45 92 801 k.hoerig@stw-rw.de

Bauvorhaben

Errichtung DAnderung D Nutzungsanderung I:H

Kurze Bezeichnung des Vorhabens
Neubau Mensa mit Studentischem Wohnen

Hier: STUDENTISCHES WOHNEN - PKW

Baugrundstiick
Strale, Haus-Nr. PLZ, Ort
UlmenstraBe 45 18057 Rostock

Gemarkung / Flur-Nr. / Flurstiick-Nr.
Flurbezirk Il , Flur 1, 204/1 und 204/2

Entwurfsverfasser(in)

Name

MHB ARCHITEKTEN + INGENIEURE GmbH

StralRe, Haus-Nr. PLZ, Ort
Rosa-Luxemburg-Straf3e 4 18055 Rostock
Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail ' '

0381-8170941 |0381-8170944 |k.marcano@mhb-planer.de

Stellplatz-Ermittlung

Nr. Beabsichtigte Nutzung Richtzahlen Gewabhlte Bemessungs- Notwendige
Nenngrofie grundlage Stellplatze
1.6 |Wohnen 1je 6 Betten | 6 70 12

Gesamt 12

Hinweis zum Ausfiillen der Tabelle zur Stellplatz-Ermittlung:

Bitte entnehmen Sie die Angaben zu Nr., Beabsichtigte Nutzung und Richtzahlen der Rechtsgrundlage.

Die Nenngrofe muss innerhalb der Grenzen der Richtzahlen angesetzt werden.

Als Bemessungsgrundiage ist die tatsdchliche BemessungsgrofRe der jeweiligen Nutzungseinheit anzugeben.

Urheberrechtlich geschiitzl: Verlag Dashofer GmbH, Hamburg Tel. 040/ 4133210 Fax 040/ 41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512) Seite 1 von 2
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Anlage 42 Stellplatznachweis

Gesamtzahl der ermittelten Stellplitze: 5 12

Grundlage des Stellplatz-Nachweises

i

Die ermittelte Gesamtzahl notwendiger Stellplatze basiert auf folgender Rechtsgrundlage: Yo
Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (November 2017) : | B

Die Stellplatze werden nachgewiesen auf

dem Baugrundstiick
D siehe Zeichnung

D dem / den Nachbargrundstiick(en)

D siehe Zeichnung

D Die Stellplatze auf dem / den oben genannten Nachbargrundsttick(en) sind durch Dienstbarkeit rechtlich gesichert.

D Die Stellplatze auf dem / den oben genannten Nachbargrundstiick(en) sind éffentlich-rechtlich durch Baulast gesichert.
Weitere Bemerkungen (z.B. Gesuch auf Ablésung) :

Auszug Stellplatzsatzung HRO von November 2017

"... § 4 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die nach der Anlage 1 notwendige Anzahl der Stellplatze (Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf) wird
vorbehaltlich Absatz 3 unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Verhiltnisse und der unterschiedlichen
ErschlieBung durch den offentlichen Personennahverkehr in den Gebietszonen |, Il und Ill, wie folgt verringert:
1. in den Gebietszonen | und It um 25 Prozent, fiur Wohnnutzung, Schulen/Hochschulen und
Studierendenwohnheime um 50 Prozent. ..."

Durch die 0.g. Reduzierung von 50% fir Studentisches Wohnen kann die Stellplatzzahl von 12 auf 6 Stellplitze
reduziert werden. : '

Ort, Datum Unterschrift Aufsteller(in)

{;/"v »
fid: % @

i |
{

Rostock, den 20.11.2019

Urheberrechtlich geschiital: Verlag Dashdfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fax 040 /41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512) Seite 2 von 2
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Anlage 4 3 Stellplatznachweis

Stellplatz-Nachweis

Bauherr(in) 7y

Name

Studierendenwerk Rostock-Wismar A6R

StralRe, Haus-Nr. PLZ, Ort
St.-Georg-StraBe 104-107 18055 Rostock
Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail _

0381 - 45 92 801 k.hoerig@stw-rw.de

Bauvorhaben

Errichtung DAnderung D Nutzungsanderung Dl

Kurze Bezeichnung des Vorhabens
Neubau Mensa mit Studentischem Wohnen

Hier: STUDENTISCHES WOHNEN - FAHRRADER

Baugrundstiick
Strale, Haus-Nr. N PLZ, Ort
UlmenstraBe 45 ' 18057 Rostock

Gemarkung / Flur-Nr. / Flurstiick-Nr.
Flurbezirk Il , Flur 1, 204/1 und 204/2

Entwurfsverfasser(in)

Name

MHB ARCHITEKTEN + INGENIEURE GmbH

StraRe, Haus-Nr. PLZ, Ort
Rosa-Luxemburg-StraBe 4 . 18055 Rostock
Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail

0381-8170941 |0381-8170944 - |k.marcano@mhb-planer.de

Stellplatz-Ermittlung

Nr. Beabsichtigte Nutzung ) Richtzahlen Gewabhlte Bemessungs- Notwendige
‘ Nenngréfe grundlage Stellplatze
1.6 |Studentenwohnheime 1je Bett 1 70 70

Gesamt : 70

Hinweis zum Ausfiillen der Tabelle zur Stellplatz-Ermittiung:

Bitte entnehmen Sie die Angaben zu Nr., Beabsichtigte Nutzung und Richtzahlen der Rechtsgrundlage.

Die NenngroRe muss innerhalb der Grenzen der Richtzahlen angesetzt werden.

Als Bemessungsgrundlage ist die tatséchliche BemessungsgréRe der jeweiligen Nutzungseinheit anzugeben.,

Urheberrechtlich geschiitzt: Verlag Dashéfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fax 040 /41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512] LSEIte 1von 2
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Anlage 4.4. Stellplatznachweis

Aktenvermerk : Geschaftsfuhrung

Bauvorhaben: Neubau einer Mensa mit studentischem Wohnen

Thema: Herstellung notwendiger Stellpldtze fiir PKW und
Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader gemaR Satzung der
Hansestadt Rostock . -

Datum: 20.11.2019

Hinsichtlich der Einhaltung der Vorgaben der Satzung der Hansestadt Rostock gab es im
Vorfeld Gespriche mit dem Verkehrsamt.

Fiir das Wohnheim kénnen die geforderten Stellplatze entsprechend Stellplatzsatzung
nachgewiesen werden.

Seitens des Verkehrsamtes wurde bestatigt, dass es fiir die Mensa keiner Stellplitze bedarf,
Somit ist fiir die Mensa kein Stellplatznachweis erforderlich.

Begrindung: Die Mensa ist keine Gaststatte Grtlicher Bedeutung. Je Campus steht eine
eigene Mensa zur Verfiigung, die die jeweils am Campus anwesenden Studierenden und zum
Teil auch Bediensteten der Hochschule versorgen soll. Die Kapazititen der Mensa sind so
geplant, dass jeweils 35 bis 45% der Studierenden versorgt werden kdnnen. Auch Dritte
konnen grundsatzlich zu einem hdheren Preis in der Mensa essen. Dritte nehmen dieses
Angebot aufgrund der geringen Kapazititen und der héheren Preise in einem nur sehr
geringen Umfang in Anspruch und kommen in der Regel aus dem niheren Umfeld des
jeweiligen Campus. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Mensa durch alle Gastein’
der Regel mcht mit einem KFZ besucht wird.

Zusatzlich sollen fiir die Mensa zur Verbesserung der Verkehrssituation 5 Stellplatze
geschaffen werden. Diese sollen fiir Dienstfahrzeuge und gef. auch fiir Beschiftigte
eingesetzt werden. 1-2 Stellpldtze sollen fiir Car-Sharing bereitgestellt werden. Bereits jetzt
wird das Grundstiick filr Car-Sharing genutzt. Ebenfalls sollen (mindestens) 67
Abstellmoglichkeiten geschaffen werden. '

Kai Horig
Geschaftsfiihrer

Jiioney R

Aktenmappe - 9 von 11



Anlage 4.5. Stellplatznachweis

Stellplatz-Nachwe.is

Bauherr(in)

Name
Studierendenwerk Rostock-Wismar A6R

Strale, Haus-Nr. PLZ, Ort
St.-Georg-StraBe 104-107 ’ 18055 Rostock

Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail
0381 - 45 92 801 k.hoerig@stw-rw.de

Bauvorhaben

Errichtung D Anderung D Nutzungsénderung D L

Kurze Bezeichnung des Vorhabens
Neubau Mensa mit Studentischem Wohnen

Hier: MENSA - FAHRRADER

Baugrundstiick
Stralle, Haus-Nr. PLZ, Ort
UlmenstraBe 45 18057 Rostock

Gemarkung / Flur-Nr. / Flursttick-Nr.
.| Flurbezirk Il , Flur 1, 204/1 und 204/2

Entwurfsverfasser(in)

Name

MHB ARCHITEKTEN + INGENIEURE GmbH

Strafle, Haus-Nr. PLZ, Ort
Rosa-Luxemburg-StraBe 4 18055 Rostock
Telefon (mit Vorwahl) | Fax (mit Vorwahl) e-mail

0381 - 81 709 41 0381 - 81709 44 k.marcano@mhb-planer.de

Stellplatz-Ermittlung

Nr. Beabsichtigte Nutzung Richtzahlen Gewahlte Bemessungs- Notwendige
) NenngroRe grundlage Stellplatze
6.1 |Gaststitten von ortlicher 1 je 6 Sitzplatze 6 400 67

Bedeutung (hier: Mensa)

Gesamt lj

Hinweis zum Ausfiillen der Tabelle zur Stellplatz-Ermittlung:

Bitte entnehmen Sie die Angaben zu Nr., Beabsichtigte Nutzung und Richtzahlen der Rechtsgrundlage.

Die NenngréRe muss innerhalb der Grenzen der Richtzahlen angesetzt werden.

Als Bemessungsgrundlage ist die tatsdchliche BemessungsgréRe der jeweiligen Nutzungseinheit anzugeben.

Urhebemechtlich geschiitzt: Verlag Dashéfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fax 040 /41332111 PC-FORMULAR BAU 3.7 [F20F512) Lseite 1von 2
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310785,49 m Ost (ETRSB9/UTM-33N)

Anlage 5 - Auszug Geoport
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Dies ist ein Auszug aus Geoport. HRO,
dem Portal fur Geodaten der Hanse- und
Universitdtsstadt Rostock und Umgebung. Nl
Es gelten die entsprechenden Nutzungsbedingungen;:

7 Matie-und Universitatsladt

" ROSTOCK

"' Geoport®&HRO
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