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Beteiligte Amter:
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Bebauungsplan Nr. 04.W.177 "Ehemalige Poliklinik Liitten Klein"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
04.04.2019 Ortsbeirat Lutten Klein (5) Vorberatung
23.04.2019 Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

24.04.2019 Ausschuss fir Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung
09.05.2019 Ausschuss flr Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung

Vorberatung
15.05.2019 Burgerschaft Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 04.W.177 ,Ehemalige
Poliklinik Liitten Klein“ wurden mit dem in der Anlage 1 dargestellten Ergebnis gepriift.

2. Auf Grund des § 10 des BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlieBt die Biirgerschaft den
Bebauungsplan Nr. 04.W.177 "Ehemalige Poliklinik Lutten Klein”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung (Anlage 3) wird gebilligt
Beschlussvorschriften:
§ 22 Abs. 2 KV M-V

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 10 Abs. 1 BauGB
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bereits gefasste Beschliisse:
2015/BV/0648 Beschluss liber die Aufstellung, den Entwurf und Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet "Ehemalige Poliklinik Liitten Klein"

Sachverhalt:

Der durch den jahrelangen Leerstand der ehemaligen Poliklinik in Liitten Klein
entstandene stadtebauliche Missstand soll mittels planerischer Neuordnung beseitigt und
die Flachen sinnvoll nachgenutzt werden. Die Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung von Flachen fiir den Wohnungsbau im Zentrum des Stadtteiles Liitten
Klein soll die Innenentwicklung gemaR § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) fordern.

Aufgrund der groBen Nachfrage nach modernem Wohnraum wird ein allgemeines
Wohngebiet mit 5- bis maximal 7-geschossiger Bebauung (punktuell) in Orientierung an
der durch die angrenzenden Gebaude gepragten Bebauung angestrebt. Dabei sollen ca.
170 Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit mit den dazugehorigen Stellplatzen in einer
Tiefgarage realisiert werden.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 04.W.177
“Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“ wurde am 25.03.2015 gefasst.

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes und der baulichen Vorpragung um das
Plangebiet handelt es sich im Sinne einer Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
von Flachen um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Daher findet das
beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Anwendung. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen wurden daher nicht erforderlich. Die Belange des Natur- und
Artenschutzes wurden durch entsprechende Gutachten ermittelt. Der Griinordnungsplan
greift diese Belange auf und regelt deren Bertlicksichtigung im Bebauungsplan. Hierbei
wurde vor allen Dingen die Einbindung des Wohngebiets in das Konzept zur geplanten
Revitalisierung des Dragunsgrabens gewahrleistet.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock stellt die betroffenen Grundstiicke
teilweise als gemischte Bauflache M 4.1 und teilweise als naturnahe Griinflachen GFL 4.1
dar. Damit ware der Bebauungsplan mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im beschleunigten
Verfahren kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Stadtgebiets wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 27.04.2015 bis zum 29.05.2015
offentlich ausgelegen und war zeitgleich im Internet einsehbar. Durch die Offentlichkeit
wurden keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht. Parallel erfolgte vom 27.04.2015 bis
zum 29.05.2015 die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die in ihrer Zustandigkeit von der Planung beriihrt werden. Es wurden Stellungnahmen
abgegeben, die lediglich zu redaktionellen Anpassungen fiihrten.

Zwischenzeitlich erfolgte auch der Abriss der Ruine, sodass daraus resultierend weitere
redaktionelle Anpassungen sowie geringfligige Anderungen am ausgelegten
Planungsstand erforderlich geworden sind. Auch sie beriihren die Grundziige der Planung
nicht. Dazu ist eine erneute Beteiligung der von den Anderungen Betroffenen in
beschrankter Form gemal § 4a Abs. 3 BauGB erfolgt.

Das Abwagungsergebnis (Abwagungsvorschlag der Verwaltung) liegt als Anlage 1 bei.
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Der eine Flache von 3,5 ha liberplanende Bebauungsplan soll nun als Satzung beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, der Stadtwerke Rostock AG und dem
Vorhabentrager wurde eine Kostendrittelung beziiglich einer Tieferlegung der derzeit
oberirdisch das Plangebiet im Westen tangierenden und den Zufahrtsbereich des

Plangebietes zur St.-Petersburger Stralle kreuzenden Fernwarmeheizleitung abgestimmt.
Dies soll vertraglich geregelt werden.

- Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen
Haushaltssatzung.

Weitere mit der Beschlussvorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

v liegen nicht vor.

[ werden nachfolgend angegeben

Roland Methling

Anlage/n:

1. Ergebnis der Abwagung

2. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
3. Entwurf der Begriindung
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Anlage 1

zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 04.W.177 fur das Wohngebiet
,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein*



HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

| | Lfd. Seite 1

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Eingegangen sind Stellungnahmen von:

18.
19.
20.
21.

23.

24.
31.

32.

34.
35.
37.
39.
40.

Landesamt fur innere Verwaltung M-V,

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege

Bauamt Abt. Bauordnung

Bauamt Abt. Bauverwaltung und Wohnungswesen

Betrieb fir Bau und Liegenschaften, Abt. Bau und Liegenschaften
Brandschutz- und Rettungsamt

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

. E.DIS AG, Regionalbereich Nord-Mecklenburg

. Einzelhandelsverband Nord e.V., Geschaftsstelle Rostock

. EURAWASSER, Aufbereitungs- und Entsorgungs- GmbH Rostock
. Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, Amt "Warnow-West"

. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern,

Hauptverwaltungssitz Rostock

Industrie- und Handelskammer

Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt

Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit Dezernat Rostock

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

Abt. 4 Naturschutz, Wasser und Boden

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

Abt. 5 Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Stadtforstamt

Stadtwerke Rostock AG, Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst
Tief- und Hafenbauamt, Abt. Verkehrsplanung und -férderung
Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wasser- und Bodenverband Untere Warnow/Kiste

Ausgeblieben sind die Stellungnahmen von:

4.
9.

10.

16.
22.
25.

26.

27.

28.
29.
30.
33.
36.
38.

Amt fur Umweltschutz

BUND Rostock

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

Construction Management Region Ost

Gesundheitsamt

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern, Abt. 4 Dez. Raumordnung

Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern, Abt. 2 Dez. Verkehr

Ministerium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern
Abt. 5 Bau

Naturschutzbund Deutschland e.V. Landesverband Mecklenburg-Vorpommern
Ortsamt NW 2

Polizeidirektion Rostock

Stadtamt, Abt. Verkehrsangelegenheiten

Straflenbauamt Stralsund

Tief- und Hafenbauamt Abt. Komplexe ErschlieBung/Genehmigungen

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass die von dort zu vertretenden
Belange von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.W.177 nicht nega-
tiv berthrt werden.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS
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UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Bericksichtigt werden die Stellungnahmen bzw. Hinweise von:

3.
5.
6.
8.

11.
12.
14.
19.
20.
21.

23.

24.
31.

32.

35.

37.

39.
40.

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege

Bauamt Abt. Bauordnung

Bauamt Abt. Bauverwaltung und Wohnungswesen

Brandschutz- und Rettungsamt

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

E.ON edis AG, Regionalbereich Nord-Mecklenburg

EURAWASSER, Aufbereitungs- und Entsorgungs- GmbH Rostock
Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt

Landesamt flr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit Dezernat Rostock
Landesamt fur zentrale Aufgaben der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Abt. 4 Naturschutz, Wasser und Boden

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Abt. 5 Immissions- und Klimaschutz,

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Stadtwerke Rostock AG

Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst

Tief- und Hafenbauamt

Abt. Verkehrsplanung und -férderung

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wasser- und Bodenverband Untere Warnow/Kliste

Die Stellungnahmen von:

1.

2.
7.

13.
15.
17.
18.
34.

Landesamt fur innere Verwaltung M-V,

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock

Betrieb fur Bau und Liegenschaften, Abt. Bau und Liegenschaften
Einzelhandelsverband Nord e.V., Geschéftsstelle Rostock

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, Amt "Warnow-West"

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern, Hauptverwaltungssitz Rostock
Industrie- und Handelskammer

Stadtforstamt

enthielten die Zustimmung zur Planung.

Von der Offentlichkeit sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs in der zeit vom 27.04.2015 bis zum 29.05.2015 keine Stellunghahmen
vorgebracht worden.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 1. Landesamt fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Schreiben vom 20.04.2015 Posteingang am 20.04.2015 Lfd. Seite 3
Vermessungs- und Katasterwesen Mecklenburg- Vorpommern
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Landesamt fUr innere Verwaltung
Meckienburg-Vorpommern

Amt fr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaitung Mecklenburg-Vorpommern
Pastfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Hansestadt Rostock bearbeitet von: Frank Tonagel

Der Oberblrgermeister Telefon: {0385) 588-56268

Holbeinplatz 14 Fax: (0385) 588-48256255

D-18069 Rostock E-Mait: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: hitp/fwww lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201500324

Schwerin, den  20.04.2015

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundiagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr 04.W.177 Wohngebiet , Ehem. Poliklinik Litten Klein; Hansestadt Rostock

Ihr Zeichen:
Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

Frank Tonagel

Die Feststellung, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Das Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Hansestadt Rostock
wurde am vorliegenden Verfahren ebenfalls beteiligt.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behérden 2. | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock Schreiben vom 21.05.2015 | Posteingang am 27.05.2015 | Lfd. Seite 4
STELLUNGNAHME STELLUNGNAHME / ABWAGUNG
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 3. Ergebnis der Priifung
REGION ROSTOCK 25 Vopommen Nach Abwagung aller raumordnerischen Belange kann festgestelit werden, dass der
Y ot gt

"Amt firr Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock |
Bearbeiter: Heir Butschkau

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Tel. 0381-331 89 450
Fax 0381-331 89 470
Holbeinplatz 14 e-mail:

1! frirr.mv-
18069 Rostock E—r :siS::ne@.d : e mv

Ihr Zeichen

61.31/Wie

Unser Zeichen Durchwahl Datum

110-506.12/04. W.177 89463 21.05.2015

lhr Schreiben vom

13.04.2015

Beteiligung der Landesplanung als Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 04.W.177
Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein*“ der Hansestadt Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung/Planzeichnung M 1:500 (Entwurf, Stand 05.02.2015)
- Begrindung zum B-Plan (Entwurf, Stand 05.02.2015)

1. Planungsinhalt

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands und stadtebauliche Neuordnung im
Bereich des ehemaligen arztlichen Versorgungszentrums ,Allende-Poliklinik* im
Stadtteil Lutten Klein durch Ausweisung von Wohnflachen als allgemeine Wohn-
gebiete (WA) fir ca. 170 WE.

Der Plangeltungsbereich betragt ca. 3,54 ha.
2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des B-Planes Nr. 04.W.177 der Hansestadt Rostock fir das Wohngebiet
~-Ehemalige Poliklinik Litten Klein“ wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des
Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai 2005 und des Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-
LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock stellt fir den Plan-
geltungsbereich tiw. eine gemischte Bauflache sowie tlw. naturnahe Griinflachen dar
und wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 04.W.177 der Hansestadt Rostock fiir das Wohn-
gebiet ,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“ mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist.

Der Riickgriff auf im Siedlungsbestand vorhandene Flachen im Sinne einer Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung bei gleichzeitiger Beseitigung stadtebaulicher
Missstande entspricht dem Ziel der Raumordnung ,Innen- vor Auenentwicklung®,
Programmsatz 4.1 (3) des RREP. Eine flachenschonende nachhaltige Stadtentwick-
lung trégt zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur
Erhoéhung der Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen bei.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Leitlinien zur Siedlungsentwicklung
Wohnen des Entwickiungsrahmens Stadt-Umland-Raum Rostock (Arbeitskreis
~Stadt-Umland-Raum-Rostock”, November 2011), wonach vorrangig die Wohn-
flachenentwickiung in der Kernstadt zu sichern ist.

Die la?ung istim Amt unter der Reg.-Nr. 2_017/15 erfasst.

Schade
Amtsleiter

Die Wiedergabe des Planungsinhalts und die Mitteilung der Beurteilungsgrund-
lagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Auch die Hansestadt Rostock sieht in der Planung einen Beitrag zur Befdrde-
rung der Innen- vor AuRenentwicklung, zur flachenschonenden nachhaltigen
Stadtentwicklung, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sowie zur erhéhten Auslastung bestehender Infrastruktureinrichtungen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behoérden 3. | Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege Schreiben vom 07.05.2015 | Posteingang am 11.05.2015 | Lfd. Seite 5
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 67.1 Rostock, den 0#.05.2015
Sachbearbeiterin: Frau Henschel
Tel.: -8526 / Fax.: 8591
christina.henschel@rostock.de
an: 61.31 Gz.: 67.11.04

hier:

TOB-Beteiligung A67 zum B-Planverfahren Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,[Ehemalige
Poliklinik Litten Klein®

Die uns mit dem Schreiben vom 13.04.2015 Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des
B-Planes und der dazugehotrenden Begriindung wurden in der vorliegenden Fassung von
uns geprift. Wir stimmen dieser Fassung zu.

Hinweise:

Der private Spielplatz ist ohne Angabe der Altersgruppe ausgewiesen.

Lt. §8 der LBO M-V ist bei Gebduden mit mehr als finf Wohnungen eine Kinderspiel- und
Freizeitfidche bereitzustellen und zu unterhalten. Eine Teilflache der Kinderspiel- und
Freizeitflache ist als Spielfldche fiir Kleinkinder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes
anzulegen.

Da wir davon ausgehen, dass die im B-Plan ausgewiesene Spielflache im Sinne der LBO
auch fiir die Altersgruppe der 7-12-jahrigen Kinder angelegt wird, sollte ein
entsprechender Abstand zur Wohnbebauung eingehalten werden, um einer ansonsten
erfahrungsgeman zu erwartenden L&rmproblematik vorzubeugen.

Ein Anliegen unseres Amtes ist es, auch fiir die Altersgruppe der 7-12-jahrigen Kinder
entsprechende Spielmdglichkeiten in der Wohnumgebung auszuweisen. Die Realisierung
eines solchen Spielplatzes sollte nicht an der Larmproblematik scheitern.

Tl

rina.Dettmann

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch das
Forstamt Billenhagen die Waldeigenschaft fir die unmittelbar 6stlich angrenzen-
den Flachen festgestellt. Aufgrund dieser Tatsache ist die Lage des privaten
Spielplatzes innerhalb des Waldabstandes (30 m) wie im Entwurf vorgesehen,
nicht mehr maglich.

Weitere gemeinsame Abstimmungen haben zu einer neuen Lage des Spielplat-
zes als Gemeinschaftsanlage innerhalb des allgemeinen Wohngebiets gefiihrt.
Diese Gemeinschaftsanlage wird durch dezentrale Anlagen innerhalb des
Wohngebiets erganzt.

Die Zustimmung des betroffenen Grundstiickseigentiimers dazu liegt vor.

Die Festsetzung wird um die Altersangabe 0-6 Jahre erganzt.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behérden 5. | Bauamt, Abt. Bauordnung Schreiben vom 21.04.2015 | Posteingang am 27.04.2015 | Lfd. Seite 6
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 60.1 21.04.2015

Sachb.: Frau Wolter

0381 381 6352/ 0381 381 6903
aber: 60 karen.wolter@rostock.de

Gz. 60.141/63.40

an: 61

Aktenzeichen: 01163-15

Vorhaben: Anforderung Stellungnahme, hier: B-Plan Nr. 04.W.177 Wohngebiet
"Ehemalige Poliklinik Liitten Kiein"

Bauort:

Gemarkung:
Flur:
Flurstiick:

hier: Ihr Schreiben vom 13.04.2015, Az:

Stellungnahme:

1. Eeztsiﬁzung 51 01676 Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geld- | Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen und die ortliche Bauvorschrift ein-
ufte bis zu 500.000,- Euro geahndet werden. schlieRlich der Rechtsgrundlage entsprechend korrigiert.

Rehee Schéfflr




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“

ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behoérden 6. | Bauamt, Abt. Bauverwaltung und Wohnungswesen Schreiben vom 22.05.2015 | Posteingang am 28.05.2015 | Lfd. Seite 7
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 602 A2.05.2015
Sachb. Frau Immig
Tel. - 6034
uber: 60 Gz. 60.23/60.31

an: 61.3

B-Plan Nr. 04.W.177 ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“

Zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes sind aus unserer Sicht keine weiteren Anderungen

oder Ergdnzungen notwendig.

Die Herstellung der neuen Zufahrt von der St. Petersburger

cher Vertrag regein. Der Entwurf wird zur Zeit vorbereitet und geht lhnen in Kitrze zur Pri-

fung und Stellungnahme zu.

A Ao et

Ulrike Wilke

Stralle aus soll ein Stadtebauli-

Die Anregung wird aufgegriffen und die Begriindung entsprechend erganzt.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fur das Wohngebiet , Enemalige Poliklinik Lutten Klein®
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 7. | Betrieb fiir Bau und Liegenschaften, Abt. Bau und Liegenschaften

Schreiben vom 22.05.2015 | Posteingang am 01.06.2015 | Lfd. Seite 8

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften EI i 2 oy
Mecklenburg-Vorpommern 3_____5
Geschaftsbereich Schwerin

Mecklenburg FE/°]
Vorpommern ‘s

Betrieb fiir Bau und Lieg haften Mecklenburg-V
19055 Schwerin, Werderstralle 4

P n Bearbeitet von: Herrn Petereit
Telefon: 0381 469 87413
AZ: SN-B1028 -TOB - 05 - LB 152
olaf.petereit@bbl-mv.de

Hansestadt Rostock
Der Oberburgermeister
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und

Wirtschaft
Rostock, 22.05.2015

18050 Rostock

Beteiligung von Tragern éffentlicher Belange im Bauleitverfahren nach § 4 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr.: 04.W.177 Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“ Ortslage
Litten Klein, der Hansestadt Rostock

Inr Schreiben (AZ.: 61.31/Wie) vom 13.04.2015 mit Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand fur den zum Sondervermégen BBL M-V gehorenden Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesfléchen befinden.

Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermogen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zusténdig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

/Mﬂ’fr?\ichen GriRen

Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Das Ausbleiben von Bedenken oder Anregungen seitens des Betriebs fir Bau
und Liegenschaften wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB wurde von allen
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berthrt werden kann, die Stellungnahme eingeholt.

Von den jeweiligen Fachverwaltungen sind keine Anregungen oder Bedenken
hinsichtlich forst-, wasser- oder landwirtschaftliche sowie flir Naturschutzzwecke
genutzte Landesflachen hervorgegangen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behérden 8. | Brandschutz- und Rettungsamt Schreiben vom 13.05.2015 | Posteingang am 13.05.2015 | Lfd. Seite 9
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von:  37.51-1 13.05.2015
Sachb. Herr Konarski, @& -6731547
Gz.37.51-1 /Az.37.31.04
Az.. g-108k02015
an: 61.32

Frau Trusche

Brandschutztechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige
Poliklinik Liitten-Klein“

Nach Einsichtnahme in die eingereichten Unterlagen, wie z.B. Begrindung zum Entwurf (Arbeitstand
05.02.2015) und Planzeichnung Teil A von Januar 2015, wird auf Grundlage des § 20 (1) BrSchG
M-V zum o.g. Bebauungsplan aus brandschutztechnischer Sicht zu nachfolgenden
feuerwehrspezifischen Inhalten:

- Anforderungen, die sich aus der Sicherstellung der Loschwasserversorgung ergeben,

- Zuganglichkeit zu Grundstuicken einschlieBlich Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen far
Fahrzeuge der Feuerwehr (soweit diese von der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr”
abweichen),

- Sicherstellung des 2. Rettungsweges uber Leitern der Feuerwehr insbesondere zur Lage und
Anordnung der zum Anleitern bestimmter Stellen,

- Einrichtungen der Brandbekampfung,

wie folgt Stellung genommen.
1. Anforderungen

1.1 Zur Sicherstellung der Rettungswege itber Rettungsgeréte der Feuerwehr als auch zur
Durchfuhrung effektiver Manahmen des abwehrenden Brandschutzes ist neben der Notaus
bzw. -einfahrt im stdlichen Bereich eine weiterfihrende Anbindung an Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung an Feuerwehrzufahrten erforderlich (hier: FuRgéngerbereich
und/oder verkehrsberuhigter Bereich), soweit es die baulichen Gegebenheiten zulassen (siehe
Seite 10 Pkt. 3.2 Letzter Absatz der Entwurfsbegrindung).

Gegebenfalls wird eine Umfahrung der Wohnbebauung erforderlich /1/; auch weitere Aufstell-
und Bewegungsflachen in unmittelbarer Umgebung des 7-geschossigen Wohnhauses sind in
Abhéngigkeit der tatsachlichen Hahe (FuRboden liber Geldnde) nicht ausgeschlossen.

(siehe hierzu §§ 3 (1), 5 und 33 LBauO M-V in Verbindung mit ,Richtlinie aber Flachen fur die
Feuerwehr® i.d.F. 2006)

Begriindung:

- WA a als Gebaudekomplex in geschlossener Bauweise,
- Tiefgaragendecke 1,5 m Gber Gelandeoberflache

- ggf. Anwendung der Hochhausbaurichtlinie

11/ Die Kurvenradien sind dementsprechend zu dimensionieren. Baume und parkende
Kraftfahrzeuge durfen die Um und -befahrung nicht beeintrachtigen.

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass eine Nutzung der Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung fiir Zwecke der Feuerwehrzufahrten prob-
lemlos mdglich ist.

Bereits durch den Vorhabentrager wurde davon ausgegangen, dass eine Umfah-
rung aller Wohngebaude mdoglich sein muss. Der Bebauungsplan steht dem in
keiner Weise entgegen.

Die weiteren Hinweise wenden sich an die Ausfihrungsplanung und werden an
den Vorhabentrager weitergeleitet.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
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Noch Brandschutz- und Rettungsamt
Behdorden 8.

Schreiben vom 13.05.2015 Posteingang am 13.05.2015 Lfd. Seite 10

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1.2 Gemal dem Arbeitsblatt des DVGW 405 ist eine Loschwassermenge von 96 m®/h Uber 2h
vorzuhaiten (Richtigstellung bezuglich Pkt. 3.6.2 der Entwurfsbegriindung).
Weitere Einzelheiten insbesondere zur 16schwassertechnischen ErschlieRung sind mit den
Amiter 66 und 37 rechizeitig abzustimmen.

2. Hinweise

21 Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten sind mit einer FeuerwehrschlieRung auszustatten,
wie z.B. mit einer SchlieBung nach DIN 3223.

22 Oberhalb 8 m Bristungshshe sind zur Sicherstellung Zufahrten des zweiten Rettungsweges

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen gemaR § 5 LBauO M-V und der ,Richtlinie
fur Flachen der Feuerwehr” notwendig.

Frank Konarski

Gemall der Stellungnahme der EURAWASSER Nord GmbH steht Uber die
Trinkwasserleitung DN 350 GG eine Loschwassermenge 96 m3 Uiber einen Zeit-
raum von 2 Stunden zur Verfiigung.
Die Begriindung wird entsprechend korrigiert und auch ein Hinweis auf die
rechtzeitige Abstimmung mit dem Brandschutz- und Rettungsamt und dem Amt
fur Verkehrsanlagen aufgenommen.

Die nebenstehenden Hinweise auf die Gestaltung von Pollern und zur Sicher-
stellung des zweiten Rettungsweges wenden sich an den Vorhabentrager und
werden an ihn weitergeleitet.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
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ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 11. | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Schreiben vom 24.04.2015 | Posteingang am 27.04.2015 | Lfd. Seite 11

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresdsn

Hansestadt Rostock

Amt fir Stadtentwickiung
Holbeinplatz 14

18069 Rostock

IHRE REFERENZEN

61.31/Wie / 13.04.2015

234058-2015/ PTI 23/ PPB2

Michael Hohn

+49 30 835379492

24.04.2015

Rostock, Bebauungsplan Nr. 04 W.177 Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Litten Klein”

UNSER ZEICHEN
ANSPRECHPARTNER
= EFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderdichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Steliung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom nur im Randbereich (siehe
Lageplan)

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 23 so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Ansprechpartner in unserem Hause fir Koordinierungen zu der
ErschlieBungsmafinahme bzw. eine ErschlieBungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig,
telefonisch erreichbar unter 030-835379501 ader 0170-4582662 hzw. per Mail unter j.bolsewig@telekom.de .

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichen Griiflen

o flibroled

Michael Hohn

Anlagen: 1 Lageplan

Das Ausbleiben grundsatzlicher Einwande oder Bedenken wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Da sich die vorhandenen in Betrieb befindlichen Anlagen in Randlage befinden,
geht die Hansestadt Rostock davon aus, dass ihrem Verbleib nichts im Wege
steht.

Der Hinweis auf die rechtzeitige Abstimmung der ErschlieBungsplanungen und
-malinahmen richtet sich primar an den Vorhabentrager und wird an ihn weiter-
geleitet.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 12. | E.DIS AG Schreiben vom 08.05.2015 | Posteingang am 12.05.2015 | Lfd. Seite 12

STELLUNGNAHME ABWAGUNG

- E.DIS AG
Regionaibereich
Mecklenburg-Vorpommern

Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste
Am Stellwerk 12

E.DIS AG - Langewahler Strafle 60 - 15517 Furstenwalde/Spree

Hans§stadt Rostocl_( 18233 Neubukow
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung www.e-dis.de
und Wirtschaft
Frau Trusché Postanschrift

. Neubukow
Holbemplatz 14 Am Stellwerk 12
18069 Rostock 18233 Neubukow
Neubukow, 08. Mai 2015 Karl-Heinz Schurr

T 038294 75-241

T 038294 75-206
Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet "Ehemalige Poliklinik  a¢-heinz.schurr

Liitten Klein" @e-dis.de

lhr Schreiben vom 13. April 2015

Reo -Nr.: Plu/15/28 Unser Zeichen NR-M-0-Schu
g.-Nr.: /

Sehr gechrte Frau Trusche,

im Randbereich des dargestellten Plangebietes befindet sich eine Fernmel-

) Die Mitteilung von der bestehenden Fernmeldeleitung in Randlage wird zur
deleitung unseres Unternehmens.

Kenntnis genommen.
In der Anlage iibersenden wir Thnen Bestandsunterlagen mit unserem einge- 9

tragenen Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen . . . . .
nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen. Aus dem mitgereichten Bestandsplan geht hervor, dass offensichtlich keine Be-

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine ruhrupgspunkte zwischen der, mit der Planung vorbereiteten baul_lchen un.d
Finweisung durch Herm Dahnke Tel-Nr.: 0 381 382-4332 crfolgen muss. sonstigen Nutzungen und der Anlage der E.DIS AG bestehen bzw. ein Verbleib
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch der ,Anlage_,mog"Ch Ist' . . .

tiberbaut werden. Zur Gewiahrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- In die Begrundung wird ein entsprechender Hinweis angenommen-

fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnshe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Fur Riickfragen stehen wir thnen gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

E.DIS AG
1A Begge) R S
Raik Bessert Karl-Heinz Schurr

Anlagen: - Lageplan 3308-6002A12 vom 21.04.2015




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fur das Wohngebiet , Enemalige Poliklinik Lutten Klein®
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 13. | Einzelhandelsverband Nord e.V. Geschéftsstelle Rostock Schreiben vom 19.05.2015 | Posteingang am 20.05.2015 | Lfd. Seite 13

STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Geschiftsstetle Rostock

Einzelhandeisverband Nord e V. - Krépeliner Str. 92 — 18055 Rostock
Einzelhandelsverband

Hansestadt Rostock I,:‘I::r?bi'rg\)/'- Schleswig-Holstein

Der Oberbiirgermeister Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Frau Trusché

Holbeinplatz 14 19.05.2015

GSt-HRo/-telks
18069 Rostock

lhr Zeichen: 61.31/Wie

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Litten Klein“
hier: Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Frau Trusché,

vielen Dank flr die uns eingeraumte Méglichkeit der Beteiligung an oben bezeichnetem B-
Plan als Trager offentlicher Belange.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 04.W.117 Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Litten-Klein®, D_as AUSbIeiben_ von Bedenken seitens des Einzelhandelsverbandes Nord e.V.
wie oben genannt, erheben wir keine Bedenken. wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriRen

- L%

Kay-Uwe Teetz
Geschéaftsfihrer




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK .
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
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Behorden 14. | EURAWASSER Aufbereitungs- und Entsorgungs- GmbH Rostock

Schreiben vom 27.05.2015 | Lfd. Seite 14

| Posteingang am 01.06.2015

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

EURAWASSER Nord GmbH : Car-Hopp-Str. T 18069 Rostock

2« EURAWASSER

Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung

und Wirtschaft

Holbeinplatz 14 Veronika Piwko

18069 Rostock Projekiplanung
T +49 381 8072-505
F +49 381 8072-502
v.piwko@eurawasser.de

Rostock, 27.05.2015

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein®

Sehr geehrte Frau Trusché,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 13.04.2015, mit dem Sie uns {iber die oben genannte Projektierung
informierten und nehmen als zustandiges Ver- und Entsorgungsunterehmen wie folgt Steliung;

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann lber die vorhandene Trinkwasserlaitung DN 350 GG in der Rigaer Strale
abgesichert werden.

Der Mindestversorgungsdruck im Versorgungsbereich der Rigaer Strale und St. Petershurger Stralte betrégt 4,0 bar.
Dieser Versorgungsdruck deckt den blichen Bedarf einer Bebauung mit Erdgeschoss und vier Obergeschossen. Laut
Bebauungsplan ist eine Bebauung mit sieben Voligeschossen zulassig. Wir méchten darauf hinweisen, dass der
Bauherr selbst die Voraussetzung fiir einen ausreichenden Druck zu schaffen hat. Der Einbau einer privaten
Druckerhéhungsanlage ist bei dieser Bebauung unumgénglich.

Loschwasserbereitstellung .

Mit der Hansestadt Rostock ist die notwendige Léschwassermenge abzustimmen. Uber die Trinkwassereitung DN
350 GG kann Ldschwasser in Hdhe von 96 mh (2 x 48 m3h) iiber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt
werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist den ffentiichen Schmutzwassersammier DN 200 zuzuleiten. Mit der Festsetzung
der Baugrenze fiir die Wohnbaufisiche WA Siid kommt es zur Uberbauung des Schutzstreifens des
Schmutzwassersammlers. Fiir die notwendige Umverlegung oder ggf. Teilstilllegung hat der Verursacher alle
anfallenden Kosten zu tragen.

Die Hinweise auf die Trinkwasserversorgungssituation und den notwendigen
Einbau privater Druckerhéhungsanlagen werden zur Kenntnis genommen und
zur Vervollstandigung der Begriindung herangezogen.
Sie werden auch an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Ebenso wird der Hinweis auf die Léschwasserbereitstellung zur Kenntnis ge-
nommen.

Ebenso die Hinweise auf die Schmutzwasserentsorgung.
Sie werden zur Vervollstéandigung der Begriindung herangezogen.
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Noch EURAWASSER Aufbereitungs- und Entsorgungs- GmbH Rostock
Behorden 14.

Schreiben vom 27.05.2015 Posteingang am 01.06.2015

Lfd. Seite 15

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Niederschlagswasserentsorgung
Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Dragungraben eingeleitet, welches auch zukiinftig beizubehalten ist.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die Wohnbauflache WA Siid wird von einem dffentlichen Schutzwassersammler DN 200 und einer dffentlichen
Trinkwasserleitung DN 350 GG gequert, die nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert sind. Eine
Schutzstreifenbreite von 3 m beidseitig der Leitungen ist festgesetzt. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes ist im Grundbuch eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit eingetragen. Dem Versorgungstrager
ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Leitung/Zubehdr zu betreiben, zu unterhalten,
instand zu setzen und zu emeuem und das Grundstiick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen
auf eigene Gefahr jederzeit im erfordertichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren. Wahrend des
Bestehens der Leitung dirfen weder Geb&ude errichtet noch sonstige Malnahmen, die den Bestand und den Betrieb
der Leitung gefahrden, vorgenommen werden. Baumpflanzungen sowie der Anpflanzung ven Gehélzen stimmen wir
innerhalb der Schutzstreifen nicht zu.

Den Bestand der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes fiigen wir
als Anlage bei.

Sollten sich aus Ihrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir hnen gern zur Verfliigung.
Mit freundlichen Griiken
EURAWASSER Nord GmbH

DN/

i. V. Hanno Nispe! i. V. Thomas Kéller
Leitung Engineering & Asset Management Leitung Projektplanung

Anlage
1 x Bestand Wasser/Abwasser

Der Hinweis auf die Niederschlagswasserentsorgung wird in die Begrindung

aufgenommen.

Der Hinweis auf die Lage des Schmutzwassersammlers DN 200 und der Trink-
wasserleitung DN 350 GG sowie die entsprechenden beschrankten personlichen

Dienstbarkeiten wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise darauf sowie das Anpflanzen von Baumen und Gehdl-

zen werden in die Begriindung aufgenommen.
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Behorden 15. | Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen Schreiben vom 21.04.2015 | Posteingang am 22.04.2015 | Lfd. Seite 16

STELLUNGNAHME ABWAGUNG

AMT | WARNOW | WEST

Der Amtsvorsteher

Fachbereich Bauverwaltung
fur die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Am} Warnow-West - Schulweg Yo - 18198 Kritzmow

Schutweg Ta
18198 Kritzmow

Hansestadt Rostock Telefon 038207 633-0

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Telofax 038367 633.29

Holbeinplatz 14 ol ami@ y
-l ami@warnow-west.oe

18069 Rostock www.amt-warnow-west.de

Ansprechpariner E-Mail-Adresse Durchwahl Kritzmow

Frau Albrecht .albrecht@wamow-westde 038207-63346 21.04.2015

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Litten Klein“
Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§2 Abs. 2 BauGB)
mein Zeichen: 1/110-6133-201523

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Ausbleiben von Hinweisen oder Bedenken seitens der Gemeinde Elmen-

die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen hat keine Hinweise oder Bedenken zum horst/Lichtenhagen wird zur Kenntnis genommen.

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04.W.177, Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik
Litten Kiein®.
Mit freundlichen GriGen

Im Auftrag

M

Bauverwaltung




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 17. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Rostock

Schreiben vom 11.05.2015

Posteingang am 15.05.2015

Lfd. Seite 17

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Handwerkskammer
Ostmeckienburg-Vorpommern

Handwerkskammer Ostmeckienburg-Vorpommem
Haugtverwaliungssitz Rostock - 18002 Rastock - Postfach "0 1204

Hansestadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadiplanung u. Wirtschaft

Frau Trusché 11.05.2015
Holbeinplatz 14 WF-Scha
18069 Rostock -165

Bebauungsplan Nr. 04.WA.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“

Sehr geehrte Frau Trusché,
vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen.

Wir haben die Planung zur Kenntnis genommen und stimmen dieser zu.

Mit freundlichen Griften

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsférderung

=

Dipl.-Ing. J. Schallwig
technischer Berater

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Rostock - Bad Doberan

Die Zustimmung zur Planung seitens der Handwerkskammer Ostmecklenburg-
Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 18. | Industrie- und Handelskammer zu Rostock

Schreiben vom 13.05.2015 | Posteingang am 13.05.2015 | Lfd. Seite 18

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

K B GESCHAFTSBEREICH

MARITIME WIRTSCHAFT
FAXNACHRICHT Ihre Zelchen/Nachricht vom
Diasa Nachricht besteht aus 4 Selte
einschliel3fich dieser Selts. h Ansprechpartnes

Claudia Temps

Hansestadt Rostock E-Mell
Amt fur Stadtentwicklung, temps@rostock.lhi.de
Stadtplanung und Wirtschaft Tel
Holbelnplatz 14 0381 338-140
18069 Rostock

Fax

0381 338-108
Faxnummer: 0381 381-6901 13. Mai 2015
Babauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,Ehemalige Pollidinlk Litten Klein“

Sehr geshrta Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Planungsunterlagen zum Entwurf des
Bsbauungsplans Nr. 04.W.177 - Wohngebiet ,Ehemelige Poliklinik Litten Klein® ~ zur
Abgabe siner Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB.

Das Geléinde mit der brachlisgenden ehemalige Allende-Poiiklinik in Latten Klein soll mit
der Aufstellung des Bebauungspians einer neuen Nutzung zugeftihrt werden. Vorgasshen
ist mehrgeschossiger Wohnungsbau, Konflikte mit gewerblichen Nutzungen kénnan wir
nicht erkennen, da die umliegende Bebauung auch vorwiegend Wohnnutzungen sowie

Versorgungseinrichtungen umfasst. Wir haben daher keine Bedenken und Anregungen zur
Planung vorzubringen,

Bei Rackfragen stehen wir thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundtichan Graften

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwickiung
im Auftrag

Claudia Temps

INNOVATION, UMWELT, VERKEHR,

Das Ausbleiben von Bedenken und Anregungen seitens der Industrie- und Han-
delskammer zu Rostock wird zur Kenntnis genommen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 19. | Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Schreiben vom 21.05.2015 | Posteingang am 26.05.2015 | Lfd. Seite 19

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Kabel Dautschland Vertrieb und Service GmbH
Eckdrift 81 - 18061 Schwerin

Hansestadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Kabe! Deutschiand
Wirtschaft

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

Kontakt: Planung Schwerin

Telefon: 0385/59266-0

Fax: 0385/59266-69

E-Mail: PlanungNE3Schwerin@kabeldeutschiand.de
Datum: 5/21/2015

Rostock, Ehemalige Poliklinik Litten Klein, Bebauungsplan,
Stellungnahme Nr.: 336886; Ihre Referenzen: Zeichen: 61.31/Wie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr thr Schreiben vom 4/20/2015.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH in einer Kabelkanalanlage der Deutschen Telekom AG. Mafinahmen an unseren
Telekommunikationslinien werden damit nur bei FolgemaRnahmen der Deutschen Telekom AG
an der Kabelkanalanlage erforderlich. Zur Zeit sind uns keine FolgemaRnahmen der Deutschen
Telekom AG bekannt.

Mit freundlichen GriiRen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Anlagen
1 Lageplan/-pléne, Kabelschutzanweisung Stand Mérz 2013

Der Hinweis auf Telekommunikationslinien der Kabel Deutschlad Vertrieb und
Service GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt Rostock geht gestiitzt auf die Randlage zum Bebauungsplange-
biet davon aus, dass dem Weiterbestehen und dem Weiterbetrieb dieser Anla-
gen nichts im Wege stehen wird.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 20. | Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt Schreiben vom 28.05.2015 | Posteingang am 02.06.2015 | Lfd. Seite 20
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 62 28 -05-2015
Sachb.: Frau Kunert
Tel. -6479
Gz. 62.32-1/
an: 61

Ehemalige Poliklinik Liitten Klein

Nach Prufung des vorliegenden Entwurfes des B-Planes ,Ehemalige Poliklinik Litten
Klein® (04.W.177) méchten wir noch einmal auf unsere Stellungnahme vom 03.02.2015
verweisen.

. A . " , Der Hinweis wird aufgegriffen und die Begriindung entsprechend ergénzt.
Unter Punkt 2.2.4 (Eigentumsverhaltnisse) soliten die Flurstiicke 8/10 und 42/20 im : . .. .
Flur 2, Gemarkung Litten Kiein als durch den Vorhabentrager zu erwerbende Flache Im Plan sind beide Grundstiicke bereits Gegenstand von Festsetzungen gewe-

ausgewiesen werden. Das Flurstiuck 8/10 im Flur 2, Gemarkung Lutten Klein ist noch | S€n.
nicht mit aufgenommen worden. Wir bitten um Ergéinzung des Flursttickes,

Alle anderen Hinweise wurden eingearbeitet.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behdrden 21. Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit Dezernat Rostock

Schreiben vom 22.04.2015 Posteingang am 22.04.2015 Lfd. Seite 21

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 5 i :
- Arbeitsschutz und technische Sicherheit - ’
Rostock \\
Landesami fur Gesundteit und Soziales Meckienburg-Vorpommem
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock
hearbeitet von: Herrn Steffen
Hansestadt Rostock Telefon: (0381) 331 - 59206
Amt flr Stadtentwickiung, Stadtplanung E-Mail: hartmut.steffen
Holbeinplatz 14 @lagus.mv-regierung.de
Az: LAGUS5021-4-23723-3-2015
18069 Rostock Rostock, 22.04.2015
Ihr Schreiben vom: 13.04.2015, AZ: 61.31/Wie
Eingereichte Unterlagen: B-Plan Nr.: 04 W.177
Gemeinde: Rostock
Plangebiet: "Wohngebiet" Ehemalige Poliklinik Litten Klein

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Landesamtes flr Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommem
(LAGUS M-V), Abteillung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock werden fol-
gende Hinweise gegeben.

Hinweise:
Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautétigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind gemaR §2(2) Baustel-
lenverordnung (BaustellV) dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Meckienburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock
(LAGUS M-V) spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Vor-
anklndigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der BaustellV
enthalt.

Altlasten sind im vorliegenden B-Plan als nicht bekannt ausgewiesen. Fiir den Fall des
Auffindens wurden Hinweise gegeben.

Die Hinweise auf Bauvorhaben / Bautatigkeiten werden zur Ergdnzung der Be-
grindung herangezogen.

Das Ausbleiben von Hinweisen auf Altlasten wird zur Kenntnis genommen.
Auch vom Umweltamt der Hansestadt Rostock wurden keine entsprechenden
Hinweise vorgebracht.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Noch Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Behorden 21. Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit Dezernat Rostock

Lfd. Seite 22

Schreiben vom 22.04.2015 Posteingang am 22.04.2015

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

In diesem Zusammenhang erfolgen weitere Hinweise aus unserer Zustandigkeit:

Kontaminierte Bereiche

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstofirechis -
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommermn, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Res-

tock (LAGuUS M-V) umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2}, (3) . V. m. TRGS 524 - Schutzmalinahmen flr Tatigkeiten in kontaminierten
Bereichen -

Kampfmittelbelastungen

Soliten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen
weiterfOhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefGhrt werden,
bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Asbestbelastungen

Soliten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fach-
betriebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und
der technischen Regeln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instand-
haltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und techni-
sche Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuUS M-V) spatestens 7 Tage vor Beginn der

Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 8 Abs. 81. V. m. Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 {1}

Die nebenstehenden Hinweise auf kontaminierte Bereiche, Kampfmittel- und
Asbestbelastungen werden zur Kenntnis genommen und zur Erganzung der Be-
grindung herangezogen.

Im Auftrag
~ },/? Verteiler:
f\\/ | . Behérde (mit Anig.)
Y . z.d. Akten




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behdrden 23.

strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur zentrale Aufgaben der Polizei, Brand- und Kata-

Schreiben vom 18.05.2015 Posteingang am 18.05.2015

Lfd. Seite 23

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von.  Frau Babel

Hansestadt Rostock Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach Telefax  (0385) 2070-2198
18050 Rostock E-Mail abteilung3@lpbk-mv.de

Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-2987/15
Schwerin,  18. Mai 2015

Stellungnahme als Trdger 6ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Kiein“
lhre Anfrage vom 13.04.2015; |hr Zeichen: 61.31/Wie

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschuiz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offentlicher Befange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der I[andesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand-  und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und ortlich zustandige Kommunaibehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohien.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)

Das Ausbleiben von Bedenken aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

beim Brand- und Katastrophenschutz wird zur Kenntnis genommen.

Die zustandigen Behorden der Hansestadt Rostock wurden am vorliegenden

Verfahren selbstversténdlich beteiligt.
Entsprechende Hinweise gingen auch von dort nicht ein.

Die nebenstehenden Hinweise auf die Verantwortung der Bauherren werden zur

Erganzung der Begriindung herangezogen.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorde 24. | Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen

Schreiben vom 20.04.2015 | Posteingang am 21.04.2015 | Lfd. Seite 24

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentiichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen
Forstamt Billenhagen - Billenhagen 3 - 18182 Blankenhagen

Bearbeitet von:  Herr Kilian

Hansestadt Rostock Telefon: 03 82 24/ 44 78-0
o : Fax: 038224/44789
Der Oberburgermeister e-mail: burkhard Killan@lfoa-mv.de

Amt fur Stadtplanung und Stadtentwickiung

Aktenzeichen:  7442.3/FoA 21
. (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Holbeinplatz 14 ‘ 20, April 2015
18069 Rostock Billenhagen, den . Aprl

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 ,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein® -
Hansestadt Rostock
Stellungnahme der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. B-Planverfahren gebe ich =zustindigkeitshalber nachfolgende
Stellungnahme ab. Die vorgelegten Planungsunterlagen wurden hinsichtlich
Waldbetroffenheit zum Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) gepriift.

Die Forstbehérde hat bei Planungen und MaRnahmen zu priifen, ob Waldflachen
direkt betroffen sind oder durch die vorgesehene Bebauung Auswirkungen auf
Waldflachen haben kdnnen.

Die Prafung der eingereichten Unterlagen ergab, dass innerhalb des
Geltungsbereiches keine Waldfléchen betroffen sind.

Auflerhalb des Geltungsbereiches befindet sich sudostlich angrenzend Wald im
Sinne des § 2 LWaldG M-V. Die Waldflachen habe ich Ihnen in der beigelegten
Karte entsprechend dargestellt.

Die Mitteilung vom Vorhandensein von Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V
sudostlich bzw. ostlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend wird zur
Kenntnis genommen.
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Noch
Behorde 24.

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen

Schreiben vom 20.05.2015 Posteingang am 21.05.2015 Lfd. Seite 25

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME

Festgestellt habe ich, dass der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30
Meter durch die Baufelder WA o VI und WA a VI unterschritten wird. Entsprechend
§ 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Waldabstand
von 30 Meter einzuhalten. Nach § 3 Abs. 1 der WAbstvO M-V  dirfen
Unterschreitungen des Waldabstandes nicht genehmigt werden, wenn es sich, wie
in diesem Falle, um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Aus forstrechtlicher Sicht sind
die Baufelder entsprechend zu verschieben, so dass der gesetzlich
vorgeschriebene Waldabstand von 30 Meter zu angrenzenden Waldflachen
eingehalten wird.

Fir den im Waldabstandsbereich vorgesehenen Spielplatz wird das Einvernehmen
versagt, da das vorhandene Gefahrenpotential, welches den dort aufhaltenden
Menschen aus dem Wald her droht, einfach zu gro und deshalb forstrechtlich
nicht zu verantworten ist.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

Dr. Begnhard von Finckenstein
Forstamtsleiter

Hinsichtlich der festgestellten Unterschreitung des Waldabstandes erfolgte im
nordlichen Bereich eine nochmalige Uberprifung der tatsachlichen Verhaltnisse
vor Ort.

Im sidlichen Bereich hat die Hansestadt Rostock aufgrund der geringen Unter-
schreitung, der vorherrschenden Windrichtung und des besonderen o6ffentlichen
Interesses einen Antrag auf Ausnahme gemanR § 20 Abs. 2 LWaldG M-V gestellt.

Hinsichtlich des im Entwurf vorgesehenen Spielplatzes wurde in Ubereinstim-
mung mit dem Vorhabentrager eine neue Standortwahl getroffen, die die Belan-
ge des Waldes unberihrt lasst.
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Noch Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen

Schreiben vom 12.06.2015 Posteingang am 15.06.2015 Lfd. Seite 26

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Billenhagen

Forstamt Billenhagen - Billenhagen 3 - 18182 Blankenhagen
T - Bearbeitet von:  Herr Kilian
Hansestadt Rostock Telefon: 038224/44780
i H Fax: 038224/44789
Der OberburgermeISter e-mail: burkhard kilian@ifoa-mv.de

Amt fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

Aktenzeichen:  7442.3/FoA 21

Holbeinplatz 14 {bitte bei Schriftverkehr angeben)
olpeinpia ) ]

18069 Rostock Billenhagen, den  12. Juni 2015

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 ,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“ -
Hansestadt Rostock
Bezug: Ihr Schreiben vom 28.04.2015 / Ortstermin vom 11.06.2015

Sehr geehrter Herr Muller,

der Anlass lhres o0.g. Schreibens beinhaltete den Antrag auf
Aushahmegenehmigung vom Abstand baulicher Anlagen zum gem&R § 20
Landeswaldgesetz M-V fur den westlichen Teil des Baufensters WA a VI.

Dazu fand gestern eine Ortsbesichtigung des genannten Gebietes statt. Dabei sind
wir (ibereingekommen, die angrenzenden Waldfléchen im Nordosten an 2 Stellen
2u korrigieren (s. Anlage). Somit gibt es aus meiner Sicht fiir das Baufenster W o
VI keine forstrechtlichen Konfliktpunkte.

lhrem Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur das Baufenster WA a VI wird
stattgegeben.

Entsprechend § 20 Abs. 1 LWaldG M-V' ist bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Waldabstand von 30 Meter einzuhalten. Ich habe die in Betracht zu ziehenden
Ausnahmen Uberprift. Meine Ermessensausibung bezieht sich daher auf den § 3
Abs. 2 Nr. 2 der WAbstVO M-V2.

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBIL M-V S.
870)

? Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zom
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBL M-V 2005, S. 166), die
zuletzt durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBL M-V S. 601) gelindert worden ist

Die bei gemeinsamer Abstimmung vorgenommene Korrektur der an das Bebau-
ungsplangebiet angrenzenden Waldflachen und die damit verbundene Reduzie-
rung der forstrechtlichen Konfliktpunkte auf den stidéstlichen Bereich werden zur
Kenntnis genommen.

Die Bewilligung der Ausnahme zur geringfligigen Unterschreitung des Waldab-
standes fir das Baufenster WA a VI gemal § 3 Abs. 2 Nr. 2 der Waldabstands-
verordnung M-V wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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Noch Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen
Behorde 24.
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STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME

Nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 der WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen zugelassen, bei
Vorhaben, bei denen dauerhaft gewahrleistet ist, dass auf Grund der &rtlichen
Gegebenheiten der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht

beeintrachtigt wird.

Nach dem eingereichten Lageplan verbleibt das Baufenster in den Grenzen des
noch vorhandenen Altbestandes. Eine Verringerung des vorhandenen
Waldabstandes findet nicht statt. Bereits damals zur Zeiten des Klinikbetriebes
haben sich Menschen zeitweilig bzw. dauerhaft im Gebdude bzw. an der
Vorhabensflache aufgehalten.

Der angrenzende Waldeigentumer (Hansestadt Rostock) hatte bereits Pflichten
aus der Verkehrssicherungspflicht zu Nutzungszeiten der Klinik zu erfillen. Eine
wesentliche Erhdhung sowohl der Gefahrdungslage als auch der
Verkehrssicherungspflichten wird seitens der unteren Forstbehdrde daher nicht
gesehen.

Auf eine Beteiligung des angrenzenden Waldbesitzers habe ich verzichtet, da die
Hansestadt Rostock selbst ein unmittelbares Interesse an der Umsetzung dieses
B-Planes hat.

ich gelange in Austbung meines pflichtgemaRen Ermessens nach Prifung aller
Ausnahmetatbestinde zur Unterschreitung des Mindestwaldabstandes zu dem
Ergebnis, mein Einvernehmen hiermit zu erteilen.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

D#l Bernhard von Finckenstein
Farstamtsleiter

Die Hansestadt Rostock teilt die dargelegten Begriindungen zu den Ausnahme-
tatbestanden und begrif3t das erteilte Einvernehmen zur Unterschreitung des
Mindestwaldabstandes.
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Behorde 24.
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Behorden 31. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Schreiben vom 01.06.2015 Posteingang am 03.06.2015 Lfd. Seite 29
Mecklenburg, Abt. 4 Naturschutz, Wasser und Boden
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Staatliches Amt ST —
fiir Landwirtschaft und Umwelt Py ‘
Mittleres Mecklenburg ‘/ .
EMAS

StAL Mittietes Meckdenburg Telefon: 0381 331-67 122
Postanschrift und Sitz des Amtsleiters :
St un Telefax: 03843 777 6003

Erich-Schiesinger-Str. 35, 18059 Rostock
n chiesinger-Sit ostoc E-Mail: katy.bulok@stalumm.mv-regierung.de
www stalu-mittieres-mecklenburg.de

Hansestadt Rostock . N
. thr Zeichen: 61.31AWi

Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Berargeit:tnvon: Frau :ulok

Wirtschaft Aktenzeichen: 12c-048/15

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Holbeinplatz 14
olbeinpla Rostock, 01. Juni 2015

18069 Rostock

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“
Ihr Schreiben vom 13.04.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Einbeziehung der Trager éffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Zustandige Naturschutzbehérde ist die untere Naturschutzbehtrde der Hansestadt Rostock.

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)' sind die Landraite und
Oberbirgermeister (Blrgermeister) der kreisfreien Stadte fur die Ermittlung und Erfassung
altlastverdachtiger Flachen zustandig.

Die Stellungnahme der Hansestadt Rostock ist fir die im Planungsgebiet ggf. gelegenen
Altlastverdachtsflachen einzuholen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flussigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen,
ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach § 10 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)? verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 41 KriwG.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG® Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen 2zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)* sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Die untere Naturschutzbehérde wurde im vorliegenden Verfahren beteiligt und
um Stellungnahme gebeten.

Ebenso das Umweltamt der Hansestadt Rostock.

Die nebenstehenden Hinweise auf bisher unbekannte Belastungen des Unter-

grundes und den Umgang mit Uberschussbéden werden zur Kenntnis genom-
men und zur Erganzung der Begriindung herangezogen.
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Behdrden 32. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg, Abt. 5 Immissions- und Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft

Schreiben vom 01.06.2015

Posteingang am 03.06.2015

Lfd. Seite 30

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Es gilt gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten, dass Abfalle, die durch den
Abriss der vorhandenen bauligen Anlagen anfallen, separat zu erfassen und fir eine
ordnungsgeméfle Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) méglichst sortenrein
bereitzustellen sind.

Sonstige von meiner Behorde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt dieses Schreibens geht lhnen zur Erleichterung lhrer Bearbeitung
ebenfalls zu.

Mit freundlichen Gfiflen

Jedn Weil}

' Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem (Landesbodenschutzgesetz) — L BodSchG
M-V vom 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 759, 764) zuletzt geandert am 04.07.2011 (GVBI. M-V 8. 764,765)

2 Gesetz zur Farderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'wWG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212)

3 Gesetz zum Schutz vor schadiichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17, Marz 1998 (BGBL. 1 S. 502), zuletzt geandert am 24.02.2012(BGBIL | S.
212)

* Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geédndert
am 24.02.2012(BGBL. | S. 212)

Ebenso der nebenstehende Hinweis auf anfallende Abfalle, die durch den Abriss
vorhandener baulicher Anlagen anfallen.

Das Nichtbertihren sonstiger vom StALU MM zu vertretenden Belangen wird zur

Kenntnis genommen.
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Behdorden 34.

| Stadtforstamt

Schreiben vom 13.05.2015 | Posteingang am 21.05.2015 | Lfd. Seite 31

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Von: 82

An: 61

Vorhaben:

13-05-2015

Sachb.: Zenker
Tel.: 038202 404-15
Gz. 82

Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik
Liitten Klein“

Sehr geehrte Frau Fritsche,

nach Prufung der Unterlagen stellte sich heraus, dass das Amt 82 keine Flichen im
B-Plangebiet bzw. angrenzend verwaltet, sodass eine weiterfiihrende Stellungnahme seitens
des Amtes 82 entféllt.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Baumbestinde werden angrenzend vom Amt 67, 62
und 66 verwaltet. Fir Naturschuizbelange in diesem Gebiet ist das Amt 67 zustandig.
Zusatzlich ist die untere Forstbehérde, Forstamt Billenhagen Herr Kilian, (iber diesen B-Plan
zu unterweisen, da eventuell ein Antrag auf Waldumwandlung bzw. Rodung gemaR § 15
LWaldG M-V gestellt werden muss und durch den Bau entsprechende Kompensations-
malnahmen erwigt werden missen.

Fur Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

@D.

David Zenker
SB

Die Mitteilung, dass keine Flachen im Bebauungsplangebiet oder angrenzend
vom Stadtforstamt verwaltet werden, wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Forstamt Billenhagen wurden die entsprechenden Abstimmungen vor-
genommen und einvernehmliche Losungen gefunden.
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Behdrden 35. Stadtwerke Rostock AG

Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst

Schreiben vom 08.05.2015 Posteingang am 12.05.2015 Lfd. Seite 32

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Stadiwerke Rostock AG - Posifach 15 11 33 - 18063 Rostock

&' STADTWERKE
~)\"D ROSTOCK AG

Hansestadt Rostock Registrier-Nr.:  15_0674
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-

schaft Giiltig bis: 07.11.2015
Holbeinplatz 14 Telefon: 0381 805-1999

18069 Rostock Fax: 0381 805-1998

E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de

thr Zeichen, lire Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom @ Datum
61.31/Wie, 13.04.2015 LAP 805-1999 08.05.2015

lhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“
in Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur thre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Gber folgende Leitungsbesténde:

* Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

* Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

» StralBenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Die beigefugten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Uberrei-

chen oder zuganglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft.

In folgenden Bereichen befinden sich keine Leitungsbesténde:

+ [nformationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG
* Lichtsignalantagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock
s Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieen wir nicht aus.
Freundliche Grite

Stadtwerke Rostock
Aktiengeselischaft . Anlage

Al ﬁtwdw L /4}' //

Die Mitteilung Uber die Leitungsbestéande zum Stromnetz, zum Fernwarmenetz,
zum Gasnetz und zur Stral3enbeleuchtung wird zur Kenntnis genommen.

Ebenso das Ausbleiben von Hinweisen auf Leitungsbestande zu Informations-
kabeln der Stadtwerke Rostock AG, zu Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafen-
bauamtes (Amt fir Verkehrsanlagen) und zu Informationskabeln des Hauptverwal-
tungsamtes der Stadtverwaltung.

Die weiteren Versorgungstrager wurden im vorliegenden Verfahren ebenfalls be-
teiligt und um Stellungnahme gebeten.
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft maH - Postfach 15 10 27 - 18061 Rostack STAD ERKE
Hansestadt Rostock Netzgesellschaft mbH
Amt fUr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft
Holbeinplatz 14
18069 Rostock-
thr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom = Datum
61.31MWie, 13.04.2015 SBB-Otterstein 0381 805-1066 29.04.2015

Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Enemalige Poliklinik Liitten Klein®
in Rostock

unsere Reg.-Nr.: NG 15_0674

unser Schreiben ist giiltig bis zum 07.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme.

Die im B-Plan unter 3.6.4 enthaltene Feststeliung zur Elektroenergieversorgung ist nicht

korrekt. Es ist erforderlich einen Trafostationsstandort innerhalb des Plangebietes freizuhalten.
Der Standort ist zentral, d.h. im Lastschwerpunkt zu sichern.

Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes Trassen fur die 20/0,4kV Trassen zu planen.

Im Bereich der geplanten Zuwegung zum Plangebiet an der St. Petersburger Stralle sind die vor-
handenen 20kV Kabel zu schitzen bzw. umzuverlegen. Die Kosten dafir trégt der Veranlasser.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herr Otterstein.
manfred.otterstein@swrng.de

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostack Anlage

Netzgeselischaft mbH
A 5/@;% [ A Sl

energie in ausreichendem Mal3e bereitgestellt werden kann.
jedoch in die Begriindung aufgenommen.

Kabel im Bereich der Zufahrt von der St.-Petersburger Stral3e aus.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock geht weiter davon aus, dass Elektro-
Der Hinweis auf die Notwendigkeit der Errichtung einer neuen Trafostation wird

Ebenso die Hinweise auf neue Trassen und den Schutz der vorhandenen 20-kV-
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Stadtwerke Rostock AG - Postfoch 15 11 33 - 18063 Rostock
@ \\‘;. STADTWERKE
ROSTOCK AG

Hansestadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

thr Zeichen, lhre Nachricht vem Unser Zeicher, Unsere Nocnricht vom o Catym

61.31/Wie, 13.04.2015 pneu/fr 805-1360 20.04.2015

Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“
in Rostock

unsere Reg.-Nr.: W 15_0674

unser Schreiben ist giiltig bis zum 07.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Warmenetz.

Bitte beachten Sie:

> Den Trassenverlauf ersehen Sie aus den beigefiigten Planunterlagen.

» Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadtwerke Rostock AG
einzuhalten.

> Die Merkblatter “Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwarmeversorgung bei
Kreuzung oder N&herung durch Baumafnahmen und bei Bepflanzung* und , Tiefbauarbeiten im
Bereich von Fernwarmeleitungen® (siehe Anlage).

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch die bauausfiihren-
de Firma bei den Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Haring unter Telefon

0381 805-1380 o Mobil 0151 65636119.
Freundliche UBei;"

/
Stadtwerke Rostdck
Aktiengeselischaft Anlage

v AN

-

Die mitgereichten Unterlagen zum Verlauf der Versorgungsanlagen der Haupt-
abteilung Warmenetz werden zur Kenntnis genommen.

Die weiter mitgereichten Hinweise werden zur Erganzung der Begriindung her-
angezogen.
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Stadtwerke Rostock AG - Pastach 15 11 33 - 18063 Rostock
&’ STADTWERKE
ROSTOCK AG

Hansestadt Rostock

Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

the Zeicken, lhre Nechricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachrickt vom = Datur
61.31/Wie, 13.04.2015 GB-lefro 0381 805-1423 27.04.2015

Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein*
in Rostock

unsere Reg.-Nr.: G 15_0674

unser Schreiben ist giiltig bis zum 07.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten B-Plan bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock
AG keine Einwande.

Zur Information erhalten Sie den Ubersichtsplan der Gasversorgung im Umfeld des vorgesteliten
Planungsareals.

Freundliche GriiBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengeselischaft ? Anlage

|

SRS Y
5

Das Ausbleiben von Einwanden der Hauptabteilung Gas des Stadtwerke
Rostock AG und der Ubersichtsplan der Gasversorgung im Umfeld des Bebau-
ungsplangebiets werden zur Kenntnis genommen.
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Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock
“ STADTWERKE
ROSTOCK AG

Hansestadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

thr Zeichen, Tre Nachrickt vom Unsar Zeichen, Unsare Nachricht vem T Datum

61.31/Wie, 13.04.2015 LAP-Frau Abel 805-1940 23.04.2015
thr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein*
in Rostock

unsere Reg.-Nr.: LS 15_0674
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Wir gehen davon aus, dass die neu zu
errichtende Beleuchtungsanlage in die Baulasttragerschaft des Tief- und Hafenbauamtes der Han-
sestadt Rostock (THBA) Uibergeht.

Entsprechend Verkehrssicherungspflicht (die u.a: durch eine Beleuchtung entsprechend DIN 13201
abgesichert wird), geben wir wichtige Hinweise zur Planung/Ausfihrung der Beleuchtungsaniage:

> Um fir die Stadt Rostock eine effektive und kostenglinstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) - Hauptabteilung Licht - zu koordinieren.

» Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungskatalog

und Einmessvorschrift des THBA erfolgen.

Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Bericksich-

tigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.

> Das Aufstellen von Béur_nen/_GrUnanIagen ist in_ der Planungsphase rechtzeitig zwischen Grin- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Vervollsténdigung der Begr[]ndung
und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

» Wenn im Bebauungsgebiet Lichtsignalaniagen oder Informationskabel der Hansestadt Rostock herangezogen.
geplant sind, dann wenden Sie sich bitte an:

v

Frau Luschas (Lichtsignalanlagen) 0381 381-6625
Herr Hennigfeld (Informationskabel) 0381.381-2411 oder 0171 8604442

Freundliche Grif3e

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft
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Behorden 37. | Tief- und Hafenbauamt, Abt. Verkehrsplanung und -forderung Schreiben vom 16.04.2015 | Posteingang am 17.04.2015 | Lfd. Seite 37
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 66.1 Rostock, den 5. Apr. 2015
Sachb.: Herr Rudek
Tel.: -66 83 / Fax: -69 06
an: 61 reno.rudek@rostock.de

Stellungnahme

Gz.:66.11.2

Bei Riickantwort bitte das Gz. mit angeben

zum B-Plan Nr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Liitten Klein“ (Entwurf,
Stand: Januar 2015, Arbeitsstand: 05.02.15)

Dem Entwurf wird seitens 66.1 grundséatzlich zugestimmt.

Folgender Hinweis ist zu berlcksichtigen:

In Teil B des B-Plans ist der Stellplatzschlissel fur Altenwohnungen auf mindestens 1,1
festzusetzen (geman Begriindung Absatz 2 Kap 3.5.3 ,Ruhender Verkehr").

AR
Heike Schﬁégrv

?/%

Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der angeregte Regelungsbedarf fir ,Gebaude mit Altenwohnungen' liegt inzwi-
schen nicht mehr vor. In der, mit Bekanntmachung im Stadtischen Anzeiger vom
15. November 2017 in Kraft getretenen Satzung der Hansestadt Rostock tber
die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglich-
keiten fur Fahrrader und Uber die Erhebung von Ablésebetréagen flr notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten (Stellplatzsatzung) gibt es die Nut-
zungsart ,Gebdude mit Altenwohnungen’ nicht mehr. Die Anzahl notwendiger
Stellplatze und Fahrradabstellplatze fir Wohngebéaude ist nunmehr einheitlich
und nur noch in Abhangigkeit von der WohnungsgroéRe zu ermitteln. Das Rege-
lungsziel der Anregung wird damit ausreichend rechtssicher mit der ab 2017 an-
zuwenden Stellplatzsatzung direkt erreicht.

Im Teil B: Text wurde daher die bereits die Anregung enthaltene 6rtliche Bauvor-
schrift wieder gestrichen. Auch die Begriindung wurde entsprechend aktualisiert.
Das Einvernehmen dazu mit dem Amt fur Verkehrsanlagen liegt vor.




HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 04.W.177 fiir das Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik Lutten Klein“
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Behorden 39. | Warnow-Wasser- und Abwasserverband Schreiben vom 24.04.2015 | Posteingang am 28.04.2015 | Lfd. Seite 38

STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

i

Warnow-Wasser- u. Abwasservarband - 18069 Rostock - Carl-Hopp-Strae 1 ‘i Verbandsmitglieder
Hansestadt Rostock
Zweckverband Wasser Abwasser Rostock-Land

Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung GartHope: Stialie 1
. 18089 Rostock

und Wirtschaft

Holbeinplatz 14 Telefon: {03 81} 80 72 251
Widerspruchsstelle: (03 81) 80 72 253
Telefax: {03 81} 80 72 252

18069 Rostock £-Mail sost@wwav.de
Intemet: www.wwav.de

Bearbeiter: Herr Braunlich Rostock, 24.04.2015

Tel.: 0381 /80 72-264

Stellungnahme zum B-PlanNr. 04.W.177 Wohngebiet ,,Ehemalige Poliklinik

Liitten-Klein“

Sehr geehrte Frau Fritsche,

seitens des Verbandes bestehen zu o. g. Vorhaben grundsatziich keine Einwande. Das Ausbleiben grundséatzlicher Einwande wird zur Kenntnis genommen.

Die bereits vorhandene Regenwasserableitung des B-Plangebietes in den

Dragunsgraben ist dem Grunde nach beizubehalten. Notwendige bauliche Der Hinweis auf die grundsatzliche Beibehaltung der Niederschlagswasserablei-

Veranderungen an den Anlagen bleiben davon unberiihrt.
Auf den Flursticken des B-Plangebietes lasten Dienstbarkeiten zu Gunsten des
WWAV. Zur Ldschung bzw. Anpassung der Dienstbarkeiten hat sich der

tung wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Erschliessungstrager mit dem WWAYV vor Baubeginn dariiber zu verstandigen. Hinsichtlich der bestehenden Dienstbarkeiten wird ein entsprechender Hinweis
Im Einzelnen verweisen wir auf die Stellungnahme unserer Betreiberfirma in die Begrundung aufgenommen.
EURAWASSER Nord GmbH Die Stellungnahme der EURAWASSER Nord GmbH wird ebenfalls geprift und
Mit freundlichen GriiRen entsprechend berlcksichtigt.

/7
Katja Gddke i. A. Rainer Horn

Kopie: EWN/PB
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Behdrden 40.

| Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow-Kiiste*

Schreiben vom 29.05.2015 | Posteingang am 01.06.2015 | Lfd. Seite 39

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

WASSER -

Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kiste”
Alt Bartelsdorfer Str. 18 A, 18146 Rostock

UND BODENVERBAND

"Untere Warnow-Kiiste"
- Kérperschaft des offentiichen Rechts -

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

thr Zeichen:
61.31Wie
Rostock, 29.05.2015

Unser Zeichen:
Ju/St 2015-057
Bearbeiter: Jorn Steinhagen

7 +49(381) 4908768
4 steinhagen@wbv-mv.de

Betreff: 2015 ~ 057 Bebauungsplan Nr. 04.W.177 Wohngebiet "Ehemalige

Poliklinik Liitten Klein"

Sehr geehrte Damen und Herren,

nordlich des o.g. B-Plangebietes befindet sich ein Gewdsser |

Ordnung

(Gewassernummer 2/1 — Dragunsgraben).

Bei Planung und Bebauung sind folgende Bestimmungen zu beachten:

Uferbereiche (5 Meter jeweils landseits der Boschungsoberkante) sind gemaf
des §38 WHG =zu schiitzen. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern
wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist unzulassig.

Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzulassig

Bei Parallelverlegung von Leitungen zu Gewassern ll. Ordnung ist ein
Mindestabstand von 5§ Metern zur Boschungsoberkante bzw. zur Rohrleitung
einzuhalten. Der Schutzstreifen wird bendtigt, um Reparatur- und
Unterhaltungsmafinahmen durchfihren zu kénnen.

Die Gewasserkreuzung ist bei der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen (LWaG
§82).

Anpflanzungen im 5m-Bereich sind nur in Absprache mit dem WBV
vorzunehmen:

Aufgefundene Dranagen und Entwéasserungsleitungen sind funktionsfahig zu
erhalten. Dies gilt auch, wenn sie derzeit trocken gefallen sind. Im Falle des
Auffindens solcher Anlagen ist der WBV zu benachrichtigen.

Beschadigte Rohrleitungen sind fachméannisch zu reparieren.

Fir weitere Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

\( @6/*

Just ’
Geschaftsfilyrerin
Thies
Verbandsvorsteher
Anlage: Ubersichtskarte

Die Lage des Dragunsgrabens ist bekannt.
Er wird auch zukinftig zur Niederschlagswasserableitung aus dem Gebiet ge-
nutzt werden.

Da der Dragunsgraben auf3erhalb des Bebauungsplangebiets liegt, geht die
Hansestadt Rostock davon aus, dass es aul3er der Neugestaltung der Einleitbe-
reiche keine Beruihrungspunkte zwischen dem Bebauungsplan und dem Gewas-
ser Il Ordnung kommen wird.

Die diesbeziglichen Hinweise gehen somit ins Leere.

Die Hinweise zu Drainagen werden in die Begriindung aufgenommen.
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| Eigene Erwégungen

| | Lfd. Seite 40

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Fur die vorgesehene Tiefgarage wurde eine Baugrenze festgesetzt.
Dabei ist es moglich, in fast allen Bereichen die Tiefgarage sinnvoller Weise
auch unter und zwischen den geplanten Wohngeb&auden zu errichten.

Im Bereich zwischen den beiden nérdlichen Baufeldern ist es nicht moglich
die Tiefgarage auch zwischen den vorgesehenen Wohngebauden zu errich-
ten. Dies fuhrt zu einer nicht beabsichtigten Einschrankung bei der Errichtung
der Tiefgarage und erschwert unbegriindet deren Planung und Ausfihrung.

Solche nicht beabsichtigten EinschrAnkungen werden auch in einem begrenz-
ten Bereich unmittelbar nérdlich des siebengeschossigen Gebaudeteils im WA
Sid gesehen.

Die Anordnung der Uberwiegenden Zahl der notwendigen Stellplatze unter-
halb der Gelandeoberflache soll aber eine besondere Qualitatseigenschaft
des Wohngebiets werden.

Zur Loésung der aufgezeigten Problematik wird die Baugrenze fur die Tiefgarage
zwischen den beiden noérdlichen Baufeldern bis auf deren nérdliche Ausdehnung
verschoben.

Zur Loésung der aufgezeigten Problematik wird die Baugrenze fir die Tiefgarage
unmittelbar nérdlich des siebengeschossigen Gebaudeteils in einer Tiefe von ca.
12 m bis an die westliche Ausdehnung des Baufeldes im WA Sid verschoben.

Die angestrebte, weitgehend autofreie Gestaltung des Wohngebietes wird damit
erleichtert.
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Ubersichtsplan 0.M.
Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 04.W.177
fur das Wohngebiet ,Ehemalige Poliklinik Litten Klein®

im Stadtteil Lutten Klein zwischen der St.-Petersburger Strae im Westen, der Gartenanlage

im Norden, Grunflachen und der Bundesstrafl3e B 103 im Osten sowie der Rigaer StralRe und
dem Warnow-Park im Stden

Begrindung

gebilligt durch Beschluss der Buirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom

ausgefertigt am .................. (Siegel) Oberbirgermeister
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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundzlige

Das Plangebiet liegt im Rostocker Stadtteil Lutten Klein. Es ist Gber die St.-Petersburger
Stralle und die Rigaer Straf3e erschlossen und wurde viele Jahre als arztliches Versor-
gungszentrum (ehemalige Allende-Poliklinik) genutzt. Diese Nutzung wurde Mitte der neun-
ziger Jahre aufgegeben. Zuvor wurde in unmittelbarer Nahe stdlich der Warnowallee an der
Trelleborger Stral3e ein neues Gesundheitszentrum errichtet, so dass die arztliche Versor-
gung der Bewohner des Stadtteils gewahrleistet ist. Die Gebaude der ehemaligen Poliklinik
standen lange Zeit leer, verfielen und wurden schliel3lich 2017 abgerissen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets
eingeleitet und der entstandene stadtebauliche Missstand beseitigt werden. Ziel der Planung
ist die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen fur den Wohnungsbau im
Zentrum des Stadtteiles Lutten Klein im Sinne der Innenentwicklung gemaf § 13a des Bau-
gesetzbuches (BauGB). Entsprechend der ungebrochenen Nachfrage sollen moderne Woh-
nungen errichtet werden. In Orientierung an der durch die angrenzenden Geb&ude geprag-
ten Bebauung werden Wohnhauser mit 5 bis maximal 7 oberirdischen Geschossen entste-
hen. Dabei sollen ca. 170 Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit mit den dazugehdrigen
Stellplatzen in einer Tiefgarage realisiert werden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes und der baulichen Vorpragung um das Plan-
gebiet handelt es sich im Sinne einer Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Fla-
chen um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Daher kann das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Anwendung finden.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
auch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.
Aufgrund der Nahe des Plangebietes zum sidlich angrenzenden Warnowpark sowie unter
Beachtung des Verkehrs auf den angrenzenden Straen und der nahegelegenen S-
Bahntrasse sowie der Stadtautobahn sind Untersuchungen zum Immissionsschutz erforder-
lich. Die sich daraus ergebenden Maflinahmen werden Uber Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert.

GemalR 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maflinahmen werden daher nicht erforderlich. Die Belange des Natur- und Artenschutzes
werden durch entsprechende Gutachten ermittelt. Der Grinordnungsplan greift diese Belan-
ge auf und regelt deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan. Hierbei soll vor allen Dingen
die Einbindung des Wohngebiets in das Konzept zur geplanten Revitalisierung des
Dragunsgrabens gewahrleistet werden.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock stellt die betroffenen Grundstiicke teilwei-
se als gemischte Bauflache M 4.1 und teilweise als naturnahe Grinflachen GFL 4.1 dar.
Damit wéare der Bebauungsplan mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im beschleunigten Verfahren
kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geédndert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,5 ha.
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1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 04.W.177 ,Ehemalige Poliklinik* befindet sich im Zent-
rum des Stadtteils Lutten Klein. Der rAumliche Geltungsbereich wird 6rtlich begrenzt:

im Norden: durch eine Gartenanlage,

im Osten: durch Griinflachen und die Bundesstrafie 103,
im Suden: durch die Rigaer StraRe und den Warnow-Park,
im Westen: durch die St.-Petersburger Stral3e.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 30/12 und 32/3 der Flur 1, die Flurstiicke 8/9,
8/10, 42/19, 42/20 und 43/9 der Flur 2 und die Flurstiicke 84/64, 84/65, 84/98 (tw.), 85/1
(tw.), 85/2, 86/1, 87/2, 98/2 (tw), 98/3, 101/1 der Flur 3 der Gemarkung Litten Klein. Die Ge-
samtflache des Plangebietes betragt 3,5 ha.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und H6henplan des Vermessungsburos Hansch & Ber-
nau, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure aus Rostock mit Stand vom 02.09.2011,
erganzt in 2014 und stellt den Katasterbestand vom 08.11.2018 dar.

1.3 Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf

Mit der BauGB-Novelle durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde zum 1. Janu-
ar 2007 in Anlehnung an die Regelungen uiber die vereinfachte Anderung eines Bauleitplans
nach § 13 BauGB ein ,beschleunigtes Verfahren“ eingefiihrt. Mit dem § 13a BauGB steht un-
ter bestimmten Voraussetzungen ein Instrument der stadtebaulichen Planung zur Verfligung,
das rechtspolitisch das Ziel verfolgt, die Begunstigung einer Entwicklung des Stadtgebiets
-nach innen“, zu beférdern. Mit dem beschleunigten Verfahren wird eine deutliche Erleichte-
rung der Innenentwicklung gegentber der AuRenentwicklung ermdglicht, insbesondere durch
eine Begunstigung hinsichtlich des teilweise lUberschiellienden Umgangs mit der Umweltpri-
fung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Mit der Planung wird die Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung von Flachen im Sin-
ne der Innenentwicklung angestrebt. Dies entspricht dem Planungsgrundsatz ,Innenentwick-
lung vor AulRenentwicklung” des Baugesetzbuches (BauGB).

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache von weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird,
keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen.

- Mit der vorliegenden Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine Grundflache
von mehr als 20.000 m2 Uberschreiten. Dieser Wert wird mit einer Grundflache von ca.
8.051 m? (GRZ 0,4) entsprechend § 19 Abs. 2 BauGB unterschritten.

- Es werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sind keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im vorliegenden Raum bekannt. Auch ist nicht erkennbar,
dass Erhaltungsziele oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener Gebiete beeintrachtigt
wirden.

Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB vor.
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Gemal 8§ 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach 8 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Ortsbeiratssitzung am 05.02.2015 durchgefihrt.

Dabei bestand auch die Gelegenheit, sich zur Planung zu auf3ern.

Die Blrgerschaft hat am 25.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB) sowie die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte parallel zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB eine o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 27.04.2015 bis
zum 29.05.2015 durchgefiihrt. Dies wurde durch Abdruck im Stadtischen Anzeiger am
15.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB holte die
Hansestadt Rostock die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, mit Schreiben
vom 13.04.2015 ein.

Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden (8§ 13a
i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Eingriffe zu erwarten bzw. gel-
ten sie gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auch wenn die Eingriffsregelung
nicht zum Tragen kommt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB), sollen die naturschutzrechtlichen
Aspekte angemessen Bericksichtigung finden.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Bauleitplanung grundsétzlich zu bertcksichtigen sind.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen wurden beachtet.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2011 1 S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)
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- Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221)

Verbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

MafRgebend ist das Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 (LEP M-V 2016
vom 24.05.2016). Hier ist die Hansestadt Rostock als Oberzentrum ausgewiesen. Sie bildet
die Kernstadt innerhalb eines Stadt-Umland-Raumes. Grol3e Teile des Stadtgebiets sind als
Vorbehaltsgebiet Tourismus ausgewiesen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung sind geman Punkt 4.1.(3 und 5) des LREP Innenent-
wicklungspotentiale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen und nur
wenn dies nachweislich nicht umsetzbar ist, neue Siedlungsflachen in Anbindung an die
Ortslage auszuweisen. Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumafl3nahmen und flachen-
sparende Siedlungs-, Bau- und Erschlie3ungsformen - unter Berticksichtigung der Ortsspezi-
fik- sollen Grundlage der klinftigen Siedlungsentwicklung sein.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom Au-
gust 2011 sieht das Bebauungsplangebiet als Bestandteil eines Tourismusschwerpunki-
raums im kustennahen Raum. In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusent-
wicklungsraume festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung
und Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies
ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallnahmen und Vorha-
ben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu berlcksichtigen.

Weiterhin liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fur den Kusten- und Hochwasserschutz (G5.3(1)). In den Vorbehaltsgebieten Kisten- und
Hochwasserschutz soll bei allen Planungen und MalRnahmen die potenzielle Hochwasserge-
fahrdung bericksichtigt werden. In den fur die Durchfiihrung von MalRnahmen des Kisten-
und Hochwasserschutzes bendétigten Flachen sollen keine Nutzungen und Funktionen zuge-
lassen werden, die der Durchfiihrung dieser Mal3hahmen entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 02.12.2009, stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilweise gemischte
Bauflache M 4.1 und teilweise naturnahe Grinflachen GFL 4.1 dar. Damit wére der Be-
bauungsplan mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes derzeit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird hinsichtlich der angestrebten Entwicklung
im Stadtteil Lutten Klein folgendes ausgefuhrt:

.Der Standort der ehemaligen Poliklinik Lutten Klein grenzt unmittelbar nérdlich an das Zent-
rum und bietet als gemischte Bauflache den planerischen Spielraum fir die Unterbringung
zentrumserganzender Funktionen in Verbindung mit Wohnungsbau. ...

Naturnahe Grinflachen pragen wesentlich das Landschaftsbild. Sie bilden in der Freiraum-
struktur der Stadt ein wichtiges Bindeglied zwischen den Bauflachen und den stark
anthropogen beanspruchten Grinflachen einerseits sowie den Flachen fur die Landwirt-
schaft, den Waldflachen und den sensiblen Naturbereichen andererseits.
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Durch diese Ausweisung werden Flachen hervorgehoben, in denen die Belange des Natur-

und Landschaftsraumes besondere Beachtung finden, ohne den Bezug zur baulichen Nut-

zung zu verlieren.

Naturnahe Griunflachen

- dienen der Ausweisung entsprechender sensibler Bereiche von Natur und Landschaft,

- sind wichtige Elemente der Landschaftsgestaltung z. B durch die Ausweisung der Rander
neuer Wohnbaustandorte wie Lichtenhagen und Biestow,

- wirken als Puffer zwischen sensiblen und stérenden Nutzungen und

- erhohen den Erlebniswert der Landschaft als wesentlichen Aspekt der Erholungsfunktion.

Naturnahe Grunflachen sind Basis fur den Aufbau eines vernetzten Systems der Land-
schafs- und Griunbezlge innerhalb der Stadt und im Ubergang in die umgebende Land-
schaft. Von grof3er Bedeutung sind dabei alle noch unverbauten Fluss- und AuRenkistenab-
schnitte.”

Unverbindliche Vorgaben tibergeordneter Planungen sind:

Landschaftsplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die von der Birgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie und Zielorientierung fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Erste Aktualisierung des
Landschaftsplans der Hansestadt Rostock 2013 stellt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und die Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele
flachendeckend fur das Gebiet der Hansestadt Rostock dar und begriindet diese.

.Die Inhalte des aktualisierten Landschaftsplans sollen im Rahmen der Bauleitplanung
nachweislich und nachvollziehbar in die Abwagung einbezogen werden. Sie kénnen als Dar-
stellung oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Die dargestellten Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft sowie Erholungsvorsorge die-
nen als Rahmenvorgabe fir alle Fachplanungen einschlie3lich der Landschaftspflegerischen
Begleitplane und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem Gebiet der Hansestadt
Rostock. Sie sind insbesondere fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuzie-
hen.” (aus dem Beschluss lber die Erste Aktualisierung des Landschaftsplans der Hansestadt Ros-
tock 2013 vom 14.05.2014).

Die Zielkonzeption der Ersten Aktualisierung des Landschaftsplans sieht fir das Plangebiet
Wohnbauflachen und teilweise Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsgrin“ vor.

Beachtliche Verfahren sind fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht
bekannt.

2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Der Stadtteil Litten Klein liegt im Nordwesten der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Er
ist als GrolRwohnsiedlung in industrieller Plattenbauweise in den Jahren zwischen 1965 und
1975 errichtet worden und hat heute ca. 17.000 Einwohner. Die Bebauung ist vor allen Din-
gen gepragt durch 5-geschossige Wohnblocks, die durch einzelne Hochhauser oder Hoch-
hauszeilen ergdnzt werden. Im Jahr 1971 wurde die damalige Poliklinik ,Salvador Allende*
eingeweiht, die bis Ende der 1990er Jahr die medizinische Versorgung des Rostocker Nord-
westens sicherte. Nach dem Neubau und der Inbetriebnahme des Gesundheitszentrums
sudlich der Warnowallee in der Trelleborger StraRe steht die ehemalige Poliklinik leer und
musste schliel3lich 2017 abgerissen werden.

In den Jahren nach der politischen Wende wurde der gréf3te Teil des Wohnungsbestandes
im Stadtteil Lutten Klein saniert. Durch die Errichtung des Einkaufszentrums Warnowpark
und des Boulevards mit kleineren Geschaften, Arztpraxen und Dienstleistungseinrichtungen
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sowie den Anschluss an das Netz der Rostocker StralRenbahn AG konnte der Stadtteil in den
zurtickliegenden Jahren erheblich aufgewertet werden.

In unmittelbarer Nahe zum Warnow-Park befindet sich die S-Bahnhaltestelle Litten Klein.
Der nah gelegene IGA-Park und die Parkanlage ,Fischerdorf‘ bieten attraktive Naherho-
lungsmaglichkeiten fir die Einwohner des Stadtteils.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet unterliegt seit mehreren Jahren keiner Nutzung mehr. Der Geb&udebestand
des ehemaligen Poliklinik-Gebaudes und der ebenfalls auf dem Gelande befindlichen friihe-
ren Apotheke sind abgerissen und die Flachen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes
frei gerdumt worden.

Fur den auf dem Grundstiick vorhandenen Baumbestand wurde im Jahr 2014 eine Be-
standserfassung durchgefihrt. Wo erforderlich und mit der geplanten Bebauung vereinbar,
soll der Baumbestand erhalten bleiben. Dementsprechend erfolgen planzeichnerische Fest-
setzungen zum Baumerhalt.

2.2.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Die fur ein Wohngebiet erforderliche soziale Infrastruktur, wie Kindergarten, Schulen sowie
Alters- und Pflegeheime sind im Stadtteil in ausreichendem Umfang vorhanden. Im sidlich
angrenzenden Warnow-Park sowie westlich des Plangebiets im Boulevard an der
Warnowallee befinden sich u. a. das Ortsamt, Einzelhandelseinrichtungen sowie Arzte, Apo-
theken und andere Dienstleistungseinrichtungen. Im Stadtteil existieren mehrere Lebensmit-
teleinzelhandelseinrichtungen, die die Versorgung der Bevoélkerung mit Waren des taglichen
Bedarfes gewahrleisten konnen.

Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist Uber die St.-Petersburger Stral3e und die Rigaer Stral3e grundsétzlich er-
schlossen. Da der Knotenpunkt dieser beiden Stral3en jedoch kaum noch zuséatzlichen Ver-
kehr aufnehmen kann, ist fir die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohnparks eine neue
Zufahrt von der St.-Petersburger StralRe aus zu schaffen.

Uber die Warnowallee und den Warnowtunnel bzw. die Stadtautobahn (BundesstraRe 103)
ist das Gebiet gut an den tberértlichen Verkehr angeschlossen.

Die Buslinien 31, 39, 45, 49 und X 41 der RSAG bedienen die Haltestellen an der
Warnowallee. Die Linien 1 und 5 der Rostocker StralRenbahn AG (Haltestelle stdlich der
Warnowallee) gewahrleisten weiterhin den Anschluss des geplanten Wohnparks an das ub-
rige Stadtgebiet. Ostlich des Plangebiets verlauft die Trasse der S-Bahn. Die nachste Halte-
stelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet am Haltepunkt Litten Klein.

Stadttechnische Infrastruktur

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes um baulich bereits genutzte Grundstiicke handelt, kann davon ausgegangen werden,
dass alle Medien, die zur Sicherung der technischen Infrastruktur erforderlich werden, am
Standort vorhanden sind.

Direkt an der westlichen Grenze des Bebauungsplangebiets verlauft eine derzeit oberirdi-
sche Fernwarmeleitung.

Das Gebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Uber die o6ffentliche Versor-
gung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock.
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Baugrund
Im September 2011 erfolgte durch das Ingenieurbtiro fir Geotechnik Rostock GmbH (IBG-R)

eine Baugrundbeurteilung des Plangebiets. Dabei wurde folgendes festgestellt:

Schichtenaufbau

Im jetzigen Zustand besteht die Gelandedeckschicht aus einer Auffillung mit 0,50 m bis 2,90
m Dicke. Im Geb&audeanschittungsbereich wurde eine Schichtdicke von 5 m ermittelt. Diese
Schicht besteht aus einem Sand-Lehm-Gemisch mit Mutterboden und Ziegelbruch.

Im Nordwestbereich stehen Gberwiegend Feinsande bis 7 m Tiefe an, die von einer diinnen
Geschiebelehmschicht Uberlagert werden. Im Hauptteil des Grundstiicks stehen Geschiebe-
lehm- und Geschiebemergelschichten an, die in unterschiedlichen Tiefen von Feinsand- und
Schluffschichten durchzogen sind.

Im sudlichen Teil folgen unterhalb der Gelandedeckschicht bis etwa 5 m Tiefe Feinsande, die
bis mindestens 7 m Tiefe von Geschiebemergel unterlagert werden. Im Anschlussbereich
wurden nur im oberen Bereich (bis etwa 1,50 m Tiefe) bindige Bodenschichten festgestellt.
Bis mindestens 7 m Tiefe folgen Feinsande.

Wasser
Wahrend und nach Beendigung der Bohrarbeiten wurden die Wasserstédnde gemessen.

In den Sandbereichen (Nordwestecke sowie Sud- und Ostseite) stellen die gemessenen
Wasserstande einen echten Grundwasserstand dar. Im Mittelteil (Uberwiegend bindige Bo-
denarten) sind die eingelagerten Sandschichten stark wasserfihrend. Es liegt Schichten-
und Stauwasser vor, das sehr stark schwankend auftritt. In einzelnen Bereichen bildeten sich
folgende Wasserstande aus:

- Grundwasser

Nordwesten + 2,75 m HN

Osten und Siuden + 1,00 m HN bis + 1,76 m HN
- Stau- und Schichtenwasser - 0,23 m HN bis + 1,83 m HN.

Baugrundbeurteilung
Das als Gelandeauffillung am Altbau anstehende Bodengemisch ist sehr inhomogen zu-
sammengesetzt. Es ist als Tragschicht fir Hochbauten nicht geeignet.

Fur den Einbau als Larmschutzwall (unbelastete Flachen) kann das Gemisch ohne zu gro-
Ren Bauschuttanteil verwendet werden.

Die schluffigen Feinsande sind ausreichend tragfahig und nur gering zusammendrickbar.
Diese frostempfindlichen Sande reagieren sehr empfindlich auf dynamische Lasteintragung
und auf Wasserzutritt. Unter diesen Bedingungen verliert dieser Boden schnell seine
brauchbaren Tragfahigkeiten. Die Bauablaufe sind so zu gestalten, dass der Sand geschiitzt
wird.

Der anstehende Geschiebelehm und Geschiebemergel sowie die darin und darunter lagern-
den Sande und Schluffe sind ausreichend tragfahig und hoch scherfest. Sie sind als Grin-
dungstrager fur Flachgrindungen auf Streifen- und Einzelfundamenten oder einer Sohlplatte
geeignet.

Geschiebelehm und Geschiebemergel sind frostgefahrdet. Ein Eindringen von Frost unter
die Griindungssohle ist zu vermeiden.

Die Hohenlage des naturlichen Gelandes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans et-
wa zwischen 2,30 m - 3,00 m tuber HN.

2.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Grundsti-
cke der ehemaligen Poliklinik) befindet sich im Eigentum der Wohnungsbaugenossenschatft,
die oder deren Rechtshachfolger das Vorhaben voraussichtlich realisieren wird. Die an-
schlieBenden Flurstiicke, die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlich sind, befinden
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sich im Eigentum der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Damit sind giinstige Vorausset-
zungen hinsichtlich der Gewahrleistung der Realisierung des Wohnparks gegeben. Die Flur-
stiicke im Sidosten (8/10 und 42/20) sollte der Vorhabentrager von der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock erwerben. Ein entsprechender Antrag ist zu stellen.

3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend der vorgesehenen kiinftigen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Fur die allgemeinen Wohnge-
biete gilt gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO folgendes:

Zulassig sind: - Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise - nicht stdrende Handwerksbetriebe,
zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Die gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen sowie
- Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO

werden nicht Bestandteile des Bebauungsplanes, da sie dem angestrebten Charakter des
Wohngebietes widersprechen und sich aufgrund des durch sie hervorgerufenen Verkehrs-
aufkommens storend auf die Wohnnutzung auswirken kénnen. Die Ausstattung des Stadt-
teils mit Tankstellen ist ausreichend, so dass kein zusatzlicher Bedarf erkennbar ist. Garten-
baubetriebe mit ihrem gréReren Flachenverbrauch vereinbaren sich nicht mit dem Ziel der
Sicherung der Grundstticke fir den héherwertigen Wohnbedarf.

Die allgemeine Zulassigkeit nicht stérender Gewerbebetriebe gemall § 1 Abs. 6 BauNVO
wurde im Hinblick auf die vorgesehene Einrichtung der Geschéftsstelle einer Wohnungsge-
nossenschaft festgesetzt.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit nicht stérender Handwerksbetriebe wurde gemanR § 1 Abs.
5 BauNVO festgesetzt, um den angestrebten autofreien Charakter des Wohngebiets zu un-
terstitzen, eine weitere Belastung des Gebiets zu vermeiden und die Entwicklung von Woh-
nungen an diesem privilegierten Standort zu férdern.

Gemal § 13 BauNVO sind in Baugebieten, auch in allgemeinen Wohngebieten, Raume fur
die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben, zulassig.

Nach § 13a BauNVO kdnnen im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise nunmehr auch
Ferienwohnungen zugelassen werden; entweder als sonstige nicht stérende Gewerbetriebe
oder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Geméal: § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird
dies hier nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans, da die Errichtung moderner Wohnun-
gen in zentraler Wohngebietslage Vorrang hat vor der Nutzung und Vermarktung geeigneter
Baulichkeiten zu Ferienwohnzwecken.
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Die geplanten ca. 170 Wohneinheiten sollen in 5 bis 7-geschossigen Mehrfamilienhausern
errichtet werden. Fur die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze steht eine Tiefgarage
zur Verfigung. Daruber hinaus sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Sidwesten des Plangebiets, im Eingangsbereich zum Wohnpark, ist ein siebengeschos-
siger, wirfelartiger Geb&udeteil geplant. Hier kdnnen neben Wohnungen auf 2 Etagen Biro-
raume flr die Verwaltung einer Wohnungsgenossenschaft entstehen.

Der im Entwurf noch im Bereich der dstlichen privaten Griunflache vorgesehene Kinderspiel-
platz fur Kinder im Alter von 0-6 Jahren wurde aufgrund der Lage im Waldabstand (30 m) als
Gemeinschaftsanlage mit einem Flachenumfang von ca. 450 m2 nach Westen in den Bereich
des allgemeinen Wohngebiets verschoben und gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.
Dieser Kinderspielplatz wird durch dezentrale Anlagen innerhalb des Wohngebiets erganzt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Um die angestrebte Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung zu erreichen und eine op-
timale Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, die fir eine Bebauung vorgesehen sind,
also mit Ausnahme der festgesetzten Grunflachen, wird die Grundflachenzahl (GRZ) im all-
gemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Damit wird das gemaR § 17 BauNVO héchst zu-
lassige Mal? der baulichen Nutzung voll ausgeschopft.

Die Moglichkeit, gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % zu Uberschreiten, wird durch den Bebauungsplan noch
geringfugig erweitert.

Durch den Bau der Tiefgarage, die bis zu 1,50 m Uber das Gelande hinausragen kann, sowie
die erforderlichen Gehwege und Feuerwehrzufahrten zu den Gebauden, werden die Grund-
flachen der Nebenanlagen eine héhere Uberschreitung der festgesetzten GRZ erfordern, als
durch die Regelung der Baunutzungsverordnung maéglich. Daher wird in den Bebauungsplan
gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO folgende Festsetzung aufgenommen:

.Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf im allgemeinen Wohngebiet flir Nebenanla-
gen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer Obergrenze von maximal 0,70
uberschritten werden.”

Vorsorglich wird fur den Fall, dass die ermdglichte und angestrebte Tiefgarage die Qualitat
eines Vollgeschosses erreicht, gemaR § 21a Abs. 1 BauNVO ermd@glicht, diese nicht auf die
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen. In § 21a BauNVO wurden bereits 1968 be-
sondere Vergunstigungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Baugrundsti-
cken geschaffen. Ziel der Festsetzung ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem
Baugrundstiick ohne den StraRenraum zu belasten. Daneben kdnnen so die Emissionen an
diesem ohnehin belasteten Standort reduziert und das Bebauungsplangebiet weitgehend au-
tofrei gehalten werden.

In die gleiche Zielrichtung zielt die gemafl § 21a Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO getroffene
Festsetzung:

1.6 Beider Ermittlung der Geschossflache bleiben unberticksichtigt die Flachen von
- Garagengeschossen, die gemal 1.4 nicht angerechnet werden sowie
- Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen.”

Damit wird gesichert, dass die Tiefgarage, die der stérungsfreien Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs ohne Belastung des Stral3enraums und zur Reduzierung von Emissionen
dient, nicht auf die zulassige Geschossflache angerechnet wird.

Um die in Bezug auf Schallimmissionen beabsichtigte abschirmende Wirkung des im sudli-
chen Teil des allgemeinen Wohngebiets geplanten Riegels zu sichern, wird dort eine zwin-
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gende Gebdudehohe von 24 m bzw. 27 m Uber HN festgesetzt. Damit wird sichergestellt,
dass der abschirmende Riegel die zu schitzenden, unmittelbar nérdlich anschlieBenden Ge-
baude mit einer maximalen Gebaudehdhe von 21 m Gber HN um mindestens 3 m Ubersteigt.
Entsprechend wird fur die Riegelbebauung festgesetzt, dass die Gebaude mit zwingend 6
bzw. 7 Vollgeschosse zu errichten sind. Aufgrund des Abstandes der noch weiter nordlich
liegenden Gebaude, die wieder bis zu 6 Vollgeschosse und Gebaudehthen bis 24 m Uber
HN aufweisen kénnen, ist kein Schallschutz durch den sidlichen Riegel mehr erforderlich.

Fur die sonstigen Bereiche des allgemeinen Wohngebiets werden in Orientierung an der in
den umliegenden Baugebieten (auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans)
vorhandenen Gebaude maximal 5 bzw. 6 Vollgeschosse zugelassen. Erganzend zur Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse werden auch die absoluten Héhen der Gebdude in m
tber HN im Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Hinsichtlich der Definition des Begriffs Vollgeschoss ist auf § 2 Abs. 6 der Landesbauord-
nung M-V zu verweisen.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die geplante Riegelbebauung im Suden des allgemeinen Wohngebiets soll fur die ndrdliche
Bebauung eine abschirmende Wirkung hinsichtlich der Schallimmissionen durch die Rigaer
Stral3e und den Warnow-Park entfalten. Damit dies gewahrleistet ist, wird fir den stdlichen
Bereich des allgemeinen Wohngebiets die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise ist ein Gebdude mit einer Lange von mindestens 100 m zu errichten. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Dies wird weiter durch die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen unterstitzt.

Im ndrdlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets gilt die offene Bauweise. Die Geb&ude sind
mit seitlichem Abstand zur Grenze des Nachbargrundstiicks zu errichten. Die Lange der ein-
zelnen Gebaude darf 50 m nicht Uberschreiten. Dies wird durch die festgesetzten Baugren-
zen noch weiter eingeschrankt, die nur die Errichtung von Hauptgeb&duden mit einer Lange
von unter 35 m zulassen.

3.4 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Zur Sicherung der Wirkung des im Siden vorgesehenen Schallschutz-Riegels wird eine zeit-
lich bedingte Festsetzung gemal 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB getroffen:

»Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Nord sind Wohngebaude und Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Ubernachtungsraumen
erst nach vollstandiger Errichtung des in abweichender, sechs- bzw. siebengeschossiger
Bauweise geplanten Geb&udes im allgemeinen Wohngebiet Sid zulassig.”

Damit wird die Schutzwirkung des geschlossenen Gebauderiegel fur die in nordlicher Rich-
tung gelegene Bebauung vor dem Gewerbe- und Verkehrslarm von Siden gesichert. Der
Riegel ist also zeitlich vor den ndrdlich liegenden Gebauden zu errichten.

3.5 Verkehrserschlie3ung

3.5.1 Verkehrsanbindung

Fur das Plangebiet wurde die Leistungsfahigkeit zwei verschiedener Anbindungsvarianten
durch LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH aus Rostock untersucht (Ver-
kehrstechnische Untersuchung; Stand: 06.07.2012). ,In Variante 1 ist eine Anbindung des
geplanten Wohngebietes Uber die Rigaer Stral3e vorgesehen. Bei Variante 2 erfolgt die An-
bindung Uber die St.-Petersburger StralRe. Weiterhin war zu prifen, welche Auswirkungen
der zuséatzliche Verkehr des Wohngebietes auf die Leistungsfahigkeit des benachbarten
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LSA-Knotens St.-Petersburger Strafl3e/Rigaer Strafl3e hat. Fur die Berechnung der Leistungs-
fahigkeit wurde die Grundbelastung fur das Jahr 2025 ermittelt und um den durch das
Wohngebiet erzeugten Verkehr erhoht.

Variante 1 - Anbindung Uber die Rigaer StralRe

- Die Anbindung des Wohngebietes Uber die Rigaer StralRe wird als Vorfahrtsknoten ge-
staltet. Dieser ist mit Wartezeiten < 10 s und einer Verkehrsqualitat von A leistungsfahig.

- In Variante 1 wird der gesamte Quell- und Zielverkehr Uber den LSA-Knoten St.-
Petersburger StralRe/Rigaer StralRe zu- und abflieRen. Der LSA-Knoten hat aber bereits
im Bestand (Grundbelastung 2025) keine Leistungsreserven in der Zufahrt Rigaer Stra-
Re, so dass dieser keine weiteren Verkehre aufnehmen kann. Eine Erhéhung der Belas-
tung hatte Erhéhung der Wartezeiten und Staulangen zur Folge.

Variante 2 - Anbindung Uber die St.-Petersburger Stral3e

- Fur die Anbindung des Wohngebietes Uber die St.-Petersburger Strale wurden 3 Mdg-
lichkeiten untersucht.

- In Variante 2a erfolgt die Anbindung des Wohngebietes als Vorfahrtsknoten. Eine Ful3-
gangerquerung uber die St.-Petersburger Straf3e ist in diesem Fall nicht zulassig. Es wird
davon ausgegangen, dass kein Bedarf zwischen dem neuen Wohngebiet und dem
Wohngebiet westlich der St.-Petersburger Straf3e besteht. Die Leistungsfahigkeit des
Vorfahrtsknotens ist mit einer Verkehrsqualitat von C und einem maximalen Sattigungs-
grad von g = 0,38 gegeben.

- Die Varianten 2b und 2c sehen die Anbindung des Wohngebietes als LSA-Knoten vor. In
der Variante 2b werden die Hauptrichtungen, der Linksabbieger und der parallel gefihrte
FuRganger gemeinsam freigegeben. Das AbflieBen der Linksabbieger ins Wohngebiet
wird durch einen Nachlauf von 5 s gewahrleistet. Nach HBS 2001/2009 [6] ist die Varian-
te 2b mit einer Verkehrsqualitat von D und einem Séattigungsgrad von g = 0,76 leistungs-
fahig. Die Variante 2c berlcksichtigt eine separate Linksabbiegespur, die eine gesicherte
Fuhrung der Linksabbieger ermdglicht. Es wurde eine Verkehrsqualitatsstufe von QSV =
C und ein maximaler Sattigungsgrad von g = 0,35 ermittelt. Obwohl eine Reduzierung
der Zufahrt St.-Petersburger Stral3e Nord von zwei auf einen Geradeausfahrstreifen vor-
genommen wurde, ist auch diese Variante leistungsfahig. In beiden Varianten wird auf-
grund des geringen Abstandes zum Bestandsknoten eine Koordinierung mit diesem er-
forderlich.

- Die Verkehrsqualitdt des Knotens St.-Petersburger StralRe/Rigaer Strafl3e verschlechtert
sich bei der Variante 2 nicht. Der durch das Wohngebiet erzeugte Verkehr flief3t mit dem
Geradeausverkehr mit, d.h. dass die Nebenrichtungen nicht zusatzlich belastet werden.
Variante 2 ist somit gegeniber Variante 1 zu bevorzugen.”

Durch die Gutachter wird folgendes empfohlen:

.Die Varianten 2a, 2b und 2c fur die Anbindung des Wohngebietes sind leistungsféhig und
realisierbar. Unter der Voraussetzung, dass kein Bedarf einer FuRgangerquerung im Bereich
der Anbindung St.-Petersburger Stralie besteht, ist Variante 2a als wirtschaftlichste Variante
der Vorzug zu gewéhren. ...

Wird eine Fullgéngerquerung im Bereich der Anbindung gefordert bzw. wird sie durch die
verschiedenen Nutzungen im Wohngebiet erforderlich, ist die Variante 2c zu empfehlen, da
sie im Vergleich zu 2b die sicherere Variante im Hinblick auf die Fihrung der Linksabbieger
darstellt.”

Vor diesem Hintergrund wurde eine Anbindung an die St.-Petersburger Stral3e ohne Licht-
signalanlage und mit Mittelinsel als FuRganger-Querungshilfe entwickelt.

In diesem Zusammenhang wird im Kreuzungsbereich der vierspurige Querschnitt der St.-
Petersburger Stral3e auf zwei Spuren reduziert.

Fir den ostlich der St.-Petersburger Stral3e befindlichen 6ffentlichen Parkplatz kommt es zu
einer Verlagerung und Neuordnung der vorhandenen Zufahrt, die an diesen Knoten mit an-
gebunden wird.
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3.5.2 FlieRender Verkehr

Neben der Zufahrt von der St.-Petersburger-Stral3e und der Zufahrt zu den wenigen oberirdi-
schen Besucherstellplatzen werden keine Anlagen fir den flieRenden Verkehr innerhalb des
Bebauungsplangebiets festgesetzt.

Innerhalb des Baugebiets werden befahrbare Flachen fir offentliche Dienste (Feuerwehr,
Miullentsorgung, Rettungswesen) hergestellt.

Fir diese Dienste ist eine zuséatzliche Notein- und -ausfahrt auf die Rigaer Stral3e als Aus-
nahme vorgesehen.

3.5.3 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist der interne Bedarf an privaten und Besucherstellplatzen vollstandig abzu-
decken. Grundlage bildet die Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader und dber die Er-
hebung von Abldsebetragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten
(Stellplatzsatzung), bekannt gemacht im Stadtischen Anzeiger am 15. November 2017.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden unterirdisch in einer Tiefgarage errichtet. Der
Bedarf an Besucherstellplatzen wird parallel zur Fahrbahn der privaten Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich mit Besucherstellplatzen fir Ein-
richtungen/Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes - an den planzeichnerisch festgesetz-
ten Stellen angeordnet.

3.5.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind im Zusammenhang mit der vorlie-
genden Planung keine Veranderungen vorgesehen oder notwendig. Der bestehende An-
schluss an den OPNYV ist ausreichend. Anderungen am Netz sind in diesem Bereich nicht
beabsichtigt.

3.5.5 Ful3- und Radwegenetz

Entlang der St.-Petersburger StrafRe und der Rigaer Stral3e sind 6ffentliche Ful3- und Rad-
wege vorhanden. Die fullaufige ErschlieBung innerhalb des Plangebiets wird durch die Er-
richtung entsprechender Wege gewdhrleistet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigen das stadtebauliche Konzept zur
Revitalisierung Niederung Dragunsgraben. Die in diesem Konzept vorgesehen Wegeverbin-
dungen queren zum Teil auch das Plangebiet. Der Weg verlauft im westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans zum Teil Gber Grunflachen, tber Bauflachen und private
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und wird Uber ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert werden.

3.5.6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Entlang der St.-Petersburger Strafl3e und der Rigaer Stral3e sind in den festgesetzten Berei-
chen Ein- und Ausfahrten aus dem Plangebiet zu diesen Verkehrsflachen nicht zulassig.

Im sudostlichen Bereich ist die Anlage eine Notein- und -ausfahrt zur Rigaer Stral3e als Aus-
nahme maglich.

Diese Verkehrsanlage ist nicht im schalltechnischen Gutachten bertcksichtigt.

3.6 Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage des Standortes innerhalb des baulich genutzten Stadtgebiets und der
Tatsache, dass die betroffenen Flachen zuvor bereits bebaut waren, sind die Grundvoraus-
setzungen zur ErschlieBung mit allen Medien der technischen Infrastruktur grundsatzlich ge-
geben.
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3.6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt im Anschluss an das in den an-
grenzenden Stralen vorhandene Leitungsnetz. Eine Trinkwasserleitung DN 350 GG der
NORDWASSER GmbH (vormals EURAWASSER Nord GmbH) verlauft in der Rigaer Stral3e.
Aufgrund der Druckverhaltnisse ist der Einbau privater Druckerhéhungsanlagen bei Uber 5
Geschossen notwendig

3.6.2 Loschwasser/ Brandschutz

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz. Bei der Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405
der technischen Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Loschwassermenge von
96 m®h uber 2 Stunden bereitzuhalten ist. Die Abstande der Unterflurhydranten sollten einen
Abstand von ca. 100 m zueinander nicht unterschreiten.

Baumbewuchs darf die Sicherstellung von Rettungswegen insbesondere die Anleiterbarkeit
von Rettungsfenstern mittels Drehleitern der Feuerwehr oberhalb 8 m Bristungshéhe tber
Gelande nicht beeintrachtigen (siehe Punkt 11 der “Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr” in Verbindung mit 88 5 und 33 LBauO M-V). Die weiteren inhaltlichen Angaben der
“Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung August 2006) sind zu beachten.

Die Einzelheiten zur l6schwassertechnischen ErschlieBung sind rechtzeitig mit dem Brand-
schutz- und Rettungsamt und dem Amt fir Verkehrsanlagen der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock abzustimmen.

3.6.3 Abwasserableitung

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ist grundsatzlich
durch den Anschluss an das vorhandene Netz gesichert.

Schmutzwasser wird dem Schmutzwassersammler DN 200 zugeleitet.

Eventuell notwendige Umverlegungen bzw. Teilstilllegungen haben zu Lasten des Verursa-
chers zu erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in den tangierenden Dragunsgraben eingeleitet.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets befinden sich vorhandene Leitungen des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes (WWAYV), die von der NORDWASSER GmbH (vormals
EURAWASSER Nord GmbH) betrieben werden.

Fur diese Leitungen und einen 3 m beidseitigen Schutzstreifen lasten Dienstbarkeiten zu
Gunsten des WWAV. Zur Léschung bzw. Anpassung der Dienstbarkeiten hat sich der Vor-
habentrager mit dem WWAV vor Baubeginn dariiber zu verstandigen.

Wahrend des Bestehens der Leitungen dirfen weder Gebaude errichtet noch sonstige Maf3-
nahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitungen geféahrden, vorgenommen werden.
Baum- oder Strauchpflanzungen wird innerhalb der Schutzstreifen nicht zugestimmt.

3.6.4 Elektroenergieversorgung

Es kann davon ausgegangen werden, dass Elektroenergie in ausreichendem Mal3e in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets zur Verfligung steht. Innerhalb des Gebiets ist je-
doch die Neuerrichtung einer Trafostation notwendig.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind neue 20-kV und 0,4-kV-Leitungen notwendig. Das
vorhandene 20-kV-Kabel entlang der St.-Petersburger Stral3e ist besonders im Bereich der
Zufahrt zu schitzen bzw. umzuverlegen. Die Kosten dafir tragt der Verursacher.

3.6.5 StraRenbeleuchtung

Die notwendige StralRenbeleuchtung ist innerhalb der StralBenverkehrsflachen, der Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich mit Besucherstellplatzen
und -FulR- und Radweg- sowie auch innerhalb der privaten Grinflache Zweckbestimmung -
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Siedlungsgrin - sicherzustellen. Die vorgesehenen Querschnitte der Verkehrsflachen weisen
einen ausreichenden Bauraum dafur auf.

Entsprechend der Verkehrssicherungspflicht (die u.a. durch eine Beleuchtung entsprechend
DIN 13201 abgesichert wird), sind folgende Hinweise zur Planung/Ausfuhrung der Beleuch-
tungsanlagen zu beachten:

- Um eine effektive und kostengiinstige Beleuchtung zu realisieren, wird empfohlen, die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) -Hauptabteilung Licht- zu koordinie-
ren.

- Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuch-
tungskatalog und Einmessvorschrift des Amtes flr Verkehrsanlagen erfolgen.

- Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter
Bertcksichtigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.

- Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist in der Planungsphase rechtzeitig zwi-
schen Griun- und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

3.6.6 Fernwarmeversorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Vorranggebiet der Satzung Utber die offentliche
Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 26. April 2017
im Stadtischen Anzeiger. Die Erschlie3ung und Versorgung mit Fernwarme fir Raumheizung
und Trinkwassererwarmung kann durch die Stadtwerke Rostock AG aus dem vorhandenen
Netz sichergestellt werden.

Zum Schutz der unterirdischen Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadtwerke Ros-
tock AG einzuhalten.

Die Merkblatter ,Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwarmeversorgung
bei Kreuzung oder Naherung durch Baumafinahmen und bei Bepflanzung“ und ,Tiefbauar-
beiten im Bereich von Fernwarmeleitungen” sind zu beachten.

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fiir Erdarbeiten durch die bauaus-
fuhrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG -Zentraler Auskunftsdienst- zu beantragen.

3.6.7 Anlagen der Telekommunikation

Zur Sicherstellung der notwendigen Anlagen zur Telekommunikation wird davon ausgegan-
gen, dass die StraRenverkehrsflachen und privaten Grinflachen diesen Anforderungen aus-
reichenden Raum zur Verfiigung stellen.

Im Randbereich sind Telekommunikationslinien der Telekom und der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit anderen Baumafinahmen ist es notwendig, dass der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Ost, PTI 23 so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt wird.

Entlang der Rigaer Stral3e verlauft ein Fernmeldekabel der E.DIS AG.
3.6.8 Miullentsorgung/ Abfallwirtschaft

Zur Gewaéhrleistung einer ordnungsgemafen Mill- und Abfallentsorgung wird ebenfalls voll-
standig auf das Netz von Verkehrsflachen abgestellt. Fir alle Baugrundstiicke ist der An-
schluss bzw. Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sicherzustellen.
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3.7 Grunordnung
3.7.1 Grunflachen, Pflanzgebote und Erholungsvorsorge

Fur den vorliegenden Bebauungsplan findet das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
Anwendung. Da die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung damit nicht zum Tragen kommt,
sollen grinordnerische Festlegungen daflir Sorge tragen, dass die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege ausreichend Berticksichtigung finden. Zudem werden Festsetzungen
getroffen, die gesunde Wohnverhéaltnisse sichern und der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes gerecht werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen des Teil B der Satzung zum B-Plan 04.W.177 ,Ehema-
lige Poliklinik Lutten Klein* intendieren eine angemessene Durchgrinung des entstehenden
Wohngebiets. Der Lage am Rande von Litten Klein geschuldet sollen die kinftigen Grunfla-
chen sowohl der abwechslungsreichen gartnerischen Gestaltung des Wohnumfeldes als
auch der Einbindung in den Zusammenhang des angrenzenden Landschaftsraumes dienen.
Die neu zu schaffenden Griunflachen sollen im Norden und Osten des Baugebietes einen
flieRenden Ubergang schaffen zur Niederung des Dragunsgrabens, die im Sinne der Erhal-
tung und Verbesserung des Naturhaushaltes und zur Sicherung von Naherholungsméglich-
keiten entwickelt wird. Fir die ErschlieBung des Landschaftsraumes sollen Wegebeziehun-
gen hergestellt werden.

Der auf dem Grundstiick vorhandene Baumbestand kann nur in sehr geringem Anteil erhal-
ten werden. Eine Baumreihe im Siiden und einzelne Baume im Osten der spéateren Bebau-
ung sind zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Weitere Bdume in Randlage kdnnen erhalten
werden; es ist jedoch zu prifen, wie sinnvoll eine solche Entscheidung ist, da es sich meist
um Pappeln handelt, die ihre vitale Phase hinter sich haben und fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild keine herausragende Bedeutung haben. In jedem Fall sind fur alle beabsichtigte
Fallungen entsprechende Fallantrage zu stellen, und es ist mit Ersatzpflanzungen zu rech-
nen.

Durch die Unterbringung eines Grofteils der privaten Stellplatze in einer Tiefgarage, bleibt
ein erheblicher Teil des Baugrundstiicks unversiegelt. Diese Flachen sollen eine Gestaltung
als wohnungsnahe Freiflachen mit Gehdlzbepflanzung und Rasenansaat erhalten. In Form
von Pflanzgeboten sind Mindestanforderungen per Festsetzung formuliert. Das Spektrum zu
verwendender Arten soll fir diese flachige Begrinung nicht eingeschrankt werden. Fur
Baumpflanzungen in Geb&udendhe sind mittelkronige Laubbdume vorgeschrieben. Aus-
nahmen bilden eine Baumreihe im Westen des Gebietes als Sichtschutz gegentuber der St.-
Petersburger Stral3e, fur die groRkronige heimische Laubbaume gefordert werden, und zwei
Flachen, die der Abschirmung der Wohnbebauung gegeniber der Tiefgaragenzufahrt dienen
und wegen der Schutzfunktion mit hochwachsenden Laubgehélzen zu bepflanzen sind, de-
ren Art sich an einer beispielhaften Empfehlung orientieren soll.

Das Dach der Tiefgarage wird eine extensive Begriinung mit Gras-Krauter-Vegetation erhal-
ten. Zur Sicherung einer nachhaltigen 6kologischen Wirkung ist eine Substratstarke von 15
cm vorgeschrieben.

Am Rand und aul3erhalb der eigentlichen Wohnbauflachen werden private Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Siedlungsgriin ausgewiesen, die die Rahmung des Wohngebietes
und die Vermittlung des Ubergangs in den im Norden und Osten angrenzenden Landschafts-
raum zur Aufgabe haben. Fur diese Flachen ist zur Entwicklung des Naturhaushaltes ein Ar-
tenspektrum vorgesehen, das Uberwiegend auf heimische Gehdlze zurlckgreift, Nadelgehol-
ze ausschliel3t und grol3kronige Baume fordert.

Die Zahl der zu pflanzenden Baume orientiert auf eine lockere Bepflanzung mit ausreichend
Abstand zu den Wohngebduden und beriicksichtigt, dass eine erhebliche Anzahl Ersatz-
pflanzungen fiir die notwendigen Fallungen auf dem Grundstiick erforderlich werden.
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Insofern werden die aufgrund der Pflanzgebote zu pflanzenden Baume als Ausgleich fir Fal-
lungen angerechnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Griunflachengestal-
tungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) aufgrund der weitergehenden Festset-
zungen keine Anwendung.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 29.11.2001 (Amts- und Mittei-
lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001).

3.7.2 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans war im Rahmen eines Artenschutzfachbei-
trags (AFB), der durch das Buro fur 6kologische Studien Dr. Norbert Brielmann aus Rostock
erstellt wurde, zu untersuchen, ob bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens die Verbots-
tatbestande des § 44 (1) BNatSchaG fir die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die
Européischen Vogelarten gemafd Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt werden konnten
und ob im Fall der Verletzung der Verbote eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG zulassig
ist. Als Grundlage der Beurteilung der Beeintrdchtigungen, die zu einer Verletzung der Ver-
bote fiihren konnten, wurden fur die Artengruppen Vogel und Fledermduse Felduntersu-
chungen durchgefihrt. Stand des AFB ist der 12.02.2014.

Fur alle weiterhin zu prifenden Arten bzw. Artengruppen wurde anhand einer faunistischen
Lebensraum-Potenzialabschatzung der Verbotstatbestand gutachterlich untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden fiir die Européischen Vogelarten und Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie unter der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-,
Minderungs- sowie Ersatzmallhahmen die Verletzung der Verbote gemaR § 44 (1) BNat-
SchG ausgeschlossen.

Eine Prifung der Voraussetzungen einer Befreiung von den Verboten des § 44 (1) BNat-
SchG entfallt entsprechend.

Nach erfolgtem Abriss der Ruine der ehemaligen Poliklinik werden folgende Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie zum Ersatz vorhabenbedingter Beeintréachtigungen zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 (1) BNatSchG erforderlich und im
Bebauungsplan festgesetzt:

.7.1 Artenschutz 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 88 37, 38 und 44 BNatSchG

7.1.1 Zur Vermeidung von Verlusten der Fortpflanzungsstatten, der Tétung von Einzelindividuen und
der Stdrung europdischer Vogelarten Amsel, Blaumeise, Bluthénfling, Buchfink, Elster, Fitis,
Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Grunfink, Haussperling, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke,
Kohlmeise, Ménchsgrasmicke, Pirol, Rabenkrédhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel,
Stieglitz, Sprosser, Zaunkénig und Zilpzalp wéhrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
durfen notwendige Holzungsarbeiten nur im Zeitraum von Mitte September bis Anfang Februar
eines Jahres erfolgen, wenn keine Brutpaare der Arten Elster und Ringeltaube im Rahmen ei-
ner 6kologischen Baubegleitung innerhalb dieses Zeitraums festgestellt wurden. Die Arbeiten
kénnen alternativ auch auf3erhalb der Brutzeit der gehdlzbewohnenden Arten begonnen wer-
den und ohne Unterbrechung in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden. Bei einem vorzeitigen
oder spateren Baubeginn vor Mitte September oder nach Anfang Februar ist eine Kontrolle der
Brutbestande erforderlich. Wird im Zuge der Brutplatzkontrolle festgestellt, dass die Brutsaison
der potenzielle durch das Vorhaben betroffenen Arten bereits abgeschlossen ist bzw. noch
nicht begonnen hat, kann eine Verletzung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 2 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Es sind die Vorgaben des 8§ 39 (5) 2 BNatSchG einzuhalten. Danach
durfen zwischen dem 1. Marz und dem 30. September keine Gehdlze beseitigt werden.

7.1.2 Zur Vermeidung von Individuenverlusten sowie erheblichen Stérungen der heimischen Fle-
dermausarten hat ein méglicher Holzeinschlag in Bezug auf Baumquartiere von Fledermé&usen
im Zeitraum zwischen Ende August bis Ende September zu erfolgen.
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Ein Holzeinschlag kann auch in der Reproduktionszeit von Mai bis August und im Winter erfol-
gen, wenn sichergestellt wurde, dass potenziell nutzbare Quartierbdume unbesetzt sind bzw.
vorgefundene Tiere geborgen, zwischengehéltert und anschlieend an einem geschiitzten Ort
freigelassen wurden. Eine Kontrolle der Héhlungen sollte am Tag des Einschlags erfolgen, da
tagliche Wechsel auch im Winter grundséatzlich nicht auszuschlieBen sind. Es ist empfehlens-
wert, bei allen Fallungen einen Fledermaussachverstandigen hinzuzuziehen. Es sind die Vor-
gaben des § 39 (5) 2 BNatSchG einzuhalten. Danach durfen zwischen dem 1. Mérz und dem
30. September eines Jahres keine Gehdlze beseitigt werden.

7.1.3 Zum Ersatz von Fledermausquartieren sowie zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
der Population der heimischen Fledermausarten sind mindestens 10 Fledermaus-Universal-
Sommerquartierkasten 1FTH (Firma SCHWEGLER) an Gebaudefassaden zu montieren, wo-
bei mindestens 2 Gruppen a 3 Kasten (Kombinationsmaoglichkeit durch seitliche Sollbruchstel-
le) zu bilden sind.

Weiterhin sind mindestens 10 Hohlenk&sten (Modell 2FN oder 3FN der Firma SCHWEGLER
oder gleichwertig) an umliegenden Baumen. Die Anbringung der Ersatzquartiere sollte nach
folgenden Kriterien erfolgen:
- Exponierte Anbringung in Héhen > 6 m (Schutz vor Vandalismus),
- Gewdhrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und auf-
kommender Gehdlze),
- Gewabhrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch
a) die Auswahl geeigneter Baume mit hoher Standzeit sowie
durch die Verwendung einer zweckmafigen Aufhangevorrichtung
(Dickenwachstum).

7.2 Sonstige MalBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei der Herstellung der Auf3enbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen einzusetzen.

3.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schallimmissionsprognose
durch KOHLEN & WENDLANDT Applikationszentrum Akustik, Ingenieurbiiro fir Larmbe-
kampfung und Schallschutz, Rostock durchgefiihrt (Stand: 02.12.2014). Ziel ist die prognos-
tische Ermittlung der zu erwartenden Gerdauschimmissionen innerhalb des Plangebietes.

Die auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden malRgebenden Emissionsquellen
sind der Stral3enverkehr auf der BundesstraRe 103 (Stadtautobahn), der St.-Petersburger
Stral3e und der Rigaer Stral3e, der Schienenverkehr der nahegelegenen Bahnstrecke sowie
die gewerblichen Nutzungen des Warnow-Parks.

In der Schallimmissionsprognose von KOHLEN & WENDLANDT wird zusammenfassend fol-
gendes festgestellt:

.Fur die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen wurden die Beurteilungspe-
gel fur die Gerauscharten Verkehrslarm (StraBen- und Schienenverkehr) und Gewerbelarm
getrennt berechnet. Die abschirmende Wirkung der geplanten Baukorper wurde bei den
Schallausbreitungsrechnungen berticksichtigt. Bei innerstadtischen Lagen, die durch Ver-
kehrs- und Gewerbelarm vorbelastet sind, kann bei Beriicksichtigung einer auf die Larmsitu-
ation abgestimmten Gebaudeanordnung haufig die Gerauschbelastung reduziert werden. ...

Im Bereich des sudlichen Gebauderiegels liegen die Verkehrslarmimmissionen an den
larmzugewandten Fassaden des Baukorpers um bis zu 4 dB(A), im Einzelfall um bis zu 5
dB(A) Uber dem Tagrichtwert. An der larmabgewandten Nordfassade wird der Orientie-
rungswert Tag eingehalten. Der Orientierungswert Nacht wird im Bereich der larmbelasteten
Fassaden um bis zu 6 dB(A), im Einzelfall um bis 7 dB(A) Uberschritten. Auf der larmabge-
wandten Nordseite wird der Orientierungswert in den unteren Geschossebenen eingehalten.
In den oberen Geschossebenen liegen die Verkehrslarmimmissionen um bis zu 2 dB(A) tber
dem Orientierungswert Nacht.
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Beim Betrieb der Diskothek im Warnow-Park erhdht sich infolge des Gésteparkverkehrs der
Verkehrslarm an der Sudfassade des sudlichen Gebauderiegels im Nachtzeitraum um bis zu
2 dB(A). In der mittleren Gebaudezeile liegen die Verkehrslarmimmissionen am westlich ge-
legenen Baukorper an der zur St.-Petersburger-Str. gerichteten Westfassade im Bereich des
Orientierungswertes Tag. Nachts wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.
Im Bereich der zur Stadtautobahn B103 gerichteten Ostfassade des 6stlichen Baukdrpers
entstehen Verkehrslarmimmissionen, die tags um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 5
dB(A) Uber den Orientierungswerten liegen. Der 6stlich gelegene Baukérper wird an den
Nord- und Sudfassaden teilweise Uber die Orientierungswerte hinaus belastet.

Im Bereich der nérdlichen Gebaudezeile entstehen am westlich gelegenen Baukdrper an der
zur St.-Petersburger Stral3e gelegenen Fassade Verkehrslarmimmissionen, die nur geringfu-
gig Uber den Orientierungswerten liegen. An der zur Stadtautobahn B103 gerichteten Ost-
fassade des 0stlich gelegenen Baukdrpers liegen die Verkehrslarmimmissionen um bis zu 4
dB(A) tags und um bis zu 5 dB(A) nachts Uber den Orientierungswerten. Im Bereich der
Nord- und Sudfassaden entstehen Beurteilungspegel, die teilweise Gber den Orientierungs-
werten liegen.

Die gewerblichen Gerauschimmissionen wurden fur die Gerduschsituationen mit und oh-
ne Diskothekenbetrieb ermittelt.

- Gewerbelarmimmissionen mit Diskothekenbetrieb

Aufgrund der Betriebszeiten der Diskothek ist der Nachtzeitraum der mafigebende Beurtei-
lungszeitraum. Auf eine Darstellung der Gewerbeldrmimmissionen im Tagzeitraum wurde
daher verzichtet. Fir den Nachtzeitraum wurden die Gewerbelarmimmissionen fir die Im-
missionsorthéhen 4 m Uber Gelande und 4. Obergeschoss berechnet.

Beim Betrieb der Diskothek im Warnow-Park erhéhen sich die Gewerbelarmimmissionen im
Nachtzeitraum an den larmzugewandten Fassaden des sldlichen Gebauderiegels um teil-
weise bis zu 7 dB(A). Der Orientierungswert Nacht von 40 dB(A) wird dabei teilweise um bis
zu 8 dB(A), im Bereich der Auffahrt des Parkhauses um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Selbst
im Bereich der mittleren und nérdlichen Gebaudezeilen liegen die Gewerbeldrmimmissionen
beim Diskothekenbetrieb in den oberen Geschossebenen noch um teilweise 3 bis 4 dB(A)
Uber dem Nachtrichtwert.

- Gewerbelarmimmissionen ohne Diskothekenbetrieb

Der sudliche Gebauderiegel schirmt das Plangebiet gegentber dem vom Warnow-Park ein-
wirkenden Gewerbelarm ab. Auf der larmzugewandten Seite des Gebauderiegels liegen im
westlichen Teil die Gewerbelarmimmissionen um bis zu 3 dB(A) tags und um bis zu 1 dB(A)
nachts Uber den Orientierungswerten. Im 6&stlichen Teil werden die Gewerbeldrmimmissio-
nen von der Auffahrt des Parkhauses bestimmt. An diesen Berechnungspunkten wurden Be-
urteilungspegel bis 61 dB(A) tags und bis 45 dB(A) nachts ermittelt. An der larmabgewand-
ten Nordseite des Gebauderiegels werden die Orientierungswerte in allen Geschossebenen
im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten.

Im Bereich der mittleren und der nérdlichen Gebaudezeilen liegt der Gewerbeldrm unterhalb
des Tagrichtwertes und Uberwiegend auch unterhalb des Nachtrichtwertes. An der Westseite
des zur geplanten Stellplatzanlage néachstgelegenen Baukodrpers (BP5.2) entstehen im
Nachtzeitraum Gewerbelarmimmissionen, die in Héhe des Orientierungswertes liegen.

Fur den Bebauungsplan bleiben die Gewerbelarmimmissionen eines Diskothekenbetriebes
unberticksichtigt, da der Betrieb der Diskothek bereits vor einigen Jahren eingestellt wurde.

Zum Schutz gegen Auf3enlarm missen die Auf3enbauteile von Gebauden bestimmten Min-
destanforderungen an das resultierende Luftschallddmm-Mald geniigen. Dazu sind die vor-
handenen oder zu erwartenden mafgeblichen AuRenlarmpegel zu ermitteln, denen nach
DIN 4109 Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-
Male zugeordnet sind.
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Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt. Es erge-
ben sich hauptsachlich Anforderungen an die Larmpegelbereiche Il und lll, an der stdlichs-
ten und slddostlichsten Gebaudefassade insbesondere an den Larmpegelbereich 1.

Die folgenden Festsetzungen werden in den Bebauungsplan dbernommen:

10.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Birordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schallddmm-MaRe geman Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AulRenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- Maf3geblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf3
pegel- Aulenlarmpegel | des Aulenbauteils
bereich R'wres [dB]

[dB(A)] Bettenraume in | Aufenthalts- und | Blroraume
Krankenanstalten | Wohnraume und Ahnliches
und Sanatorien

Il 56 - 60 35 30 30
Il 61 - 65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35

10.2 Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
Ist dies nicht moglich, sind mit Ausnahme des WA Siid, ab Larmpegelbereich Il aktive schall-

gedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.

10.3 Im WA Sid sind zum dauernden Aufenthalt vorgesehene Raume entweder auf der nérdlichen
oder westlichen Geb&udeseite anzuordnen oder die Offnungen dieser Raume sind bei larmzu-
gewandter Orientierung als nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer Wirkung vergleichbaren
MalRRnahmen vorzusehen.

In ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sind nutzerunabhangig bellftete, verglaste Vor-
bauten (z.B. Wintergérten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht zum dauerhaften Aufenthalt be-

stimmt sind und als stédtebauliche SchallschutzmaRnahme fungieren.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

10.4

10.5 Wird durch ergdnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass

sich der maRRgebliche Aul3enlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
bzw. andere bauliche MalRnahmen oder den Fortfall maRgeblicher Schallquellen vermindert,
so kann von den Festsetzungen in den Punkten 10.1 bis 10.3 abgewichen werden.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuwei-
sen. Innerhalb der Planzeichnung erfolgt die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche. Damit
kann jeder Bauherr/Architekt fur sein Objekt nach der konkreten Nutzung die entsprechen-
den Schalldammwerte der AufRenbauteile aus der DIN 4109, die in Mecklenburg-
Vorpommern verbindlich ist, entnehmen (Liste der Technischen Baubestimmungen - Be-
kanntmachung des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung vom 26. Oktober
2009 - VIII 310 - 516.501).

Fur die nach der DIN 4109 erforderliche Einhaltung der zuldassigen Larmimmissionen in In-
nenrdumen ist z. B. im Larmpegelbereich Il eine Luftschallddmmung der Aul3enbauteile von
30 dB zu gewahrleisten; dieses MalR der Schallddmmung ist regelmafig bereits durch die
Konstruktion der Fenster und Tiren entsprechend der giltigen Warmeschutzverordnung ge-
sichert.

Sonstige MaRnahmen zum Immissionsschutz

Im stdlichen Teil des Plangebietes ist ein geschlossener Gebauderiegel festgesetzt, der das
Plangebiet in noérdlicher Richtung gegenltber dem Gewerbe- und Verkehrslarm von Stiden
abschirmt. Damit der geplante Riegel die Schallschutzfunktion fur die unmittelbar nérdlich
liegenden Wohngebaude bernehmen kann, ist er zeitlich vor diesen Gebaude zu errichten.
Die Geb&ude im Norden sind vorher nicht genehmigungsfahig.
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Damit die geplante Wohnbebauung im sudlichen Teil des allgemeinen Wohngebiets ihre
Riegelfunktion Gbernehmen kann, wird weiterhin eine abweichende Bauweise fiir diesen Be-
reich festgesetzt.

»In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist ein Geb&ude mit einer LAnge von mindes-
tens 100 m zu errichten. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise."

Zusatzlich erfolgt die Festsetzung einer zwingenden Gebaudehdhe fir den sudlichen Riegel
von 24 m bzw. 27 m Uber HN um sicherzustellen, dass der Riegel in jedem Fall die unmittel-
bar nordlich liegende Bebauung mit einer hochstzuldssigen Gebaudehdhe von 21 m tiber HN
um mindestens 3 m Uberragt. Auch fir die weiter nérdlich liegenden Gebéaude, die wieder bis
zu 6 Vollgeschosse und Gebaudehdhen bis 24 m tiber HN aufweisen kénnen, wirkt sich der
sudliche Geb&uderiegel gerduschmindernd aus.

Fur alle Schlafraume und Kinderzimmer wird bestimmt, dass sie auf den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen sind. Dies bezieht sich vorrangig auf die stark belasteten Ost-
und Sudfassaden des nordéstlichen Gebaudes sowie die Ostfassade des mittleren dstlichen
Gebaudes, die in besonderem Maf3e dem Verkehrslarm der Stadtautobahn und deren Zu-
und Auffahrt ausgesetzt sind. Im WA Nord sind, wenn dies nicht mdglich ist, ab Larmpegel-
bereich Il aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.

Im besonders belasteten WA Sud werden, aufgrund der zusatzlichen gewerblichen Larmbe-
lastung, Schlafraume und Kinderzimmer mit der Festsetzung 10.2 nach Suden und Osten
vollstandig ausgeschlossen.

Entsprechend der Festsetzung 10.3 sind hier zum Schutz vor Gewerbelarm zum dauernden
Aufenthalt vorgesehene Raume entweder auf der nérdlichen oder westlichen Geb&udeseite
anzuordnen oder die Offnungen dieser Raume sind bei larmzugewandter Orientierung als
nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer Wirkung vergleichbaren MaRnahmen vorzusehen. In
ihrer Wirkung vergleichbare MalRnhahmen sind nutzerunabhangig bellftete, verglaste Vorbau-
ten (z.B. Wintergarten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht zum dauerhaften Aufenthalt be-
stimmt sind und als stadtebauliche Schallschutzmaflinahme fungieren.

Als weitere MalBnahme zum Immissionsschutz werden die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baugrenzen) so festgesetzt, dass fur den sudlichen Gebauderiegel ein Abstand von
mindestens 45 m bis 48 m zur Rigaer Stral3e und mindestens 66 m zur St.-Petersburger
Stral3e gewahrt bleibt.

Trotz der teilweise sehr hohen Belastung aus dem Verkehrs- und Gewerbelarm werden so
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Bebauungsplan angemessen gewahrt.

Die besonders verkehrsgiinstige Lage dieses innerstadtischen Gebiets, die unmittelbare Na-
he zu vielfaltigen Versorgungseinrichtungen und die Mdglichkeit der sinnvollen Weiternut-
zung eines erschlossenen aber brachliegenden Standortes und die Beseitigung eines stad-
tebaulichen Missstandes lassen eine Wohnnutzung bei den festgesetzten Einschrankungen
trotz der Belastungen als sinnvoll und vertretbar erscheinen.

3.9 Ubernahme von Rechtsvorschriften
3.9.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften sollen fur dieses Wohngebiet einen gestalterischen Rahmen
vorgeben, der mit individuellen Vorstellungen gefillt werden kann. Sie gewahrleisten die
stadtebauliche Qualitat des Wohngebietes, ohne dabei Individualitat und gestalterische Frei-
heiten der Bauherren auszuschlieen bzw. zu stark zu begrenzen. Ziel ist die Entwicklung
eines Wohngebietes mit einem stadtischen Charakter und einem eigensténdigen charakteris-
tischen Siedlungsbild in zeitgeméal3er architektonischer Gestaltung. Zudem wird die angren-
zende Bebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes berticksichtigt. Die im
Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass sich
das geplante Wohngebiet harmonisch in die Umgebung einfigt.
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In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften auf Basis
des 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V aufgenommen:

11.1 Fur die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit griinen oder
blauen Farbténen noch glanzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon
ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

11.2 Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflan-
zungen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen.

11.3 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

11.4 Soweit Einfriedungen erforderlich sind, dirfen sie an 6ffentlichen Flachen eine Hohe
von 1,50 m Uber Oberkante Gehweg nicht Gbersteigen.

11.5 Werbeanlagen und Warenautomaten sind in privaten Grinflachen unzulassig. In den
Baugebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Dachwer-
beanlagen sind unzulassig.

11.6 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den 6rtlichen Bau-
vorschriften Nr. 11.1 bis 11.5 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem
BufR3geld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

11.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden die Bestimmungen der Grinflachen-
gestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer An-
zeiger, Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) keine Anwendung.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, derzeit baulich ungenutzte Flachen
nachzuverdichten und einer Nutzung fur den Wohnungsbau zuzufiihren. Da es sich um ei-
nen Plan der Innentwicklung handelt, sind eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie
die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt,
Kultur- und Sachguter sowie der Wechselwirkungen zwischen ihnen, werden keine Konflikte
gesehen.

5 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens kam es nicht zu erheblichen abwéagungsrelevanten
Einwanden und Stellungnahmen.

Aufgrund der Stellungnahme der Landesforst, Forstamt Billenhagen wurde der Standort des
Spielplatzes aus dem Waldabstand herausgenommen und eine neue Flache fir Gemein-
schaftsanlagen in ortlicher Nahe festgesetzt.

Weiter wurden keine Belange erkennbar, die in gegensatzlicher Zielrichtung stehen und im
Rahmen der Prifung der Stellungnahmen einer sachgerechten Abwagung bedurften. Fir die
bekanntgewordenen Belange wurden Lésungsansatze gefunden, die sicherstellen, dass im
Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine ausgewogene Pla-
nung vorliegt, die es nicht erforderte, dass ein Belang besonders unter der Durchsetzung des
ausgewogenen Planungskonzeptes in einem besonders hohen Maf3 zuriicktreten musste.

6 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:
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Gebiet Flachengrofile Anteil an Gesamtflache
in m2 in %

Allgemeines Wohngebiet 20.112,0 56,88
Offentliche StraBenverkehrsflache 4.781,0
Privater Verkehrsberuhigter Bereich mit 1.288,0
Besucherstellplatzen fur Einrichtungen /
Nutzungen des allgemeinen Wohngebiets
FuRgangerbereich 275,0
Verkehrsflachen gesamt 6.344,0 17,92
Private Grunflache -Siedlungsgrin- 8.918,0 25,20
Gesamtflache des Plangebiets 35.374 100,00

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
7.1 Bodenordnende MalRhahmen

Die Planungsziele der Hanse- und Universitatsstadt Rostock befinden sich weitgehend in
Ubereinstimmung mit den Interessen der Eigentiimer der von der Planung betroffenen Fla-
chen. Der uberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebiet befindet sich in privater Hand.
Bodenordnende Maflinahmen werden daher nicht erforderlich.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der Grinflachen wird davon kaum berihrt.
Die 6ffentlichen Flachen werden nach der Umsetzung der Planung kostenfrei an die Hanse-
und Universitatsstadt Rostock tibergeben.

Es ist derzeit nicht beabsichtigt, mit den Mitteln zur Sicherung der Bauleitplanung (88 45 ff
BauGB, Umlegung) tatig zu werden.

7.2 \Vertrage

Das Wohngebiet ist Gber die St.-Petersburger Strae und in zweiter Linie Uber die Rigaer
Stral3e ausreichend erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Giber private Anlagen.

Um die Beteiligung des Grundstiickseigentiimers an den Kosten fir die Errichtung der neuen
Zufahrt zu regeln, ist der Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages auf der Grundlage des
§ 11 Abs. 1 BauGB vorgesehen.

7.3 Kosten und Finanzierung

Grundsatzlich sind die im Plangebiet befindlichen Bauflachen durch die vorhandenen Stra-
Ren erschlossen. Zur Optimierung der ErschlieBung ist die Errichtung einer neuen Zufahrt,
ausgehend von der St.-Petersburger Stral3e durch den Vorhabentrager vorgesehen, der
auch die Kosten tbernimmt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafd § 13a BauGB handelt,
werden AusgleichsmalBhahmen nicht erforderlich. In diesem Zusammenhang entstehen da-
her auch keine Kosten fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock.
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8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Fur das Bebauungsplangebiet sind Belastungen durch umweltgefdhrdende Stoffe nicht
bekannt. Jedoch kdnnen bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen werden. Dann ist der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsge-
mafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG@G) in der gultigen Fassung verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach KrwaG.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der 88
10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

Es gilt gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten, dass Abfélle, die durch den
Abriss der vorhandenen baulichen Anlagen anfallen, separat zu erfassen und fir eine ord-
nungsgemane Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) mdglichst sortenrein bereitzustel-
len sind.

Zu beachten ist, dass das ausgehobene Bodenmaterial zu untersuchen, entsprechend der
Belastung zu klassifizieren und dann dementsprechend zu entsorgen ist.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet.

Sollten bei Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehdérde hin-
zuzuziehen.

Weiterfilhrende Arbeiten dirfen nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die
im Besitz einer Erlaubnis nach 8 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefuhrt werden
bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin) die weitem Vorgehensweise fest.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934,
(RGBI. I, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 1ll, Gliederungsnummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geédndert durch Gesetz vom 10.12.2001 (BGBI. | S. 2992),
meldepflichtig.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unver-
zuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege - Archéologie
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und Denkmalpflege - M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauvorhaben / Bautatigkeiten im Rahmen dieses Bebauungsplans, sind geméafi § 2 Abs.
2 Baustellenverordnung (BaustellV) dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklen-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock
(LAGuUS M-V) spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Voran-
kindigung zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang 1 der BaustellV ent-
halt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts -
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock

(LAGuUS M-V) umgehend anzuzeigen.
GefStoffV 8§ 18 Abs. 2, Abs. 3i.V.m. TRGS 524 - SchutzmalRnhahmen fur Téatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbe-
triebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der
technischen Regeln fir Gefahrstoffe ,,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instand-
haltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fur Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuUS M-V) spatestens 7 Tage vor Beginn der Téatigkeiten
anzuzeigen. GefStoffV § 8 Abs. 8 i.V.m. Anh. | Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 Abs. 1

Bei Bauarbeiten aufgefundene Drainagen und Entwasserungsleitungen sind funktionsfahig
zu erhalten. Dies gilt auch, wenn sie derzeit trocken gefallen sind.

Im Falle des Auffindens solcher Anlagen ist der Wasser- und Bodenverband ,Untere War-
now-Kuste" zu benachrichtigen. Beschadigte Rohrleitungen sind fachmannisch zu reparie-
ren.

Auf dem Flurstick 86/1 befindet sich ein Brauchwasserbrunnen zur Férderung von
Grundwasser, der jedoch seit SchlielBung der Poliklinik nicht mehr in Nutzung ist, so dass
dessen Funktionsfahigkeit ungewiss ist. Zur Vermeidung von Wasserwegsamkeiten in tiefe-
re Schichten muss der Brunnen nach der Technischen Regel des DVGW Arbeitsblatt W 135
fachgerecht und in Abstimmung mit der Wasserbehérde (Amt fur Umweltschutz) zuriickge-
baut werden.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen ist It. Wasserhaushaltsgesetz Abwasser,
so dass ein Einleiten desselben in die Vorflut Dragunsgraben nur im behandelten Zustand
erfolgen kann und einer Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde bedarf.

MalRnahmen des dezentralen Regenwassermanagements bieten entscheidende hydrauli-
sche sowie stoffliche Entlastungen. Dazu gehéren beispielsweise die Entsiegelung befestig-
ter Flachen, die dezentrale Versickerung und Verdunstung von Regenwasser (abhangig von
lokaler Situation), die Sicherung und Schaffung von Retentionsflachen bei Starkregen im
Gelande (z.B. multifunktionale Nutzung von Verkehrs- und Freiflachen) sowie in/auf Bau-
werken (z.B. Begrinung von Dachflachen) zum Rickhalt von Abflussspitzen, aber auch die
Installation von Systemen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser in Offentlichen
Gebé&uden oder fur die Grinanlagenbewdasserung und die notentwassernde Ableitung tber
Strallen und Wege. Oft ergeben sich dadurch Synergien mit den Belangen von Stadtbegri-
nung und Stadtklima, was wiederum eine héhere Lebensqualitat bewirkt.

Uberflutungsvorsorge Starkregen: Das Plangebiet befindet sich in einer Senkenlage mit
hoher hydrologischer Gefahrdung durch Binnenhochwasser. Im westlichen Teil des Plange-
bietes befindet sich eine Abflussbahn mit mittlerer Gefahrdung.

Sturzfluten infolge von Starkregenereignissen kénnen als lokal begrenzte Ereignisse Uberall
auftreten. Diese fuhren zu Erosionen an Hanglagen sowie zu Aufstau in Ebenen und Sen-
ken, was erhebliche Schaden an Bauwerken bewirken kann.
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Zur Vermeidung solcher Bauwerksschaden ist daher eine angepasste Bauweise zu empfeh-
len, die bspw. eine angepasste Freiraumgestaltung, die Umleitung der Abflussbahn durch
Gelandemodellierungen, das Vermeiden von Querriegeln in der Abflussbahn und/oder die
Planung von Schwellen in der Tiefgaragenzufahrt beinhalten kénnen.

Uberflutungsvorsorge Sturmflut: Das Plangebiet liegt in Randlage eines sturmflutgefahr-
deten Gebietes, hinter einer vorhandenen Hochwasserschutzanlage (,IGA-Linie”). Sofern
keine erhebliche Gelandeabsenkung durch Bodenabtrag erfolgt und Wohn-/ Aufenthalts-
raume nicht unter dem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,90 m 0 NHN angelegt
werden, ist die Gefahrdung durch Sturmfluten der Ostsee vernachlassigbar. Mit Gelande-
modellierung kann die Senkenlage hinsichtlich der Uberflutungsvorsorge gestaltet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04.W.177 sind die:

- Satzung uber die offentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 26. April 2017 im Stadtischen Anzeiger,

- Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001
im Stadtischen Anzeiger,

- Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrédder und tber die Erhebung von Ablése-
betragen fir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellpléatze (Stellplatzsatzung), be-
kanntgemacht am 15. November 2017 im Stadtischer Anzeiger

zu beriicksichtigen.
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