Hanse- und Universitatsstadt Vorlage-Nr: 2019/BV/ 4416

Rostock Status: offentlich
Der Oberbiirgermeister

Besch[ussvor[age Datum: 05.02.2019
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft
bet. Senator/-in: S 2, Dr. Chris Miiller-von Wrycz
Rekowski
Federfuhrendes Amt: bet. Senator/-in:
Amt fur Stadtentwicklung, S 4, Holger Matthaus

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Zentrale Steuerung

Ortsamt Ost

Bauamt

Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Amt fiir Verkehrsanlagen
Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fir Umweltschutz
Hafen- und Seemannsamt

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99.3 "Gehlsdorfer
Nordufer"
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
26.02.2019 Ortsbeirat Gehlsdorf, Hinrichsdorf, Krummendorf, Nienhagen, Peez, Stuthof,

Jirgeshof (19) Vorberatung
20.03.2019 Ausschuss fir Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

26.03.2019 Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

28.03.2019 Ausschuss flr Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

03.04.2019 Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fur den sudlichen Teil der Tamsen Maritim - Werft im Stadtteilen Gehlsdorf, begrenzt:

im Norden:  durch die Halle1 der Werft und

die Flache mit Anlagen zum Querverschieben,

im Osten: durch die Griinflache an den Grundstiicken PressentinstraRe 24a bis 27 a
im Siuiden: durch an das Grundstiick der Tamsen Maritim-Werft angrenzende
Brachflachen,

im Westen:  durch die Kaikante und Hebeanlage der Werft an der Unterwarnow,

soll gemaR § 2 (1) BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99
»Gehlsdorfer Nordufer” aufgestellt werden.
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Der als Anlage beigefiigte Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Beschlussvorschriften:

§ 22 (2) Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

bereits gefasste Beschliisse:

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan soll fiir den siidlichen Bereich des Werftgelandes geandert werden.
Das grundsatzliche Planungsziel ist die Absicherung der zukiinftigen Entwicklung der
Werft, v.a. durch den Neubau einer zusatzlichen Ausriistungshalle. Die Inhalte der
Plananderung basieren auf den langfristigen Entwicklungsabsichten des ansassigen
Werftbetriebes sowie einer funktional und raumlich vertraglichen Einordnung dieser
Absichten in das Umfeld.

Zur langfristigen Standortsicherung sowie zum weiteren Ausbau des Werftbetriebs ist es
erforderlich, die Anlagen der Werft an die Gegebenheiten der heutigen Marineschiffe
anzupassen. Der Erhalt der Flexibilitat als Reparaturwerft fiir Schiffe bis 100 m ist
Voraussetzung fiir einen langfristigen Standorterhalt.

Mit dem Ausbau der Anlagen und Gebaude konnen auch die am Standort angebotenen
Dienstleistungen fiir eine Vielzahl von Ostsee-Reedereien verbessert werden. Zudem
eroffnen sich fiir die Werft Chancen fiir eine Marktsicherheit im Bereich des Formbaus. Mit
dem Ausbau werden die bestehenden Arbeitsplatze langfristig gesichert und
Voraussetzungen fiir zusatzliche Beschaftigte geschaffen.

Die 3. Anderung soll sich im Wesentlichen auf folgende inhaltliche Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans, in der Fassung der 1. Anderung erstrecken:

- die Art der baulichen Nutzung (bisher Sondergebiet Sportboothafen, neu als
Sondergebiet Schiffswerft),

- das MaR der baulichen Nutzung (Erhohung der zulassigen Firsthohe auf 35,0 m ii. HN
analog zur bestehenden Halle)

- die GroRe und Lage der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

Durch die Anderung, insbesondere die Art der baulichen Nutzung, werden die Grundziige
der Planung beriihrt, so dass eine Plananderung als rechtliche Grundlage fiir die
Umsetzung der Planungsziele erforderlich ist.

Zudem handelt es sich bei einer Schiffswerft zur Herstellung oder Reparatur von
Schiffskorpern oder Schiffssektionen aus Metall mit einer Lange von 20 m oder mehr um
ein Vorhaben nach 3.12.2 der Anlage 1 UVPG, fiir deren Errichtung oder wesentlicher
Anderung eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.

Fir die Anderung ist somit das Regelverfahren mit Umweltbericht nach § 2a BauGB
durchzufiihren.

Durch die 3. Anderung soll die Festsetzung die Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebietes (SO) ,Sportboothafen” in ,Schiffswerft geandert werden, entsprechend
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dem nordlich vorhandenen sonstigen Sondergebietes.

Die Gliederung der Baumassen wird durch eine entsprechende Differenzierung der
Hohenfestsetzung planungsrechtlich gesichert. Derzeit stehen die Festsetzungen des
Bebauungsplans der Angleichung der bestehenden siidlichen Halle an die Hohe der
Nachbarhalle sowie dem geplanten Neubau einer zusatzlichen Ausriistungshalle im
siidlichen Bereich des Werftgelandes entgegen. Die geplante neue Halle (analog zur
bestehenden angrenzenden Halle) soll slidseitig zur Grundstiicksgrenze in Richtung der
angrenzend im Bau befindlichen bzw. geplanten Wohnbebauung einen Sozial- und
Biirotrakt in der Dimension der Bestandshalle erhalten. Bei der geplanten Bebauung ist
sicherzustellen, dass die Larmschutzwirkung der vorhandenen Bebauung erhalten bleibt.

Schon angesichts der Dimensionen der Halle ist ersichtlich, dass es sich nicht mehr nur
um eine Anlage fiir Sportboote handelt.

Auch die Festsetzungen zur liberbaubaren Grundstiicksflache sowie zur zulassigen
Firsthohe missen fiir den geplanten Hallenneubau angepasst werden.

Der bestandskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich flichenbezogene
Schallleistungspegel fest, die auch weiterhin beizubehalten sind.

GemaR den textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz ist die Abschirmwirkung der
beiden bestehenden Hallen dauerhaft zu erhalten. Prinzipiell kann die neue Halle mit
ihrer Hohe von 35,0 m . HN eine schalltechnisch hohere Abschirmung der bestehenden
Emissionsquellen auf dem Werftgelande (z.B. Waschplatz) darstellen als die am Standort
derzeit bestehende niedrigere Halle. Vor allem die Abschirmwirkung fiir Immissionsorte in
den Obergeschossen der geplanten angrenzenden Nachbarbebauung wiirde durch die
groBere Gebaudehohe der Halle verbessert werden.

Bei der Bebauungsplananderung sind in der Abwagung alle Belange einzustellen, die
durch die Plananderung beriihrt werden. Fiir das Planverfahren werden insbesondere
Belange der Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse v.a. fiir die sudlich angrenzende
Wohnnutzung, des Landschaftsbildes und die privaten Belange der Nachbarn
(Abstandsflachenrecht und Riicksichtnahmegebot) zu beachten sein.

Die Anderung ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
abgeleitet; dort ist der Werftstandort als Sondergebiet Werft (SO 15.2) dargestellt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung beinhaltet eine Flache von ca. 16.970 m2.

Die Kosten fiir das Planverfahren und alle notwendigen Untersuchungen und Gutachten
tragt die TAMSEN MARITIM GmbH als Vorhabentrager.
Hierzu wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Derzeit wird fiir den unmittelbar siidlich angrenzenden Bereich, der ebenfalls im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15.W.99 ,Gehlsdorfer Nordufer liegt, die 2. Anderung
des B-Planes durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Flachen fir
Wohnungsbau sowie urbane Gebiete fiir gemischte Nutzungen. In diesem Verfahren
erfolgte vom 16.07. bis zum 21.08.2018 die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange, die durch die Planung in ihrer Zustandigkeit
beriihrt werden. Die Wechselwirkungen der beiden Planverfahren aufeinander werden in
den jeweiligen Verfahren betrachtet
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Finanzielle Auswirkungen:

Keine.
[ Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen
Haushaltssatzung.

Weitere mit der Beschlussvorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:
v liegen nicht vor.

[ werden nachfolgend angegeben

Roland Methling

Anlage/n: )
Ubersichtsplan zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15.W.99
»Gehlsdorfer Nordufer”, Abgrenzung des Geltungsbereiches
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WARNOW

ohne Malstab

Ubersichtsplan zur Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15.W.99 "Gehlsdorfer Nordufer",
Abgrenzung des Geltungsbereiches
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