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05.09.2017  Ortsbeirat Schmarl (7) Vorberatung

05.09.2017  Ortsbeirat Brinckmansdorf (15) Vorberatung

05.09.2017  Ortsbeirat Dierkow-Ost, Dierkow-West (17) Vorberatung

07.09.2017  Ortsbeirat Lutten Klein (5) Vorberatung

07.09.2017  Ortsbeirat Gartenstadt/ Stadtweide (10) Vorberatung

07.09.2017  Ortsbeirat Stdstadt (12) Vorberatung

12.09.2017  Ortsbeirat Seebad Warnemiinde, Seebad Diedrichshagen (1)  Vorberatung
12.09.2017  Ortsbeirat Evershagen (6) Vorberatung

12.09.2017  Ortsbeirat Reutershagen (8) Vorberatung

12.09.2017  Ortsbeirat Dierkow-Neu (16) Vorberatung

19.09.2017  Ortsbeirat Grof3 Klein (4) Vorberatung

19.09.2017  Ortsbeirat Hansaviertel (9) Vorberatung

20.09.2017 Ortsbeirat Seebad Markgrafenheide, Seebad Hohe Diine, Hinrichshagen,
Wiethagen, Torfbriicke (2) Vorberatung

20.09.2017  Ortsbeirat Stadtmitte (14) Vorberatung

21.09.2017  Ortsbeirat Toitenwinkel (18) Vorberatung

26.09.2017  Ortsbeirat Lichtenhagen (3) Vorberatung

26.09.2017 Ortsbeirat Gehlsdorf, Hinrichsdorf, Krummendorf, Nienhagen, Peez, Stuthof,
Jurgeshof (19) Vorberatung
27.09.2017  Ortsbeirat Kropeliner-Tor-Vorstadt (11) Vorberatung

27.09.2017  Ortsbeirat Biestow (13) Vorberatung

27.09.2017  Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

28.09.2017  Finanzausschuss Vorberatung

05.10.2017  Ausschuss fir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

10.10.2017  Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

11.10.2017  Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock wird beschlossen (Anlage 1 einschliellich
deren Anlagen 1 bis 7).

Beschlussvorschriften:
§ 22 (3) Nr. 6 Kommunalverfassung M-V

bereits gefasste Beschlisse:
0748/06-BV vom 11.10.2006, 2015/AN/0737 vom 03.06.2015

Sachverhalt:
Allgemein

Der Oberblirgermeister der Hansestadt Rostock wurde mit Beschluss 2015/AN/0737 vom
03.06.2015 durch die Blrgerschaft beauftragt, die geltende Stellplatzsatzung der Hansestadt
Rostock (Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November
2006) zu uberarbeiten. Die Hansestadt Rostock hat sich entschlossen, das Prinzip des
Nachweises von notwendigen Stellplatzen beizubehalten, um auf dieser Basis mit der zur
Beschlussfassung vorliegenden Satzung den Nachweis der notwendigen Stellplatze und
Stellplatzablésebetrage rechtlich fordern zu kénnen.

MaRgeblich fiir die Anderung ist vor allem auch die bundesweite Wohnungsbauoffensive, die
auch zu den Leitprinzipien unserer Stadt gehort. In einer Fachkonferenz in Berlin ist die
Stellplatzbaupflicht als eine der Stellschrauben flir die Baukostenreduktion identifiziert
worden. Bei einem Bauvorhaben machen Stellplatze in Tiefgaragen ca. 10 % der Baukosten
aus.

Dartber hinaus wurden aktuelle Entwicklungen sowohl im Rahmen der integrierten
Stadtentwicklung als auch zur Verkehrsmittelwahl sowie ein verandertes Mobilitatsverhalten
und die Privilegierung von alternativen Mobilitatskonzepten berlcksichtigt und eingearbeitet.
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Ziel der Regelungen Uuber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und
Fahrradabstellméglichkeiten ist es, den 6ffentlichen Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr zu
entlasten.

Ein ganzlicher Wegfall der Stellplatzpflicht wie in Berlin ist nicht Gberzeugend, da in Rostock
weniger offentlicher Raum flr den ruhenden Verkehr zur Verfligung steht und die Kosten von
den privaten Bauherrn (Verursacherprinzip) auf die Kommune verlagert werden wirden. Vor
diesem Hintergrund entscheidet sich der Satzungsentwurf daflir, die Stellplatzpflicht als ein
insgesamt verkehrspolitisch nach wie vor sinnvolles Instrument beizubehalten. Die
Stellplatzsatzung wurde dabei so ausgestaltet, dass sie nicht nur der Realherstellung von
notwendigen Stellplatzen oder einer angemessenen Einnahme aus Stellplatzablésungen
dient, sondern daruber hinaus auch als ein Anreizsystem far
MobilititsmanagementmalRnahmen wie Carsharing und OPNV-Abo's eingesetzt werden
kann.

Mit der Stellplatzsatzung wird dabei erstmalig auch die Pflicht geregelt, die notwendigen
Fahrradabstellméglichkeiten herzustellen bzw. abzulésen. Seit einigen Jahren ist ein
deutlicher Zuwachs bei der Nutzung des Fahrrads in allen Anwendungsbereichen zu
verzeichnen: fur den Weg zur Arbeit, zum Sport oder zum Ausflug mit der Familie. Dieser
Trend wird sich aufgrund vieler Faktoren wie Umweltfreundlichkeit, Gesundheitsférderung,
Veranderung der Lebensstile und kurzer Reisezeiten, verbunden mit einem hohen Mal} an
Individualitdt, auch kinftig fortsetzen. Durch die Fahrradnutzung wird zugleich zu einer
Verringerung der Schadstoffbelastung durch Kraftfahrzeuge beigetragen. Die Hansestadt
Rostock stellt im 6ffentlichen Raum bereits ein breites Angebot von Fahrradabstellplatzen zur
Verfugung. Insbesondere an den o6ffentlichen Personennahverkehr- und Schienenpersonen-
nahverkehr — VerknlUpfungspunkten ist die Stadt laufend um einen weiteren Ausbau bemiht.
Abstellplatze auf offentlichem Verkehrsgrund kénnen allerdings nur einen Teil des Bedarfs
decken. Deswegen soll die neue Stellplatzsatzung sicherstellen, dass auch auf privatem Grund
eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen errichtet wird.

zu § 1 - ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich

Die Ermachtigungsgrundlage bildet der § 86 Abs. 1 Nr. 4 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V). Danach kénnen die Gemeinden durch Satzung
ortliche Bauvorschriften erlassen ber Zahl, Grofle und Beschaffenheit der Stellplatze oder
Garagen sowie Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader, die unter Berlicksichtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieRung
durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erforderlich sind, bei
denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist
(notwendige Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader), einschliellich des Mehrbedarfs bei
Anderungen und Nutzungsdnderungen der Anlagen sowie die Ablésung der
Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage
der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann. Da die mit der Stellplatzsatzung
verbundenen Zielsetzungen fur alle Bauvorhaben in der Hansestadt Rostock gelten,
erstreckt sich der raumliche Geltungsbereich auf das gesamte Stadtgebiet der Hansestadt
Rostock.

Ziel der Regelung Uber Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten ist es in erster Linie den
offentlichen Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, so dass flir bauliche Anlagen
und anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und
Fahrradern zu erwarten ist, die erforderlichen Stellplatze oder Fahrradabstellmdglichkeiten
nachgewiesen werden mussen.

Gleichzeitig wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass entgegenstehende Regelungen in
Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen oder als o6rtliche Bauvorschriften
erlassenen Satzungen Vorrang gegeniber den in der kommunalen Stellplatzsatzung
getroffenen Anforderungen haben.
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zu § 2 — Herstellung der Stellplatze und Abstellmodglichkeiten fir Fahrrader

Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten sind auf dem Baugrundstick zu errichten. Wenn
das nicht moglich ist, so kdnnen diese auch auf einem geeigneten Privatgrundstick in
unmittelbarer Nahe des Baugrundstlicks nachgewiesen werden. Voraussetzung dafiir ist, dass
dies auch offentlich rechtlich gesichert ist, z.B. durch eine beschrankt-persénliche
Dienstbarkeit. Dabei sollte als Richtlinie gelten, dass die Entfernung zwischen der baulichen
Anlage und den Fahrradabstellmdglichkeiten hochstens 100 m sowie zu den Pkw-
Stellplatzen hochstens 300 m betragt.

Ziel der Regelung ist es daher in erster Linie den 6ffentlichen Verkehrsraum dadurch vom
ruhenden Verkehr zu entlasten, dass baulichen Anlagen und anderen Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, die
erforderlichen Stellplatze oder Abstellmoéglichkeiten zugeordnet werden missen
(notwendige Stellplatze).

Bei baulichen Anderungen und bei Anderungen der Nutzung sind Stellplatze und
Fahrradabstellmdglichkeiten nur fur den Mehrbedarf infolge der baulichen Anderung
herzustellen.

Mallgebend fur die Berechnung des Stellplatzbedarfs bei Nutzungsanderung ist somit die
Differenz zwischen dem Bedarf an Stellplatzen der alten Nutzung und dem Bedarf an
Stellplatzen nach der Nutzungsanderung. Dabei ist die Rechtslage zum Zeitpunkt der
Anderung zugrunde zu legen. Bereits vorhandene Stellplatze kénnen nur in einer Bilanz fir
die gesamte bauliche Anlage angerechnet werden, auch wenn nur fir Teile davon eine
Nutzungsanderung vorgesehen ist.

Entscheidend fiir den Umfang der Stellplatz- und der Fahrradplatzpflicht ist der Bedarf.
Dieser richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge
und Fahrrader der standigen Benutzerinnen und Benutzer sowie der Besucherinnen und
Besucher der Anlagen.

zu § 3 - Anzahl der notwendigen Stellplaitze

Bei der Bemessung der Anzahl notwendiger Stellplatze und Fahrradplatze ist grundsatzlich
von dem Bedarf auszugehen, der typischerweise durch die zu genehmigende bauliche
Anlage und deren Nutzung ausgel6st wird. Daher ist die Bedarfsermittiung regelmafig nicht
auf die jeweiligen konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls, die sich jederzeit andern
kénnen, sondern auf generelle Bemessungswerte abzustellen. Diese sind der Anlage 1 der
Stellplatzsatzung (Richtzahlentabelle) zu entnehmen. Die Anlage 1 benennt die Anzahl
notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Anzahl notwendiger Fahrradplatze fir
die standigen Nutzerinnen und Nutzer sowie die Besucherinnen und Besucher einer
baulichen Anlage.

Ist fir einen konkreten Fall keine entsprechende Nutzung aufgefuhrt, wird der Bedarf in
Anlehnung an vergleichbare Nutzungen ermittelt. Die Richtzahlenliste zur Ermittlung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kfz orientiert sich hauptsachlich an der Empfehlung
fur Anlagen des ruhenden Verkehrs als gesicherte Erfahrungsbasis. Fir Fahrradabstell-
mdglichkeiten wurde dartber hinaus auf eigene und auf die Erfahrungen anderer Stadte
(Berlin, Frankfurt/Oder, Cottbus, Bremen) zurtickgegriffen.

zu § 4 — Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplaitze

Die Reduzierung der herzustellenden Stellplatze nach § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung
verfolgt das Ziel der Erleichterung der Innenentwicklung und soll zur wirtschaftlichen
Starkung insbesondere der bereits bebauten Stadtgebiete beitragen. Mit der dadurch
entstehenden Erleichterung im Wohnungsbau werden auch wohnungspolitische Ziele, vor
allem das Entstehen von kostengiinstigerem Wohnraum, verfolgt. Bauherren haben durch
die geringere Verpflichtung die Moglichkeit, sich so zu entscheiden, kénnen aber auch
weiterhin einen hdheren Stellplatzschlissel herstellen.
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Aus Sicht der Verwaltung wird es auch in Zukunft einige Bauherren geben, die von der
Reduzierung keinen Gebrauch machen und mehr Stellplatze herstellen als rechtlich
erforderlich sind

Gemall den Leitlinien zur Stellplatzsatzung sollen beim Stellplatznachweis die
Besonderheiten der verschiedenen Ortsteile bericksichtigt und Zonen festgelegt werden, in
denen ein verringerter Stellplatznachweis mdglich ist. Die Gebiete der einzelnen Zonen
wurden unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Nutzung, der Bebauungs- und
Wohndichte (und der daraus resultierenden Schwierigkeit, Stellplatze bauen zu kénnen)
sowie der OPNV-ErschlieRungsqualitat (OPNV-Bonus) festgelegt.

Die OPNV-ErschlieRungsqualitdt wurde durch die Stadtverwaltung anhand folgender
Kriterien festgestellt:

. Haltestelleneinzugsradien (Bus bis 300 m, Stralienbahn bis 400 m, S-Bahn bis 600 m)
. OPNV- Taktdichte

Auf Grundlage der OPNV-ErschlieRungsqualitdt in Verbindung mit der Bewertung der
stadtebaulichen Kriterien, wie Einwohnerdichte und Bebauungsdichte erfolgte die Fest-
setzung einer sinnvollen Zonenabgrenzung und flihrte zur Bildung der genannten
Gebietszonen. Da sich eine Anwendung von nicht deckungsgleichen Reduktionszonen nach
§ 4 sowie der Abldésezonen nach § 6 Abs. 2 als zu komplex erweisen wirde und insbe-
sondere fiir den Rechtsanwender aulRerhalb der Verwaltung nur schwer iberschaubar ware,
erfolgte die Zonenfestsetzung einheitlich fir beide Regelungen.

Die Gebietszonen sind in den beigefiigten Ubersichtskarten der Anlagen 2 - 7 der
Stellplatzsatzung dargestellt.

Dabei wurden fur die Verringerung nach § 4 folgende Zonen gebildet:

Gebietszonen 1 und 2: umfassen die Innerstadtische Lagen von Rostock (Stadtmitte,
Steintor-Vorstadt [STV], Kropeliner Tor-Vorstadt [KTV]) und Hansaviertel *sowie den
Ortskern von Warnemunde.

In dieser Zone kann oft nur durch Nutzungsanderung, Aufstockung von Gebauden oder
durch eingeschrankte Luckenbebauung Wohn- oder Nutzflache geschaffen werden. Die
Grundstlicke in den genannten Gebieten sind zumeist kleinteilig und die Bebauung
entsprechend dicht. Die Schaffung von Stellplatzen ist hier oft gar nicht oder nur sehr schwer
realisierbar. Im Grunderzeitviertel der KTV sind die Grundsttcke zwar nicht so kleinteilig wie
in den historischen Altstadtbereichen, die Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen ist hier
jedoch insbesondere aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ebenso nur begrenzt
moglich. Die Zonen 1 und 2 zeichnen sich durch eine besonders hohe Taktdichte und
ErschlieRungsqualitat des OPNV (vorwiegend schienengebunden) aus. Die zentrale Lage
ermoglicht es, viele Wege zu Ful’ und per Rad zu erledigen.

Gebietszone 3: umfasst grofltenteils die Ortsteile mit Geschosswohnungsbau von
Lichtenhagen, GroR Klein, Latten Klein, Evershagen, Schmarl, Reutershagen,

Siidstadt, Dierkow und Toitenwinkel sowie weitere Gebiete mit Uberwiegend
Mehrfamilienhdusern. Diese Gebiete sind gekennzeichnet durch gréRere Grundstiicke mit
reichem Grunflachenangebot. Die Schaffung von zusétzlichen Stellplatzen ist in der Regel
mit geringerem Aufwand als in den Gebietszonen 1 und 2 moglich; dies soll aber
insbesondere nicht zu Lasten des intakten Wohnumfeldes passieren. Die Zone 3 zeichnet
sich durch eine hohe Taktdichte und ErschlieBungsqualitdt des OPNV (vorwiegend
schienengebunden) aus. Die groRere Entfernung vom Stadtzentrum begunstigt nicht den
Fufl3-und Radverkehr.

Die mdgliche Verringerung der notwendigen Stellplatzanzahl (keine Pflicht, sondern ein
Angebot) soll zum einen stadtebauliche und verkehrliche Fehlentwicklungen in verdichteten
Stadtquartieren vermeiden und zu einer attraktiven Stadt beitragen.
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Zum anderen soll aber auch der Wohnungsbau aufgrund des akuten Wohnraumbedarfs in
der Hansestadt Rostock unterstitzt werden, indem Baukosten reduziert werden. Deshalb
fallt die mogliche Reduzierung der Stellplatzanzahl bei der Wohnnutzung im Vergleich zu
sonstigen baulichen Nutzungen héher aus.

zu § 5 - Ablésung von Stellplatzen

Die Hansestadt Rostock kann durch einen 6éffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bauherrn
vereinbaren, dass dieser seine Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen
und Fahrradabstellmdglichkeiten ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages
ablost. Die Entscheidung hierlber liegt im Ermessen der Hansestadt Rostock. Dabei ist die
Verwaltung daran gehalten, abzuwadgen inwieweit der Verzicht auf die tatsachliche
Herstellung zu Problemen des ruhenden Verkehrs flhrt und dieses stadtebaulich bewaltigt
werden muss. Der Sachverhalt der ,Herstellung nur unter groRen Schwierigkeiten® ist vom
Antragsteller im Baugenehmigungsverfahren darzulegen, allein wirtschaftliche Grinde sind
nicht ausreichend. Ist dieser Nachweis anerkannt, wird das Abldsen als gleichwertiger Ersatz
zur Herstellung betrachtet. Abgeldste Stellplatze sind auch flr spatere MaRnahmen auf dem
Baugrundstick anrechenbar. Nach Geschéaftsanweisung Uber das Verfahren bei Stundung,
Niederschlagung und Erlass, Aussetzung der Vollziehung und Vollstreckungsaufschub kann
auf Antrag eine Stundung des Ablosebetrages bewilligt werden.

zu § 6 - Ablosebetrag fiir Stellplatze

Die Ermittlung der Ablosebetrage erfolgt auf der Grundlage der unterschiedlichen
Herstellungsméglichkeiten von Parkeinrichtungen (Tiefgarage, Parkpalette, ebenerdige
Stellplatze usw.) sowie den durchschnittlichen aktuellen Bodenrichtwerten in den einzelnen
Gebietszonen.

Die Herleitung der Herstellungskosten erfolgt somit auf Grundlage von Erfahrungswerten
der Verwaltung sowie auch der Wohnungswirtschaft der Hansestadt Rostock. Der
Grunderwerbskostenanteil sowie die Gebietseinteilung erfolgten in Anlehnung an die
aktuelle Bodenrichtwertkarte. Angesetzt wurden fir die Ermittlung der Ablésebetrage 50
v.H. der jeweiligen Herstellungskosten bzw. des jeweiligen Bodenrichtwerts. Zur
Vermeidung zu groRRer Ablésebetrage wird somit bewusst auf eine maximal maogliche
Forderung verzichtet.

Die Gebiete der einzelnen Abldsezonen wurden unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Situation, der Bebauung (und der daraus resultierenden Schwierigkeit, Stellplatze bauen zu
kénnen) sowie dem durchschnittlichen Bodenwert festgelegt.

Gebietszone 1 ist dadurch gepragt, dass die Grundstiicke zumeist kleinteilig sind und die
Bebauung entsprechend dicht. Die Schaffung von Stellplatzen ist hier oft gar nicht oder nur
sehr schwer realisierbar. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass ebenerdige
Stellplatze nur sehr selten realisiert werden kénnen.

Gebietszone 2 ist dadurch gepragt, dass die Grundstlicke zwar nicht so kleinteilig wie in den
historischen Altstadtbereichen sind, die Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen aber hier auf
Grund der geschlossenen Blockrandbebauung ebenso nur begrenzt moglich ist. Die
Moglichkeit der Schaffung ebenerdiger Stellplatze wird hier etwas groRer als in der
Gebietszone 1 eingeschatzt.

Gebietszone 3 sowie das lbrige Stadtgebiet umfasst groRtenteils die Ortsteile mit
Geschosswohnungsbau sowie das restliche Stadtgebiet. Betrachtet werden sowohl
Wohngebiete mit Geschosswohnungsbau sowie weitere Gebiete mit Uberwiegend
Mehrfamilienhdusern. Diese Gebiete sind gekennzeichnet durch groflere Grundsticke mit
reichem Grunflachenangebot. Die Schaffung von zusatzlichen Stellplatzen ist in der Regel
mit geringerem Aufwand als in den anderen Gebietszonen mdglich. Aus diesem Grund wird
davon ausgegangen, dass Uberwiegend ebenerdige Stellplatze und Stellplatze in Park-
paletten realisiert werden kénnen.
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Ermittlung der Ablosebetrage fir Pkw — Stellplatze:

Die nachstehende Tabelle weist die zugrunde gelegten Typen von Parkeinrichtungen mit
den ermittelten durchschnittlichen Herstellungskosten aus.

Somit ergeben sich die nachstehend aktualisierten durchschnittlichen Herstellungskosten
fur Pkw-Parkeinrichtungen:

Parkeinrichtungen: durchschnittliche Herstellungskosten

Typ 1: Tiefgaragen 19.900,- €
Typ 2: Parkhaus 17.500,- €
Typ 3: Parkpaletten 9.267,- €
Typ 4: ebenerdige Stellplatze 2.775,- €

Danach folgt, bedingt durch die vorgenommene Zonierung, die Prognose Uber den Anteil
des jeweiligen Typs von Parkeinrichtungen, die die Hansestadt Rostock in den jeweiligen
Zonen herstellen wirde bzw. kann.

Gebietszone I:

Parkeinrichtungen durchschnittliche Gewichtung | Herstellungskosten
Herstellungskosten nach Gewichtung
Typ 1 — Tiefgaragen 19.900,- € 45 % 8.955,- €
Typ 2 - Parkhaus 17.500,- € 45 % 7,875,- €
Typ 3 - Parkpaletten 9.267,- € 5% 463,35 €
Typ 4 - ebenerdig 2.775,- € 5% 138,75 €

Insg.: 17.432,10 €

Somit ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten eines Stellplatzes in Zone 1 in

Hohe von 17.432,10 €.

Gebietszone lI:

Parkeinrichtungen durchschnittliche Gewichtung | Herstellungskosten
Herstellungskosten nach Gewichtung |
Typ 1 — Tiefgaragen 19.900,- € 25% 4.975,- €
Typ 2 - Parkhaus 17.500,- € 25 % 4.375,- €
Typ 3 - Parkpaletten 9.267,- € 30 % 2.780,10 €
Typ 4 - ebenerdig 2.775,- € 20 % 555,- €

Insg.: 12.685,10 €

Somit ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten eines Stellplatzes in Zone 2 in

Hoéhe von 12.685,10 €.
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Gebietszone Ill und ubriges Stadtgebiet:

Parkeinrichtungen durchschnittliche Gewichtung | Herstellungskosten
Herstellungskosten nach Gewichtung
Typ 1 — Tiefgaragen 19.900,- € 5% 995,00 €
Typ 2 - Parkhaus 17.500,- € 5% 875,00 €
Typ 3 - Parkpaletten 9.267,- € 25 % 2.316,75 €
Typ 4 - ebenerdig 2.775,- € 65 % 1803,75 €

Insg.: 5990,50 €

Somit ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten eines Stellplatzes in Zone 3 und im
Ubrigen Stadtgebiet in H6he von 5.990,50 €.

Die Ermittlung der erforderlichen Grunderwerbskosten erfolgte durch die Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses der Hansestadt Rostock und wurde aus den durchschnittlichen
Bodenrichtwerten der einzelnen Zonen sowie dem restlichen Stadtgebiet gebildet.

Danach betragt der durchschnittliche Bodenrichtwert wie folgt:

Zone 1: 590,- €/ gm
Zone 2: 290,-.€/ gm
Zone 3 und ubriges Stadtgebiet: 114,- €/ qm

Dabei wird fiir einen Stellplatz eine Stellplatz- und Bewegungsflache von 25 gm zugrunde
gelegt.

Grundlage: Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 05 (Tabelle 4.3.-1:
Abmessung von Parkstanden und Fahrgassen flr Pkw im StralRenraum)

Senkrechtaufstellung

Tiefe ab Fahrgassenrand = 430m
Uberhang = 0,70 m
Tiefe der Fahrgasse = 500m
Stellplatztiefe 10,00 m
Breite des Parkstandes = 250m

Flache des Pkw-Stellplatzes = 10,0 m x 2,5 m = 25,0 gm

Berechnung des Ablosebetrages fur Pkw Stellplatze:

Nach § 6 Abs. 1 der Stellplatzsatzung betragt die Hohe des Ablésebetrages 50 v.H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten eines Stellplatzes einschliellich 50 v.H. der Kosten
des Grunderwerbs.

Danach ermitteln sich die Ablosebetrage wie folgt:

Zonen durchschnittliche| Anteil Ablésebetrag| Bodenricht- Anteil Ablosebetrag | errechneter | Festgesetzter
Herstellungs- (50 %. Herstellungs- wert (Bodenrichtwert x Ablose- Ablosebetrag
kosten kosten) €/ gqm 25 gm x 50 %) betrag in der
pro Stellplatz Stellplatzsatzung
Zone 1 17.432,10 € 8.716,05 € 590 7.375,- € 16.091,05 € 16.090,- €
(590 €/gm x 25 gm x 0,5)
Zone 2 12.685,10 € 6.342,55 € 290 3.625 € 9.967,55 € 9.960,- €
(290€/gm x 25 gm x 0,5)
Zone 3 und
tibriges 5.990,50 € 2.995,25 € 114 1.425 € 4.420,25 € 4.420,- €
Stadtgebiet (114 €/gm x 25 gm x 0,5)
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Ermittlung der Ablosebetrage fiir Fahrradabstellmoglichkeiten:

Bei Fahrradabstellmoglichkeiten beziehen sich die Herstellungskosten ausschlieRlich auf
eine ebenerdige Herstellung. Die Herstellungskosten ergeben sich dabei aus den durch-
schnittlichen Kosten flir die Herstellung des Oberbaus einschlieBlich Frostschutzschicht
(140 €) sowie dem erforderlichen Fahrradbtgel (170,- €).

Somit ergeben sich die nachstehend aktualisierten durchschnittlichen Herstellungskosten fur
Fahrradabstellmdglichkeiten.

durchschnittliche
Herstellungskosten

ebenerdige
Fahrradabstellméglichkeit

310,-€

Der durchschnittliche Bodenrichtwert ist entsprechend bei den Pkw-Stellplatzen schon
benannt worden und betragt in Zone 1: 590,- €/ gm, in Zone 2: 290,- € gm und in Zone 3 +
Ubriges Stadtgebiet: 114,- €/ gm.

Dabei wird fir eine ebenerdige Fahrradabstellmdglichkeit und

Bewegungsflache von 2 gm zugrunde gelegt.

eine Stellplatz-

Grundlage Stellplatzlange: Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs - EAR 05
(Raumbedarf beim Fahrradparken / Verkehrsrdume und lichte

Raume des Radverkehrs)

Grundlage Stellplatzbreite: Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen — ERA 2010 (Bild 3 :

Verkehrsrdume und lichte Rdume des Radverkehrs)

héhengleiche Einzelaufstellung
Lange
Verkehrsraum/ Breite des Parkstandes

2,00 m
1,00 m

Flache des Fahrradstellplatzes =2,0 m x 1,0 m = 2,0 gm

Berechnung des Ablosebetrages flir Fahrradabstellmoglichkeit:

Nach § 6 Abs. 1 der Stellplatzsatzung betragt die Hoéhe des Ablésebetrages 50 v.H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten einer Fahrradabstellmdglichkeit einschlieRlich 50 v.H.
der Kosten des Grunderwerbs.

Danach ermitteln sich die Abldsebetrage wie folgt:

Zonen durchschnittliche| Anteil Abl6sebetrag| Bodenricht- Anteil Ablosebetrag |errechneter | Festgesetzter
Herstellungs- (50 %. Herstellungs- wert ( Bodenrichtwert x 2 Ablose- Ablosebetrag
kosten kosten) €/ qm qm x 50 %) betrag in der
pro Stellplatz Stellplatzsatzung
Zone 1 310 € 155 € 590 590,- € 745,- € 740,- €
(590 €/gm x 2 gm x 0,5)
Zone 2 310 € 155 € 290 290 € 445,- € 440,- €
(290€/gm x 2 gm x 0,5)
Zone 3 und
tibriges 310 € 155 € 114 114 € 269,- € 260,- €
Stadtgebiet (114 €/gm x 2 gm x 0,5)

zu § 7 - Befreiung von der Stellplatzabléseverpflichtung durch ein qualifiziertes
Mobilitatskonzept

Ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept muss fir das spezifische Bauvorhaben belastbare
Ruickschlisse aufzeigen, wie die geplanten Mobilitdtsmanagementmalinahmen zur Redu-
zierung des tatsachlichen Stellplatzbedarfs fuhren.

Ausdruck vom: 24.10.2017
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Die Kombination verschiedener MaRnahmen ist hierbei mdoglich und wird mit Hinblick auf das
Leitbild des multimodalen Mobilitatsverhaltens begrufdt.

Durch ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept kann der Bauherr von der Zahlung eines
Ablosebetrages ganz oder teilweise befreit oder die Zahlung kann ganz oder teilweise
ausgesetzt werden. Ein Verzicht auf die Herstellung der notwendigen Stellplatze ist also
nicht nur moéglich, wenn die Stellplatze nicht oder nur unter groRen Schwierigkeiten errichtet
werden kénnen (vgl. § 5), sondern auch insofern der Bauherr durch ein Mobilitatskonzept
nachweist, dass der Bedarf an Stellplatzen durch Alternativen dauerhaft gemindert werden
kann.

Die Regelung des § 7 qilt fir das gesamte Stadtgebiet und kann summativ zu den
Regelungen des § 4 angewandt werden. Sie bezieht sich dabei nur auf Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge.

Die Mallnahmen des Mobilitatskonzeptes werden im Absatz 2 nicht abschlieRend genannt,
da sich beim Thema Mobilitdtsmanagement viel Neues entwickelt.

Die MaBnahmen sind mindestens entsprechend dem Aquivalenzprinzip solange zu
betreiben, bis der Wert der MalRnahmen die ausgesetzte Abldsesumme erreicht hat. Die
anrechenbare MalRnahmendauer betragt dabei in der Regel maximal 15 Jahre. Durch den
Bauherrn erbrachte Planungsleistungen sind in der Regel nicht anrechenbar. Im Einzelfall
sind bei Malinahmen, die einen besonderen Verwaltungsaufwand fiir den Bauherrn mit sich
bringen (beispielsweise die personliche Erstattung von Aufwendungen fur bestimmte
Mobilitatsdienstleistungen), maximal 10 v.H. der gesamten MalRnahmenkosten hierfir
ansetzbar.

Bsp.: Ein Bauherr der Wohn- und Geschéaftshaus errichten will, beantragt auf Grundlage
eines Mobilitatskonzeptes die Ablésung von 3 Stellplatzen in der Zone 1.

Ablésesumme: 3 x 16090 € =48.270 €
Die MalRnahmen des Mobilitatskonzeptes haben einen Wert (nur Annahmen!) von:

MaRnahme

Herstellung von 2 neuen Carsharing- | 2 x 5.000 € 10.000,- €

Stellplatzen auf dem Grundstlick

Verbleibende Ablésesumme 38.270,- €
(48.270 € -10.000,- €)

Ubernahme der Carsharing- | 10 x 120 € 1.200 € / Jahr

Grundgebdhr fiir 10 Nutzer

Miete eines Lastenrades fir die Mieter 600 € /Jahr

/Nutzer

OPNV-Mietertickets  fir 10 Nutzer | 10 x 10 x 50 € 5.000 €/Jahr

(entspr. Vertrag mit VVW)

Summe der Mobilitdtsmalnahmen 6.800,- €

Erflllungszeitraumes des 38.270€/6.800 € = 5,6

Mobilitatskonzeptes

Der Wert der MaRnahmen summiert sich in dem Beispiel nach 5,6 Jahren somit auf
48.000 €. Nach Ablauf dieses Zeitraumes gilt die Stellplatzabléseverpflichtung als erfillt.

Wird eine Mallnahme nach Absatz 1 Uber die gesamte Dauer einer befristeten Aussetzung
der Stellplatzablése vorgehalten, gilt die Stellplatzabléseverpflichtung somit nach Ablauf
dieses Zeitraumes insoweit als erflllt.

Eine Anderung des Umfanges/der Art der MobilititsmanagementmalRnahmen ist mit Zu-
stimmung der Hansestadt Rostock moglich. Dabei andert sich unter Bericksichtigung des
Aquivalenzprinzips ggf. der Zeitraum der Durchfuhrungspflicht.
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Die Nutzung von Zeitkarten fiir den Offentlichen Personennahverkehr sowie die Einrichtung
und der Betrieb einer neuen bzw. Einbindung einer vorhandenen Carsharing-Station werden
grundsatzlich als geeignet angesehen, den tatséachlichen Stellplatzbedarf durch Anderung
des Mobilitatsverhaltens der Nutzenden zZu reduzieren (qualifizierte
MobilitdtsmanagementmalRnahmen). Andere MaRnahmen des Mobilitdtsmanagements (wie
z.B. Verleih-Stationen von e-Bikes, Lastenfahrrader etc.) kénnen nach einzelfallbezogener
Prifung anerkannt werden.

Fir die qualifizierten Mobilititsmanagementmalnahmen gelten konkrete Anwendungsregelin,
welche den Bearbeitungsaufwand fir den Einzelfall reduzieren und fir eine

Gleichbehandlung der Antragstellenden sorgen sollen.

Zeitkarten fiir den Offentlichen
Personennahverkehr

Errichtung und Betrieb bzw. Einbindung
von Carsharing-Stationen

Anbieter: Verkehrsverbund Warnow (VVW),
weitere Anbieter nach Bedarf bzw. im
Einzelfall

Anbieter: grundsatzlich alle in Rostock aktiven
Anbieter fur stationsbasiertes Carsharing

Voraussetzung: FuBlaufige Entfernung des
Bauvorhabens zur nachstgelegenen OPNV-
Haltestelle, in der Regel Bus bis max. 300
m, Stralenbahn bis max. 400 m, S-Bahn
bis max. 600 m.

Voraussetzung bei Einbindung einer
bestehenden Carsharing-Station: Fulaufige
Entfernung, in der Regel max. 300 m
Voraussetzung bei Errichtung einer neuen Car-
Sharing-Station: Errichtung bevorzugt auf dem
Grundstick des Bauvorhabens, zumindest
aber in unmittelbarer Umgebung (in der Regel
bis max. 100 m)

Produkte:

e Abo-Monatskarten fur das Gebiet der
Hansestadt Rostock (fur Monatskarten
mit einem groReren Giiltigkeitsgebiet
kann anteilig der Wert der Karte fur das
Stadtgebiet angerechnet werden)

o Firmenticket fur das Gebiet der
Hansestadt Rostock (fir Monatskarten
mit einem gréReren Giltigkeitsgebiet
kann anteilig der Wert der Karte fur das
Stadtgebiet angerechnet werden)

o Mieterticket o0.a. kundenspezifischen
neuen Abo-Angebote des VVW fur das
Gebiet der Hansestadt Rostock

e Kosten fur bereits verglnstigte,
personenbezogene Angebote (beispiels-
weise Semesterticket) koénnen nicht
angerechnet werden

Als Anlage zum Bauantrag ist ein
Vorvertrag bzw. eine Absichtserklarung
zwischen Bauherr und Mobilitatsdienst-
leister Uber die Durchfiihrung der Maf3nah-
men einzureichen.

Verpflichtung zur Information der Bauauf-
sichtsbehdrde (ber Anderungen/Abbruch
der Mallnahme

Nachweis der Kriterien des Umweltzeichens
RAL ZU 100 (Blauer Engel Carsharing) o.a.
Positive  wirtschaftliche  Bewertung
MalRnahme durch den Anbieter
Grundsatzlich angerechnet werden je nach
Vertragsgestaltung wahrend der festgelegten
Vertragslaufzeit:

e monatliche Grundgebihren (incl. bspw.
Haftungsreduzierung) sowie  Anmelde-
gebuhren fur Mieterlnnen / Mitarbeiterlnnen

e Herstellungs- und Betriebskosten des
Standplatzes (nur bei Einrichtung einer
neuen Station), ggf. auch Ausristung mit
einer E-Lademoglichkeit

o Die Ubernahme von angemessenen Um-
satzgarantien fir i.d.R. maximal drei Jahre.
Hier werden nur die tatsachlich ange-
fallenen Zahlungen angerechnet.

der

Als Anlage zum Bauantrag ist ein Vorvertrag
bzw. eine Absichtserklarung zwischen Bauherr
und Mobilitdtsdienstleister Uber die Durchfuh-
rung der Malnahmen einzureichen.
Verpflichtung zur Information der Bauaufsichts-
behorde Uber Anderungen/Abbruch der MafR-
nahme

Entsprechende Nachweise zur Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes hat der Bauherr auf Verlangen der
Stadtverwaltung vorzulegen (Details werden im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag geregelt).
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So kann z.B. von den Bauherren verlangt werden, dass jihrlich die Belege bzw. Nachweise zu
Carsharing-Vertrégen, Leihfahrrad-Mieten, Job- oder Mietertickets vorzulegen sind.

Das Mobilititskonzept wird Gegenstand des offentlich rechtlichen Vertrages zur Stellplatzablose und
die Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes wird sowohl offentlich-rechtlich als auch privatrechtlich
abgesichert.

Der Bauherr/ Antragsteller verpflichtet sich, die Bauaufsichtsbehorde bei Abbruch der MaBnahme
sofort in Kenntnis zu setzen. Sofern die MaBBnahme aus vom Antragsteller nicht zu verschuldenden
Griinden abgebrochen werden muss, wird in Absprache mit der Hanse-stadt Rostock eine
Vereinbarung zu alternativen MaBnahmen und/oder der teilweisen realen Herstellung bzw. Abldse
getroffen. Sollten die Bedingungen fiir die Aussetzung bzw. Befreiung von der Stellplatzabldse nicht
mehr durch den Bauherren erfiillt werden konnen, tritt die prinzipielle Abldseverpflichtung als sog.
anteilige Abloseverpflichtung wieder in Kraft. Regelungen hierzu werden im o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag getroffen.

zu § 8 - Beschaffenheit von Stellplatzen

Die Beschaffenheit von Stellplatzen wird u.a. in der Landesverordnung dber den Bau und
Betrieb von Garagen (GarVO) sowie den Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs
(EAR) geregelt.

In der stadtischen Griinflachengestaltungssatzung sind im § 3 - Qualitative Anforderungen
an die Begrlinung geregelt:

(4) Fur je vier ebenerdige Kraftfahrzeugstellplatze ist mindestens ein Baum mit 18/20 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die MindestgroRe der unbefestigten
Baumscheibe darf 9 m? nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen missen eine
Mindestbreite von 2,5 m aufweisen.

(6) Dachflachen von nicht Uberbauten Tiefgaragen sind mindestens im Umfang von 50 %
gemal § 2 anzulegen.

(7) Von den qualitativen Anforderungen an die Begrinung kdénnen in bestehenden Wohn-
und Gewerbegebieten Ausnahmen zugelassen werden, wenn anstelle der Begriinung des
Grundstlicks flachenlberdeckende Fassadenbegriinung oder Dachbegriinung durchgefihrt
wird.

Die entsprechenden gesetzlichen Vorschriften sind fiir alle Verfahren einzuhalten.

Ab einer Anzahl von 10 zu errichtenden Stellplatzen fir ein Vorhaben, sind 10 v.H. der zu
errichtenden Stellplatze derart zu gestalten, dass sie die Mindestanforderungen als
Normalladepunkt fur Elektroautos erflillen. Gemal dem aktuellen Stand der Technik handelt
es sich um Ladepunkte gemalt § 3 der Ladesaulenverordnung, bis max. 22 KW und
Steckdosen des Typs 2 gemal der Norm DIN EN 62196-2, Ausgabe Dezember 2014.

Von der Regelung kann abgewichen werden, wenn aufgrund der konkreten baulichen Nutzung und der
Art des Ziel- und Quell-Verkehrs im Einzelfall der ermittelte Bedarf vom tatséchlich zu erwartenden
Bedarf erheblich abweicht. Fiir diesen Fall hat der Bauherr eine schliissige Bedarfsermittlung zu
erbringen.

AuBerdem wird in Hinblick auf die zu erwartende schnelle Verbreitung der e-Autos empfohlen, dass
alle zu errichtenden Stellplitze derart gestaltet werden, dass eine Grundinstallation der elektrischen
Ladeinfrastruktur vorbereitet wird (Leerrohre etc.).
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zu § 9 - Beschaffenheit von Fahrradabstellméglichkeiten

Dieser Paragraf fixiert insbesondere mit den Absatzen (1) und (2) die wichtigsten, im
allgemeinen  Regelwerk  anerkannten = Anforderungen an  benutzerfreundliche
Fahrradabstellanlagen. Im Gegensatz zu Kfz-Stellplatzen ist derzeit die Praxis bei
Fahrradabstellanlagen von sehr guten bis nahezu unbrauchbaren Anlagen gekennzeichnet.
Ziel ist, durch Festschreibung einiger Grundstandards die Qualitat der Anlagen weiter zu
verbessern.

Der Absatz enthdlt die Anforderung an den Ort und die Erreichbarkeit von
Fahrradstellplatzen. Wanschenswert ist eine Lage der Fahrradstander unmittelbar neben
dem Eingang des Bauvorhabens bzw. so dicht wie moglich am Bauvorhaben. Bei
bestimmten Gebaudenutzungen kann die Fahrradabstellung auch in Eingangsnahe
innerhalb des Gebaudes sein (z.B. Fahrradraume oder -keller).

Fahrradabstellplatze missen eine Anschlussmadglichkeit flir den Fahrradrahmen haben und
dem Fahrrad einen sicheren Stand ermdglichen. Damit sind die besonders in Kritik
stehenden Vorderradklemmbiigel praktisch ausgeschlossen. In Gebauden sind auch andere
gesicherte Einstellmdglichkeiten realisierbar.

Neben den genannten in der Satzung geregelten Beschaffenheitsanforderungen werden
zusatzlich folgende Richtlinien fir die Realisierung von Fahrradabstellmdglichkeiten
gegeben:

. Die Flache eines Fahrradabstellplatzes sollte mindestens 0,70 m breit und 2,00 m
lang sein, zuzuglich Bewegungsflache (Tiefe mindestens 1,30 m, bei
Senkrechtaufstellung mindestens 1,80 m).

) Diese Flache kann bei der Aufstellung von Fahrradparksystemen unterschritten
werden, wenn eine benutzerfreundliche Handhabung der Fahrrader gewahrleistet ist.
. Anlehnbugel sollten, sofern einseitig nutzbar in einem Abstand von 0,60 m, falls

beidseitig nutzbar in einem Abstand von 1,00 m zueinander angeordnet werden. Im
Innenbereich sind auch andere gesicherte Einstelimodglichkeiten realisierbar.

o Bei Fahrradabstellanlagen mit mehr als zehn Fahrradabstellplatzen sollten
mindestens 10 v.H. der Fahrradabstellplatze zum Abstellen von Lasten- bzw. Kinder-
anhangern oder Lastenradern geeignet sein. Diese Flache sollte gekennzeichnet sein
und mindestens 2 gm pro Fahrrad betragen.

) Fahrradabstellanlagen mit mehr als zwdlf Fahrradabstellplatzen sollen Uberdacht
sein.
o In Wohngebauden und Arbeitsstatten ist flr Elektrofahrrader (z.B. Pedelecs) an den

Fahrradabstellplatzen mindestens eine Steckdose zu errichten, ab 5 Fahrrad-
stellplatzen sollte je 5 Fahrrader eine Steckdose gebaut werden.

zu § 10 — Ablésebetragsschuldner, Entstehen und Falligkeit

Die neue Regelung Uber die Stellplatzablésung schreibt zwingend den Abschluss
eines offentlich-rechtlichen Vertrages vor.

Der Ablésebetragsschuldner ist automatisch der Antragsteller, in der Regel ist dies
der Bauherr. Insofern hat der Bauherr / Antragsteller die alleinige Freiheit dartber
zu entschieden, ob er den Stellplatznachweis auf dem eigenen Grundstlick oder einem
in der Nahe liegenden Grundstick erfullt und nachweist oder die entsprechende
Ablésung beantragt.

Aufgrund der unterschiedlichen Baugenehmigungsverfahren sowie der damit verbundenen
Bearbeitungs- und Entscheidungsfrist erfolgen unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich des
Abschlusses des Abldsevertrages sowie auch zur Falligkeit.

Vorlage 2017/BV/2872 der Hansestadt Rostock Ausdruck vom: 24.10.2017
Seite: 13/14

Aktenmappe - 13 von 31



zu § 11 — Ordnungswidrigkeiten

§ 11 bestimmt entsprechend § 84 LBauO die bufligeldbewahrten Tatbestande der
Satzung.

zu §§ 12 und 13 — Ubergangsvorschrift / Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Die Ubergangsvorschrift enthalt eine Vorschrift, welche es der Verwaltung erméglicht, die
Stellplatzforderungen einschl. Ablése auch fir Bauvorhaben zu fordern, fir welche der
Nachweis noch nicht erbracht wurde. Aus diesem Grunde erfolgt die Rickwirkung der
Satzung bis zum Jahre 2012, da hier noch anhangige Verfahren von diesem Zeitraum an
erfasst sind. Dabei erfolgt die Bericksichtigung des Schlechterstellungsverbotes, so dass
die Ablésebetrage fir diese Vorhaben auf die urspriinglichen Ablésebetrage begrenzt
werden. Hinsichtlich  weiterer Vorschriften, wie die neue Definierung der
Ordnungswidrigkeiten ergeben sich keine Anderungen, da diese in der LBauO 2006 und in
der zur Zeit gultigen Fassung im Wesentlichen identisch enthalten ist. Bei Vorhaben, bei
denen das bauaufsichtliche Verfahren vor der Bekanntgabe der Satzung abgeschlossen
worden ist, gilt das neue Recht somit nur, soweit es flir den Bauherren eine im Vergleich mit
dem bisherigen Recht gunstigere Regelung enthalt.

Finanzielle Auswirkungen:
Sicherung von Einnahmen durch Stellplatzablésebetrage

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept: kein Bezug

Roland Methling

Anlagen:

1 Stellplatzsatzung einschlie3lich deren  Anlage 1 Richtzahlentabelle
Anlage 2 Gesamtubersichtskarte der
Gebietszonen
Anlage 3 bis 7 Ubersichtskarten der
Gebietszonen

2 Beispielrechnungen

* Begrundung der Vorlage am 28.08.2017 redaktionell gedandert:

- zu § 4 — Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze (Seite 5):

Gebietszone fiir Hansaviertel wurde korrigiert!
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

Satzung der Hansestadt Rostock uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellmodglichkeiten fur Fahrrader
und uber die Erhebung von Abldsebetragen fur notwendige Stellplat-
ze und Fahrradabstellmoglichkeiten (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommu-
nalverfassung - KV-MV) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) und des § 86 Abs. 1 Nr. 4 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107), und § 1 des Kommunalabgabengesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(KAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2005, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14. Juli 2016 (GVOBI. M-V S. 584), wird nach Beschluss der Biirgerschaft der Han-
sestadt Rostock vom folgende Satzung erlassen:

§ 1 Ortlicher und sachlicher Anwendungsbereich
(1) Diese Satzung gilt fiir das Stadtgebiet der Hansestadt Rostock.

(2) Diese Satzung regelt die Pflicht, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellmoglich-
keiten herzustellen oder abzulosen.

(3) Abweichende Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen
gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§ 2 Herstellung der Stellplatze und Abstellmodglichkeiten fiir Fahrrader

(1) Bauliche Anlagen und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwar-
ten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradabstellmog-
lichkeiten in ausreichender Anzahl und Grofle sowie in geeigneter Beschaffenheit herge-
stellt werden (notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellmdglichkeiten).

(2) Werden Anlagen nach Absatz 1 geandert oder andert sich ihre Nutzung, so sind Kraftfahr-
zeugstellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten in solcher Anzahl, Gréfte und Beschaffen-
heit herzustellen, dass sie die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeu-
ge und Fahrrader (Mehrbedarf) aufnehmen kénnen. Es wird nur der durch diese Nutzungs-
anderung oder Anderung bedingte zusétzliche Stellplatzbedarf in Ansatz gebracht.

(3) Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten missen mit dem Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme der Anlage hergestellt sein.
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§ 3 Anzahl der notwendigen Stellpldtze und notwendigen Fahrradabstellmoéglichkeiten

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellmdglichkeiten wird nach der
Richtzahlentabelle aus Anlage 1 ermittelt, welche Bestandteil dieser Satzung ist. Bei Vorha-
ben mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nutzungsart ge-
trennt zu ermitteln.

(2) Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genann-
ten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnis-
sen im Einzelfall unter sinngemaRer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen
mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich
gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatznutzung zulassig. Es muss gesichert sein, dass
eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht Gberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehr-
fachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groften Stellplatzbedarf mafligebend. Fir Wohn-
nutzungen notwendige Stellplatze durfen nicht fir eine Mehrfachnutzung angerechnet wer-
den.

(4) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstell-
mdglichkeiten Dezimalstellen, sind diese nach den mathematischen Regeln ab 0,5 aufzu-
runden.

§ 4 Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die nach der Anlage 1 notwendige Anzahl der Stellplatze (Richtzahlen fir den Stellplatzbe-
darf) wird vorbehaltlich Absatz 3 unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Verhaltnisse
und der unterschiedlichen Erschlielung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr in den
Gebietszonen [, Il und lll, wie folgt verringert:

1. in den Gebietszonen | und Il um 25 Prozent, fir Wohnnutzung um 50 Prozent.
2. in der Gebietszone Il um 15 Prozent, fir Wohnnutzung um 30 Prozent.
Im Gbrigen Stadtgebiet erfolgt keine Verringerung der Anzahl der notwendigen Stellplatze.

§ 3 Absatz 4 gilt entsprechend mit der Maligabe, dass eine Rundung erst bei der prozen-
tualen Verringerung erfolgt.

(2) Die Gebietszonen I, Il und lll sind in den als Anlagen 2 bis 7 beigefligten Ubersichtskarten
im Maf3stab 1 : 20.000 (Anlage 2) und 1 : 5.000 (Anlagen 3 bis 7) dargestellt; diese sind Be-
standteil der Satzung.

(3) Auf Kraftfahrzeugwerkstatten, Tankstellen, automatischen Kraftfahrzeugwaschstrallen so-

wie Kraftfahrzeugwaschplatzen zur Selbstbedienung ist die Verringerung der Anzahl der
notwendigen Stellplatze nach Absatz 1 nicht anzuwenden.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

§ 5 Ablosung von Stellplatzen

(1) Ist die Herstellung der notwendigen Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellmdglichkei-
ten auf dem Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstiick in zumutbarer Entfer-
nung nicht oder nur unter groflen Schwierigkeiten madglich, so kann der zur Herstellung Ver-
pflichtete gegen Zahlung eines Geldbetrages (Stellplatzablésebetrag) an die Stadt von der
Pflicht zur Stellplatzherstellung befreit werden. Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht.
Die Entscheidung tber die Ablésung erfolgt bei Verfahren nach § 64 LBauO M-V im Bauge-
nehmigungsverfahren, in allen anderen Fallen in einem gesonderten Verfahren.

(2) Die fiur eine zu beseitigende Anlage abgeldsten Stellplatze oder abgelésten Fahrradabstell-
platze sind bei einer anschlielienden Neubebauung auf den Bedarf des neuen Vorhabens
anzurechnen.

§ 6 Abldsebetrage fiir Stellplatze

(1) Die Hohe des Stellplatzablésebetrages richtet sich nach der Anzahl der abzulésenden Stell-
platze/Fahrradabstellméglichkeiten und Lage des Vorhabens. Hierzu wird die Anzahl der
abzulésenden notwendigen Stellplatze/Fahrradabstellmdglichkeiten mit (50 Prozent) den
durchschnittlichen Herstellungskosten einschlie3lich des erforderlichen Grunderwerbs je
Stellplatz multipliziert. Danach wird die Hohe des Abldsebetrages wie folgt festgelegt

fir je einen Stellplatz fir je eine Fahrradab-
stellmdglichkeit
1. in der Gebietszone | 16.090,00 Euro 740,00 Euro
2. in der Gebietszone Il 9.960,00 Euro 440,00 Euro
3. in der Gebietszone Ill und 4.420,00 Euro 260,00 Euro
im Ubrigen Stadtgebiet

(2) Die Gebietszonen in Absatz 1 sind identisch mit den Gebietszonen nach § 4 Absatze 1 und
2 (Anlagen 2 - 7).

§ 7 Aussetzung und Befreiung von der Stellplatzablésemoglichkeit durch ein
qualifiziertes Mobilitdtskonzept

(1) Wird fir ein Vorhaben ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt, so kann eine Befreiung
von oder Aussetzung der Zahlung des Stellplatzablésebetrages ganz oder teilweise erfol-

gen. Die Anzahl der abzuldsenden Stellplatze nach § 5 kann um bis zu 30 Prozent verrin-
gert werden.
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

(2) Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept im Sinne des Absatzes 1 stellt eine Konzeption dar, die
geeignet ist, die Nachfrage der Bewohner bzw. Nutzer an Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stell-
platzen zu reduzieren. Dazu zahlen insbesondere:

1. die Teilnahme an einem Car-Sharing-Konzept,

2. die Vorhaltung von MalRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders unter-
stltzen (z. B. die Bereitstellung von E-Bikes, Lastenradern oder Pedelecs Uber Bike-
Sharing-Konzepte) oder die Errichtung von zusatzlichen Abstellflachen/-raumen (z.B. fur
Fahrradanhanger),

3. spezielle Angebote fiir Beschaftigte bzw. Bewohner (z. B. Jobticket, Jobrader, OPNV-
Abo).

§ 8 Beschaffenheit von Stellpldatzen

(1) Notwendige Stellplatze und Garagen mussen ausreichend gro® und so angeordnet sein,
dass sie zweckentsprechend genutzt werden kdnnen - geregelt in der Landesverordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) sowie den Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR).

(2) Von den notwendigen Stellplatzen sind 3 Prozent, bei Wohngebauden ab 15 zu errichten-
den Stellplatzen mindestens ein Stellplatz, fir Menschen mit Behinderungen auf dem Bau-
grundstiick entsprechend zu kennzeichnen und nach MalRRgabe der als technische Baube-
stimmungen gemal § 3 Absatz 3 der LBauO M-V eingefiihrten technischen Regeln barrie-
refrei herzustellen. Wird die Anlage erfahrungsgemaf von einer gréReren Zahl von Men-
schen mit Behinderungen besucht, ist die Anzahl dieser Stellplatze unter Berucksichtigung
der besonderen Art der Anlage zu erhdhen.

(3) Ab einer Anzahl von 10 zu errichtenden Stellplatzen fir ein Vorhaben sind 10 % der zu
errichtenden Stellplatze derart zu gestalten, dass sie die Mindestanforderungen als Nor-
malladepunkt fiir Elektroautos (gemalf § 3 der Ladesaulenverordnung) erfiillen. § 3 Absatz
4 ist entsprechend anzuwenden.

§ 9 Beschaffenheit von Fahrradabstellmdglichkeiten

(1) Fahrradabstellméglichkeiten sind so herzustellen, dass sie gut zuganglich, ausreichend
beleuchtet und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder alternativ Gber
Rampen oder Treppen mit Rampen verkehrssicher mit dem Fahrrad erreichbar sind.

(2) Fahrradabstellplatze missen eine Anschlussmaoglichkeit fir den Fahrradrahmen haben und

dem Fahrrad einen sicheren Stand ermdglichen. In Gebduden sind auch andere gesicherte
Einstellmoglichkeiten realisierbar.

ORS 01179641A01_000102449.pdf -7- S. 4/6

Aktenmappe - 18 von 31



Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

§ 10 Ablosebetragsschuldner, Entstehung und Falligkeit
(1) Die Abldsebetragsschuldner sind die Antragsteller.

(2) Uber die Ablésung von Stellplatzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Abldsevertrag) zu
schlielRen. Fur Verfahren nach § 64 LBauO M-V ist der Ablésevertrag vor Erteilung der
Baugenehmigung zu schlieRen. Fir Verfahren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die Ertei-
lung einer Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Abldsevertrag vor Baubeginn zu
schlief3en.

(3) Die Verpflichtung zur Zahlung des Abldsebetrages entsteht mit dem Abschluss des Ablo-
severtrages.

(4) FUr Verfahren nach § 64 LBauO M-V ist der Ablésebetrag einen Monat nach Erteilung der
Baugenehmigung fallig. Fur Verfahren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die Erteilung ei-
ner Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablosebetrag einen Monat nach Ab-
schluss des Abldsevertrages fallig.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Nummer 1 der LBauO M-V handelt, wer

1. notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellmdglichkeiten entgegen §§ 2, 3
und 5 nicht in ausreichender Anzahl herstellt oder abldst;

2. notwendige Stellplatze und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader entgegen den Anforde-
rungen in den §§ 8 und 9 herstellt oder nutzt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 12 Ubergangsvorschrift

Fur alle genehmigten Bauvorhaben nach §§ 63, 64 LBauO M-V sowie fir alle Vorhaben nach
§§ 61, 62 LBauO M-V, fur welche der Stellplatznachweis und die Ablésung der Stellplatzforde-
rung noch nicht erfullt sind, wird fur die Zeit vom Inkrafttreten dieser Satzung bis zum Tage der
Bekanntgabe dieser Satzung, die nach den Vorschriften in § 6 dieser Satzung bestimmte Hohe
des Abldsebetrages auf die sich aus der Satzung vom 15. November 2006 ergebende Hbéhe
des Abldsebetrages gemal § 3 Absatz 5 beschrankt.

§ 13 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 1. Oktober 2012 in Kraft.

ORS 01179641A01_000102449.pdf -7- S. 5/6

Aktenmappe - 19 von 31



Anlage 1 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

(2) Die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze far
Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fir notwendige Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 8. November 2006 (veréffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt
der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November 2006) tritt gleichzeitig aulRer Kraft.

Rostock,

Roland Methling
Oberbirgermeister

Anlagen

Anlage 1 Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten in der Hansestadt Rostock

Anlage 2 Gesamtubersichtskarte der Gebietszonen

Anlagen 3 bis 7 Ubersichtskarten der Gebietszonen
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Anlage 1 zur Satzung - Richtzahlentabelle

Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatzbedarfes fiir notwendige Stellplatze

und Fahrradabstellmdglichkeiten in der Hansestadt Rostock

Nr. Verkehrsquelle/Nutzungsart Notwendige Stellplatze Notwendige
Fahrradabstellméglichkeiten
1 Wohngebéude
1.1 Einfamilienhauser ab 50 m? bis 120 1 je Wohneinheit
m? (WE)
Wohnflache
ab 120 m? 2 je WE
Wohnflache
1.2 Mehrfamilienhduser bis 50 m? 0,7 je WE bis 50 m? 1je WE
Wohnflache Wohnflache
ab 50 m? bis 120 1je WE ab 50 m? bis 120 2 je WE
m? Wohnflache m? Wohnflache
ab 120 m? 2 je WE ab 120 m? 3 je WE
Wohnflache Wohnflache
1.3 Sozialwohnungen/geforderter wie 1.2. abgemindert um 30% bis 50 m? 1je WE
Wohnungsbau Wohnflache
ab 50 m? bis 120 2 je WE
m? Wohnflache
ab 120 m? 3je WE
Wohnflache
14 Wochenend- u. Ferienhauser 1je WE 2 je WE
und Ferienwohnungen
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten, mindestens 2 1 je 2 Betten, mindestens 2
1.6 Studentenwohnheime 1 je 6 Betten 1 je Bett
1.7 Arbeitnehmerwohnheime 1 je 3 Betten, mindestens 3 1 je 3 Betten, mindestens 3
1.8 Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten, mindestens 3 1 je 10 Betten, mindestens 3
1.9 Einrichtungen fiir 2 je 15 Pflegeplatze 2 je 15 Pflegeplatze
Seniorentagespflege
1.10 | Gemeinschaftsunterkiinfte fir 1 je 30 Betten, mindestens 3 1 je 10 Betten, mindestens 3
Leistungsberechtige nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
/Obdachlosenheime
2 Gebaude mit Biiro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
21 Buro- u. Verwaltungsraume 1 je 35 m? Nutzflache 1 je 50 m? Nutzflache
allgemein
2.2 R&aume mit erheblichem 1 je 25 m? Nutzflache, 1 je 30 m? Nutzflache,
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- o.
Beratungsraume, Arztpraxen u.
dergleichen)
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- u. 1 je 35m? Verkaufsflache
Geschéaftshauser 1 je 50 m? Verkaufsflache
3.2 Grof¥flachige 1 je 20 m? Verkaufsflache 1 je 50 m? Verkaufsflache
Einzelhandelsbetriebe
(ab 1200m?)
4 Versammlungsstatten (auBer
Sportstatten), Kirchen und
Museen
41 Versammlungsstéatten von 1 je 5 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
Uberortlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Kinos, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten 1 je 7 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
4.3 glrgh_en unq andere 1 je 25 Sitzplatze 1je 20 Sitzplatze
eligionsstatten
4.4 Museen 1 je 100 m? Ausstellungsflache 1 je 400 m? Ausstellungsflache
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5 Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne 1 je 500 m? Sportflache 1 je 250 m? Sportflache
Besucherplatze (z.B.
Trainingsplatze)

5.2 Sportplatze u. Sportstadien mit 1 je 30 Besucherplatze zusatzlich zu 5.1 1 je 20 Besucherplatze zusatzlich
Besucherplatzen zu 5.1

53 Spiel- u. Sporthallen ohne 1 je 80 m? Hallenflache 1 je 50 m? Hallenflache
Besucherplatze

54 Spiel- und Sporthallen mit 1 je 20 Besucherplatze zusatzlich zu 5.3 1 je 15 Besucherplatze zusatzlich
Besucherplatzen zu 5.3

5.5 Freibader/Freiluftbader 1 je 300 m? Grundstucksflache 1 je 150 m? Grundsticksflache

5.6 Reiterhofe 1 je 5 Pferdeeinstellplatze 1 je 5 Pferdeeinstellplatze

5.7 Hallenbader ohne 1 je 10 Hallenbadnutzer 1 je 7 Hallenbadnutzer
Besucherplatze

5.8 Hallenbader mit 1 je 15 Besucherplatze zusatzlich zu 5.7 1 je 10 Besucherplatze zuséatzlich
Besucherplatzen zu 5.7

59 Tennisplatze, Squashanlagen 2 je Spielfeld 1 je Spielfeld
ohne Besucherplatze

5.10 | Tennisplatze mit 1 je 15 Besucherplatze zusatzlich zu 5.9 1 je 10 Besucherplatze zusatzlich
Besucherplatzen zu 5.9

5.11 | Kegel-, Bowlingbahnen 2 je Bahn 2 je Bahn

5.12 | Bootshauser 1 je Haus 2 je Haus

513 g?otsliegeplétze an 1 je 3 Bootsliegeplatze 1 je 6 Bootsliegeplétze

eganlagen

5.14 | Fitnesscenter, Tanzschulen u.a. | 1 je 40 m? Hauptnutzflache 1 je 30 m? Hauptnutzflache

6 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten von ortlicher 1 je 10 Sitzplatze . I
Bedeutung 1 je 6 Sitzplatze

6.2 Gaststatten von uberdrtlicher 1 je 6 Sitzplatze 1 je 10 Sitzplatze
Bedeutung

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 je 4 Betten + Restaurationsbetrieb 1je 15 Betten +
u.a. Beherbergungsbetriebe Zuschlag wie nach 6.1 oder 6.2 Restaurationsbetrieb Zuschlag

wie nach 6.1 oder 6.2

6.4 Tanzlokale, Diskotheken 1 je 20 m? Nutzflache 1 je 100 m? Nutzflache

6.5 Jugendherbergen 1 je 10 Betten 1 je 7 Betten

6.6 Isrnblssbetrlebe_ ohne 1 je 20 m? Nutzflache 1 je 20 m? Nutzfléche

itzgelegenheiten

7 Krankenanstalten

7.1 Krankenhduser , Sanatorien 1 je 4 Betten 1 je 20 Betten

7.2 Ambulanzen, Arzteh3user 1 je 25 m? Nutzflache, mindestens 3 1 je 30 m? Nutzflache, mindestens

3

7.3 Pflegeheime 1 je 10 Betten, mindestens 3 1 je 30 Betten, mindestens 3

8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung

8.1 Grundschulen 1 je 30 Schiler 1 je 10 Schiler

8.2 Sonstige allgemeinbildende 1 je 30 Schdler + 1 je 8 Schiiler Gber 18 1 je 5 Schiler
Schulen, Berufsschulen,
Berufsfachschulen,
Berufsbildungswerke,
Ausbildungswerkstatten u.
dergleichen

8.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 je 15 Schiler 1 je 15 Schuler

8.4 Fachhochschulen, Hochschulen | 1 je 6 Studierende / Mitarbeiter 1 je 3 Studierende / Mitarbeiter

8.5 Kindergarten, 1 je 20 Kinder 1 je 15 Kinder
Kindertagesstatten, Tagesmuitter
und vergleichbares

8.6 Hort 1 je 30 Schuler 1 je 10 Schuler

8.7 Gemeinbedarfliche 1 je 15 Besucherplatze 1 je 10 Besucherplatze
Freizeiteinrichtungen

9 Gewerbliche Anlagen
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9.1 Handwerks- u. Industriebetriebe | 1 je 60 m? Nutzflache oder je 3 1 je 100 m? Nutzflache oder je 10
Beschaftigte?) Beschaftigte
9.2 Lagerraume, Lagerplatze, 1 je 100 m? Nutzflache oder je 3 1 je 200 m? Nutzflache oder je 10
Ausstellungs- u. Verkaufsplatze | Beschéftigte? Beschéftigte?
9.3 KfZ-Werkstatten 6 je Wartungs- 0. Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Verkaufsflache 2 je Tankstelle + 1 je 50 m? Verkaufsfladche | 1 je 100 m? Verkaufsflache
9.5 | Automatische KfZ- 5 je Waschanlage®
WaschstralRen
9.6 KfZ-Waschplatze zur 3 je Waschplatz
Selbstbedienung
10 Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten 1 je 10 Kleingarten
10.2 | Friedhofe 1 je 2000 m? Grundstiicksflache, 1 je 1000 m? Grundstiicksfléche
mindestens 10
10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1 je 20 m? Spielhallenflache 1 je 40 m? Spielhallenflache
10.4 | Sonnenstudios 1 je 4 Sonnenbanke, mindestens. 2 1 je 4 Sonnenbanke, mindestens.
2
10.5 | Waschsalons 1 je 6 Waschmaschinen, mindestens 2 1 je 6 Waschmaschinen,
mindestens. 2
10.6 | Zoo 1 je 700 m? Grundstlicksflache 1 je 700 m? Grundstuicksflache

1und2) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum
tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigen zugrunde zu legen.
Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

3)
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Anlage Nr. 2 zur Stellplatzsatzung
der Hansestadt Rostock

vom

Gesamtiibersichtskarte der Gebietszonen

Zeichenerklirung:

m Gebietsgrenze Zone 3
E:::ﬂ Gebietsgrenze Zone 2
m Gebietsgrenze Zone 1

MaRstab 1 : 20.000 / A1 (594x841mm)
(in Veroffentlichung verkleinert)

Kartenbild © Hansestadt Rostock (CC BY-NC 4.0)
Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.
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Anlage Nr.7 zur Stellplatzsatzung
der Hansestadt Rostock

vom

Ubersichtskarte der Gebietszonen 1 und 2
fiir Warnemlinde

Zeichenerklirung:

m Gebietsgrenze Zone 3
E:::ﬂ Gebietsgrenze Zone 2
m Gebietsgrenze Zone 1

MaRstab 1 : 5000 / A0 (841x1189 mm)
(in Veroffentlichung verkleinert)

Kartenbild © Hansestadt Rostock (CC BY-NC 4.0)
Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

Stellplatznachweisvergleich alte Satzung — Entwurf der neuen Satzung

Mit der anliegenden Vergleichsberechnung erfolgt eine Gegenlberstellung des
Stellplatzbedarfs nach der alten sowie der neuen Satzung.

1. Beispiel:

Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses in der RungestralRe/Ecke Wallstralle

Das Wohngebdude umfasst insgesamt: 18 Wohneinheiten (WE)
davon: 8 (WE) 4 140 m?, 5 WE a 107m? und 5 WE a 64 m2.

Der Gewerbeanteil am Wohn- und Geschaftshaus betragt 357,99 m? Nutzflache (NF).

Stellplatzermittlung Stellplatzermittlung
Alte Satzung Neue Satzung
Stellplatze Fahrradabstell- | Stellplatze Fahrradabstell-
moglichkeiten maoglichkeiten
Fir die 18 - 13 44
Wohnnutzung
(18 WE)
Fir die 10 - 8 7
Gewerbeflache (1 SP je 35m?
357,99 m* NF Gewerbeflache)
Gesamt: 28 0 21 51

Berechnung nach der alten Satzung:

Der Berechnung der Stellplatzanzahl nach der alten Satzung liegt die Richtzahl von einem
Stellplatz pro Wohneinheit sowie von 1 Stellplatz je 35 gm Gewerbeflache zu Grunde, so
dass insgesamt 28 Stellplatze nachgewiesen werden muissten.

Berechnung nach der neuen Satzung:

Nach der neuen Satzung erfolgt eine Differenzierung des Stellplatzschlissels nach der
Wohnungsgrofe, welcher sich wie folgt ermittelt:

10 Wohneinheiten bis 120 gm Wohnflache: 1 Stellplatz je Wohneinheit = 10 Stellplatze
8 Wohneinheiten Uber 120 gm Wohnflache: 2 Stellplatze je Wohneinheit = 16 Stellplatze
Insgesamt = 26 Stellplatze

Reduzierung nach § 4 um 50 % (Wohnen) : PKW Stellplatze insg. = 13 Stellplatze

358 gm Gewerbeflache : 1 Stellplatz je 35 gm Nutzflache
Reduzierung nach § 4 um 25 % (Gewerbe) in der Zone | :

= 10 Stellplatze

8 Stellplatze
21 Stellplatze

Insgesamt

Zusatzlich kommen nach der neuen Satzung die notwendigen Fahrradabstellmdglichkeiten

(FAM) hinzu.

10 Wohneinheiten bis 120 gm Wohnflache: 2 Stellplatz je Wohneinheit = 20 Stellplatze

8 Wohneinheiten Uber 120 gm Wohnflache: 3 Stellplatze je Wohneinheit = 24 Stellplatze

358 gm Gewerbeflache : 1 Stellplatz je 50 gm Nutzflache = 7 Stellplatze
Fahrradabstellmdglichkeiten — Insgesamt = 51 Stellplatze

Zusammenfassend ergibt sich nach der alten Satzung ein Stellplatzbedarf von 28 PKW-
Stellplatzen sowie nach der neuen Satzung ein Stellplatzbedarf von 21 PKW- Stellplatzen
und 51 Fahrradabstellmoglichkeiten.
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Anlage 2 zur Beschlussvorlage 2017/BV/2872

2. Beispiel:
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses , WAV — Wohnen am Vdgenteich®

Am Vogenteich/August-Bebel-Stralle/Karlstralle Im B- Plangebiet

Das Wohngebaude umfasst insgesamt: 89 Wohneinheiten (WE)
davon: 10 (WE) < 50 m?, 72 WE 60-120 m? und und 7 WE > 120 m2.
Das Geschaftshaus umfasst dabei 17 gewerbliche Laden.

Stellplatzermittlung Stellplatzermittlung
Alte Satzung/ B-Plan Neue Satzung
Stellplatze Fahrradabstell- | Stellplatze Fahrradabstell-
moglichkeiten moglichkeiten
Fir die 89 - 47 175
Wohnnutzung
(89 WE)
Fir das Gewerbe | 27 statt 34 SP - 26 34
17 Laden (Regelung im B-
Plan 80 %)
Gesamt: 116 0 83 209

Berechnung nach der alten Satzung:

Der Berechnung der Stellplatzanzahl nach der alten Satzung liegt die Richtzahl von einem
Stellplatz pro Wohneinheit sowie von 2 Stellplatzen je Laden zu Grunde, so dass insgesamt
116 Stellplatze nachgewiesen werden mussten.

Berechnung nach der neuen Satzung:

Nach der neuen Satzung erfolgt eine Differenzierung des Stellplatzschliissels nach der
WohnungsgroRe, welcher sich wie folgt ermittelt:

10 WE bis 50 gm Wohnflache: 0,7 Stellplatz je Wohneinheit 7 Stellplatze
72 WE von 60 -120 gm Wohnflache: 1 Stellplatze je Wohneinheit 72 Stellplatze
7 WE grofier als 120 gm : 2 Stellplatze je Wohneinheit: = 14 Stellplatze

Insgesamt = 93 Stellplatze
Reduzierung nach § 4 um 50 % (Wohnen) : PKW Stellplatze insg. = 47 Stellplatze

17 Laden : 1 Stellplatze je 35 gm, mind. 2 je Laden = 34 Stellplatze
Reduzierung nach § 4 um 25 % (Gewerbe) in der Zone | : = 26 Stellplatze

Insgesamt = 83 Stellplatze

Zusatzlich kommen nach der neuen Satzung die notwendigen Fahrradabstellmoglichkeiten
(FAM) hinzu.

10 WE bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz je Wohneinheit = 10 Stellplatze
72 WE von 60 -120 gm Wohnflache: 2 Stellplatze je Wohneinheit =144 Stellplatze
7 WE grofer als 120 gm : 3 Stellplatze je Wohneinheit: = 21 Stellplatze

Insgesamt =175 Stellplatze

17 Laden : 1 Stellplatze je 50 gm, mind. 2 je Laden = 34 Stellplatze
Insgesamt =209 Stellplatze

Zusammenfassend ergibt sich nach der alten Satzung ein Stellplatzbedarf von 116 PKW-
Stellplatzen sowie nach der neuen Satzung ein Stellplatzbedarf von 83 PKW- Stellplatzen
und 209 Fahrradabstellméglichkeiten.
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