Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2016/BV/2277

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Besch|ussvor|age Datum: 14.11.2016
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft

bet. Senator/-in: S 2, Dr. Chris Muller
Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in: S 4, Holger Matthaus
Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Amt flr Jugend und Soziales
Amt fur Stadtgrin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fir Umweltschutz

Amt fur Verkehrsanlagen
Bauamt

Eigenbetrieb KOE
Finanzverwaltungsamt
Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Ortsamt West

Zentrale Steuerung

Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 "ThierfelderstraBe"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

06.12.2016  Ortsbeirat Hansaviertel (9) Vorberatung

11.01.2017  Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

24.01.2017  Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

26.01.2017  Ausschuss fur Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

01.02.2017  Birgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr.08.WA.170
» 1 hierfelderstralle” eingereichten Stellungnahmen von Birgern sowie die Stellungnahmen
von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit dem in Anlage 1
dargestellten Ergebnis gepruft.

Die als Anlage 1 beigefugten Abwagungsergebnisse sind Bestandteil des Beschlusses.

2. Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am
20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), beschliet die Burgerschaft der Hansestadt
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Rostock den Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 flr das Wohngebiet “Thierfelderstrale®,

begrenzt

im Norden durch die Strallenbahnlinie zum Neuen Friedhof

im Osten durch die Parkstrale

im Stden durch die Satower Stralte

im Westen durch das Universitatsgelande am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den ortlichen
Bauvorschriften, (Anlage 2) als Satzung.

3. Die Begrundung (Anlage 3) wird gebilligt.

Beschlussvorschriften:
§ 22 Abs. 2 KV M-V
§ 10 BauGB

bereits gefasste Beschlisse:
2015/BV/1046 Beschluss Uber die Aufstellung und Auslegung des Bebauungsplans Nr.
08.W.170 "Thierfelderstral3e"

Sachverhalt:

Das Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung des Standortes flir mehrgeschossigen
Wohnungsbau. Damit soll dem Bedarf an Wohnraum in gut integrierten Lagen der Stadt
entsprochen werden. Die wesentlichen Flachen liegen seit vielen Jahren brach.

Mit der Planung wird von den Aussagen des Flachennutzungsplanes abgewichen, der hier
eine Sonderbauflache fir Wissenschaft und Technik vorsieht. Von dieser urspriinglichen
Planungsabsicht wird Abstand genommen, da bisher kein konkreter Bedarf fur
entsprechende Nutzungen angezeigt wurde und im Stadtgebiet eine Vielzahl von Flachen fir
entsprechende Ansiedlungen aus dem Wissenschafts- und Technikbereich zur Verfligung
stehen.

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes, der baulichen Vorpragung im unmittelbaren
Umfeld und der begrenzten GréRe handelt es sich, im Sinne der Nachverdichtung von
Flachen, um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Daher kann das beschleunigte
Verfahren nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Anwendung finden. Gemal § 13a (2) Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Die Durchfuhrung einer Umweltprufung ist
gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB ebenfalls nicht erforderlich. Die geordnete Entwicklung des
Stadtgebiets wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst.

Das Plangebiet ist durch eine starke Durchgriinung und teilweise grofde Baume gepragt.
Diese Strukturen sollen weitestgehend erhalten werden. Die Belange des Natur- und
Artenschutzes werden durch entsprechende Gutachten ermittelt. Der Grinordnungsplan
greift diese Belange auf und regelt deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Far die Wohnbebauung ist eine mindestens 3- bis maximal 4-geschossige Bebauung (in
einem Bereich eine bis 5-geschossige Bebauung) vorgesehen. Die maximale Héhe der
Bebauung wird begrenzt. Aufierdem enthalt die Planung 6rtliche Bauvorschriften. Damit
werden die Strukturen aus dem angrenzenden Bereich zwischen Parkstralle und Volistralle
aufgenommen.
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Grundsatzlich soll das Plangebiet auch besonderen Wohnformen und dem studentischen
Wohnen offen stehen.

Nach Uberschlagiger Berechnung ist die Errichtung von ca. 300 Wohnungen mdglich.

Neben dem Nutzungsschwerpunkt auf Wohnen soll der bestehende Standort der Kita
erhalten und teilweise erweitert werden.

Die Tierklink wird in dem vorhandenen Bereich verbleiben, wobei bauliche Entwicklungs-
moglichkeiten sichergestellt werden. Um im Plangebiet Wohnungsbau realisieren zu kdnnen,
muss das Tierheim aus Griinden des Larmschutzes den jetzigen Standort verlassen.
Zwischenzeitlich wurde eine Verlagerung des Tierheims nach Schlage vorgenommen. Durch
die Tierklinik ist die Abgabe von Tieren im Stadtgebiet gesichert.

Der Standort weist eine relativ hohe Vorbelastung durch Larmquellen auf. Dies betrifft
einerseits Verkehrslarm von der ParkstraRe, der Satower StralRe und den Trassen der Bahn
und StralRenbahn sowie andererseits Gewerbelarm von den westlich angrenzenden
Nutzungen und dem LT Club. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung angefertigt.
Auf Grund der teilweise hohen Larmwerte wurden eine Reihe von Festsetzungen zum
Larmschutz und damit Einschrankungen getroffen, die der Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse dienen.

Bei der Verkehrserschlielung des Plangebietes wird im Wesentlichen auf das vorhandene
Strallennetz zuriickgegriffen, wobei es im westlichen Bereich der Thierfelderstralte eine
Verschiebung der Verkehrsflache geben wird, um eine sinnvolle Auslastung der Bauflachen
Zu erzielen.

Im Verlauf der Parkstrafe ist eine Anderung des Kurvenbereichs vorgesehen.

Die Anbindung des Standortes ist Uber einen neu zu errichtenden Kreisverkehr an der
Einmindung der Vofstrale geplant. Fur die verkehrlichen Malnahmen wurde eine
entsprechende Planung erstellt.

Fur die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird ein Ausbau und teilweise
Neubau von Leitungssystemen erforderlich.

Der B-Plan beinhaltet ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V)
zur auleren Gestaltung der Gebaude, zu den Vorgartenflichen und reduzierte
Abstandsflachen fir die Tierklinik.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 6,8 ha.
Davon entfallen ca. 3,58 ha auf Wohnbauflachen, ca. 0,36 ha auf die Sondergebietsflache
fur die Tierklinik, ca. 0,77 ha fir die Gemeinbedarfsflache Kita, ca. 1,37 ha auf
Verkehrsflachen und ca. 0,67 ha auf Grin- und Waldflachen.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke im Plangebiet befindet sich im Eigentum der
Hansestadt Rostock.

Zum Verfahren:

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss der
Burgerschaft vom 09.09.2015 eingeleitet. Der Beschluss sowie der Hinweis, dass das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB zur Anwendung kommt, wurden im Stadtischen
Anzeiger am 14.10.2015 offentlich bekannt gemacht.

Eine erste frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der grundsétzlichen
Planungsabsichten gem. § 3 (1) BauGB fand bereits wahrend der Sitzung des Ortsbeirates
Hansaviertel am 27.09.2011 statt.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und § 3
(2) BauGB erfolgte durch o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs vom 26.10.2015 bis zum
27.11.2015.

Der Vorentwurf wurde gem. § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 und § 4 (2) BauGB
den von der Planung berthrten Behérden und sonstigen T6B mit Schreiben vom 21.10.2015
zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Berucksichtigung von eingegangenen Stellungnahmen fuhrte zu keinen wesentlichen
Anderungen an der Planung.

Im Zuge einer nachtraglichen Betrachtung von Varianten der Regenwasserableitung erfolgte
eine nochmalige Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange gemal § 4a (3)
BauGB.

Im Geltungsbereich befindet sich eine noch gewidmete Bahnflache (Bereich der geplanten
neuen Anbindung der KobertstralRe an die Parkstrale). Gewidmete Bahnflachen entziehen
sich einer konkreten Uberplanung der Kommune. Damit kann der B-Plan erst in Kraft treten
(durch &ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses), wenn die Entwidmung der
Flache durch das Eisenbahn-Bundesamt erfolgt ist. Ein entsprechender Freistellungsantrag
wurde gestellt.

Bis zur Rechtskraft bestehen allerdings die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Anwendbarkeit des vorgezogenen Baurechtes nach § 33 BauGB.

Schwerpunkte der Abwagung im Zuge der Beteiligung nach § 3 (2), § 4 (2) und § 4a (3)
BauGB

Auf Grund von Stellungnahmen zur teilweise beschrankten Leistungsfahigkeit der Ver- und
Entsorgungsnetze  (insbesondere  Ableitung von  Niederschlagswasser) wurden
Untersuchungen zu technischen Ld&sungsvarianten durchgefihrt. Diese fihrten zu
erganzenden Festsetzungen und Erlauterungen in der Begrindung. Im Rahmen einer
erneuten Beteiligung der betreffenden Trager 6ffentlicher Belange wurde die grundsatzliche
Umsetzbarkeit festgestellt.

Im Zuge der Abwagung wurde die Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen beschrankt.

Die gutachterlichen Aussagen zum Schallschutz sowie die abzuleitenden Festsetzungen
zum Schallschutz wurden noch einmal einer fachlichen Prifung unterzogen und modifiziert.

Finanzielle Auswirkungen:

In den Jahren 2010 bis 2016 sind Planungskosten entstanden, die in diesen Jahren bezahlt
wurden.

Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt werden im Zuge der Planumsetzung
entstehen.

Hierunter fallen Kosten fiir:

- Aufforstung von Flachen im Rahmen der Waldumwandlung

- Grunderwerb einer ca. 177 m? grofden, noch gewidmeten Bahnflache

- ErschlieBungsmalnahmen fir die Verschiebung der Parkstralle einschlieBlich der
Errichtung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung ParkstralRe/Volistralle/Gebietszufahrt
(ThierfelderstralRe)

- ErschlieBungsmalnahmen fir den grundhaften Ausbau sowie teilweisen Neubau von
gebietsinternen Verkehrsflachen, einschliellich der technischen Medien der Ver- und
Entsorgung.

Vorlage 2016/BV/2277 der Hansestadt Rostock Ausdruck vom: 23.11.2016
Seite: 4/5

Aktenmappe - 4 von 130



Es ist vorgesehen, die Erschlieung auf der Grundlage eines Erschlielungsvertrages, einem
ErschlieBungstrager zu tGbertragen.

Den Kosten stehen Einnahmen aus den Verkdufen stadtischer Grundsticke und aus
Anliegerbeitragen Dritter gegenuber.

[ Die finanziellen Mittel sind Bestandteil der zuletzt beschlossenen Haushaltssatzung.
Weitere mit der Beschlussvorlage mittelbar in Zusammenhang stehende Kosten:

v liegen nicht vor.

[ werden nachfolgend angegeben

Bezug zum zuletzt beschlossenen Haushaltssicherungskonzept:
Kein Bezug zum Haushaltssicherungskonzept.

Roland Methling

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagungsunterlagen

Anlage 2: Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 “Thierfelderstraf3e*
Anlage 3: Begrindung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 08.WA.170
“ThierfelderstralRe”
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Anlage 1

zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 08.WA.170
fir das Wohngebiet “Thierfelderstral3e”
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HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

| | Lfd. Seite 1

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Eingegangen sind Stellungnahmen von:

Amt fur Geoinformation, Vermessung und Katasterwesen
Amt fur Jugend und Soziales
Amt fur Kultur und Denkmalpflege; Bereich Denkmalpflege
Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Amt fur Schule und Sport
Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege
Amt fir Umweltschutz
Bauamt Abteilung Bauordnung
Bauamt Abteilung Bauverwaltung und Wohnungswesen
0 Bergamt Stralsund
11 Betrieb fir Bau und Liegenschaften; Abteilung Bau und Liegenschaften
12 Brandschutz und Rettungsamt
13 BUND Rostock
15 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Ost
18 Deutsche Telekom Technik GmbH
19 Eisenbahn-Bundesamt
20 E.DIS AG
22 Einzelhandelsverband Nord e.V.; Geschéftsstelle Rostock
23 EURAWASSER Nord GmbH
24  Gemeinde Kritzmow; Amt ,Warnow-West"
26 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
27 Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
29 Landesamt fir Gesundheit und Soziales; Abteilung Arbeitsschutz und techni-
sche Sicherheit, Dezernat Rostock
30 Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
32 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie; Dezernat 400
33 Landesamt fir zentrale Aufgaben der Polizei; Brand- und Katastrophenschutz
34  Landesforst Mecklenburg-Vorpommern; Forstamt Billenhagen
38 Rebus; Regionalbus GmbH
39 Rostocker StraRenbahn AG
40 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
41  Stadtamt; Abteilung Verkehrsangelegenheiten

P OooO~NOUOPr~WNEPRE

42 Stadtforstamt; Postfach 54713

43 Stadtwerke Rostock AG; Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst
44  Tief- und Hafenbauamt; Abteilung Verkehrsplanung und —férderung

46 Universitat Rostock

48 Warnow-Wasser- und Abwasserverband

49 Wasser- und Bodenverband “Untere Warnow/Kuste*

0O 1 Garagennutzer

O 2 Garagenverein

O 3 Ortsbeirat Hansaviertel

Ausgeblieben sind die Stellungnahmen von:

14 Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt

16 Der Probst; Evangelisch-Lutherischer Kirchenkreis Mecklenburg

17 Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

21 Eigenbetrieb Kommunale Objektbewirtschaftung und -entwicklung

25 Gesundheitsamt

28 Katholische Christusgemeinde

31 Landesamt fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei

35 Naturschutzbund Deutschland e.V.

36 Ortsamt West

37 Polizeidirektion Rostock

45 Tief- und Hafenbauamt; Abteilung Komplexe ErschlieBung/Genehmigungen

47 Veterinar- und Lebensmitteliiberwachungsamt
Anmerkung: Das Veterinar- und Lebensmitteliberwachungsamt wurde im Zuge der Ver-
lagerung des Tierheims intensiv beteiligt.

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass die von dort zu vertreten-
den Belange von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08.WA.170 nicht
negativ berihrt werden.
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HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

| | Lfd. Seite 2

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

UBERSICHT ZU DEN STELLUNGNAHMEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Bertucksichtigt werden die Stellungnahmen bzw. Hinweise von:

5
8
9
11
12
15
26
27
29

33
34
39
40
42
43
46

Teilweise beriicksichtigt werden die Stellungnahmen bzw. Hinweise von:

2

7

13
18
19
22
23
42
43
44
48

Amt fur Schule und Sport

Bauamt Abtteilung Bauordnung

Bauamt Abteilung Bauverwaltung und Wohnungswesen

Betrieb fir Bau und Liegenschaften; Abteilung Bau und Liegenschaften
Brandschutz und Rettungsamt

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Ost

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt

Landesamt fir Gesundheit und Soziales; Abteilung Arbeitsschutz und techni-
sche Sicherheit, Dezernat Rostock

Landesamt fir zentrale Aufgaben der Polizei; Brand- und Katastrophenschutz
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern; Forstamt Billenhagen

Rostocker StraRenbahn AG

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Stadtforstamt

Stadtwerke Rostock AG; Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst
Universitat Rostock

Amt fir Jugend und Soziales

Amt fur Umweltschutz

BUND Rostock

Deutsche Telekom Technik GmbH

Eisenbahn-Bundesamt

Einzelhandelsverband Nord e.V.; Geschéftsstelle Rostock
EURAWASSER Nord GmbH

Stadtforstamt; Postfach 54713

Stadtwerke Rostock AG; Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst
Tief- und Hafenbauamt; Abteilung Verkehrsplanung und —férderung
Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Nicht berticksichtigt werden die Stellungnahmen bzw. Hinweise von:

41 Stadtamt; Abteilung Verkehrsangelegenheiten
O 1 Garagennutzer (Garagenanlage in der Kobertstrale)
O 2 Garagenverein

Die Stellungnahmen von:

1 Amt fir Geoinformation, Vermessung und Katasterwesen
3 Amt fur Kultur und Denkmalpflege

4  Amt fir Raumordnung und Landesplanung; Region Rostock
6  Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege
10 Bergamt Stralsund

20 E.DIS AG

24  Gemeinde Kritzmow; Amt ,Warnow West"

30 Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege

32 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

38 Rebus Regionalbus GmbH

49 Wasser- und Bodenverband; Untere Warnow/Kiste

enthalten eine Zustimmung zur Planung, gegebenenfalls mit Hinweisen.

Von der Offentlichkeit sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs in der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 27.11.2015 keine Stellungnahmen
vorgebracht worden, mit Ausnahme der Nutzer der Garagenanlage in der
Kobertstrale.
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HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

1 Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Schreiben vom 26.10.2015 Posteingang am 26.10.2015 Lfd. Seite 3
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern bearbeitet von: Frank Tonagel
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin Telefon: (0385) 588-56268
Fax: (0385) 588-48256255
Hansestadt Rostock E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Der Oberblirgermeister Internet: hitp://www.lverma-mv.de
Holbeinplatz 14 :Zh L 221152‘31555201500859
D-18069 Rostock chwerin, den — <5.10.

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.08.w.170 Thierfelderstrale

Ihr Zeichen: .
Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die

Die Mitteilung davon, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklen-

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). burg-Vorpommern befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige | Das Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Hansestadt Rostock
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- wurde im vorliegenden Verfahren beteiligt.

messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Die von dort vorgebrachten Anregungen wurden in der Planung berticksichtigt.
schitzen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Frank Tonagel
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HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

2 | Amt firr Jugend und Soziales Schreiben vom 26.11.2015 | Posteingang am 30.11.2015 | Lfd. Seite 4
STELLUNGNAHME STELLUNGNAHME / ABWAGUNG
vor. 50 Datum: 26.11.2015
Sachb.: Hr. Petzold
an. 61 Tel: - b1 5-

Stellungnahme Bebauungsptan Nr. 08.W.170 . Thierfeiderstraie®

Entsprechend [hrer Bitte um Zuarbeit gemalk dem o. g. Schreiben vom 21.10.2015 méchte
ich hnen wie folgt antworten.

m Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes hefindet sich im Norden derzeit die Kinder-
tageseinrichiung ,Spiethaus” der VS eV. Hier ist auf der Flache im Eigenturn der
Hansestadt Rostock ein Ersatzneubau durch das Amt 88 geplant. Der Senator fiir Jugend
und Soziales, Gesundheit, Schule und Sport hat der Umsetzung am 15.10.2015 zugestimmt.
Auf dem dann ehemaligen Kita-Grundstlick VS e. V. soll der Ersatzneubau fir das
,Montessori Kinderhaus® fir die Schiiemann Str. 9 realisiert werden.

Eine Erweiterung der Kindertageseinrichtungen, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Pkt. 2.2.3 ausgefuhri, ist m. E. nicht geplant. Fir beide Einrichtungen wird eine
Kapazitatserweiterung durch die Ersatzneubauten von insgesamt 69 Kindern beabsichtigt.
Nur die grundlegendsn konzeptionellen Urterschiede der beiden Einrichtungen machen es
mégiich, dass beide freien Triger die =zuklnftige unmittelbare Néhe akzeptieren.
Dementsprechend wird es zu keiner weiteren Kindertageseinrichtung an diesem Standort
kommen. Schlussfolgernd kann die vorgesehene Flache fiir den Gemeindebedarf auf das
Notwendigste reduziert werden.

Entsprechend aller vorliegenden Unterlagen sind die Grundsticksflachen for die
Ersatzneubauten aus meiner Sicht zu groR geplant.

Gemal der Handreichung zur Erlaubniserteilung wvon Kindertageseinrichtungen vom
06.10.2006 des Landes Mecklenburg — Vorpommern sind folgende Flichenvorgaben als
Orientierung vorgegeben: 11m? Krippenplatz und 7m% Kindergartenplatz Gebaudefiiche,
sowie 10m%/ Kind Autenflache.

Ausgehend von den geplanten Belegungszahlen fur die Ersatzneubauten von ca. 110
Kindern fir die Kindertageseinrichtung der Volkssolidarnitat e V. und 84 Kindern iy die
Kindartageseinrichtung des Montessori Kinderhaus" sehe ich ginen
Flachenoptimierungsbedarf.

Zusammenfassend méchte ich darauf hinweisen, dass das Amt 50 nur die Kosten tragen
kann, die der Gesetzgeber fur den Betrieb von Kindertagsssinrichtungen vorschreibt.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie waren bereits grundsatz-
lich Gegenstand der Begrindung zum Entwurf (Seite 8, 9 und 11).

Dort wurde auch dargelegt, dass neben dem Ersatzneubau fur das Montessori Kinder-
haus in der Schliemann-Stral3e 9 Flachen fir eine weitere Kindertagesstétte vorgehalten
werden, um den Bedarf im Stadtteil auch zukiinftig zu decken. Die Darlegungen in der
Begrindung werden deutlicher formuliert.

Mit der Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf werden Entwicklungsmaoglichkei-
ten fur die Kitas ,Spielhaus” (Ersatzneubau auf der Flache des ehemaligen Meli-Club)
und ,Montessori-Kindertagesstatte® (als Neubau im jetzigen Bereich der Kita ,Spiele-
haus® nach deren Abriss).

Mit den benannten Flachenvorgaben durch das Land ist davon auszugehen, dass die
Ausweisung der 7.737 m?2 groRen Flache tatsachlich uber dem rechnerischen Bedarf
liegt.

Ein zwingendes Erfordernis zur Reduzierung der Flache wird deshalb aber nicht gese-
hen.

Zum einen handelt es sich bei den Flachenangaben des Landes um Orientierungswerte,
die auch Uberschritten werden kénnen oder sich in Zukunft auch &ndern kénnen, zum
anderen ermdglicht die Flachenausweisung einer Erweiterung der Einrichtungen.

Falls die festgesetzte Gemeinbedarfsflache nicht ausgeschépft wird, ist davon auszuge-
hen, dass der verbleibende Teil, entsprechend dem Bestand, weiterhin als Griinflache
mit 6ffentlichem Charakter erhalten bleibt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Regelungen zur Kostentra-
gung vorgenommen. Entscheidend bleiben hier die real genutzten Flachen.
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Noch 2 | Amt firr Jugend und Soziales

Schreiben vom 26.11.2015 | Posteingang am 30.11.2015 | Lfd. Seite 5

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

Die Optimierung der Flachen fir die beiden Neubauten der Kindertagesstatten auf das
gesstzlich vergeschriebene Mall und eine Verschicbung innerhally der Bebauungsgrenzen
wiirde die Mdglichkeit erdffnen, an diesem Standort ein weiteres Gebaude zur Nutzung
durch soziale Einrichtungen zu errichten.

Abschiiefiend machte ich Sie bitten, mir die geénderte Grundsticksbildung fur die
vorgesehene Flache fir den Gemeindebedarf des 0. g. Bebauungsplanes dann zukommen

Zu lassen.
o pmmm—
: t-\’\:« e T

e Piaiter

Die Nutzung von Flachenanteilen, die nicht durch die Kitas bendtigt werden, flr andere
bauliche Nutzungen ist nicht méglich, da der einzuhaltende gesetzliche Waldabstand von

30 m eine weitergehende Bebauung ausschlief3t.

Die Ausdehnung der Baugrenzen ist bis an den einzuhaltenden Waldabstand erfolgt und
wurde mit dem Kommunalen Eigenbetrieb (KOE), als voraussichtlichem Bauherren fir
die Errichtung der Kitas, abgestimmt.

Im Rahmen der Umsetzung der erméglichten Nutzungen (Planungen zu den Kinderta-
gesstatten) wird auch die entsprechenden Grundsticksbildungen in diesem Rahmen er-
folgen, ohne ihn ausschopfen zu missen.
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3 Amt fur Kultur, Denkmalpflege und Museen, Schreiben vom 24.11.2015 Posteingang am 02.12.2015 Lfd. Seite 6
Bereich Denkmalpflege
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

DER OBERBURGERMEISTER v
Untere Denkmalschutzbehérde HANSESTADT ROSTOCK
Postanschrift - Hansestadt Rostock - Amt 41 - 18050 Rostock Sachbearbeitende Steile
Herr Maronde Amt fur Kultur, Denkmalpflege und Museen
Amt fur Stadtplanung Bereich Denkmalpflege
Holbeinplatz 14 Strandstr. 97
18069 Rostack 18057 Rostock
Auskuntt erteiit: Herr Mulsow, Stadtarchéologe
Zimmer: Erdgeschoss
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unsere Zeichen Telefon/Tetefax Datum
Mu/45.2 Tel.  0381/44 03 79 60 2015-11-24

Fax: 03 81/2521921
Handy: 01 70/6 36 12 54
E-Mail: raff.mulsow@rostock.de

Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde/Bodendenkmalpflege als Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4BauGB zum Bebauungsplan Nr. 08.W.170

«» I hierfelderstral3e”
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bodendenkmaipflege sind in der Planzeichnung unter ,Hinweise/Bodendenkmalpflege* aus-
reichend beruicksichtigt.

Mit freundlichen Grizlen
im Auftrag

Ralf Mulsow

Die Feststellung der ausreichenden Berlcksichtigung der Belange der Boden-
denkmalpflege wird zur Kenntnis genommen.

Aktenmappe - 12 von 130



HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

4 | Amt fiir Raumordnung und Landesplanung; Region Rostock Schreiben vom 25.11.2015 | Posteingang am 30.11.2015 | Lfd. Seite 7
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung 25
REGION ROSTOCK
[Amt fir R dnung und Land ung Region Rastock, Erich-Schlesinger-Str..35, 18058 Rostock

Hansestadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Bearbeiter: Frau Jatzlauk

Tel. 0381-331 89 450

Fax 0381-331 89 470

Holbeinplatz 14 e-mtait“ lo@ati
poststelle@afrlr.mv-

18069 Rostock regierung.de

hr Zeichen

61.31/61.31.10

Unser Zeichen Durchwahl Datum

220-506.12/08.W.170 89457 25.11.2015

Ihr Schreiben vom

04.05.2015

Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

BauGB

hier. Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 08.W.170,
Wohngebiet ,, Thierfelderstr.”, der Hansestadt Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung/Planzeichnung M 1:1.000 (Entwurf, Stand 22.07.2015)
- Begriindung zum B-Plan (Entwurf, Stand 22.07.2015)

1. Planungsinhalt

Wiedernutzbarmachung, Umnutzung und Nachverdichtung von Flachen flr den
Wohnungsbau am sidlichen Rand des Stadtteils Gartenstadt/Hansaviertel,
Ausweisung von Wohnbaufldchen als allgemeine Wohngebiete (WA) auf einer
Flache von 3,54 ha, einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte von 0,77 ha und eines sonstigen Sondergebietes fir ein veterinar-
medizinisches Zentrum mit einer Flache von 0,40 ha.

Der Plangeltungsbereich betragt ca. 6,81 ha.
2. Beurteilungsgrundiagen

Der Entwurf des B-Planes Nr. 08.W.170 der Hansestadt Rostock flir das Wohngebiet
~Am Hellberg II* wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraument-
wicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai 2005 und des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom
22. August 2011) beurteilt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock in der Fassung vom
02.12.2009 stellt im Geltungsbereich des B-Plans ein sonstiges Sondergebiet
SL0.8.3 Wissenschaft mit ca. 12 ha dar. Eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist damit nicht gegeben.

Die Abweichung der Planung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
(FNP) ist der Hansestadt Rostock bewusst.

Die mit der Darstellung eines Sondergebietes Wissenschaft und Technik verfolg-
te Planungsziel wird fir diesen Standort zu Gunsten einer attraktiven innerstadti-
schen Wohnbauflache fir die betreffende Teilflache aufgegeben.

Das grundsatzliche Planungsziel, in der Stadt ausreichende Entwicklungsflachen
fur Wissenschaft und Forschung vorzuhalten und zu entwickeln, bleibt erhalten.
In den Bereichen im Umfeld groRerer bestehender Wissenschafts- und For-
schungseinrichtungen (wie Sidstadtcampus und Uni-Kliniken) werden weiterhin
Sondergebietsflachen vorgehalten.

Die Burgerschaft der Hansestadt Rostock hat in der Sitzung am 12.10.2016 eine
Wissenschaftskonzeption fur die Stadt (und die Region) beschlossen, in der der
Wegfall der Sondergebietsflache in der ThierfelderstraRe bereits enthalten ist
und alternative Flachen betrachtet werden.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die ausdricklich eréffnete Mdglichkeit
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 3. Teilsatz BauGB angewandt, den Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung anzupassen.
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| Amt fiir Raumordnung und Landesplanung; Region Rostock

Schreiben vom 25.11.2015 | Posteingang am 30.11.2015 | Lfd. Seite 8

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

3. Ergebnis der Priifung

Nach Abwagung aller raumordnerischen Belange kann festgestellt werden, dass der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 08.W.170 der Hansestadt Rostock fiir das Wohn-
gebiet ,Thierfelderstr.” mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Rickgriff auf im Siedlungsbestand vorhandene Flachen im Sinne einer Wieder-
nutzbarmachung und Nachverdichtung entspricht dem Ziel der Raumordnung ,Innen-
vor Auflenentwicklung”, Programmsatz 4.1 (3) des RREP.

Eine flachenschonende nachhaltige Stadtentwicklung tragt zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Erh6hung der Auslastung
bestehender Infrastruktureinrichtungen bei.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Leitlinien zur Siedlungsentwicklung
Wohnen des Entwicklungsrahmens Stadt-Umland-Raum Rostock (Arbeitskreis
~Stadt-Umland-Raum-Rostock”, November 2011), wonach vorrangig die Wohn-
flachenentwicklung in der Kernstadt zu sichern ist.

Die Ptanung ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_051/15 erfasst.

h&de
Amtsleiter

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung zum Bebauungsplan Nr.
08.W.170 fir das Wohngebiet ,Thierfelderstrale“ mit den Erfordernissen der
Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf den entsprechenden Programmsatz des RREP war bereits Ge-
genstand der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans.
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5 | Amt fiir Schule und Sport Schreiben vom 27.11.2015 | Posteingang am 01.12.2015 | Lfd. Seite 9
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 40 2015-11-27
an: 61 Sachb.: Frau Karnowsky
Tel. -4023
Bebauungsplan Nr. 08.W.170 Gz. 40.20/40.20-11

Wohngebiet ,,Thierfelderstrae*
Ihr Schreiben vom 21.10.2015

hier: Stellungnahme des Amtes fiir Schule und Sport
Mit Schreiben vom 21.10.2015 wurde hinsichtlich der Auftstellung des Bebauungsplanes Nr. 08.W.170
, ThierfelderstraBe®, um eine fachamtliche Einschatzung aus schul- und sportfachlicher Sicht Gber die

Gemeinbedarfsinfrastruktur im Umfeld dieser Flache gebeten.

Diesbezuglich wird seitens des Amtes fur Schule und Sport zu der benannten Flache wie folgt Stellung
genommen:

Schulentwicklungsplanung:

Im Ergebnis der Analyse der demographischen Entwicklung des Stadtbereiches Hansaviertel sowie der
angrenzenden Stadtbereiche Kropeliner-Tor-Vorstadt, Reutershagen, Sudstadt, Biestow und
Gartenstadt/Stadtweide auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose des WIMES-Wirtschaftsinstitutes
fur die Hansestadt Rostock ist festzustellen, dass die Anzahl der Kinder und Jugendlichen im
schulpflichtigen Alter in der Gesamtheit einen nicht unerheblichen Anstieg aufweist.

Zusammenfassung der Prognosewerte des WIMES-Wirtschaftsinstitutes fur die Stadtbereiche
Hansaviertel, Kropeliner-Tor-Vorstadt, Reutershagen, Stdstadt, Biestow und Gartenstadt/Stadtweide:

, 20 ;

8.490] 8. 077] 9.150] 9.3 ' 9.565] 9.632] "5.620] 9.567

0 bis unter 1 37| 634] 630] 615] 602 579 559] 536| 517 49| 4B
1 bis unter 3 7166 1.170] 1180 1.172| 1.153] 1124 1.091] 1.048| 1.002| G65| 028
3 bis unter 6 1545] 1.505| 1.640] 1.654] 1662 1.657] 1.628] 1.507| 1.545] 1.451] 1.426
& bis unier 15 3.075| 4.059 4.170] 4267 4.305| 4.506| 4588 4667 4712 4670 4683
75 bis unter 30 1.911] 2.022| 2.121] 2.220| 2.088 2.380] 2.440| 2.523| 2.563| 2.603| 2.740
Parsonen im schulpfichligem Alter |5.885] 6.087| 6.300| 6.457| 6.683| 5.888| 7.037| 7.189] 7.275| 7.372| 7.423

Fur die Potentialflache ,Thierfelderstrale* im Stadtbereich Hansaviertel stehen in den angrenzenden
Stadtbereichen Kropeliner-Tor-Vorstadt, Reutershagen und Sudstadt insgesamt sechs kommunal
getragene Grundschulen/Grundschulteile, zwei kommunal getragene Férderschulen sowie vier
kommunale Schulen weiterfuhrender Schularten mit den entsprechenden Schulsporteinrichtungen zur
Verfagung.

Die nebenstehende Darstellung der Bevdlkerungsentwicklung anhand der Prog-
nosewerte des WIMES-Wirtschaftsinstituts wird zur Kenntnis genommen.

Die Prognose zeigt eine deutliche und kontinuierliche Abnahme der Zahl der
Neugeborenen in den nachsten 10 Jahren, bei deutlich steigender Zahl der Per-
sonen im schulpflichtigen Alter.
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG

MWerner-Lindemann-Grundschule®, Elisabethstralle
Kropeliner-Tor-Vorstadt Grundschule am Margaretenplatz, Barnstorfer Weg 21a

Integrierte Gesamtschule ,Borwinschule®, Am Kabutzenhof 8
Grundschule Reutershagen ,Nordwindkinner®, M.-Thesen-Strafie 17
Grundschule , Turmchenschule”, J.-Schehr-Strae 10
Reutershagen Regionale Schule ,Heinrich-Schitz-Schule®, H.-Schiltz-Stralke 10a
Gymnasium Reutershagen, M.-Thesen-Strafte 17

Férderzentrum am Schwanenteich (FS Lernen), Kuphalstralle 78
Grundschule ,Juri Gagarin®, J.-Herzfeld-Strafle 19

Sudstadt Kooperative Gesamtschule Studstadt, Mendelejewstralle 12a
Schulzentrum Paul-Friedrich-Scheel-Schule (FS Kérperliche und
motorische Entwicklung mit Grundschule), Semmelweisstralle 3

Die Darstellungen verdeutlichen fir das Umfeld des Plangebietes ein ausrei-
chendes und gutes Versorgungspotenzial an Schulen aller Stufen.

Hinsichtlich der Analyse der Beschulungssituation vor dem Hintergrund der prognostizierten
demographischen Entwicklung im Zusammenhang mit der Erganzung des vorhandenen Wohngebietes . . . .
durch Wohnungsbau for den allgemeinen Wohnbedarf, alternative Wohnprojekte sowie studentisches Die Feststellung, dass sich aus der Entwicklung des vorliegenden Wohnungs-
Wohnen mit voraussichtlich 200 Wohneinheiten ist aus schulentwicklungsplanerischer Sicht festzustellen, baustandortes keine zusatzlichen Infrastrukturflachen zur Abdeckung des Bedar-

dass unmittelbar im Entwickiungsgebiet keine zusatzlichen sozialen Infrastrukturflachen zur Abdeckung " ; ; ;
dos Bedarfes von Schulplatzen erforderiich sein werden. fes an Schulplatzen ableiten, wird zur Kenntnis genommen.

Die Versorgung wird auch kunftig durch die zuvor genannten Schulstandorte sichergestellt. Zudem
verweisen wir auf unsere erganzende Stellungnahme zur ,Wohnungsbauentwicklung: Bewertung der
Potentialflachen® vom 04.08.2014 hinsichtlich der Vorhaltung einer Gemeindebedarfsflache fur die
Entwicklung des Stadtbereiches Biestow.
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Noch 5 | Amt fiir Schule und Sport

Schreiben vom 27.11.2015 | Posteingang am 01.12.2015 | Lfd. Seite 11

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Sportentwicklungsplanung:

Aus sportfachlicher Sicht wird auf die am 08.07.2015 beschlossene 3. Fortschreibung des
Sportstattenentwickiungsplans der Hansestadt Rostock verwiesen, aus der abzuleiten ist, dass fir das
vorgesehene Wohngebiet ,Thierfelderstrae” die Planung und Entwicklung einer Sportanlage nicht
vorgesehen ist.

Mit der Wohnbebauung ,Thierfelderstralle® ist allerdings davon auszugehen, dass der Bedarf der
Bevodlkerung an Sport- und Freizeitméglichkeiten in diesem Gebiet ansteigen wird.

Betrachtet man die zahireich vorhandenen und fulldufig erreichbaren Sport- und Sondersportanlagen
sowie kommerziell und kommunal vorgehaltenen Sportstatten kann davon ausgegangen werden, dass
diese den zusatzlichen Bedarf an Sport- und Freizeitangeboten auffangen.

Zu den betrachteten Sportaniagen und Sportstatten zahlen dabei in unmittelbarer Nahe der LT-Sportclub
als kommerzieller Anbieter, die Eishalle und die Kunstturnhalle in der ,Schillingallee” sowie das
Leichthletik-Stadion mit der Laufhalle im ,Trotzenburger Weg" als Sondersportaniagen. Hinzu kommen
zwei Tennisanlagen in der ,Tiergartenallee” und ,Am Waldessaum" sowie eine Skateranlage am ,Platz
der Jugend®.

Weiterhin sind Sportplatze im GroRfeldformat im ,Dammerower Weg*, ,Am Waldessaum® und
.Trotzenburger Weg" zu finden.

Zu erwahnen ist hier ebenfalls die Anlage des Barnstorfer Waldes, die von einer breiten
Bevoikerungsgruppe im Sport- und Freizeitbereich genutzt wird.

AbschlieRen bleibt festzustelien, dass sich durch die geplante Wohnbebauung perspektivisch keine
Notwendigkeit fir die Planung und ErschlieBung weiterer Sportanlagen fir den vereinsgebunden und
i gebunden Sport fur diesen Standort ergibt.

Jana Béttcher

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ebenso die Feststellung, dass der Bedarf der Bevolkerung an Sport- und Frei-
zeitmdglichkeiten durch die vorliegende Planung ansteigen wird.

Auch die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass die zahlreich vorhandenen
und gut zu erreichenden Sport- und Sondersportanlagen in der Umgebung die-
sen zusatzlichen Bedarf ohne Probleme aufnehmen kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Erganzung der Begrin-
dung herangezogen.
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6 | Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

Schreiben vom

| Posteingang am

| Lfd. Seite 12

STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

von: 67 Rostock, den 22 7:.11.2015
Sachbearbeiterin: Frau Henschel

Tel.: -8526 / Fax.: 8591

christina.henschel@rostock.de

an. 61 Gz.:67.11.04

Bebauungsplan Nr. 08.W.170 ,,Thierfelder Strafle

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman §4
Abs.2 BauGB

Stellungnahme des Amtes fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

Die uns mit dem Schreiben vom 21.10.2015 Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 08 W.170 ,Thierfelder Strafe® in der Fassung vom 22.07.2015
wurden von uns gepruft.

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes wird seitens des Amtes fiir Stadtgrin,
Naturschutz und Landschaftspflege zugestimmt.

Die Zustimmung des Amtes fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege
zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.
Ebenso wird davon ausgegangen, dass die Veranderungen an der vorliegenden
Planung aufgrund der Stellungnahme des BUND mitgetragen werden.
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 73 Rostock, den 16.11.2015
Sachb.: 73.3.2
Tel.: -7328 / Fax: -7373
an: 61 rieke.muencheberg@rostock.de

B-Plan 08.W.170 , ThierfelderstraBe“ - Beteiligung Behorden und sonst. T6B

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz zum
- Schallgutachten vom 09.09.2015 und

Immissionsschutz:

Zur immissionsschutzrechilichen Beurteilung des B-Planes liegt die schallitechnische Unter-
suchung 912UBS070_V5 vom 09.09.2015 des TUV Nord vor.

Das Schallgutachten ist in folgenden Punkten zu (iberarbeiten:

1. Die Beurteilungspegel auf Seite 16 Tab. 6 sind firr die in der aktuelien Version des B-
Plans festgesetzie Geschossigkeit aufzufihren. Dies betrifft zB. 10 1/ 3.0G, 10 3/
3.0G und {0 4/ 4.0G.

2. Die auf Seite 17 betrachtete und bewertete |L.SW ist in ihren Dimensionen zu be-
schreiben und deren Pegelminderungen sind aufzuzeigen. Weiterhin ist der Absatz
LSAuswirkungen einer Larmschutzwand.. WA 3...10 8...10 4-7¢ fehlerhaft und zu korri-

gieren.

3. Die auf Seite 17 beschriebene Riegelbebauung, die die Einhaltung der ORW gegen-
Uber Verkehrslarm im gesamten Plangebiet ermoglicht, ist in ihrer Dimension zu be-

stimmen.

tung der schalltechnischen Untersuchung.
Sie liegt zwischenzeitlich mit Stand vom 13.06.2016 vor.

Im angeregten Sinne erfolgte eine entsprechende Beauftragung zur Uberarbei-
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4. Die Anhdnge (Tabellen und Grafiken) sind durchgangig auf Fehler hin zu Uberpriifen,
zB.:

a. Anhang 3.2 Tab. 1-4 Gewerbe stammt aus Gutachten V4 und enthélt falsche
Geschossigkeiten und beinhaltet den Seuchenfall, der nicht weiter berlicksich-

tigt werden soll, weil es sich um eine Ausnahme im Katastrophenfall handelt.

b. In Anhang 3.1 Tab. B sind die 10 und zugehdrige Geschossigkeiten und ver-
mutlich auch Pegelwerte verrutscht und falsch bezeichnet (IO 1-3 doppelt
vergeben, 10 4-5 fehlen).

5. Die Wirkung von MinderungsmafBnahmen an den technischen Aufbauten der gewerb-

lichen Schallquellen ist rechnerisch nachzuweisen.
6. Der nicht mehr existierende MELI Club wird auf Seite 24 aufgefihrt und kann aus

dem Text entnommen werden. Die Hansestadt Rostock hat die angeregten Korrekturen am Schallgutachten

beauftragt.

Fur die Wirkung von MinderungsmafRnahmen an den technischen Aufbauten

wird jedoch ein gesondertes Gutachten notwendig, das im Zusammenwirken mit

dem Betreiber der emittierenden Anlagen im Zuge der Umsetzung der Planung

erarbeitet werden kann.

Der vorliegende Bebauungsplan und sein Festsetzungsgefiige gehen von keinen

Dr. Blereun Minderungsmafinahmen an den emittierenden Anlagen aus, da sie kein Gegen-
stand der Festsetzungen werden kdnnen, da sie sich aul3erhalb des Geltungsbe-

M reichs des Bebauungsplans befinden.

Sollten doch Minderungsmaflinahmen maoglich sein und umgesetzt werden, ist

der Festsetzungsrahmen so ausgelegt, dass diese Minderungen bei den passi-

ven SchallschutzmalRnahmen beriicksichtigt werden kdnnen.

7. Fur den Bebauungsplan sind abschlieRend Festsetzungsvorschlage far Minderungs-

maflnahmen zusammenzustellen.

1

Aktenmappe - 20 von 130



HANSESTADT ROSTOCK
BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*
ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Noch 7 | Amt fiir Umweltschutz Schreiben vom 07.12.2015 | Posteingang am 10.12.2015 | Lfd. Seite 15
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 73 Rostock, den 07.12.2015
Sachb.: 73.3.2
. Tel.; -7328 / Fax: -7373
an: 81

rieke.muencheberg@rostock.de

B-Plan 08.W.170 , ThierfelderstraBe“ - Beteiligung Behérden und sonst. T6B

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz zum
- Entwurf B-Plan vom 22.07.2015

(mit Bezug auf vorausgegangene Stellungnahmen)

Abfallwirtschaft:

Stral3enreinigung:

Bei der Erarbeitung von Verkehrskonzepten missen die Belange einer effektiven StraRen-
reinigung berlicksichtigt werden, wie z.B. die Arbeitsbreite von Reinigungstechnik, Einléufe,
Wendeanlagen und StraRenbel&ge.

Beim Ausbau des Fahrradverkehrs sind als Vorzugsvariante kombinierte Geh- und Radwege
vorzusehen. Diese sollte nicht durch Poliler, Licht- cder Verkehrsmasten in der durchgéngi-
gen Befahrbarkeit eingeschrénkt sein, um ggf. eine satzungsgeméafe Strallenreinigung und
Winterdienstleistung mit maschineller Technik durchfithren zu kénnen.

Bei geplanter Aufsteliung von Papierkérben sind die Standorte und die Anzahl vorab mit dem
Amt for Umwelischutz abzustimmen. Fir die Gestaltung von Sanierungsgebieten in der HRO
wurde in Abstimmung mit den Fachamtern die Festlegung getroffen ausschlielllich den Be-
héltertyp Modell Primus, Baumuster AFR 69, mit gewélbten Dach und Dreikantverriegelung,
mit einem Fassungsvermégen von 60 Liter (DB 703 Eisenglimmer anthrazit, der Fa. Eisenja-
ger Kiel einzubauen.

(Riickfragen bitte an Frau Lentz, Tel. 7306 )

Wie unschwer aus den Unterlagen zum Entwurf erkennbar ist, liegt fur das Be-
bauungsplangebiet bereits ein Verkehrskonzept vor.
Die Festsetzungen des Entwurfs basieren auf einer qualifizierten verkehrsplane-
rischen Voruntersuchung von INROS LACKNER AG.

Die allgemeinen Hinweise zu Arbeitsbreiten von Reinigungstechnik, Einlaufen,
Wendeanlage (- hier nicht vorgesehen -), Stral3enbeldgen, zum Ausbau des
Fahrradverkehrs und die Lage von Pollern, Licht- oder Verkehrsmasten werden
zur Kenntnis genommen und zur Vervollstandigung der Begriindung herangezo-
gen.

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen sie nicht werden.

Die Lage des Bebauungsplangebiets in einem Sanierungsgebiet ist nicht be-
kannt. Daher gehen die Hinweise auf einen bestimmten Behéltertyp hier ins Lee-
re.
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Wasser und Boden

Zu 3.53 ,Abwasser" oder als eigenen Punkt ,Wild abflieRendes Wasser — Niederschlagswas-
ser von unbefestigten Flachen":

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes weist das Integrierte Entwésserungskonzept* der
HRO eine Abflussbahn mittlerer Gefahrdung aus. Diese flihrt bei Starkregen zu oberirdi-
schem Abfluss, welcher die Planstrafie kreuzt. Die Stralle kann und soliite die Funktion der
Abflussbahn Ubernehmen. Im ErschlieBungsvertrag ist darauf hinzuwirken. Wir verweisen
hier auf §37 WHG zum Umgang mit wild abflieBendem Wasser.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet keine Vorfluter (Gewisser zweiter
Ordnung) fur die direkte Ableitung von Niederschlagswasser tangiert.

Im Abschnitt Hinweise des B-Plans bitten wir um den folgenden Passus:

~Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereig-
nisse kdnnen Gberall auftreten und fithren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie
Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu
erheblichen Schiaden am Bauwerk fithren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine
angepasste Bauweise empfohlen.”

Die Hinweise zum Abwasser bzw. wild abflieRendem Wasser werden zur Kennt-
nis genommen. In die Begriindung werden die entsprechenden Angaben aufge-
nommen.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird die nebenstehende Anregung auf-
genommen.

Bezlglich der fehlenden Vorflut bzw. des bereits an seiner Leistungsgrenze be-
findlichen Abwassernetzes wurde das Biro WASTRA-PLAN beauftragt, techni-
sche Varianten fur eine gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser zu unter-
suchen. Im Ergebnis wurden 3 Varianten untersucht: eine nachhaltige, das ge-
samte Einzugsgebiet ,Hasenbdk” umfassende Losung im Rahmen der Integrier-
ten Entwasserungsleitlinien; die Errichtung unterirdischer Staukandle im Plange-
biet; ein offenes Rickhaltebecken am nérdlichen Rand des Plangebietes. Alle
drei Varianten sind technisch mdglich, bei unterschiedlichen Kosten und unter-
schiedlichen Zeithorizonten einer Realisierbarkeit. Im Sinne einer schnellen Um-
setzung der Planung (dringender Wohnraumbedarf) und unter Beachtung eines
realistischen Aufwands, wird aus planerischer Sicht die Variante von Staukana-
len favorisiert.

Neben der Beriicksichtigung der Hinweise in der ErschlieBungsplanung werden
keine weiteren Auswirkungen auf den vorliegenden Bebauungsplan gesehen.
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Gefahrdung in Senkeniagen
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77 boch (Abfluss = beschrinkt; Zuduss = ja)
mittel (Abfiuss = unbeschrinkt; Zuluss = jo)

‘ PFD viecrig 2utiuss = nein)

INTEK 2013, Geféhrdung durch Senken und Ablaufbahnen
(Ruckfragen bitte an, Tel.: Herr Wenske 7321)

Hinweis:

Teilbereiche des Vorhabengebietes sind als Aufschittungsflache gekennzeichnet. Ein kon-
kreter Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung ist nicht gegeben. Es be-
steht jedoch die Mdglichkeit, dass bei Tiefbauarbeiten deutlich auffalliges Bodenmaterial
festgestellt wird. In diesem Fall ist das Amt flr Umweltschutz darliber zu informieren. Anfal-
lender Bodenaushub ist entsprechend abfallrechtlicher Bestimmungen zu entsorgen bzw. zu
verwerten.

(Riickfragen bitte an Frau Dietzsch 7339)

genommen.

Die mitgereichte Darstellung der Senken und Ablaufbahnen wird zur Kenntnis

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Unterlagen
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Immissionsschutz:

Zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung des B-Planes liegt die schalltechnische Unter-
suchung 912UBS070_V5 vom 09.09.2015 des TUV Nord vor.

In diesem Gutachten werden die Verkehrsidrmbelastungen (immissionsrelevant sind Strale
und Schiene) und gewerbliche Larmbelastungen untersucht. Im Gutachten werden Aussa-
gen zu den Einwirkungen auf das B-Plangebiet getroffen.

l. Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung vom 09.09.2015

lLa Verkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes werden Gesamtverkehrslarmimmissionen von bis zu 66 / 59
dB(A) tags/ nachts erreicht. Damit Gberschreitet der Gesamtverkehrslarm die ORW der DIN
18005 fur aligemeine Wohngebiete (55/ 45 dB(A)) um 11/ 14 dB(A) tags/ nachts. Die hochs-
ten Beurteilungspegel von 66 / 59 dB(A) tags / nachts wurden an der Kita am nordéstlichsten
1O 7 ermittelt. Entlang der Satower Strafle werden bis zu 63 / 54 dB(A) tags/ nachts erreicht.
Die ORW werden hier um bis zu 8/ 9 dB(A) tags/ nachts (iberschritten. An den restlichen
beeintrachtigten 10 werden immer noch bis 61 / 54 dB(A) tags/ nachts erreicht und Uber-
schreitungen von bis zu 5/ 9 dB(A) tags/ nachts verursacht.

Fur die betrachteten Immissionsorte {I0) besteht keine Moglichkeit aktiven Schallschutz, wie
2.B. Abstandserh8hung, zu betreiben, da allseitig Schallquellen auf die Baufelder einwirken.
Eine Larmschutzwand wirde lediglich die unteren Etagen schitzen. Bezlglich der Satower
Strafle — VoBstralRe - Parkstrafle ist eine LSW It. Gutachten aufgrund der Abstandsverhalt-
nisse nicht praktikabel.

Die genannte schalltechnische Untersuchung wurde als Grundlage fir die ge-
troffenen Festsetzungen herangezogen. Anhand der Uberarbeiteten schalltech-
nischen Untersuchung wurden die textlichen Festsetzungen aktualisiert.

Die aufgefiihrten Uberschreitungen der Orientierungswerte (ORW) der DIN
18005 sind bekannt.

ES ist bekannt, dass keine sinnvollen aktiven SchallschutzmalRnahmen an den
betreffenden Quellen vorgenommen werden kénnen. Aus diesem Grund werden
in der Planzeichnung Larmpegelbereiche abgegrenzt, in denen entsprechende
bauliche MaRRnahmen an der zukinftigen schutzbedurftigen Bebauung vorge-
nommen werden mussen.
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Eine Riegelbebauung als passive Larmschutzmalinahme entlang der sldlichen Grenze des
Geltungsbereiches in WA 4 und 5 wiirde eine Abschirmung des hier mallgeblichen StraBen-
verkehrslarms herbeifihren. Der Riegel bewirkt Pegelminderungen im larmabgewandten
Nahbereich von bis zu 12 dB(A) und nahezu die Einhaltung der ORW im gesamten Plange-
biet.

Als weitere passive Schallschutzmaflnahmen kommen die larmabgewandte Orientierung
schutzbedurftiger Rdume sowie baulicher Schallschutz (DIN 4109) entsprechend der in den
B-Plan Gbertragenen LPB in Frage. Ab LPB il sind in schutzbedirftigen Raumen (Kinder-
zimmer, Schlafzimmer) schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zum Schutz der Nachtruhe
vorzusehen, sofern keine alternative Lftungsmdglichkeit zur iarmabgewandten Seite be-
steht.

AuBenwohnbereiche in den LPB Il und IV sollten die Eigenabschirmung der Gebdude nut-
zen und auf der larmabgewandten Geb&udeseite angeordnet werden.

Die angeregte Riegelbebauung war Gegenstand der Planungsarbeiten zum Vor-
entwurf und auch in der Erarbeitung des Entwurfs untersucht worden.

Die Errichtung dieser Riegelbebauung ist auch in der derzeitigen Fassung des
Bebauungsplans jederzeit maglich.

Auf die schalltechnischen Vorteile wird in den Festsetzungen (Nr. 5.8) auch
deutlich hingewiesen.

Auch die larmabgewandte Orientierung schutzbedurftiger R&ume sowie der bau-
liche Schallschutz und der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
sind Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans geworden.

In den besonders kritischen Fallen wurde auch fiir die AuBenwohnbereiche eine
entsprechende Festsetzung getroffen.
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1.b Gewerbeldrm

Es werden drei Gewerbeldrmquellen betrachtet, die in der Gesamtbetrachiung die IRW
nachts im gesamten Gebiet um 2 bis 18 dB(A) Uberschreiten. Bereits durch den derzeitigen
Betrieb des nordwestlich angrenzenden LALLF (mit gebaudetechnischen Anlagen, Parkplatz
und Lieferverkehr) werden die IRW nachts im westlichen Bereich iiberschritten, die potentiel-
le Erweiterung des LALLF hat keinen immissionsrelevanten Einfluss. Westlich wirkt dartber
hinaus das Laborgebdude des FB Chemie (mit gebaudetechnischen Anlagen, Parkplatz) auf
das Plangebiet ein. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich der LT Club.

Im Tagzeitraum liegen die durch LLAF und FB Chemie verursachten Immissionen an den
westlichen 10 1 — 3 zwischen 52 und 57 dB(A). Der ORW Tag (55 dB(A)) wird am 1O 2 um
2 dB(A) uberschritten. MaRgebende Emittenten sind die Kalteaggregate und der Betriebs-
verkehr des LALLF sowie die Abluftanlage auf dem Dach des FB Chemie.

Im Nachtzeitraum kommt die Belastung durch den LT Club hinzu. Der ORW (40 dB(A})) wird
an den 10 des gesamten Plangebietes um 2 bis 18 dB(A) Uberschritten. In den westlichen
10 1 — 4 und 11 werden diese durch die Abluft- und Klimaanlagen das LALLF und teilweise
den FB Chemie und an den norddstlichen 10 5 - 9 durch den LT-Club hervorgerufen. Im Gel-
tungsbereich des B-Planes entstehen Larmpegel oberhalb der Gesundheitsgefahr von 55
dB(A) nachts, in denen gemal LAP eine Wohnnutzung auszuschliefien ist.

Der Spitzenpegel, der bei Clubgaststatten erzielt werden kann liegt nachts 9 dB(A) Gber dem
zuldssigen Pegel. Dies betrifft die nordéstlichen 10 3 - 6.

Die aufgefiihrten Gewerbelarmquellen und die Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte (IRW) sind bekannt, ebenso die genannten Uberschreitungen
durch die Larmquellen.

Auch die Emissionen, die vom Betrieb des LT-Clubs ausgehen, sind bekannt.
Sie wirken schon auf den vorhandenen Wohnungsbestand ein.

Da sich alle wesentlichen Larmquellen (mit Ausnahme des Tierheims) auRerhalb
des Geltungsbereichs befinden, kdnnen dort keine Regelungen getroffen wer-
den. Der Schutz muss innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen (z.B. durch Ab-
ricken der Wohnnutzung und dazwischen liegenden, weniger sensiblen Nutzun-
gen (SO Tierklinik, Gemeinbedarfsflache Kita — bezogen auf die Nachtwerte);
durch die Anordnung der Bebauung und deren Mindesthdhe (riegelartige Be-
bauung, mit abschirmender Wirkung fir die dahinter liegenden Gebaude); durch
den Ausschluss schutzbedrftiger RAume auf der larmzugewandten Seite bzw
Technischen Liftungseinrichtungen.

Losgel6st davon fordert die Hansestadt Rostock Abstimmungen mit den Betrei-
bern der Anlagen, um Maflinahmen zur Minderung des Larms umzusetzen, zum
Beispiel durch Modernisierung oder Austausch problematischer technischer Ge-
rate.
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L.

Empfehlungen fiir die Planung

1.

Entlang der Satower Strale wird It. Gutachten fUr das WA 5 und fir die stidliche Seite
des 6stlichen Teils des WA 4 eine abschirmende Riegelbebauung empfohlen, die die
Einhaltung der ORW gegeniiber Verkehrslarm im gesamten Plangebiet gewahrleistet.
Als alternative bzw. ergdnzende Schutzmanahme ist eine larmabgewandte Orientie-
rung schutzbedrftiger Rd&ume sowie baulicher Schallschutz (DIN 4109) entspre-
chend der in den B-Plan (ibertragenen LPB vorzusehen. Ab LPB Il sind in schutzbe-
dorftigen Réumen (Kinderzimmer, Schiafzimmer) schallgeddmmte Liftungseinrich-
tungen zum Schutz der Nachtruhe vorzusehen, sofern keine alternative Luftungsmég-
lichkeit zur larmabgewandten Seite besteht.

Neben den o.g. Vorgaben sollen durch Ausnutzung der Eigenabschirmung von Ge-
bauden ausreichend geschitzte Auenwohnbereiche mit Larmbelastungen unterhalb
55 dB(A) am Tage bereitgestelit werden. Dies gilt besonders fur das Baufeld der
KITA, wo der Schutz der Kinder vor Larm in AuBenwohnbereichen gewahrleistet wer-

den muss.

Dem Gewerbeladrm wird in der Festsetzung 5.4 mit der Raumorientierung und dem
Ausschluss von Immissiansarten begegnet. Durch geeignete abschirmende Gebéu-
deriegel im WA 1.1 und WA 2 (abweichende Bebauung) soll die Ldrmbelastung in
den &stlich angrenzenden Baufeldern WA 1.2 bzw. WA 4 gemindert werden. Dazu ist
es ggof. erforderlich, die Baufelder in geschlossener Bauweise zu bebauen. In den WA
1.1 und WA 2 missen auf den larmzugewandten Seiten Immissionsorte an den Ge-
b&uden ausgeschlossen werden. Insbesondere fir die vom LALLF beeintréchtigten
WA liegt kein schiiissiges Larmschutzkonzept vor. Konflikie zwischen bestehendem
Gewerbe und geplantem Wohnen sind nicht geldst.

Auf die Festsetzung einer zwingenden Riegelbebauung wurde unter Abwagung
aller bekannten Belange bewusst verzichtet.

Jedoch ist die Errichtung dieser Riegelbebauung jederzeit moglich und bietet fur
die dahinterliegende Bebauung einen wesentlichen Schutz.

Der Vorteil dieser Riegelbebauung wird in den Festsetzungen auch ausdricklich
hervorgehoben (Festsetzung Nr. 5.8).

Die weiter vorgebrachten Empfehlungen wurden weitgehend als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bauantrag fur die Kita auf der Flache des ehemaligen Meli-Clubs berick-
sichtigt diesen Vorschlag. Das Gebaude wird als Winkel errichtet, mit den Grup-
penraumen und Freibereichen auf der larmabgewandten Seite.

Genau in dem angeregten Sinne wurden die Festsetzungen getroffen.

Worin neben den getroffenen Festsetzungen ein schlissiges Larmschutzkonzept
im Rahmen eines Bebauungsplans bestehen sollte, ist nicht erkennbar.

Die Loésung der Konflikte zwischen dem bestehenden Gewerbe und dem neu
entstehenden Wohnen sind auf der Vorhabenebene durch Einhaltung der Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu erarbeiten.
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3. Es ist darauf zu achten, dass die Héhe der Gebdude mit abschirmendender Wirkung
und der zu schitzenden Gebédude aufeinander abgestimmt sind. Geschossigkeiten
und Héhen sind entsprechend dem zu korrigierenden Schallgutachten im aktuellen B-
Plan zu fixieren.

4. Im B-Plan ist im Nordosten die Grenze zwischen den LPB lil und 1V zu korrigieren.

Hinweis:

Den immissionsschutzrechtlich nicht zuldssigen Larmpegeliiberschreitungen gegen-
Uber Gewerbeldrm sollte privatrechtlich mit einer baulichen Abschirmung (Einhau-
sung) der technischen Anlagen begegnet werden.

Eine abschlieende und umfassende Stellungnahme kann erst mit Vorlage des Uberarbeite-
ten Schaligutachtens und eines schilissigen Schallschutzkonzeptes abgegeben werden.

Dr. eul

Mit dem Entwurf wurden je Baugebiet entsprechende Hohenfestsetzungen ge-
troffen, die auch die Anforderungen des Larmschutzes berlicksichtigen. Die Min-
destanzahl an Vollgeschossen bei den Baugebieten, die am dichtesten an der
Larmquelle liegen entspricht der maximalen Anzahl an Vollgeschossen der da-
hinter liegenden Bebauung, so dass eine Schutzwirkung gegeben ist

Die Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung ergibt keinen Anlass zur
Uberarbeitung dieser Festsetzungen.

Der Ubernommene Larmpegelbereich wird entsprechend korrigiert.

Der Hinweis auf eine bauliche Abschirmung der gewerblichen Schallquellen wird
zur Kenntnis genommen. Die Hansestadt Rostock ist in diesem Sinne bereits ta-
tig geworden. Auswirkungen auf den Bebauungsplan und seine Festsetzungen
werden jedoch nicht gesehen.

Der Hansestadt Rostock ist die Konfliktsituation hinsichtlich des Schallschutzes
am vorliegenden Standort bekannt.

Unter dem Aspekt der dringend notwendigen Bereitstellung von Wohnbauland in
der Hansestadt Rostock wurden jedoch derartige Festsetzungen getroffen, die
weitgehend gesunde Wohnverhéltnisse sichern.

Die sonstige Standortgunst spricht ebenfalls fir eine zligige Umsetzung der Pla-
nung im vorgesehenen Sinne.
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von: 60.13 16.11.2015

Sachb.: Frau Plessentin
0381 381 6343/ 0381 381 6903
kerstin.plessentin@rostock.de

an: 61 Gz. 60.13/63.40

Aktenzeichen: 03438-15
Vorhaben: Anforderung Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 08.W.170
“Thierfelderstrale"”

Bauort: Rostock, Thierfelderstr.

hier: Ihr Schreiben vom 21.10.2015

Stellungnahme:
zu Pkt. 2.1

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M-V S. 323)
geéndert durch Neufassung der LBauO M-V vom 15.0ktober 2015 (GVBL M-V NR.19
S$.334 und 344 v. 30.10.2015)

zu Pkt.3.10

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA bis WA 5 ist das jeweils oberste Vollge-
schoss nur als Staffelgeschoss zulassig, das an mindestens 3 Gebaudeseiten Uber mindes-
tens 2/3 der jeweiligen Seitenldnge um mindestens 1,50 m gegeniber den AuRenwénden des
darunter liegenden Geschosses zurlickspringt.

Uber den letzten festgesetzten Voligeschossen sind keine weiteren Geschosse zulédssig.

Abweichend von § 6 Abs.5 LBauO M-V betragt die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet
0.2 H mindestens 3 m.

f/v//%

Médrion Heimhardt’

Der Hinweis zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kennt-
nis genommen und die entsprechende Passage angepasst.

Die Unterlagen zum Entwurf stammen vom August 2015 und konnten daher nur
den damaligen Stand der Landesbauordnung bertcksichtigen.

Nun wird die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), als Grundlage der Pla-
nung Ubernommen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung und zu den Abstandflachen werden in den
Unterlagen zum Bebauungsplan entsprechend der Stellungnahme ergénzt.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

von: 60.2 27.11.2015

Sachb. Frau Tessenow
Tel.: -6033/FAX -6900

ttber: 60 Gz. 60.23/60.31

an: 61.3

Bebauungsplan Nr. 08.W.170 , ThierfelderstrafRe*

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Zum vorliegenden B-Plan-Entwurf mit Arbeitsstand vom 22.07.2015 wird der folgende
Hinweis gegeben:

Der urspriinglich in § 124 BauGB enthaltene ErschlieRungsvertrag ist durch den Gesetz-
geber im Jahr 2013 in den § 11 BauGB aufgenommen und damit eindeutig als stadte-
baulicher Vertrag ausgewiesen worden.

Dementsprechend wird empfohlen, in Punkt 7.2 der Begrindung, auf den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung der Planung zu verweisen.

Aus der fachlichen Sicht von 60.2 ergeben sich keine weiteren Hinweise zum vorliegenden
B-Plan-Entwurf.

Heidrun Liebau

Der Punkt 7.2. der Begriindung wird entsprechend des Hinweises geandert.
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STELLUNGNAHME

STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

Bergamt Stralsund

Bergamt Straisund Bearb.: Herr Blietz
Postfach 1138 - 18401 Stralsund
Fon:  03831/612141
Hansestadt Rostock Fax  03831/612112

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Mail. O Bliez@ba mv-regierung.de

) www.bergamt-mv.de
Holbeinplatz 14 Reg.Nr. 3260/15

18069 Rostock Az. 512/13003/443-15
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
10/21/2015 Gl 612141 11/25/2015
61.31/61.31.10

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von thnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme
Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "ThierfelderstraBe" der Hansestadt Rostock

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung der
bergfreien Bodenschitze Erdwérme und Sole im Feld Geothermiepark Rostock
Sudstadt”. Inhaber dieser Erlaubnis ist die e.contract GmbH & Co. KG, Strandstrafie 95,
18055 Rostock.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts dartber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung austiben darf (vgl. Boldt/Weller,
BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwédnde oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag

207

Olaf Blietz

Die Mitteilung der Lage des Bebauungsplangebiets innerhalb der Bergbaube-
rechtigung “Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze und Sole im
Feld Geothermiepark in Rostock Sudstadt‘ zugunsten der e.contract GmbH Co.
KG. wird zur Kenntnis genommen.

Die erwdhnte e.contract GmbH & Co. KG. hat keine Stellungnahme im Verfahren
abgegeben.

Auch aus Sicht der Hansestadt Rostock steht die Bergbauberechtigung dem Be-
bauungsplan nicht entgegen.

Das Ausbleiben weiterer Einwé&nde oder ergdnzender Stellungnahmen wird zur
Kenntnis genommen.
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STELLUNGNAHME STELLUNGNAHME / ABWAGUNG

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften 1 ‘ Mecklenburg /]
Mecklenburg-Vorpommern L Vorpommern jmsll
Geschaftsbereich Schwerin pRlm

?5822'382?1;2::,l\;:l\gr;;ersgl?:;::aﬂen Mecklenburg-Vorpommern Bearbeitet von: Herr Portwich / Herr Petereit

Teiefon: 0381 469 87413

Hansestadt Rostock AZ: SN-B1028 -TOB-05 -OM3/LB152

Der Oberblrgermeister olaf petereit@bbl-mv.de

Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft ROStOCK, 23.11.2015

18050 Rostock
Beteiligung von Trigern éffentlicher Belange im Bauleitverfahren nach § 4 BauGB

hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr.: 08.WA.170 Wohngebiet ,,Thierfelder StraRe“ der
Hansestadt Rostock

lhr Schreiben (Az.: 61.31/61.31.10) vom 21.10.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen mache ich fur die zum Sondervermogen BBL M-V gehérenden und
an das B-Plan-Gebiet angrenzenden Grundstiicke folgende Bedenken gegen die vorgelegte

Planung geltend:

1. Schallschutz

Das Heranriicken der geplanten bis zu 5-geschossigen Wohnbebauung (WA 1.1, WA 1.2
und WA 2) in die unmittelbare Nahe des LALLF und der Universitét Rostock, Fachbereich
Chemie wird aufgrund der Gerduschemissionen und der besonderen Aufgaben des LALLF
zu Konflikten fahren, die ohne nicht hinnehmbare Nutzungseinschrankungen nicht 1ésbar
sein werden.

a. Bereits durch das Schallschutzgutachten (TUV Nord Umweltschutz Az.: TUN-UBS-HRO
vom 14.02.2014) werden erhebliche Beeintrachtigungen des Umfeldes durch die zurzeit
vorhandenen Klima- und Luftungsanlagen der Universitat Rostock und des LALLF
festgestelit. Erforderliche Schallschutzmalnahmen werden nicht durch das Land
finanziert.

Die Hansestadt Rostock hat die Problemlage hinsichtlich der Larmimmissionen
und der heranriickenden Wohnnutzung friihzeitig erkannt und die entsprechen-
den Untersuchungen durchfihren lassen.

Wenn auch von einer konflikthaltigen Situation auszugehen ist, werden jedoch
ausreichende passive Schutzmaflinahmen im Bebauungsplan getroffen, die eine
Bewaltigung der Probleme aufzeigt.

Beziglich der Minimierung der Beeintrachtigungen durch die technischen Anla-
gen des LALLF und der Universitat Rostock werden auch Untersuchungen zu
aktiven SchallschutzmallBnahmen an den Larmquellen angestrebt, die jedoch
nicht zu Lasten des Landes Mecklenburg-Vorpommern gehen werden.
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b. Uberdies kénnen bauliche Veranderungen an den Gebauden und deren technischer Nach der Errichtung des Wohngebiets ist davon auszugehen, dass es keine

Ausstattung mit maéglichen negativen Folgen fiir die Emissionswerte nicht ausgeschlos-

sen werden.

Es erfolgen die Anlieferungen von Untersuchungsproben beim LALLF unregelmaRig
und zu jeder Tag- und Nachtzeit, mit unterschiedlichsten, unter anderem mit groRen

Fahrzeugen. Die Zu- und Abfahrt kann nur Uber die Tierfelder StraRe erfolgen.

2. Belastungen im Seuchen- bzw. Havariefall

Bei Auftreten von Katastrophen bzw. Tierseuchen kommt es beim LALLF zu folgenden

zusatzlichen Belastungen mit Auswirkungen auf das Umfeld:

a.

Durch die LUftungs- und Kéltetechnik in Form von Containeranlagen aufgestellter
zuséatzliche Labore kann es zu einer weiteren Erhdhung der Gerduschemissionen des
LALLF kommen.

Die Zah! der Transporte firr Tierkadaver (Anlieferung, Entsorgung und Abtransport)

nimmt stark zu.

Beim Auftreten von Tierseuchen mussen die Mitarbeitenden ggf. in Vollschutzausriis-

tung arbeiten,

Fahrzeuge missen auf dem Landeseigenen Grundstlick Gber Seuchenmatten fahren

(Dekontaminierung), bevor sie dieses wieder verlassen dirfen.

Steigerung der Larmimmissionen von den Einrichtungen des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern geben wird.

Die unregelmafige Anlieferung von Untersuchungsproben ist ein Bestandteil des
offentlichen Verkehrs und betrifft neben der ThierfelderstraRe auch das sonstige
StraRennetz der Hansestadt Rostock wie die ParkstraRe und die Satower Stra-
Be. Besondere Belastungen sind aus diesen vergleichbaren Bereichen bhislang
nicht bekannt geworden.

Dieser magliche Fall der Beeintrachtigung ist bekannt.

Aufgrund des seltenen Auftretens, das auch nicht zu prognostizieren ist, wird der
Fall dieser mdglichen Belastungen vernachlassigt. Eine temporare Erhéhung der
Gerauschemissionen ist zumutbar und fiihrt zu keiner Anderung der Planung.

Auch der seltene Fall des Auftretens von Transporten von Tierkadavern kann
nicht prognostiziert werden und wirde auch das sonstige Stadtgebiet mit ver-
gleichbaren Wohnlagen betreffen.

Es ist davon auszugehen, dass dieser Fall selten auftreten wird, weshalb die
Auswirkungen zu vernachlassigen sind. Die Arbeit der Mitarbeiter in Vollschutz-
ausristung ist nicht als Beeintrachtigung zu erkennen.

Das temporare Befahren von Seuchenmatten ist ebenfalls nicht als Beeintrachti-
gung zu erkennen und fuhrt daher zu keiner Anderung der Planung.
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3. 24 h - Sicherung der Zuwegungen fur Transporte

Fur die Befahrbarkeit der Zuwegungen zum LALLF mit groRen Fahrzeugen (z B. Tieflader,
Sattelzugmaschinen) sind die entsprechenden Radien (Kurven) der Fahrbahn auf dem
offentlichen Grund vorzuhalten.

Aufgrund von erforderlichen Anfahrten von Lkw und Kranen (z.B. vor kurzem zum Tausch
technischer Anlagen auf dem Dach) sind die Zufahrten zum LALLF entsprechend
herzurichten.

Die 24-stundige Einsatzbereitschaft erfordert die An- und Abfahrt (iber die Tierfelder Stralke
von Besuchern und Bediensteten des LALLF ein uneingeschrankies Freihalten der Zufahrt
zu jeder Tag- und Nachtzeit.

Die Universitat Rostock und das Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei M-V wurden durch den Betrieb fir Bau und Liegenschaften mit den eingereichten Un-

terlagen beteiligt und das Ergebnis ist in dieser Stellungnahme eingeflossen.

Es ist nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder landwirt-
schaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur
Modermisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehorenden Grundstiicken sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zusténdig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-

ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

e Mlt fre%en Griflen

/

/f

"‘Bfeyder
Leiter des Geschéftsbereichs Schwerin des BBL M-V

Die Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplans basieren auf einer qualifi-
zZierten verkehrsplanerischen Voruntersuchung. Dabei sind alle Anforderungen
fur den Verkehr auf 6ffentlichen stédtischen Straf3en berticksichtigt worden. Von
daher sind alle Voraussetzungen gegeben, auch die Zuwegung zum LALLF mit
grol3en Fahrzeugen, auch Krénen, sicherzustellen und auf 6ffentichem Grund
vorzuhalten.

Die vorhandene und die geplante Thierfelderstral3e verfiigt als 6ffentliche StralRe
bereits Uber die notwendige Breite und die entsprechenden Radien. Daher kann
keine Beeintrachtigung der verkehrlichen Anbindung des LALLF gesehen wer-
den kann.

Die Einbindung der Universitat Rostock wird zur Kenntnis genommen und geht
auch aus der dortigen Stellungnahme hervor.

Aus einer Prifung geht hervor, dass im Bebauungsplangebiet keine weiteren
Landesflachen vorhanden sind. Daneben wurden alle weiteren relevanten Lan-
desbehérden am Verfahren entsprechend beteiligt.

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass die vorgetragenen Bedenken der
Sicherung der Position und der Belange der Einrichtungen des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern im an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Bereich die-
nen.

Es wird seitens der Hansestadt Rostock aber auch davon ausgegangen, dass
die erkennbaren, genehmigten und regelm&Rig auftretenden Beeintrachtigungen
aus dem Betrieb der Landeseinrichtungen angemessen ermittel wurden und die
Planung mit den Festsetzungen zum passiven Larmschutz die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Bebauungsplangebiet gesichert werden. Eine auch
zuklnftige Beeintrachtigung des Betriebs der Landeseinrichtungen wird daher in
keiner Weise gesehen.
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von:  37.51-1 06.11.2015
Sachb. Herr Konarski, & -6731547
Gz.37.51-1 /Az.37.31.04

an: 61.31 Az.: g-281ko2015

Herr Maronde

Brandschutztechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 08.W.170 , ThierfelderstraBe®

Nach Einsichtnahme in die eingereichten Unterlagen, wie z.B. Begrlindung (Entwurf. Stand
22.07.2015) mit Planzeichnung Teil A, wird auf Grundlage des § 20 (1) BrSchG M-V zum o.g.
Bebauungsplan aus brandschutztechnischer Sicht zu nachfolgenden feuerwehrspezifischen Inhalten:

- Anforderungen, die sich aus der Sicherstellung der Loschwasserversorgung ergeben,

- Zuganglichkeit zu Grundstuicken einschlieRlich Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur
Fahrzeuge der Feuerwehr (soweit diese von der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr”
abweichen),

- Sicherstellung des 2. Rettungsweges Uber Leitern der Feuerwehr insbesondere zur Lage und
Anordnung der zum Anleitern bestimmter Stellen,

- Einrichtungen der Brandbekampfung,

wie folgt Stellung genommen.
1. Anforderungen

1.1 Die StraBenanbindungen, wie z.B. zwischen der Kobertstrate und Satower Stralie, sowie die
Kurvenradien innerhalb des Bebauungsgebietes missen den Anforderungen der ,Richtiinie
Gber Flachen fur die Feuerwehr* i.d.F. 2006 entsprechen.
(siehe hierzu §§ 3 (1), 5 und 14 LBauO M-V}

Anmerkung:
Es wird davon ausgegangen, dass die StraBendurchfahrisbreite an jeder Stelle mindestens
5,50m betragt. Parkende PKW durfen keine diesbezigliche Beeintrachtigungen darstellen.

1.2 Die Erschlielungsstrafie fiir WA 1.1 und WA 1.2 ist mit einer Wendemaglichkeit fur ein
Fahrzeug der Feuerwehr (Drehleiter) auszustatten.

{siehe hierzu §§ 3 (1), 5 und 14 LBauO M-V; ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" i.d.F.

20086)

Begriindung:
Tiefe des Bebauungsgebietes
Sicherstellung des 2. Rettungsweges Uber eine Drehleiter der Feuerwehr {Geh3udehshe)

Die Stellungnahme aus brandschutztechnischer Sicht zu feuerwehrspezifischen
Inhalten wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Entwurfs basieren auf einer qualifizierten verkehrsplane-
rischen Voruntersuchung der INROS LACKNER AG. Somit werden alle Anforde-
rungen an Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs erflllt.

Weitergehende Anforderungen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind nicht bekannt.

Die entsprechende Fahrbahnbreite wird an jeder Stelle des o6ffentlichen Ver-
kehrsraums eingehalten. Die im Entwurf aufgeflihrten Straenquerschnitte ma-
chen dies deutlich. Das unberechtigte Parken von Pkw kann mit den Mitteln der
Bauleitplanung nicht verhindert werden und ist hier kein Gegenstand.

Eine bauliche Nutzung in den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2 sowie auch
WA 4 lasst die Anlage von privaten Erschlielungsanlagen als notwendig und
sinnvoll erscheinen.

In die Begriindung werden entsprechende Hinweise aufgenommen.

Diese Anlagen werden daneben aber Gegenstand der entsprechenden Bauan-
trage sein und unterliegen daher der entsprechenden Einflussnahme.
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1.3 Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind geman Arbeitsblatt des DVGW W405

241

22

2.3

24

241

96 m%h tber 2 Stunden vorzuhalten.

Der Fehlbetrag von 2 x 48m® L&schwasser ist auf andere Weise (z.B. Loschwasserbehalter
nach DIN 14230) sicherzustellen. Die Zufahrt zur Léschwasserentnahmestelle sowie
Aufsteliflache fur ein Fahrzeug der Feuerwehr (HLF) ist sicherzustellen. Weitere Einzelheiten
hierzu sind zwingend im Vorfeld mit dem Brandschutz- und Rettungsamt, Abt. Vorbeugender
Brandschutz, abzustimmen (Tel.: 6731547).

(siehe hierzu §§ 3 und 14 LBauO M-V in Verbindung mit der ,Richtlinie fur Fidchen der
Feuerwehr* , DIN 4066 / 14210/ 14230, HE LBauQ M-V - Pkt.5, Liste der Technischen
Baubestimmungen - Anlage 7.4/1)

Begriindung:

Im Umkreis des Bebaungsgebietes befinden sich nach Kenntnisstand des Brandschetz- und
Rettungsamtes Rostock Loschwasser fohrende Trinkwasserleitungen, die maximal 48 m*
Léschwasser pro Stunde tber 2 Stunden mitfithren, so dass sich ein Fehlbetrag von
insgesamt 96m* Loschwasser ergibt.

Pflege und Wartung der L6schwasserbevorratung (Zustandigkeiten) sind rechtzeitiq im Vorfeld
zu kléren!

Hinweise:

Die Standorte der Unterflurhydranten sind mit dem Tief- und Hafenbauamt sowie dem
Brandschutz- und Rettungsamt Rostock abzustimmen.

Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten sind mit einer FeuerwehrschlieRung auszustatten.

Die Sicherstellung des 2. Reftungsweges mittels Drehleiter der Feuerwehr in der
Thierfelderstrafle Waldbereich ist von der éffentlichen Verkehrsfldche aus auf Grund des
Baugrenzabstandes nicht méglich.

Gleiches gilt z.B. auch fur WA 4 in Héhe Kobertstrale sowie zu errichtende
GebaudeauBenseiten, die dem Baugebiet zugewandt sind.

Weiterfihrende Hinweise, die mit Errichtung einer Saugstelle in Anlehnung nach DIN 14210
(Loschwasserteiche) bzw. DIN 14230 (Loschwasserbehaiter) zu beachten sind.

Der fur die Loschwasserentnahme notwendige Saugschacht bzw. Saugrohr muss sich
aulerhalb des Trummerschattens von Gebauden befinden.

Der Hinweis und seine Begriindung werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird die Errichtung eines Loschwasserbe-
halters gemanR DIN 14230 sichergestellt. Die dafiir notwendige Flache wird der-
zeit im Rahmen der StraRenverkehrsflache im westlichen Bereich der Thierfel-
derstral3e gesehen.

In die Begriindung werden die entsprechenden Hinweise aufgenommen.

Die Pflege und Wartung der Loschwasserbevorratung ist kein Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung sondern mit der Errichtung im laufenden Betrieb zu
regeln. Wenn ein ErschlieBungstréager existiert, wird dieser Uber diese Forderun-
gen informiert.

Der Hinweis auf die Standorte fir Unterflurhydranten wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan tibernommen.

Die Anregung zu Pollern im Zuge von Feuerwehrzufahrten wird in die Begrun-
dung aufgenommen und ist ebenfalls kein Gegenstand der Bauleitplanung und
wendet sich an die Vorhabentréger.

Ebenso verhdlt es sich bei der Sicherstellung des 2. Rettungsweges mittels
Drehleiter der Feuerwehr. Hier sind die Nachweise regelmafiig im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Die Hinweise auf die Errichtung von Saugstellen gemaR DIN 14210 bzw. DIN
14230 wird ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.
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2.4.2 Die normgerechte Ausfiihrung ist mittels Fachunternehmererklarung zu fihren.

243 Mit Fertigstellung der Léschwasservorhaltung hat eine Saugprobe zur Uberpriifung der ; ; ; ; Errichtung zur Loschwasserbevorra-
Funktionsfahigkeit mittels Tankloschfahrzeug des Brandschutz- und Rettungsamtes Rostock Et:]egnso die weitergehenden Hinweise zur 9
zu erfolgen. .

2.44 Saugstelle und Zufahrt sind entsprechend zu beschildern.

2.4.4.1 Das Schild ,Feuerwehrzufahrt' steht an der Nahtstelle zwischen &ffentlicher und privater
Verkehrsflache, muss von der ¢ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar und amtlich gemacht
sein (Hansestadt Rostock Der Oberblirgermeister).
Vor Ausflihrung ist Riicksprache mit dem Tief- und Hafenbauamt bezuglich der Einholung
einer Schachtgenehmigung zu halten. Mit dem Stadtamt, Sachgebiet Verkehrsbehérdliche
Aufgaben, ist im Vorfeld die Orilichkeit festzustellen (genauer Standort des Schildes).

2.4.4.2 Nach Abschluss und Umsetzung dieser MaRnahmen hat der Eigentimer das Brandschutz-
und Rettungsamt Rostock hiertiber schriftlich in Kenntnis zu setzen. Im Anschiuss erfolgt die
Amtlichmachung der ,Feuerwehrzufahrt' durch Mitarbeiter des Brandschutz- und
Rettungsamtes Rostock.

2.4.4.3 Feuerwehraufstellflachen sind jeweils mit dem Schild ,Flache fiir die Feuerwehr* Die Hinweise zu Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen werden in
auszuweisen. . .. ..
die Begriindung Ubernommen.
/,4%&/ Auswirkungen auf den vorliegenden Bebauungsplan werden nicht gesehen.
Srelt &

Die Nachweise sind in den Bauantragen zu erbringen und mit der Errichtung der

Frank Konarski o
Bebauung zu realisieren.
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Ralph Maronde - Bebauungsplan Nr. 08.W.170 ,ThierfelderstraBe™

von: Frank Konarski
An: Maronde, Ralph
Datum: 16.11.2015 14:19

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 08.W.170 , ThierfelderstraBe®

Anlagen: gs281ko2015.pdf

Sehr geehrter Herr Maronde,

es wird darum gebeten, nachfolgenden Hinweis zur brandschutztechnischen Stellungnahme g-281ko2015
vom 06.11.2015 insbesondere im Hinblick auf die Sichersteliung der Léschwasserversorgung als
Unterpunkt bei der weiteren Wertung und Bearbeitung zu berticksichtigen.

2.1.1 Die Léschwasser fihrende Trinkwasserleitung in der Kober- und Thierfelderstralle ist als
Ringsystem auszubilden. Ein Hydrantenabstand von 100 untereinander darf nicht Uberschritten

werden.

Begriindung:

- Sicherstellung der Leistungsfahigkeit bei Entnahme von Léschwasser aus den erforderlichen

Unterflurhydranten

- Tiefe des Bebauungsgebietes SO, WA .1 und WA 1.2

mfg

Frank Konarski

lagen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise auf die Ausbildung der I6schwasserflihrenden Trinkwasserleitung
und die Abstande der Hydranten sowie deren Begriindung werden in die Unter-
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Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

BUND-Gruppe Rostock
des BUND-Landesverbandes
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Wismarsche Str. 3

18057 Rostock

Tel.: 0176 21311985
Vorsitzende: Markus Brost &
Susanne Schumacher
Absender dieses Schreibens:
Susanne Schumacher

Rostock, 11.11.2015

@®©BUND

FREUNDE DER ERDE
BUND-Gruppe Rostock, Wismarsche Str. 3, 18057 Rostock

Hansestadt Rostock

Der Oberbirgermeister

Amt fitr Stadtentwicklung, Stadtplanung & Wirtschaft
Holbeinplatz 14

18069 Rostock

per Mail: Hartmut.Wiersch@rostock.de
Betreff: Stellungnahme Entwurf B-Plan Nr. 08.W.170 "ThierfelderstraRe"

Sehr geehrter Herr Wiersch,
der BUND Rostock gibt im Auftrag des BUND M-V folgende Stellungnahme ab:

Der BUND bedankt sich fiir die Beteiligung am Verfahren. Rostock sieht sich derzeit einer
starken Nachfrage nach Wohnraum gegeniiber. Der BUND gibt einer innerstadtischen
Liickenbebauung gegeniiber einer Bebauung am bisher unbebauten Stadtrand dabei
deutlich den Vorzug. Umringt von einer strukturarmen und ibernutzten Agrarlandschaft
gewinnt der bebaute Siedlungsraum mit vielfaltigen Biotopstrukturen jedoch an
naturschutzfachlicher Bedeutung fur die biologische Vielfalt. Der BUND setzt sich daher
grundsatzlich fir eine innerstadtische Lickenbebauung mit standortgerechter
Durchgriinung und damit dem Erhalt und der Schaffung wertvoller innerstadtischer
Lebensrdume fiir heimische Tiere und Pflanzen und Flachen, die der Erholung des
Menschen dienen, ein.

Im Plangebiet Nr. 08.W.170 "Thierfelderstrale” sollen bebaute Flachen, Griinflichen mit
teils wertvollem Baumbestand und Waldflachen zugunsten einer allgemeinen
Wohnbebauung weichen.

Umwelt- und naturschutzfachliche Anforderungen des BUND:

Offentlichkeitsbeteiligung: Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im vorliegenden
Verfahren begriften wir auRerordentlich, empfehlen jedoch die Fortfiihrung in Form einer
erneuten offentlichen OBR-Sitzung, auf der der aktuelle Stand der Planung noch einmal
vorgestellt wird.

Die Hansestadt Rostock teilt die nebenstehenden Hinweise zur Bevorzugung ei-
ner Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung.

Jedoch wird sich bei dem steigenden Wohnraumbedarf eine Aul3enentwicklung
auch in Zukunft nicht vollstandig vermeiden lassen.

Auch im Rahmen der hier vorgesehenen Innenentwicklung ist ein vollstandiger
Erhalt der bestehenden Grlinstrukturen nicht moglich.

Im Verlauf des weiteren Verfahrens wird es eine erneute 6ffentliche Sitzung des
Ortsbeirats geben, auf der der abschlieRende Stand der Planung erlautert wird.
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Tiefgaragen: Die Regelungen zum Einsatz von Tiefgaragen inkiusive der Vorgaben fiir
das Anlegen von Grilndéchern begriiRen wir sehr.

StraBenbeleuchtung: LED sind energieeffizienter als moderne Natriumdampf-
Hochdruckleuchten, reduzieren die Lichtverschmutzung und verursachen ab einer Laufzeit
von 10 Jahren geringere Lebenshaltungskosten. Zudem ist die Anlockwirkung auf Insekten
hier am geringsten. Die Regelung zum Einsatz von LED begriiRen wird daher
ausdriicklich. Mit dem Lotse Energieeffiziente StraRenbeleuchtung bietet die Deutsche
Energieagentur Kommunen bei der Modernisierung und Neuanschaffung ihrer
Aulenbeleuchtung ein Online-Tool fir die Ist-Analyse, Planung und Finanzierung,
Ausschreibung und Vergabe sowie Wartung.

Ruhender Verkehr: Im Zuge des geplanten Wohngebietes fur Junges & Modernes
Wohnen solite die Zahl der PkW-Stellplatze auf das Allernétigste beschrankt werden.
Stattdessen soliten auf den dffentlichen Flachen ausreichend Abstellméglichkeiten fir
(Elektro-) Fahrréder und Elektrofahrzeuge sowie einige Carsharing Stellplétze
sichergestellt werden.

Griinordnerische Inhalie & Artenschutz

Die im B-Plan-Entwurf festgesetzten Baumpflanzungen soliten aus standorigerechten und
heimischen Arten in Wildform bestehen. Neben ihren Funktionen als Schadstoff- und
Staubfilter, Wasserspeicher sowie der abkithlenden Wirkung bei heien
Sommertemperaturen tibernehmen nur heimische Wildformen die Lebensraumfunktion fir
heimische Tierarten. Das Uberwiegt die Vorteile einiger Zuchtformen und fremdizndischer
Gehdlze, wie bspw. die Robustheit van Pyrus calleryana "Chanticlesr”.

Die Regelungen zum maximalen Erhalit von Bestandsbidumen, zum Schutz wihrend der
Bauphase, zu den Pflanzbedingungen und zu den Nachpflanzungen bei Abgéngigkeit
begriiflen wir sehr.

Dir Zustimmung zu den Regelungen zu Tiefgaragen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Auffassung des BUND zur Verwendung von LED-Lampen wird durch die
Hansestadt Rostock geteilt.

Hinsichtlich der Zahl der Stellplatze sind die Hansestadt Rostock und die priva-
ten Bauherren an die Bestimmungen des 8§ 49 der Landesbauordnung M-V zur
Unterbringung der notwendigen Stellplatze sowie an die Stellplatzsatzung der
Hansestadt Rostock gebunden. Da eine Nutzung fur ,junges und modernes
Wohnen® im B-Plan nicht geregelt werden kann und die Stadt darauf auch in der
Umsetzung keinen abschlieBenden Einfluss hat, muss davon ausgegangen wer-
de, das eine ,typische®, gemischte Nutzerstruktur entsteht. Der Stral3enraum ist
so bemessen, dass dort in der Umsetzung grundsatzlich auch Flachen zum Ab-
stellen von (Elektro-) Fahrradern oder Carsharing-Stellplatze méglich sind (z. B.
im verkehrsberuhigten Bereich oder im westlichen Bereich).

Die Anregungen zu den Empfehlungen der zu pflanzenden B&aume werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung der 6ffentlichen Flachen be-
rucksichtigt. Die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten stellen Empfehlungen
dar und sind standortgerecht. Aufgrund des begrenzten Raumes in den Wohn-
straRen sind mittelkronige Sorten der heimischen Baumarten gewahlt worden.
Die Chinesische Wildbirne war kein Gegenstand der Empfehlungen in den Hin-
weisen. Sie war in der Begriindung aufgefiihrt und wird dort entfernt.

Die Hinweise zu Baumen im Teil B Text und die Darlegungen in der Begriindung
werden redaktionell in Ubereinstimmung gebracht.

Die Regelungen zum Baumerhalt, zum Schutz wahrend der Bauphase und zum
Nachpflanzen, werden beibehalten.
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Weitere Pflanzgebote sollten konkret die Anpflanzung heimischer Hecken und
Bodendecker in Wildform festsetzen. Auch hier gilt, dass Zuchtformen und fremdlandische
Arten bei weitem nicht den tkologischen Nutzen von Wildformen erreichen.

Grinflachen innerhalb der Wohngebiete soliten anteilig statt mit Landschaftsrasen mit
einer standortgerechten Wildblumenmischung begriint und einer 2-maligen Mahd pro Jahr
gepflegt werden. Das Schnittgut sollte nach 3-5 Tagen entfernt werden. Das schafft
Okologisch wertvolle und dsthetisch attraktive Griinflichen mit einem fiir die Stadt
geringerem Pflegeaufwand. Bezugsquellen filr heimisches Saatgut von Wildblumenwiesen
und -sdumen sind bspw. unter www.naturgarten.org zu finden.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sowie der menschlichen Gesundheit sollten auf
samtlichen &ffentlichen Grunflichen keine kiinstlichen Diinge- und
Schadlingsbekdmpfungsmittel (Bsp. Glyphosat) eingesetzt werden. Auf den
Verkehrsflichen solite auf den Einsatz von Streusalz verzichtet werden.

Die Regelungen zum Schutz von Végeln und Fledermausen begriiRen wir.

Die ausschlief3liche Verwendung heimischer Hecken und Bodendecker wird auf-
grund der GroRRe und Wiuchsigkeit der Wildformen mangels entsprechenden Fla-
chenangebots im kinftigen urbanen Wohngebiet als nicht praktikabel angese-
hen.

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein urbanes Wohngebiet mit auf-
grund der Einwohnerdichte voraussichtlich stark frequentierten Grinflachen.
Dem entspricht die Anlage der Griinflachen als Landschaftsrasen.

Eine Anlage von Wildblumenwiesen ist hinsichtlich der Akzeptanz bei der Ein-
wohnerschaft auch nicht als gesichert anzusehen.

Im Februar 2016 erfolgte auf Antrag der Blrgerschafts-Fraktion ,Die Griinen® ei-
ne Amterabfrage uiber die Verwendung von Glyphosat. Befragt wurden die Amter
fur Schule und Sport, Liegenschaften, das Umweltamt, das Forstamt, das Amt
fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege und der KOE. Alle befragten
Amter verneinten die Anwendung von Glyphosat oder anderer so genannter Un-
krautbekampfungsmittel. In der Hansestadt Rostock werden keine kinstlichen
Schadlingsbekampfungsmittel bei der Pflege von o6ffentlichen Grinflachen ver-
wendet. Klnstliche Dingemittel werden nicht bei der Pflege o6ffentlicher Grinfla-
chen in Wohngebieten verwendet.

Eine punktuelle Anwendung erfolgt nur auf Flachen mit Pflegeklasse 1 (Saison-
bepflanzung).

Der Einsatz von Streusalz auf Verkehrsflachen erfolgt nur zur notwendigen Si-
cherstellung der Belange des Verkehrs.

Die Regelungen zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen erfolgten auf der
Grundlage des Artenschutzfachbeitrages des Biiros fur 6kologische Studien Dr.
Brielmann und werden beibehalten.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachbegriinung / Fassadenbegriinung: Mit der Versiegelung von Flachen gehen
wichtige klimatische Funktionen des Bodens verloren. Mit Dachbegriinungen auf Dachern
mit einer Neigung von 5-15 % sowie einer Begriinung von Fassaden kénnen verlorene
Funktionen wie die des Temperaturausgleichs, der Schadstoff- und Staubfiltration sowie
der Speicherung von Niederschldgen kompensiert werden. Dach- und Fassadengriin
bietet dariiber hinaus weitere Vorteile: es mindert L&rm um bis zu 10 db und dient der
Energieeinsparung. Im Winter kénnen 10 % der Warmeverluste und im Sommer eine
Uberhitzung des Dach- und Wohnraums vermieden werden. Griindacher verldngem
aulerdem die Lebensdauer von Dachabdichtungen und lassen sich mit Photovoltaik und
Solarthermie gut kombinieren. Die Bebauung im Plangebiet wird auf Flachd&cher mit einer
maximalen Neigung von 20° beschrénkt und eignet sich daher hervorragend fiir eine
Dachbegriinung. im Hinblick auf die értliche Larmbelastung sollte diese mit einer
Fassadenbegriinung kombiniert werden.

Vorgérten: Die Vorschriften zur Anlage der Vorgérten sollten konkretisiert werden. Die
Verwendung exotischer Bdume, Striducher, Stauden und Gréser sollte im Hinblick auf
Standort, Landschaftsbild und ékologischem Nutzen ausgenommen werden. Der Anteil
der Griinflachen sollte auf 65% erhoht sowie eine anteilige Ausstattung mit Gehglzen
vorgeschrieben werden. Zum Schutz von Boden und Grundwasser sowie der eigenen
Gesundheit sollte auch hier eine Nutzung von kiinstlichen Diinge- und
Schéadlingsbekampfungsmitteln untersagt sein. Die Nutzung von Streusalz sollte ebenfalls
untersagt sein.

Fir die Beriicksichtigung unserer Anregungen bedanken wir uns im Voraus. Wir bitten um
Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Susanne Schumacher

Tel.: 0176 21311985
E-Mail: susanne.schumacher@bund.net

BUND (Bund fur Umwelt & Naturschutz Deutschland) Regionalgeschafisstelle Rostock
eV.

Waldemarstr. 20a

18057 Rostock

Tel.: 0176 21311985
E-Mail: info@bund-rostock.de
Internet: www.bund-rostock.de

Dachbegrtinung wird in Verbindung mit der Anlage von Tiefgaragen festgesetzt
(Festsetzung 2.1).

Dachbegriinung auf Hausdachern ist aus Kostengriinden (Herstellung und War-
tung) nicht festgesetzt, um bezahlbaren Wohnraum zu sichern.

Zu vertreten ist dies u.a., da fur dieses Wohngebiet die benachbarten Barnstor-
fer Anlagen entsprechendes 6kologisches Potential darstellen.

Von der Festsetzung einer Fassadenbegriinung wird im vorliegenden Fall man-
gels Pflegesicherheit, abgesehen, da ausschliel3lich die Errichtung von Ge-
schoBwohnungsbau geplant ist.

Die Anregung zum Ausschluss der Verwendung exotischer Baume, Straucher,
Stauden und Graser wird aufgegriffen und eine entsprechende Ergéanzung in den
Festsetzungen im Teil B Text vorgenommen.

Die Festsetzung 10.4 wird entsprechend der Anregung erganzt. Es wird ein Be-
grinungsanteil von 65 % festgesetzt, der Gehdlzanteil soll 10% betragen.

Die Untersagung der Nutzung von kinstlichen Diinge- und Schadlingsbekamp-
fungsmitteln wird ebenfalls in der Festsetzung 9.6 erganzt.

Die Nutzung von Streusalz auf privaten Flachen ist in der Hansestadt Rostock
bereits per StraRenreinigungssatzung in der Fassung der 4. Anderung, bekannt-
gemacht am 24.09.2015 im Stadtischen Anzeiger, Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock, untersagt.

Die Hinweise zu Gestaltung und Nutzung der Vorgarten werden somit weitge-
hend in die Planung aufgenommen und berticksichtigt.
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Mobility Deutsche Bahn AG
DB Networks DB immobilien - Region Ost
Logistics Eigentumsmanagement
DB Immobilien, Caroline-Michaelis-Str. 5-11
10115 Betlin
Deutsche Bahit AG « DB Immobilien, Caroline-Michaelis-Str. 5-11 = 10115 www.deutschebahn,com

Berlin

© S1; 52; 525 bis Nordbahnhof
Hansestadt Rostock

@ U6 bis Naturkundemuseum

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und o M8
Wirtschaft Sylvia Mangold
Herr Maronde Telefon 030-29757360
18050 Rostock Telefax 030-29757245

sylvia.mangold @deutschebahn.com
Zeichen FRI-O-L(A) Ma
TOB-BLN-15-4950

25.11.2015

Bebauungsplan Nr. 08.W.170 ,ThierfelderstraBe” der Hansestadt Rostock

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

AZ: 61.31/61.31.10

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Hetr Maronde,

mit Schreiben vom 21.10.2015 haben Sie uns gebeten, zum Bebauungsplan 08.W.170
»1 hierfelderstrafie” eine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns flir immobilienrelevante
Aufgaben.

Die DB Netz AG stelit die Infrastruktur fir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie {ibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundséatzlichen Bestimmungen Gemeinwohlcharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schilissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
ger &ffentlicher Belange.

Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 08.W.170 ,Thierfelder-
straRe” der Hansestadt Rostock stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass sich gemaR der pla-
nerischen Darstellung der Geltungshereiches des o.g. Bebauungsplanes gewidmete Bahnfld-
chen der Bahnstrecke: (6921) Wismar - Rostock Hbf. im Bereich von km: 54,2 bis km: 54,45
bahnlinks im Verfahrensgebiet befinden.

Es handelt sich hier um das Flurstiick 454311 der Flur 10 des Flurbezirks |l der Gemarkung
Rostock das im Eigentum der DB AG befindet.

Kenntnis genommen.

mar - Rostock. wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung der Aufgaben und Befugnisse der DB Immobilien wird zur

Der Hinweis auf die Lage von bahngewidmeten Flachen der Bahnstrecke Wis-
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GemakR Eisenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfligungs-
berechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstlickssteile, {iber die
die Deutschen Bahn AG gemaf Artikel 1 § 22 ENeuOG verfiigungsberechtigt ist, im aligemei-
nen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen ge-
maRk Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestelite Bahnanlage zu verstehen sind.

Bevor liberplante Bahnflichen einer anderen Nutzungsart zugefiihrt werden kénnen, ist ein
Grunderwerb von Flachen der DB AG zu titigen.
Diesem steht vom Grundsatz her nichts entgegen, jedoch ist Voraussetzung fir die Durchfih-
rung des Grunderwerbs die Einleitung eines Freistellungsverfahren nach §23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), fiir das &ffentliche Eisenbahnbetriebsgeldnde im Uberbauungsbereich,
beim zustandigen Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRRenstelle Berlin, da die von der Uberbau-
ung betroffenen Grundstiicke im Sinne des §4 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung zu den
Betriebsanlagen (Bahnanlagen) der Eisenbahnen des Bundes gehéren und somit dem Bahnbe-
trieb gewidmete Fldchen sind.
Die Beantragung der Freistellung von Flachen, die bisher zu Bahnbetriebszwecken bendtigt
wurden, beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuBenstelle Betlin ist durch einen Berechtigten zu
tatigen.
Antragsbefugt sind der Eigentiimer des Grundstiicks oder die Gemeinden, auf deren Gebiet
sich die Bahngrundstiicke befinden.
Es wird auf die, vom EBA erlassene, Prdsidialverfligung vom 31.10.2005 nebst Anlagen ver-
wiesen, aus der entsprechende Informationen zum Freistellungsprozedere zu entnehmen sind.
Ein offizieller Kaufantrag fir den Grunderwerb, als Voraussetzung fir den Wechsel der Pla-
nungshoheit, der in Anspruch zu nehmenden Flachen, ist zu richten an die:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Ost

Caroline-Michaelis-StraRe 5-11

10115 Berlin.

Auch nach hier vorliegenden Unterlagen befindet sich das Flurstlick 4543/11 der
Flur 10 des Flurbezirks 1l der Gemarkung Rostock im Eigentum der DB AG.

Auch die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass zur Sicherstellung der Er-
schlieBung des vorliegenden Bebauungsplangebiets ein Grunderwerb der be-
troffenen Flachen notwendig wird. Ein entsprechender Kaufantrag wurde zwi-
schenzeitlich gestellt.

Es wurden durch die Hansestadt Rostock die entsprechenden Schritte zur Einlei-
tung eines Freistellungsverfahrens gemalR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) beim zustandigen Eisenbahn-Bundesamt fiir die gewidmeten Bahnfla-
chen eingeleitet.

Die weiteren mitgereichten Hinweise zum Freistellungsprozedere werden dan-
kend zur Kenntnis genommen.
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Nach Eingang der Antragsunterlagen wird durch die DB Immabilien, vor Einleitung des Freistel-
lungsverfahrens, noch ein Entbehrlichkeitspriifungsverfahren fiir die in Anspruch zu nehmenden
Flachen der DB AG durchgefiihrt.

Damit wird sichergestellt, dass keine betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen der DB AG
Gberbaut werden bzw. sich auf den VerduRerungsflichen befinden.

Nach getroffener Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesamt und erfolgten Kauf der be-
troffenen Bahnflichen steht einer Anderung der Nutzungsart grundsatzlich nichts mehr entge-
gen.

AbschlieRend stellen wir fest, dass solange der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
08.W.170 ,ThierfelderstraRe“ der Hansestadt Rostock planfestgestellte, gewidmete Bahnflichen
umfasst, die Rechtskraft des o0.g. Bebauungsplanes nicht gegeben ist.

Die planfestgestellten und gewidmeten Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen.
Sie unterliegen nicht der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden.

Hinweisen méchten Sie auRerdem {iber Verdnderungen im DB Konzern. Mit der am 30. August
2013 erfolgten Eintragung im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg wurde die
DB Services Immobilien GmbH auf die Deutsche Bahn AG verschmolzen. Die DB Services Im-
mobilien GmbH ist somit als eigenstdndiges Unternehmen erloschen. Unmittelbar anschlieRend
erfolgte die Zusammenfiihrung mit dem Sanierungsmanagement (FRS) zu der neuen Service-
funktion ,DB Immobilien®, Die neue Firmierung lautet:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Wir bitten Sie, die neue Firmierung ab sofort in unserer Geschéftskorrespondenz zu verwenden
und lhre Stammdaten entsprechend zu dndern.

Sollten lhrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-
fligung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriiRen
Peutsche Bahn AG %

# )
i ( 1
H i R -

7 i . a o
 / / Lo O}As
LV. Wiesner . 1. JA. Mangold

(v

Die Modalitaten zum Umgang mit den Antragsunterlagen werden ebenfalls zur
Kenntnis genommen.

Der Hansestadt Rostock ist bekannt, dass vor Abschluss des Erwerbs des Flur-
stiicks und erfolgter Entwidmung der Flache keine Rechtskraft des Bebauungs-
plans hergestellt werden kann.

Die Widmung der Flache ist bekannt und der Fakt wird im Verfahren bericksich-
tigt.

Die Widmung andert aus Sicht der Stadt allerdings im Grundsatz nichts an ihren
planerischen Absichten. Die Zielstellung besteht darin, eine Freistellung fir die
Flache zu erlangen und die betreffende Flache zu erwerben, um in diesem Be-
reich eine zu optimierende Anbindung der KobertstraRe an die Parkstral3e reali-
sieren zu kénnen.

Die Flache wird im Geltungsbereich belassen und das Planungsziel festgesetzt.
Ein In-kraft-Setzen der Satzung ist dann naturlich von der Erteilung der Freistel-
lung abhéangig und auch erst dann rechtlich méglich.

Die Information Uber die neue Firmierung wird zur Kenntnis genommen und in
die Stammdaten der Hansestadt Rostock aufgenommen.
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III " B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung
Holbeinplatz 14

18069 Rostock

HREREFERENZEN  §1,31/61.31.0/ |hr Anschreibenvom 21.10.2015
unserzeicheN 2367872015/ PTI 23/ PPB2
ANSPRECHPARTNER  Michael Hohn
TELEFONNUMMER  +40 3() 835379492
patum  13,11.2015
BeTRIEFT - Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08.W.170 , Thierfelderstrafie” der Hansestadt Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Ptanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich bereits zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Telekom (siche
Lageplan). Eine Beschidigung unserer Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden, sie verbleiben in
ihrem aktiven Betriebszustand.

Wir bitten den Bautrdger, sich im Falle einer eventuell notwendig werdenden Umverlegung von
Telekommunikationsanlagen der Telekom mindestens 4 Manate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Niederlassung Ost, Ressort PTI 23 in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 schyiftlich in
Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Mafinahmen (Planung, Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Das Ausbleiben grundsatzlicher Einwénde oder Bedenken wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Ebenso die Lage von zahlreichen Telekommunikationslinien der Telekom im
Gebiet, die in ihrem aktiven Betriebszustand verbleiben missen.

Die Hinweise an den Bautrdger werden in die Begrindung aufgenommen und
somit an ihn weitergeleitet.
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Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Versorgungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 23 so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Ansprechpartner in unserem Hause fir eventuelle Riickfragen, Absprachen oder
Koordinierungen bzw. eine Erschlieungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig, telefonisch
erreichbar unter 030-835379501 oder 0170-4592662 bzw. per Mail unter Lbolsewig@telekom.de . Bendtigt
wiirden in diesem Fall die Ausbauplanunterlagen (Parzellierungsplan, Straenbaupléne usw.) in digitaler
Form.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

» fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zuklnftigen Verkehrswege maglich ist,
der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verléssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,
der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen
fur die eventuelle Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern, eine
rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Straftienbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsfiichen, die nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen
gewidmet werden, als Flachen festgesstzt werden, die mit einem Leitungsrecht (beschrankte
persénliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden,

»

Figene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.
Mit freundlichen Grlifien

LA ;Ma//gfg

Michael Héhn

Anlagen: 1 Lageplan

Auch die nebenstehenden Hinweise werden zur Vervollstandigung der Begrin-
dung herangezogen.

Die nebenstehenden Hinweise werden ebenfalls in die Begriindung bernom-
men.

Die Anregung zur Festsetzung von Flachen die mit Leitungsrechten zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH zu belasten sind, kann aufgrund der derzeit
nicht gegebenen Planungssicherheit nicht in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.
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% Eisenbahn-Bundesamt Aufienstelle Hamburg/Schwerin

R

Bearbeitung:  Sabine Schulz

Eisenbahn-Bundesamt, Pestalozzistralle 1. 19053iSchwerin Teiefon: +49 (385) 7452-140

Telefax: +49 (385) 7452-5140
Hansestadt Rostock E-Mail: SchulzS@eba.bund.de
Amt fUr Stadtentwicklung, sb1-hmb-swn@eba.bund.de
Stadtplanung und Wirtschaft Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Holbeinplatz 14 Datum: 17.11.2015
18069 Rostock VMS-Nummer: 256039

Geschifiszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben)

57140-571pt/009-2015#183

Betreff: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelderstrale"

Bezug: Az.. 61.31/61.31.10, Schreiben vom 21.10.2015

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Beteiligung.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Tréger &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berihrt.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Bahnstrecke Wismar-Rostock.

Dass eisenbahnrechtlich zweckbestimmte Flachen Uberplant werden, ist nicht zu erkennen.
Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz, die Auswirkungen auf den B-Plan
haben kénnten, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhangig. Aus planungsrechtlicher Sicht
bestehen insoweit grundsatzlich keine Bedenken.

Nach eigener Kenntnis und gemanR der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG,
DB Immobilien befindet sich das Flurstiick 4543/11 der Flur 10 des Flurbezirks Il
der Gemarkung Rostock im Eigentum der DB AG und ist daher noch eine eisen-
bahnrechtlich zweckbestimmte Flache. Die Hansestadt Rostock wird die ent-
sprechenden Verfahren zur Endwidmung und zum Erwerb einleiten.

Das Ausbleiben grundsatzlicher Bedenken wird zur Kenntnis genommen.
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Die Festsetzung von Wohngebieten an Bahnstrecken I6st in der Regel LaérmschutzmaBnahmen
aus. Unter Teil B Punkt 5.5 werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Rein vorsorglich wei-
se ich darauf hin, dass gegen den Betreiber der Eisenbahninfrastruktur (DB Netz AG) keine Ab-
wehranspriche geltend gemacht werden kénnen. Gleiches gilt fiir Erschitterungswirkungen aus
dem Bahnbetrieb.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der Bahnstromfernieitungen prift. Die Betreiber dieser Anla-
gen sind mdgiicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen (koordinierende
Stelle: DB Immobilien Region Ost, Carcline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) empfahien, soweit
sie nicht bereits stattfinden.

Freundliche Grike
im Auftrag

Seee G

Schulz

Die moglichen Larmbelastungen aus dem Bahnbetrieb wurden in einem schall-
technischen Gutachten ermittelt und die entsprechenden Malinahmen zum
Schutz davor als Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Der Hinweis auf die Problematik der Erschiitterungen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die DB Immobilien, Region Ost, wurde ebenfalls beteiligt. Die Stellungnahme
wird geprift und entsprechend beriicksichtigt.
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E.DIS AG

L
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern

Betrieb Verteilnetze

E.DIS AG - Ltangewahler StraRe 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree 2:5::2:“;:;( 2
Hansestadt Rostock 18233 Neubukow
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung www.e-dis.de
und Wirtschaft Postanschrift
Herrn Maronde Neubukow
Holbeinplatz 14 Am Steliwerk 12
18069 Rostock 18233 Neubukow

Karl-Heinz Schurr

T 038294 75-241
Neubukow, 16. November 2015 T 038294 75-206

karl-heinz.schurr
Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelderstrafle" @e-dis.de
Ihr Schreiben vom 21. Oktober 2015

Reg.-Nr.: Plu/15/48 Unser Zeichen NR-M-0-Schu

Sehr geehrter Herr Maronde,

gegen die 0.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der E.DIS AG.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

E.DIS AG
LA Resse) Ry
Raik Bessert Karl-Heinz Schurr

zur Kenntnis genommen.

Das Ausbleiben von Bedenken und die Mitteilung davon, dass sich keine Anla-
gen der E.DIS AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden, werden
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Geschiftsstelle Rostock

Handelsverband Nord — Kropeliner Str. 92 — 18055 Rostock
Handelsverband Nord
Hamburg = Schieswig-Holstein
Hansestadt Rostock Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Herrn Maronde Bitte beachten Sie
Holbeinplatz 14 unsere
Namensanderung!
18069 Rostock 16.11.2015
GSt-HRo/-tetks
Bebauungsplan Nr. 08.W.170 , ThierfelderstraRe” Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. _ _ _
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Aufgrund der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten ist eine GréRenbe-
Abs. 2 BauGB grenzung von Einzelhandelsbetrieben bereits gegeben.
Sehr geehrter Herr Maronde Gemal § 11 Sonstige Sondergebiete Abs. 3 BauNVO sind grof3flachige Einzel-

handelsbetriebe aul3er in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebie-
wir danken fiir die Moglichkeit, uns am B-Plan-Vorhaben zu beteiligen und dufern zu dirfen. | ten zuldssig. Die Begrenzung der Grof3flachigkeit erfolgt in der BauNVO durch
eine Geschol¥flache von 1200 m2. In der gelibten auch juristischen Praxis ent-

Nach Durchsicht der Unterlagen stelien wir fest, dass die Art der baulichen Nutzung auch die spricht dies einer Verkaufsflache von maximal 800 m2.

der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe zuldsst. Angesichts der Groflie des als allgemeines Wohngebiet . ) ] o ) _
beschriebenen B-Plan-Gebietes regen wir an, Einzelhandel entweder ganz auszuschliefen | Die Hansestadt Rostock wird die Zuldssigkeit von der Versorgung des Gebietes
oder aber in der Grole zum Wohngebiet passend quadratmetermafig zu begrenzen. Wir | dienenden Laden auf das 6stliche Baufeld im Baugebiet WA 4 begrenzen. Damit
gehen diesseits davon aus, dass der in unmittelbarer N&he befindliche LIDL die Aufgabe als | gq|| vermieden werden, dass Laden im hinteren Bereich des Plangebietes errich-

Nahversorger fiir das B-Plan-Gebist Nr. 08.W.170 ansonsten (ibernehmen kann. tet werden. Da entsprechende Laden auf Grund der geringen GrofRe des Plan-

Weitere Einwande bestehen unsererseits nicht. gebietes, voraussichtlich eine Wirkung haben werden, die tber die Gebietsgren-
zen hinausgehen, sollen diese auf den Randbereich beschrankt werden, wo ein
Mit freundlichen GriiRen Zugang leichter moglich ist.
Daneben ist die Hansestadt Rostock als Eigentiimer weiter Teile der Flachen im
D Bebauungsplangebiet in der Lage eine Ansiedlung von unerwiinschten Einzel-

Kay-Uwe Teetz;

e handelseinrichtungen zu steuern.
Geschaftsfihrer
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EURAWASSER Nord Gmbi © Carl-Hogp-Str. 1 - 18069 Rostock ” E U R AW A s s E R
Hansestadt Rostock add

Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung

und Wirtschaft
Holbeinplatz 14 Veronika Piwko
18069 Rostock Projektplanung

T +49 381 8072-505

F +49 381 8072-502
Bebauungsplan Nr. 08 WA.170 , Thierfelderstrafe® v.piwko@eurawasser de
Entwurf

Rostock, 07.12.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorhaben haben wir grundsétzliche Bedenken. Schon in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Pkt.
2.2.3 und 3.5 wird dargelegt, dass aufgrund einer bereits friiheren vorhandenen Bebauung die Voraussetzung zur
Erschliefung mit allen Medien grundsétziich gegeben ist. Dieses kdnnen wir nicht bestétigen. Die vorhandenen Netze
entsprechen nicht den Anforderungen fiir die jetzt geplanten Neubebauungen. Weiterhin wird insbesondere im
ndrdlichen Planbereich die Stralte verlegt, so dass die Medien der Ver- und Entsorgung neu geordnet werden muissen.

im Einzelnen:

Die innere Erschlieflung der Trinkwasserversergung kann entsprechend den jewsiligen Erfordemissen vorgenommen
werden. Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt aus der Druckzone des Wasserwerkes Rostock. Die Geléndehthe steigt
innerhalb des Plangebietes von ca. 26 m auf 36,2 m an und stellt einen Hochpunkt innerhalb der Versorgungszone da.
Der Mindestversorgungsdruck im Versorgungsbereich liegt im Durchschnitt bei 2,9 bar. Dieser Versorgungsdruck deckt
den (iblichen Bedarf einer Bebauung mit Erdgeschoss und zwei Obergeschossen. Laut Bebauungsplan ist eine
Bebauung bis fiinf Vollgeschossen zuléssig. Wir weisen darauf hin, dass der Bauherr selbst die Voraussetzung fiir
einen ausreichenden Druck zu schaffen hat. Der Einbau einer privaten Druckerhthungsanlage ist bei dieser Bebauung
unumganglich.

Dem Mitfihren von Léschwasser im Sffentlichen Trinkwassernetz wird nur dann zugestimmt, wenn keine anderen
Méglichkeiten der Loschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdimensionierungen zu
keinen Qualitatsbeeintrachtigungen fiihren, Auf Grund der Lage des Plangebietes ist maximal eine Léschwassermenge
in Hohe von 48 m*h liber einen Zeitraum von zwei Stunden realisierbar. Es ist ein durchgehender
Trinkwasserversorgungsring mit Ldschwasser in DN 200 mit Anschluss an die Trinkwasserleitung DN 150 GG in der
Graf-Lippe-Strafe und DN 200 GG in der Satower StraRe herzustellen.

Die Hansestadt Rostock geht auch weiterhin davon aus, dass die Versorgungs-
mdoglichkeiten mit allen stadttechnischen Medien am vorliegenden Standort
grundsatzlich gegeben sind.

In der Begrindung wurde allerdings auch klargestellt, dass Teile dieser Anlagen
und Netze nicht den Anforderungen bei einer Neubebauung entsprechen und
demgeman teilweise erneuert und umverlegt werden muissen.

Aufgrund der erkennbar problematischen Lage hinsichtlich der Wasserver- und
entsorgung wurde begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Er-
schlieBungskonzeption zur Regen- und Schmutzwasserableitung, zurr Trinkwas-
ser- und Loschwasserversorgung durch ein entsprechend qualifiziertes Fachpla-
nungsburo erarbeitet.

In dieser ErschlieBungskonzeption wurden die einzelnen Mdglichkeiten der Ver-
und Entsorgung untersucht und Lésungsansatze in Varianten dargestellt.

Danach ist die Trinkwasserversorgung gut realisierbar, wenngleich aufgrund der
Drucksituation im Rahmen der PrivaterschlieBung entsprechende Maflinahmen
zur Sicherstellung des notwendigen Wasserversorgungsdrucks in den oberen
Geschossen zu ergreifen sind.

Die Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist nur tGber ein
zusatzliches Becken im Bebauungsplangebiet wirtschaftlich moglich.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu erschlieRen. Die dafiir notwendigen Kanéle sind neu zu errichten. Das
anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammier DN 400 B in der ParkstraRe zuzuleiten, st die Etrichtung
eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und
geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs- und Gerduschbelastigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung
von Druckunterbrecherschéchten.

Die 6ffentlichen Mischwassersysteme in der ndheren Umgebung des geplanten Gebietes sind ausgelastet. Eine
Einleitung von zusétzlichem Niederschlagswasser ist nicht mdglich. Laut der Begriindung zum Bebauungsplan kann
die festgesetzte Grundfidchenzah! (GRZ) von 0,4 bis zu einer Obergrenze von maximal 0,8 iiberschritten werden.
Durch diese Oberflachenversiegelung ist eine entsprechende Niederschlagswassermenge in eine vorhandene oder zu
schaffende Vorflut abzuleiten. Unter Federfliihrung des Umweltamtes der Hansestadt Rostock arbeitet eine
Arbeitsgruppe Generalentwisserungsplanung. Es bestehen schon Oberlegungen zum Aufbau einer
Entwésserungsleitachse Hasenbék-Réper-Wamow. Mit einer Umsetzung des Projektes ist eine Ableitung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet realistisch. Dabei ist das Niederschiagswasser nordlich der Strafenbahn in
die Senke bzw. ein neu zu schaffendes Becken als Riickhaltung zwischen zu speichern.

Der Mischwassersammler Ei 800/1200 B, der heute im Seitenbereich verduft, wird zukiinftig voraussichtlich im

StraRenraum liegen. Die ausreichende Tragfahigkeit des genannten Sammlers ist im Rahmen der Straftenplanung zu
priifen und nachzuweisen.

Die Hinweise zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers werden zur Kennt-
nis genommen und zur Vervollstandigung der Begriindung herangezogen.

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefalle wirtschaftlich an die vorhan-
denen Kanéle des o6ffentlichen Netzes angebunden werden.

Die Auslastung der in der Umgebung vorhandenen Mischwassersysteme ist hier
bekannt.

Fur die Regenwasserentsorgung erscheint nur eine gebietstbergreifende und
komplexe L6sung nachhaltig.

Jedoch ist bei einer entsprechenden Rickhaltung im Gebiet, z.B. durch Stauka-
nale, eine lediglich gebietsorientierte zeitnahe Losung ebenso maoglich.

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppe Generalentwasserungsplanung sollen lang-
fristige Entsorgungsmdglichkeiten entwickeln, die zu einer nachhaltigen und si-
cheren Lésung der Entwasserungssituation im vorliegenden Stadtgebiet beitra-
gen.

Eine ausschlie3liche Kopplung an die Entwasserungsplanung fir das vorliegen-
de Bebauungsplangebiet wird nicht mitgetragen.

Aktenmappe - 53 von 130



HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*

ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

Noch 23

| EURAWASSER Nord GmbH

Schreiben vom 07.12.2015
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Die Trassen der Leitungen diirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehdlzen oder Bdumen bepflanzt werden. Der
Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauBenwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m
betragen. Kann die Einhaltung der Absténde nicht gewahrleistet werden, ist gemaR Merkblatt (iber Baume und
unterirdische Leitungen und Kanéle (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit

einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

In der Anlage (ibergeben wir ihnen den 6ffentlichen Bestand der Ver- und Entsorgung des Warnow-Wasser- und

Abwasserverbandes.

Sollten sich aus Ihrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

EURAWASSE?(Tord GmbH
]

. | .
I V ThQrDaQ!:
Leltung\Flanuin

!

H
i

1%

Anlage: 1 x Bestand Wasser/Abwasser

i. V. Thomas*Kbller
Leitung Projektplanung

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Vervoll-
standigung der Begrundung herangezogen.

Aktenmappe - 54 von 130



HANSESTADT ROSTOCK

BEBAUUNGSPLAN Nr. 08.WA.170 Wohngebiet “Thierfelderstrae*

ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

AMT | WARNOW | WEST

Der Amtsvorsteher

Fachbereich Bauverwaltung
fur die Gemeinden Kritzmow und Papendorf

Amt Wornow-West - Scwlweg 1o - 18198 Kritzmowr

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
Frau Monika Fritsche

Holbeinplatz 14

18069 Rostock
Ansprechpariner E-Mail-Adresse Durchwehl Kritzmow
Herr Drews j.drews@warnow-west.de 03820763343 26.11.2015

Bebauungsplan Nr. 08.W. 17 , ThierfelderstraRe”

hier: Beteiligung der Nachbargemeinden
mein Zeichen :1tl 111, Bauverwailtung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fritsche,

die Gemeinden Kritzmow und Papendorf haben keine Anregungen oder Hinweise zu den
angegebenen Planungsinhalten.

Mit frgundﬁ;hen Griiden

N
" Bauverwaltung

Schulweg 1o
18198 Kritzmow

Telefon 038207 633-0
Telefax 038207 633-29

E-Hail: omt@warnow-west.de
www.ami-warnow-west.de

Gtinungszeiten

Montag
08:00-12:00 Uhr

aufler Bauverwaltung

Dienstag
08:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 16:00 Uhr

Donnerstag
08:08 - 12:00 Uhr
13:00 - 18:00 Uhr

Freitag
08:00-12:00 Ubr

uBer Bauverwaliung

mow und Papendorf wird zur Kenntnis genommen.

Das Ausbleiben von Anregungen und Hinweisen seitens der Gemeinden Kritz-
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26 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Schreiben vom 27.11.2015

| Posteingang am 01.12.2015

| Lfd. Seite 50

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

.. Mitder Power vor{\
géiy Kabel Deutschiand

Kabel Deutschiand GmbH
Eckdrift 81 - 19061 Schwerin

Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung
Holbeinplatz 14

18069 Rostock

Kontakt: Planung Schwerin

Telefon: 0385/59266-0

Fax: (385/59266-69

E-Mail: PlanungNE3Schwerin@kabeldeutschland.de
Datum: 172762015

Rostock, Thierfelder StraRe, Bebauungsplan Nr. 08.W.170,
Stellungnahme Nr.: $38327; ihre Referenzen: Herr Maronde Zeichen: 61.31/61.31.10

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 10/26/2015.

im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens, deren Lage
aus den beiliegenden Bestandsplénen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausflinrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn thren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Mit freundlichen Griilen
Dieses Schreiben wurde elekironisch erstelit und ist ohne Unterschrift gliltig.

Anlagen
2 Lageplan/-pléne, Kabelschutzanweisung Stand Mérz 2013

Die Mitteilung von der Lage von Telekommunikationsanlagen der Vodafone Ka-
bel Deutschland im Bebauungsplangebiet wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Umgang mit den vorhandenen Anlagen und die Modalitaten
bei einer notwendigen Umverlegung werden in die Begriindung aufgenommen
und sind entsprechend zu bericksichtigen.
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27 | Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt Schreiben vom 13.11.2015 | Posteingang am 17.11.2015 | Lfd. Seite 51
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
von: 62 2015-11-13
Sachb.: Cornelia Kunert
Tel.: -6479
Gz.: 62.32-1
an: 61

Vorpriiffung Bebauungsplans Nr. 08.W.170 ,, ThierfelderstraBe“
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bei der Uberpriifung des B-Plan Entwurfes ist folgendes aufgefallen.

- Das Flurstlick 4543/12 ist nicht mehr aktuell, es wurde in die Fiurstiicke 4543/13;
4543/14 und 4543/15 zerlegt.

- Der Geltungsbereich umfasst teilweise die Flurstlicke 4543/13 und 4543/14.
Das Flurstiick 4543/15 befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches.

- Auf dem Flurstick 4543/14 liegen 9 Garagenstellflachenvertrage.

Die Hinweise zur Planung werden zur Kenntnis genommen und die Angaben zu
den Flurstiicken aktualisiert und korrigiert. Es sind zwischenzeitlich weitere Zer-
legungen erfolgt.

Die Hinweise zu den Garagenstellflachenvertragen werden ebenfalls zur Kennt-
nis genommen.
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29 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung 5, Arbeitsschutz und technische Sicher-
heit, Rostock

Schreiben vom 18.11.2015

Posteingang am 18.11.2015

Lfd. Seite 52

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Meckienburg-Vorpommern

Abteilung 5
- Arbeitsschutz und technische Sicherheit -
Rostock ;
Landesamt fur dheit und v bearbeitet von: Herrn Steffen

iales Mecklenburg-Verp
Erich-Schiesinger-Str. 35, 18053 Restock

Telefon: {0381) 331 - 59206

E-Mai: harimut.steffen

Hansestadt Rostock )
@lagus.mv-regierung.de

Amt fiir Stadtentwicklung
Halbeinplatz 14 Az LAGUS5021-4-23723-4-2015
18069 Rostock Rostock, 18.11.2015

Ihr Schreiben vom: 21.10.2015, AZ:

Eingereichte Unterlagen: B-Plan Nr.: 08.W.170

Gemeinde: Rostock

Plangebiet: Tierfelderstralle

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten des Landesamtes flir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern
(LAGUS M-V), Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock werden fol-
gende Hinweise gegeben

Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben / Bautétigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind gemaR §2(2) Baustel-
lenverordnung (BaustellV) dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock
(LAGuS M-V) spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Vor-
ankindigung zu Gbermitteln, die mindestens die Angaben nach Anhang | der BaustellV
enthait.

Zu Altlasten
wurden im vorliegenden B-Plan - fiir den Fall des Auffindens - Hinweise gegeben.

In diesem Zusammenhang erfolgen weitere / ergdnzende Hinweise aus der Zustandig-
keit und Sicht des Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Noch 29 Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg- Schreiben vom 18.11.2015 Posteingang am 18.11.2015 Lfd. Seite 53
Vorpommern, Abteilung 5, Arbeitsschutz und technische Sicher-
heit, Rostock
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Kontaminierte Bereiche

Soliten bei Tiefbauarbeifen kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrsioffrechts -
festgestellt werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Meckien-
burg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheil, Dezermnat Ros-

tock (LAGuUS M-V} umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2), (3} i. V. m. TRGS 524 - SchutzmaBnahmen fur Téatigkeiten in kontaminierten
Bereichen -

Kampfmittelbelastungen

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt warden, diirfen
weiterfiihrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchgefiihrt werden,
bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt flir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Asbestbelastungen

Soliten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Bessitigung nur durch Fach-
betriebe - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrsioffverordnung (GefStoffV) und
der technischen Regeln fiir Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instand-
haltungsarbeiten (TRGS 519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt flir Ge-
sundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeltsschutz und techni-
sche Sicherheif, Dezernat Rostock {(LAGUS M-V) spétestens 7 Tage vor Beginn der
Tatigkeiten anzuzeigen.

GefStoffv § 8 Abs. 81, V. m. Anh. I Nr. 2.4.2. und TRGS 518 Nr. 3.2 (1)

Im Auftrag

§ Veriziler:

/’» ¥ Behtrde {mit Anlg.)
M-steffen z.d. Akten

Die mitgereichten Hinweise zu Bauvorhaben / Vorankindigungen, Altlasten, kon-
taminierten Bereichen, Kampfmittelbelastungen und Asbestbelastungen werden
zur Vervollstandigung der Begriindung verwendet.
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30 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg- Schreiben vom 28.10.2015 Posteingang am 29.10.2015 Lfd. Seite 54
Vorpommern, Archaologie und Denkmalpflege
STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Arch@ologie und Denkmalpflege -

Landesamt fir Kultur unc Denkmalpflege
Postfach 111252 19011 Schwerin

lhr Schreiben: 21.10.2015

Hansestadt Rostock thr Zeichen: 61.31/61.31.10
Der O__berburgerm_e'Ster Bearbeitet von: Bauleitplanung
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling

H 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
ertsc_haft 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
Holbeinplatz 14 Mein Zeichen: 01-2-HRO/Rostock, Hansestadt-08.WA. 170-01

(Bitte immer angeben!)

18069 Rostock Schwerin, den 28.10.2015

Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 "ThierfelderstraBe" der Hansestadt Rostock, hier:
Behérdenbeteiligung, Status Entwurf, Stand 22.07.2015

Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpfiege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
bericksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
HRO
gez. Dr. Detlef Janizen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchaologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die Feststellung der Berlcksichtigung der allgemeinen Belange der Bau- und
Bodendenkmalpflege sowie das Ausbleiben weiterer Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern

Schreiben vom 27.11.2015

Posteingang am 27.11.2015

Lfd. Seite 55

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1(27.11.2015] Harimut Wiersch - $15452, Bebauungsplan Nr, 08.W.170

Von: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de>

An: <hartmut.wiersch@rostock.de>

Datum: 27.11.2015 11:30

Betreff: §15452,Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelderstralte", Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an ©.9. Vorhaben.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine

Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen

LA

K. Fleisch

Abt. Geologie und Umweltinformation

Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-vorpommern - Giistraw

_ Page 1/

Das Ausbleiben einer Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg Vorpommern

Schreiben vom 30.11.2015 Posteingang am 30.11.2015

Lfd. Seite 56

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LFBK M-V, Postfach 19048:Schweni

Hansestadt Rostock
Postfach
18050 Rostock

bearbeitet von:  Frgy Babel

(0385) 2070-2800
(0385) 2070-2198

Telefon:

Telefax:

E-Mail.  abteilung3@Ipbk-mv.de
Atenzeichen: | PBK-ADt3-TOB-8151/15
Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange Schwerin,  30. Novernber 2015

B-Plan Nr. 08.W.170 ,, Thierfelderstr.”
Ihre Anfrage vom 21.10.2015; lhr Zeichen: 61.31/61.31.10

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V} um Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

liegenden Belange von Brand- und

Aus der Sicht der landesrelevanten
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meckienburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind.

Gemat § 52 LBauO ist der Bauherr far die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gultig chne Unterschrift)

beim Brand- und Katastrophenschutz wird zur Kenntnis genommen.

den beteiligt.

in die Begriindung tibernommen.

Das Ausbleiben von Bedenken aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

Im vorliegenden Verfahren wurden alle sachlich und ortlich zustandigen Behor-

Die Hinweise auf mdgliche Munitionsfunde werden zur Kenntnis genommen und
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| Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Billenhagen

Schreiben vom 27.10.2015 | Posteingang am 29.10.2015 | Lfd. Seite 57

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

- 18182 Blankenhagen

Forstamt Billenhagen

- Billenhagen 3 Forstamt Billenhagen

Bearbeitet von:  Herr Kilian
Hansestadt Rostock

Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung und Stadtentwicklung

Telefon: 0382 24/4478-0
Fax: 038224/447 39
e-mail: burkhard kilian@lfoa-mv.de

Akienzeichen:  7444.21/FoA 21
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Holbeinplatz 14 27. Oktober 2015

18069 Rostock

Billenhagen, den
Waldumwandiungserkidrung nach § 15 a Abs. 1 LWaldG M-v' — B-Plan Nr.

08.W.170 ,, Thierfelderstrae*
thr Schreiben vom 21.10.2015, eingegangen am 23.10.2015

Sehr geehrte Frau Fritsche,

die Hansestadt Rostock fihrt derzeit ein Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr.
08.W.170 ,Thierfelderstralle” durch.

Fur Teile der durch die Forstbehdrde im Vorfeld festgesteilten Waldflache zwischen
der ThierfelderstraBe und der Strakenbahnlinie wurde im Hinblick auf eine sinnvolle
Baulandnutzung eine Waldumwandiung mit der Bedingung in Aussicht gestellt, wenn
entsprechende Waldersatzpflanzungen geméaBl § 15 Abs. 5 LWaldG M-V umgesetzt
werden.

For Teilflachen aus dem Flurstiick 4543/12, Gemarkung Flurbezirk Il, Flur 10, liegende
Waldflache ist eine unbefristete Waldumwandlung im Umfang von 461 m? (fir das
BUW), 167 m? (fur Gemeinbedarfsflache) und 1.547 m? (Straf’enverkehrs- und Wohn-
gebietsflachen) vorgesehen.

Eine unbefristete Waldumwandlung von 461 m? fur das BUW wurde durch Antrag der
RSAG (15.01.2015) am 06.02.2015 durch die Untere Forstbeh&rde bereits genehmigt.
Die Umwandlungsflache reduziert sich um 461 m? auf insgesamt 1.714 m?,

! Landeswaldgesetz M-V vom 08. Februar 1993 (LWaldG M-V, GVOBL M-V, S. 90), zuletzt mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 311)

Die Inaussichtstellung der Waldumwandlung von Flachen, die durch die Planung
erfasst werden, wird zur Kenntnis genommen.

Die bereits erteilte Genehmigung zur Waldumwandlung von 461 mz2 fir das
Bahnunterwerk wird zur Kenntnis genommen.

Fir die verbleibenden 1.714 m? wird die Hansestadt Rostock die entsprechen-
den Antrage stellen.
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Wald darf nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V nur mit vorheriger Genehmigung der Forst-
behérde und im Einvernehmen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ge-
radet und in eine andere Nutzungsart UberfUhrt werden.

Bei jeder beabsichtigten Waldumwandlung ist zu prifen, ob das Interesse an der
Waldumwandlung gegeniber dem offentlichen Interesse an der Walderhaltung tiber-
wiegt. Nach § 15 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 LWaldG M-V ist die Genehmigung zu versa-
gen, wenn die Erhaltung des Waldes im &ffentlichen Interesse liegt, insbesondere bei

wesentlicher Beeintrachtigung von Wald mit besonderer Schutz- oder Erholungsfunk-
tion oder bei fehlender Notwendigkeit einer Umwandlung fir den beabsichtigten
Zweck.

Die Forstbehdrde hat unbeschadet der Bestimmungen des § 10 LWaldG M-V unter
Einbeziehung aller am Verfahren Beteiligten geprift und festgestellt, dass die Voraus-
setzungen fir eine Genehmigung nach § 15 Abs. 1 LWaldG M-V gegeben sind.

Die Notwendigkeit der begehrten Waldumwandlung ergibt sich aus dem hohen &ffent-
lichen interesse, wofiir die Hansestadt Rostock die Aufstellung des o.g. B-Planes be-
schlossen hat.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
werden unter der Voraussetzung der Vorlage des Einvernehmens der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Hansestadt Rostock (Amt fiir Stadtgriin) unter folgender Auflage in
Aussicht gestellt.

Als Ausgleich der negativen Folgen der Waldumwandlung ist eine Ersatzaufforstung
gem. den Vorgaben des B- Planes durchzufiihren. Eine geeignete Fidche ist durch
den Vorhabenstrager bereitzustellen.

Die auf der Seite 22 (Begriindung zum Entwurf) festgesetzte Ersatzaufforstung in Ge-
markung Bentwisch, Flur 1, auf einer Teilflache des Flurstiickes 44/40 ist meines Er-
achtens fir den Ausgleich der nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung inner-
halb des B-Planes 15.WA.178 ,Obere Warnowkante" bestimmt (s. mein Schreiben
vom 10.12.2014).

Wir bitten die Flachenzuordnung nochmals mit dem Stadtforstamt abzustimmen.

Mit freundlichem Gruf®
Im Auftrag

WA AL )
Dr.\éemhard von Finckenstein
Forstamtsleiter

Auch die Hansestadt Rostock geht weiter von einem tberwiegenden 6ffentlichen

Interesse fur die Aufstellung des Bebauungsplans in der vorliegenden Fassung
aus.

Die Hinweise auf die Nutzung der Flachen in der Gemarkung Bentwisch werden
zur Kenntnis genommen.

Nunmehr wird eine entsprechende Flache der Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur 1,
Flurstiick 57/30, fur die Ersatzaufforstung vorgesehen.
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Hartmut Wiersch - Bebanungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelder Strafe"

Von: Rebus - Marco Thiele <m.thiele@rebus.de>
An: "hartmut.wiersch@rostock.de” <hartmut.wiersch@rostock.de>
Datum: 19.11.2015 08:09

Betreff: Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelder StraBe"

Sehr geehrter Herr Wiersch,

nach Priifung der Unterlagen kénnen wir thnen mitteilen, dass unsere Belange von der

Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 08.W.170 , Thierfelder StraRe” nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GruRen

Marco Thiele
Verkehrstechnologe

Tel.: 0381 40 560-19
Fax: 0381 40 560-24
E-Mail: m.thiele@rebus.de

rebus

REGIONALBUS ROSTOCK

rebus

Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35

18273 Gustrow

Tel.: 03843 6940-10
Fax: 03843 6940-15
E-Mail: info@rebus.de

wird zur Kenntnis genommen.

Das Nichtberthren von Belangen der REBUS durch die vorliegende Planung
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Fostocker StraBenbahn AG * Harmburgsr St 115 - 18069 Rostock
Amt flir Stadtentwicklung, Stadtplanung und P R S A G
-

Wirtschaft Zuhause unterwegs.
Holbeinplatz 14 Unser Zeichier:
18069 Rostock TGS/fi |

Telefon:

0381 802-15613
Stellungnahme zum B-Plan: Nr. 08.W.170 ,,ThierfelderstraBe“ Daturn:
Hier: Beteiligung Trager offentlicher Belange 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum 0. g. B-Plan erhalten Sie unsere Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 197/ 2015.

Am nérdlichen Rand des B-Plangebietes ist eine ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung® eingetragen. Hier handelt es sich um eine Flache, auf dem die RSAG ein | pje mitgeteilte Absicht der Errichtung eines Bahnunterwerks wird zur Kenntnis
Bahnunterwerk errichten lassen wird.

- . - ‘ : genommen.
Das Planverfahren daflr [auft separat. Es liegt bereits eine Baugenehmigung mit dem " . . . .
Aktenzeichen 01109-15 vom 13.07 2015 vor. Wahrend der Erarbeitung des Entwurfs sind die entsprechenden Abstimmungen

Die ersten Bautétigkeiten (Baufeldfreimachung) sollen noch im Jahr 2015 erfolgen. mit dem beauftragten Architekten geflihrt worden.

Stdlich unserer Gleistrasse verlauft die Gleichstromkabeltrasse in ca. 0,60 m Tiefe. Das Vorhaben ist planungsrechtlich abgesichert und wurde zwischenzeitlich be-

Im Bereich der {ibrigen Flachen befinden sich keine Anlagen oder Leitungsbestinde unseres | 'E€IS rgaIISI_ert. _ _ _ _

Untermnehmens. Der Hinweis auf die Lage der Gleichstromkabeltrasse wird zur Kenntnis genom-
men.

Diese Stellungnahme verliert nach einem Jahr ihre Giltigkeit.

Mit freundlichen Griiken

v 5///,/' 0 A P

Andreas Liidtke Astrid Fischer
Abt. Ltr. Technischer Service - Mitarbeiterin Planung Gleisbau/
Betriebsanlagen Streckenanlagen
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg .
Postanschrift und Sitz des Amtsleiters Telefon: 0381 331.67 122

X N Telefax: 03843 777 6003
Erich-Schiesinger-Str. 35, 18059 Rostock E-Mail: katy bulck@staiumm.mv-regierung.de

www.stalu-mittleres-mecklenburg.de

Hansestadt Rostock Ihr Zeichen: 61.31/61.31.10

Amt fur Stadtentwickiung, Stadtplanung und Bearbeitet von: Frau Bulok
Wi h Aktenzeichen: 12¢-152/15
rischaft (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Holbeinplatz 14
18069 Rostock Rostock, 30. November 2015

Bebauungsplan Nr. 08.W.170 ,, ThierfelderstraRe”“ Hansestadt Rostock
lhr Schreiben vom 21.10.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Tréger
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)' sind die Landrite und
Oberbirgermeister (Burgermeister) der kreisfreien Stddte fur die Ermittlung und Erfassung
altlastverdachtiger Flachen zustandig.

Naturschutzfachliche Belange, sowie die Prifung der im Planungsgebiet ggf. gelegenen
Altlastverdachtsflachen nehmen Sie bitte in eigener Zustandigkeit wahr.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten FlUssigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen,
ist der Grundstluckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach § 10 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG)? verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 41 KrWG.

Soweit im Rahmen von Baumafinahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG® Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)? sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

lich am vorliegenden Verfahren beteiligt.

ricksichtigt.

Die entsprechenden Fachamter der Hansestadt Rostock wurden selbstverstand-

Die entsprechenden Stellungnahmen liegen vor und werden entsprechend be-
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Wir méchten darauf hinweisen, dass sich in einer Entfernung von ca. 350 m nérdlich des B-
Plan-Gebietes die Eissporthalle mit der nach dem BImSchG genehmigungsbedrftigen
Amoniak-Kalteanlage befindet. Dabei handelt es sich um eine Altanlage, die gem. § 67
BImSchG dem StALU MM angezeigt wurde und zu deren Betrieb ein Gesamtinhalt an
Kaltemittel von maximal 6 t Ammoniak zuldssig ist. Aufgrund der Entferung der Anlage zum B-
Plan-Gebiet ist dort nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen.

Sonstige von unserer Behorde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt wie dieses Schreiben geht Ihnen zur Erleichterung [hrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen GriiRen

”{"{Z/ A e
A S ey jz’ . W
Herbert Blindzelliner

' Gesetz tiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem (Landesbodenschutzgesetz) — LBodSchG
M-V vom 04.07.2011 (GVBI. M-V 8. 759, 764) zuletzt gesindert am 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 764, 765)

% Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(Krelslaufvvrrtschaﬁsgesetz KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212)

% Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alflasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 24.02.2012 (BGB!. | S.
212)

* Bundes-Bodenschutz- und Alilastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert
am 24.02.2012 (BGBI. 1 8. 212)

Die Hinweise zu unbekannten Belastungen des Untergrundes, zu Uberschuss-
bdden und zur Lage von nach BImSchG genehmigungsbedirftigen Anlagen
werden zur Vervollstdndigung der Begriindung herangezogen.

Auch die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass es aufgrund der Entfernung
einer solchen Anlage nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungs-
plangebiet kommen wird.

Das Nichtbertuhren weiterer vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
zu vertretender Belange wird zur Kenntnis genommen.
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Postanschrift - Hansestadt Rostock - 18050 Restock Sachbearbeitende Stelle

Stadtamt

Abteilung Verkehrsangelegenheiten
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtentwicklung Sachgebiet StralRenverkehrsbehordl. Aufgaben
und Wirtschaft Charles-Darwin-Ring 6
Holbeinplatz 14 18059 Rostock
18069 Rostock Auskuntt erteilt: - Herr Scholz

Zimmer: 022
Daturn und Zeichen Ihres Schreibens Unsere Zeichen Telefon/Telefax
21.10.2015 32.43 ~ Scho. 0381 3813131/3819338  26.11.15

Valker.scholz@rostock.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 08.W.170 gibt es nach Sichtung der Gbergebenen
Unterlagen folgende zusatzliche Hinweise.

Bezlglich der verbindlichen Festsetzung einer Verkehrsfidiche besonderer Zweckbestimmung ~
Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) — ,,der auch der Aufnahme des FuBR- und
Radverkehrs dient” von der ParkstralBe zur Kindertagesstatte folgender verkehrsrechtlicher
Grundsatz.

Die Anordnung verkehrsberuhigter Bereiche durch Zeichen 325/326 StVO kommt nach § 45
Abs. 1b Nr.3 nur flr einzelne Straen oder fiir Bereiche mit iberwiegender Aufenthaltsfunktion
und sehr geringem Verkehr in Betracht Die Stralen missen durch ihre besondere Gestaltung den
Eindruck vermiiteln, dass die Aufenthaltsfunktion iberwiegt und der. Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Bedeutung hat. Geparkt werden darf nur dort wo es ausdriicklich erlaubt ist.

Mit der Bebauung und dem Standort der Kita ist ein verkehrsberuhigter Bereich nicht
anordnungsfihig, wenn aus Grilnden einer kurzen Wegeanbindung die Zufahrt- und Abfahrt
Parkstrale durch Fahrzeugverkehr genutzt werden soll.

Mit erheblichem Schieichverkehr (durch Abkilrzung) ist zu rechnen und eine untergeordnete
Bedeutung des Fahrzeugverkehrs ist nicht durchsetzbar.

Der genannte Bereich -Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung- sollte nur fir den
FuRgénger- und Radverkehr als Abkiirzung vorgesehen werden. Eine Zufahrt Gber die neue
Anbindung gegeniiber Vof3stralle ist zumutbar,

Im Bereich der Kita ist ausreichend Vorsorge zu tragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
(bringen und holen der Kinder).

Mit freundlichen Grii3en
imAUftrag

/]
ok

Wolker Sch

Die Flachen fir die Kindertagesstatten sind derart bemessen, dass dort weiter
verkehrlich zu nutzende Bereiche, z.b. fir das Parken der Mitarbeiter und das
“Bringen® und “Holen® der Kinder, angeordnet werden kdnnen.

Die planungsrechtliche Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung -verkehrsberuhigter Bereich- ist nicht mit der straRenverkehrsrechtli-
chen Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs mit dem Zeichen 325/326
StVO gleichzusetzen.

Auch die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass im vorliegenden Bereich der
Fahrzeugverkehr eine eindeutig untergeordnete Bedeutung spielen soll.

Eine Nutzung des Bereichs als Mdglichkeit fiir den Schleichverkehr ist durch ge-
eignete verkehrliche Mal3hahmen zu vermeiden.
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Ralph Maronde - B-Plan Tierfelder Str.

Von: Angelika Stoll

An: Maronde, Ralph
Datum: 03.11.2015 14:54
Betreff: B-Plan Tierfelder Str.
CC: Harmuth, Jérg

Hallo Herr Maronde,

wie telefonisch besprochen wird die Erstaufforstungsgenehmigung fiir die Ausgleichflache flir den B-Plan
Thierfelder Str. am 30.04.2016 enden. Wir werden einen Verlangerungsantrag im Landesforstamt
Billenhagen fir die Flache Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur 1, Flurstiick 57/30 (Anteil 0,80 ha) stellen.

Es ware sinnvoll, wenn auch hier eine PflegemaBnahme eingeplant wird, da sich die Flache sonst von selbst
bewalidet...

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Angelika Stoll
Stadtforstamt Rostock
Wiethagen 9b

18182 Rostock

Tel: 038202/ 40415
Fax: 038202/ 40422

Die Hinweise zur Erstaufforstungsflache werden zur Kenntnis genommen und
zur Vervollstandigung der Begriindung herangezogen.

Ebenso wird der Hinweis zu Pflegemal3nahmen zur Kenntnis genommen. Es
bleibt verwaltungsintern zu prufen, wer diese Malinahmen durchfihrt und be-
zahlt.
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Y STADTWERKE
Stadiwerke Rosiock AG - Postiach 15 11 33 - 18063 Rostock ROSTOCK AG
Hansestadt Rostock Registrier-Nr.:  15_1946
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft Gultig bis: 16.05.2016
Holbeinplatz 14 Telefon: 0381 805-1999
18069 Rostock Fax: 0381 805-1998
E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de
thr Zeichen, thre Nachrich: vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom = Datum
61.31./61.31.10, 21.10.2015 LAP 805-1999 12.11.2015

lhr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 ,ThierfelderstraBe* in Rostock-Hansaviertel
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Gber folgende Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Straflenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock (ohne Bestandspléne)
Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock (ohne Bestandsplane)

¢ Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock (ohne Bestandspléane)

Die beigefugten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Uberrei-
chen oder zuganglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft. Fur alle Plane gilt das Koordinatenreferenzsystem S42/83 - GK 3°.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieen wir nicht aus.
Freundliche Grife

Stadtwerke Rostock

Aktiengesellschaft Anlage

\\\

vorliegenden Verfahren ebenfalls beteiligt.

Die mitgereichten Informationen und Plane werden zur Kenntnis genommen.

Die anderen moglicherweise berlihrten Versorgungsunternehmen wurden am
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Stadiwerke Rostock Netzgesellschaft mbH - Postfach 15 10 27 - 18041 Rostock

STADTWERKE

Hansestadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt- > ROSTOCK
schaft Netzgesellschaft mbH

Holbeinplatz 14
18069 Rostock

fhr Zsichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom k) Datum
61.31./61.31.10, 21.10.2015 SBB — Herr Gosch 0381 805-1060 03.11.2015

thr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 , ThierfelderstraBBe” in Rostock-Hansaviertel
unsere Reg.-Nr.: NG 15_1946
unser Schreiben ist gliltig bis zum 16.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Anlagen der éffentlichen Stromversorgung unseres Unternehmens.

Den Ausfihrungen in Punkt 3.5.4 des B-Plan-Entwurfes sind um folgende Informationen/ Anforde-
rungen zu ergénzen:

Bestand Kabel und Trafostation

Die bezeichnete Flache ist niederspannungsseitig erschlossen; es verlaufen zwischen den Flachen
SO/ WA 1.1, WA 1.2 auch Mittelspannungskabel von der Satower StraRe kommend in Richtung
Barnstorfer Wald. Sie verlaufen zwischen WA 1.2 und WA 5 Im Bereich der Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung.

Das Gebiet wird zur Zeit aus der in der Sidwest-Ecke der Fldche WA 4 befindlichen Trafostation
TrSt Kobertstr. versorgt. Diese Trafostation hat weiterhin Bestand und ist in den Planunterlagen
darzustellen.

Der Bestand ist in die weiteren Planungen zu tbernehmen.

Neue Kabel und Trafostation

Fir die Versorgung der Teilflachen WA 5 und WA 4 sind 0,4-kV-Kabel neu zu verlegen. Fir diese
ist entlang der KobertstralRe auf der Seite der Teilflachen WA 5 und WA 4 eine Trasse umlaufend
zu beriicksichtigen (Verlegung der Kabe! erfolgt im Geh-/ Radweg).

Im Kapitel 3.5.4 werden entsprechend der Hinweise die angeregten Erganzungen vorge-
nommen.

Die vorhandene Trafostation wird durch geringfligige Verschiebung der StralRenbegren-
zungslinie in den 6ffentlichen Bauraum einbezogen und entsprechend gekennzeichnet.
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Auf dem Gelande ist der Standort fur eine zweite Trafostation zu sichern (siehe anliegender Plan).
Die Grundfiache der Station inklusive Umpflasterung betragt 4x6 Meter. Die aus westlicher Rich-

tung heranzufithrenden 20-kV-Kabel sind ebenfalls im Geh-/ Radweg zu verlegen (Vorhaltung ent- | Der angeregte Standort einer neuen zweiten Trafostation wird zur Kenntnis ge-
sprechender Trasse). An noch festzulegenden Stellen ist die Querung der Kobertstral3e fur 0,4- nommen

und 20-kV-Kabel mit Schutzrohren vorzubereiten. . L . . .
Die Lage im offentlichen Raum ist gesichert.

Die geplante Trafostation ,BUW" kann in die von Stiden nach Norden verlaufenden 20-kV-Kabel
eingeschleift werden.

Bei der niederspannungsseitigen Erschlieung kénnen auch Kabelverteilerschrinke (KVS) erfor-
derlich werden, deren Anzahl und genaue Standorte zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festlegbar
sind. KVS beanspruchen eine Grundflache von BxT 1 x 0,5 Metern und werden mit der Vorderkan-
te an den grundstlcksseitigen Gehwegbord gestellt.

Kabeltrassen sind generell gemaf DIN 1998 , Leitungen im &ffentlichen Bauraum® zu planen. Die weiter mitgereichten Hinweise werden ebenfalls im Kapitel 3.5.4 erganzt.

Weitere Planungen

Wir bitten darum, in die weiteren Planungen zu Entwicklung des Gebietes frithzeitig mit einbezo-
gen zu werden.

Bitte beachten Sie generell:

» Die unmafistabliche Lage der Anlagen sehen Sie in den beigeflgten Planen.

» Anlagen durfen nicht unter-fiberbaut werden und sind von Bepflanzungen, Anschiittungen oder
dhnlichem freizuhailten.

> Malnahmen zur Baufreimachung gehen bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers.

» Gesetzliche Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende techni-
sche Regelwerk sind einzuhalten.

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauaus- D'? nebenstehenden Hinweise werden ebenfalls zur VerVO”Stand'gung der Be-
fuhrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen. grindung zum Bebauungsplan herangezogen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Gosch.
Freundiiche Grife

Stadtwerke Rostock Anlage
Netzgesellschaft mbH

a L
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Stadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostack

Y STADTWERKE

Hansestadt Rostock R TOCK A
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt- 0s c G

schaft
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

Tnr Zeichen, lhee Nachricht vom Unser Zeicher, Unsere Nachricht vom = Datum

61.31./61.31.10, 21.10.2015 pneu/fr 805-1360 29.10.2015

Ihr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 ,,ThierfelderstraRe* in Rostock-Hansaviertel
unsere Reg.-Nr.: W 15_1946
unser Schreiben ist giiltig bis zum 16.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Warmenetz.

Bitte beachten Sie:

» Den Trassenverlauf ersehen Sie aus den beigefiigten Planunterlagen.

3 Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadtwerke Rostock AG
einzuhalten.

> Die Merkblatter “Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwarmeversorgung bei
Kreuzung oder Naherung durch Baumanahmen und bei Bepflanzung* und ,Tiefbauarbeiten im
Bereich von Fernwarmeleitungen” (siehe Anlage).

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fUr Erdarbeiten durch die bauausfihren-
de Firma bei den Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Pannwitz unter Tele-
fon 0381 805-2362 oder Mobil 0171 1707086.

Freundliche Grifte

Stadtwerke Rostock
Aktiengeselischaft Anlage
, 47
/’ % \_)-/

Bebauungsplan herangezogen.

Die mitgereichten Hinweise auf die bestehenden Versorgungsanlagen der
Hauptabteilung Warmenetz werden zur Vervollstdndigung der Begriindung zum
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Stadtwerke Rostock AG - Posifach 15 11 33 . 18063 Rosteck
*® STADTWERKE
Hansestadt Rostock ROSTOCK AG
Amt fUr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Holbeinplatz 14
18069 Rostock

thr Zeichan, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom = Datum

61.31./61.31.10, 21.10.2015 GB-le/ro 0381 805-1423 06.11.2015

thr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 ,,ThierfelderstraBe* in Rostock-Hansaviertel
unsere Reg.-Nr.: G 15_1946
unser Schreiben ist gliltig bis zum 16.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG zum
0. g. B-Plan.

Die Versorgung der zuklnftigen Gebaude im B-Plan-Gebiet mit Warme ist im Abschnitt 3.5.5 be-
schrieben. Erdgas steht fir diesen Zweck gemaf Warmesatzung der Hansestadt Rostock nicht zur
Verfugung.

Die vorhandenen Erdgasleitungen dienen der Versorgung bestehender Objekte flr wissenschaft-
lich-technische Aufgaben.

Einwande gegen den vorgelegten B-Plan bestehen unsererseits nicht.
Freundliche Grif3e

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

i ) ek

ungsplan herangezogen.

Die mitgereichten Hinweise auf die bestehenden Versorgungsanlagen der
Hauptabteilung Gas werden zur Vervollstandigung der Begriindung zum Bebau-
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Stadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18043 Rostock

® STADTWERKE
Hansestadt Rostock ROSTOCK AG

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

Thr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zzicher, Unsere Nochrichr vem T Datum
61.31./61.31.10, 21.10.2015 Bi-stamann-ko 0381 805-1770 09.11.2015

lhr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 , Thierfelderstrafe* in Rostock-Hansaviertel
unsere Reg.-Nr.: B 15_1946
unser Schreiben ist giltig bis zum 16.05.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfihrung. Wir betreiben ein Fernmel-
dekabel mit der Fernwarmeleitung, die durch eine Dienstbarkeit geschitzt ist.

Bitte beachten Sie:

» Die Lageplane beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben.

> Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert.

> Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnihe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige
Lage der Leitung festgestelit und eine Gefahrdung ausgeschiossen haben.

> Arbeiten Sie in unmittetbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

» Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein.

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauausfih-
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Bei Fragen wenden Sie sich an unsere Mitarbeiterin Frau Kowalke unter Telefon 0381 805-1718.
Freundliche Grife

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

Anlage Zl A %O/"\AM ; ‘(‘Q R QQQQtA

der Begriindung zum Bebauungsplan herangezogen.

Die Hinweise auf informationstechnische Anlagen werden zur Vervollstandigung
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Stadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rosteck
NN STADTWERKE
Asr;:;?tr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-

Holbeinplatz 14
18069 Rostock

Ihr Zeichen, thre Nochricn: vom Unser Zeicnen, Unsere Nacaricht vom = Datun

61.31./61.31.10, 21.10.2015 LAP-Frau Abel 805-1940 04.11.2015

lhr Vorhaben: B-Plan Nr. 08.W.170 ,, Thierfelderstrale* in Rostock-Hansaviertel
unsere Reg.-Nr.: LS 15_1946

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Wir gehen davon aus, dass die neu zu
errichtende Beleuchtungsanlage in die Baulasttragerschaft des Tief- und Hafenbauamtes der Han-
sestadt Rostock (THBA) Gbergeht.

Entsprechend Verkehrssicherungspflicht (die u.a. durch eine Beleuchtung entsprechend DIN 13201
abgesichert wird), geben wir wichtige Hinweise zur Planung/Ausfihrung der Beleuchtungsanlage:

A7

Um fir die Stadt Rostock eine effektive und kostenglnstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) - Hauptabteilung Licht - zu koordinieren.

Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungskatalog
und Einmessvorschrift des THBA erfolgen.

Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Beriicksich-
tigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.

» Das Aufstellen von Badumen/Griinanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen Grin-
und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

Wenn im Bebauungsgebiet Lichtsignalanlagen oder Informationskabel der Hansestadt Rostock
geplant sind, dann wenden Sie sich bitte an:

Y

\4

\%

Frau Luschas (Lichtsignalaniagen) 0381 381-6625
Herr Hennigfeld (Informationskabel) 0381 381-2411 oder 0171 8604442

Freundliche GriiRRe

e
Stadtwerke Rostock /'/, / hi

Aktiengesellschaft N .

Es wird auch seitens der Hansestadt Rostock davon ausgegangen, dass o6ffent-
lichen die Beleuchtungsanlagen in die Baulasttragerschaft des Tief- und Hafen-
bauamtes tbergehen.

Die weiter mitgereichten Hinweise zu Beleuchtungsanlagen werden zur Vervoll-
sténdigung der Begriindung zum Bebauungsplan herangezogen.
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von : 66.1 247 .11.2015
Sachb.: Herr Pagenkopf
Tel. -6692/Fax — 6906
Gz. 66.11
an 61

B-Plan Nr. 08.W.170 ,, Thierfelderstrafe®

Zum B-Plan-Entwurf wird folgende ‘Stellungnahme gegeben:

Der Plan sieht eine Verlegung der Parkstrale zur Verbesserung der Anbindung des Plan-
gebietes und der Ordnung der StraRenfihrung vor. Da mit dem vorliegenden Arbeitsstand It.
Begriindung Pkt. 7.2. die Finanzierung dieser Manahme durch einen Investor noch nicht
geklart ist, sind hierfur grundsatzlich auch Leistungen der Stadt als Voraussetzung fur die
Anbindung des Gebietes wie auch fir die ErschlieBung selbst zu berlicksichtigen. Deshalb
wird auf die unter Umstanden notwendige und rechtzeitige Berlicksichtigung dieser Investi-
tionsmaflnahme in der Haushaltsplanung hingewiesen. Eine abschlieRende Klarung far den
HH-Plan 2017/18 ist bis Mai 2016 erforderlich.

Die fur eine veranderte rechtwinklige Anbindung der Kobertsstralle an die Satower Stralle
vorgesehene Strafllenverkehrsfldche erméglicht keine ausreichenden Schleppkurven und
Bordausrundungen. Die Planzeichnung ist diesen Erfordernissen anzupassen.

Der stidliche FuBweg bindet an keine &ffentliche Verkehrsflache sondern an einen Pfad in
einer Grunflache an. Die Planzeichnung sollte deshalb hier ebenfalls eine Griinflache dar-
stellen.

Die Hansestadt Rostock geht derzeit davon aus, dass ein stadtnaher Erschlie-
Bungstrager (absehbar die WIRO) die Herrichtung der o6ffentlichen Erschlie-
Bungsanlagen Ubernehmen wird und hierzu ein stadtebaulicher Vertrag zu
schliel3en ist, der auch die Fragen der Finanzierung beinhalten wird. In diesem
Zusammenhang wird auch die Moglichkeit einer Vorfinanzierung, im Sinne einer
Entlastung des stadtischen Haushalts, zu klaren sein, Es ist davon auszugehen,
dass insbesondere der Umbau der Parkstraf3e eine MaRnahme ist, die durch die
Stadt zu finanzieren sein wird. Der Hinweis auf eine spezielle Beriicksichtigung
von moglicherweise notwendig werdenden Investitionen in den kommenden
Haushalten wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplans beruhen auf einer ge-
meinsam abgestimmten qualifizierten verkehrsplanerischen Voruntersuchung
der INROS LACKNER AG. Die Breiten im Einmindungsbereich der Kobertstra-
3e wurden nochmals gepruft und eine geringfligige Verbreiterung der Verkehrs-
flache in Richtung der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache vorgenommen.

Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Beim Pfad sudlich des Bebauungsplangebiets in Richtung Dr.-Lorenz-Weg han-
delt es sich um einen Bestandteil der dortigen grol3eren Grinflache. Innerhalb
des Bebauungsplans sind lediglich die verkehrlich genutzten Flachen ohne wei-
tere Grunanteile vorhanden.

Daneben befinden sich in der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mehrere technische Anlagen der Stadtwerke Rostock AG.

Die Festsetzung wird daher beibehalten.
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- Der ndrdliche Fulweg soll als éffentiiche Verkehrsflache seine Fortsetzung mit einer gesi-
cherten StraRenbahnquerung zur Tiergartenallee erhalten. Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Maflnahme Voraussetzung fur die Herstellung und Widmung des Weges als &f-
fentliche Verkehrsflache sein muss. Eine Herstellung des Weges ohne Erflllung dieser Vo-
raussetzungen wird abgelehnt.

- Im Ortsbeirat Reutershagen wurde auf die Berlicksichtigung einer Strallenbahnhaltestelle
fur die Gegenrichtung in der Tiergartenallee hingewiesen. Dieser Vorschlag solite in Ab-
stimmung mit der RSAG beriicksichtigt werden, da er die Neuordnung der Haltestellensitua-
tion in der Parkstrafte beglnstigt. Hierfur ist westlich der vorhandenen Haltestelle die Ge-
meinbedarfsfliche durch eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung in noch
abzustimmender Abmessung um ca. 150 m? zu reduzieren.

- Planzeichnung Pkt. 8.1, 8.2, 8.3: Da die technischen Voraussetzungen fir diese Festset-
zungen gegenwartig noch nicht bekannt sind, wird die detaillierte Festsetzung der Anzah!
der Baume abgelehnt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen eine im Bestand vorhandene
Wegebeziehung in Richtung Dr.-Lorenz-Weg mit dort vorhandener Stral3en-
bahnquerung sichern. Eine Klarung der Zulassigkeit und Umsetzbarkeit einer di-
rekten Querungsmdglichkeit kann losgeldst vom Planverfahren erfolgen. Ein Be-
darf ist durch die offensichtliche starke Nutzung erkennbar. Der Bedarf wird sich
mit der Entwicklung des Wohnungsbaustandortes voraussichtlich erhdhen. Aus
diesem Grund wird an der Festsetzung festgehalten.

Auch hier ist aufgrund der eingezwangten Lage zwischen dem Gelande des
Landesamtes fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei und dem
zwischenzeitlich errichteten Bahnunterwerk von einer rein verkehrlich und tech-
nisch genutzten Flache auszugehen. Der Hinweis auf die Voraussetzungen zur
Herstellung des Weges wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung auf eine in Aussicht genommene Verlegung der derzeit in der
Parkstraf3e angesiedelten Haltestelle der Stralenbahn der RSAG wird zur
Kenntnis genommen. Ebenso die angestrebte Neuordnung der Haltestellensitua-
tion in der Parkstral3e.

Da die Vorstellungen und Planungen dazu nicht den notwendigen Reifegrad
aufweisen, wird von einer entsprechenden Festsetzung abgesehen.

Dem Anliegen kann bei der Grundstucksbildung der Gemeinbedarfsflache
grundsatzlich aber Rechnung getragen werden.

Falls eine abgeschlossene Planung vorhanden ist, kann auch eine dann kurzfris-
tige Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren in Aussicht
gestellt werden, wenn nicht auch eine Lésungsmoglichkeit aufRerhalb des Be-
bauungsplans moglich wird

Grundlage der nebenstehend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen zu Anpflan-
zungen von Baumen im offentlichen Stral3enraum war eben falls die qualifizierte
verkehrsplanerischen Voruntersuchung der INROS LACKNER AG.

Die dort nach rein verkehrstechnischen Gesichtspunkten als mdglich dargestell-
ten Baumpflanzungen wurden bei den entsprechenden Festsetzungen regelméa-
3ig unterschritten, um ein ausreichendes Mald an Sicherheit fur die festgesetzte
Anzahl der Bdume zu gewinnen.
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Planzeichnung Pkt. 8.10: Die geforderte lichte Breite der Pflanzstandorte zwischen den
Borden von 2,50 m ist im Querschnitt Thierfelderstrae in einem Streifen von 2,50 m tech-
nisch nicht umsetzbar.

Begriindung, Pkt. 3.5.6.: Die Hansestadt Rostock setzt mit Natriumdampflampen bereits
ausschlieRlich insektenschonende Beleuchtung ein. Der geforderte Einsatz von LED-
Lampen wird deshalb aus Systemgriinden abgelehnt.

H ol

Heike Schroder

Der Hinweis auf die textliche Festsetzung wird zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass mit dem Regelquerschnitt, der ei-
ne Breite von 2,50 m fur den Park- und Pflanzbereich und den angrenzenden
Bankettflachen aufweist, die Festsetzung grundsatzlich umsetzbar ist.

Dabei ist weiterhin zu bertcksichtigen, dass auch Bereiche mit Senkrechtaufstel-
lung vorgesehen sind, in denen die geforderte Breite der Pflanzscheiben ohne
weiteres zu erreichen ist.

Neben der Begriindung wird der Einsatz von LED-Lampen auch in der textlichen
Festsetzung 9.7.7 vorgesehen.

Die grundséatzlich bessere Energieeffizienz und geringere Lichtverschmutzung
von LED-Lampen gegeniber Natriumdampflampen ist nach Auffassung der
Hansestadt Rostock unbestritten.

Es ist nicht erkennbar, welche Systemgrinde den Einsatz von LED-Lampen
zwingend ausschlie3en sollten. Die Orientierung auf diese moderne Form der
Beleuchtungsanlagen wird beibehalten.
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Ralph Maronde - Bebauungsplan Nr. 08.W.170 "Thierfelderstrafie” - Ihr Schreiben vom
21.10.2015

Von: Holger Kotermann <holger kotermann(@uni-rostock.de>
An: "ralph.maronde@rostock.de” <ralph.maronde@rostock.de>

Datum: 13.11.2015 14:24
Betreff: Bebauungsplan Nr. 08, W.170 "Thierfelderstrafie” - Thr Schreiben vom 21.10.2015
CC: Doreen Albrecht <doreen.albrecht@uni-rostock.de>, Birgit Wohlgemuth <bir...

Sehr geehrter Herr Maronde,
Sie erhaiten die Stellungnahme der Universitt (iber den BBL M-V.

Ich gehe davon aus, dass der BBL M-V als Eigentiimer der Liegenschaften durch Sie desgl. angeschrieben
wurde.

Beste Griie
Holger Kotermann

Holger Kotermann
Referatsleiter

Universitat Rostock )

Zentrale Universitatsverwaltung

Tel.: +49 381 498-1381 / Fax: +48 381 498-1370
E-mail: holger. ketermann@uni-rostock.de

Web: http://www.uni-rostock.de/struktur/verwaltung/verwaltungsstruktur/technik-bau-liegenschaften-

-d3/referat-31-bay-und-flaechenmanagement/

Der Betrieb fir Bau und Liegenschaften wurde im vorliegenden Verfahren um-
fangreich beteiligt.

Die entsprechende Stellungnahme zum Entwurf liegt vor und wird in die Prifung
der Stellungnahmen eingestellit.
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Warnow-Wasser- und Abwasserverband

H

wWarnow-yWasser v, Abwzsseresrband - L8053 Hostock  CarkbHopp-Straliis 1
Verbarcsritgheder:

Hansestzdt Rostock

Hansestadt Rostock Zwackverbard Wasser Abwasser Rostosk-Land
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung Carl Hoep 3mf%e 1 . - R .
und Wirtschaft 18089 Roston Die grundsatzlichen Einwande werden zur Kenntnis genommen.
Holbeinpiatz 14 T chssiale: (03 811 80 42 223 Ebenso das Aufbrauchen ehemals vorhandener Reservekapazitaten.
18068 Rostock Telefax: 103 81} 80 72 252 _ _ ) )
vl Fosi@uay.de Die Ergebnisse der Arbeitsgruppe Generalentwdsserungsplanung sollen lang-
Doarbeter, Her Brunlich Rostock, 01.12.2016 fristige Entsorgungsmdglichkeiten entwickeln, die zu einer nachhaltigen und si-

cheren Losung der Entwasserungssituation im gesamten vorliegenden Stadtge-

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 08.W.170 ,, Thierfelderstrale* biet beitragen. Eine Kopplung an die Entwasserungsplanung fiir das vorliegende

Sehr geehrte Frau Fritsche, Bebauungsplangebiet wird nicht mitgetragen. _ S
Aufgrund der erkennbar problematischen Lage insbesondere hinsichtlich der
seitens des Verbandes bestehen zum o g. Varhaben grundsétzliche Einwinde. Regenwasserableitung wurde begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans
) _ o ' . eine ErschlielBungskonzeption mit Varianten zur Regen- und Schmutzwasserab-
Fur das geplante Gebiet stehen regenwasserseitig im Gesamtsystem keine freien leitung durch ein entsprechend qualifiziertes Fachplanungsbiiro erarbeitet.

Kapazitaten mehr zur Verfugung. Die unter Pki. 3.5 bzw. 3.5.3 vermuteten

Kapazitaten wurden bereits durch diverse urbane Verdichtungen an anderer Stelle i i ai (] i i -
aufgezehrt. Zur Abhilfe in dieser Problematik verweise ich auf die Aufgaben und Ziele Danach ist bei einer entsprechenden Ruckhaltung im Gebiet, 2.8. durch Stauka

der Arbeitsgruppe Generalentwasserungsplanung unter der Federfuhrung des nf";ile, auch eir_le lediglich gebietsorientierte zeitnahe Ldsung ebenso mdglich wie
Umweltamtes der Hansestadt Rostock. eine nachhaltige Gesamtldsung fur den Staditteil.

Zu den Ergebnissen wurden WWAV und EURAWASSER mit Schreiben vom
03.08.2016 erneut beteiligt. Dazu wurde mit Schreiben vom 26.08.2016 folgende
positive Stellungnahme abgegeben:
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Warnow-Wasser- und Abwasserverband

Wasser- und Bodenverband
Kérperschaft des Offentlichen Rechts

Verbandsmitglieder:
Hansestadt Rostock
Zweckverband Wasser Abwasser Rostock-Land

Wi u.

verband - 18069 Aostack - Carl-Hopp-Strafte 1

Hansestadt Rostock fggé?g;f;ffe !

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Neuer Markt 3 Telefon: 03 81) B0 72 251
Widerspruchsstelie: {03 81) 80 72 253

18055 Rostock Telefax: {03 81} 80 72 252
E-Mail: post@wwav.de
Internet www.wwav.de

Bearbeiter: Herr Brauniich ‘W& 0381/8072-264 Rostock, den 26.08.2016

B-Plan Nr. 08.WA.170 , ThierfelderstraBe*
Ihr Schreiben vom 03.08.2016

Sehr geehrter Herr Maronde,

vielen Dank fur thr vermittelndes Schreiben zur Problematik der nicht gesicherten
Niederschlagswasserentsorgung im B-Plangebiet ,Thierfelderstrae”. Als Warnow-
Wasser- und Abwasserverband sind wir fiir die Ver- und Entsorgungssicherheit
unserer Mitgliedsgemeinden verantwortlich. Diese Verantwortung kénnen wir
gebietstibergreifend nur wahrnehmen, indem wir kleinrdumige, stadtebauliche
Entwicklungen aktiv mitgestalten. Vor diesem Hintergrund haben wir im Rahmen der
TOB-Beteiligung zum B-Plan ,Thierfelderstrae® kritsch auf die nicht mehr
vorhandene Aufnahmekapazitit unserer Systeme hingewiesen und eine erhohte
Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Gebiet untersagt.

Im Rahmen der daraufhin initierten ErschlieBungskonzeption haben wir unsere
Vorstellungen zur ErschlieBung des B-Plangebietes mit eingebracht. Diese
spiegelten Aspekte einer Ubergeordneten Planung zur LOsung von diversen, im
gréfleren Umfeld vorhandenen, Entsorgungsmisssidnden wider. Nach wie vor
verfolgen wir das Ziel, diese {ibergeordnete, gesamtheitiche Losung zur
Verbesserung der Entsorgungssicherheit im Gesamtsystem umzusetzen. Wie Sie
jedoch richtig bemerken, sind die Zeithorizonte zur Umsetzung der Gesamtlésung
und zur ErschiieBung des B-Planes nicht deckungsgleich.

Um die gewiinschte stidtebauliche Entwickiung an dieser Stelle nicht zu verhindern,
haben wir thren Vorschlag zur Umsetzung der Variante 1 (Staukandle im Gebiet)
aufgegriffen und vor dem Hintergrund der Gesamtthematik intensiv geprift. Ergebnis
unserer Uberlegungen ist, dass wir lhrem Vorschlag mit einer maximalen Ableitung
von 100 l/s zustimmen und das B-Plangebiet ,Thierfelderstrale” als Teil- bzw.
Zwischenldsung in die Gesamtkonzeption ,Entwasserungsachse Barnstorfer Anlagen
bis Patriotischer Weg (Unterwarnow)” aufnehmen werden.

Zur Erérterung sich daraus ergebender Detailfragen stehen wir und die Mitarbeiter
der EURAWASSER jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Grli3en

Katja)Gédke
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Im Planungsgebiet sind Umverlegungen von &ffentlich gewidmeten StraBenverlaufen
beabsichtigt. Unsere dadurch ungesichert verbleibenden Leitungen sollten
nachtréglich grundbuchrechtlich zu unseren Gunsten gesichert bzw. in den neuen
StralBenverlauf umgelegt werden.

Erganzend zu unseren Ausfllhrungen verweisen wir auf die separate Stellungnahme
unserer Betreiberfirma, der EURAWASSER Nord GmbH.

Mit freundlichen Griifzen

[; {/. ‘/L/\/\Z)
Katja G¢ i. A. Rainer Horn

Kaopie E FB

Die Hansestadt Rostock geht davon aus, das es im Zuge der ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets auch zu einer weitgehenden Neuverlegung der Leitun-
gen des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes kommen wird.

Eine nachtragliche grundbuchrechtliche Sicherung von dann im privaten Bereich
liegenden Abwasserleitungen ist daher entbehrlich.

Die Stellungnahme der EURAWASSER Nord GmbH wurde ebenfalls eingeholt
und wird entsprechend gepriift.
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oL

HANSESTADT ROSTOCK
Sachbearbeitende Stelle:
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wasser- und Bodenverband Wirtschaft
Untere Warnow/Kiste Holbeinplatz 14
Alt Bartelsdorfer Sfralle 18 A 18069 Rostock
18146 Rostock

DER OBERBURGERMEISTER

Postanschrift - Hansestadt Rostock « 18060 Rostock

Auskunfterteilt: ~ Herr Maronde

Zimmer: 670
Daturm und Zeichen thres Schreibens Unsere Zeichen Telefor/Telefax/E -Mail Datum
61.31/61.31.10 (0381) 381 6167/ -6501 bz/(.TO.ZOL’)

Harimut Wiersch@rostock.de

Bebauungsplan Nr. 08. W.170 , Thierfelderstrafe”

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit informieren wir Sie daritber, dass die Blrgerschaft der Hansestadt Rostock am 09.09.2015 die
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 08.W.170 , Thierfeiderstrale” beschlossen und
die Begriindung gebilligt hat.

Anliegend erhalten Sie gemaR § 4 Abs. 2 BauGB den . Entwurf des Bebauungsplans Nr. 08.W.170
»Thierfelderstrale“ und die dazugehérige Begrindung mit der Bitte, lhre Stellungnahme bis zum
.27.11.2015 abzugeben,

Sofite thre Stelfungnahme bis zu diesem Zeitpunki nicht vorliegen, kann die Hansestadt Rostock davon
ausgehen, dass Ihre Belange von der Bauleitplanung nicht berahrt werden.

Bei diesem B-Plan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13 a BauGE, der
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans erfolgt parallel zur Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 27.11.2015 an folgender Stelle; Amt fiir
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft; Haus des Bauens und der Umwelt, Holbeinplatz 14, im
Foyer der 6. Etage.

Mit freundlichen Grufen Keine An[agenIEinv‘/éﬂde des WBY

Im Auftrag .Untere Warnow-Kiiste" Rostock
‘ vorhanden, o7 66-68
=5 P L 490 -5
m%w = Tel.: 0381 4/9 - 22141
Anlage “i\“ é(r J -
e Unterschrift,” | Datum:
\\_,,// “s\

Das Ausbleiben von Einwanden seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,Un-
tere Warnow/Kuste* wird zur Kenntnis genommen.
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Garagenkomplex Kobertstrale

im Garagenverein der Hansestadt Rostock e.V.
clo:

Peter Beuch, 18059 Rostock Trojanstralle 10

Rostock, den 18.11.2015

Hansestadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Holbeinplatz 14
18069 Rostock

Garagenstandort im Bereich des Bebauungsplanes Nr.08. WA.170
aThierfelderstraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht und Durchsicht des sowohl im Haus des Bauens ausgelegten
B-Planes als auch der im Internet einsehbaren und dazu gehérigen Unterlagen fir
die vorgesehene Uberbauung des Areals ,Thierfelder StraRe/Kobertstrae® méchten
wir uns als Gemeinschaft von 23 Garageneigentimern, die dem Garagenverein der
Hansestadt Rostock e.V. angehéren, gegen die im B-Plan vorgesehene Uberbauung
und dem damit verbundenen Abbruch unserer Garagen aussprechen und deshalb
dagegen unseren burgerlichen Einspruch einlegen.

Gleichzeitig mochten wir die Entscheidungstrager der Hansestadt Rostock in aller
aus unserer Sicht gebotenen Dringlichkeit auffordern, bei der endgtiltigen
Projektierung der in Aussicht genommenen Flache unbedingt den Erhalt unserer
Garagenanlage mit moglichst zeitlich unbegrenztem Bestandsschutz vorzusehen.

Wir méchten diese Forderung wie folgt begriinden:

1. Nahezu alle Garageneigentimer haben ihren Wohnsitz im Hansaviertel und die
Dauerparkmdglichkeiten sind in diesem Stadtteil von Rostock bekanntlich extrem
begrenzt und erheblich eingeschrankt. Ein eventueller Riickbau unserer Garagen-
anlage wird zweifellos zu einer weiteren drastischen Verschirfung der Parkraum-
situation in diesem Stadtteil von Rostock fithren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken gegen einen méglichen Rick-
bau gedul3ert wurden.

Allerdings wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans kein Rickbau festge-
setzt, da lediglich eine Bebauung im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ermdglicht wird.

Dies liegt im Ermessen des Grundstickseigentimers beziehungsweise dem
Bauherren einer dann zulassigen Wohnbebauung.

Auch der Erhalt der Garagen und deren Nutzungsdauer sind kein Gegenstand
der Bauleitplanung.

Es ist bekannt, dass neben anderen Schwerpunkten auch im Stadtteil Hansa-
viertel eine angespannte Parkraumsituation besteht.

Daneben besteht allerdings ebenso eine sehr angespannte Versorgungssituati-
on mit Wohnraum.
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2. Das Gros’ der Garageneigentiimer unseres Komplexes hat das Rentenalter (iber-
schritten und ist auf die permanente Nutzung des PKW angewiesen.
Mit Erhalt der Garagen ist es somit den dlteren Menschen jederzeit méglich, ihr
KFZ vor méglichen Wetterunbilden bzw. vor Vandalismus an den parkenden PKW,
vor allem auch nach FuBballspielen im Ostseestadion], zu schitzen und ohne
groéRReren Zeitaufwand sicher unter zu stellen.

3. Die gegenwartige Flache des Garagenkomplexes liegt in unmittelbarer Nahe
der Gleise der Eisenbahnstrecke Rostock/Wismar mit taglichem 20 minatigem
Zugverkehr und muss deshalb nach unserer Auffassung fur eine Wohnbebauung
komplett ausgeschlossen werden.

4. Alle unsere Garagen wie auch der gesamte Komplex befinden sich in einem
exzellenten baulichen Erhaltungszustand.

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den o.g. Griinden méchten wir nochmals unseren nachdriicklichen Einspruch
wiederholen und Sie bitten, diese Fakten bei der endguiltigen Uberplanung und
Projektierung zu beriicksichtigen, um damit letztendlich einen langjahrigen
Bestandsschutz fiir unsere Garagenanlage herbei zu fithren bzw. zu erreichen.

Mit freundlichen Griissen
cc: Burgerschaft der Hansestadt Rostock

WIRQO Rostock
Ortsbeirat Hansaviertel

Mit weiteren 20 Unterzeichnenden

Wenn auch der Bebauungsplan keine direkten Konsequenzen zum Abriss des
Garagenkomplexes entwickelt, sondern nur die Errichtung dringend bendtigten
stadtnahen Wohnraums ermdglicht, werden die bisherigen Garagennutzer im
Falle des Abrisses nicht schlechter gestellt, als der “Normalbirger®, der sein Au-
to moglicherweise im Freien im Stadtteil abstellen muss.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auch eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet, die fir die Belastung aus dem Schienenverkehr 45 Ziige
im Prognosezeitraum 2025 beriicksichtigt. Danach ist eine Wohnbebauung mit
entsprechenden passiven SchallschutzmalRnahmen im vorliegenden Bereich
moglich.

Der bauliche Zustand der Garagen im Komplex ist der Hansestadt Rostock be-
kannt und &ndert nichts an der dringend bendtigten Schaffung der Moglichkeit
einer Entwicklung des stadtnahen Wohnens im vorliegenden Bereich.

Der nachdrickliche Einspruch gegen die vorliegende Planung zur Sicherung ei-
nes moglichen privaten Vorteils wird zur Kenntnis genommen.

Wie oben bereits dargelegt, ist in der Bauleitplanung kein Mittel zur Sicherung
eines langjahrigen Bestandsschutzes enthalten.
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Garagenverein
in der Hansestadt Rostock e. V.

. Garagenverein e. V. » 18107 Rostock « Warmowallee 23

Hansestadt Rostock

Amt fir Stadtplanung und Stadtendwicklung
Herr Maronde

Haus des Bauwesens

Holbeinplatz 14

18069 Rostock

thre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Bearbeiter Datum

Ar Frau Arndt 25.11.15

Einspruch zur Offentlichen Bekanntmachung der Aufstellung und éffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 08.W.170 fiir das Wohngebiet
» T hierfelderstrafe*

Sehr geehrter Herr Maronde,

nach intensiven Studium der ausgelegten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan,
erheben wir Einspruch zu diesen Unterlagen.

Uns ist bei Einsichtnahme in die Unterlagen aufgefallen, dass unser Komplex,
bestehend aus zwei Garagenreihen nur zu 50 % {berplant wird. Entspricht das den
Tatsachen, dass nur der nérdliche Bereich betroffen ist?

Weiterhin beantragen wir den Erhalt der Garagen aus folgenden Griinden:

- Der Komplex befindet sich auf dem Grundstiick in stidlicher Richtung. Er
schliefdt direkt an die Eisenbahngleise an. Es handelt sich hier um die
Eisenbahnstrecke Rostock- Wismar die sehr befahren ist. Siehe beiliegender
Fahrplan. Dabei wurden nur die Abfahrzeiten bis 12.00 Uhr bertcksichtigt.

Es erhebt sich die Frage, wer direkt an einer so befahrenen Strecke wohnen
mochte?

Es befinden sich beide Garagenreihen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Die stdliche Garagenreihe kann jedoch nicht Gberbaut werden,
nimmt aber am Wohnbauland des Baugebiets WA 5 teil. Korrekt ist auch, dass
sich innerhalb der festgesetzten Baugrenze nur der ndrdliche Bereich befindet.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auch eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet, die fur die Belastung aus dem Schienenverkehr 45 Ziige
im Prognosezeitraum 2025 beriicksichtigt. Danach ist eine Wohnbebauung mit
entsprechenden passiven Schallschutzmal3nahmen im vorliegenden Bereich
moglich.

Hinsichtlich des Bedarfs sei an die beliebte Wohnbebauung entlang der sudli-
chen VolstralRe oder der Wohnbebauung an der weit starker befahrenen S-
Bahnstrecke nach Warnemunde erinnert.
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Andersherum kann der Komplex als bereits vorhandenen natiirlichen und nicht
neu finanzierten Schallschutz angesehen werden. Die Nutzung der Garagen
ist vollkommen unabhéngig vom Larm der vorbeifahrenden Ziige.

In Anbetracht des geplanten Abrisses des Tierheimes, sollte sogar tiberlegt
werden, den vorhanden Komplex, zum Wohle und zur Steigerung der
Lebensqualitat der neuen Anwohner zu erweitern.

Weiterhin haben wir auf der Ortsbeiratssitzung am 17.11.2015 erfahren, dass
sich der Ortsbeirat fir altersgerechten Wohnraum in diesem Gebiet einsetzt.
Wir geben dabei zu bedenken, dass die geplanten und in der Errichtung sehr
teuren Tiefgaragen, nicht dem Ansinnen zutraglich ist. Aus Erhebungen ist
bekannt, dass &ltere Biirger Tiefgaragen aus Sicherheitsgriinden ungern
benutzen. Sie finden Garagen wesentlich komfortabler und vor allem
bezahibarer.

AbschlieRend stellen wir die Frage, seit wann gelten ebenerdige Stellflachen, zumal
am Rand des gesamten Baugebietes als stérend, wenn sie dann noch in einem
abgeschlossen, sehr gut gepflegten Bereich sich befinden?

In der entsprechenden schalltechnischen Untersuchung wurde die weitgehende
Bedeutungslosigkeit von Schallschutzmafinahmen an der Bahnstrecke nachge-
wiesen. Ein Schutz wére nur in den unteren Geschossen maglich.

Bei der hier ermdglichten Bebauung von bis zu 5 Geschossen ist kein Schutz
durch eine Larmschutzwand oder eben die Garagen gegeben.

Auch eine Erweiterung des Garagenkomplexes in Richtung Westen wirde die
mangelnde Eignung als SchallschutzmalRnahme fir die oberen Geschosse nicht
aufheben. Worin eine Steigerung des Wohls und der Lebensqualitat der neuen
Anwohner durch eine Erweiterung des Garagenkomplexes entstehen sollte, ist
nicht nachvollziehbar. Ebenso ist nicht erkennbar, wer diese Erweiterung leisten
sollte.

Die Errichtung von altengerechtem Wohnraum ist auch eine Mdglichkeit die sei-
tens der Hansestadt Rostock in Betracht gezogen wird. Zur Sicherung einer ho-
hen stadtebaulichen Qualitat des geplanten Wohngebiets ist die Errichtung von
Tiefgaragen gewiinscht. Geplant oder festgesetzt werden diese Tiefgaragen al-
lerdings nicht. Wenn wirde es sich auch um individuelle Anlagen handeln, bei
denen Sicherheitsbedenken kaum bestehen werden. Erhebungen zum Komfort
von Garagen gegeniiber Tiefgaragen sind hier nicht bekannt.

Woraus geschlossen wird, dass ebenerdige Stellplatze, zumal am Rand eines
Baugebiets, generell als stérend gelten, ist nicht nachvollziehbar. Allerdings ist
die ebenerdige Unterbringung von Fahrzeugen in einem Wohngebiet in der Re-
gel ein Storfaktor hinsichtlich der Nutzung der Freiflachen und des offentlichen
Raums.

Die vorliegende Planung zielt nicht auf eine Beseitigung des Garagenkomplexes,
sondern auf die dringend notwendige Entwicklung des stadtischen Wohnungs-
baus durch die Wiedernutzbarmachung, Umnutzung und Nachverdichtung von
Flachen. Dabei verfolgt die Hansestadt Rostock die Absicht, die Attraktivitéat des
neuen Wohnstandortes durch Schaffung moderner Wohnformen zu steigern und
so eine Entwicklung der Bevolkerung im Stadtteil Gartenstadt/Hansaviertel zu si-
chern. Die entstandene Brachflache soll durch neue Nutzungen rekultiviert und
als attraktiver Wohnstandort in glnstiger Verkehrslage entwickelt werden.
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Durch unsere Mitglieder mit Unterstiitzung des Vereins, befindet sich der Komplex in
einem nicht zu beméangeinden baulichen und optischen Zustand und verdient es
erhalten zu werden. Auch immer in Hinsicht der geplanten Anderungen der
Umgebung.

Sehr geehrter Herr Maronde,

wir weisen erneut daraufhin, dass die qualitative Steigerung der Wohn- und
Lebensverhaltnisse der Einwohner der Hansestadt Rostock, nicht nur durch
Neubauten von Wohnungen erreicht wird. Sondern auch in der Gestaltung des
Umfeldes, wobei die Unterbringungsméglichkeit fiir des deutschen liebstes Kind eine
grof3e Rolle spielt.

Wir bitten Sie, unsere Argumente zu priifen und in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen.

In Erwartung einer positiven Antwort verbleiben wir mit freundlichen Griken

i/ / f
I g/{l}/}é 7’/[7
. 77
Geier

Vorstandsvorsitzender

Die Darstellungen zum baulichen und optischen Zustand des Komplexes werden
zur Kenntnis genommen.

Wie bereits oben dargelegt, ist der Erhalt des Garagenkomplexes kein Pla-
nungsziel fir das vorliegende Bebauungsplangebiet und eine Angelegenheit
zwischen dem Eigentimer und den Nutzern.

Die Wohn- und Lebensverhéltnisse der Einwohner der Hansestadt Rostock hén-
gen priméar von der Qualitat und Quantitat der Wohnungen ab.

Dabei sind die Randbedingungen auch zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs mit zu betrachten. GemafR § 49 LBauO M-V sind notwendige Stellplatze
und Garagen auf dem Baugrundstlick unterzubringen.

Die im vorliegenden Fall vorgenommene Unterbringung von Garagen auf einem
externen fremden Grundstiick ist keine zu beférdernde und dauerhaft zu si-
chernde Form der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die Planung mit der Er6ffnung der Moglichkeit zur Errichtung eines neuen stadt-
nahen und verkehrsgiinstigen Wohngebiets wird beibehalten.

Neben der Wiedernutzbarmachung, Umnutzung bzw. Nachverdichtung von Fla-
chen im Sinne der Innenentwicklung wird damit auch den Zielen der Raumord-
nung entsprochen.

Eine flachenschonende nachhaltige Stadtentwicklung tragt zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur bei.

Dem entspricht die vorliegende Planung, die zu einer intensiven Stadtentwick-
lung beitragt und die Entwicklung der Kernstadt Rostock befdrdert.
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Hansestadt Rosfock

Burgerschaft

/AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

der Sitzung des Ortsbeirates Hansaviertel
vom 17.11.2015

| von: 32.2 OA West |

an: Herr Maronde Amt fur
Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wirtschaft

[ Datum: 24.11.2015 |

Offentlicher Teil

Top 6 Beratung und Beschlussfassung fiir eine Stellungnahme zum Entwurf des B-
Planes "Thierfelderstrake”
Herr Cornelius gibt das Wort an Herrn Deistung zur Auswertung der
Ausschusssitzung.

Am 27.10.2015 trafen sich die Ausschisse des Hansaviertels um eine
Stellungnahme des OBR zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Thierfelderstr. zu
erarbeiten. Im Ergebnis der Abstimmung wurden folgende Hinweise bzw.
Vorschlége erarbeitet, die durch den Ortsbeirat beschlossen werden sollen.

1. Die Verkehrsflache ParkstraRe / VoRstralRe solite ausreichend grof
dimensioniert werden, so dass ein ausreichend groler Kreisverkehr gebaut
werden kann.

2. Von der Flache fur Gemeinbedarf (KITA) sollte am nérdlichen Rand eine Flache
ausgespart werden, die zukiinftig fur den OPNV genutzt werden kann.

Langfristig besteht so die Maglichkeit, an dieser Stelle eine
Stralienbahnhaltestelle einzuordnen.

Zu diesem Zweck sollte innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf (KITA) eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bersich)
eingeordnet werden. Dieser sollte als Anbindung fur die Haltestelle dienen.

Die Festsetzungen des Entwurfs basieren auf einer qualifizierten verkehrsplane-
rischen Voruntersuchung der INROS LACKNER AG.

Von daher ist gesichert davon auszugehen, dass ein bedarfsgerechter Kreisver-
kehr errichtet werden kann.

Die Anregung auf eine in Aussicht genommene Verlegung der derzeit in der
Parkstral3e angesiedelten Haltestelle der Straflenbahn der RSAG wird zur
Kenntnis genommen. Ebenso die Sicherstellung einer fu3laufigen Verbindung
dorthin. Da die Vorstellungen und Planungen dazu nicht den notwendigen Reife-
grad aufweisen, wird von einer entsprechenden Festsetzung abgesehen.

Dem Anliegen kann bei der Grundstucksbildung der Gemeinbedarfsflache
grundsatzlich aber Rechnung getragen werden.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

3. Die neu zu bauende Parkstralle / Satower Stralle solite so bemessen werden,
dass Geh- und Radweg eingeordnet werden konnen.

4. Der Ortsbeirat Hansaviertel unterstitzt die Schaffung von Wohnraum in diesem
Bereich.

Es wird empfohlen, auch altersgerechten Wohnraum zu erméglichen.

In diesem Zusammenhang sollte Gber die Vermarktung der Grundstiicke auf die
Investoren Einfluss genommen werden.

Diese Stellungnahme wird zusétzlich dem Liegenschaftsamt (ibergeben mit der
Bitte den Punkt 4. Im weiteren Verlauf dieses Vefahrens einzubringen.

Der Ortsbeirat klart im Gespréach einige Fragen und stimmt Uber die Vorschlige
ab:

Abstimmung: Abstimmungsergebnis:

Dafir: 7
Dagegen: Angenommen X
Enthaltungen: Abgelehnt

Falls eine abgeschlossene Planung vorhanden ist, kann auch eine dann kurzfris-
tige Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren in Aussicht
gestellt werden, wenn eine L6sung nicht auch auf3erhalb des Bebauungsplans
maoglich wird.

Die dem Entwurf des Bebauungsplans zugrunde liegende qualifizierte verkehrs-
planerische Voruntersuchung der INROS LACKNER AG sichert die Einordnung
von Geh- und Radwegen. Somit ermdglichen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zumindest die Errichtung kombinierter Wegesysteme.

Die Unterstiitzung des Ortsbeirats zur vorgesehenen Schaffung von Wohnraum
in diesem Bereich wird Ubereinstimmend zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur Zweckbestimmung des neuen Wohnraums wird zur Kenntnis
genommen. Die Hansestadt Rostock wird als weitgehender Eigentiimer der Fl&-
chen eine auch bedarfsgerechte Nutzung der neu zu errichtenden Wohnungen
bei der Vergabe einzelner Baugrundstiicke entsprechend bertcksichtigen.
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Thierfelderstral’e (Westteil)

Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).
Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erdduterung

Allgemeine Wohngebiete

Sonstiges Sondergebiet
vet veterindr-medizinisches Zentrum
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
HI-1V

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

LAGEN

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen

und Anlagen: []

VERKEHRSFLACHEN

-Kindertagesstatte-

Strallenverkehrsflachen

Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des

Rechtsgrundlage

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO

)

(§ 11 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
OK48mu. HN QOberkante Gebaude Gber HN als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9Abs. 1 Nr. 5und Abs.6 BauGB

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN-

)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICH-
TUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGE-
GENWIRKEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-

serbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Elektrizitdt (Bahnunterwerk der RSAG)

GRUNFLACHEN

Zweck-
bestimmung:

Grunflachen ﬂ offentliche

FLACHEN FUR WALD

Flachen fur Wald

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Schutz- und Begleitgrin

(§9Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SO NSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

VON GEWASSERN

00000000

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

(§ 9 Abs. 1Nr.25 Buchstabe aund Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Naturdenkmal

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

(§ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Sondergebiets ve-

terindr-medizinisches Zentrum (SOvet) zu belastende Flache
(§ 9 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fladchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

des-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Males
(§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

der Nutzung von Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4552/10 b 2717 B G/P Kfz/IR | IFI — IB B G/IP Kfz/IR G/P - IFI - B
0.5 2.50 5.50 2.00 0.5 0.5 5.50 5.50 2.50 2.00 0.5
11.00 16.50
—* + —* +
FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND [I. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Héhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze

% Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

N\

Nummer des Baugebietes

WA 1.1 Teilgebiet aus allgemeinem Wohngebiet WA 1
—::FP%::I— Larmpegelbereiche gemaflky DIN 4109

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

B
o
v

Waldabstandsgrenze (30 m) (§9Abs. 6 BauGBi.V.m. § 20 LWaldG M-V)
Sichtfelder gemal RASt 06
Léschwasserzisterne

vorhandene Trafostation der
Stadtwerke Rostock AG

vorgesehene Trafostation der
Stadtwerke Rostock AG

©

EIL B EX

1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
allgemein zuldssig,

- die der Versorgung des Gebhiets dienenden LAden
sind nur im dstlichen Baufeld des WA 4 allgemein zulassig.

1.2 DieArten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
sind ausnahmsweise zuldssig.

1.3 Die Arten der Nutzung:
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
werden nicht Bestandteile des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6Nr. 1 BauNVO)
1.4 Das sonstige Sondergebiet veterinar-medizinisches Zentrum (SO, ) dient vorwiegend
der Ermichtung und dem Betrieb von das Wohnen nicht wesentlich stérenden veterinar-
medizinischen Einrichtungen sowie mit diesen im Zusammenhang stehenden Einrichtungen.

1.5 Im SOvygr sind zuldssig:

- veterindr-medizinische Einrichtungen (z.B. Tierklinik),

- Nebenanlagen, die dem Betrieb veterindr-medizinis cher Einrichtungen dienen,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Raume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberufiich Tatiger,

- Laden des veterindr-medizinischen und pharmazeutischen Bedarfs,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Dienstleistungsbhetriebe,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
tfriebsleiter, die der veterindr-medizinischen Einrichtung zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.6

22

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

57

5.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

9.3

Im SOver sind ausnahm sweise zulassig:

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus dem veterinar-medizinischen Bereich,

- Wohnungen fir Gaste und zeitweilig Beschaftigte,

- Stellplatze fur den durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf.
(§11Abs. 1und 2 BauNVO)

MaR der baulichen N utzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) dirfen in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1
- WA 5) fur unterirdische Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu
einer Obergrenze von maximal 0,80 Uberschritten werden, wenn sie als Tiefgaragen errichtet
werden.

Dabei sind die Dacher der Tiefgaragen mit einer extensiven Begriinung mit einem Substrat-
aufbau von mindestens 40 cm zu versehen. Die Oberflachen der Tiefgaragen sind mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Die sonstigen Regelungen des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bleiben hiervon unbe-
rihrt. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhen einzelner, betrieblich
notwendiger Gebaudeteile und technischer Anlagen sowie fir Anlagen zu Gewinnung regene-
rativer Energien um maximal 1,50 m Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Geb&aude darf mehr als 50 m betragen. (§22 Abs. 4 BauNVvO)

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen §9 Abs.2 Satz 1Nr. 2 BauGB

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind Wohngeb&ude und Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfiche Zwecke mit Ubernachtungsraumen
erst nach Aufgabe der Nutzung des Tierheims zul&ssig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesdmmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor Verkehrslarm (Parkstrale, Satower Stralle, StralRenbahnlinien 3 und 6)
sind AuRenwande und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1*
(siehe folgende Tabelle) innerhalb der gekennzeichneten Ldmpegelbereiche entsprechend
ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schall-
damm-Male gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1* eingehalten werden.

Anforderungen andie resultierende L uftschalldédmmung von AuRenba uteilen nach DIN 4109-1*

Bauweise

Larm- MaRBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- AuBenlarm- des AuR enbauteils
bereich pegel ‘wres [MB]
Bettenraumein | Aufenthaltsraume Biiroraume
[dB(A)] Krankenanstal- in Wohnungen, und dhnliches
ten und Sanato- Ubernachtungs-
rien raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
Il 56 - 60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
V 71-75 50 45 40

Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten (siehe auch

56) anzuordnen. Ist dies nicht maglich, sind ab Lampegelbereich Il aktive schallgedammte
Luftungseinrichtungen erforderlich.

Far larmabgewandte Gebaudeseiten (siehe auch 5.6) darf der maRgebliche Aulenlampegel

entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109-1* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vemindert werden.

Innerhalb des WA 5 sind Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zum Schutz

gegen Verkehrslam (stdlich gelegene Bahnlinie und Stralen) auf den larmabgewandten
Seiten der Gebdude anzuordnen.

Die Nutzung der Grundstfiicksfreiflachen innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemein-
bedarf zum Zweck des dauemden Aufenthalts von Menschen im Rahmen der Kindertages-
statte ist nur aulerhalb der Lampegelbereiche IV und V zuldssig. Ausnahmen sind mdglich,
wenn durch entsprechende Malnahmen des aktiven Schallschutzes (z.B. Ermichtung einer
Wand) eine Abschimung gegeniber den Verkehrsimmissionsgerduschen erfolgt.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind innerhalb der festgesetzten Flachen flr besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes im Nachizeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) schutzbedirftige Raume
im Sinne der DIN 4109-1* so anzuordnen, dass keine Raumdoffnungen (nicht zu &ffnende
Fenster sind keine Raumdffnungen) zu den jeweils maRgeblichen Schallquellen (LT-Club,
Landesamt fir Landwirtschaft Lebensmittelsicherheit und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern und Fachbereich Chemie der Universitat Rostock) orientiertsind.

Die maRgebliche Schallquellen fir das Baugebiet befinden sich

fur die WA 1.1, WA 1.2und WA 5 im Sektor West bis Nord,

fur das WA 2 im Sektor Stdwest bis Nordwest,

fur das WA 4, westlicher Bereich Sektor Stidwest Gber Norden bis Osten,

fur das WA 4, 6stlicher Bereich Sektor N orden bis Osten.

In diesen Sektoren sind die Offnungen der zum dauemden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Raume bei lamzugewandter Orientierung als nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer
Wirkung vergleichbaren Malknahmen vorzusehen. In ihrer Wirkung vergleichbare Malknahmen
sind zu dffnende verglaste Vorbauten (z. B. Wintergéarten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht
zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind und als stidtebauliche SchallschutzmafRnahme
fungieren.

Zu offnende Fenster und Tlren schutzbedirftiger R&ume sind nur auf den jeweils l&rmabge-
wandten Gebaudeseiten, aulRerhalb der beschriebenen Sektoren, anzuordnen.

Zum Schutz der Kindertagesstatte/n innerhab der festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbe-
darf vor Inmissionen durch den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden LT-Club und seine

zugehdrigen Nebenanlagen ist die Nutzung der Einrichtungen der Kindertagesstatte/n im
Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht zuldssig.

Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planworhaben nachgewiesen,
dass sich der Beurteilungspegel infolge von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdorper,
des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Malknahmen an den
Schallquelle vermindert, so kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Diese Festsetzung bezieht sich auf alle Schallquellen (Verkehr und Gewerbe).

Offentliche Griinflichen § 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der &ffentlichen Grinflache nérdlich der Parkstralie (Bereich Naturdenkmal) sind innerhalb
der festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB) zum Schutz der Baume (Naturdenkmal) jegliche Verdnderungen, insbesonde-
re bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus Schotter oder Rasengitterstei-
nen oder voriibergehende Eingriffe unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 Abs.1Nr. 21 BauGB

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache im allgemeinen Wohngebiet WA
1.2 ist zugunsten des Sondergebiets veterinar-medizinisches Zentrum (SO.e:) zur Sicherung
der ErschlieRung zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis zum
Begehen, Befahren sowie zur Konfrolle, Wartung, Veregung oder ggf. Erneuerung von Ver-
sorgungsanlagen. Nutzungen, die dies beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Daher sind das
Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes unzuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
in den Verkehrsflachen

Im nordwestlichen Abschnitt der Thierfelderstrale (Waldbereich) sind auf der Nordseite 8
Laubb&ume und auf der Sidseite 6 Laubb&ume als Baumreihe anzupfianzen. Fir diese Stra-
Renbaumpflanzung ist die Stadflinde Tilia cordata ,,Greenspire® zu verwenden.

Im westlichen Abschnitt der Thierfelderstralle (Bereich Tierklinik) sind auf jeder Seite 6 Laub-
baume als Baumreihe anzupflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In der Kobertstralle sind auf der Stdseite 10 Laubbdume als Baumreihe anzupflanzen.
in den Wohngebieten

Flachen innerhalb der Wohngebiete, die nicht iberbaut oder fir Nebenanlagen befestigt wer-
den, sind zu 80 % als Rasenfidchen anzulegen und zu 20% mit standortgerechten Gehdélzen
flachig zu bepflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 sind insgesamt zwei Laubb&ume sowie inner-
hab der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Laubgehdlze als hbodendeckende oder niedrige Straucher anzupflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2) sind insgesamt 6
mittelkronige Laubb&ume anzupflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 4 sind insgesamt 8 Laubbdume sowie auf der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Laubgehdlze
als bodendeckende oder niedrige Strducher anzupflanzen. Innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen, jedoch aulRerhalb der
Baumkronen der Bestandbaume sind Befestigungen fir FuBwege zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 5 sind insgesamt 7 Laubbdume anzupflanzen.
in den Flachen fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) sind insgesamt acht mittelkronige
Laubb&ume sowie auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchem und sonstigen
Bepflanzungen Laubgehdlze als standortgerechte Strducher anzupflanzen.

Die Strauchpflanzung auf der Nordseite des Baugebiets ist als hohe freiwachsende Hecke
auszufiuhren.

Fir alle Anpflanzgebote gilt:

Fir die festgesetzten Anpflanzgebote sind die erforderichen glnstigen Wachstumsbedingun-
gen fachgerecht zu schaffen. Die Pflanzstandorte flir die Bdume missen Uber mindestens
12 m? unversiegelte Flache, mindestens 25 m lichte Breite zwischen begrenzenden Borden
und mindestens 12 m? durchwurzelbares Bodenvolumen verfiigen. Die Baumstandorte sind
mit bodendeckenden oder niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen. Baumstandorte innerhalb &f-
fentlicher Verkehrsflachen sind durch Baumschutzbligel fachgerecht zu sichem.

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Qualitédt der zu verwendenden Gehdlze richtet sich nach den Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen. Fir die Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen sind Bau-
me der Qualitdt Hochstamm, 3xv.mDb. StU 18 - 20 cm zu verwenden. Fir die Anpflanzungen
innerhalb von Wohngebieten sind Baume der Qualitat Hochstamm, 3xv. mDb. StU 16 - 18 cm
zu verwenden. Bei Abgangigkeit sind die Pflanzenart- und qualitatsgleich zu ersetzen.

Far alle festgesetzten Pflanzungen ist nach Beendigung der Fertigstellungpflege eine 3-
jahrige Entwicklungspflege durchzufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbdume sind wahrend der ErschlieRungs- und Bau-
malnahmen fachgerecht zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit artgleich in
der Qualitdt Hochstamm 3xv. StU 18 - 20 cm zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten; das gilt
auch fir Baume, deren Standort aullerhalb des Geltungsbereiches liegt, deren Krone aher
den Geltungsbereich Uberschneidet.

Auf der Grenze des Wohngebiets WA 4 gegenlber der &ffentlichen Grinflache nérdlich der
Parkstrale (Bereich Naturdenkmal) ist wahrend der Bauzeit auf mindestens 40 m Lange ein
1,80 m hoher stabiler Bauzaun im Bereich der Baumkrone des Naturdenkmals zu errichten
und bis zur Fertigstellung der Herstellung der AuRenanlagen zu erhalten.

In den Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen inner-
hab der allgemeinen Wohngebiete ist der Bestand an Gehélzen und Rasenflachen von jegli-
cher Beeintrachtigung, auch von voribergehender Nutzung fir andere Zwecke freizuhalten.
Die Flachen sind wahrend der Bauzeit gegeniber den Bauflachen durch einen 1,80 m hohen
stabilen Bauzaun zu sichern.
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In der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb
der Gemeinbedarfsflache ist der Bestand an Gehdlzen von jeglicher Beeintrachtigung, auch
von voriibergehender Nutzung fir andere Zwecke freizuhalten. Die Flache ist wahrend der
Bauzeit gegeniber den Bauflachen durch einen 1,80 m hohen stabilen Bauzaun zu sichern.

Ebenerdige Stellplatze sind als versickerungsfahige Verkehrsflachen so auszufiihren, dass ih-

re Oberfachenbefestigung einen Teil des Niederschlagswassers aufnimmt und der Versicke-
rung zufthrt.

Die Anwendung kinstlicher Diinge- und Schadlingsbekam pfungsmittel ist nicht zuldssig.
Artenschutz §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB iV.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen sind nur im Zeitraum vom 15. September his 15.
Februar zulassig.

Der Abriss bzw. die dulRere Umgestaltung von Gebduden sind nur im Zeitraum vom 15. Sep-
tember bis zum 15. Februar zulassig.

Alle Abriss-, Sanierungs- und Umbauarbeiten sowie die Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men sind durch einen Sachverstdndigen zu begleiten. Die umgesetzten Ausgleichsmalnah-
men sind der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Vor Abriss bzw. auRerer Umgestaltung von Gebauden ist der vorhandene Gebaudebestand
auf das Brutvorkommen von Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe zu Uberprifen.
Bei Positivnachweis ist ein vorgezogener Ausgleich von jeweils einem Brutplatz durch Anbrin-
gung von Nisthilfen an geeigneten Stellen des in der Umgebung vorhandenen Geb&udebe-
standes (Ersatz im Verhdltnis 1:2) vorzunehmen.

Vor Abriss bzw. dauRerer Umgestaltung von Gebauden ist der vorhandene Gebhaudebestand
auf das Vorkommen von Zwergfledermausen zu Gberprifen.

Bei Positivnachweis ist ein Abriss bzw. dullerer Umgestaltung nur in den ersten beiden Mai-
dekaden oder von Mitte August bis Ende September zulassig.

Der Einschlag von Grolkgehdlzen ist von Ende August bis Mitte September zuldssig.

Gebaudequartierverluste von Flederm&usen (Sommer- und Zwischenquartiere) sind durch die
Installation verschiedener Holzverschalungen bzw. Kombiverschalungen an Gebduden bzw.
Bauwerken in rdumlichem Zusammenhang mit den Verluststandorten zu kompensieren.
Vorgefundene Baumquartiere sind durch geeignete Kasten im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 (Verdust:
Ersatz, je nach Quartierwertigk eit) zu ersetzen.

Zur Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes sind fur die &ffentliche Beleuchtung
LED-Leuchtmittel einzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Die Dacher aller Gebdude sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Neigungen bis
maximal 20° auszubilden. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Dacheindeckung der Gebaude ist innerhalb der Baugebiete nur in roten bis rotbraunen
und anthrazitfarbenen Farbtdnen oder als begriintes Dach zugelassen. Ausgenommen davon
sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.

(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 ist das jeweils als Hdéchst-
mal festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig, das an mindestens 3 Ge-
baudeseiten Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber
den AuRenwanden desdarunter liegenden Geschosses zuriickspringt.

Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zul&ssig.

Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelgeschosses
kénnen als nicht Gberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Vorgarten sind dauerhaft gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Der Charakter
des Vorgartens als Garten muss insgesamt gewahrt bleiben; daher muss der Anteil der Griin-
flachen mindestens 65 % befragen, ein Anteil von 20 % davon ist mit Gehdlzen zu bepflan-
zen. Bei Eckgrundsticken istdaraufzu achten, dass beide Seiten entsprechend ausreichende
Griunanteile aufweisen.
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als 0,50 m Héhe oder Tiefe, bezogen auf das
mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiicks, sind nicht
zulassig. Satz 1 gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten und Kelledichtschachte.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig. Es sind maximal 2 Werbeanlagen
in einem Vorgarten zuldssig. Die GréRe einer Werheanlage darf 0,35 m? nicht Uberschreiten.
(§9Abs. 4BauGBiV.m. §86 Abs. 1 Nr.1und 2 LBauO M-V)

Vorgarten sind einzufrieden. Die Héhe von zu den dffenfichen Verk ehrsflachen oder Grinfla-
chen orientierten Einfriedungen darf eine Héhe von 0,50 m nicht unterschreiten und eine
Hdhe von 1,20 m nicht Gberscheiten. Fir Hecken gilt abweichend hiervon eine maximale
Hodhe von 1,40 m. Bezugspunkt fir die jeweilige Hohe ist das mittlere Gehwegniveau im Be-
reich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiicks.

Im Bereich von Kreuzungen oder Einmindungen sind Sichtdreiecke von jeglicher Sic htbehin-
derung und Einfriedung ab einer Héhe von 0,80 m lber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.
(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige Standplatze sind in Vorgérten unzulassig.
Abweichend von Satz 1 sind Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren sténdige Standplatze
dann zuldssig, wenn sie durch hochwachsende Gehdlze oder durch entsprechend begriinte
bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenlber der offentlichen Verkehrs-
oder Grinflache abgeschirmt sind. (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V)

Als Vorgarten®im Sinne der Festsetzungen zu den &riichen Bauvorschriften 10.4 bis 10.8 gilt
die Freifldche, die durch die StralRenbegrenzungslinie der an das Grundstiick grenzenden &f-
fentlichen Verkehrsfiache und der StralRe zugewandten Gebaudekante bzw. bei Bebauung mit
Grenzabstanden (offene Bauweise) ab der (Haupt-)Gebaudekante bis zur seitlichen Grund-
sticksgrenze verangerte Gebaudeflucht begrenzt wird.

Bei Eckgrundsfiicken bestehen an beiden StraRenbegrenzungslinien Vorgartenzonen. Seitlich
des Hauptgebaudes gelegene Grundsticksfreiflachen hinter der vorderen Gebaudeflucht und
ihrer Vedangerung sind nicht Bestandteil des Vorgartens.

(§9 Abs. 4 BauGBiV.m. §86 Abs. 1 Nr. 1und 5 LBauO M-V)

Briefkasten und Briefkastenanlagen sind am Geb&ude an- bzw. unterzubringen.
(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- Flachd&cher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von mehr als 20° ausbhildet,

- das oberste Vollgeschoss so errichtet, dass nicht auf mindestens 3 Seiten Gber mindestens
2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber der AuRenwand des darun-
ter liegenden Geschosses zuriickspringt,

- ein Geschoss Uber dem jeweils als Hochstmal festgesefzten Vollgeschoss errichtet,

- Déacher mit anderen als roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Eindeck ungen versieht,

- Vorgarten nicht dauerhaft garinerisch anlegt, pflegt und erhilt,

- Vorgéarten mit einem Griinanteil von unter 65 % anlegt und beim Grinanteil weniger als 20
% mit Gehdlzen bepflanzt,

- Vorgarten als Arbeits- und Lagerflachen nutzt,

- Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,50 m Héhe oder Tiefe, bezogen auf das
mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundsticks vor-
nimmt, ausgenommen Tiefgaragenzufahrten und Kellerlichts chéchte,

- Werbeanlagen aufstellt, die sich nicht an der Statte der Leistungen befinden,

- mehr als 2Werbeanlagen im Vorgarten aufstellt oder anbringt,

- Werbeanlagen aufstellt oder anbringt, die groler als 0,35 m? sind,

- seinen Vorgarten nicht einfried et,

- Einfriedungen errichtet, die niedriger als 0,50 m oder héher as 1,20 m sind, bezogen auf
das mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstlcks,

- Hecken als Einfriedungen pflanzt, die hdher als 1,40 m sind, bezogen auf das mittlere
Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundsticks,

- Abfall- und Wertstoffbehalter im Vorgarten aufstellt, auller wenn diese oder ihre Standplat-
ze durch hochwachsende Gehdlze oder durch entsprechend begrinte bauliche Anlagen
gegeniber der 6ffenflichen Verkehrs- oder Griinflache abgeschirmt sind,

- Briefkasten oder Briefkastenanlagen im Vorgarten aufstellt.

Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

(§ 9Abs. 4BauGBiV.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V betragt die Tiefe der Abstandsflachen im SO,z
0,2 H,jedoch mindestens3 m. (9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)
Die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Amts- und
Mitteilung sblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungshe-

reich des Bebauungsplans keine Anwendung.
(9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise
Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vemessungsbiiros Manthey &
Schmidt, Hinrichsdorf 3 in 18146 Rostock, mit Stand vom 25.01.2011 (H6henbezug HN, La-
gebezug Gaul-Kriger). Dieser wurde ergadnzt um Angaben zum Kataster aus der Autom ati-
schen Liegenschaftskarte mit Stand von Mai 2015.

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November
2001, bekanntgemachtam 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger, sind zu beachten.

Fernwarmesatzung

Die Bestimmungen der Satzung Gber die &ffenfiche Versorgung mit Femwarme in der Han-
sestadt Rostock vom 17. Oktober 2007, bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadti-
schen Anzeiger, sind zu beachten.

Stellplatzsatzung

Die Besfimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldésebetrdgen fir notwendige
Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer
Anzeiger, sind zu beachten.

Altlastenverdacht

Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind als Aufschittungsflaiche gekennzeichnet. Ein
konkreter Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenverénderung ist nicht gegeben. Es
besteht jedoch die Mdaglichkeit, dass bei Tiefbauarbeiten deutiich auffiliges Bodenmaterial
festgestellt wird. In diesem Fall istdas Amt fir Umweltschutz der Hansestadt Rostock dariber
zu informieren. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend abfallrechtlicher Bestimmungen zu
entsorgen bzw. zu verwerten.

Bodendenkmalpflege

Beim Auffinden von arch&ologischen Gegensténden oder aufféligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbe-
horde der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortich hierfiir sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Ei-
gentimer. (§ 11 DSchG M-V)

Wild abflieRendes Wasser

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereig-
nisse kdnnen Uberall aufreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie
Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetem kann zu
erheblichen Schaden an Bauwerken fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine
angepasste Bauweise empfohlen.

Pflanzenlisten

Far die anzupflanzenden hochwachsenden flachigen Gehdlzpflanzungen werden beispielhaft
die folgenden Pflanzenarten und -qualitdten em pfohlen:

v.Str. 4Tr. 100 - 150 cm
v.Str. 3Tr. 60- 100 cm
v.Str. 5Tr. 100 - 150 cm
Physocarpus opulifolius Blasenspiere v.Str. 4 Tr. 100 - 150 cm
Spiraea vanhouttei Spierstrauch v.Str. 5Tr. 100 - 150 cm

Fur die hochwachsende Hecke auf der Gemeinbedarfsflache werden beispielhaft die folgen-
den Pflanzenarten em pfohlen:

Heckenrose
Essig-Rose
Pfeifenstrauch

Rosa canina
Rosa gallica
Philadelphus coronarius

Cornus mas Hartriegel v.Str. 100-150 cm
Corylus avellana Hasel v.Str. 100-150 cm
Ribes alpinum Johannisbeere v.Str.  60-100 cm
Sdlix purpurea Purpurweide v.Str. 100-150 cm
Syringa vulgaris Flieder v.5tr. 100-150 cm

Fur die anzupflanzenden bodeneckenden und niedrigen Gehdélze werden beispielhaft die fol-
genden Pflanzenarten und -qualitdten empfohlen:

Hypericum calycinum Johanniskraut c 30-40cm
Spiraea japonica Antony Waterer Spierstrauch 84 30-40cm
Spiraea japonica Albiflora Spierstrauch Cc 30-40cm

Symphoricarpos chenaultii Hancock Purpurbeere v.5tr. 4 Tr. 30 -40 cm

Fur die anzupflanzenden Laubbaume werden beispielhaft die fogenden Pflanzenarten emp-
fohlen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus ,Fastigiata® Pyramiden-Hainbuche
Corylus columa Baum-Hasel

Sorbus intermedia Mehlbeere

Winterlinde - Stadiinde
Resista-Ume “Regal”

Tilia cordata “Greenspire”
Ulmus resista “Regal”

Die weitergehenden Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten im Teil B Text sind zu beachten.

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger, sind einzuhalten.
Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag an das Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und
Landschaftspflege als zustandige untere Naturschutzbehdrde einzureichen.

Die mit den Pflanzgeboten festgesetzten Baumneupflanzungen werden als Ersatzpflanzung
fur notwendige Fallungen anerkannt.

Die DIN 4109-1, auf die in den textlichen Festsetzungen 5.1, 5.3 und 56 Bezug genommen
wird, ist im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hansestadt Rostock,
Neuer Markt 3 in 18055 Rostock, einsehbar.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V
S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom .................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 08 WA .170 fur das Wohngebiet “Thierfelderstralle, begrenzt im Norden
durch die Strallenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstralle, im Stiden durch die
Satower Stralle und im Westen durch das Universitétsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Geléande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) mitden &érilichen Bauvorschriften, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft vom 09.09.2015.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen
Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock— am 14.10.2015 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am 27.09.2011 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &uRem.

4. Die Birgerschaft hat am 09.09.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Von den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 21.10.2015 gemaR § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen eingeholt worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Entwurf der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.10.2015
bis zum 27.11.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2Nr. 2iV.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, dass nicht frissgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amisblatt der
Hansestadt Rostock - am 14.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachun g der dffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

7. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschenig.

(Siege labdruck)
Rostock,
im Auftrag

8. Die Birgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffent-
licher Belangeam ............................ gepri ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fur das Wohngebiet “ThierfelderstraRe”, begrenzt im Norden durch die
StralRenbahnlinie zum Neuen Friedhof im Osten durch die ParkstralRe, im Siiden durch die Satower
StralRe und im Westen durch das Univemsitédsgelande am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelénde des
Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, wurde am ...................... von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Burgerschaft vom .................. gebilligt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fiir das Wohngebiet “ThierfelderstralRe”, begrenztim
Norden durch die Stralkenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstrale, im Stden durch
die Satower Stral?e und im Westen durch das Universitatsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)

Obemirgemeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 08.WA. 170 fir das Wohngebiet “ThierfelderstralRe”, begrenzt im
Norden durch die StralRenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstrale, im Stden durch
die Satower Strale und im Westen durch das Universitdtsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittdsicherheit und Fischerei, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dien ststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock - am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fachennutzungsplans und von Man-

geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fir das Wohngebiet “ThierfelderstraRe”, ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Ubersichtsplan MafRstab 1:10.000

Verfasser

TUV NORD Umweltschutz
GmbH &Co. KG
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- - 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450
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Herr Dipl Ang. W Schulze EMAIL: wschulze@tuev-rordde

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 08.WA.170
“Thierfelderstralie”

begrenzt im Norden durch die Stral3enbahnlinie zum Neuen Friedhof,
im Osten durch die Parkstralde, im Stiden durch die Satower Stral3e
und im Westen durch das Universitadtsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und
das Gelande des Landesamtes fur Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und Fischerel

Rostock,
Oberblrgermeister
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Hansestadt Rostock
Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 08.W.170
fur das Wohngebiet “Thierfelderstral3e”

begrenzt im Norden durch die StraRenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten
durch die Parkstral3e, im Siden durch die Satower Strafl3e und im Westen
durch das Universitatsgelande am Dr.-Lorenz-Weg und das Geléande des Landesamtes fur
Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei

Begriundung

gebilligt durch Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Rostock vom ................

ausgefertigtam ... (Siegel) Oberbirgermeister
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1 PLANUNGSANLASS

1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung, Umnutzung und Nachverdichtung von Fla-
chen fur den Wohnungsbau am sidlichen Rand des Stadtteils Gartenstadt/Hansaviertel im
Sinne der Innenentwicklung gemaf § 13a des Baugesetzbuches (BauGB). Dabei verfolgt die
Hansestadt Rostock die Absicht, die Attraktivitat des neuen Wohnstandortes durch Schaffung
moderner Wohnformen zu steigern und so eine Entwicklung der Bevolkerung im Stadtteil Gar-
tenstadt/Hansaviertel zu sichern. Der Standort zeichnet sich durch seine zentrale Lage im
Stadtgebiet und die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) sowie die Nahe
zu den Barnstorfer Analgen, als einem der wesentlichen Naherholungsgebiete der Stadt aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08.W.170 verfolgt die Hansestadt Rostock das
Ziel, in seinem Geltungsbereich im Sinne der Vorpragung als studentischer Wohnstandort und
unter Weiterentwicklung der vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplans Bau-
recht fir neue Wohngebaude zu schaffen. Dabei sollen die bestehenden wesentlichen Ele-
mente der Grol3griinausstattung und des Gemeinbedarfs erhalten werden. Die entstandene
Brachflache soll durch neue Nutzungen rekultiviert und als attraktiver Wohnstandort in glnsti-
ger Verkehrslage entwickelt werden. Der B-Plan tragt dazu bei, den vorhandenen Wohnraum-
bedarf zu befriedigen.

Die bislang fir ein sonstiges Sondergebiet SO.8.3 Wissenschaft und Technik vorgesehene
Entwicklung hat sich bisher nicht eingestellt. Wenn mit Einrichtungen des Landes (Landesamt
fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei Mecklenburg-Vorpommern - LALLF,
Universitat Rostock mit dem Institut fur Chemie) und der freien Wirtschaft (Bioserv) auch Nut-
zungen einschlagiger Art im unmittelbaren Umfeld und mit der Tierklinik im Gebiet vorhanden
sind, besteht fur die sonstigen Flachen absehbar kein weiterer diesbeziglicher Bedarf.

Die Hansestadt Rostock hat in ihrem Flachennutzungsplan 49,2 ha Sondergebiete fur Wis-
senschaft und Technik ausgewiesen. Sie dienen der Unterbringung von Einrichtungen und
Anlagen fir Wissenschaft, Forschung und Technologieentwicklung. Die Entwicklungsbereiche
fir Wissenschaft und Technik konzentrieren sich auf Grund der engen Verbindung mit den
Einrichtungen der Universitat im Wesentlichen auf das Umfeld der Universitat und sonstige
Zentren der Forschung, vorrangig in der Stidstadt bzw. im Hansaviertel.

In diesen Stadtbereichen sind insgesamt 4 Sondergebiete fir Wissenschaft und Technik im
Flachennutzungsplan dargestellt: die Gebiete in der Ernst-Heydemann-Stral3e, an der
Parkstral3e bzw. in der ThierfelderstraBe sollen vorrangig Ansiedlungen im biomedizinischen
und biotechnologischen Bereich dienen. Der Standort ThierfelderstralBe mit 12,0 ha war hier-
bei als rGumlich-funktionale Verbindung zwischen den Bereichen an der Ernst-Heydemann-
StraRe und dem Universitatscampus Sudstadt gedacht. Der Bebauungsplan nimmt davon
rund 3,5 ha flr Wohnnutzung in Anspruch.

Durch Umstrukturierungen und Umverlagerungen von Sondergebietsflachen Universitat im
Bereich des Universitatscampus Suidstadt und im Bereich der Erich-Schlesinger-
Stral3e/Sudostliche Bahnhofsvorstadt sowie dortiger Kerngebietsflaichen wére eine teilweise
Kompensation moglich. Eine Kompensation ist jedoch derzeit nicht erforderlich, da der Ende
der 1990er Jahre herrschende Druck auf Flachen fur Ansiedlungen im biomedizinischen und
biotechnologischen Bereich in diesem konkreten Bereich gegenwartig nicht mehr besteht. Die
Sondergebietsflachen Wissenschaft und Technik an der Ernst-Heydemann-Stral3e, im Bereich
,Groter Pohl“ in der Sudstadt sowie teilweise sudlich der Friedrich-Barnewitz-Straf3e in
Warnemuinde sind weiterhin fir eine entsprechende Nutzung als Entwicklungsflachen verflig-
bar. Damit existiert ein Flachenpotenzial von ca. 18 ha fir spezielle Einrichtungen im Bereich
Wissenschaft und Technik. Die mit dem Bebauungsplan ,Thierfelderstralle* verbundene Re-
duzierung der Sondergebiete fur Wissenschaft und Technik gefahrdet die mit der Ausweisung
der Sondergebietsflachen beabsichtigten Entwicklungsabsichten und -mdglichkeiten der Stadt
nicht.
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Die Birgerschaft hat am 12.10.2016 eine ,Wissenschaftskonzeption fir die Hansestadt
Rostock (und Region)“ beschlossen, in der der Wegfall der entsprechenden Sondergebietsfla-
che im Bereich Thierfelderstral3e bereits Berticksichtigung findet.

Demgegentber steht ein Verlagerungsbedarf fir das Tierheim und ein weiteres Interesse zur
Nutzung als Wohnstandort. Neben dem ,normalen® Wohnbedarf fir die Bevdlkerung bieten
sich die Flachen insbesondere auch fir Wohnprojekte oder studentisches Wohnen an. Diese
konnten in Zuordnung zu den Einrichtungen der Universitat Rostock beispielsweise im westli-
chen Teil des Plangebiets errichtet werden.

Diese Interessen gilt es hinsichtlich einer inhaltlichen und funktionellen Einordnung von Woh-
nungsbau, der Erhaltung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs, der Verhinderung der Ent-
stehung von Misssténden, des Schutzes von Natur und Landschaft und der Sicherung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorzubereiten und zu leiten. Es besteht daher eine drin-
gende Veranlassung fur die Hansestadt Rostock mit den Mitteln der verbindlichen Bauleitpla-
nung steuernd tatig zu werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere auch die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu
larmintensiven Verkehrsflachen und emmitierenden Gewerbebetrieben waren Untersuchun-
gen zur Immissionsbelastung durchzufiuihren. Verkehrslarm wirkt von der Satower Straf3e und
Parkstraf3e sowie den Trassen der Stra3enbahn und der sudlich verlaufenden Bahnstrecke
auf das Plangebiet. Relevanter gewerblicher Larm entsteht durch angrenzende Nutzungen,
wie der LT-Club mit der dazugehérigen Stellplatzanlage, die technischen Anlagen der Labor-
gebaude der Universitat und des LALLF und das Tierheim im Plangebiet. Die sich aus der
Schalluntersuchung ergebenden MalRnahmen zur Gewéhrleistung des erforderlichen Immissi-
onsschutzes werden Uber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden durch entsprechende Gutachten ermittelt.
Der Grinordnungsplan greift diese Belange auf und regelt deren Bertlicksichtigung im Bebau-
ungsplan. Der im Plangebiet vorhandene Grof3griinbestand soll - soweit dies mdglich ist - er-
halten werden.

Die Grundzlige der Planung sind das planerische Leitbild der Hansestadt Rostock als Ergeb-
nis der in 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB enthaltenen Planungspflicht. Die Grundziige dieses Be-
bauungsplans werden mit seinen Festsetzungen als objektiv sichtbarer Wille der Hansestadt
Rostock verbindlich dokumentiert.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 08.W.170 fur das Wohngebiet “Thierfelderstralle” liegt im
zentralen Bereich der Hansestadt Rostock, im stdlichen Randbereich des Stadtteils Garten-
stadt/Hansaviertel.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden:  durch die StralRenbahnlinie zum Neuen Friedhof,

im Osten: durch die Parkstralie,

im Stden: durch die Satower Straf3e und

im Westen:  durch das Universitatsgelande am Dr.-Lorenz-Weg und das Geléande des Lan-
desamtes flr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei.

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Flurstiicke 4543/1, 4543/5, 4543/6, 4543/7,
4543/8, 4543/16, 4544, 4545, 4546/1, 4546/2, 4547, 4548/1, 4548/2, 4549, 4551/1, 4551/2,
4551/4 und teilweise die Flurstiicke 4140/19, 4081//7, 4115/2, 4361/7, 4543/11, 4543/13 und
4543/17 der Flur 10, Flurbezirk II.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 6,8 ha.

Das mit ca. 177 m?2 teilweise erfasste Flurstiick 4543/11 der Flur 10 des Flurbezirks Il der Ge-
markung Rostock befindet sich derzeit noch im Eigentum der DB AG. Es handelt sich um eine

4
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noch gewidmete Bahnflache der Bahnstrecke Wismar-Rostock. Es handelt sich im Bestand
um eine Grunflache.

Bevor Bahnflachen einer anderen Nutzungsart zugeftihrt werden kénnen, ist ein Grunderwerb
von der DB AG zu tatigen. Voraussetzung fur den Grunderwerb ist die Einleitung eines Frei-
stellungsverfahrens nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) beim zustandigen Eisen-
bahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle Hamburg/Schwerin.

Nach positivem Abschluss des beantragten Freistellungsverfahrens und getatigtem Grunder-
werb kann die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgen und damit die Rechtskraft
der vorliegenden Satzung hergestellt werden.

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Manthey &
Schmidt, Hinrichsdorf 3 in 18146 Rostock, mit Stand vom 25.01.2011 (H6henbezug HN, La-
gebezug GaulR-Krlger). Dieser wurde erganzt um Angaben zum Kataster aus der Automati-
schen Liegenschaftskarte mit Stand von Mai 2015 und weitergefuhrt mit Angaben vom No-
vember 2015 und April 2016.

Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf

Mit der BauGB-Novelle durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) wurde zum 1. Januar
2007 in Anlehnung an die Regelungen uber die vereinfachte Anderung eines Bauleitplans
nach § 13 BauGB ein "beschleunigtes Verfahren" eingefuhrt. Mit dem 8§ 13a BauGB steht un-
ter bestimmten Voraussetzungen ein Instrument der stadtebaulichen Planung zur Verfligung,
das rechtspolitisch das Ziel verfolgt, die Beglinstigung einer Entwicklung des Stadtgebiets
“nach innen“, zu beférdern. Mit dem beschleunigten Verfahren wird ein Instrument zur deutli-
chen Erleichterung der Innenentwicklung gegentber der Aul3enentwicklung bereitgestellt, das
insbesondere hinsichtlich des teilweise UberschieRenden Umgangs mit der Umweltprifung
und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine Begunstigung bewirkt.

Mit der Planung wird die Wiedernutzbarmachung, Umnutzung bzw. Nachverdichtung von Fla-
chen im Sinne der Innenentwicklung angestrebt.

Damit wird auch dem Ziel der Raumordnung ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung®, Pro-
grammsatz 4.1 (3) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms entsprochen.

Eine flachenschonende nachhaltige Stadtentwicklung tragt zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sowie zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei.

Ebenso wird den Leitlinien zur Siedlungsentwicklung Wohnen des Entwicklungsrahmens
Stadt-Umland-Raum Rostock entsprochen, wonach vorrangig die Wohnflachenentwicklung in
der Kernstadt zu sichern ist.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird, keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b Baugesetzbuch (BauGB) genannten Schutzguter bestehen.

- Mit der vorliegenden Anderung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine Grundflache
von mehr als 20.000 m? Uberschreiten. Dieser Wert wird mit einer Grundflache von
ca. 18.072 m2 entsprechend § 19 Abs. 2 BauGB unterschritten.

Unter Berticksichtigung des teilweise vorhandenen baulichen Bestandes, besonders im
Westen des Bebauungsplangebiets, stellt sich dieser Vergleich noch wesentlich gunstiger
dar.

- Es werden keine Zulassigkeiten von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Der Hansestadt Rostock sind im vorliegenden Raum keine Natura 2000-Gebiete im Sinne
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des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Erhaltungsziele
oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener Gebiete beeintrachtigt wirden.

Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

Gemall 8§ 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

- Das férmliche Planverfahren wurde durch die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer offentlichen Ortsbeiratssitzung am
27.09.2011 eingeleitet. Dabei wurde die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich unterrichtet. Sie
erhielt dabei Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung. Es erfolgte eine weitere friihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit in einer offentlichen Sitzung des Ortsbeirates im Zu-
sammenhang mit dem Auslegungsbeschluss.

Mit dem Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss vom 09.09.2015 wurden die Verfahren zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB einge-
leitet.

- Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte parallel zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB).

- Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 26.10.2015 bis
zum 27.11.2015 durchgeftihrt. Dies wurde durch Abdruck im Stadtischen Anzeiger am
14.10.2015 ortsublich bekannt gemacht. Erganzend konnten die Planunterlagen im Inter-
net auf der Seite der Hansestadt Rostock eingesehen werden.

- Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB holte die
Hansestadt Rostock die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, mit Schreiben
vom 21.10.2015 ein.

- Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wurde abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden (8 13a
i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Anderungen am Entwurf nach der offentlichen Auslegung (Flache fir die Loschwasserbe-

reitstellung sowie Regelungen zu einer verzogerten Ableitung von Niederschlagswasser)
bertihren nicht die Grundziige der Planung. Die Anregung dazu erging insbesondere vom
Brandschutz und Rettungsamt der Hansestadt Rostock sowie von EURAWASSER und
dem WWAV.
Von den von der Anderung betroffenen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde die Stellungnahme dazu gemaf § 4a Abs. 3 BauGB eingeholt. Die Flachen,
in denen die technischen Anlagen zu errichten sind, befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Rostock.

- Aufgrund der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten die zu erwar-
tenden Eingriffe gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Auch wenn die Eingriffs-
regelung nicht zum Tragen kommt (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB), finden die naturschutz-
rechtlichen Aspekte angemessen Berticksichtigung.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen bezlglich der Verfahrens-
fuhrung nach § 13a BauGB wurden beachtet.
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben tbergeordneter Planungen

Grundlagen des Bebauungsplans sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I,
S. 1722),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ,

- Planzeichenverordnung -PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 2011 1 S. 1510)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), berichtigt am 20.01.2016
(GVOBI. M-V S. 28/29,

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGB. | S. 1474),

- Naturschutzausfiuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.01.2015 (GVOBI. M-V S.
30, 36).

Verbindliche Vorgaben lbergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

Mafgebend ist das Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2005. Hier ist die Han-
sestadt Rostock als Oberzentrum ausgewiesen. Sie bildet die Kernstadt innerhalb eines Stadt-
Umland-Raumes. Fur den vorliegenden kleinteiligen Planungsraum lassen sich neben den
allgemeinen Aufgaben fir das Oberzentrum Rostock keine speziellen Vorgaben entnehmen.
Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist gemaf Punkt 4.1(3) des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Mittleres Mecklenburg /Rostock (RREP MMR-LVO M-V) (GVOBI. M-V Nr. 17
vom 16.09.2011 S. 938) der Nutzung von Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzuraumen.

Dieser Programmsatz steht in Ubereinstimmung auch mit dem aktuellen Entwurf der Fort-
schreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 02.12.2009, stellt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sonstiges
Sondergebiet SO.8.3 Wissenschaft mit ca. 12 ha dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
weichen somit teilweise von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Eine Entwick-
lung aus dem Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist damit nicht gegeben.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist es moglich, den Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung den Festsetzungen des hier vorliegenden Bebauungsplans anzupassen, wenn die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets nicht beeintrachtigt wird. Im vorlie-
genden Fall wird keine Veranlassung gesehen, eine Beeintrachtigung der geordneten stadte-
baulichen Entwicklung zu befirchten.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans kann verfahrenstechnisch mit einer Anderung des
Flachennutzungsplans verbunden werden. Eine gesonderte Berichtigung ist nicht vorgesehen.
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Die weitergehenden Ausfuhrungen im Kapitel 1. sind zu beachten.

Unverbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Landschaftsplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die von der Birgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie und Zielorientierung fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft in der Hansestadt Rostock beschlossene Erste Aktualisierung des
Landschaftsplans der Hansestadt Rostock 2013 stellt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und die Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung dieser Ziele fla-
chendeckend fur das Gebiet der Hansestadt Rostock dar und begriindet diese.

,Die Inhalte des aktualisierten Landschaftsplans sollen im Rahmen der Bauleitplanung nach-
weislich und nachvollziehbar in die Abwégung einbezogen werden. Sie kénnen als Darstellung
oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Die dargestellten Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft sowie Erholungsvorsorge dienen
als Rahmenvorgabe fiur alle Fachplanungen einschlief3lich der Landschaftspflegerischen Be-
gleitplane und aller stadtebaulichen Rahmenplanungen auf dem Gebiet der Hansestadt
Rostock. Sie sind insbesondere fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen.*
(aus dem Beschluss (ber die Erste Aktualisierung des Landschaftsplans der Hansestadt
Rostock 2013 vom 14.05.2014).

Die Zielkonzeption der Ersten Aktualisierung des Landschaftsplans sieht fiir das Plangebiet
ein Sondergebiet ,Wissenschaft‘ und im Norden Waldflachen vor. Weiterhin erfolgen dort die
Kennzeichnung des Naturdenkmals ,Weille Maulbeere“ und die Kennzeichnung des Dr.-
Lorenz-Weges als ,wichtige Wegeverbindung®.

Beachtliche Verfahren sind fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht
bekannt.

Aus sportfachlicher Sicht ist auf die am 08.07.2015 beschlossene 3. Fortschreibung des
Sportstattenentwicklungsplans der Hansestadt Rostock zu verweisen, aus der abzuleiten ist,
dass fir das vorgesehene Wohngebiet ,Thierfelderstralle” die Planung und Entwicklung einer
Sportanlage nicht vorgesehen ist.

Allerdings ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan davon auszugehen, dass der Bedarf der
Bevolkerung an Sport- und Freizeitmoéglichkeiten in diesem Gebiet ansteigen wird.

Betrachtet man die zahlreich vorhandenen und fu3laufig erreichbaren Sport- und Sonder-
sportanlagen sowie kommerziell und kommunal vorgehaltenen Sportstatten, kann davon aus-
gegangen werden, dass diese den zuséatzlichen Bedarf an Sport- und Freizeitangeboten auf-
fangen werden.

Zu den betrachteten Sportanlagen und Sportstatten zéhlen dabei in unmittelbarer Nahe der
LT-Sportclub als kommerzieller Anbieter, die Eishalle und die Kunstturnhalle in der ,Schillin-
gallee” sowie das Leichtathletik-Stadion mit der Laufhalle im ,Trotzenburger Weg“ als Sonder-
sportanlagen. Hinzu kommen zwei Tennisanlagen in der ,Tiergartenallee* und ,Am Waldes-
saum® sowie eine Skateranlage am ,Platz der Jugend®.

Weiterhin sind Sportplatze im GroRfeldformat im ,Damerower Weg®, ,Am Waldessaum* und
»1rotzenburger Weg“ zu finden.

Zu erwahnen ist hier ebenfalls die Anlage des Barnstorfer Waldes, die von einer breiten Be-
volkerungsgruppe im Sport- und Freizeitbereich genutzt wird.

AbschlieRend bleibt festzustellen, dass sich durch die geplante Wohnbebauung perspektivisch
keine Notwendigkeit fur die Planung und ErschlieBung weiterer Sportanlagen fur den vereins-
gebunden und vereinsungebunden Sport fur diesen Standort ergibt.
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2.2 Angaben zum Bestand
2.2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Die Flachen des Bebauungsplangebiets bilden den sudlichen Rand des Stadtteils Garten-
stadt/Hansaviertel.

Im Norden grenzen die Stra3enbahnlinie zum Neuen Friedhof und die begleitende Tiergarten-
allee mit den dort befindlichen Barnstorfer Anlagen (Waldflachen) das Gebiet ab.

Im Norden - ebenfalls au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans - nérdlich der
Tiergartenallee befinden sich der LT-Club mit seiner Stellplatzanlage und die Kirche der Ev.
Luth. St.-Johannis-Gemeinde.

Im Westen begrenzen das Gelande der Firma Institut Bioserv, das Institut fir Chemie der Uni-
versitdt Rostock und das Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei
Mecklenburg-Vorpommern das Gebiet, wobei die beiden Erstgenannten Uber den Dr.-Lorenz-
Weg erschlossen werden und das LALLF Uber die ThierfelderstraBe angebunden ist. Das La-
borgebdude des LALLF stellt mit 5 Geschossen das hochste Gebaude der unmittelbaren Um-
gebung dar.

Ostlich wird das Gebiet durch die Parkstrae mit dem angrenzenden hochwertigen Wohnge-
biet begrenzt. Die Grundstiicke an der VoR3stral3e, der Schliemannstral3e und der Parkstral3e
sind durch eine straRenbegleitende offene Bebauung mit begriinten Innenhdéfen gepragt. Die
Gebaude weisen Uberwiegend 3 Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss in Form
eines Satteldaches auf.

Im Siden grenzen die Eisenbahnlinie Wismar - Rostock mit dem Haltepunkt ,Thierfelderstra-
3e* und daran anschlieRend die relativ stark befahrene Satower StralRe mit dem Kreuzungsbe-
reich in den Sudring an. Stddstlich angrenzend befindet sich die St. Johannis Kirche.

Direkt im Osten grenzt das Wohngebiet zwischen ParkstralBe und Vol3stra3e an das Bebau-
ungsplangebiet. Pragend ist hier eine durchschnittlich 2- bis 3-geschossige Bebauung mit im
Wesentlichen geneigten Dachern.

Durch die Nadhe zu den Verkehrsanlagen der Satower Stral3e, der Eisenbahntrasse und der
StraRenbahnlinie sowie die eher gewerblich einzustufenden Nutzungen des LT-Clubs unter-
liegt das Gebiet negativen Auswirkungen von Larm. Dabei werden durch die Vorbelastung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” teil-
weise Uberschritten.

Vom Geltungsbereich selbst werden erfasst die Kindertagesstatte “Spielhaus” der Volkssolida-
ritat Kreisverband Rostock-Stadt e.V. zwischen der Thierfelderstral3e und der Stral3en-
bahntrasse und die Flachen des ehemaligen MELI-Clubs (zwischenzeitlich berdumt).
Ebenfalls nérdlich der ThierfelderstraRe befinden sich, in raumlichem Zusammenhang mit den
angrenzenden Barnstorfer Anlagen, Waldflachen gemaf § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG M-
V). Im Zusammenhang damit sind die Regelungen gemang§ 20 LWaldG M-V zum Abstand
baulicher Anlagen zum Wald zu berlicksichtigen.

Westlich angrenzend, ndrdlich der ThierfelderstralRe, befindet sich das 2016 errichtete BUW,
das der Stromeinspeisung in das unmittelbar ndrdlich angrenzende StralRenbahnnetz dient. Es
handelt sich hierbei um eine Verlagerung eines bisherigen BUW im Dr.-Lorenz-Weg.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein zusammenhangender Komplex, der
das Tierheim der Stadt sowie eine Tierklinik und erganzende Einrichtungen beherbergt. Die
baulichen Anlagen wurden beginnend in den 30er- und weiter in den 50er Jahren errichtet und
teilweise ergénzt.
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Auf den Flachen zwischen Kobertstral3e und angrenzende Bahntrasse befindet sich im westli-
chen Bereich eine Garagenanlage, die vom Garagenverein betrieben wird sowie im Wesentli-
chen leerstehende wenige Einzelgaragen. Nach Osten schlieen sich Brachflachen an, die
begriint sind.

Die zentralen Flachen im Plangebiet stellen Grinflachen mit teilweise wertvollem Baumbe-
stand dar. Bis in die 90er Jahre befanden sich hier 1- bis 2-geschossige Studentenwohnheime
in barackenartiger Struktur, die zwischenzeitlich abgerissen wurden.

Im sudostlichen Randbereich befindet sich als Naturdenkmal eine Baumgruppe der Weil3en
Maulbeere.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich in einer Entfernung von ca. 350 m nérdlich des Bebau-
ungsplangebiets die Eissporthalle mit der nach dem BImSchG genehmigungsbedurftigen
Ammoniak-Kélteanlage befindet. Dabei handelt es sich um eine Altanlage, die gem. § 67
BImSchG dem StALU MM angezeigt wurde und zu deren Betrieb ein Gesamtinhalt an Kélte-
mittel von maximal 6 t Ammoniak zuléssig ist. Aufgrund der Entfernung der Anlage zum Be-
bauungsplangebiet ist hier nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen.

2.2.2 Nutzung und Bebauung

Die Grundstiicke innerhalb des zentralen Teils des Bebauungsplangebiets sind urspriinglich
vollstandig mit teilweise zweigeschossigen Baracken des Studentenwohnheims bebaut gewe-
sen. Trotz des Bedarfs war eine zeitgemaf3e Nutzung der Bausubstanz nicht méglich. Daher
erfolgte der ersatzlose Abriss.

Auch wenn der vorhandene teilweise wertvolle Grof3griinbestand das Gebiet sehr grof3ziigig
pragt, sind die Flachen bis auf die Naturdenkmale (Weil3e Maulbeere) sich selbst tiberlassen
und es droht ein stadtebaulicher Missstand zu entstehen.

Im Nordosten befindet sich die Kindertagesstétte “Spielhaus” der Volkssolidaritat. Es handelt
sich hierbei um ein eingeschossiges Gebaude mit einem Sockelgeschoss. Unmittelbar dstlich
angrenzend, auf dem Grundstiick des ehemaligen Meli-Studentenclubs wird derzeit durch die
Hansestadt Rostock ein Neubau einer 2-geschossigen Kita geplant, der die Kita ,Spielhaus®
aufnehmen soll.

Im Nordwesten, zwischen der ThierfelderstraRe und der StralRenbahntrasse wurde 2016 durch
die RSAG ein Bahnunterwerk (BUW) errichtet, das der Stromeinspeisung in das Oberleitungs-
netz der Stralenbahn dient. Hierbei handelt es sich um ein eingeschossiges, rein technisch
genutztes Gebaude.

Der westliche Bereich des Bebauungsplangebiets wird von der Tierklinik - Tierheim GmbH und
einigen damit im Zusammenhang stehenden kleineren Einrichtungen genutzt.

Das Tierheim hat den Standort im September 2016 verlassen, so dass die bisher genutzten
Gebéaude leer stehen. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Stélle und Wirtschaftsge-
baude am westlichen Rand des Plangebietes. Im zentralen Bereich befinden sich ehemalige
groRere Stalle sowie Gebaude der Forschung und Lehre. Diese sind seit mehreren Jahren
ungenutzt.

Besonders pragend ist die einheitliche Planung und Gestaltung der gesamten Anlage mit Klin-
kerfassaden und Satteldachern. Die Geb&ude sind im Wesentlichen eingeschossig mit hohen
Satteldachern. Das gréf3te Geb&ude beinhaltet den ehemaligen Horsaal.

Die aktiv genutzte Tierklinik befindet sich im noérdlichen Bereich, in einem eingeschossigen
Gebéude.

Im Osten, im Zugangsbereich zu diesem Komplex, befinden sich ein Gebaude, das als Wohn-
haus und Hundesalon genutzt wird und ein Geb&ude, in dem sich Bironutzungen befinden.
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Im siudlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erfolgt derzeit nur am Ende der
Kobertstral3e auf einer ca. 750 m2 grof3en Flache eine Nutzung durch eine private Garagenan-
lage. Hier befinden sich angrenzend auch Einzelgaragen, die zum Uberwiegenden Teil offen-
sichtlich aufgegeben wurden.

2.2.3 Soziale, stadttechnische und verkehrliche Infrastruktur
Soziale Infrastruktur

Die fur ein Wohngebiet erforderliche soziale Infrastruktur, wie Schulen sowie Alters- und Pfle-
geheim sind im Stadtteil grundsatzlich in ausreichendem Umfang vorhanden.

Der Stadtteil Gartenstadt/Hansaviertel wird von den drei Stadtteilzentren Reutershagen, Sud-
stadt und Kropeliner Tor-Vorstadt versorgt. Die Ansiedlung kleinerer Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen kénnte die Versorgungssituation der Bevilkerung mit Waren des tagli-
chen Bedarfes hier erheblich verbessern.

Der Stadtteil verfugt nur Uber eine geringe Ausstattung mit Kindertageseinrichtungen. Insge-
samt sind nur vier Einrichtungen vorhanden. Daher liegt es nahe, die vorhandene Kinderta-
gesstatte nicht nur planungsrechtlich zu sichern, sondern auch eine Erweiterung zu ermdogli-
chen. Zu diesem Zweck wird die Flache des ehemaligen MELI-Clubs in den Geltungsbereich
einbezogen und als entsprechende Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Stadttechnische Infrastruktur

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans um ursprunglich bereits baulich genutzte Grundstiicke handelt und das Gebiet innerhalb
des intensiv genutzten Siedlungskérpers liegt, kann davon ausgegangen werden, dass alle
Medien, die zur Sicherung der technischen Infrastruktur erforderlich werden, am Standort
grundsatzlich vorhanden sind.

Ebenso ist bekannt, dass Teile dieser Anlagen und Netze nicht den Anforderungen bei einer
Neubebauung entsprechen und demgemal teilweise erneuert und umverlegt werden mussen.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die vorhandenen Nutzungen sowie Einrichtungen des Lan-
des auf den westlich angrenzenden Flachen jederzeit versorgt werden missen. Derer Bedarf
ist bei der Dimensionierung und Trassierung zu bertcksichtigen.

Der B-Plan liegt in einem Fernwéarmevorranggebiet gemaR Fernwarmesatzung der Hansestadt
Rostock.

Verkehrliche Infrastruktur

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind Uber die Thierfelderstrafe und die Kobertstral3e
erschlossen, die jeweils an die ParkstraRe anbinden. Uber diese StralRen sind auch die weiter
westlich liegenden Flachen des LALLF angebunden. Beide StralRen bilden im Gebiet eine
LSchleife”.

Die Verkehrsflachen weisen keine separaten Ful3- oder Radwege auf.

Die Randbereiche, insbesondere in der Thierfelderstrale und im westlichen Bereich, werden
zum Abstellen von Pkw genutzt. Eine besonders intensive Nutzung erfolgt bei Heimspielen
des FC Hansa Rostock und gréf3eren Veranstaltungen im LT-Club.

Die Verkehrsflachen sind mit einer Betondecke versehen, die teilweise einen schlechten Zu-
stand aufweist.

Im westlichen Bereich existieren unbefestigte Fullwegeverbindungen (Trampelpfade) nach
Sudwesten entlang der Bahntrasse zum Dr. Lorenz-Weg und nach Nordwesten zur Strafl3en-
bahnhaltestelle Dr. Lorenz-Weg.

Uber die StraRenbahnlinien 3 und 6 (Haltestelle Thierfelderstral?e) und den direkten Anschluss
an die Regionalbahn (Haltepunkt Thierfelderstral3e) besteht eine tiberaus glnstige Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr. Zur Erleichterung des Umstiegs vom Auto auf die
Bahn wurde (aufRerhalb des Geltungsbereiches) am Haltepunkt Thierfelderstral3e ein ,park-
and-ride“-Platz angelegt.
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2.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst diverse Flurstiicke und Teile von Flurstiicken.

Der uberwiegende Teil der Grundstucke befindet sich im Eigentum der Hansestadt Rostock.
Dies betrifft den gesamten zentralen und 6stlichen Bereich des Plangebietes.
Damit bestehen glinstige Voraussetzungen fir eine Umsetzung der Planung.

Der gesamte stdwestliche Bereich (Gelande von Tierheim und Tierklinik) befindet sich in pri-
vatem Eigentum, mit einem Eigentimer aller wesentlichen Flachen.

Die Flache, auf der der Garagenkomplex liegt, befindet sich im Eigentum der WIRO.

Im stddstlichen Bereich, zwischen Kobertstral3e und ParkstralRe, befindet sich eine ca. 177 m?
grolRe Flache im Eigentum der Deutschen Bahn, als Teil eines grof3eren Flursticks, auf dem
der ,park & ride-Parkplatz“ der Bahn liegt. Die Flache wurde in den Geltungsbereich aufge-
nommen, da hier eine neue rechtwinklige Einmindung der KobertstraRe auf die Parkstrafl3e
errichtet werden soll.

Da das Flurstick (bzw. das betreffende Teil) zu einer gewidmeten Bahnflache gehort, ist ein
Freistellungsverfahren nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz notwendig. Verbunden im
dem Antrag auf Freistellung wurde durch die Stadt bei der Bahn ein Kaufantrag gestellt.
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Kennzeich‘nung (rot schraffierte Flache) des im Eigentum der Deutschen Bahn befindlichen
Teilgrundstiicks, das im Geltungsbereich des B-Plans liegt.

Zu beachten ist, dass sich auf diversen Flurstiicken Lasten und Beschrankungen befinden.
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3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Gberwiegende Teil der Baugebiete wird entsprechend dem Planungsziel als allgemeines
Wohngebiet gemald 8 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Fiur die allgemeinen Wohnge-
biete gilt gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO folgendes:

Zulassig sind: - Wohngebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind nur im 6&stli-
chen Baufeld des Baugebietes WA 4 zulassig.

Ausnahmsweise
zulassig sind: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans, da sie dem an-
gestrebten Charakter des Wohngebiets widersprechen und sich aufgrund des durch sie her-
vorgerufenen Verkehrsaufkommens stérend auf die Wohnnutzung auswirken kénnen. Die
Ausstattung des Umfeldes mit Tankstellen ist ausreichend, so dass kein zusatzlicher Bedarf
erkennbar ist. Gartenbaubetriebe mit ihrem gréReren Flachenverbrauch vereinbaren sich nicht
mit dem Ziel der Sicherung der Grundstticke fiir den héherwertigen Wohnbedarf. Anlagen fir
Verwaltungen widersprechen der Zielstellung, ein Wohngebiet zu entwickeln, dessen Schwer-
punkt auf der Schaffung von Wohnraum liegt.

Die Flachen zwischen der ThierfelderstraRe und der KobertstralBe waren bis zu Beginn der
1990er Jahre mit Unterkiinften fur Studierende bebaut. In Tradition dieser Nutzung und auf
Grund des aktuellen Bedarfs sind Gebaude, die alternative Wohnprojekte oder Studentenun-
terkiinfte beherbergen, an diesem Standort auch fir die Zukunft gewlinscht.

Gemal § 13 BauNVO sind in Baugebieten, auch in allgemeinen Wohngebieten, Raume fur die
Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnli-
cher Art ausiiben, zulassig.

Grundsatzlich ist klarstellend festzuhalten, dass Ferienwohnungen nicht in den allgemeinen
Zulassigkeitsrahmen eines allgemeinen Wohngebiets gemaf § 4 BauNVO gehéren und somit
im Bebauungsplangebiet unzuléssig sind.

Einzelhandelsbetriebe sind in allgemeinen Wohngebieten nur in Form von Laden zulassig,
soweit sie der Versorgung des Gebiets dienen und, gemal der Rechtsprechung, eine Ver-
kaufsflache von maximal 800 m2 nicht Gberschreiten. Damit wird die Nahversorgung der Be-
volkerung gesichert. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, sind innerhalb
des Plangebiets nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, soll rAumlich auf den
Ostlichen Eingangsbereich in das Gebiet (6stliches Baufeld im Baugebiet WA 4) beschrankt
13

Aktenmappe - 106 von 13C



werden. Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebietes mit prognostiziert ca. 300 Wohnein-
heiten wird davon ausgegangen, dass der Bedarf an Laden, die sich auf die Versorgung des
Gebietes beziehen, gering ist, zumal sich in unmittelbarer Nahe an der Satower Stral3e ein
Discounter befindet, der die Funktion des Nahversorgers fir das Plangebiet (bernehmen
kann. Eine kleinere Nahversorgungsflache befindet sich ebenfalls fuRlaufig in der VoRstralie.
Grundsatzlich besteht das Planungsziel, fir das Gebiet eine ausreichende Versorgung zu er-
madglichen. Es ist zu erwarten, dass Laden, auf Grund der geringen Grol3e des Plangebietes
bei gleichzeitigen wirtschaftlichen Erfordernissen, so ausgerichtet sein werden, dass sie auch
auf das Umfeld ausstrahlen. Um Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu vermeiden, die sich
aus der Frequentierung von gebietsversorgenden Laden durch das weitere Umfeld ergeben,
sollen diese auf den Rand des Gebietes beschrankt bleiben, wo ein leichter Zugang méglich
ist.

Die Unterteilung des Baugebiets WA 1 in WA 1.1 und WA 1.2 erfolgte lediglich zur Sicherung
verschiedener Bauweisen.

Fur alle allgemeinen Wohngebiete gilt, dass Wohngebaude und Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Ubernachtungsraumen erst nach
Aufgabe der Nutzung des Tierheims zulassig sind, da insbesondere durch das Bellen der
Hunde, die in offenen Gehegen untergebracht sind, zu allen Tageszeiten Spitzenschallwerte
erreicht werden, die mit einer Wohnnutzung nicht vereinbar sind (bedingte Zulassigkeit von
Nutzungen§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf wurden neben der Zweckbestimmung -Kindertages-
statte- und immissionsschutzrechtlich begriindeter Einschrankungen der Nutzungszeiten keine
weitergehenden Regelungen getroffen. Die Flache der bestehenden Kita ,Spielhaus® wurde
um die Flachen des ehemaligen MELI-Clubs erweitert, um dort durch die Hansestadt Rostock
einen Neubau fur das marode Gebaude der bestehenden Kita zu errichten. Das vorhandene
Gebéaude soll dann abgerissen werden und eine zweite Kita errichtet werden, die dann den in
der Schliemannstrafl3e befindlichen Montessori-Kindergarten aufnehmen soll. Das dortige Ge-
baude wird dann wieder einer Wohnnutzung zugefuhrt. Die Flachenausdehnung der Gemein-
bedarfsflache ist so gewahlt, dass die Kitas mit voraussichtlich zusammen ca. 175 Kindern in
Bezug auf die Baukoérper und die notwendigen Freiflachen (geméaf den gesetzlichen Vorga-
ben) realisiert werden kdnnen. Sollte die Flache in westliche Richtung nicht in der Ausdehnung
bendtigt werden, ist von einer Nutzung als Griinflache (entsprechend der Bestandssituation)
auszugehen.

Zum Schutz der Kindertagesstatte/n vor Immissionen durch den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden LT-Club und seine zugehdrigen Nebenanlagen ist die Nutzung der Einrichtun-
gen der Kindertagesstatte/n im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht zulassig.

Die Nutzung der Grundstlcksfreiflichen der Kindertagesstatte zum Zweck des dauernden
Aufenthalts von Menschen ist nur auf3erhalb der Larmpegelbereiche IV und V zulassig. Aus-
nahmen sind mdglich, wenn durch entsprechende MaRnhahmen des aktiven Schallschutzes (z.
B. Errichtung einer Wand) eine Abschirmung gegentiber den Verkehrsimmissionsgerauschen
der nordlich angrenzen Stra3enbahnlinie erfolgt.

Fur alle Wohngebiete gelten entsprechend der Larmbelastung durch die gewerblichen Nut-
zungen im Westen (Universitat Rostock), im Nordwesten (Landesamt fir Landwirtschaft, Le-
bensmittelsicherheit und Fischerei M-V) und im Norden (LT-Club) besondere Vorschriften zur
Orientierung schutzbedurftiger R&ume bzw. zum passiven Schallschutz durch die Auf3enbau-
teile.

Hinsichtlich der Larmbelastungen aus dem Verkehr (Parkstraf3e, Satower Stral3e, StralRen-
bahnlinien 3 und 6) sind im WA 1.1 und WA 2 nach Suden, im WA 1.2 nach Siiden und Osten,
im WA 4 nach Suden und Osten, im WA 5 nach Siiden und Osten und in den Flachen fir den
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) nach Norden, Osten und Siden orientierte Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109* (siehe folgende Ta-
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belle) innerhalb der gekennzeichneten La&rmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so
auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MalRe gemani
Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden.

Im Bereich der heutigen Tierklinik wird ein sonstiges Sondergebiet fir ein veterinar-
medizinisches Zentrum (SOvet) gemal 8§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Es dient vorwiegend der Errichtung und dem Betrieb von das Wohnen nicht wesentlich st6-
renden veterinar-medizinischer Einrichtungen sowie mit diesen im Zusammenhang stehenden
Einrichtungen.

Insbesondere ist hier der Neubau bzw. die Erweiterung der Tierklinik vorgesehen.
Zulassig sind daneben

- Nebenanlagen die dem Betrieb veterinar-medizinischer Einrichtungen dienen,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- R&ume und Gebaude fir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger,

- Laden des veterinar-medizinischen und pharmazeutischen Bedarfs,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Dienstleistungsbetriebe,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die der veterinar-medizinischen Einrichtung dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

Zur mdglichst flexiblen und zukunftsorientierten Nutzung dieses Baugebiets wurden einige
Arten der baulichen Nutzung ausnahmsweise zugelassen.

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus dem veterindr-medizinischen Be-
reich,

- Wohnungen fir Gaste und zeitweilig Beschéftigte,

- Stellplatze fur den durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen verursachten Be-
darf.

In einem kleinen Teilbereich hat die Rostocker Strallenbahn AG, zur technischen Sicherstel-
lung des StralRenbahnbetriebs, im Jahr 2016 ein Bahnunterwerk (BUW) neu errichtet. Das
BUW dient der Einspeisung von Strom in das Leitungsnetz der StraRenbahn. Die Stromzufiih-
rung zum BUW erfolgt durch Leitungen aus sudlicher Richtung, die sich im Stra3enraum be-
finden. Diese Nutzung wird durch entsprechende Festsetzung von Flachen fur Versor-
gungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebiets gesichert.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Um eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen, wird die Grundflachenzahl
(GRZ) in allen allgemeinen Wohngebieten mit 0,4 festgesetzt. Damit wird das gemal § 17
BauNVO hochst zulassige Mal3 der baulichen Nutzung voll ausgeschopft. Es besteht keinerlei
Veranlassung, an diesem wertvollen innerstadtischen Wohnstandort die Nutzungsdichte ver-
mindernde Regelungen zu treffen.

Die Mdoglichkeit, gemall § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % zu Uberschreiten, wird durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrankt.

In allen Baugebieten (WA 1.1 bis WA 5) soll Uber die Festsetzung einer Mindest- und Hochst-
zahl der Vollgeschosse (llI-IV und 1V-V) eine stadttypische Bebauung gewéhrleistet werden,
die sich an den Hohen des dstlich angrenzenden Wohngebietes zwischen ParkstralRe und
VolRstralRe orientiert. In dem Baugebiet WA 2 wird die Mindest- und Hochstzahl der Vollge-
schosse (IV-V) etwas hoher angesetzt, da hier ein Ubergang zu den teilweise groRReren Ge-
bauden der Landeseinrichtungen geschaffen und eine larmabschirmende Wirkung erreicht
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werden soll. Damit wird einerseits ein grof3er Spielraum erdffnet und andererseits eine Uber-
mafige Grundsticksnutzung verhindert.

Hinsichtlich der Definition des Begriffs Vollgeschoss ist auf § 2 -Begriffe- Abs. 6 der Landes-
bauordnung M-V (LBauO M-V) zu verweisen.

Erganzt werden diese Festsetzungen durch eine Regelung in den ortlichen Bauvorschriften,
die sicherstellt, dass Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen keine weiteren Geschos-
se zulassig sind.

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden durch die zulassigen absoluten Héhen
(Oberkante Gebaude Uber HN) ergénzt. Damit sollen Auswichse bei der Hohenentwicklung
im Rahmen der Vollgeschossregelungen vermieden werden.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Gebaudeoberkante durch die Hohen einzelner, betrieblich
notwendiger Gebaudeteile und technischer Anlagen sowie fiir Anlagen zu Gewinnung regene-
rativer Energien um maximal 1,50 m ist zul&ssig.

Fur das Sondergebiet fur ein veterinar-medizinisches Zentrum wird die Grundflachenzahl mit
GRZ 0,6 festgesetzt. Ein groReres MalR an Uberbaubaren Grundstiicksflachen erscheint nicht
notwendig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einer Mindest- und Hochstzahl (lI-1V) festge-
setzt. Eine mindestens zweigeschossige Bebauung ist notwendig. Jedoch sind mehr als 4
Vollgeschosse nicht fiir einen Betrieb der Tierklinik sinnvoll nutzbar.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitdt des geplanten Wohngebiets ist die
Errichtung von Tiefgaragen gewunscht. Wenn die erforderlichen Stellplatze unterirdisch
angeordnet werden, kénnen die oberirdischen Grundsticksfreiflachen begriint und qualitats-
voll gestaltet werden. Um die Errichtung von Tiefgaragen zu erméglichen und zu férdern, dir-
fen die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) in den allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 - WA 5) fur unterirdische Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
auch bis zu einer Obergrenze von maximal 0,80 tUberschritten werden, wenn sie als Tiefgara-
gen errichtet werden. Dabei sind die Dacher der Tiefgaragen mit einer extensiven Begriinung
mit einem Substrataufbau von mindestens 40 cm zu versehen. Die Oberflachen der Tiefgara-
gen sind mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen oder mit standortge-
rechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Die sonstigen Regelungen des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Auf Grund der guten Anbindung des Gebiets an den OPNV, sowie des wohnungsnahen An-
gebots an Versorgungseinrichtungen und der naturnahen Lage kann davon ausgegangen
werden, dass diese Uberschreitung der Grundflachenzahl auch unter Berticksichtigung der
festgesetzten Begriinung der Tiefgaragen als ausgeglichen einzuschétzen ist.

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine der Nutzung als Kindertagesstatte entsprechende
Grundflachenzahl von 0,3 ermd@glicht. Hier ist eine Zahl von maximal 2 Vollgeschossen zul&s-

sig.

3.3 Bauweise, Baulinien, Uiberbaubare Grundstiucksflache

Mit der grundséatzlichen Festsetzung einer offenen Bauweise (Gebaude nicht langer als 50 m
bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes) wird die Moéglichkeit verhindert, hier allzu ver-
dichtete blockartige Geb&audekomplexe zu errichten und eine Anpassung an die beliebte
hochwertige Bebauung im Bereich der Parkstral3e zu sichern.

In den Baugebieten WA 1.1 und WA 2 sowie WA 5 wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Dort durfen Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange der Gebaude von
tber 50 m betragen. Damit wird die Errichtung von langeren Gebduden ermdglicht, die die
rickwartigen Flachen vor Gewerbelarm beziehungsweise starkerem Verkehrslarm schitzen
konnen.
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Auch wenn keine spezielle Gliederung zur Art der baulichen Nutzung in den einzelnen Bauge-
bieten (WA 1-WA 5) erfolgt, ist beabsichtigt, im Baugebiet WA 5 eine riegelartige Bebauung
vorzunehmen, die geeignet ist, die Larmauswirkungen von der Satower Stral3e auf das dahin-
terliegenden Baugebiet WA 4 zu vermindern.

Innerhalb des Baugebiets WA 4 sind Teile der Bebauung unter besonderer Beriicksichtigung
von Larmauswirkungen - besonders im Nachtzeitraum - zu errichten. Hier dirfen schutzbe-
durftige Raume nicht in Richtung des LT-Clubs eingeordnet werden.

Eine Baulinie wird lediglich im &stlichen Bereich des Baugebiets WA 4 in Richtung der
Parkstral3e festgesetzt. Dies zielt auf die Sicherung einer klaren baulichen Kante, um so eine
platzartige Gestaltung im Zugangsbereich des Plangebietes zu erreichen.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an der Lage der ErschlieRungsstra3en und
umfassen grofRzigig die jeweiligen Baugebiete. Damit verbleibt fir die Gestaltung der kiinfti-
gen Bebauung eine gréRtmagliche Flexibilitdt. Es sind keine Belange erkennbar, die eine wei-
tere kleinteilige Festsetzung der Baugrenzen oder Regelungen zur Stellung der baulichen An-
lagen erforderlich machen. Die eher blockartige Struktur des dstlich angrenzenden Gebietes
zwischen Parkstral3e und Vol3straRe soll nicht zwingend auf das Plangebiet tbertragen wer-
den, zumal die Gebiete WA 1 und WA 4 grél3ere Tiefen aufweisen. Hier soll eine lockere Be-
bauungsstruktur moglich sein, die auf den zu erhaltenden Baumbestand Ricksicht nimmt und
so dem Gebiet einen eigenen Charakter gibt.

Der zur Erhaltung vorgesehene Baumbestand, zuziiglich eines Schutzabstandes, wurde bei
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen bericksichtigt.

3.4 VerkehrserschlieBung

FlieRender Verkehr

Bei den StralRenverkehrsflachen sieht der B-Plan Anderungen bei der angrenzenden Haupt-
verkehrsstral3e, bei den Anbindungen des Baugebietes an diese Stral3e und im nordwestli-
chen Bereich im Plangebiet vor.

Mit einer Neukonzipierung der Anbindungen der Thierfelderstrae im Zusammenspiel mit der
VoR3stralRe sollen jetzt die Voraussetzungen zu einer Neugestaltung geschaffen werden. Ziel
ist die Verbesserung der bestehenden Situation besonders hinsichtlich der Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer.

Die Parkstral3e selbst und die daran anliegenden Anbindungen werden neu gestaltet. Die der-
zeit ungunstig gefiihrte ParkstrafRe wird kinftig in ihrer Lage optimiert und die Zahl der ver-
setzten Anbindungen (Vol3stral3e und Thierfelderstraf3e) reduziert. Die bisherige Anbindung
der Thierfelderstral3e wird aufgegeben. In Hohe der VolRstralie ist die Errichtung eines Kreis-
verkehrs vorgesehen, an den die ThierfelderstralRe angebunden wird.

Mit der Schaffung einer Kreisverkehrslosung werden die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs verbessert und der Verkehrsfluss gleichzeitig beruhigt.

Ergénzt wird diese Losung der Verkehrsfiihrung durch eine optimierte Zufahrt der Kobertstra-
Be auf die Parkstraf3e kurz vor dem beschrankten Bahnibergang.

Die verkehrlich nicht mehr tragbare Anbindung der KobertstraRe an die Parkstrae wird neu
gefasst, um einen besseren Winkel der Einmindung herzustellen. Aufgrund der Nahe zum
beschrankten Bahniibergang ist hier allerdings nur eine Ausfahrt aus dem Wohngebiet sinnvoll
madglich, um Komplikationen und Riickstauerscheinungen auf der Parkstral3e zu verhindern.
Auf eine Ausfahrt sollte hier nicht verzichtet werden, da somit z. B. ein erleichterter Abfluss
des Verkehrs aus dem Wohngebiet erméglicht wird und um mdgliche verkehrliche Komplikati-
onen bei nur einer Anbindung des Gesamtgebiets zu vermeiden.

Der 0stliche Bereich der Thierfelderstraf3e wird als verkehrsberuhigter Bereich umgestaltet. Er
dient als Zugang in das Gebiet aus Richtung Stadtzentrum fur Ful3géanger und Fahrradfahrer.
Gleichzeitig dient diese Flache einem gesicherten Zugang zu den angrenzenden Kitas.
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Die ErschlieBung im Plangebiet erfolgt im Wesentlichen auf der Grundlage der vorhandenen
Stral3en. FUr die ThierfelderstraRe wird im westlichen Abschnitt eine Verlegung nach Norden
vorgenommen. In diesem Bereich befinden sich Waldflachen, die einen Abstand von 30 m fir
bauliche Anlagen auslosen. Im Zusammenhang mit einer teilweise vorgesehenen Waldum-
wandlung werden die Verkehrsanlagen der Thierfelderstraf3e in den Bereich der nicht fir eine
Wohnbebauung nutzbaren Waldabstandsflachen verlegt.

Da anzunehmen ist, dass die stadttechnischen Medien Uberwiegend ohnehin einer Erneue-
rung mit entsprechendem Straf3enaufbruch bedurfen, ist dabei nicht von einem erhdhten Auf-
wand auszugehen. Die Straf3enfuhrung wird im Wesentlichen beibehalten. Entfallende bishe-
rige Verkehrsflachen werden nicht Uberbaut, so dass der unterirdische Bauraum unberihrt
bleiben kann.

Fur die Baugebiete WA 1.1 und WA 1.2 und den westlichen Teil des zentralen Baugebiets WA
4 sind gegebenenfalls erganzende private verkehrliche Anlagen als Bestandteil des jeweiligen
Baugebiets notwendig.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist der interne Bedarf an privaten und 6ffentlichen Pkw-Stellplatzen vollstandig
abzudecken. Grundlage bildet die Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldsebetragen fir not-
wendige Stellplatze (Stellplatzsatzung), bekannt gemacht im Stadtischen Anzeiger am
15. November 2006. Die Anlage 1 der Satzung bestimmt als Richtzahlen fir den Stellplatzbe-
darf fur Mehrfamilienh&user und sonstige Gebaude mit Wohnungen 1 - 1,5 Stpl. je Wohnung.
Diese Richtzahlen sind im Bebauungsplangebiet selbstverstandlich durch die Vorhabentrager
einzuhalten. Auf die aus planerischer Sicht bevorzugte Errichtung von Tiefgaragen unter be-
stimmten Bedingungen (Begrunung) wurde im Kapitel 3.2 hingewiesen.

Fur die notwendigen Besucherstellplatze ist der 6ffentliche Raum ausreichend bemessen. Im
offentlichen StralRenraum ergibt sich ein Potenzial zur Errichtung von bis zu etwa 60 Stellplat-
zen fir Besucher.

In Vorgarten, d.h. zwischen der jeweils zugehérigen Erschlielungsstralle und den Gebéauden,
sind keine Stellplatze zulassig.

Am westlichen Ende der KobertstralRe befindet sich auf der Stidseite eine private Garagenan-
lage, die vom Garagenverein betrieben wird. Die Flache ist in Privatbesitz. Die Nutzer wohnen
in umliegenden Bereichen. Auf Grund der geringen GroRRe der Anlage ist es aus planerischer
Sicht unerheblich, ob diese Anlage erhalten bleibt oder durch den Grundstiickseigentiimer
aufgeldst wird. Eine Kindigung ware auch losgelést vom B-Plan bereits jetzt grundsétzlich
mdglich. Der Wegfall dieser Garagen wirde auf Grund der verhaltnismafig geringen Anzahl
und der raumlichen Streuung der Nutzer in deren jeweiligen Wohngebieten zu keinen erkenn-
baren Auswirkungen auf den Parkplatzbedarf fihren.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich des offentlichen Personennahverkehrs sind im Zusammenhang mit der vorliegen-
den Planung keine Veradnderungen vorgesehen oder notwendig. Die bestehenden Anschliisse
an den OPNV (StraRenbahnlinien 3 und 6 sowie die Eisenbahnlinie) sind ausreichend und
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Planverfahren wurde tberlegt, ob die stadteinwarts liegende StraRenbahnhaltestelle , Thier-

felderstrale“ von der Parkstrale in die Tiergartenallee verlegt werden sollte. Die RSAG, als

Betreiber, hat sich hierzu nicht eindeutig positioniert. Der Haltestellenbereich wiirde sich nord-

lich unmittelbar an den Geltungsbereich anschliel3en und gegebenenfalls minimal in die fest-

gesetzte Gemeinbedarfsflache eingreifen. Aus diesen Grinden wird eine Aufnahme in den B-
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Plan nicht vorgenommen. Falls die Haltestelle zu einem spéateren Zeitpunkt in diesem Bereich
errichtet werden sollte, ist diese Uber die Parkstral3e erreichbar. Im Sinne direkter Wegverbin-
dungen ware bei der konkreten Planung der Haltestelle zu priufen, ob ein FuRweg zwischen
den geplanten Kitas zur Haltestelle mdglich ist. Auf Grund der planerischen Unwégbarkeiten
wird auf eine Festsetzung im B-Plan zu Gunsten einer flexiblen Grundstiicksabgrenzung der
Kita-Grundsticke verzichtet.

FuB- und Radwegenetz

Fur eine gesonderte Fihrung von Ful3- und Radwegen wird grundséatzlich keine Veranlassung
gesehen. Die Anlagen innerhalb der StraRenverkehrsflachen werden als ausreichend aufge-
fasst. FUr die Ful3gadnger sind einseitige Gehwege vorgesehen. Die Radfahrer missen die
Fahrbahn benutzen. Lediglich zur Sicherung einer kurzen Wegeanbindung von der Parkstral3e
zur Kindertagesstatte wird nordlich der 6ffentlichen Parkanlage auf der Flache der dort beste-
henden Thierfelderstrale eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) verbindlich festgesetzt, die auch der Auf-
nahme des Ful3- und Radverkehrs dient.

Daneben sichern zwei kleine Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBweg - den
Erhalt bzw. die Neuanlage von fuRlaufigen Verbindungen nach Norden in den Barnstorfer
Wald und nach Siiden in Richtung Dr.-Lorenz-Weg. Dabei besteht fur die beabsichtigte FuR3-
wegeverbindung nach Norden, in Richtung der Barnstorfer Anlagen, noch Klarungsbedarf mit
der Rostocker StralRenbahn AG hinsichtlich der erforderlichen Querung der StralRenbahntras-
se.

Bei der Planung der Geh- und Radwege sind die Belange einer effektiven Stralenreinigung zu
berlcksichtigen, wie z.B. die Arbeitsbreite von Reinigungstechnik, Einlaufe, Wendeanlagen
und Stral3enbelage.

Die Wege sollten nicht durch Poller, Licht- oder Verkehrsmasten in der durchgéngigen Befahr-
barkeit eingeschrankt sein, um ggf. eine satzungsgemalie Stralenreinigung und Winterdienst-
leistung mit maschineller Technik durchfiihren zu kénnen.

3.5 Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage des Standorts innerhalb des baulich genutzten Stadtgebiets und der Tat-
sache, dass die betroffenen Flachen zuvor bereits bebaut waren, sind die Grundvorausset-
zungen zur ErschlieBung mit allen Medien der technischen Infrastruktur grundséatzlich gege-
ben.

3.5.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebiets mit Trinkwasser erfolgt in Abstimmung mit der
EURAWASSER GmbH aus dem offentlichen Netz der Hansestadt Rostock.

Die innere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung kann entsprechend den jeweiligen Erfor-
dernissen vorgenommen werden. Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt aus der Druckzone des
Wasserwerkes Rostock. Das Bebauungsplangebiet stellt einen Hochpunkt innerhalb der Ver-
sorgungszone da. Der Mindestversorgungsdruck im Versorgungsbereich liegt im Durchschnitt
bei 2,9 bar. Dieser Versorgungsdruck deckt den Ublichen Bedarf einer Bebauung mit Erdge-
schoss und zwei Obergeschossen. Bei der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Bebauung
bis zu funf Vollgeschossen muss der Bauherr selbst die Voraussetzung fiir einen ausreichen-
den Druck schaffen. Der Einbau privater Druckerhfhungsanlagen ist bei einer solchen Bebau-
ung unumganglich.

3.5.2 Ldschwasser/Brandschutz

Zur Versorgung des Bebauungsplangebiets mit Loschwasser ist gemaf Arbeitsblatt W 405 der
technischen Regel des DVGW davon auszugehen, dass eine Léschwassermenge von 96 m*h
tiber 2 Stunden bereitzuhalten ist.

Dem Mitfihren von Léschwasser im oOffentlichen Trinkwassernetz wird seitens der
EURAWASSER Nord GmbH nur dann zugestimmt, wenn keine anderen Méglichkeiten der
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Ldschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdimensionierun-

gen zu keinen Qualitatsbeeintrachtigungen fuhren.

Die Sicherstellung der Léschwasserbereitstellung ist nur Uber einen zusatzlichen Léschwas-

serbehdlter nach DIN 14230 im Bebauungsplangebiet moglichst in zentraler Lage wirtschaft-

lich moglich. Aus dem Trinkwassernetz kann auf Grund der Lage des Plangebietes maximal
eine Léschwassermenge in Hohe von 48 m*/h iiber einen Zeitraum von zwei Stunden realisiert
werden. Am westlichen Ende der Thierfelderstral3e ist im Stralenraum eine unterirdische

Loschwasserzisterne zu errichten. Die Stadt geht davon aus, dass die notwendigen Anlagen

durch einen ErschlieBungstrager errichtet werden und dies in einem stadtebaulichen Vertrag

geregelt wird. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Zufahrt zur Léschwasserent-
nahmestelle sowie die Aufstellflache fir ein Fahrzeug der Feuerwehr (HLF) sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten hierzu sind zwingend im Vorfeld mit dem Brandschutz- und Rettungsamt,

Abt. Vorbeugender Brandschutz, abzustimmen (siehe hierzu 88 3 und 14 LBauO M-V in Ver-

bindung mit der ,Richtlinie fur Flachen der Feuerwehr®, DIN 4066/14210/14230, HE LBauO M-

V- Pkt. 5, Liste der Technischen Baubestimmungen - Anlage 7.4/1). Pflege und Wartung der

Ldschwasserbevorratung (Zustandigkeiten) sind rechtzeitig im Vorfeld zu klaren!

- Die StraBenanbindungen sowie die Kurvenradien innerhalb des Bebauungsgebietes
mussen den Anforderungen der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” i.d.F. 2006
entsprechen. Eine durchgangige Stral3endurchfahrtsbreite muss an jeder Stelle mindes-
tens 5,50m betragen.

- Private ErschlielBungsanlagen sind mit einer Wendemaoglichkeit fir ein Fahrzeug der
Feuerwehr (Drehleiter) auszustatten, um den 2. Rettungsweg Uber eine Drehleiter der
Feuerwehr (Gebaudehothe) sicherzustellen.

- Baumbewuchs darf die Sicherstellung von Rettungswegen insbesondere die Anleiterbar-
keit von Rettungsfenstern mittels Drehleitern der Feuerwehr oberhalb 8 m Bristungsho-
he Uber Gelédnde nicht beeintrachtigen.

- Es ist ein durchgehender Trinkwasserversorgungsring mit Loschwasser in DN 200 mit
Anschluss an die Trinkwasserleitung DN 150 GG in der Graf-Lippe-Stral3e und DN 200
GG in der Satower Stral3e herzustellen.

Die Standorte der Unterflurhydranten sind mit dem Amt fur Verkehrsanlagen sowie dem
Brandschutz- und Rettungsamt der Hansestadt Rostock abzustimmen.
Ein Hydrantenabstand von 100 m untereinander darf nicht Giberschritten werden.

- Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten sind mit einer FeuerwehrschlieBung auszustat-
ten.

- Die Sicherstellung des 2. Rettungsweges mittels Drehleiter der Feuerwehr in der Thier-
felderstraRe Waldbereich ist von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus auf Grund des Bau-
grenzabstandes nicht mdglich. Gleiches gilt z.B. auch fir WA 4 in Héhe KobertstralRe
sowie zu errichtende Geb&audeaulRenseiten, die dem Baugebiet zugewandt sind.

- Weiterflihrende Hinweise zur Errichtung einer Saugstelle in Anlehnung nach DIN 14210
(Loschwasserteiche) bzw. DIN 14230 (Loschwasserbehélter) sind zu beachten.

- Der fur die Loschwasserenthnahme notwendige Saugschacht bzw. Saugrohr muss sich
aullerhalb des Trimmerschattens von Gebauden befinden.

- Die normgerechte Ausfiihrung ist mittels Fachunternehmererklarung zu fiihren.

- Mit Fertigstellung der Loschwasservorhaltung hat eine Saugprobe zur Uberprifung der
Funktionsfahigkeit mittels Tankldéschfahrzeug des Brandschutz- und Rettungsamtes
Rostock zu erfolgen.

- Saugstelle und Zufahrt sind entsprechend zu beschildern.

- Das Schild ,Feuerwehrzufahrt’ steht an der Nahtstelle zwischen 6ffentlicher und privater
Verkehrsflache, muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar und amtlich ge-
macht sein (Hansestadt Rostock Der Oberbirgermeister). Vor Ausfiihrung ist Rickspra-
che mit dem Amt fur Verkehrsanlagen beziglich der Einholung einer Schachtgenehmi-
gung zu halten. Mit dem Stadtamt, Sachgebiet Verkehrsbehdrdliche Aufgaben, ist im
Vorfeld die Ortlichkeit festzustellen (genauer Standort des Schildes).

- Nach Abschluss und Umsetzung dieser MalRBnahmen hat der Eigentumer das Brand-
schutz- und Rettungsamt Rostock hiertber schriftlich in Kenntnis zu setzen. Im An-
schluss erfolgt die Amtlichmachung der ,Feuerwehrzufahrt* durch Mitarbeiter des Brand-
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schutz- und Rettungsamtes Rostock.
- Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hat auch bei Baugebieten mit grof3er Tie-
fe zu erfolgen.

3.5.3 Abwasserableitung

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist grundsétzlich durch den Anschluss
an das vorhandene Netz gesichert.

Das Bebauungsplangebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen. Die daflir notwendigen Kanéle
sind neu zu errichten. Das anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammler DN
400 B in der Parkstral3e zuzuleiten.

Der Mischwassersammler Ei 800/1200 B, der heute im Seitenbereich verlauft, wird zukinftig
voraussichtlich im Strafdenraum liegen. Die ausreichende Tragféahigkeit des genannten Samm-
lers ist im Rahmen der StraRenfachplanung zu prifen und nachzuweisen.

Die offentlichen Mischwassersysteme in der ndheren Umgebung des Bebauungsplangebiets
sind ausgelastet

Eine Einleitung von zusatzlichem Niederschlagswasser ist nicht méglich.

Zu beachten ist, dass das Bebauungsplangebiet keine Vorfluter (Gewasser zweiter Ordnung)
fur die direkte Ableitung von Niederschlagswasser tangiert.

Fur die Niederschlagswasserentsorgung erscheint langfristig nur eine gebietsiibergreifende
und komplexe Losung nachhaltig.

Unter Federfihrung des Umweltamtes der Hansestadt Rostock arbeitet eine Arbeitsgruppe an
einer Generalentwasserungsplanung. Es bestehen Uberlegungen zum Ausbau der Entwésse-
rungsleitachse Hasenbak-Rdper-Warnow. Mit einer Umsetzung des Projektes wird eine nach-
haltige Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet angestrebt. Dabei ist der
Abfluss des Niederschlagswassers durch eine gesteuerte Zurlckhaltung in der nérdlich der
Strallenbahntrasse befindlichen Senke bzw. in zu schaffenden Retentionsflachen nachhaltig
zu steuern.

Neben der langfristigen, gebietsibergreifenden und komplexen Ldsung ist jedoch bei einer
entsprechenden Rickhaltung im Gebiet, z.B. durch Staukanéle, eine lediglich gebietsorientier-
te zeitnahe L6sung ebenso mdglich.

Daher wird zur ziigigen Umsetzung der vorliegenden Planung auf eine ausreichende Ruckhal-
tung des Niederschlagswassers durch die Errichtung von Staukandlen im unterirdischen Stra-
Renraum orientiert, um das anfallende Niederschlagswasser stark gedrosselt abzuleiten. Hier-
zu wurden durch das Biro WASTRA-PLAN Varianten untersucht. Einer mittels Staukanéle
gedrosselten Einleitung des Niederschlagwassers wurde von EURAWASSER und dem
WWAV, im Zuge einer erneuten Beteiligung Trager offentlicher Belange, zugestimmt

Die Trassen der Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Geholzen oder Baumen
bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohraufRen-
wand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Abstande nicht
gewabhrleistet werden, ist gemal Merkblatt iber Baume und unterirdische Leitungen und Ka-
nale (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem
Abstand unter 1,50 m stimmt die EURAWASSER Nord GmbH nicht zu.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes weist das “Integrierte Entwasserungskonzept® der
Hansestadt Rostock eine Abflussbahn mittlerer Gefahrdung aus. Diese fuhrt bei Starkregen zu
oberirdischem Abfluss, welcher die Planstral3e kreuzt. Die Strafl3e kann und sollte die Funktion
der Abflussbahn Gibernehmen. Im Erschlielungsvertrag ist darauf hinzuwirken. Dabei ist auf §
37 WHG zum Umgang mit wild abflieRendem Wasser (Niederschlagswasser von unbefestig-
ten Flachen) hinzuweisen.
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| PLANZEICHNUNG TEIL A

- o i e s
Gefahrdung durch Oberirdische Abflussbahnen
I setx hoch 14826 > 1000 ha
B hoch /250 ha <AEZG =< 1.000 ha
T mittel /25 ha <AEZG =< 250 ha

niedrig / 5 ha <AEZG =< 25 ha
Gefahrdung in Senkeniagen
PP, sere hoch (Abfiuss = nein; Zutuss = ja)

777 boch (Abfluss = beschrinit; Zuluss = ja)

mittel (Abfuss = unbeschrankt, Zuuss = ja)

PP, riecrg Zutuss = nein)

INTEK 2013, Gefahrdung durch Senken und Ablaufbahnen
(Ruckfragen bitte an, Tel.: Herr Wenske 7321)

3.5.4 Elektroenergieversorgung

Es kann davon ausgegangen werden, dass Elektroenergie in ausreichendem Mal3e in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebiets zur Verfligung steht.

Das Bebauungsplangebiet ist niederspannungsseitig erschlossen.

Im stdlich gelegenen verkehrsberuhigten Bereich verlauft auch ein Mittelspannungskabel von
der Satower Straf3e aus in Richtung Barnstorfer Wald.

Das Gebiet wird zurzeit aus der in der Sudwest-Ecke der Flache WA 4 befindlichen Trafostati-
on KobertstralRe versorgt. Diese Trafostation hat weiterhin Bestand und ist in die Planzeich-
nung dbernommen worden.

Fur die Versorgung der Baugebiete WA 4 und WA 5 sind 0,4-kV-Kabel neu zu verlegen. Fir
diese ist entlang der KobertstralR3e eine Trasse umlaufend zu bertcksichtigen (Verlegung der
Kabel erfolgt im Geh-/Radweg).

Auf dem Gelande ist der Standort fiir eine zweite Trafostation zu sichern (siehe anliegender
Plan). Die Grundflache der Station inklusive Umpflasterung betragt 4 m x 6 m. Die aus westli-
cher Richtung heranzufiihrenden 20-kV-Kabel sind ebenfalls im Geh-/Radweg zu verlegen
(Vorhaltung entsprechender Trasse). An noch festzulegenden Stellen ist die Querung der Ko-
bertstral3e fur 0,4-und 20-kV-kabel mit Schutzrohren vorzubereiten.

Bei der niederspannungsseitigen ErschlieBung kénnen auch Kabelverteilerschranke (KVS)
erforderlich werden, deren Anzahl und genaue Standorte zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
festlegbar sind. KVS beanspruchen eine Grundflache von BxT 1 m x 0,5 m und werden mit der
Vorderkante an den grundstiicksseitigen Gehwegbord gestellt.

Kabeltrassen sind generell gemaf DIN 1998 ,Leitungen im 6ffentlichen Bauraum® zu planen.

Neben den Belangen der Versorgung des vorliegenden Gebiets besteht das Erfordernis, zur
Sicherstellung des Betriebs der Straf3enbahn, die das Gebiet im Norden tangiert, ein neues
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Bahnunterwerk (BUW) im Bereich des Bebauungsplangebiets zu errichten. Zur standortlichen
Sicherung dieser Versorgungsanlage erfolgt eine entsprechende Festsetzung. Das Bahnun-
terwerk wurde zwischenzeitlich errichtet. Es wurde in die von Suden nach Norden verlaufen-
den 20-kV-Kabel eingeschleift.

3.5.5 Fernwarmeversorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Vorranggebiet der Satzung Uber die oOffentliche
Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Anlage 7). Die ErschlieBung und Ver-
sorgung mit Fernwarme fir Raumheizung und Trinkwassererwarmung kann durch die Stadt-
werke Rostock AG aus dem vorhandenen Netz sichergestellt werden. Erdgas steht fur die
Warmeversorgung gemal Warmesatzung der Hansestadt Rostock nicht zur Verfigung.
Vorhandene Anlagen des Warmenetzes sind zu bertcksichtigen.

3.5.6 StraRenbeleuchtung

Die notwendige StralRenbeleuchtung ist innerhalb der Stral3enverkehrsflaichen und gegebe-
nenfalls auch innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen Zweckbestimmung -Parkanlage- sicher-
zustellen. Die vorgesehenen Querschnitte der Verkehrsflachen weisen einen ausreichenden
Bauraum dafur auf.

Um dem Umweltschutz (u.a. dem Insektenschutz) gerecht zu werden, sind LED-Lampen ein-
zusetzen. Bei Anordnung von Baumen ist in der Planungsphase eine rechtzeitige Abstimmung
zwischen dem Grunplaner und dem Elektroplaner vorzunehmen.

3.5.7 Anlagen der Telekommunikation

Zur Sicherstellung der notwendigen Anlagen zur Telekommunikation wird davon ausgegan-
gen, dass mit den Stra3enverkehrsflachen und 6ffentlichen Griunflachen fur diese Anforderun-
gen ausreichend Raum zur Verfugung steht.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH.

Es ist darauf hinzuweisen, dass diese Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durch-
fuhren zu kdnnen.

Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Ser-
vice GmbH bei Arbeiten Dritter (Kabelschutzanweisung)“ Stand 2013 ist zu beachten

Ebenso sind zahlreiche Telekommunikationsanlagen der Telekom im Bebauungsplangebiet
vorhanden. Eine Beschadigung dieser Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden, sie
verbleiben in ihrem aktiven Betriebszustand.

Im Falle einer eventuell notwendig werdenden Umverlegung von Telekommunikationsanlagen
hat man sich mindestens 4 Monate vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom Technik GmbH
Niederlassung Ost, schriftlich in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MalRnahmen
(Planung, Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet wer-
den kdnnen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Geltungsbereich der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, so friih wie mdglich, mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubau-
gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maglich ist. Es ist daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationslinien-
netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
zukunftigen Verkehrswege moglich ist, der ErschlielBungstrager verpflichtet wird, recht-zeitig
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verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionie-
rung und Nutzung der Gebaude zu liefern, der Erschliel3ungstrager verpflichtet wird, in Ab-
stimmung mit der Telekom im erforderlichen Umfang Flachen fir die eventuelle Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern, eine rechtzeitige und ein-
vernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir Straf3enbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Eine Versorgung des Gebietes mit Breitbandkabel ist vorgesehen. Die Kabelfiihrung hat im
Strallenraum zu erfolgen. Fir die Hausanschlisse sind die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
zustandig.

3.5.8 Millentsorgung/Abfallwirtschaft

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Mull- und Abfallentsorgung wird ebenfalls voll-
standig auf das Netz von Verkehrsflachen abgestellt. Fir alle Baugrundstiicke ist der An-
schluss bzw. Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sicherzustellen.

3.6 Grinordnung
3.6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist daher nicht erforderlich.

3.6.2 Grunordnerische Inhalte des Bebauungsplans

Mit der Planung wird angestrebt, den grofRzligigen, insbesondere stralRenbegleitenden Baum-
bestand auch bei Verlegung eines Teils der Thierfelderstral3e zu erhalten und sowohl in die-
sem Bereich, als auch im weiteren Verlauf und in der KobertstralRe durch Anpflanzgebote in
Form von stralenbegleitenden Baumreihen, teilweise auch beidseitig, zu erganzen.

Daneben werden die das Gebiet prdgenden Trauerweiden im zentralen Bereich erhalten. Drei
der vier vorhandenen Winter-Linden im @stlichen Bereich des Bebauungsplans werden zur
Erhaltung festgesetzt, da sie das Erscheinungsbild des zuklinftigen Eingangsbereiches in das
Gebiet deutlich préagen werden. Aus diesem Grund wird angestrebt, dass auch der sudliche
Baum, der am dichtesten an der geplanten Straf3e steht, durch Sicherungsmaf3nahmen (z.B.
Wurzelbriicken im Gehwegbereich und Schutz wahrend der Bauphase) moglichst zu erhalten
ist

Ebenso das Naturdenkmal (WeilRe Maulbeere), das sich innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung Schutz- und Begleitgriin befindet. Fir das Naturdenkmal wird eine
ausreichend grof3e Flache von jeglicher baulicher Nutzung freigehalten. Mit einer Verlagerung
der Anbindung der Kobertstral3e an die Parkstraf3e kbnnen Flachen im unmittelbaren Wurzel-
bereich des Baums entsiegelt werden.

Der Nachbarschaft zum Barnstorfer Wald Rechnung tragend, verfolgen die im Bebauungsplan
festgesetzten Baumpflanzungen das Ziel, im kinftigen Wohngebiet einen angemessenen
Baumbestand zu etablieren.

Fur die Anpflanzung von Baumen im nordwestlichen Bereich der Thierfelderstral3e sind Stadt-
linden - Tilia cordata "Greenspire" zu verwenden. Fur die tbrigen Anpflanzungen sind vor-
zugsweise die Arten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata® Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
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Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde - Stadtlinde
Ulmus resista “Regal” Resista-Ulme “Regal”

zu verwenden.

Neben den o6ffentlichen Grinflachen werden innerhalb der Bauflachen der Wohngebiete fla-
chige Pflanz- bzw. Erhaltungsgebote festgesetzt, die der Erhaltung der Bestandsbdume die-
nen sollen. In WA 2 bis WA 5 sollen Pflanzgebote fir Laubbdume eine angemessene Durch-
grunung der Wohnbauflachen sichern. Die gleichen griinordnerischen Mal3nahmen gelten fur
die Gemeinbedarfsflache.

3.6.3 artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 “Thierfelderstral3e" war im Rah-
men eines Artenschutzfachbeitrages gutachterlich zu untersuchen, ob bei der Umsetzung des
Bebauungsplans die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatschG fur die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir die Europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie erfllt werden kdnnten und ob im Fall der Verletzung der Verbote eine Aus-
nahme nach § 67 BNatschG unter Beachtung der Ausnahmetatbestédnde des § 45 Abs. 7
BNatschG zulassig ist. Als Grundlage der Beurteilung der Beeintrachtigungen, die zu einer
Verletzung der Verbote fihren kénnten, wurden fir die Artengruppen Vogel und Fledermause
Felduntersuchungen im Jahr 2011 durchgeftihrt.

Fur alle weiterhin zu prifenden Arten bzw. Artengruppen wurde auf der Grundlage einer Le-
bensraum-Potenzialabschatzung der Verletzungstatbestand gutachterlich untersucht. Im Er-
gebnis der Untersuchungen konnten fir alle potenziell durch die Umsetzung der Planung be-
troffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Européischen Vogelarten unter
der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen die Verlet-
zung der Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatschG ausgeschlossen werden.

Eine Prifung der Voraussetzung einer Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatschG
entfallt entsprechend.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist unter Einhaltung der oben genannten Maf3nahmen eine
Erteilung der artenschutzrechtlichen Genehmigung zu empfehlen.

Artengruppe Vogel

Es wurden drei Arten als Brutvogel ermittelt, die in der Vorwarnliste der Roten Liste M-V oder
BRD gefiihrt werden. Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung als Brut- oder Nah-
rungsgebiet fiir geschiitzte oder gefahrdete Arten. Eine erhebliche Beeintrachtigung solcher
Vogelarten - im Sinne einer Gefahrdung der lokalen Population - durch die Umsetzung des
Bebauungsplans ist auf der Grundlage der Kartierungen nicht zu erwarten. Dies trifft auch fir
alle weiteren Arten von Gehdlz- und Gebaudebritern zu, fir die im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans Verluste der Fortpflanzungsstatten zu erwarten sind, unter Voraussetzung,
dass MalRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen ergriffen wer-
den.

Artengruppe Flederméause

Es wurden drei Sommerquartiere und sechs Balzreviere im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Baumquartiere wurden nicht festgestellt. Es ist ein hoher Anteil an potenziell nutzbarer Quar-
tiermdglichkeit in Form von unsanierter Gebaudesubstanz vorhanden, die Einstufung des
Quartierbestandes wird als mittel- bis hochwertig angesehen. Es konnten Jagdnachweise fiir 6
Arten im Gebiet erbracht werden.

Durch Gebaude-Abriss- und -Umbaumafinahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die lokalen Zwerg- und Breitflugelfledermaus-Populationen zu erwarten, da keine Wochenstu-
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ben betroffen sind. Es ist eine erhebliche Beeintrachtigung des als "bedeutsames Jagdgebiet”
eingestuften Geholzbestandes zu erwarten, insbesondere bei Komplettrodung.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen worden, die einerseits den Quartierstatus fiir
Gebaude bewohnende Fledermausarten erhalten, und andererseits die aktuelle Jagdgebiets-
situation sichern. Diese beinhalten das Anbringen von Fledermauskasten an Baumen, Holz-
bzw. Kombiverschalungen an Gebauden, Baumerhaltungsgebote, Baumneupflanzungen so-
wie Strauchneupflanzungen im Zusammenhang mit der Grinflachengestaltungssatzung der
Hansestadt Rostock.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafl3nahmen

1

Zielarten

Brutvdgel, sonstige Europdische Vogelarten

Art der MalRnahme

Gehdlzrodungen und Flachenberaumungen sind nur im Zeitraum von
15. September bis 15. Februar zuléssig. Eine Anpassung der Zeiten
ist nach fachlicher Untersuchung und Sicherstellung, dass keine
Brutvorkommen im Bebauungsplanbereich ansassig sind, moglich.

Begrindung Vermeidung von Individualverlusten sowie erhebliche Stérungen der
heimischen Vogelarten

2

Zielarten Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe, Grinfink

Art der MalRnahme

Bauzeitenregelung. Der im Rahmen der Umsetzung der Planung er-
forderliche Abriss bzw. die Umgestaltung von Gebauden sollte au-
Berhalb des Zeitraumes vom 15. Februar bis 15. September erfolgen.

Begrindung Vermeidung der T6tung von Einzelindividuen und der Stérung beson-
ders geschitzter Vogelarten

3

Zielarten Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe

Art der MalRnahme

Uberprifung des zum Abriss bzw. zur Umgestaltung vorgesehenen
Gebaudebestandes auf Brutvorkommen der o.g. Zielarten. Bei Posi-
tivnachweis sollte ein vorgezogener Ausgleich von jeweils einem
Brutplatz durch Anbringung von Nisthilfen an geeigneten Stellen des
in der Umgebung vorhandenen Gebaudebestandes (Ersatz im Ver-
haltnis 1:2) erfolgen.

Begrindung Ausgleich bzw. Ersatz von Verlusten der Fortpflanzungsstatten be-
sonders geschiitzter Vogelarten.

4

Zielarten Zwergfledermaus

Art der MalRnahme

Abbruch bzw. Sanierung vorzugsweise in den ersten beiden Maide-
kaden oder von Mitte August bis Ende September. Vor Abbruch sind
alle potenziell méglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche
(Holzverschalungen, Bleche, Verkleidungen, Dacheindeckungen etc.)
per Hand zu entfernen, eine Verletzung der Tiere durch hebelnde
Werkzeuge oder den Einsatz von Technik ist hierbei zu vermeiden.
Es wird empfohlen, bei allen Abbruch-, Sanierungs- und Umbauarbei-
ten einen Fledermaussachverstandigen hinzuzuziehen.

Begriindung Vermeidung der Totung von Einzelindividuen und der Stdérung einer
streng geschitzten Fledermausart.

5

Zielarten Baumbewohnende Flederméuse

Art der MalRnahme

Einschlag von Grol3gehélzen nur von Ende August bis Mitte Septem-
ber. Ein Einschlag kann auch in dieser Zeit erfolgen, wenn sicherge-
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stellt wurde, dass potenziell nutzbare Quartierbdume unbesetzt sind.
Eine Kontrolle der Hohlungen sollte am Tag des Einschlages erfol-
gen, da tagliche Wechsel auch im Winter grundsatzlich nicht auszu-
schliel3en sind. Bei Auffinden von Tieren sind diese zu sichern. Die
Baume sind nach der Fallung ca. 35 bis 40 Minuten liegen zu lassen,
um ein Verlassen des Baumes durch unentdeckte Tiere zu ermdgli-

chen.

Begrindung Vermeidung der T6tung von Einzelindividuen streng geschtzter Fle-
dermausarten.

6

Zielarten Zwergfledermaus, Baumbewohnende Flederméause

Art der MalRnahme Gebaudequartierverluste (Sommer- und Zwischenquartiere) sind
durch die Installation verschiedener Holzverschalungen bzw. Kom-
biverschalungen an Gebauden bzw. Bauwerken in rdumlichem Zu-
sammenhang mit der Planung zu kompensieren.

Vorgefundene Baumquatrtiere sind durch geeignete Kasten im Ver-
haltnis 1:3 bis 1:10 (Verlust: Ersatz, je nach Quartierwertigkeit) zu
ersetzen. Die Auswahl und Anbringung der Ersatzquartiere ist nach
folgenden Kriterien vorzunehmen:

- Auswabhl verschiedener Kastenmodelle (unterschiedliche Volumi-
na, unterschiedliche An- und Einflugmdéglichkeiten),

- Auswahl langlebiger Kastenmodelle (z.B. Holzbeton),

- Anbringung in unterschiedlichen Héhen (>5 m — Schutz vor Van-
dalismus),

- Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis
sonnig, am Bestandsrand bzw. im Bestand),

- Gewabhrleistung guter Anflugmaéglichkeiten (Beseitigung der unte-
ren Aste und aufkommender Gehdlze),

- Gewadbhrleistung einer langen Hangzeit (>10 Jahre) durch a) die
Auswahl glnstiger Gehdlzbestdnde mit hoher Umtriebszeit und
b) durch die Verwendung einer zweckmafigen Aufhangevorrich-
tung (Dickenwachstum!).

Begrindung Ausgleich bzw. Ersatz von Verlusten der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten streng geschiitzter Fledermausarten.

Empfohlene MaRnahmen zur Minderung von Beeintrachtigungen:

Die Beleuchtung des Gelandes sollte unter Verwendung von LED-Lampen erfolgen und auf
das notwendige Mal3 beschrankt werden. (Vermeidung der Stdrung streng geschitzter Fle-
dermausarten - betrifft alle im Gebiet vorgefundenen Fledermausarten)

Zur Verbesserung der Jagdsituation sind folgende Malinahmen empfehlenswert:
- Pflanzung standortgerechter kompakter Laubgehdlzgruppen,
- Anlage von Baumreihen und Alleen (vorzugsweise heimische Laubbaume wie Linde,
Kastanie).

Zur vorbeugenden Minderung von Beeintrachtigungen sollten zumindest fir den Feldsperling
(BRD V) MaRRnahmen in Form von Strauchpflanzungen im neu zu gestaltenden Areal vorge-
sehen werden.

Den empfohlenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmaf3nahmen wurde durch entspre-
chende Festsetzungen im Teil B Text der Satzung, insbesondere zur Begriinung der Grund-
stucke, nachgekommen.

3.7 Immissionsschutz
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere auch
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die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Aufgrund
der Nahe des Plangebiets zu Anlagen des Stralen- und Schienenverkehrs sowie insbesonde-
re zum LT-Club, dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
und der Universitdt Rostock mit dem Institut fir Chemie, ergeben sich Larmimmissionen, die
2.T. die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
Uberschreiten. Anhand einer Schalltechnischen Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz
GmbH vom 19.03.2010, mit Ergdnzungen (zuletzt im Juni 2016, wurden die genauen Belas-
tungen ermittelt.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen werden durch den Stralenverkehr auf der Satower
Stralle bzw. ParkstrafRe hervorgerufen. Schienenverkehrsgerdusche sind weniger relevant
und fohren nur im Nachtzeitraum an der sidlichen Grenze des Bebauungsplangebiets zu
Uberschreitungen des Orientierungswertes.

Bei den gewerblichen Larmquellen geht das grof3te Konfliktpotential vom Betrieb des LT-Clubs
und der Nutzung des Landesamtes flr Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei
M-V und der Universitdt Rostock mit dem Institut fir Chemie aus. Die damit verbundenen
Larmeinwirkungen, z.B. durch den Zu- und Abgangsverkehr sowie durch das Verhalten der
Gaste im Freien beim LT-Club und durch Gerausche technischer Anlagen zum Betrieb der
Labore beim Institut fir Chemie und beim LALLF, fihren zu einer grof3flachigen Verlarmung
des Untersuchungsgebiets. Die Gerausche weisen durch ihre Auffélligkeit eine besonders
hohe Stoérwirkung auf.

Das Tierheim als Larmquelle ist mit dessen zwischenzeitlichem Umzug nach Schlage zu ver-
nachlassigen. Am Standort verbleibt die Tierklinik, die die Aufgabe Gbernehmen wird, Tiere fur
das Tierheim anzunehmen, diese tierarztlich zu betreuen, in geschlossenen Raumen zwi-
schenzeitlich unterzubringen, um sie innerhalb von 48 Stunden nach Schlage zu Uberfiihren.
Als Larmquelle verbleibt damit lediglich die Stellplatzanlage. Im Zuge der Planumsetzung ist
davon auszugehen, dass die Stellplatzanlage in den Bereich des festgesetzten Sondergebie-
tes zu verlagern ist. Die Tierklinik ist bereits am Standort ansassig und wird im Sinne eines
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebs planungsrechtlich eingeordnet. Die sich daraus
ergebenden Werte missen im anstehenden Genehmigungsverfahren durch den Betreiber der
Tierklinik in geeigneter Form nachgewiesen werden.

Der oben benannte Larmkonflikt, durch die angrenzend an das Plangebiet vorhandenen, auf
das Gebiet wirkenden Larmquellen, kann nicht mit Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
bewadltigt werden.

Zur Bewadltigung der Larmimmissionen werden grundsatzlich zwei Festsetzungen herangezo-
gen.

Hinsichtlich der L&rmimmissionen aus dem Verkehr werden die ermittelten Larmpegelbereiche
gemal3 DIN 4109 im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Mittels textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass zum Schutz vor Verkehrslarm (Parkstraf3e,
Satower StralRe, Stralenbahn) die Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen
Raumen im Sinne der DIN 4109 (bei Wohnungen alle RAume mit Ausnahme von Kiichen, Ba-
dern und Hausarbeitsraumen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raume und &hnliches, Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und Birordume und
ahnliches) innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so
auszufiihren sind, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Male ge-
mal3 Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

D.h., mittels baulicher SchallschutzmalRnahmen kann die erforderliche Wohnruhe schutzbe-
durftiger Raume gesichert werden.

Zum Schutz vor LArmimmissionen vom LT-Club und dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Le-

bensmittelsicherheit und Fischerei M-V und dem Institut fir Chemie der Universitdt Rostock,

die besonders im Nachtzeitraum relevant sind, werden Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes sowie

die zum Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-

kungen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen gemall § 9
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Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind zum Schutz vor Gewerbelarm im Nachtzeitraum (22.00 - 06.00
Uhr) schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 auf den larmabgewandten Gebaudesei-
ten anzuordnen.

D.h., es sind entsprechende Grundrisslosungen zu finden, z.B. Wohngeb&aude mit Lauben-
gangen ohne zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen in Richtung der gewerblichen Larm-
quellen. Mdglich sind z.B. auch Blronutzungen, universitare oder andere Forschungseinrich-
tungen oder Gemeinbedarfsnutzungen (ausschliel3lich am Tage) sowie Nutzungen fur freie
Berufe. Der breite Zulassigkeitsrahmen ermoglicht hier ein grof3es Spektrum an Nutzungen im
Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets.

Damit wird ein angemessener Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen erreicht, ohne die
angestrebte Wohnnutzung an diesem attraktiven und integrierten Standort erheblich einzu-
schranken.

Auch die Errichtung von abschirmenden Gebauderiegeln - besonders zu den westlich liegen-
den Larmquellen (WA 1.1 und WA 2) - erdffnet die Méglichkeit, dahinterliegende Wohngebé&u-
de zu schutzen.

Die durch das Tierheim ursprunglich verursachten Emissionen waren weder mit aktiven noch
mit passiven Schallschutzmalinahmen zu bewaltigen. Voraussetzung fiir die Errichtung von
schutzbedirftigen Nutzungen (Wohngebéude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Ubernachtungsraumen) in allen allgemeinen
Wohngebieten ist daher die vorherige Aufgabe der Nutzung des Tierheims, siehe Text (Teil B),
Punkt 4. Das Tierheim wurde im September 2016 nach Schlage verlagert.

Im Rahmen des Betriebs des Landesamtes fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und
Fischerei Mecklenburg-Vorpommern kann es im Seuchenfall zu besonderen Larmbelastungen
kommen. Da dies ein sehr seltenes Ereignis im Katastrophenfall, also eine Ausnahmesituation
darstellt, wurde es nicht in der Schalltechnischen Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz
GmbH bertcksichtigt.

Im Fall der Errichtung von Tiefgaragen sind diese so auszufuihren, dass die Schallimmissions-
richtwerte nach TA Larm von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) an den schutzbedurftigen
Raumen der geplanten Wohngebaude nicht tberschritten werden. Bei der konkreten Planung
ist ggf. auf eine entsprechende Ausrichtung der Wohnungsgrundrisse zu achten.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen.
Dabei sind die erdffneten Ausnahmemaglichkeiten unter bestimmten Gegebenheiten zu be-
rticksichtigen.

3.8 Flachen fur Wald

Durch die Forstbehdrde wurde fir Teilbereiche des Bebauungsplangebiets zweifelsfrei Wald
im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) festge-
stellt.

Fur die Teile der Waldflache zwischen der Thierfelderstral3e und der Stral3enbahnlinie wurde
im Hinblick auf eine sinnvolle Baulandnutzung eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt,
wenn die entsprechenden Waldersatzpflanzungen gemaf § 15 Abs. 5 LWaldG M-V bereitge-
stellt werden. Es handelt sich um Flachen aus dem Flurstick 4543/12 im Umfang von
461 m?2 (fur das BUW), 167 m? (fur die Gemeinbedarfsflache) bzw. 1.547 m? (StraRenverkehrs-
flachen und Wohngebietsflachen).

Die Hansestadt Rostock stellt in der Gemarkung Alt Bartelsdorf, Flur 1 auf einem 0,8 ha gro-
Ren Teilbereich des Flurstiicks 57/30 eine Flache in ausreichendem Umfang bereit.
Fir diese Flache wird ein Verlangerungsantrag zur Aufforstungsgenehmigung gestellt.
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Der entsprechende Antrag auf Waldumwandlung wird im Zuge des derzeit laufenden Verfah-
rens gestellt. Die Hansestadt Rostock geht davon aus, dass einer Genehmigung der Wald-
umwandlung nichts entgegensteht.

Die weiter im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbleibenden Waldflachen werden als
Wald gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Aufgrund des § 20 LWaldG M-V ist von
diesen Flachen ein Abstand von 30 m durch bauliche Anlagen einzuhalten. Dieser Abstand
wird durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen gesichert. Innerhalb der
Waldabstandsflachen werden weitgehend Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

3.9 Einsatz erneuerbarer Energien

Hinsichtlich des immer aktueller werdenden Einsatzes erneuerbarer Energien im Wohnungs-
bau werden keine speziellen Festsetzungen getroffen. Der Ermachtigungsrahmen dazu ist
auch aulierst eingeschrankt. Lediglich im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften wird sicher-
gestellt, dass auch glanzende Materialien auf den Déchern (Kollektoren oder Solaranlagen)
angebracht werden kdnnen.

3.10 Ortliche Bauvorschriften/Gestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften sollen bei aller Zurtickhaltung einen gestalterischen Rahmen
vorgeben, der mit individuellen Gestaltungsvorstellungen gefillt werden kann. Sie sollen die
stadtebauliche Qualitat des Wohngebiets gewahrleisten, ohne dabei Individualitdt und gestal-
terische Freiheiten der einzelnen Bauherren auszuschlieRen bzw. zu stark zu begrenzen. Ziel
ist die Entwicklung eines Wohngebiets in zeitgemaler architektonischer Gestaltung, in dem
Gebaude mit mehreren Wohnungen, auch in Form von Stadtvillen, entstehen kénnen. Zudem
wird die angrenzende Bebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets berticksich-
tigt. Die im Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen sollen gewébhrleisten,
dass sich das geplante Wohngebiet harmonisch in die Umgebung einfugt.

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf Basis
des § 86 LBauO M-V aufgenommen:

“Die Dacher aller Gebaude sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Neigun-
gen bis maximal 20° auszubilden.*

Unter Anpassung an die teilweise pragenden modernen Gebaude der westlich angrenzenden
Landeseinrichtungen soll so gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
eine zeitgeméaRe Orientierung der baulichen Anlagen angestrebt werden.

“Die Dacheindeckung der Gebaude ist innerhalb der Baugebiete nur in roten bis rot-
braunen und anthrazitfarbenen Farbtonen oder als begriintes Dach zugelassen. Ausge-
nommen davon sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.”

Diese Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V soll die teil-
weise angebotenen, aber untypischen Farbgebungen im norddeutschen Raum verhindern. Mit
den Uberlieferten roten, braunen und auch grauen bis schwarzen Farbtonen der Dachde-
ckungsmaterialien steht ein ausreichender vorgepragter Gestaltungsrahmen zur Verfligung.
Die Festsetzung zielt nicht auf das Verbot von in der Regel glanzenden Dachaufbauten zur
Nutzung regenerativer Energien wie Kollektoren oder Solaranlagen ab. Diese Dachaufbauten
bleiben zul&ssig.

“In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 ist das jeweils oberste
Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig, das an mindestens 3 Gebaudeseiten
Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenldange um mindestens 1,5 m gegentber den
AufRenwanden des darunter liegenden Geschosses zurtickspringt.

Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zulas-

sig.
Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelge-

schosses konnen als nicht Gberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.*
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Mit dieser Regelung wird eine zeitgemafle Bebauung angestrebt, die auch bei voller Aus-
schopfung des Males der baulichen Nutzung gewahrleisten soll, dass sich die Baukdrper in
die ndhere Umgebung einflgen.

“Vorgarten sind dauerhaft gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Der Cha-
rakter des Vorgartens als Garten muss insgesamt gewabhrt bleiben; daher muss der An-
teil der Grunflachen mindestens die Hélfte der Vorgartenflache, also mindestens 50 %
betragen. Bei Eckgrundstiicken ist darauf zu achten, dass beide Seiten entsprechend
ausreichende Grunanteile aufweisen.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.”

“Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als 0,50 m Hoéhe oder Tiefe, bezogen auf
das mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstticks,
sind nicht zulassig. Satz 1 gilt nicht flr Tiefgaragenzufahrten und Kellerlichtschéchte.*

“Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Es sind maximal 2 Werbe-
anlagen in einem Vorgarten zulassig. Die Grol3e einer Werbeanlage darf 0,35 m2 nicht
Uberschreiten.”

“Vorgarten sind einzufrieden. Die Hohe von zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen oder
Grunflachen orientierten Einfriedungen darf eine Héhe von 0,50 m nicht unterschreiten
und eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Fiur Hecken gilt abweichend hiervon
eine maximale Hohe von 1,40 m. Bezugspunkt fir die jeweilige HOhe ist das mittlere
Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiicks.

Im Bereich von Kreuzungen oder Einmiindungen sind Sichtdreiecke von jeglicher Sicht-
behinderung und Einfriedung ab einer Hohe von 0,80 m lber Oberkante Fahrbahn frei-
zuhalten.”

Damit soll gemafls § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V erreicht werden,
dass die Bebauung vom o6ffentlichen Raum aus einsehbar bleibt.

“Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige Standplatze sind in Vorgarten unzu-
lassig. Abweichend von Satz 1 sind Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige
Standplatze dann zuldssig, wenn sie durch hochwachsende Gehélze oder durch ent-
sprechend begriinte bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegeniber
der offentlichen Verkehrs- oder Grinflache abgeschirmt sind.”

Die Festsetzung zielt auf ein Freihalten des offentlichen Raums von den oft stérenden Abfall-
und Wertstoffbehaltern, die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

“Als ,Vorgarten® im Sinne der Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvorschriften 10.4 bis
10.8 qilt die Freiflache, die durch die StralBenbegrenzungslinie der an das Grundstlick
grenzenden oOffentlichen Verkehrsflache und der Strale zugewandten Geb&udekante
bzw. bei Bebauung mit Grenzabstanden (offene Bauweise) ab der (Haupt-) Gebaude-
kante bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze verlangerte Gebaudeflucht begrenzt wird.

Bei Eckgrundstiicken bestehen an beiden Stral3enbegrenzungslinien Vorgartenzonen.
Seitlich des Hauptgebaudes gelegene Grundstucksfreiflachen hinter der vorderen Ge-
baudeflucht und ihrer Verlangerung sind nicht Bestandteil des Vorgartens.*

“Briefkasten und Briefkastenanlagen sind am Geb&ude an- bzw. unterzubringen.”

Vorgéarten sind als innerstadtische Freiraume Teil der Stadtlandschaft. Als verbindendes Glied
zwischen o6ffentlichem und privatem Raum tbernehmen sie nicht nur mit der Nutzung des Ge-
baudes verbundene Funktionen, sondern sind Schutzzone zwischen Gebaude und Verkehrs-
raum, 6kologische Nische und haben vor allem stadtgestalterische Bedeutung. Sie sind eine
stadtplanerische Errungenschaft, da sie bereits vor ber 100 Jahren angelegt wurden und bis
heute in ihrer Struktur weitgehend erhalten geblieben sind. Nicht nur deshalb pragen sie so
ganze Strafl3enziige. Auch aufgrund ihrer Vielzahl sind sie wichtige Gestaltungselemente in-
nerhalb des Stadtbildes und tragen erheblich zu dessen Asthetik und zum Wohlbefinden der
Einwohner und Géste der Hansestadt Rostock bei.
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Auch die Vorgarten unterliegen gesellschaftlichen und zeitlichen Einflissen. Aufgrund ihrer
Bedeutung sind somit der Erhalt und die zur Erfullung ihrer zahlreichen Funktionen gerechte
Gestaltung der Vorgarten fir die Einwohner und Géste und fir das Stadtbild wichtig.

Dies kann durch ein einheitliches Gestaltungskonzept, das sich in den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten findet, erreicht werden. Die Festsetzungen sollen die Grundsatze der Gestaltung der Vor-
garten unabhéngig von deren Eigentumsform regeln, mit dem Ziel, ein ausgewogenes Ver-
haltnis zwischen der Wahrnehmung 6ffentlicher und privater Interessen herzustellen, um somit
weiterhin neben der Erfullung der éffentlichen Aufgaben auch gentigend Raum fir individuelle
Vorstellungen der Eigentimer bzw. Nutzer zu bieten. Die Festsetzungen entsprechen in wei-
ten Teilen der ,Satzung der Hansestadt Rostock zur Gestaltung und Pflege der Vorgarten im
Thiunenviertel (Vorgartensatzung Thunenviertel)®, die fir den Bereich der Dethardingstrafle
(teilweise), der Ernst-Heydemann-Stral3e (teilweise), der RembrandtstraRe (teilweise), der
EichendorffstralRe, der ThinenstraRe und der Virchowstraf3e gilt.

“‘Die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001
(Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Anwendung.*

Mit dieser Festsetzung werden allein die weitergehenden und auf die konkreten Standortbe-
dingungen zugeschnittenen grinordnerischen Festsetzungen im vorliegenden Bauungsplan-
gebiet rechtskraftig.

“Abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V betragt die Tiefe der Abstandsflachen im
SOyt 0,2 H, jedoch mindestens 3 m.*

Auf der Grundlage der Landesbauordnung wird damit in dem westlichen Bereich des Bebau-
ungsplangebiets ein Unterschreiten der Tiefe der sonst lblichen Abstandsflachen ermdéglicht,
um den besonderen Anforderungen an den gebotenen Immissionsschutz entgegenzukommen
und eine dichter aneinanderriickende Bebauung zu ermdglichen.
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4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, derzeit baulich ungenutzte Flachen neu
einer Nutzung fur den Wohnungsbau zuzufiihren. Da es sich um einen Plan der Innentwick-
lung handelt, sind eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Erstellung eines
Umweltberichts nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt,
Kultur- und Sachgiiter sowie der Wechselwirkungen zwischen ihnen, werden keine Konflikte
gesehen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird es im nordwestlichen Bereich der Thierfelderstrafie
notwendig, vorhandene Waldflachen in andere Nutzungsarten umzuwandeiln.

Fur die Flachen zwischen der ThierfelderstrafRe und der StralRenbahnlinie wurde im Hinblick
auf eine sinnvolle Baulandnutzung eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt, wenn die ent-
sprechenden Waldersatzpflanzungen gemaR § 15 Abs. 5 LWaldG M-V bereitgestellt werden.
Es handelt sich um Flachen aus dem Flurstick 4543/12 im Umfang von
461 m2 (fur das BUW), 167 m2 (fir die Gemeinbedarfsflache) bzw. 1.547 m2 (StralRenverkehrs-
flachen und Wohngebietsflachen).

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird geméaf § 15a Abs. LWaldG M-V - besondere Falle
der Umwandlung von Wald — die Inaussichtstellung der Genehmigung der Waldumwandlung
gemal § 15 LWaldG M-V bzw. die Erteilung einer Umwandlungserklarung beantragt. Diese
Umwandlungserklarung ware die Voraussetzung zum Beschluss tber den Bauungsplan und
die Bekanntmachung des Beschlusses. Die tatsachliche Waldumwandlung wird erst im Zuge
der Inanspruchnahme der Waldflachen fiir andere Nutzungen beantragt und genehmigt.

Da ein dringendes o6ffentliches Interesse an der vorliegenden Planung besteht, geht die Han-
sestadt Rostock von einer entsprechenden Genehmigung aus.

Mit dem Bebauungsplan werden auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuge-
staltung der Verkehrsfihrung im vorliegenden Bereich geschaffen. Die ungunstig geflihrte
Parkstraf3e wird in ihrer Lage optimiert und die Zahl der versetzten Anbindungen (Vol3stral3e
und Thierfelderstrafl3e) reduziert. Die bisherige Anbindung der Thierfelderstral3e wird aufgege-
ben. In H6he der VolRstralle wird die Errichtung eines Kreisverkehrs vorgesehen, tber den die
Thierfelderstral3e angebunden wird. Mit der Schaffung einer Kreisverkehrslésung werden die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs verbessert und der Verkehrsfluss gleichzeitig beru-
higt.

Erganzt wird diese Lésung der Verkehrsfihrung mit Vorteilen auch fir Bereiche auRerhalb des
Bebauungsplans durch eine Zufahrt der KobertstraBe auf die Parkstral’e kurz vor dem be-
schrankten Bahnibergang.

5 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens, insbesondere bei der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie Tragern offentlicher Belange kam es zu keinen erheblichen Einwanden
und Stellungnahmen die eine Anderung des Planentwurfs erforderlich gemacht hatten. Es sind
keine Belange bekannt geworden, die in gegensatzlicher Zielrichtung stehen und im Rahmen
der Prifung der Stellungnahmen keiner sachgerechten Abwagung zuzufiuhren sind. Fir die
bekannten Belange liegen Lésungen vor, die mit der vorliegenden Priifung der Stellungnah-
men (Abwagung) gesichert werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan eine ausgewogene Planung vorliegt, die es nicht erfordert, dass ein Belang be-
sonders unter der Durchsetzung des ausgewogenen Planungskonzepts in einem besonders
hohen Malf? zuriicktreten muss.

6 FLACHENBILANZ
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Gebiet FlachengréBe | Zulassige Grundflache | Anteil an Ge-
in m2 im Sinne des § 19 samtflache
Abs. 2 BauNVO in m?
WA 1.1 (GRZ0,4) 3.712
WA 1.2 (GRZ 0,4) 6.251
WA 2 (GRZ 0,4) 3.665
WA 4 (GRZ 0,4) 16.405
WA 5 (GRZ 0,4) 5.774
WA gesamt 35.807 14.323 52,67 %
Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,6) 3.572 2.143 5,25 %
Flachen fur den Gemeinbedarf 7.737 2.321 11,38 %
-Kindertagesstatte- (GRZ 0,3)
-StraBenverkehrsflachen 13.096
-Verkehrsberuhigter Bereich 482
-FuBwege 105
Verkehrsflachen gesamt 13.683 20,13 %
Versorgungsflachen 462 0,68 %
Flachen fur Wald 3.092 4,55 %
Schutz- und Begleitgriin 3.387
Stralenbegleitgrin 241
Offentliche Griinflachen gesamt 3.628 5,34 %
Gesamtflache des Plangebiets 67.981 18.787 100 %

7 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
7.1 Bodenordnende MalRnahmen

Die Uberwiegenden Flachen des Bebauungsplangebiets befinden sich im Eigentum der Han-
sestadt Rostock. Mit den wenigen privaten Eigentimern sieht sich die Hansestadt Rostock
hinsichtlich der Planungsziele in Ubereinstimmung. Es kann davon ausgegangen werden,
dass es privatrechtliche Einigungen zur Umsetzung der Planung geben wird.

7.2 Vertrage

Es ist vorgesehen, dass die Erschliel3ung des Gebiets tber die WIRO als ErschlieRungstrager
erfolgen wird. Der ErschlieBungstrager soll die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und der
offentlichen Grinflachen im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags gemaf § 11 BauGB um-
setzen. Die oOffentlichen Flachen wirden nach der Umsetzung der Planung kostenfrei an die
Hansestadt Rostock tibergeben.

7.3 Kosten und Finanzierung

In den Jahren 2001 bis 2016 sind der Hansestadt Rostock Planungskosten entstanden, die in
diesen Jahren bezahlt wurden.

Finanzielle Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt werden im Zuge der Planumsetzung

entstehen.

Hierunter fallen Kosten fir:

- Aufforstung von Flachen im Rahmen der Waldumwandlung

- Grunderwerb einer ca. 177 m? grof3en, noch gewidmeten Bahnflache

- ErschlieBungsmalnahmen fur die Verschiebung der ParkstraRe einschlieBlich der Errich-
tung eines Kreisverkehrs an der Kreuzung Parkstral3e/Vol3stralRe/Gebietszufahrt (Thierfel-
derstral3e)
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- ErschlieBungsmalRnahmen fir den grundhaften Ausbau sowie teilweisen Neubau von ge-
bietsinternen Verkehrsflachen, einschlie3lich der technischen Medien der Ver- und Entsor-
gung.

- Die Kosten fur die Herstellung incl. der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur offentli-
che Griunflachen sowie Baumpflanzungen auch in den StraRenverkehrsflachen belaufen
sich auf etwa 103.000 €. Die jahrlichen Unterhaltungskosten fir die o6ffentlichen Grinfla-
chen sowie die Baumpflanzungen von ca. 6.000 € sind in den Haushalten der Hansestadt
Rostock zu bertcksichtigen.

Den Kosten stehen zu erwartende Einnahmen aus den Verkaufen stadtischer Grundstiicke
und aus Anliegerbeitragen Dritter gegenuber.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB handelt,
werden AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich. In diesem Zusammenhang entstehen daher
auch keine Kosten fir die Hansestadt Rostock.

8 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Fur das Bebauungsplangebiet sind Belastungen durch umweltgefahrdende Stoffe nicht
bekannt. Teilbereiche sind jedoch als Aufschittungsflache gekennzeichnet. Es besteht je-
doch die Mdglichkeit, dass bei Tiefbauarbeiten deutlich auffalliges Bodenmaterial festge-
stellt wird. Jedoch kdnnen bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle
usw.) angetroffen werden. Dann ist der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ord-
nungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 10 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBI. | S. 632), verpflichtet. Er unterliegt der An-
zeigepflicht nach 8 41 KrW-/AbfG, daher ist das Amt fur Umweltschutz der Hansestadt
Rostock dartber zu informieren.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG?
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der 88§
10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)* sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

Zu beachten ist, dass das ausgehobene Bodenmaterial zu untersuchen, entsprechend der
Belastung zu klassifizieren und dann dementsprechend zu entsorgen ist.

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen sind. Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
madglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen
Uber eine magliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) des Bebauungsplangebiets sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V zu erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
Sollten bei Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die 6rtliche Ordnungsbehdrde hin-
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zuzuziehen. Weiterfiihrende Arbeiten dirfen nur durch oder in Begleitung von fachkundigen
Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchge-
fuhrt werden, bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str.
6,19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegenuber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934,
(RGBI. I, S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungshummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, melde-
pflichtig.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege - Archéologie und
Denkmalpflege - M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vor den ErschlieBungsarbeiten fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen. Bei einer eventuellen Neuanlage von Spielplatz-
flachen ist fur die Bodenuntersuchung des betroffenen Standortes das Mindestuntersu-
chungsprogramm der Hansestadt Rostock (MUP) zu berlcksichtigen.

Bauvorhaben Vorankindigung

Bauvorhaben/Bautétigkeiten im Rahmen dieses B-Planes, sind gemaR 8§2(2) Baustellenver-
ordnung (BaustellV) dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGUS M-V) spéates-
tens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle mittels einer Vorankiindigung zu tbermitteln,
die mindestens die Angaben nach Anhang 1 der BaustellV enthalt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche - im Sinne des Gefahrstoffrechts - fest-
gestellt werden, sind diese dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuUS

M-V) umgehend anzuzeigen.
GefStoffV § 18 Abs. 2 und 3 i.V.m. TRGS 524 - SchutzmaRnahmen fur Téatigkeiten in kontaminierten Bereichen-

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetrie-
be - unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffv) und der techni-
schen Regeln fur Gefahrstoffe, ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten
(TRGS 519)“ - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt flr Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat

Rostock (LAGUS M-V) spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen. GefStoffv § 8
Abs. 8i.V.m. Anh. 1 Nr. 2.4.2. und TRGS 519 Nr. 3.2 (1)

Bei der ErschlielBungsplanung zur weiteren Entwicklung des Bebauungsplangebiets ist die
Stadtwerke Rostock AG friihzeitig einzubeziehen.

Hinsichtlich der Elektroenergieanlagen ist zu beachten:

- dass die Anlagen nicht unter-/Uberbaut werden dirfen und von Bepflanzungen, An-
schattungen oder ahnlichem freizuhalten sind,

- dass MalRnahmen zur Baufreimachung bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers ge-
hen,

- dass gesetzliche Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das gel-
tende technische Regelwerk einzuhalten sind.

Hinsichtlich des Warmenetzes ist zu beachten:
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- dass zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen die Richtlinien der Stadtwerke
Rostock AG einzuhalten sind,

- die Merkblatter “Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwarmeversor-
gung bei Kreuzung oder Naherung durch Baumalnahmen und bei Bepflanzung® und
“Tiefbauarbeiten im Bereich von Fernwarmeleitungen® zu beachten sind.

Hinsichtlich der Erdgasversorgung ist zu beachten:
- dass die vorhandenen Erdgasleitungen lediglich der Versorgung bestehender Objekte
fur wissenschatftlich-technische Aufgaben dienen.

Hinsichtlich informationstechnischer Anlagen ist zu beachten:

- dass die mit den Fernwarmeleitungen mitgefiihrten Anlagen vereinzelt nicht durch Ka-
belwarnband markiert sind,

- dass bei Bauarbeiten in Leitungsnahe (> 1,0 m) Baumaschinen erst eingesetzt werden,
wenn die eindeutige Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen
wurde,

- dass bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung (<0,5 m), Handschachtung erforder-
lich ist.

Hinsichtlich der Beleuchtungsanlagen ist zu beachten:

- dass entsprechend der Verkehrssicherungspflicht eine Beleuchtung entsprechend DIN
13201 abzusichern ist,

- um flr die Stadt Rostock eine effektive und kostenglinstige Beleuchtung zu realisieren,
ist die Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) - Hauptabteilung Licht - zu
koordinieren,

- dass die Planung der Beleuchtungsanlage nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungs-
katalog und Einmessvorschrift des Amtes fiir Verkehrsanlagen erfolgen muss,

- dass unter Berucksichtigung des speziellen Anwendungsfalls Lichtpunkte mit gelenkter
Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung zu bevorzugen sind und

- dass Aufstellen von Baumen/Griinanlagen in der Planungsphase rechtzeitig zwischen
Griun- und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen ist.

Bei allen Tiefbauarbeiten im Bereich der Anlagen der Stadtwerke Rostock AG ist mindes-
tens drei Wochen vor Baubeginn eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauausfuhrende
Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die

- die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November
2001, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger,

- die Bestimmungen der Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der
Hansestadt Rostock vom 17. Oktober 2007, bekanntgemacht am 28. November 2007 im
Stadtischen Anzeiger und

- die Bestimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendi-
ger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldsebetragen fur not-
wendige Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im
Stadtischer Anzeiger,

zu beachten.
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