





SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK

uber den Bebauungsplan Nr. 01.WA.183 "Schutz des Wohnens vor Umwandlung in Ferienwohnungen in Warnemunde”
- einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB -

Planzeichenerklarung

Praambel Verfahrensvermerke
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch ) B
104 N Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 1. Die Satzung der Hansestadt Rostock Uber den Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183
— (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 ~Schutz des Wohnens vor Umwandlung in Ferienwohnungen in Warnemunde
= 1 Festsetzungen (BGBI. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft vom wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 30.01.2013
2
SO 1 3

folaende Satzung iber den Bebauunasolan Nr. 01.WA.183 "Schutz des aufgestellt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
Wihngne wer gUmwandIung %n Ferienwohnungengir? Warmemiinde" i den Orisici im "Stéddtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock™
Warnemiinde, begrenzt/einschlieRlich im Norden durch: Strandstralle, Seestralle, 4am erfolgt.
Seepromenade; im Osten durch: Am Strom; im Saden durch: Am Bahnhof, Alte
BahnhofstralRe, LilienthalstralRe, Lortzingstralle, Rostocker Stralle; im Westen durch:
Friedrich-Barnewitz-Stralle, Wiesenweg, Gartenstralle, Parkstralle, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 11 BauNVO)

- 0

WA 1

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geméaR § 17
s L Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
20

LPIG beteiligt worden.

~
N

Sonstiges Sondergebiet - Touristische Infrastruktur (§ 11 BauNVO)

3. Die Burgerschaft hat am den Entwurf der Satzung Uber den Bebau-

ungsplan Nr. 01.Wa.183 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.
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Sonstiges Sondergebiet - Hotel (§ 11 BauNVO) Teil B — Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

SO 2 Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Tourismus (§ 11 BauNVO)

Ostsee

728

4. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung hat in
1. Inhalt des Bebauungsplanes (§§ 9, 30 u. 34 BauGB) der Zeit vom bis zum wéhrend der Dienst- und Offnungs-

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zeiten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in den Baugebieten. Eine Aus- legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
nahme stellt die Zulassigkeit von Léden/Einzelhandelseinrichtungen in den wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht
Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sonstigen Sondergebieten dar, die sich nach dem Einzelhandels- und Zentren- abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung Uber
konzept der Hansestadt Rostock und nach § 34 BauGB richtet. denAB?bauungr?p%aETNdr. 0\} -Wa-;‘t33 unberuhctksmctlmgt bm'?i? konnin l:"(:l dass

} ) . i el o ; i i DB 4 ] 3 ein Antrag nac er Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle un-

L s Flachen fir den Gemeinbedarf géesfétusfﬂgfgétu‘gg)vngﬂ]hage%rg::eetg'm S e zuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
: Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht

i - Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, im "Stédtischen Anzeiger
10 — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock”— am ortsiblich

SO 3 10 bekannt gemacht worden.
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Sonstiges Sondergebiet - Wohnen / Ferienwohnen (§ 11 BauNVO)
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Sonstiges Sondergebiet - Wissenschaft und Bildung (§ 11 BauNVO)
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2. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 Abs. 6, 9 Abs. 1 Nr. 1, 22, 34 u. 172 BauGB,
§§ 1, 4, 8 u. 11 BauNVO)

StraRenverkehrsflache, dffentlich 2.1 Die allgemeinen Wohngebiete (WA 1-3) dienen gemal § 4 BauNVO vorwie-
1 \ gend dem Wohnen. Zuldssig sind:
W e : Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Wohngebéaude
\ /‘ 236 z
/ 3 SO 2 -

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden bis zu einer Verkaufsflache 5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
von max. 150 m2, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende reich durch die Planung berGhrt werden kann, sind mit Schreiben vom
Griinflachen |
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Handmcrksbeliche Uber die &ffentliche Auslegung informiert und gemé&R § 13 Abs. 2 Satz
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58!

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche :Vgl_geii‘v‘m‘ § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
Parkanlage, ¢ffentlich Zwecke. -

Ausnahmsweise sind zulassig:

- sonsfige r?.'Cht stbrande. Ceyarbebaliabs Der katasterm&Rige Bestand am ......................... wird als richtig dargestellt
- Anlagen fiir Verwaltungen. beschainiat

) Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO): gt
Feuchtwiese - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe
Hausgarten, privat - Tankstellen

- abgesehen von der Regelung nach 2.2 Ferienh&duser und Ferienwohnungen Rastack,
oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Gebaude bzw. Wohnungen
2u Ferienh&usern bzw. Ferienwohnungen oder die Vermietung von Ferien- 7. Die Birgerschaft hat die fristgem&R vorgebrachten Anregungen der
zimmern (§ 1 Abs. 9 BauNVO) ] ] Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
- die Vermietung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen als Ferienwohnung. offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- die Umnutzung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen zu Schank- und Speisewirt
schaften, Laden, nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Ré&umen fir freie Berufe auflerhalb des Erdgeschosses. 8. Der Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183 ,Schutz des Wohnens vor Umwandlung in
o . % S 2.2 Bestandssichernd wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb Ferienwohnungen in Warnemiinde", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
% 1, 2 der Baugebiete WA 1 und WA 2 auf den Flurstiicken 37, 39, 45, 105, 108, 107, und dem Text (Teil B) wurde am von der Birgerschaft als Satzung
Strand .. 18 S ¥ SO 3 2. DarSte”ungen ohne Normcharakter 110 12%;1 131. 135/9. 140 144. 150/1. 152. 155 156. und 1087/47 neben beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183 wurde mit
= 1 1 1 1 1 1 1 t ] 1 1 - i,
randzugange % \mo v - 186 Dauerwochnungen jeweils eine Ferienwohnung sowie innerhalb der WA 1 und Beschluss der Blrgerschaft vom gebilligt.
1100 179 WA 2 auf den Flursticken 8/1, 32, 113, 175, 192 und 203 der Flur 1, Gemar-
1099 kung Warnemiinde neben Dauerwohnungen jeweils zwei Ferienwohnungen
ausnahmsweise zuldssig sind.
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unverbindliche Darstellung vorhandener baulichen Anlagen 2.3 Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich BT L
- nicht in Flurkarte - belastigenden Betrieben.
: : & 4 g 5. Zulassig sind:
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- vorhandene Flurstiicksgrenzen - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe 9.
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- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.
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3 179

179
179 39
3!

SyosesereY
=g
/

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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vorhandene bauliche Anlagen

Amtsleiter des
Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

Der Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183 ,Schutz des Wohnens vor Umwandlung in
Ferienwohnungen in Warnemuinde", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Flursticksnummern
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- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

SO 3 Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5, 8, 9 BauNVO): Rostock,

s - Tankstellen

SO 3 . - Anlagen fiir sportliche Zwecke
% = WA 2 23 - Vergniigungsstétten
ST - Beherbergungsbetriebe
— L o - Ferienh&user und Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung
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10. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im "Stédtischen

vorhandener Gebéude zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen oder die Anzeiger — Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock®™ - am

Vermietung von Ferienzimmermn ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

- Laden/Einzelhandelseinrichtungen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

- Schank- und Speisewirtschaften. Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

. . . L . (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von
S0 3 g SO 3 2.4 Die Sonstlgen Son_de_rgeblete »1ouristische Infrastruktu_r _(SO 1) nach § 11 Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die
o Bat{NV_O _dlenen Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruktur. Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 01.Wa.183 ,Schutz des Wohnens vor
4 337 SO 3 Zulassig sind: . o o Umwandlung in Ferienwohnungen in Warneminde"ist mit Ablauf des
‘; Muhlenstrafe - dffentliche und private Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruk-
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e SRR IR s s in Kraft getreten.
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SO 4 \Q - Schank- und Speisewirtschaften
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- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- Amtsleiter des
liche und sportliche Zwecke. Rostock, (Siegelabdruck) Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
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- Die Zulassigkeit von Laden/ Einzelhandelseinrichtungen richtet sich nach Pkt.
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Ausnahmsweise sind zulassig:
- Vergniigungsstéatten, ausgeschlossen sind hiervon Spielhallen und Wettbiiros.
SO 4 Unzuléssig sind:
- Beherbergungsbetriebe
1 - Ferienwohnungen
- Dauer- oder Zweitwohnungen.

2.5 Die Sonstigen Sondergebiete ,Hotel” (SO 2) nach § 11 BauNVO dienen aus-

schlieBlich der Fremdenbeherbergung in Hotels, die Hotelnutzung ist zu erhal-
ten.
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Zuléssig sind:
2 - Hotels.
35 SO 4 W e Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
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- Pensionen
- selbsténdige gastronomische Einrichtungen
- Laden/Einzelhandelseinrichtungen gemaf Pkt. 2.11
D D (] D 33 WA 1 143 e T = 405 8l7
0 136 | 137 | 1 | 10 | M R 7 : 463 465 2 470 °u‘<'s\¢ SO 4

- Vergnligungsstatten, ausgeschlossen sind hiervon Spielhallen und Wettblros
A - Betreiberwohnungen.
% Unzulassig sind:
- die Umwandlung in Ferienwohnungen, Appartementhduser, Dauer- oder
Zweitwohnungen oder andere Nutzungen
- der Einbau von Kiichenzeilen in Hotelzimmern oder Appartements.
7 / Z = | o L2 N (/7 Zwecks Sicherqng der Fremdenverlﬁehrsﬁmktionen unterlit_agt gemalk § 22
s 2 “Pses A Viarkt - wag | 447 440 4 LEG 4o/l SO 3 ! Abs. 1 BauGB die Begriindung von Teileigentum der Genehmigung.
E B b 135, WA 1 1532 2, \1067 = - 444 439 / “ 7\ a2 e SO3
e '% 1067 g IAVE 7 2 w00 V- / = Z AW , 3 2.6 Die Sonstigen Sondergebiete ,Wohnen und Tourismus® (SO 3) nach § 11
%A * e 22 7 4 e 2 38 R\ 2 R BauNVO dienen vorwiegend dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherber-
1067 106 s h 18 2 » 382 — Gt i gung sowie der Gastronomie, dem Einzelhandel sowie sonstigen touristischen
/ 5 o und erganzenden Einrichtungen.
In den Sonstigen Sondergebieten fir Wohnen und Tourismus sind zuldssig:

- Dauerwohnungen
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- Hotels, Pensionen, Appartementhauser und Ferienwohnungen
) 7 233 07 )O 990 94 g P
3 et i > . Re 409 426 2 T 4 < - Einrichtungen und Anlagen der touristischen Infrastruktur
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- Laden/Einzelhandelseinrichtungen gemaf Pkt. 2.11
e
e 2 o o 9% ¢

- Schank- und Speisewirtschaften
% 1067 777/\ 1052 7 o o 410 > 120 £ <o SO - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
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Zwecke
/ 001 0 o 895 90, p - Biros, nicht stérende Dienstleistungs-, Handwerks- und Gewerbebetriebe
7 o /] \/ % sowie freie Berufe.
28 % /992 |1} Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- e - 2 sl 1052 WA 3 4 - Vergni]gungsstéttgn im Sinne_ des § 4a Abs_: 3 Nr. 2 BauNVO,
: =2 ot // s ¢ \ 4 5 _ ausgesc_hlo.'_ssen sind hiervon Spielhallen und Wettbiros.
U\ WA 3 i =) / 4 A T,/ 552 \a0 Nicht zulassig sind:
108 3 415 = =2 il - die Umnutzung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen zu L&den, Schank- und
. ) 1031 k] s 2 Speisewirtschaften, Bilros, nicht stérenden Dienstleistungs-, Handwerks- und
Gewerbebetrieben sowie R&umen fir freie Berufe bzw. Vergniigungsstatten
auferhalb des Erdgeschosses

wor - die Vermietung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen als Ferienwohnung.
s A 892 8% 807 %"’6 Die Nutzungsé&nderung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen zu Ferienwohnungen

i 1028 y ; % / SR8 unterliegt dem Genehmigungsvorbehalt nach § 172 BauGB, s. Pkt. 2.10.
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2.7 Die Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" (SO 4) dienen dem
Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung vorwiegend in Ferienwohnungen
aso (O ] ‘ 849 sowie ausnahmsweise nicht stérenden gewerblichen und sozialen und
SO5 1% W 1012 4 1010 2N w09\, K a0 sonstigen Einrichtungen.
710 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/ Ferienwohnen" sind zuléssig: Ubersichtsplan
- Wohnungen zum Dauerwochnen und Ferienwohnungen
- Raume fir freiberufliche Tatigkeiten
- Die Zulassigkeit von Laden/Einzelhandelseinrichtungen richtet sich nach Pkt.
912
WAS % 2y Es gilt die ,,Erhal@ungssatzung der Hansestadt Rosfcock fur das Gebiet Warnemiinde*® A%;r:a;hmsweise sind zulssig:
vom 28.10.1993 im dort festgelegten Geltungsbereich. = Hewslening PepsionEt
- Schank- und Speisegaststétten
- nicht stérende Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig sind:

- die Umnutzung von Dauerwohnungen zu Laden/Einzelhandelseinrichtungen,
Schank- und Speisewirtschaften, Biros, nicht stérenden Dienstleistungs-,
Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie Rdumen fir freie Berufe bzw.
Vergnligungsstatten aullerhalb des Erdgeschosses

- die Vermietung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen als Ferienwohnung.

Die Nutzungsénderung von Dauer- bzw. Zweitwohnungen zu Ferienwohnungen
unterliegt dem Genehmigungsvorbehalt nach § 172 BauGB, s. Pkt. 2.10.
2.8 Fur alle zuldssigen Ferienwohnungen gilt: im Falle eines Ersatzneubaus darf
& v / die Anzahl und die Wohnflaiche der bisherigen Ferienwohnungen nicht
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Uberschritten werden.
- e 5 2.9 Die Sonstigen Sondergebiete "Wissenschaft und Bildung" (SO 5) dienen
aus 5 UNI Rostock
D 1065

Plangrundlagen:
" Flurkarte Warnemiinde, Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Hanse- Einrichtungen und Anlagen der Wissenschatt, Bildung und Forschung.
08 HS Wismar o] 49 Zuldssig sind:
886 A ") 166, ?4 {(@\\ee 7
' % 65 % 192 W .
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stadt Rostock, Stand 09.09.2015
- ffentliche und private Einrichtungen und Anlagen der Wissenschaft, Bildung

und Forschung sowie damit zusammenhangende oder aus o.g. Einrichtungen
849 849 142, 4

hervorgegangene nicht stérende Technologie- und Gewerbebetriebe.
81 % Ausnahmsweise sind zuldssig:
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- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Gebédude und Rdume fir freie
182 849
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> 9 p Zwecke
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55 Haus 18 1223 (160] 4 -
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SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
- Beherbergungsbetriebe

iiber den Bebauungsplan Nr. 01.WA.183
- Ferienwohnungen
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Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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»ochutz des Wohnens vor Umwandlung in
- Dauerwohnungen - mit Ausnahme von Betriebswohnungen i.S. § 8 Abs. 3 Ferienwohnungen in Warnemiinde”
Nr. 1 BauNVO.

2.10 Die Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung ist aus besonderen
stadtebaulichen Griinden zu erhalten. Daher wird gemaR § 172 BauGB i.V.m.
der ,Erhaltungssatzung der Hansestadt Rostock fiir das Gebiet Warnemiinde®
vom 28.10.1993 festgesetzt, dass zur Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung die Nutzungsé@nderung von Dauerwohnungen zu

Ferienwohnungen in den SO 3 und SO 4 dem Genehmigungsvorbehalt
unterliegt.
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- einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB -
fur den Ortsteil Warneminde, begrenzt/einschlieRlich im Norden durch: Strandstra-
49 b 849 4 J Re, Seestralle, Seepromenade; im Osten durch: Am Strom; im Siiden durch: Am

Bahnhof, Alte Bahnhofstralle, Lilienthalstralle, LortzingstralRe, Rostocker Stralle; im

Westen durch: Friedrich-Barnewitz-StralRe, Wiesenweg, Gartenstralle, Parkstrale.
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Stadt-und Regionalplanung
- Breinersiholisgeselsmalt 2.11 Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche Warnemiindes und zur
Dipl-Ing. : : ; ; ; o ENTWURF
Martin Hufmann Erhaltung und Entwicklung des Einzelhandels richtet sich die Zuldssigkeit von

Dipl. Geogr. Laden/Einzelhandelseinrichtungen in den Sonstigen Sondergebieten gemaf § 1

4 A

Lars Fricke
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Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

Y A Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9

i www.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

Abs. 8 Nr. 11 i.V.m. § 34 BauGB nach dem Einzelhandelsentwicklungs- und
Zentrenkonzept der Hansestadt Rostock in der zuletzt giiltigen Fassung.

Rostock, den (Siegelabdruck)

Bearbeitungsstand 20.05.2016

Oberbirgermeister
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