Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2015/BV/1062

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Beschlussvorlage Datum: 23.07.2015
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: S 4, Holger Matthaus

Bau- und Planungsausschuss
bet. Senator/-in:

Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in:
Bauamt

Beteiligte Amter:

Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB fur das
Bauvorhaben "Rosengarten-Center, Glatter Aal: Neubau von Hotel,
Beherbergungsstatte, Geschaftsgebaude und Parkhaus" Rostock,
Rungestr., Buchbinderstr., Rostocker Heide, Garbraterstr.,
Kistenmacherstr., Johannisstr., Az.: 01739-15

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
19.08.2015  Ortsbeirat Stadtmitte (14) Vorberatung
01.09.2015  Bau- und Planungsausschuss Entscheidung
17.11.2015  Hauptausschuss Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde fir das Bauvorhaben ,Rosengarten-Center, Glatter Aal:
Neubau von Hotel, Beherbergungsstatte, Geschaftsgebaude und Parkhaus® Rostock,
Rungestr., Buchbinderstr., Rostocker Heide, Garbraterstr., Kistenmacherstr., Johannisstr.,
Az.: 01739-15 wird erteilt.

Beschlussvorschriften: § 7 Abs. 5 Hauptsatzung der Hansestadt Rostock

Sachverhalt:

- § 7 Abs. 5 der Hauptsatzung der Hansestadt Rostock erfordert fur Bauvorhaben ab
500.000 EUR Rohbausumme die Entscheidung des Oberblrgermeisters lGber das
.Einvernehmen der Gemeinde“ im Einvernehmen mit dem Bau- und Planungsausschuss.

- Bauplanungsrechtlich besteht Genehmigungsfahigkeit.

Roland Methling

Anlagen:
Anlage 1: Kurzbeschreibung, 1x Lageplan, Ansichten
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Anlage 1 zur ,,Herstellung des Einvernehmens der Gemeinde**

1. Vorhabenbezeichnung: Rosengarten-Center, Glatter Aal: Neubau von Hotel,
Beherbergungsstatte, Geschaftsgebaude und Parkhaus

2. Bauort: Rostock, Rungestr. , Buchbinderstr. , Rostocker Heide ,
Garbraterstr. , Kistenmacherstr. , Johannisstr.

Aktenzeichen 01739- 15
3. anrechenbarer Bauwert: 23.402.000,00 EUR

4. Bauherr: Randalswood Germany GmbH
c/o Hausverwaltung Tanja Montag
Durerstralie 31
12203 Berlin

5. Abmessungen: Gebdude A:72 m x 40 m bzw. 31 m
Hohe Gebaude A:19,40 m bis 20,50 m
Gebaude B:86 m x 65 m
Hohe Gebaude B: 17,30 m bis 18,70 m/
Firsthohe Giebel: 21,50 m

Geschosse: 5 bis 6 (Bauteil A/ Bereich Parken Bauteil B)

6. Funktion: Gebaude A:
- Gaststatte mit ca. 100 Platzen fir Hotel
- Hotel mit 258 Betten
- Boardinghouse mit 236 Betten
- Einzelhandel mit ca. m? 1392 m? Nutzflache

Gebaude B:
- Fitness mit ca. 1310 m? Nutzflache
- Boardinghouse mit 30 Betten

- Gewerbe mit ca. 474 m? Nutzflache
- Einzelhandel mit ca. 5317 m? Nutzflache

- Stellplatze:
525 Stellplatze auf den Parkebenen Gebaude B

7. Gestaltung: Lochfassaden mit unterschiedlichen Materialien gestaltet
8. Baurechtliche Zulassigkeit: Gemal § 34 BauGB planungsrechtlich zuldssig

9. Bemerkungen: Feinabstimmungen finden mit dem Amt fur Stadtplanung zu
Fassadengestaltungen, zu Materialien und Farben statt

10. Planzeichnungen im Original: 1 x Lageplan, 5 x Grundrisse, 2 x Schnitte, 2 x Ansichten
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Themen, die im Feinabstimmungsverfahren
mit dem Stadtplanungsamt diskutierten
wurden:

+ Baurechtlich mm:m::‘:mc:mwazm ,

e Abstandsflichen eingehalten und keine
Abstimmung notwendig

« Paneele an den Fenstern schaffen grofRzl-
gige Proportionen der Fensterfelder

e Vertikale Gliederung wird durch Schatten-
fugen und subtilen Farbwechsel erreicht,
sollte jedoch noch sichtbarer werden

e Ein Q:ﬁmﬂ Fassadentyp und Loggien an
der Nordfassade verstirken die
Gebdudemasse

e Strenge Rahmenstruktur

e Fensterlose Fassaden sind sehr prasent

e Ortstypische Ansétze zur Gliederung und
zu den Proportionen sollten untersucht
werden
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Ergebnis

zwei Halften des Gebdudes haben
eine visuelle Selbststéandigkeit, sowie
eine eigene Struktur. Dadurch wird
der Eindruck der Gebiudemasse

“optisch reduziert.

Dominanz der xmramsm:c_«ﬁg re-
QcN.mm_A

Farben natiirlicher und mit weniger
Konstrast

Breite der Fensterfelder im obersten
Geschoss reduziert; Fensterbriistun-
gen wurden geschaffen

weitere Fenster wurden an der Nord-

fassade hinzugefigt

Loggien an der Nordfassade entfal-
len, um die eigentliche Gebiudeform
hervorzuheben.
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Themen, die im Feinabstimmungsverfahren
mit dem Stadtplanungsamt diskutierten
‘wurden:

e Unterbrochene Traufe

e Fensterproportionen, besonders an der
Giebelwand

e Materialitdt der Giebelwand

e Struktur der Fassade

Aktenmappe - 6 von 10



T Sroud

Ergebnis:

¢ angepasste Gliederung reduziert die
optische Lange der Ostfassade

e Einheitlich Qcﬂn_:_msn.m:o_m .?mS,nm

e Putzfassade an der Giebelwand mit
einem massiveren Material im
Erdgeschoss umgesetzt

e Fensterproportionen in-den .
Obergeschossen wurden angepasst

e Mehr geschlossene Fassadenfliche im
Erdgeschoss der Giebelseite.
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Themen, die im _nmSmUma,BBCJm?mlm:-
ren mit dem Stadtplanungsamt diskutier-
ten wurden:

e Materialitidt der Giebelwinde

e Fensterproportionen, besonders bei
den Giebelwanden

e Ruicksprung der Giebelwande

e Verglasung im Erdgeschoss der Gie-
belwdnde
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Angepasste m:.mam-.c:m reduziert die
optische Lénge der Westfassade

Doppelt-Hohe-Fenster in der West-
fassade nach unten versetzt, um eine
Verjlingung der Fenster nach oben zu
ermoglichen

Putzfassade an den Giebelwédnden

Fensterproportionen im Bereich
der Spitze der Giebelwénde wurden
angepasst

Mehr geschlossene Fassade im Erd-
geschoss.
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