Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2014/BV/5409

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Beschlussvorlage Datum: 05.03.2014
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft

bet. Senator/-in:
Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in:
Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Amt fur Kultur, Denkmalpflege und
Museen

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fur Umweltschutz

Bauamt

Finanzverwaltungsamt

Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Ortsamt Ost

Stadtforstamt

Tief- und Hafenbauamt

Bebauungsplan Nr. 14.WA.155 "Dorf Toitenwinkel™
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

22.04.2014  Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

24.04.2014  Ortsbeirat Toitenwinkel (18) Vorberatung

24.04.2014  Ausschuss fir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

30.04.2014  Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

14.05.2014  Burgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Der 2. Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 14.WA.155 “Dorf Toitenwinkel“ (Anlage 1),

begrenzt: - im Norden:durch die Fernwarmeleitung und die Nadelbaumreihe nérdlich

des Marienroggenweges

- im Osten: durch die Krummendorfer Strafde (Teilabschnitt zwischen
Weidendamm und Marienroggenweg)

- im Sutden: durch den Westabschnitt der Lindenallee, den Weidendamm und den
Ostabschnitt des Marienroggenweges und

- im Westen: durch den Toitenwinkler Weg und den Graben um die ehemalige
Gutsanlage

und die Begrindung dazu (Anlage 2) werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und sind
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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Beschlussvorschriften: § 22 Abs. 2 KV M-V
§ 3 Abs. 2 BauGB

bereits gefasste Beschllisse: 2008/BV/ 0856 v. 28.01.2009

Sachverhalt:

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss der Biirgerschaft vom 28.01.2009, welcher
im Stadtischen Anzeiger vom 11.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht worden ist, eingeleitet.

Zur Konkretisierung der Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes wurde ein Griinordnungsplan gem.
§ 11 (3) BNatSchG i.V.m. § 11 NatSchAG M-V als Grundlage fur die planerische Abwagung nach § 1
(7) BauGB erarbeitet. Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 21 ha.

Einzelne Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (T6B) wurden am 10.03.2010,
27.05.2010, 07.10.2010 friihzeitig beteiligt. Der Vorentwurf wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung und des Scoping den beriihrten Behérden und sonstigen T6B zur Stellungnahme gem. § 4
(1) BauGB vorgelegt. Die Offentlichkeit wurde am 21.04.2011 und 24.05.2012 gem. § 3 (1) BauGB
frihzeitig beteiligt. Zusatzlich fanden mehrere Erérterungsgesprache mit Blirgern statt. Der Vorlage
2012/BV/3455 Uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf vom Friihjahr 2012 hatte
die Burgerschaft auf ihrer Sitzung vom 20.06.2012 ihre Zustimmung verweigert. Deshalb ist nunmehr
der Entwurf geméaR den damals von der Biirgerschaft befiirworteten Anderungsantragen und nach
Ricksprachen im Bau- und Planungsausschuss am 13.11.2012 und im Ausschuss fur Stadt- und
Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung am 22.11.2012 geéndert worden. Schwerpunkte der
formlosen Abwagung und der Einarbeitung neuerer Erkenntnisse der beteiligten Amter waren:

- die Verringerung der Intensitat der Bebauungsdichte der zusatzlichen Wohngebietsflachen u.a.
durch Beschrankung der zulassigen Grundstiicksiiberbauung und Regelung von
GrundstiicksmindestgréRRen sowie der zulassigen Bauhohen und Dachneigungen.

- Veranderungen der zukiinftigen Grenzen des Geltungsbereiches noérdlich des
Marienroggenwegs, in den Kurvenbereichen Toitenwinkler Weg /Marienroggenweg und
Weidendamm/Krummendorfer Straf3e.

- Verzicht auf die Wohngebietsausweisung norddstlich des Toitenwinkler Weges und westlich
des Marienroggenweges zugunsten von Grun- und Waldflachenausweisung.

- Veranderung der Festsetzungen zu Wohngebiet und Hausgarten zwischen Lindenallee und
Marienroggenweg (sog. Aul3enbereich im Innenbereich).

- stadtebauliche Anderungen der Wohngebietsflachen im Bereich des ehemaligen Gutshofes
innerhalb des Burgwalls u.a. in Bezug auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den
Verzicht auf die Anlage einer hofuntypischen Baumallee.

- Ausweisung des sudostlichen Teils der Krummendorfer Stral’e zwischen Kirche und
Weidendamm als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich.

- Ausweisung von 24 Pkw-Stellplatzen flr Trauergaste und Kirchbesucher.

- Die Breite der festgesetzten Verkehrsflachen (der Krummendorfer Str., Lindenallee,
Marienroggenweg) ermdglichen bei entsprechendem Bedarf den Ausbau der Krummendorfer
Stralte mit Trennung von FuRgangern und Kfz sowie eine Leistungsfahigkeitssteigerung der
Lindenallee durch Anordnung einer EinbahnstraRenlésung. In Auswertung erfolgter
Verkehrszahlungen und unter Berticksichtigung der zusatzlichen Verkehrsbelegung durch die
geplanten zusatzlichen Haushalte ist ein Erreichen der Leistungsfahigkeitsgrenze fur die als
Wohnweg ausgebaute Krummendorfer Stralle jedoch bei Weitem nicht zu erwarten.

- Flachensicherung fir den Neubau eines Abschnitts des Vorfluters 13/4 durch Festsetzung einer
Flache zur Regelung des Wasserabflusses

- Verzicht auf die Waldflache nordwestlich und nérdlich des Marienroggenwegs.
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Finanzielle Auswirkungen:

Teilhaushalt: 61

Produkt:

51102

Investitionsmalnahme Nr.:

Bezeichnung:
Bezeichnung:

Haushalts- | Konto / Bezeichnung Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
jahr
Ertrage Auf- Ein- Aus-
wendungen zahlungen zahlungen
2014 56255010
Aufwendungen f. 7106,21
Erstellung d. B-Plans
(einschl. GOP)
2014 76255010
Auszahlung f. 7106,21

Erstellung v. B-Planen

Kein Bezug zum Haushaltssicherungskonzept:

Roland Methling

Anlage/n: Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begriindung
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