Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2014/AN/5256-01 (SN)

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Stellungnahme Datum: 23.01.2014
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling

bet. Senator/-in:
Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in:
Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Beteiligte Amter:

Beendigung des Verandastreits in Warnemunde

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
29.01.2014  Bdurgerschaft Kenntnisnahme
1. Der Oberbiirgermeister wird aufgefordert, den sog. Warnemiinder

Veranda-Streit umgehend beizulegen.

2, Hierzu wird der Oberbiirgermeister beauftragt, auf Basis der
Vorschliage der Biirgerinitiative sowie der Empfehlungen des
Biirgerbeauftragten des Landes vom 08.02. 2013 eine
einvernehmliche Losung mit den Betroffenen zu erarbeiten.

3. Fiir gerichtliche Weiterungen erteilt die Biirgerschaft keine
Zustimmung.

Dem Antrag kann nicht gefolgt werden.

In der Begriindung des Antrages wird ausgefiihrt, die Hansestadt Rostock sei in den
gerichtlichen Verfahren bisher unterlegen. Dies ist unzutreffend. Hierzu wird auf die
Entscheidung des Oberlandesgerichts vom 12.11.2009 verwiesen, in der der Stadt ein
Nutzungsentgelt fur einen Verandaanbau zugesprochen wurde.

Dass die Hansestadt Rostock kirzlich in einem Verfahren vor dem Landgericht mit ihrer
Nutzungsentgeltforderung unterlegen ist, steht den grundsatzlich geltend gemachten
Nutzungsentgeltforderungen der Stadt nicht entgegen. In diesem Verfahren ging das Gericht
von einem genehmigten Uberbau aus und nicht von einem Anbau der Veranda. Insofern
stellte sich die Frage von Nutzungsentgelten in diesem konkreten Fall fur das Gericht
hinsichtlich der Veranda nicht.

Das Urteil des Landgerichts lasst daher auch keine allgemeinen Rickschlisse auf die
weiteren Nutzungsentgeltforderungen der Stadt zu. Im Ubrigen werden Uberbauten, wo sie
zweifelsfrei feststehen, bereits seit jeher gemag der gesetzlichen Vorschriften durch die
Stadt behandelt und nicht als Anbauten.
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Soweit weiterhin auf die Auffassung des Ministeriums fur Inneres und Sport hingewiesen
wird, bleibt anzumerken, dass die eigenverantwortliche Entscheidung kein Freibrief flr
jedwede Entscheidung ist, sondern immer nur im Rahmen der geltenden Gesetze und
Vorschriften besteht. In diesem Zusammenhang wird daher auf das anliegende Schreiben
vom 18.06.2012 verwiesen, indem sich das Ministerium nochmals deutlich zugunsten der
Rechtsauffassung der Hansestadt Rostock geaufert hat.

Roland Methling

Anlage:
Schreiben des Ministeriums fur Inneres und Sport vom 18.06.2012
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Ministerium for Inneres unf Sport
Mecklenburg-Vorpommern

Bearbeiter: £rau Ulrike Nordsiek
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19053 Schwerin

" tionsausschuss. Die Petenten sind
- genheit bereits mehrfach an das Mm

Zum Sachverhaitz‘

5“' Ministerium 107 Inneres und Spart Mecklenburg-Vopommern T
18048 Schwerin . .
S Telefon: : ~49 385 558 2306
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Geschaftszeichen: ' Il 300-172-3000C-2011/612.018

: : . Datum; Schwern, 18, Juri 2012
L. . R i S :
Pet.Nr. 2012/00224
Petition de

wandten sich mit der Bitte um Unterstutzung in einem Kon»

flikt mit der Hansestadt Rostock béziigiich der stadtischen Forderungen zur Zahiung von Nut-

zungsentgelten durch die Eigentiimer der so genannten , Warnemunder Holzveranden” an den Péti-
uch Mitglieder einer Birgerinitiative, die sich in der Ange e-

sterium fOr inneres und Sport gawandz hat.

. In der Tat besteht seit Jahren ein Streit zwischén der Hansestadt R&stdck und den Eigantumém
. der Wameminder Veranden im Hirblick auf die Forderungen der Stadt zur Zahlung eines Nut-

. Die Warnemiinder Veranden existier

zungsentgeltes, Das innenministeriu
ais auch von der vor e;mgen Jahren
zogen. : : _

1 wurde in Abstanden wiederholt 'sowohl von Seiten der Stadt
gegriindeten Blrgerinitiative in dsg Auseinandersetzung einbe-

etwa 210 Verandavorbauten, die nic

en nachweislich seit weit ﬁber huéadert Jahren. Derzeit gibtes

t auf den Grundsticken der Gebé@udeeigenmmer, sondern auf

Fléchen der Stadt stehen, :
Mit der Entschetdung des Oberlan esgerichts Rostock vom 12. November 2008 wurde geklar’t

dass der Stadt Rostock ein Anspruch auf Zahlung eines Entgeites for-die Nutzung ihrer Grund-
sticksfldchen zusteht. Daraufhin hafte die Stadt. den betroffenen Verandabesztzem Mietvertrige

bzw. die Moghchkelt des Grunderwerbs-angeboten. Inzwischen konnte mit fast der. Halfte der Be-
troffenen eine Em1gung erzielt werden, wobex man sich bberwiegend fur den Kauf entschtecﬁen hat

Die Erhebung von Nutzungsentgelten wird von Se}ten der Burgenmﬁatzve grundsatzlich ‘nicht! Jn
Frage gestelit. Vieimehr zielt deren Forderung darauf ab, den Oberblrgermeister der Hansestadt
Rostock zu bewegen,. die Festlegung des Nutzungsentgeltes an dem zum Zeitpunkt der Inan-
spruchnahme der Grundstiicksfldchen bestehenden Verkehrswert auszurichten bzw. die Anbauten
nach den Regelungen des BGB zumi Uberbau zu behandeln, ngegen stellt die Stadt auf den ch
ginem Gutachterausschuss em;ttelteﬂ aktuellen Verkehrswert ab. : : .

- F_és:anschrift:

Hausanschrift: i

- Ministerium fir Inneres und Sport Ministirium O Inneres und Sport Telafor; +46 385 5880
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In mehreren Schraiben, zuletzt am 15
Dipl.-Dipt.-ing. Architekt Helmut BacH

2.
y

Juni 2012, wurde dem Verireter der Birgerinitiative, Herm
mitgeteilt, dass die von den Mitgliedern der Blrgerinitiative

gewlnschie Einflussnahme auf den @berblrgermeister der Hansestadt Rostock nicht méglich ist.

Das Ministerium fir Inneres und Sport
Selbstverwaliungsangelegenheiten dg

" Nach der Kommunalverfassung (KV
‘kommunalen Selbstverwaltung eige
Grundsticksflachen verdullert biw, z{
sen Vermbgensgegenstande zu ihre
offentliches Interesse Abweichungen

wilrde dadurch in Unrechtmarsager Weise in die kommunalen

r Stadt eingreifen.

M-V) entscheidet die Hansestadt Rostock im Rahmen: der
wverantwortlich, zu weichen Bedingungen sie stadieigene

r Nutzung Uberldsst. Nach § 56 Abs. 4 Satz 2 KV M-V mis-

1 vollen Wert verduBert werden, soweit nicht ein besonderes
zuldsst. Eine Verdullerung von Grundsticken unter dem -vol-

len Wert wiire gegeniber dem Minist

_ erium flir Inneres und Spor‘t zu begmnden und von diesem zu
genshmigen (§ 56 Abs. 6 Ziffer 1 KV I . :

V).

Ein besonderes Sffentliches Interesse fOr eine Unterwertverduflerung. ist nicht erkennbar, Drese"-;..
Auffassung wird vom Oberblrgermeigter der Hansestadt Rostock vertreten und nach den hier vor-
liegenden Erkenntnissen vom Ministefium fir Inneres und Sport geteilt. Allein schon die Tatsache,
dass inzwischen fast die Haifte der betroffenen Warnemiinder Birger auf die Vertragsangebote der :
Stadt eingegangen ist und mit diesen Birgern Regelungen fur ihre Grundsticke auf der Grundiage |
des volien Wertes getroffen wurden, erschwert - auch aus Gleichbehandiungsgrinden - eine derar-

tige Begrindung..

L e

Wie o. ausgefihit hat das OLG Rostgck in seinem Urteil vom 12. November 2009 der Hansestadt
das beantragte Nutzungsentgelt zugesprochen. Ferner ist das Gericht einem in Auffrag gegebenen
Gutachten gefolgt, nach welchem fur die H&he des Nutzungsentgeltes der Bodenrichtwert zugrun-
de zu legen ist. Das Oberlandesgeri¢ht hatte in der o.g. Entscheidung auch ausgefthrt, dass. die
Uberbauvorschriften nur dann zur. Afiwendung kommen, wenn tatséchlich ein Uberbau vorhegt

was hler nicht der Fall ist,

Einem Beschluss der Burgerschaft v ™ 7. September 2011 zufolge sofite ein Schilchtungsverfah-
ren Abhilfe in den Streitigkeiten sch .

-Vor dem o. beschriebenen recht!ic:ﬂE Hintergrund hat der Oberblrgermeister der’ Hansestadt der
Birgerschaft eine Beschlussvorlage éhr Beendigung des Schiichtungsverfahrens unterbreitet. Dies -
wurde vori der Birgerschaft jedoch aligelehnt, Der Oberblrgermeister hat daraufhin die {ablehnen-

~ de) Beschlussfassung der Birgerschaft beanstandet und diese Beanstandung dem Ministerium: fiir
Inneres und Sport angezeigt (§ 33 Abls. 2 KV M-V angezeigt). Die Blrgerschaft hatte nunmehr.die

' Moghohkext Kiage vor dem Vemaltunj sgenchi zu erheben. ‘

1

1

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die gewiinschte intervention 'dés Ministeriums fir Inneres
und Sport gegeniiber der Hansestadt Rostock vor dem Hintergrund eines nicht erkennbaren 6ffént-
lichen Interesses aufgrund der akiuelien Sachlage. rechtiach nicht zu vertreten !Sa -

Im Auftrag

gez. Ulrike Nordsiek
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