Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2013/BV/5165

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Beschlussvorlage Datum: 03.12.2013
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft

bet. Senator/-in:
Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in:
Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fur Umweltschutz

Bauamt

Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Ortsamt Mitte

Tief- und Hafenbauamt

Satzungs- und Abwigungsbeschluss tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12.W.144 "Riekdahl" (nordlich der Stralle
Riekdahl)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
07.01.2014  Ortsbeirat Brinckmansdorf (15) Vorberatung
14.01.2014  Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

15.01.2014  Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

16.01.2014  Ausschuss fur Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

29.01.2014  Birgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.W.144
.Riekdahl* hat die Burgerschaft mit dem in der Anlage 1 dargestellten Ergebnis gepriift

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), beschlie3t die Blrgerschaft der Hansestadt
Rostock die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.W.144 fiir das Gebiet ,Riekdahl*
(nérdlich der Stral’e Riekdahl), begrenzt im Stidwesten durch die Stral’e Riekdahl, im
Nordwesten durch die ,Harmstorfer Weg“ genannte Stral3e, im Nordosten durch den
Ubergang zur freien Landschaft, Flache fiir die Landwirtschaft, im Stidosten durch die
Grundstlicke Riekdahl 6 und Riekdahl 6a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) (Anlage 2) als Satzung.

Beschlussvorschriften: § 22 Abs. 2 KV M-V
§ 2 Abs. 1 BauGB
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bereits gefasste Beschllisse: 2012/BV/3981

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fur ein
Alters- und Pflegeheim mit seinerzeit ca. 150 zuséatzlichen Wohneinheiten in der Ortslage zu
erlangen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im alten Ortsteil von Riekdahl zu
sichern. Er ist seit dem 26.10.2005 rechtskratftig.

Far ein Alters- und Pflegeheim besteht an diesem Standort kein Bedarf und der bei 150
zusatzlichen Wohneinheiten zu erwartende Verkehr war von den Anwohnern regelmaRig
kritisch gesehen worden.

Bedarf besteht flr Einfamilien-Wohnhauser in dem vorhandenen bewegten Gelande. Der
Vorentwurf der 1. Anderung sieht deshalb statt des erwahnten Altenpflegeheims ca. 60
Wohneinheiten Gberwiegend in Einzelhdusern vor.

Urspriinglich waren als private Grinflachen Uberwiegend Parkanlagen vorgesehen. Mit der
1. Anderung soll die Gartennutzung ermdglicht werden. Zu den Anderungen gehdrt auch der
unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg. Er war zur Nutzung durch das geplante Alters-
und Pflegeheim auch als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park® festgesetzt.
Mit der 1. Anderung soll die Griinflache Nr. 1 MaBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden.

Die flachenbezogenen Anderungen sollen sich mit ca. 3,5 ha auf rund 60 % der
Geltungsbereichsflache des Bebauungsplanes beziehen. Die 40 % (2,4 ha) der
Geltungsbereichsflache ohne Anderungsbedarf sind bestehende Grundstiicke mit Bebauung.
Sie liegen direkt an der StralRe ,Riekdahl“. Die Baugebiete (Bestand und Planung) sind
weiterhin als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Geandert werden das
Strallenerschliefungsnetz und die Anzahl der Vollgeschosse (Il statt Ill) fir Einzelhduser.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB war auf einer
offentlichen Ortsbeiratssitzung am 06.12.2011 durchgefuhrt worden.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange waren auf der Basis des Vorentwurfs der
1. Anderung des Bebauungsplans im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 06.01.2012 von der Planungsabsicht unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Im Ergebnis der formlosen Abwagung der hierbei eingegangenen Anregungen und
Bedenken erfolgten zum Entwurf Konkretisierungen der stadtebaulichen Form des
Planungsgebietes.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet worden, in dem alle
erforderlichen Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen ermittelt worden sind. Hierbei wurden
Felduntersuchungen fir Végel, Fledermause Amphibien und Reptilien erstellt.

In der Zeit vom 14.01. — 15.02. 2013 fand die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Entwurf geman §§ 3 und 4 BauGB statt. 40 betroffene Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange waren mit Schreiben vom 15.01.2013 (ber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert
worden. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen (~ 50% davon mit Anregungen) aus
der Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung sind Planzeichnung, Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und Anlagen mit Grinordnungsplan Uberarbeitet worden. U. a. hatte es
Einwendungen eines Blrgers zur Erschlielungsstral’e gegeben, weshalb die Hohenlage der
Stralde bei der ErschlieRungsplanung reduziert wurde. Die Festsetzungen zum Larmschutz
wurden den neuen Berechnungsgrundlagen angepasst.
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Aullerdem hatten sich zwischenzeitlich neue Erkenntnisse zu Starkregenereignissen, zur
Wohnungsanzahlbegrenzung, zum Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen und zu
Ortlichen Bauvorschriften ergeben. Aufgrund eines Antrags des ErschlieBungstragers wurde
das Baugebiet 3. erweitert. Einzelheiten sind dem anliegenden Abwagungsergebnis und der
Begriindung zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Planungs-, Erschlieungs- und Grinausgleichskosten tragt der Investor

Bezug zum Haushaltssicherungskonzept:
kein

Roland Methling

Anlage/n:

1. Abwagungsergebnis

2. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
3. Begriindung
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144 ,Riekdahl“

zu 2013/BV/5165

Anlage 1 zum Abwiagungs- und Satzungsbeschluss

Nr.

Beteiligte Behorden /
Trager offentlicher Belange

Datum

Keine
Stellungnahme
abgegeben

Stellungnahme
ohne Anregungen/
mit Zustimmung /
keine Einwande

Berlcksichtigte
Anregungen

Teilweise
berticksichtigte
Anregungen

Nicht
berticksichtigte
Anregungen

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Mecklenburg-Vorpommern

Lubecker StralRe 289

19059 Schwerin

17.01.2013

Amt fur Kultur und Denkmalpflege
Bereich Denkmalpflege
Strandstralle 97

18055 Rostock

14.02.2013

Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock

Erich-Schlesinger-Stralke 35

18059 Rostock

07.02.2013

Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege, Amt 67
Am Westfriedhof 2
18059 Rostock

14.02.2013
18.03.2013

Amt fir Umweltschutz
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

14.02.2013

Bauamt, Amt 60
Abt. Bauordnung
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

23.01.2013

Bauamt

Abt. Bauverwaltung und Wohnungswesen
Holbeinplatz 14

18069 Rostock

15./19.02.2013

Brandschutz- und Rettungsamt
Erich-Schlesinger-Strale 24
18059 Rostock

31.01.2013

BUND Rostock
Wismarsche Stralle 3
18057 Rostock

10.

Bundesanstalt fir Imnmobilienaufgaben
Direktion Rostock Sparte Facility

Abt. Gewerbliche Liegenschaften
Bleicherufer 21

19053 Schwerin

11.

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin
Liegenschaftsmanagement
Caroline-Michaelis-Stralte
10115 Berlin

18.12.2012

21.01.2013

12.

Evangelisch-Lutherischer Probst Wulf Schiinemann
Bei der Nikolaikirche 1
18055 Rostock
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Nr.

Beteiligte Behorden /
Trager offentlicher Belange

Datum

Keine
Stellungnahme
abgegeben

Stellungnahme
ohne Anregungen/
mit Zustimmung /
keine Einwande

Berlcksichtigte
Anregungen

Teilweise
berticksichtigte
Anregungen

Nicht
berticksichtigte
Anregungen

13.

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
Construction Management, Region Ost
Dessauer Stralle 3-5a

10963 Berlin

X

14.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 2 29
14526 Stahnsdorf

28.01.2013

15.

E.ON edis AG

Regionalbereich Nord-Mecklenburg, Standort Recknitz
Ostring 1

18320 Plummendorf

25.01.2013

16.

EURAWASSER Aufbereitungs- und Entsorgungs-GmbH
Carl-Hopp-Stral3e 1
18069 Rostock

06.02.2012
07.02.2013

17.

Gemeinde Bentwisch
Amt "Rostocker Heide"
Eichenallee 20

18182 Gelbensande

21.01.2013

18.

Gemeinde Broderstorf
Amt "Carbak"
Moorweg 5

18184 Broderstorf

12.02.2013

19.

Gemeinde Roggentin
Amt "Carbak"
Moorweg 5

18184 Broderstorf

20.02.2013

20.

Gesundheitsamt
St.-Georg-Straflte 109
18055 Rostock

21.

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
Hauptverwaltungssitz Rostock

Schwaaner LandstralRe 8

18055 Rostock

01.02.2013

22.

Industrie- und Handelskammer
Ernst-Barlach-Stralle 1- 3
18055 Rostock

14.02.2013

23.

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Eckdrift 81
19061 Schwerin

08.02.2013

24.

Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

07.02.2013

25.

Katholische Christusgemeinde
Haktweg 4-6
18057 Rostock

26.

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin

25.02.2013
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Nr.

Beteiligte Behorden /
Trager offentlicher Belange /
Biirger

Datum

Keine
Stellungnahme
abgegeben

Stellungnahme
ohne Anregungen/
mit Zustimmung /
keine Einwande

Berlcksichtigte
Anregungen

Teilweise
berticksichtigte
Anregungen

Nicht
berticksichtigte
Anregungen

27.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg- Vorpommern
Dezernat 400 / Frau Nosse

Postfach 1338

18263 Gustrow

X

28.

Landesamt zur Regelung offener Vermogensfragen des Landes M-V
Markt 20/21
17489 Greifswald

Firma erloschen

29.

Naturschutzbund Deutschland e.V., Landesverband M-V
Arsenalstralie 2
19053 Schwerin

30.

Ortsamt 32.23.Mitte
Neuer Markt 1a
18055 Rostock

31.

Regionalverkehr Kiiste GmbH
Zentraler Omnibusbahnhof, Platz der Freundschaft
18059 Rostock

11.02.2013

32.

Rostocker StraRenbahn AG
Hamburger Stralle 115
18069 Rostock

05.02.2013

33.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Abt. 4: Naturschutz, Wasser und Boden

Erich-Schlesinger-Str. 35

18059 Rostock

20.02.2013

34.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Abt. 5: Immissions- und Klimaschutz, Abfall

Erich-Schlesinger-Str. 35

18059 Rostock

20.02.2013

35.

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg
Abt. 2: Landwirtschaft

Erich-Schlesinger-Str. 35

18059 Rostock

36.

Stadtamt, Abt. Verkehrsangelegenheiten
Charles- Darwin- Ring 6
18059 Rostock

37.

Stadtwerke Rostock AG, Zentraler Auskunfts- und Netzdokumentationsdienst
Postfach 15 11 33
18063 Rostock

19.01.2012
28.01.2013
06.02.2013
07.02.2013

x

38.

Tief- und Hafenbauamt, Abt. Verkehrsplanung und -férderung
Holbeinplatz 14
18069 Rostock

14.02.2013

39.

Warnow-Wasser- und Abwasserverband
Carl-Hopp-Stral3e 1
18069 Rostock

12.02.2013

40.

Wasser- und Bodenverband Untere Warnow / Kiiste
Alt Bartelsdorfer Str. 18A
18146 Rostock

11.02.2013

41.

Biirger 1

14.02.2013

42.

Birger 2

26.09.2013
28.10.2013
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 1

Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Landesamt fiir innere Verwaltung, Amt fiir Geoinformation

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 17.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Mitteilung, wonach im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12.W.144 keine
Festpunkte des geodatischen Grundlagennetzes vorhanden sind, wird dankend

zur Kenntnis genommen.

Sollten bei der Liegenschaftsvermessung Aufnahmepunkte entstehen, so werden

sie geschutzt.

Das Kataster- Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Hansestadt Rostock ist
beteiligt worden, und im Text Teil Bder 1. Anderung ist der bereits in der
Ursprungsfassung des Bebauungsplans enthaltene Hinweis zum Schutz von Ver-
messungsmarken gemaf § 7 VermKatG MV weiterhin enthalten.
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Hansestadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 2 Behoérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 14.02.2013
Amt fur Kultur und Denkmalpflege
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 3

Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 07.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen, weil, die landesplane-
rische Stellungnahme vom 16.01.2012 zum Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans eine Zustimmung beinhaltete.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 4 (1)

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Klarstellung zum Artenschutz wird dankend zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen / Forderungen zum Artenschutz wurden wie folgt beriicksichtigt:

Die Zusammenfassung des Artenschutzfachbeitrags wurde in der Begriindung im
Kapitel 5. Grinordnung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erganzt.
Im Teil B: Text wurde der Hinweis H im Absatz 1 erganzt und ein neuer Absatz

eingeflgt.

AuRerdem ist der Umweltbericht entsprechend erganzt worden.

Neu eingefugt wurde der Hinweis J zur grundbuchlichen Sicherung der Aus-

gleichsflachen.

Aktenmappe - 10 von 146



Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 4 (2) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:

HRO, Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

Postausgang: 11.02.2013 Posteingang: 18.03.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Hans
Amt fGr

Von: Amt 67 eingeg ! Rostock, 18.03.2013
: am 12 M% 053 . %( | Sachbearb.:Frau Muller
An: Amt 61 — 2. Tel.. — 8513/ Fax.: 8591

Margit. Mueller@rostock.de
Gz.: 67.11-03

S I

1.Anderung B-Plan Nr. 12.W.144 Riekdahl / nérdlich der StraBe Riekdahl
hier: Fragen zum Entwurf von 62
Ihre Mail vom 11.02.2013

1. Zur VerduBerung des Grundstiicks: MaBBnahmeflack

Nr. 1 gem. B-Plan

Wie bereits in unserer TOB Stellungnahme dargelegt, ist im Falle eines Verkaufs das
Grundstiick als Ausgleichsflache grundbuchlich zu sichern. Die grundbuchliche Sicherung ist
Voraussetzung fiir die Anerkennung der Fliche als Ausgleichsflache bei Ubergang in
privaten Besitz.

Eine WeiterverduBerung von Teilflichen ist aus Natur- und Landschaﬂsschutzgrunden
auszuschlleﬂ-en Entsprechende Regeln sind im Grundsticksvertrag bzw. grundbuchlich zu
treffen.

Alternativ ist auch die Bereitstellung der Fléchen durch die Stadt zur Durchfihrung der
MaRnahmen méglich. Die Stadt kann sich fir die zur Verfugungstellung einen
Entschadigungsbetrag bzw. einen Betrag fur den Nutzungsausfall zahlen lassen.

2. Zur Erforderlichkeit eines ErschlieBungsvertrags

Der ErschlieRungsvertrag liegt im Entwurf vor. Die Zuarbeit zum ErschlieBungsvertrag liegt
mit unserer Stellungnahme bereits seit 02.12.2011 vor. Hier sind Hinweise zum geplanten
Grundstiicksverkauf gegeben worden.

Der ErschlieBungsvertrag ist u.a.-zur Sicherung der Manahmen zur Griinordnung und zur
Sicherung der Ausgleichsmafnahmen erforderlich und muss vor Satzungsbeschluss des B-
Plans geschlossen sein.

<
Dr. Ing. Stefan Neubauer

Zur Sicherung der AusgleichsmalRnahmen ist gemafl Stellungnahme der Abtei-
lung Bauverwaltung des Bauamtes vom 28.10.2013 beabsichtigt, einen stadtebau-
licher Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieen, in dem
sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle nach dem Vertrag ihm obliegenden Leis-
tungen im eigenen Namen und auf eigenen Rechnung zu Ubernehmen.

Am 07.11.2013 hat der Vorhabentrager den Vertrag zur Sicherung der baubeding-
ten AusgleichsmalRnahmen auf der MaRRnahmeflache 1 (umfasst das Flurstiick 6
und eine Teilflache des Flurstiickes 9/10 der Gemarkung Riekdahl, Flur 3) im
Vertragsgebiet unterschrieben.

Gemall § 3 dieses Vertrages umfassen die baubedingten Ausgleichsmalfinah-
men nach diesem Vertrag a) die Herstellung und b) die Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege fir die Dauer von 10 Jahren nach MalRgabe der von der Stadt zu
genehmigenden Objektplanung Freianlagen. Die Verpflichtung zur Entwicklungs-
pflege kann abgel6st werden.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 5 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 14.02.2013
HRO, Amt fir Umweltschutz
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Zuarbeit wird dankend zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Im Teil A: Planzeichnung sind die Baugebiete Nr. 2 und 5 als Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes gekennzeichnet:

Baugebiet 2: LPB I

Baugebiet 5 (sudlicher Teil): LPB IlI

Baugebiet 5 (nordlicher Teil — 2 Parzellen): LPB IV

Im Teil B: Text sind die Festsetzungsmaoglichkeiten (Nr. 9.1 und 9.2) wortlich tGber-
nommen.

In die Begriindung sind grof3e Teile der Zuarbeit wortlich Gbernommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 5

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Amt fir Umweltschutz

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen

10
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 5

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Amt fir Umweltschutz

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen

11
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 5

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Amt fir Umweltschutz

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen

12
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 5

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Amt fir Umweltschutz

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

In der Abbildung 1 ist irrtimlich ein Baugebiet (hier Nr. 2 — im B-Plan Nr. 3) mit
LPB Il aufgefiihrt. Hier ist kein LPB Il erforderlich.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 6

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Bauamt, Abt. Bauordnung

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 23.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Anregung wurde berucksichtigt.
Die Festsetzung 4.1 Grinflachen lautet jetzt:

LAUf der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sind Nebenan-
lagen, Garagen, Carports und Stellplatze unzuldssig. Pro Hausgarten sind aus-
nahmsweise zuldssig: 1 Gerateschuppen mit einer maximalen GréRe von 5 m?
und 1 Gewachshaus mit einer maximalen GréRRe von 10 m2.*
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 7 Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 15.02.2013
HRO, Bauamt, 60.2
Bedenken und Anregungen Behandlung

von: 60.2 A£02.2013
Sachb. Frau Tessenow
Tel. — 6033
’ - Gz. 60.23/60.31
uber: 60 AS.02.2043 /Co’ .
Hansest
Amt i0r Sta ‘
an: 61.3 ei"';)-fig- 15, FEB, 70 g
' il e Jﬁl(—@&o
weiterg2-
leitet aJn: 30 :E,,'

1. Anderung B-Plan Nr. 12.W.144 ,Riekdahl“ (n6rdlich der Strale Riekdahl)
Beteiligung der Behorden/Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung geben wir folgende Hinweise:
Die MaRnahmefliche Nr. 1 - Flache fur die Landwirtschaft - wird im Entwurf nicht als
offentliche Flache festgesetzt. Allerdings dokumentiert die Planzeichenerkldrung hier

irrtimlich (noch) die ,Umgrenzung von Sffentlichen Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”.

Auf Seite 4 der Begriindung, im letzten Absatz zum Thema der Wohnbebauung, misste
Bezug auf das Baufeld 5 genommen werden. :

Weitere Anmerkungen ergeben sich aus unserem Zustandigkeitsbereich nicht. Dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

Adalug Lonlll

Ulrike Wilke

Die Anregungen wurden bericksichtigt.

Die Flache fir die Landwirtschaft ist zugleich nicht offentliche MaRnahmeflache.
Im Vorentwurf war sie als 6ffentliche Flache gekennzeichnet. Im Entwurf und im
Auslegungsexemplar war das Planzeichen ,6“ nicht mehr enthalten.

Die Einschrankungen in Bezug auf Schienenlarm fiir 2 Parzellen des Baugebietes
Nr. 5 wurden in die Begriindung eingearbeitet. In den Baugebieten 2 und 5 sind die
festgesetzten Larmpegelbereiche 11l bzw. IV zu beachten.
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Hansestadt Rostock

Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 7

HRO, Bauamt, 60.2

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 19.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Hanses!

Amt tir
eingeg. ”

von: 60.2 am 17.FEB. 2013 o 505 19.02.2013
waieToe Sachb. Frau Tessenow
ke 30 Tel. - 6033
Jelteton L Gz. 60.23/60.31

an: 61.3 &

\, @
Psz 0 ‘z,.‘, 2. A%

1. Anderung B-Plan Nr. 12.W.144 Riekdahl! (nérdlich der StraBe Riekdahl)
Stellungnahme von 62 an 61 vom 07.02.2013

Wir nehmen Bezug auf das o.g. Schreiben von 62, das im Rahmen der Beteiligung der
Behorden / Trager 6ffentlicher Belange u.a. die Frage nach der Erforderlichkeit eines
ErschlieRungsvertrages aufwirft.

Dazu (bergeben wir Ihnen anliegend die Kopie des Schreibens von 61.3 an 60.2 vom
06.10.2011 mit der Bitte, einen ErschlieRungsvertrag vorzubereiten. Dieser solite die
Ubernahme samtlicher bei der Umsetzung der 1. Anderung des B-Planes entstehenden
Kosten durch den Investor regeln.

Auf dieser Grundlage haben wir einen Vertragsentwurf mit Stand vom 18.11.2011 erarbeitet
und mit den betroffenen Fachadmtern, auch mit 62, abgestimmt.

Aufgrund der zum damaligen Zeitpunkt bestehenden Planungsunsicherheiten hinsichtlich
des nordlichen Anschlusses der PlanstraRe A an die Strale Riekdahl, der Léschwasser-
versorgung, der Ableitung, des Regenwassers und des Schmutzwassers und der in Frage
gestellten Realisierbarkeit\des Baufeldes WA 6 konnte der Vertragsentwurf nicht weiter
ausgestaltet werden.

Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist jedoch nach wie vor Voraussetzung fur die
technische und finanzielle Abwicklung des geplanten Bauvorhabens durch den Investor.

Weiterhin bittet 62 um Stellungnahme zur beabsichtigten VerauBerung der unbefristet
verpachteten Teilflache aus dem Flurstiick 6, Flur 3, Gemarkung Riekdahl.

Aus der 2011 gefihrten Abstimmung zum ErschlieBungsvertragsentwurf ist.uns hierzu die
Auffassung des Amtes 67 bekannt, das einer VerduRerung nur zustimmen wird, wenn diese
Flache im Besitz des Investors verbleibt. Eine WeiterverduBerung ist aus Natur- und
Landschaftsschutzgriinden durch geeignete Regelungen im Grundstiicksvertrag bzw. durch
Grundbucheintragungen auszuschlieBen.

Alternativ wére aus Sicht des Amtes 67 auch die Bereitstellung der Flachen durch die Stadt
zur Durchfihrung der Manahmen denkbar.

, A9l
Irike Wilke

Anlage

Die Voraussetzungen fir den ErschlieBungsvertrag sind jetzt gegeben.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 8 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
HRO, Brandschutz- und Rettungsamt

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 31.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Aussage, wonach keine weiteren Anforderungen aus brandschutztechnischer
Sicht gestellt werden, wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 11 (1) Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 17.08.2012 Posteingang: 18.12.2012
DB Services Immobilien GmbH
Bedenken und Anregungen Behandlung

In der Ursprungsfassung war das Baugebiet 3 (Altenpflegeheim) als Larmschutz-
flache mit entsprechender textlicher Festsetzung dargestellt.

Die Anregungen der DB wurden im weiteren Anderungsverfahren beachtet.
Der Larm, der von der Gleistrasse ausgeht, wurde berticksichtigt, siehe Abwagung
zur Stellungnahme vom 25.01.2013.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 11 (1) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
DB Services Immobilien GmbH

Postausgang: 17.08.2012

Posteingang: 18.12.2012

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Begriindung zur B-Plan-Anderung enthalt umfangreiche Aussagen zum L&rm-
schutz, die vom Umweltamt der Hansestadt Rostock zugearbeitet wurden.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 11 (2)

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
DB Services Immobilien GmbH

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 21.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Belange der Bahn werden bertcksichtigt:

Im Teil A: Planzeichnung sind die Baugebiete Nr. 2 und 5 als Flachen fur Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes gekennzeichnet:

Baugebiet 2: LPB I

Baugebiet 5 (stdlicher Teil): LPB I
Baugebiet 5 (nordlicher Teil — 2 Parzellen): LPB IV

Teil B: Text enthalt unter Pkt. 9.1 und 9.2 Festsetzungen zum Larmschutz.

In der Begriindung mit Umweltbericht wird der Sachverhalt erlautert.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 14 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 28.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 15 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
E.On edis AG

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 25.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 16 (1) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 06.01.2012 Posteingang: 06.02.2012
EURAWASSER Rostock
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Stadt bedankt sich fur die Aussage zur Trinkwasserversorgung. Sie wurde in
die Begriindung zur B-Plan-Anderung ibernommen.

Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden bei der weiteren Vorberei-
tung der Vorhaben (Ausfiihrungsplanung) beachtet.

Das Kapitel '4.2 Stadttechnische Erschlielung' der Begrindung wurde entspre-
chend den Hinweisen erganzt.

Der Erschlielungsvertrag liegt im Entwurf vor. Die Voraussetzungen fir den Er-
schlielungsvertrag sind jetzt gegeben.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 16 (1)

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
EURAWASSER Rostock

Postausgang: 06.01.2012

Posteingang: 06.02.2012

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Anregungen zur Niederschlagswasserableitung wurden beachtet. Die Einlei-
tung erfolgt am vorgegebenen Schacht.

Die Hinweise zum Abstand zwischen vorhandenen Hauptleitungen und neuen
Gehodlzpflanzungen werden bei der Ausfihrungsplanung beachtet.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 16 (1)

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
EURAWASSER Rostock

Postausgang: 06.01.2012

Posteingang: 06.02.2012

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Stadt bedankt sich fiir die Ubersichtszeichnung.

Das Brandschutz und Rettungsamt der Hansestadt Rostock hatte zwischenzeitlich
angeregt, den Feuerldschteich von Bewuchs zu befreien. Das kann im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden. Eine Verschlammung des Feuerlosch-
teiches liegt nicht vor, so dass seine Funktionsfahigkeit gegeben ist.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 16 (2) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 07.02.2013
EURAWASSER Rostock
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Forderung zur Dimensionserweiterung ist wortlich in die Begrindung zur
B-Plan-Satzung Ubernommen worden und bei der weiteren Vorbereitung der Vor-
haben zu beriicksichtigen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 17 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Amt Rostocker Heide, Gemeinde Bentwisch

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 21.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 18 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Amt Rostocker Heide, Gemeinde Brodertorf

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 12.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 19 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Amt Rostocker Heide, Gemeinde Roggentin

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 20.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 21 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 01.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 22 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Industrie- und Handelskammer

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 23 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Kabel Deutschland Schwerin

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 08.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Entsprechende durchfiihrungsrelevante Hinweise wurden in die Begrindung auf-

genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 23 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Kabel Deutschland Schwerin

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 08.02.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen
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Hansestadt Rostock

Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 12.W.144 ,Riekdahl*

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 23

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Kabel Deutschland Schwerin

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 08.02.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen

Seite 3 (3)

' Kabel Deutschland

Anlage zur Kabelschutzanweisung

1. Auskunftserteilung iiber die Lage der Kabel (Planauskunft)

Webauskunft:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft/

Regionale Anschriften

fur die Bundeslénder Rheinland-Pfalz, Saarland,
Berlin, Brandenburg, Niedersachsen,
Schleswig-Holstein, Mecklenburg-Vorpommern,
Hamburg, Bremen:

Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH
Planauskunft

Zurmaiener Str. 175

54292 Trier

Mailadresse: )
Planauskunft1@kabeldeutschland.de

Faxadresse:
+49 (0) 89 /92 33 4211 80

fiir die Bundeslander Bayern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Thiringen:

Kabel Deutschiand
Vertrieb und Service GmbH
Planauskunft

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Mailadresse:
Planauskunft2@kabeldeutschland.de

Faxadresse:
+49 (0)89/923342-13 21

2. Umgehend bei Freilegung von Kabelanlagen / Beschiddigungen von

Kabeln zu informieren:

Technisches Servic: ter:

0800 52 666 25

(kostentfrei erreichbar aus Deutschland)

Trassenauskunft

f

Kabel Deutschiand, Beta-Strasse 6.8, 85774

I
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 24 Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 07.02.2013
Kataster-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt
Bedenken und Anregungen Behandlung

Zur Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen ist gemafl Stellungnahme der Abtei-
lung Bauverwaltung des Bauamtes vom 28.10.2013 beabsichtigt, einen stadtebau-
licher Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieRen, in dem
sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle nach dem Vertrag ihm obliegenden Leis-
tungen im eigenen Namen und auf eigenen Rechnung zu tGbernehmen.

Am 07.11.2013 hat der Vorhabentrager den Vertrag zur Sicherung der baubeding-
ten AusgleichsmalRnahmen auf der MalRnahmeflache 1 (umfasst das Flurstiick 6
und eine Teilflache des Flurstiickes 9/10 der Gemarkung Riekdahl, Flur 3) im
Vertragsgebiet unterschrieben.

Gemall § 3 dieses Vertrages umfassen die baubedingten Ausgleichsmalinah-
men nach diesem Vertrag a) die Herstellung und b) die Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege flr die Dauer von 10 Jahren nach MaRRgabe der von der Stadt zu
genehmigenden Objektplanung Freianlagen. Die Verpflichtung zur Entwicklungs-
pflege kann abgel6st werden.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 26 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Landesamt fir Kultur 6 Denkmalpflege M-V

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 25.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 31 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Regionalverkehr Kiiste GmbH

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 11.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 32 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
RSAG

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 05.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 33, 34

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MMR

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 20.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Hinweise wurden im Verfahren beachtet.
Im Plangeltungsbereich besteht keine Altlastenverdachtsflache.
Im Text Teil B ist ein entsprechender Hinweis B enthalten.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 33,34

Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt MMR

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 20.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Der Hinweis auf Bodenmaterial wird bei der weiteren Vorbereitung der MalRnah-
men beachtet, insbesondere beim Tiefbau.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(1) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Stadtwerke Rostock AG

Postausgang: 06.01.2012

Posteingang: 19.01.2012

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Anregungen und Hinweise wurden im weiteren Verfahren und bei der Er-
schlieBungsplanung beachtet, siehe folgende Seiten.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(1) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Stadtwerke Rostock AG

Postausgang: 06.01.2012

Posteingang: 19.01.2012

Bedenken und Anregungen

Behandlung
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(2) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Stadtwerke Rostock AG

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 28.01.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Hinweise wurden als durchfiihrungsrelevante Hinweise in die Begriindung

aufgenommen.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(3) Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 06.02.2013
Stadtwerke Rostock AG
Bedenken und Anregungen Behandlung

Bereits im geltenden B-Plan befindet sich die Planstralle A neben dem betreffen-
den Grundstiick in der gleichen Lage wie in der 1. Anderung. Durch die Anderung
endet sie nun aber nicht mehr als Stichstral’e in einer Wendeanlage, sondern wird
als Ringstralte im Richtungsverkehr weitergefiihrt. Sollte dem Einwand gefolgt
werden, misste auf die Anbindung der Planstrale A an die Stral’e Riekdahl im
Bereich der Trafostation verzichtet werden. Das hatte zur Folge, dass nur noch
die ostliche Anbindung der Planstrale A an die Stral’e Riekdahl bliebe und die
gesamte ErschlieBungsstralie fir einen 2-Richtungsverkehr verbreitert und eine
zusatzliche Wendeanlage mindestens fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug angelegt
werden musste. Ungeklart ware in diesem Fall aber die Fihrung der FulRganger
aus dem Wohngebiet zur Stral’e Riekdahl und zur Bushaltestelle. Eine kurze Ver-
bindung ware auch hier in der Lage der PlanstralRe A erforderlich und hatte sicher
die gleichen Konsequenzen.

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12.W.144 Riekdahl ist die Planstrae
A mit einer Anbindung an die StraRe Riekdahl enthalten, welche eine Umsetzen der
in Rede stehenden Trafostation erforderlich macht, worauf mehrfach verwiesen
worden ist. Lt. Ergebnisprotokoll der Amterrunde vom 09.11.2011 zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes war deshalb eine einfache Variantenuntersuchung der Ande-
rung der ErschlieBung in diesem Bereich fiir erforderlich gehalten worden, die vom
Planungsbiro APM erstellt worden ist.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(3) Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Stadtwerke Rostock AG

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 06.02.2013

Behandlung

Behandlung

Ringstralensysteme wurden in der Ursprungsfassung, siehe Anlage 1 der Be-
grundung (seit 07.09.2005 in Kraft), in Vorentwirfen und in den Entwirfen ge-
wahlt, nachdem es in den Fachamtern der Hansestadt Rostock und im Ortsbei-
rat sowie bei der Erschlielungsplanung durch das Fachbuiro klarende Diskussi-
onen gab. Das Ziel ist eine optimale VerkehrserschlieBung aller Grundstiicke
mit minimalem Planaufwand und umweltschonenden Lésungen.
Stichstralen-Losungen wurden auch untersucht. Wegen des Gelande-Gefalles
waren 2 Stichstrallen mit je einer Wendeflache (22 m Durchmesser) im hangi-
gen Gelande erforderlich.

Sowohl bei der Frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf 2012 als auch bei der
Beteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes lag noch keine
Detailplanung zur VerkehrserschlieBung und zur Fihrung der stadttechnischen
Hauptleitungen vor. Das ist jetzt der Fall. Danach ist der Standtort des
Trafostation im Bereich der Einmindung der Planstrale A auf die Strale
Riekdahl gesichert (vgl. Begriindung Kapitel 4.2 Stadttechnische ErschlieRung
Unterlberschrift Eletroenergieversorgung).

ErschlieBungsplanung VEAPLAN, Oktober 2013
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 37(4) Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 07.02.2013
Stadtwerke Rostock AG
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Auskunft wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 38

Behérden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Tief- und Hafenbauamt

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

{398

Amt 10r S

Sn9ed 19, FEB. 201
von:  66.1 bl ' ',}l]_'?{?zgm'_ 14. Februar 2013
/' weiterge- | Sachb.: Frau Ute Dudek
YO 30 /& 381-6682 / -6906
el an ]
ber: 66 W - AE2 u-iﬂ 63 ute.dudek@rostock.de

Gz.:66.11/

an: 61

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 12.W.144 ,Riekdahl*/
Beteiligung der 5 [Triger & g

Unsere Hinweise zum Teil ,Begriindung®, 2. Verkehrsfldchen der Stellungnahme vom
September 2012 wurden berlcksichtigt.

Hinweise zur Planzeichnung/Anlage 4 (Auszug aus der ErschlieBungsplanung):

Die Darstellung der Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen im Verlauf der
Planstrafie A lasst schlussfolgern, dass der Gehweg und der Baumstreifen am ,duBeren” Rand
der Ringstrale gefiihrt werden. In der Anlage 4 (Auszug aus der ErschlieBungs-planung) sind
Gehweg und Baumstreifen aber ,innen" angeordnet. Beide Darstellungen sollten
Gbereinstimmen. Wir empfehlen die Filhrung des Gehweges am inneren Rand der Ringstrafie.

V4 e %
Christian Pi;;‘;’pf

riekdahlsn_61_entwurf_1. 4nd_beteiligung_tab.doc

Entsprechend der Empfehlung werden entlang der Planstrale A Gehweg und
Baumstreifen innen angeordnet.

Das wurde in der Planzeichnung korrigiert. Die Baumstandorte entlang der Ring-
stralde stimmen jetzt in der Planzeichnung, im GOP und in der ErschlieRungs-
planung Uberein. Auch bei den Baumerhaltungsgeboten besteht Ubereinstim-

mung.
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Hansestadt Rostock

Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 39 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit: Postausgang: 15.01.2013 Posteingang: 12.02.2013
Warnow-Wasser- und Abwasserverband Rostock
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Anregungen zur Ableitung des Niederschlagswassers werden bei der weiteren
Vorbereitung der Vorhaben (Ausfiihrungsplanung) beachtet.

Die Hinweise zum Niederschlagswasser wurden mit den Hinweisen zur Regen-
wasserableitung in die Begrindung unter Punkt 4.2. Stadttechnische Erschlie-
Bung bericksichtigt. In den Text Teil B wurde ein Hinweis | zu Starkregenereig-
nissen aufgenommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 40 Behdrden und sonstige TOB bzw. Offentlichkeit:
Warnow-Wasser- und Abwasserverband Rostock

Postausgang: 15.01.2013

Posteingang: 11.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Zustimmung wird dankend zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Einwendungen/Anregungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift. Sie
werden nicht bertcksichtigt (Ringstral’e) bzw. bei der Ausfiihrungsplanung beach-
tet (Stralenraumgestaltung, Grundstiicksentwasserung), siehe nachfolgende Be-
handlung mit Zeichnung.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Burger 1 Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen Behandlung

Zu 1.: Erforderlichkeit der Ringstrale:
Die Ringstralle ist erforderlich. Sie ist mit Einbahnstrallen-Regelung die optimale
Loésung.

Bereits im geltenden B-Plan befindet sich die Planstralle A neben dem betreffen-
den Grundstiick in der gleichen Lage wie in der 1. Anderung. Durch die Anderung
endet sie nun aber nicht mehr als Stichstralle in einer Wendeanlage, sondern wird
als RingstraBe im Richtungsverkehr weitergefiihrt. Sollte dem Einwand der Man-
danten des Grundstiickes Riekdahl 3 gefolgt werden, hatte dieses zur Folge, dass
die gesamte ErschlieBungsstra’e fir einen 2-Richtungsverkehr verbreitert und
eine zusatzliche Wendeanlage mindestens fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug ange-
legt werden musste. Ungeklart ware in diesem Fall aber die Fihrung der FuRgan-
ger aus dem Wohngebiet zur Stral’e Riekdahl und zur Bushaltestelle. Eine kurze
Verbindung ware auch hier in der Lage der PlanstralRe A erforderlich und hatte
sicher die gleichen Konsequenzen.

Ringstralensysteme wurden in der Ursprungsfassung, siehe Seite 41 (seit
07.09.2005 in Kraft), in Vorentwirfen und in den Entwurfen gewahlt, nachdem es
in den Fachamtern der Hansestadt Rostock und im Ortsbeirat sowie bei der Er-
schlieungsplanung durch das Fachblro kldrende Diskussionen gab. Das Ziel ist
eine optimale VerkehrserschlieBung aller Grundstiicke mit minimalem Planauf-
wand und umweltschonenden Ldsungen.

StichstraBen-Losungen wurden auch untersucht. Wegen des Gelande-Gefalles
waren 2 Stichstrallen mit je einer Wendeflache (22 m Durchmesser) im hangigen
Gelande erforderlich.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Burger 1 Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen Behandlung

Das RingstraBensystem wurde im Anderungsverfahren maRgeblich verandert. Die
Querstralle zwischen den Baugebieten 2 und 5 ist entfallen.

Das RingstraBensystem hat bei der Anderung von Anfang an die beiden vorgege-
benen Anschlusspunkte an der StraRe ,Riekdahl* beachtet. So hat sich im Ande-
rungsverfahren die Situation am Grundstlck Riekdahl 3 nicht verandert. Allerdings
ist das gegenuberliegende Baugrundstiick bebaut. Die RingstralRe erschlie3t beid-
seitig die Grundstiicke.

Auch die tiefer liegende MalRnahmeflache/Grunflache erfordert fir die Zuganglich-
keit zu den Niederschlagsstauflachen eine StralenerschlieBung. Das Ringstra-
Rensystem ist die optimale Losung fir die stadttechnische Ver- und Entsorgung.
Sie erfordert Ringsysteme. Es besteht daher planerische Erforderlichkeit.

So ist das Ringstralensystem unter Beachtung aller Aspekte geboten.

Zu 2.: Eigentumsbeeintrachtigung:

Die Hoéhenunterschiede sind gering. Das zeigt die detaillierte Erschlielungspla-
nung, die jetzt vorliegt (siehe S. 46) und zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
noch nicht vorliegen konnte.

Die Annahme, dass Schaden an Grundstiicken und Wohnhausern entstehen, ist
unbegriindet.

Die damaligen Aussagen des Planers in der Ortsbeiratssitzung sind hinfallig und
kénnen nicht fiir Beschwerden herangezogen werden. Grundlage von Auerungen
der Blrger sind die Unterlagen der 6ffentlichen Auslegung. Diese Unterlagen ent-
halten in Anlage 4 die ErschlieBungsplanung StraRenbau von VEAPLAN. Diese
Planung zeigt auch den Sicherheitsstreifen von 1 m Breite zwischen Grundstiicks-
grenze und Fahrbahnkante. Die ErschlieBungsplanung bertcksichtigt alle Wetter-
lagen und findet entsprechende Lésungen, die mit den zustédndigen Behdrden und
Ver- und Entsorgungsbetrieben abgestimmt sind. Da kein Schaden entstehen
wird, kbnnen Anspriche nicht gestellt werden.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Burger 1 Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen Behandlung

Bei der Vorstellung des Entwurfes zur B-Plan-Anderung lag noch keine Detailpla-
nung zur Verkehrserschlieung und zur Fihrung der stadttechnischen Hauptlei-
tungen vor. Das ist jetzt der Fall. Die optimale Flihrung der Hauptleitungen unter
Beachtung des erforderlichen Gefalles und der Bodendeckung hat zu Veranderun-
gen in der Hohenlage des Stralenbelages gefiihrt. Die Ausfiihrungen in der
Ortsbeiratssitzung am 06.11.2012 zu den Hohenangaben gelten nicht mehr. Alle
Bdschungen wurden exakt ermittelt und werden mit der Ausfihrungsplanung all-
seitig abgestimmt. Die Anlieger werden rechtzeitig einbezogen.

Zu 3.: Abwassersysteme:

Zum B-Plan-Anderungsentwurf liegen alle Stellungnahmen der zusténdigen Be-
hérden und Ver- und Entsorgungsbetrieb vor. Die Stellungnahmen enthalten Hin-
weise und stellen Bestandsunterlagen fur die weitere Vorbereitung der Erschlie-
Rung zur Verfugung.

Den Planungsburos ist die ortliche Situation wohl bekannt, daher konnten im
offentlich ausgelegten Entwurf zur B-Plan-Anderung so detaillierte Angaben
gemacht werden, wie sie in der Begriindung zur B-Plan-Anderung nachzulesen ist.
Die Planung der RingstraRe fiihrt nicht zu einer weiteren Uberschwemmungs-
gefahr.

53

Aktenmappe - 56 von 146



Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdan!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Blrger 1 Posteingang: 14.02.2013

Bedenken und Anregungen Behandlung

Zu 4.: Ricksichtnahme:

Im B-Plan-Geltungsbereich wird keine HochstralRe realisiert. Die Planstral3e A fugt
sich in den Bestand der vorhandenen Gebaude und des Geléndes ein. Eine ab-
norme Larmbeeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Die Wendehammer-Lésung der Ursprungsfassung wurde von Anfang an fir die
B-Plan-Anderung abgelehnt. Der damalige Wendehammer war in erster Linie als
Vorflache fir die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage unter dem Pflegeheim konzi-
piert. Die geplante Ringstral3e hat fiir alle bisherigen und neuen Anlieger gegen-
Uber friiheren Vorschlagen Vorteile.

Eine Abriegelung des Grundstlickes Riekdahl 3 ist nicht beabsichtigt und wird nicht
geschehen.

Die kiinftige B-Plan-Satzung enthalt die Festsetzung, dass Stitzmauern nur bis zu
einer Hohe von 0,5 m zulassig sind. Es erfolgt also keine Einmauerung. Die Er-
schlieBungsstrale mit EinbahnstralRen-Regelung ist keine Gberméachtige bauliche
Nachbaranlage.

Das Baugebiet Nr. 6 (jetzt Baugebiet Nr. 5) ist im Anderungsverfahren verkleinert
worden. Das Baugebiet Nr. 7 ist ganzlich entfallen, damit dort und in der Erschlie-
Rungsstralle keine Geldndeerhdhungen erforderlich sind. So qualifiziert sich die
Planung Uber die Diskussion der Fachamter mit den Versorgungsbetreiben und
Fachplanern vom Vorentwurf, Uber den Entwurf zur endgultigen Fassung der
B-Plan-Anderung, siehe nachfolgende Anlagen.
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Hansestadt Rostock 1. Anderung des Bebauungsplanes
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Nr. 127,144 Riekdah!

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Burger 1 Posteingang: 14.02.2013

Behandlung

Stellungnahme des ErschlieBungsplaners
Dipl.-Ing. Frank Klinckmann, VEAPLAN Rostock

,unser Biro war bereits zu einem sehr frilhen Zeitpunkt an der Erarbeitung der
1. Anderung des B-Planes Nr. 12.W.144 der Hansestadt Rostock beteiligt. Da-
durch war es moglich eine Stral3enplanung vorzunehmen, die in den B-Plan inte-
griert wurde. Nach Bestimmung der Lage einschlieBlich notwendiger Kurvenverb-
reiterungen fur Mullfahrzeuge wurde intensiv auch die Hohenlage der zukiinftigen
Stralle untersucht, da sich der B-Plan in einem relativ bewegten Gelande befindet.
Es wurde ein Gelandemodell erstellt, welches Grundlage der Planung der héhen-
maRigen Lage war.

Im Ergebnis dieser Planungen wurde ein lage- und héhenmaRiger Verlauf der
StrafRe gefunden, der in keinster Weise das Grundstick 4/1 beeintrachtigt. Die
geplante Stralle befindet sich in Gelandegleichlage. Zum Grundstiick 4/1 hin ist
weder ein Bodenabtrag noch ein Bodenauftrag vorgesehen. Zur Verdeutlichung
haben wir den aktuellen Lageplan und die entsprechenden Querprofile in diesem
Bereich beigefugt. Daraus ist ableitbar, dass keinerlei schadigende Wirkung auf
das Grundstiick und das Wohnhaus zu erwarten ist.

Das Regenwasser der StralRe und der neuen Baugrundstiicke wird in einem neu
zu bauenden Regenwasserkanal gesammelt und der Vorflut zugefuhrt. Entspre-
chende Abstimmungen mit dem Warnow Wasser- und Abwasserverband und der
Eurawasser Nord sind bereits erfolgt und die Ergebnisse sind in den B-Plan einge-
flossen. Eine Uberstauung des Grundstiickes 4/1 kann ausgeschlossen werden,
da in diesem Bereich keine Topografieveranderungen vorgenommen werden.

Vorhandene Leitungen, die sich ggf. auf dem zu bebauenden Gebiet befinden,
werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt.”
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, Planzeichnung, Fassung vom 07.09.2005

56

Aktenmappe - 59 von 146



Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, 1. Anderung, Planzeichnung, Vorentwurf, Fassung vom 08.08.2011
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, 1. Anderung, Planzeichnung, Fassung der éffentlichen Auslegung vom 06.12.2012
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, 1. Anderung, Planzeichnung, Fassung vom 22.10.2013
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, 1. Anderung, Anlage 4 der Begriindung: Auszug aus der ErschlieBungsplanung StraRenbau (VEAPLAN, Oktober 2013)
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 41 Birger 1

Posteingang: 14.02.2013

Anlage: B12.W.144, 1. Anderung, Anlage 5 der Begriindung: Auszug aus der ErschlieRungsplanung: StraBenprofil PlanstraBe A (VEAPLAN, Oktober 2013)
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 42 (1) Birger 2

Posteingang: 26.09.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Der Antrag wurde geprift. Er wird berticksichtigt.

Begriindung:

Die VergréRerung des Baugebietes Nr. 3 um ca. 400 m? ist stadtebaulich vertret-
bar. Damit entstehen im Baugebiet 5 statt 4 Eigenheimparzellen, fir die durch
festgesetzte Baugrenzen, Firstrichtungen und Gebaudehohen eine stadtebauliche

Ordnung entsteht.

Die Verkleinerung der privaten Griinflache Nr. 3 beeintrachtigt keine 6ffentlichen
Belange. Die Gehdlze an diesem Standort sind bereits abgangig.
Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock ist zu beachten.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 42 (2) Birger 2

Posteingang: 28.10.2013

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Der Antrag wurde gepruft. Er kann berucksichtigt werden, da 6ffentliche Belange
nicht betroffen sind.

Um die privatrechtlichen Belange zu beachten ist es sinnvoll, das Baufenster des
Baugebietes Nr. 4a um 3 m nach Norden zu verschieben. Das Gebaude im Bau-
fenster ist noch nicht errichtet. Die Planzeichnung wurde diesbeziiglich angepasst.
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Hansestadt Rostock
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.144  Riekdahl®

Behandlung der Stellungnahmen

Lfd. Nr. 42 (2) Birger 2

Posteingang: 28.10.2013

Bedenken und Anregungen

Bedenken und Anregungen

64

Aktenmappe - 67 von 146



SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 12.W.144 RIEKDAHL (nrdiich der Strale Riekdahl)

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI M-V S. 102) wird nach Beschluss-
fassung durch die Burgerschaft vom ................... folgende Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12.W.144 Riekdahl (nordlich der Strale Riekdahl), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Fullschema:
Mafstab 1 : 1000 Baugebiet | Art der Grund- Anzahl Bauweise |Hausform
Nr. baulichen | flachen- der Voll-
!—;—;—! : Nutzung | zahl geschosse
0 10 20 30 40 50 100 m
Die von der 1. Anderung betroffenen Flachen/Festsetzungen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches sind farbig dargestellt, alle von der 1. Anderung unberithrten Flachen grau.
Flur 3 Gemarkung Riekdahl
Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 23.11.2010
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PLANSTRASSE A

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuRgénger; S = Sicherheitsabstand,
G = Griinfléche; P = Parken; PG = Privatgrundstiick; 6B = Offentlicher Bereich

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).
Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
WA

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchsmal, hier 2 Vollgeschosse

O,

1l Zahl der Vollgeschosse als HschsmaR, hier 3 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier 2 Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A

nur Einzelh&user zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralBenverkehrsflachen

— StraRenbegrenzungslinie auch  gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRweg

@ Trafo

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinflachen

private Grinflachen

[p]

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Hausgarten

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

O O O

OO0 O0OO0Oo

O 0 00O

O 00

E

|

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
auf schmalen Flachen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarm) mit Festsetzung des Larmpegelbereiches (LPB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 1

Nummer der Grinflache bzw. MaRnahmeflache, hier Nr. 3
Parzellierungsvorschlag
Schnittfihrung

BemalRung

Zuordnung

Sichtdreieck

Firstrichtung / Geb&udestellung

Flachen ohne Anderungen von zeichnerischen Festsetzungen

kinftig entfallend

TEIL B: TEXT wird wie folgt neu gefasst:

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1

1.2

1.3

1.4

2. Bauweise / Grundstiicksflachen:

21

22

23

2.4

2.5
2.6

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden:

3.1

4. Griinfldchen:

4.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienhduser, Ferienwohnungen, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fiir sportliche Zwecke und von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen folgende Nutzungen nicht
zuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen. (i.v.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In allen Baugebieten betragt die maximale Geb&udehdhe (Oberkante oder First) fiir Gebdude mit
1 Vollgeschoss bzw. 2 Vollgeschossen 10 m und fiir Gebdude mit 3 Vollgeschossen 11 m. Bezugspunkt fir die
maximale Gebaudehdhe ist die Verkehrsfliche im Bereich der Grundstiickszufahrt. Uber die maximale
Gebdudehdhe hinaus sind Dachterrassen und unbewohnte Dachaufbauten auf Flachdachern ausnahmsweise
zulassig.

Im Baugebiet Nr. 3 sind nur symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdéacher mit mindestens 37° Dachneigung
zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Im Baugebiet Nr. 4 sind Wohngebaude mit Flachdachern zuldssig.

Im Baugebiet Nr. 3 sind zweigeschossige Wohngebdude mit ausgebautem Dachgeschoss zuldssig. Die
Traufhdhe darf maximal 4,5 m, die Firsththe der Sattel- oder Kriippelwalmdacher maximal 10 m betragen.

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

In den Baugebieten Nr. 1, 2, 3 und 5 der Planzeichnung sind Nebengebaude nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Nebengebdude sind aulerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflaichen ausnahmsweise auf
den der ErschlieBungsstralte abgewandten, riickwartigen Grundstiicksteilen zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVQ)
Bei Eckgrundstlicken muissen Stellplatze, Garagen und Nebengebdude einen Abstand von mindestens
5 m von der Grundstlicksgrenze an der zweiten 6ffentlichen Verkehrsflache haben. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In allen Baugebieten der Planzeichnung gilt die offene Bauweise, ausgenommen Baugebiet Nr. 4: hier ist in der
Teilflache 4c ein Baukdrper mit mehr als 50 m Lange zuldssig.

In allen Baugebieten ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen der festgesetzten
GRZ durch die Anrechnung der Flachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind nur in
geringfligigem Ausmalf bis zu einer GRZ von insgesamt 0,45, im Baugebiet Nr. 4 bis maximal 0,6 zul&ssig.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Der Abstand zwischen der StraRenbegrenzungslinie dffentlicher Verkehrsflachen und den Baugrenzen wird mit
5 m festgelegt.

Die MindestgréRe der Baugebietsflache flr Einzelhduser betrdagt 500 m2.

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung/Gebaudestellung bezieht sich parallel oder senkrecht auf die Stralen-
begrenzungslinie der das Grundstiick erschlieBenden StralRe. Ist kein First vorhanden, ist die Langsachse bzw.
Langsseite des Gebaudes fiir die Gebdudestellung maigeblich.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In den Baugebieten Nr. 1, 2, 3 und 5 sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zul&ssig, wobei die zweite
Wohnung nur als Einliegerwohnung mit maximal 60 % Grundflache der ersten Wohnung zul&ssig ist.

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Auf der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten” sind Nebenanlagen, Garagen, Carports und
Stellplatze unzulassig. Pro Hausgarten sind ausnahmsweise zuldssig: 1 Gerateschuppen mit einer maximalen
GrofRe von 5 m? und 1 Gewachshaus mit einer maximalen Grofze von 10 m2.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

5.1

5.2
5.3

5.4

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der MaRnahmeflache Nr. 1 der Planzeichnung sind 10 % der Gesamtfliche mit Gruppen aus
heimischen, standortgerechten Strduchern gemdR Pflanzenliste (Festsetzung 6.3) zu bepflanzen. Die
vorhandenen Pappeln und fremdl&ndischen Gehdlze sind zu entfernen. Bauwerke und Flachenbefestigungen
sind zu beseitigen. In den Flachen sind naturnah gestaltete offene Graben fir die Ableitung von
Niederschlagswasser zuldssig.

Das vorhandene Kleingewdsser ist zu sanieren. Ein weiteres Kleingewé&sser ist in naturnaher Bauweise mit
einer mittleren Wasserflache von mindestens 500 m? anzulegen. Die Bdschungsneigung muss flacher als 1.3
sein. In einem Teilbereich ist eine Tiefwasserzone mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m zu schaffen.

Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiesen anzulegen. Die Flachen dirfen maximal zweimal jahrlich
nach dem 1. Juli und nach dem 15. September gemaht werden.

Alle Abbruch-, Sanierungs- und Umbauarbeiten miissen von einem Fachgutachter begleitet werden.
Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung sind Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu verwenden. Im
Bereich der Fledermausquartiere ist eine Beleuchtung auszuschlief3en.

Gehdélzrodungen und Flachenberdumungen sind nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 15. Februar
zuldssig. AuBerhalb dieses Zeitraumes sind derartige Arbeiten zuldssig, wenn durch einen Vogel-
Sachverstandigen ein Brutvorkommen im zu bearbeitenden Bereich ausgeschlossen werden wird.

6. Erhaltung und Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7. Zuordnung der AusgleichsmaRfRnahmen:

71

8. Von der Bebauung frei zu haltende Flachen:

8.1

9. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen:

9.1

10. Ortliche Bauvorschriften:

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

11. Larmschutz:

11.1

1.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Griinfliche Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind die vorhandenen Bdume zu
erhalten. Ein abschnittsweiser Ersatz der Pappeln durch Baumarten gemaf Pflanzenliste ist zuldssig. Dabei
diirfen alle 2 Jahre maximal 30 % des Baumbestandes entnommen werden.

Innerhalb des Anpflanzgebotes an der Planstralke A sind Stralenbdaume in einer gleichmaRigen Reihe mit
einem Abstand von 12 m zu pflanzen. Verschiebungen um 3 m sind aufgrund von Grundstiickszufahrten
zulassig. Fir die Strale ist eine Baumart entsprechend Pflanzenliste in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stamm-
umfang 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.

Pflanzenliste:

Baumarten Straucharten

Alnus glutinosa Erle Prunus spinosa Schlehe
Betula pendula Birke Crataegus laevigata Weilkdorn
Malus sylvestris Holz-Apfel Crataegus monogyna Rotdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Pyrus communis Gemeine Birne Corylus avellana Hasel

Quercus robur Stiel-Eiche Viburnum opulus Schneeball
Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa rubiginosa Wein-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hundsrose

Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf &ffentlichen Verkehrsflachen ist je Baum
eine Bodenflache von mindestens 12 m? bei einer effektiven Mindestbreite von 2,50 m dauerhaft von
Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strduchern und Stauden zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

Als Mindestqualitat fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze auf Stellplatzen sowie in Griin-
und MaRnahmeflachen sind zu verwenden:

Bdume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe,
Stréucher: verpflanzte Stréducher H 60-100 cm.

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Maflnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB sind die
Anpflanzung von Strallenbdumen, die Maltnahmen auf der MaRnahmefldche Nr. 1 gem. Festsetzung 5.1 sowie
die externe KompensationsmaRnahme gem. Hinweis G. Den Baugebieten Nr. 2, 3 und 5 werden die
Mafnahmen auf der Manahmeflache Nr. 1 zugeordnet. Den neu entstehenden Verkehrsflachen werden die
Anpflanzung von Strafenbdumen und die externe KompensationsmaRnahme zugeordnet.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Sicht an Einmiindungen und Ausfahrten ist gem. RAS-K1 (Richtlinie fiir die Anlage von Straften, Teil
Knotenpunkt, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bebauung freizuhalten. Strauchpflanzungen sind
zuldssig, sofern sie die natirliche Wuchshéhe von 0,70 m, gemessen lber Fahrbahnoberkante, nicht
iberschreiten. Baumpflanzungen sind zuldssig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhdhe ansetzt
(Hochstdmme).

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je Baugrundstlck in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 ist je eine Zuwegung in einer Breite von maximal 1,2 m und
eine Zufahrt in einer Breite von 3 m zulassig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksflachen sind in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 géartnerisch anzulegen.

Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehéltern sowie von Windkraftanlagen ist in den Baugebieten 2,
3, 4 und 5 nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Dachflachen zuldssig.

Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Die Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter (Millsammelstellen) an Verkehrs-
flachen in hangigem Gelande (mit mehr als 4 % Langsneigung) sind auf privaten Fldchen waagerecht
herzurichten und u-férmig einzuhausen. Platze fir bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken sind
durch Anpflanzen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Dachfldchen durfen nicht aus glasierten oder glasurdhnlichen Materialien hergestellt
werden. Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Dachziegel/Dachsteine durfen nur in den Farben Rot, Braun oder Anthrazit verwendet werden.

Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen dirfen als Flachdacher — auch begrint — ausgebildet werden.

In den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 sind Dachlberstande an den Giebelseiten nur bis maximal 0,30 m und an den
Traufseiten nur bis maximal 0,50 m zul&ssig.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeitsflichen oder Lagerflachen benutzt werden. Der Vorgarten ist der Bereich
zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung.

Im Baugebiet Nr. 3 sind Dachgauben bei Steildachern nur als Schleppgauben zuldssig. Die Gesamtbreite aller
Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflange nicht iberschreiten. Die Traufe muss vor der Gaube durchlaufen.
Die Dachansatze der Schleppgauben miissen mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der
Abstand der Gaube vom Ortgang der Hauptdachfldche muss mindestens 1,25 m betragen. Dacheinschnitte zur
Ausbildung von Loggien u.&. sind in Steildachern unzuléssig.

Als Einfriedungen in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 sind nur berankte Zdune sowie geschnittene Hecken aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2 x verpflanzter Baumschulqualitédt zuldssig. Entlang der
Planstrale diirffen Hecken und Z&aune 1,20 m Hohe liber Oberkante angrenzender Verkehrsfliche nicht
Uberschreiten. Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m (iber Oberkante angrenzender Verkehrs-
flache zuldssig.

Werbeanlagen:

Baugebiete 2, 3, 4 und 5: Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung an einer Gebaudeseite zulassig,
die einer offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Werbeanlagen sind an den Geb&uden nur unterhalb der
Traufkante und bis zu einer Grofte von 1,0 m? zulassig. Sie diirfen keine wesentlichen Bauglieder oder
Architekturelemente verdecken.

Je Ladengeschéft sind je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger zu je einer 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale zul&ssig.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,20 m vor die Fassade ragen. Die
Lénge von Schriftziigen oder Zeichen an der Fassade darf nicht gréRer als 2/3 der Fassadenbreite sein. Zu den
seitlichen Gebaudekanten ist jeweils ein Abstand von 0,6 m einzuhalten.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zuléssig, wenn ihre Auskragung
nicht mehr als 0,8 m betragt und der Ausleger nicht gréRer als 0,5 m? ist.

Warenautomaten und Fahnen an Masten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzuldssig. Hinweisschilder
sind zulassig, wenn sie nicht gréer als 0,15 m? sind.

GrofRtafeln im Euro-Format von mindestens 2,60 m x 3,60 m sind unzul&ssig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarbe sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklame und Lauflichter sind unzul&ssig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer in den Baugebieten 2, 3, 4 und 5 vorsatzlich
oder fahrlassig

a) entgegen Nr. 10.1 die nicht bebauten privaten Grundstiicksflachen nicht gartnerisch anlegt,
b) entgegen Nr. 10.2 oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Windkraftanlagen aufstellt,

c) entgegen Nr. 10.3 Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter (Millsammelstellen) an Verkehrsflachen in
héngigem Geldnde (mit mehr als 4 % Langsneigung) auf privaten Flachen nicht waagerecht herstellt, nicht
u-formig einhaust oder die Platze fir bewegliche Abfallbehélter auf den Baugrundstiicken nicht durch
Anpflanzen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung schiitzt,

d) entgegen Nr.10.4 Dachflichen aus glasierten oder glasurdhnlichen Materialien herstellt (ausgenommen
Dachflaichen mit Photovoltaik-Anlagen), Dachziegel/Dachsteine nicht in den Farben Rot, Braun, oder
Anthrazit verwendet,

e) entgegen Nr. 10.5 Dachiiberstande an den Giebelseiten gréRer 0,3 m und/oder an den Traufseiten gréRer
0,5 m ausbildet,

f) entgegen Nr. 10.6 Vorgérten als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt,

g) entgegen Nr. 10.8 Einfriedungen nicht als berankte Zaune oder beschnittene Hecken aus heimischen,

standortgerechten Laubgehélzen in 2 x verpflanzter Baumschulqualitat ausfiihrt, entlang der Planstralle A
Hecken oder Zdune héher 1,2 m errichtet, Stiitzmauern héher als 0,5 m errichtet,

h) Werbeanlagen nicht an der Statte der Leistung an einer Gebaudeseite errichtet, die einer offentlichen
Verkehrsfliche zugewandt ist, Werbeanlagen oberhalb der Traufkante oder groRer 1,0 m? anbringt, die
Werbeanlagen so errichtet oder anbringt, dass sie wesentliche Bauglieder oder Architekturelemente
verdecken, an Ladengeschaften mehr als je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger je
offentlicher ErschlieRungsstrafie installiert, Werbeanlagen parallel zur Fassade anbringt, die mehr als
0,20 m vor die Fassade ragen oder deren Schriftzlige oder Zeichen an einer Fassade mehr als 2/3 der
Fassadenbreite einnehmen oder zu den seitlichen Geb&udekanten weniger als 0,6 m Abstand aufweisen,
Werbeanlagen senkrecht zur Fassade anbringt, deren Auskragung mehr als 0,80 m betragt oder deren
Ausleger groRer als 0,5 m? ist, in Vorgarten und an Einfriedungen Warenautomaten, Fahnen an Masten
oder Hinweisschilder mit einer GréRe von mehr als 0,15 m? anbringt, GroBtafeln im Euro-Format von
mindestens 2,60 m x 3,60 m errichtet, fir die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten
Tagesleucht- und Reflexfarbe verwendet oder Wechselschaltungen von Leuchtreklame und Lauflichter
installiert.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt auerdem, wer entgegen Nr. 10.7 im Baugebiet 3
«  bei Steildachern als Dachgauben andere Formen als die Schleppgaube errichtet,

Gauben errichtet, deren Gesamtbreite gréRer 50 v.H. der jeweiligen Trauflange ist,

Gauben so errichtet, dass die Traufe vor der Gaube nicht durchl3uft,

Schleppgauben errichtet, deren Dachansétze weniger als 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegt,

Gauben errichtet, deren Abstand vom Ortgang der Hauptdachflache kleiner 1,25 m ist,

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien errichtet.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufie von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten LArmpegelbereiche sind die Auenbauteile von schutzbediirftigen R&umen mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR (R'wrwes) in Abhangigkeit vom ausgewiesenen L&rm-
pegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle mindestens zu realisieren.

HINWEISE:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wenn bei der Berdumung der nicht mehr erhaltenswerten baulichen Anlagen, bei Bauvorbereitungs- und
ErschlieBungsmaflinahmen Anzeichen bisher unbekannter Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten oder Reste alter Ablagerungen
angetroffen werden, ist das Amt flir Umweltschutz der Hansestadt Rostock umgehend zu informieren.
Kontaminierte Bereiche sind zu untersuchen und gegebenenfalls zu sichern bzw. zu sanieren.

Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock gilt auch fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Fur Baumfallungen sind Antrage erforderlich.

Fir die bereits in dem Bebauungsplan Nr. 12.W.60 ,Wohnpark Brinckmanshdhe" enthaltene und hier
gesondert gekennzeichnete Flache gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.W.60 sind damit ersetzt.

Geman § 7 Vermessungs- und Katastergesetz Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG MV) sind Ver-
messungsmarken vor Verdnderung, Beschadigung und Verlust zu schiitzen. Wer notwendige
Mafnahmen treffen will, durch die Vermessungsmarken gefdhrdet werden kdnnen, hat dies unverziiglich
der zustandigen Behérde mitzuteilen. Zuwiderhandlungen kdnnen gemiR § 19 VermKatG MV als
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 5000 € geahndet werden. Informationen zur genauen
Lage von Vermessungsmarken sind in der katasterfiihrenden Stelle (Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt) erhéltlich.

Es gilt die Griinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001, ausgenommen sind
die hiervon abweichenden Festsetzungen des Teiles B dieser Satzung.

Fir die vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine externe MaRnahme
umgesetzt. Auf einer Teilflache des Flurstiicks 26/10, Flur 2 Gemarkung Alt Bartelsdorf mit einer GréRe
von 2.700 m? wird ein Magerrasen weiter entwickelt. Dazu erfolgt liber einen Zeitraum von 25 Jahren eine
einmalige Mahd jeweils im September. Das Mahgut ist zu beseitigen.

Der Abriss von Gebauden ist nur im Zeitraum von 15. September bis 15. Februar zulassig. AuRerhalb
dieses Zeitraumes ist ein Abriss zuldssig, wenn nach vorheriger Priifung aktiv genuizte Fleder-
mausquartiere oder Brutvorkommen gebaudebewohnender V6gel ausgeschlossen werden konnen. Vor
dem Abbruch sind alle potenziell moglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche per Hand zu
entfernen. Zerstorte Quartiere sind im Verhéltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quartierwertigkeit) im raumlichen
Bezug zum Bebauungsplan zu ersetzen.

Fir den Verlust von Brutpldtzen gebdudebewohnender Arten muss ein vorgezogener Ersatz im Verhéltnis
von 1:2 durch Installation von Hohlenbriterkdsten an geeigneten Stellen des in der Umgebung
vorhandenen Geb&udebestandes vorgenommen werden.

Fir den Verlust von Fledermausquartieren (Sommer- und Winterquartiere) sind in den neuen Geb&auden
Ersatzquartiere zu schaffen. Das kann durch die Anbringung von Holz- und Kombiverschalungen und den
Einbau von Quartiersteinen erfolgen.

Zum Schutz der Flederm&use ist die Einschlagphase bei Gehdlzrodungen von Ende August bis Mitte
September méglich. AuRerhalb dieser Zeit ist zu priifen, ob es sich um potenzielle Quartierbdume fiir
Fledermause handelt. Bei diesen darf die Fallung nur erfolgen, wenn die Quartiere nicht besetzt sind.
Vorgefundene Quartiere sind im Verhéaltnis 1:3 bis 1:10 zu ersetzen.

Samtliche Ersatz- und CEF-Malnahmen sind der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kénnen
tberall auftreten und filhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und
Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schiden am Bauwerk
fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschéden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Sofern ein Verkauf der Ausgleichsflachen an den Investor beabsichtigt ist, sind die Flachen als
Ausgleichsflache grundbuchlich zu sichern. Die grundbuchliche Sicherung ist Voraussetzung fir die
Anerkennung der Flache als Ausgleichsflidche bei Ubergang in privaten Besitz.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Geéandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 04.04.2012. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Stadtischer Anzeiger" - Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock - am 18.04.2012 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 06.12.2011 durchgefiihrt
worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 06.01.2012 erfolgt.

Die Biirgerschaft hat am 05.12.2012 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
per Beschluss gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 14.01.2013 bis zum 15.02.2013 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger® am 27.12.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 15.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange am .......................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurdeam ...................... von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ..................... gebilligt.

Leiter
Amt fur Stadtentwicklung,

(Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Hansestadt Rostock,

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Rostock, (Siegel) Oberbiirgermeister

Der Beschluss ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Abdruck im ,Stadtischer Anzeiger* - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt
Rostock - am ..................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .................... in Kraft getreten.
Leiter
Amt firr Stadtentwicklung,
Rostock, (Siegel) Stadtplanung und Wirtschaft

Larmpegel- | MaRgeblicher Schutzbediirftiger Raum
bereich AuBenlarmpegel dB(A) | R'w.esdes AuRenbauteils in dB
Bettenrdume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, |Bulrordume
Krankenanstalten | Ubernachtungsrédume in Beherber-
u. dhnlichen gungsstatten u. dhnlichen
11} 61 bis < 66 40 35 30
v 66 bis <71 45 40 35

Im Baugebiet 5 ist die Anordnung von Schlafrdumen und Kinderziimmern in Richtung der Larmquelle/n im
gekennzeichneten Bereich des Larmpegelbereichs IV unzuldssig.

Lage des B-Plan-Geltungsbereiches im Stadtgebiet, o.M.
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

INHALT/GLIEDERUNG:
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1. Ziel und Zweck der 1. Anderung 3
2. Planungsgrundlagen 4
3. Inhalte und Auswirkungen der 1. Anderung 5
4. ErschlieRung des Gebietes 9
4.1 Verkehrserschlie3ung 9
4.2 Stadttechnische ErschlieBung 9

5. Grunordnung, Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz,
Artenschutzfachbeitrag (Kurzfassung) 11
6. Umweltbericht 12
Zusammenfassung des Umweltberichtes 32
7. Flachenermittlung 33
8. Schwerpunkte der Abwagung 34
9. Bisheriger Verfahrensablauf 35
10. Sicherung der Plandurchfiihrung 36
11. Durchfuhrungsrelevante Hinweise 36
12. Kostenschatzung der Grinordnerischen MalRnahmen 37

ANLAGEN

Anlage 1: Rechtskraftige Bebauungsplansatzung, verkleinert auf A3
Anlage 2: Flugbild vom 18.08.2011

Anlage 3: Gestaltungskonzepte

Anlage 4: Anbindepunkte der Planstrale A an die Stral3e Riekdahl
Anlage 5: Planstral3e A, Querprofile

Anlage 6: Grinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die durch Beschluss der Birgerschaft am 07.09.2005 gebilligte Begriindung zur
Bebauungsplansatzung gilt fur die nicht geanderten Teile des Plangeltungsbereiches
fort.

Flugbild auf dem Deckblatt von APM/18.08.2011
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

1. Ziel und Zweck der 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fir ein Alters-
und Pflegeheim mit seinerzeit ca. 150 zusatzlichen Wohneinheiten in der Ortslage zu erlangen
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im alten Ortsteil von Riekdahl zu sichern. Er ist
seit dem 26.10.2005 rechtskraftig.

Fur ein Alters- und Pflegeheim besteht an diesem Standort kein Bedarf und der bei 150
zusatzlichen Wohneinheiten zu erwartende Verkehr war von den Anwohnern regelmaiig
kritisch gesehen worden.

Bedarf besteht fur Einfamilien-Wohnh&user in dem vorhandenen bewegten Geldnde. Die
1. Anderung sieht deshalb statt des erwahnten Altenpflegeheims ca. 60 Wohneinheiten
Uberwiegend in Einzelh&usern vor.

Urspriinglich waren als private Grunflachen Uberwiegend Parkanlagen vorgesehen. Mit der
1. Anderung soll an der NO-Seite des Planbereiches die Gartennutzung ermdglicht werden. Auf
der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ ist durch textliche Festsetzung
geregelt, dass nur kleine Geréteschuppen und Gewachshauser zulassig sind. Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatze fur Pkw sind hier nicht zulassig.

Zu den Anderungen gehort auch der unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg. Er war zur
Nutzung durch das geplante Alters- und Pflegeheim auch als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park® festgesetzt. Mit der 1. Anderung soll die Griinfliche Nr. 1 MaR-
nahmeflaiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden. Als extensive Wiese darf sie maximal 2 x jahrlich gemaht werden, daher gilt sie geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als Flache fir die Landwirtschaft.

Die flachenbezogenen Anderungen beziehen sich mit ca. 3,6 ha auf rund 60 % der Geltungs-
bereichsflache des Bebauungsplanes.

Die 40 % (2,4 ha) der Geltungsbereichsflache ohne Anderungsbedarf sind bestehende
Grundstiicke mit Bebauung. Sie liegen direkt an der Stral3e ,Riekdahl*.

Die Baugebiete (Bestand und Planung) sind weiterhin als Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Geandert werden das Stral3en-ErschlieBungsnetz und die Anzahl der Voll-
geschosse (Il statt IIl) fir Einzelhduser.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung folgender
Planungsziele schaffen:

1. Geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ortslage Riekdahl als Wohnungsbaustandort
2. Schaffung von Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern vornehmlich in Hanglage
3. Sicherung der Silhouettenwirkung und des Ortshildes durch Hohenbegrenzung der

Gebaude mittels Trauf- und Firsth6henfestsetzung und Verringerung der zulédssigen
Vollgeschosszahl im Anderungsbereich
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

2. Planungsgrundlagen

+ BauGB i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

* BauNVO.i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

+ LBauO M-V vom 18. April 2006

» Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock

+ Fortgeltende Teile des Bebauungsplanes, insbesondere:
Teil A: Baugebiete 1 und 4
Teil B: Pflanzenliste, Hinweise A bis D

» Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144  Riekdahl“ (nérdlich der Stral3e
Riekdahl) ist begrenzt:
- im Sudwesten durch die Stra3e Riekdahl
- im Nordwesten durch die ,Harmstorfer Weg“ genannte Stralle
- im Nordosten durch den Ubergang zur freien Landschaft, Flache fur die Landwirtschaft
- im Siudosten durch die Grundsticke Riekdahl 6 und Riekdahl 6a.

Der Geltungsbereich (Umriss und GroRe) der 1. Anderung hat sich gegeniiber der
Ursprungsfassung nicht geandert.

Von der 1. Anderung sind vor allem die Flachen der Flurstiicke 5/3, 6, 9/10, 22, 22/6 der
Flur 3 Gemarkung Riekdahl betroffen.
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3. Inhalte und Auswirkungen der 1. Anderung

Durch den Wegfall des Alters- und Pflegeheimes andern sich die Textlichen Festsetzungen
umfassend.

Wohnbebauung / Art und MaR der baulichen Nutzung:

Das StrafRennetz gliedert die noch unbebauten Flachen in sehr kleine Wohngebiete. Sie haben
einheitliche Festsetzungen:

Allgemeine Wohngebiete gemal? § 4 BauNVO, GRZ = 0,4, zwei Vollgeschosse, offene Bau-
weise, Einzelhduser.

In den Baugebieten 2, 3 und 5 sind 2 Vollgeschosse als zwingend festgesetzt.

Die textliche Festsetzung zu den Allgemeinen Wohngebieten lautet: ,In Allgemeinen
Wohngebieten sind Ferienhauser, Ferienwohnungen nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur sportliche Zwecke und von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zuldssig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.”

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngebaude, der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

Die in Allgemeinen Wohngebieten sonst zuldssigen Ausnahme-Nutzungen sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke sind hier nicht zuldssig, weil der
Storgrad fir hohen Wohnkomfort der von diesen Nutzungen ausgehen kdnnte, hier nicht gewollt
ist. FUr die aufgefihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ist im Plangeltungsbereich kein
Bedarf. Sie sind in zumutbarer Entfernung vorhanden.

In den Wohngebietsflachen sind zur Herstellung der gewlinschten stadtebaulichen Ordnung
zeichnerisch Baugrenzen und Firstrichtungen/Geb&audestellungen festgesetzt und zahlreiche
textliche Festsetzungen getroffen.

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
von 5 m einzuhalten. Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze sind in diesem 5 m-Abstand nicht
zuldssig. Dadurch wird die Verkehrssicherheit erhoht.

Die festgesetzten Firstrichtungen/Gebaudestellungen sichern, dass die Wohngebaude
senkrecht oder parallel zur angrenzenden Stral3enachse errichtet werden. Schragstellungen im
bewegten Gelande sind hier nicht gewollt.

Die Gebaudehohe ist fur alle Wohngebaude mit 10 m tber der Zufahrt zum Grundstiick an der
angrenzenden StraBe festgesetzt. Dadurch sind zweigeschossige Wohngebaude mit
Flachdachern, flachgeneigten Dachern und Steildachern maoglich.

Stadtebauliche Ordnung wird in diesem bewegten Gelande durch die Begrenzung der
Gebaudehohe (Oberkante oder First) und Festsetzungen zur Stellung der Gebaude
(Firstrichtungen) erreicht. Die Ausnutzung des hangigen Gelandes, die Lage zur
Himmelsrichtung und der Fernblick sowie die Beziehungen zwischen vorhandener und neuer
Bebauung kdnnen zu einem interessanten Stadtebau im Plangeltungsbereich fihren.

Daher wurden Festsetzungen zur Dachform fir das Baugebiet Nr. 3 getroffen. Hier sind
Einzelhduser mit Traufen und Firsthbhe festgesetzt. Dadurch entsteht eine Reihe von
Einzelhausern mit Steildach zwischen den angrenzenden Baugebieten, in denen Wohngebaude
mit Flachdach zuléssig sind.

Bei zweigeschossigen Wohngebauden mit Flachdach im Baugebiet Nr. 4 sind Dachterrassen
und unbewohnte Dachaufbauten als Zugang zu den Dachterrassen ausnahmsweise zulassig.
Nebenanlagen, Garagen, Carports und offene PKW-Stellflachen sind laut textlicher Festsetzung
nur im Baufenster (Uberbaubarer Teil der Grundstiicks-Bauflache, begrenzt durch Baugrenzen)
zulassig. Im Baugebiet Nr. 4, wo durch eng am Bestand festgesetzte Baugrenzen die Neu- oder
Umbauten an den ehemaligen Dreiseiten-Bauernhof erinnern sollen, sind PKW-Platze im
Freien, in Carports oder in Garagen auf3erhalb des Baufensters zuléssig.
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Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden:

Ziel der Planung ist es, ein Gebiet mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern zu
entwickeln. Mit der Beschrankung auf Einzelhduser ist dieses Ziel nicht umfassen erreicht. Bei
gréRBeren Grundstiicken (z. B. bestehend aus zwei Parzellen) oder unter Berticksichtigung der
Regelungen des Wohneigentumsgesetzes waren ohne die TF 3.1 z.B. auch unechte
Doppelhduser oder Mehrfamilienhduser (Wohnanlagen) zuldssig, die das Gebiet nach Struktur
und Nutzungsdichte sprengen konnten. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&dude wird
deshalb auf 2 Wohnungen, beschrankt, wobei die zweite nur 60 % Grundflache der ersten
aufweisen darf.

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsfldchen:

Die Beschrankung der Zufahrt- und Zuwegungsanzahl sowie ihre Breitenbegrenzung auf 3 und
1,2 m je Grundstiick dient zum Einen der angestrebten Sicherheit des Verkehrsflusses auf den
Verkehrsflachen, der Wahrung der zu schaffenden ErschlieBungsstruktur sowie dem
angestrebten Schutz der Vorgartenflachen vor unverhaltnismafiger Versiegelung.

Ortliche Bauvorschriften:

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Gebietscharakters werden insbesondere vor dem
Hintergrund der nach 8§62 LBauO M-V genehmigungsfreien Wohnbauvorhaben im
Geltungsbereich  eines Bebauungsplanes im Bebauungsplan selbst gestalterische
Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V getroffen. Diese verzichten zwar auf restriktive
Gestaltungsfestschreibungen, fordern damit jedoch umso mehr die Verantwortung jedes
einzelnen Bauwilligen fir ihre Beachtung. Die gestalterischen Vorschriften dienen somit neben
dem Erhalt vielmehr auch der Bewusstseinsmachung dieser grundlegenden stadtebaulichen
Eigenarten des Gebietes, denn nur was man erkennt, kann man respektieren und damit sichern
helfen.

Festsetzungen zu Werbeanlagen:

Diese Festsetzungen beschreiben sich ins Ortsbild einfligende, zulassige Werbeanlagen, in
dem sich wesentlichen Gebaude- und Architekturelemente unterordnende Lage, Mal3e und
Proportionen und Anzahl dieser Werbeanlagen im Wohngebiet definiert werden. Grundlage
dieser Definition sind sowohl die analysierten Bebauungsparameter des Ortsteils als auch die
analysierten diesbezlglichen Missstande.

Die Anzahl der zulassigen Werbeanlagen ist abgestimmt auf den Wirkungskreis der zulassigen,
gewerblichen Nutzung im Wohngebiet, d.h. auf das Wohngebiet selbst. Die Definition von
zulassigen Werbeanlagen ist systematisch gegliedert: Zunachst nach Lage im Wohngebiet (nur
an Statte der Leistung) und nach Lage auf dem Grundstiick (am Geb&ude oder im Vorgarten).
Die Art der Anbringung der Werbeanlagen am Geb&aude (senkrecht [Ausleger] oder parallel
[Tafel] zur Fassade) bewirkt eine weitere Regelungsgliederung, da die damit verbundenen
gestalterischen Auswirkungen sehr unterschiedlich sind.

SchlieBlich wurden GréfRe und Standort von Werbeanlagen in Vorgartenbereichen geregelt, in
dem hierbei auf das Grundstiick, die stadtebauliche Aufgabe des Vorgartens, die zulassige
Nutzung und auf die notwendige Erkennbarkeit einer Werbeanlage von der o6ffentlichen Stral3e
aus abgestellt wurde.

Der Ausschluss von Grofdtafeln im Euroformat liegt in der wohngebietsuntypischen
Fernzielwirkung dieser Werbeanlagen begrindet (z. B. am Wohngebietsrand) begrindet, der
Ausschluss von Fahnen an Masten in Vorgarten in den damit z.T. verbundenen Stérungen der
primar zu erhaltenden und zu entwickelnden Wohnnutzung (z. B. L&rmbelastigung durch
Fahnenmasten selbst und durch starken Zielverkehr bei einem Uber den Rahmen des
Wohngebietes hinausgehend signalisiertem Einzugsbereich einer gewerblichen Nutzung). Der
Ausschluss von Warenautomaten in Vorgarten schlieBlich in der damit verbundenen
Zweckentfremdung der Vorgarten.

Es handelt sich hier um eine Bebauungsplandnderung, weshalb die neuen einschrankenden
Festsetzungen zur Wohnungsanzahlbegrenzung in Wohngebauden, zum Anschluss an
offentliche Verkehrsflachen und zu 6rtlichen Bauvorschriften lediglich fir das Baugebiet 4 und
die Flachen getroffen werden, auf welchen statt des Alten- und Pflegeheims nun allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden. Damit ist sichergestellt, dass sich fir die bestehenden,
grofRtenteils bebauten Bereiche des allgemeinen Wohngebietes 1 an der StraRe Riekdahl die
planungsrechtliche Situation nicht wesentlich verandert.
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Immissionsschutz:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes wurden fur die folgenden Baugebiete Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt:

- Baugebiet 2: LPB I

- Baugebiet 5, sudlicher Teil: LPB 11l

- Baugebiet 5, nordlicher Teil (2 Eigenheimparzellen): LPB IV

Das Umweltamt hat in seiner Stellungnahme vom 14.02.2013 hierzu mitgeteilt:

,Fir das Vorhaben "VDE 1 ABS Liibeck | Hagenow Land-Rostock-Stralsund, Ausbau der
Strecke Roévershagen-Riekdahl, Bahn-km 56,3 - km 69,2" ist am 30.10.2003 ein Planfest-
stellungsbeschluss ergangen. Auf Grund der gegenwaértigen finanziellen Situation ist mit einem
sofortigen Ausbau nicht zu rechnen. Jedoch werden in einigen Bereichen der Strecke
Umbauten vorgenommen, so dass fur die Umsetzung des Planfeststellungsbeschlusses keine
Fristen mehr bestehen (Aussage Hr. Fleischer, OB Netz AG, 29.01.2013). Demzufolge ist der
zweigleisige Schienenausbau der Strecke Rovershagen-Riekdahl mit den darin enthaltenen
Larmschutzwanden bei der Beurteilung der Schallimmissionen zu beachten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die flr den 2-gleisigen Verkehr prognostizierten Verkehrsmengen
bei einer 1-gleisigen Strecke nicht erreicht werden. Insofern kann die Schallimmissionsprognose
GP 526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144, Kohlen &
Wendlandt, 23.06.2003) auch fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen
werden, um die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu beschreiben und gegebenenfalls
Larmminderungsmalnahmen abzuleiten.

Durch die Gerauschimmissionen des Schienenverkehrs auf der Bahnstrecke Rostock —
Stralsund sowie durch den StraBenverkehr auf der Bundesautobahn A 19 entstehen innerhalb
des Plangebietes Gerduschimmissionen, die am Tag den Orientierungswert von 55 dB(A) fir
ein allgemeines Wohngebiet einhalten, in der Nacht aber den Orientierungswert von 45 dB(A)
um bis zu 5 dB(A) Uberschreiten (s. Tabelle 1).

Tabelle 1: Beurteilungspegel am Immissionsort 17 (Baugrenze NW, Baugebiet 5) -Auszug SIP, Tabelle 7.1

Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
L, StraBe 45,4 dB(A) 40,3 dB(A)
L, Schiene 51,4 dB(A) 49,1 dB(A)
L, Verkehr gesamt 52,4 dB(A) 49,6 dB(A)

Unter der Annahme, dass der Schienenverkehr unverédndert bleibt (laut Planfeststellungs-
beschluss) und sich der Verkehr auf der A 19 verdoppeln wirde, ergeben sich die folgenden
Beurteilungspegel.

Tabelle 2: Beurteilungspegel am Immissionsort 17 (Prognose)

Beurteilungspegel Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
L, Strae 48,4 dB(A) 43,3 dB(A)
L, Schiene 51,4 dB(A) 49,1 dB(A)
L, Verkehr gesamt 53,2 dB(A) 50,1 dB(A)

Somit kénnten sich die Immissionen am Tag um 1,2 dB(A) und in der Nacht um 0,5 dB(A)
erhdhen. Nach der aktuellen Verkehrsmengenkarte des Landesamtes fir StralBenbau und
Verkehr M-V von 2010 (s. Anlage). Zum Schutz gegen AulRenlarm werden gemafd DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von
AuRenbauteilen gegeniiber AufRenldrm verschiedene L&rmpegelbereiche zugrunde gelegt,
denen die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "maf3geblichen Auf3enldarmpegel”
zuzuordnen sind. Zur Ermittlung des mafl3geblichen AuRenldrmpegels werden die
Beurteilungspegel fur den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) herangezogen, wobei im Falle von Strafl3en-
und Schienenverkehr zu den errechneten Werten 3 dB(A) addiert werden. Da hier der
Unterschied des Tag- und Nachtpegel kleiner als 10 dB(A) ist, wiirde sich ein zu geringer
baulicher Schallschutz ergeben, wenn nur der Taglarmpegel berticksichtigt wird. Deshalb wird
der Nachtlarmpegel + 10 dB(A) zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich am betrachteten
Immissionsort 17 im Baugebiet 5 (s. auch Abbildung 1) ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von
66 dB(A). Dies entspricht dem Larmpegelbereich IV (LPB 1V) der DIN 4109. Innerhalb des LPB
IV sind die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemal DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" so zu dimensionieren, dass bei Wohnnutzung ein erforderliches
resultierendes Schallddamm-Maf von erf. R'y s 2 40 dB und bei Blironutzung von =z 35 dB
erreicht wird.
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Zusétzlich sind in diesem L&rmpegelbereich die Schlafraume, Kinderzimmer in den vom

AuRenlarm abgeschatteten Bereichen anzuordnen (hier

in sudostliche Richtung). Die

Festlegung des LPB Ill im Baugebiet 2 und 5 folgt den Festsetzungen des alten Bebauungs-
planes. Hier wurde damals bereits fiir die Baugebiete 1, 2 und 4 ein LPB Il festgelegt. In
Tabelle 3 sind die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malf3e ersichtlich. Eine Anordnung
der Schlafraume und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Gebaudeseite ist hier nicht

erforderlich.“

Tabelle 3: Anforderungen an .die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen bei La&rmpegelbereich Ill und IV

(Tabelle 8 DIN 4109

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRenldrmpegel (dB(A)) | Erf. Rw.es des AuRenbauteils (DB)
Aufenthaltsraume | Burordume
in Wohnungen

LPB Il 61 bis 65 35 30

LPB IV 66 bis 70 40 35

Weitere Aussagen zum Immissionsschutz enthalt der Umweltbericht.
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4. Erschlielung des Gebietes
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Verkehrsaufkommen aus dem neuen Wohngebiet zieht keine verkehrsorganisatorischen
Anderungen im bestehenden StraRennetz (Riekdahler Weg, Alte DorfstraRe, Brinckmansdorfer
Weqg) nach sich.

Das neue Wohngebiet ist glinstig durch den 6ffentlichen Busverkehr (Linie 23) erschlossen. Die
Wendeflache mit Bushaltestelle befindet sich an der Stral’e ,Riekdahl. Der langste Weg von
einem neuen Eigenheim zur Bushaltestelle betragt 250 m.

Die Anbindepunkte an der StralRe ,Riekdahl“ werden mit der 1. Anderung so beibehalten, wie
sie in der Bebauungsplan-Erstfassung konzipiert wurden, siehe Anlage 4.

Mit der 1. Anderung entsteht ein neuer StraRenring.

Bei der Ausfihrungsplanung der Verkehrsflachen ist das hangige Gelande zu beachten. Wegen
des stark hangigen Gelandes sind keine verkehrsberuhigten Bereiche vorgesehen. Separate
FuRBwege im hangigen Gelénde erhéhen die Verkehrssicherheit.

An der offentlichen Stral’e (Planstrale A) sind offentliche PKW-Parkplatze anzuordnen,
mindestens 10 Stellplatze fiir die 26 moglichen Anlieger.

Auf der Nordseite der Stralde ,Riekdahl” ist der dort festgesetzte FuBweg zu realisieren.

Ein weiterer separater FuRweg ist von der Planstral3e A zum Harmstorfer Weg vorgesehen.
Parallel zur Bebauungsplan-Anderung wurden Ausfiihrungsplanungen zum StraRenbau
erarbeitet und diese mit den stadttechnischen Anlagen abgestimmt. Bei der Detailplanung
wurden ins-besondere die StralRenhdhen optimiert. Beeintrachtigungen der Anlieger wurden
vermieden. Hohe Béschungen und Stutzmauern sind nicht erforderlich.

Bei der Ausfihrungsplanung fiir den StrafRenbau ist zu sichern, dass der Abstand der StralRen-
baume entlang der Planstral3e A nicht gréRer als 12 m ist und nur die festgesetzten Baumarten
verwendet werden.

4.2 Stadttechnische ErschlieRung

Regenwasserableitung

Die Regenwasserableitung erfolgt Uber einen neu zu bauenden Regenwasserkanal, der in der
Planstralle A angeordnet wird. Dazu ist es erforderlich, eine vorhandene Geléandesenke im
Baufeld Nr. 2 zu verfilllen und das Geldnde um ca. 2 m anzuheben. Als Vorflut dient der im
Zuge der StralBe Riekdahl befindliche Regenwasserkanal. Der Anschlusspunkt ist der
Regenwasserschacht R 11960116. Auf Grund der vorhandenen Auslastung des offentlichen
Regenwassersammlers ist eine Einleitung nur nach einer Dimensionserweiterung ab genann-
tem Schacht bis zum Auslauf in die Carbak moéglich. Vorgeschaltet wird ein naturnahes
Kleingewasser innerhalb der Grinflache 1, welches gleichzeitig als Regenrickhaltung genutzt
wird.

Schmutzwasserableitung

EURAWASSER hat am 04.02.2012 in einer Stellungnahme bestétigt, dass das anfallende
Schmutzwasser in den vorhandenen Sammler DN 150 PC eingeleitet werden kann.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber einen im o6ffentlichen
StralRenbereich neu zu bauenden Schmutzwasserkanal, welcher an die vorhandene
Schmutzwasserleitung in der Stral3e Riekdahl angeschlossen wird.

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes kann eine Freigefalle-Leitung hergestellt werden.

Bei der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes ist bei der Standortwahl darauf zu achten, dass
keine Geruchs- und Geréauschbelastung gegenuber der Wohnbebauung entstehen.

Aktenmappe - 77 von 146



Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Trinkwasserleitung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene TWL DN 100 AZ abgesichert
werden, das hat EURAWASSWE Rostock in der Stellungnahme am 04.02.2012 mitgeteilt. Die
Versorgung der geplanten Bebauung mit Trinkwasser erfolgt durch den Neubau einer
Trinkwasserleitung, die als Ringschluss innerhalb der Planstra3e verlegt wird. Angeschlossen
wird diese Leitung an die vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 im Zuge der Stral3e Riekdabhl.

Léschwasserversorgung

Nach DVGW WA405 Bereitstellung von Ldschwasser muss fiir Wohngebiete ein
Loschwasserwasservolumen von 96ms3/h fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Zwischen der Stral’e ,Riekdahl® und der Albert-Schulz-Stralle muss die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 50 gegen DN 100 ausgetauscht werden, dadurch kann eine
Léschwasserbereitstellung von 48 m2/h zur Verfligung gestellt werden.

Der Fehlbedarf von rund 50 m3h kann aus dem Feuerldschteich in Riekdahl
(Buswendeschleife) entnommen werden, so die Mitteilung des Brandschutz- und
Rettungsamtes Rostock vom 08.03.2012.

Telekommunikation
In der PlanstralBe ,A“ ist ein neues Telekommunikationskabel zu verlegen, welches an ein vor-
handenes Kabel in der Straf3e Riekdahl angeschlossen wird.

Elektroenergieversorgung

Fur die geplanten Neubauten ist kein neuer Trafo erforderlich. Im Bereich der Einmindung der
Planstral’e A auf die Stral’e Riekdahl ist auf offentlicher Verkehrsflache ein Trafo vorhanden.
Dieser Standort ist gesichert.

Die Stadtwerke Rostock, Netzgesellschaft mbH hat in der Stellungnahme vom 19.01.2012
Hinweise gegeben, die bei der weiteren Vorbereitung der Vorhaben bertcksichtigt werden.

Heizung

Die Fernwarmesatzung der Hansestadt Rostock kommt im Plangeltungsbereich nicht zur
Anwendung. Der Plangeltungsbereich ist kein Fernwarmevorranggebiet.

Der Plangeltungsbereich kann grundsatzlich mit Erdgas versorgt werden. Hierfiir steht die vom
Wohngebiet Brinckmanshéhe kommende Mitteldruckleitung DN 100 zur Verfugung.

Es bietet sich an, im stadttechnisch isoliert gelegenen Eigenheimgebiet erneuerbare Energien
(Erdwérme, Solar) zu verwenden.

StraBenbeleuchtung
Fir die neuen Verkehrsflachen sind neue Anlagen der Stral3enbeleuchtung erforderlich.

Mullentsorgung und Abfallwirtschaft
Es erfolgt die grundsticksbezogene Abfallentsorgung. Die Strallen und Wege, die zur

Abfallentsorgung genutzt werden, missen ausreichend tragfahig sein. Die Kurvenbereiche sind
far dreiachsige Millfahrzeuge ausreichend zu bemessen.
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5. Grinordnung, Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Der Plangeltungsbereich hat héangiges Gelande. Der Gelandeunterschied von Stidwesten nach
Nordosten bzw. von Nordosten nach Sitidwesten betragt 8 m (von 5 m auf 13 m . HN).

Die niedrig gelegenen Flachen entlang des Harmsdorfer Weges und die Gelandebriicke mit
Bbschungen sind fur eine Eigenheimbebauung nicht geeignet.

Die Topographie soll weitgehend erhalten werden. Daher sind Stiitzmauern an Verkehrsflachen
und auf Bauflachen nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zul&ssig.

Die vorhandenen Grinflachen am Harmsdorfer Weg sind als MaRnahmeflachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gut geeignet und als solche
zeichnerisch festgesetzt und die Maflnahmen selbst textlich festgesetzt. Innerhalb der
MaRnahmeflache soll ein naturnahes Kleingewésser angelegt werden, das gleichzeitig der
Regenwasserriickhaltung dienen soll.

Die MaRnahmeflache am Harmsdorfer Weg ist in der Planzeichnung als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt, da sie bis zu 2 x pro Jahr geméht werden darf.

In der Malinahmeflache ist eine Querung durch einen FuRBweg von der Planstralle A zum
Harmsdorfer Weg erforderlich. Hier kann eine Leitung zur Ableitung von Niederschlagswasser
eingeordnet werden. Es ist auch ein offener Graben neben dem Ful3weg mdglich.

Die Steilhangflachen mit Boschungen sind als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung
»Park” zur Nutzung fur die anliegenden Wohngrundstiicke vorgesehen.

Die PlanstraRe A erhalt eine Baumreihe im Wechsel mit Pkw-Stellplatzen und Grundstiicks-
zufahrten. Der Abstand der Baume an der StraRe soll ca. 12 m betragen. Zur Anderung der
Bebauungsplansatzung wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro Kai Lammel, Rostock, der
Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet, siehe Anlage 6.

Die sich aus der Anderung des Bebauungsplanes ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Daher wird eine externe
Kompensationsmalinahme umgesetzt. Eine Teilflache des Flurstiicks 26/10 Flur 2 Gemarkung
Alt Bartelsdorf wird tber einen Zeitraum von 25 Jahren einmal jahrlich im September gemaht.
Damit kann sich der vorhandene Magerrasen weiter entwickeln und eine Verbuschung wird
verhindert. Mit der Flachengrof3e von 2.700 m2 wird ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe
erreicht.

Am Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung ist die Grunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung
.private Hausgarten® festgesetzt. Die privaten Hausgarten kdnnen in Parzellenbreite von der
Wohngebiets-Bauflache bis zur Planbereichsgrenze reichen, die hier von einer Feldhecke
gebildet wird. Auf der Grinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* sind
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze unzuléassig. Pro Hausgarten sind ausnahms-
weise zulassig: 1 Gerateschuppen mit einer maximalen GréRe von 5 m2 und 1 Gewachs-
haus mit einer maximalen Grol3e von 10 m2.

Zur Anderung der Bebauungsplansatzung wurde vom Biro fir  6kologische Studien,
Dr. N. Brielmann, Rostock ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Er enthalt folgende
Zusammenfassung:

,Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ,Anderung B-Plan Nr. 12.W.144“ war im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrags gutachterlich zu untersuchen, ob bei der Umsetzung des B-Plan-
vorhabens die Verbotstatbestdande des § 44 (1) BNatSchG fiur die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die Europdischen Vogelarten geméaf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt
werden kdnnten und ob im Fall der Verletzung der Verbote eine Ausnahme nach § 67 Bundes-
naturschutzgesetz unter Beachtung der Ausnahmetatbestéande des § 45 (7) BNatSchG zulassig
ist. Als Grundlage der Beurteilung der Beeintréchtigungen, die zu einer Verletzung der Verbote
fuhren konnten, wurden fur die Artengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien
Felduntersuchungen im Jahr 2012 durchgefihrt. Fir alle weiterhin zu priufenden Arten bzw.
Artengruppen wurde auf der Grundlage einer Lebensraum-Potenzialabschatzung der
Verletzungstatbestand gutachterlich untersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen konnten fir
alle potenziell durch die Umsetzung der Planung betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung von
Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogener Ersatz-mafRnahmen die Verletzung der Verbote
gemal § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Voraussetzungen einer
Befreiung von den Verboten des § 44 (1) BNatSchG entfallt entsprechend.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist unter Einhaltung der oben genannten Malinahmen eine
Erteilung der artenschutzrechtlichen Genehmigung zu empfehlen.”

11

Aktenmappe - 79 von 146



Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

6. Umweltbericht

Einleitung des Umweltberichtes

Fur den Bebauungsplan im Bereich Riekdahl (nérdlich der Strae Riekdahl) wurde 2005
Bauplanungsrecht fur ein Alters- und Pflegeheim gesichert. Dieser Bedarf besteht nun nicht
mehr. Der hierfir festgesetzte Bereich soll nun u.a. zu einem allgemeinen Wohngebiet mit ca.
60 Wohneinheiten (iberwiegend Einzelhduser) entwickelt werden.

Im Umweltbericht werden ausschlieBlich die mit der Anderung der Flachennutzung verbun-
denen Auswirkungen auf die Schutzglter dargelegt.

Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144 verfolgt die Hansestadt Rostock das
Ziel, in dem zu andernden Bereich Bauland fir Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser zu
schaffen und Gartennutzung zu ermdglichen. Die einzelnen Baugebiete WA 2, WA 3 und WA 5
umfassen insgesamt etwa 1,6 ha, fur die Gberwiegend eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Zur
Sicherung der Silhouettenwirkung und des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse von I
auf Il reduziert. Darliber hinaus ist eine Veranderung des StralRen-Erschlieungsnetzes
vorgesehen. Der unbebaubare Streifen am Harmstorfer Weg, der als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park‘ ausgewiesen ist, wird nun mit der 1. Anderung als Griinfliche fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

40 % (2,4 ha) der Geltungsbereichsflache des Bebauungsplanes bleiben unverandert — dies
betrifft bestehende Grundstiicke mit Bebauung.

Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 6 ha, wobei ca. 3,6 ha (60 %) von flachen-
bezogenen Anderungen betroffen sind. Fur die Anderungsfliche wird eine Bebauung auf ca.
1,6 ha mit einer GRZ von uberwiegend 0,4 vorgesehen. Die genaue Flachenbilanz ist dem
Abschnitt 5 zu entnehmen.

Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Das Regionale Raumordnungsprogramm der Region Mittleres Mecklenburg / Rostock (RROP
MM/R) vom 22.08.2011 trifft fir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussagen. Der
Freiraum, der das Untersuchungsgebiet umgibt, ist ein Gebiet ohne Waldmehrung bzw. mit
einer Moglichkeit zur geringen Waldmehrung um 0 — 3 %.

Im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (April 2007) wird
der nordlich angrenzende Bereich als ungestorte Naturentwicklung schwach bis maRig
entwasserter naturnaher Moore definiert. Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich
hierdurch nicht.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (Beschluss der Blrgerschaft von 1998) enthalt fir
die Anderungsflache keine Darstellung. Die Strale ,Riekdahl, die siidwestlich an das
Plangebiet angrenzt, ist als wichtige Wegeverbindung mit Zielpunkt fur die Erholung zu
berlcksichtigen. Die Lindenreihe an der Straf3e ist als zu erhaltender StraRenbaumbestand
gekennzeichnet. Ein Bereich am Ostrand ist als Flache fir naturnahe flachige
Geholzpflanzungen ausgewiesen. AulRerdem grenzt im Nordosten ein Gebiet mit Erholungs-
schwerpunkt an.

Weitere spezielle umwelt- und naturschutzfachliche Ziele fir den Anderungsbereich gibt es
nicht.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Nordlich des Harmstorfer Weges grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen® an.
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Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fir die betroffenen Schutzgiter nach 8§ 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird die Anderungsflache des Bebauungsplanes als
Untersuchungsraum herangezogen. Die Untersuchungszeit richtet sich nach den erforderlichen
Fachgutachten: Erfassung bzw. Uberpriifung des Zustandes von Natur und Landschaft Friihjahr
2012, Kartierung von Brutvdgeln Anfang Mai bis Mitte Juni 2012, Kartierung von Fledermé&usen
Ende Mai bis Ende August 2012. Untersuchungsgegenstand und -umfang resultieren aus dem
abgestimmten Untersuchungsrahmen vom 12.12.2011, der nachfolgend kurz zusammengefasst
wird.

Schutzgut Mensch

Larmauswirkung innerhalb der Anderungsflache sowie angrenzende Auswirkungen auf das
Wohngebiet,

Einfluss auf Erholungsnutzung

Schutzgut Boden

Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen und veranderten
Versiegelungsgrad,

Aussagen zu bestehenden Bodenbelastungen

Schutzgut Wasser

Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser,

Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung

Schutzgut Klima

Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Beurteilung des Eingriffs im Hinblick auf der Grundlage einer aktualisierten
Biotoptypenkartierung; Einfluss der Planung auf Brutvogelarten, Flederm&use und Amphibien
(SAP);

Prifen der Erfordernisse flr die Schutzgebiete ,LSG Riekdahler Wiesen* und ,LSG
Carbéakniederung®

Schutzgut Landschaftsbild

Veréanderung des Erscheinungsbildes der Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und
Ableitung von MalRnahmen

Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit

Bestandserfassung

Als empfindlich gegenuber Larm sind die sensiblen Nutzungen Wohnen und Erholen. Hier sind
vor allem zu nennen: die Wohnnutzungen der Ubrigen Ortslage Riekdahl sowie das sidlich
benachbarte Wohngebiet ,Brinckmanshohe® (Nr. 12.W.60). Besonders schutzbedirftige
Nutzungen, wie Krankenhduser, Kurgebiete, Kliniken und Alters- und Pflegeheime sind durch
die Planung nicht betroffen.

Dem gegenuber kdnnte das Gebiet selbst durch die Einwirkungen der Schienen- und
StraRenverkehrslarmimmissionen (Bahnverkehr Rostock-Stralsund, Autobahn A 19) beein-
trachtigt werden. In diesem Zusammenhang sind auch zukunftige Verkehrsplanungen, wie der
zweigleisige Schienenausbau der Bahnstrecke Lubeck-Stralsund (VDE 1, Abschnitt
Rovershagen — Riekdahl), zu beachten.

Als Bewertungsgrundlage fir die Vorbelastung werden die fur die umgebenden Nutzungen
relevanten Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir
die aufgefihrten schutzbeddrftigen Gebiete herangezogen.

Die Einhaltung des Orientierungswertes ist anzustreben, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Auf Grund besonderer ortlicher
Gegebenheiten kann ein Abweichen nach oben oder unten angemessen sein.
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In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die Einschatzung relevanten Orientierungswerte
aufgefiihrt. Der zweite Wert fir den Nachtzeitraum ist gegentiber den Einwirkungen aus dem
Verkehr anzuwenden.

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte (OW) in dB(A)
Tag (6 - 22 Uhr) [ Nacht (22 - 6 Uhr)
allgemeine Wohngebiete (WA) | 55 40/ 45

Tabelle: Bewertungsgrundlage Larm nach DIN 18005

Die Vorbelastung durch Larm wurde den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose GP
526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 12.W.144 fir die Wohnanlage
Riekdahl, Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, 23.06.2003) entnommen.
Demnach werden die Orientierungswerte im Tagzeitraum eingehalten. Die Vorbelastung aus
StralRenverkehr auf das Bebauungsplangebiet ist insgesamt als gering einzuschéatzen.

Hingegen ergeben sich groliere Vorbelastungen aus dem Schienenverkehr — die Bahnanlagen
der DB AG sind ca. 60 bis 250 m entfernt. Im Bebauungsplangebiet wird der né&chtliche
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet (WA)
und Pflegeeinrichtungen gegentber Verkehrslarm um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Insgesamt besteht eine erhdhte Larmvorbelastung, Stufe 2, fir das zu andernde Baugebiet und
die umgebenden Nutzungen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Bebauungsplanung selbst hat keinen nennenswerten Einfluss auf die Larmsituation in den
angrenzenden Gebieten. Eine wesentliche Zunahme des Verkehrsaufkommens ist auf Grund
der Nutzung des Bauplangebietes nicht zu erwarten (ausschlie3lich Anliegerverkehr), so dass
mit keinem spurbaren Anstieg der LArmemissionen zu rechnen ist.

Durch den Wegfall der Pflegeeinrichtung und die Nutzung ausschlie3lich zum Wohnen sind die
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) maligebend. Insbesondere im nérdlichen Plangebiet (Baufeld 5) rickt das Wohnen
gegenuber dem rechtkraftigen Bebauungsplan dichter an die Bahngleise heran. Hier ergeben
sich Uberschreitungen im Nachtzeitraum von > 5 dB(A). Damit verbindet sich fiir den
nordwestlichen Bereich des Plangebietes eine mittlere Beeintrachtigung, Stufe 2.

Zur verkehrlichen Entwicklung im naheren Umfeld des Bebauungsplangebietes kdnnen
folgende Aussagen getroffen werden. Fur das Vorhaben ,VDE 1 ABS Lubeck / Hagenow Land
— Rostock — Stralsund, Ausbau der Strecke Rovershagen — Riekdahl, Bahn-km 56,3 — km 69,2"
ist am 30.10.2003 ein Planfeststellungsbeschluss ergangen. Auf Grund der gegenwartigen
finanziellen Situation ist mit einem sofortigen Ausbau nicht zu rechnen. Jedoch werden in
einigen Bereichen der Strecke Umbauten vorgenommen, so dass fir die Umsetzung des
Planfeststellungsbeschlusses keine Fristen mehr bestehen (Aussage Hr. Fleischer, DB Netz
AG, 29.01.2013). Demzufolge ist der zweigleisige Schienenausbau der Strecke Rovershagen —
Riekdahl mit den darin enthaltenen Larmschutzwéanden bei der Beurteilung der Schall-
immissionen zu beachten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die fir den 2-gleisigen Verkehr prognostizierten
Verkehrsmengen bei einer 1-gleisigen Strecke nicht erreicht werden. Insofern kann die
Schallimmissionsprognose GP 526/03 (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 12.W.144, Kohlen & Wendlandt, 23.06.2003) auch fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes herangezogen werden, um die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet zu
beschreiben und gegebenenfalls LarmminderungsmalRnahmen abzuleiten.

Zum Entgegenwirken der bestehenden Beeintrachtigungen und vorsorglich der verkehrlichen
Entwicklung (Schienen- und StraBenverkehr), die mit potenziellen zusatzlichen
Beeintrachtigungen fur das menschliche Wohlbefinden verbunden sein kann, werden fir
Baufelder 2 und 5 Lé&armpegelbereiche festgesetzt. Mit diesen passiven Schallschutz-
mafinahmen werden die Beeintrachtigungen minimiert.

Die Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne des § 4c BauGB eingeschétzt.
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Hansestadt

Bebauungsplan Nr. 12.W.144

1. Anderung

Rostock

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRhahmen

,Riekdahl*

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Bevélkerung und Gesundheit

Festsetzungsmadglichkeiten im
Bebauungsplan

Uberschreitung der Orientierungswerte in
Baufeld WA 5, Larmeinwirkung der
Bahnanlage

Ausfuhrung der zum Bahngleis gerichteten
AuRenbauteile der Gebaude entsprechend
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Tab. 8
und Anordnung von Schlaf- und Kinder-
zimmern auf larmabgewandter Gebaudeseite
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Uberschreitung der Orientierungswerte in
Baufeld WA 2, Larmeinwirkung der
Bahnanlage

Ausfuhrung der zum Bahngleis gerichteten
AuRenbauteile der Gebaude entsprechend
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109, Tab. 8

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutzgut Boden

Bestandserfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
3,6 ha. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht vier Wohnungsbauflachen vor. Mit einer
festgesetzten GRZ von 0,4 ist der Bereich hinsichtlich des Versiegelungsgrads bereits als
vorbelastet anzusehen.

Als vorherrschende Bodentypen stehen hauptséchlich Regosole auf umgelagertem Sand und
im nordo6stlichen Bereich Braunerde-Pseudogley an. Im Hinblick auf die natirlichen
Bodenfunktionen ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Funktionseignung (Stufe 1 - 2)
auszugehen.

Altlasten oder andere Arten der Bodenvorbelastung sind fiir die Anderungsflache nicht bekannt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und der Intensitat der
Nutzung. Als Indikator fir die Beurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangezogen.
Das als bereits versiegelt zu betrachtende Bebauungsplangebiet wird auf einer Flache von
1,6 ha mit einer zuldassigen GRZ von 0,4 bzw. 0,6 (Baufeld 4) neu versiegelt. Insgesamt erhdht
sich die Flacheninanspruchnahme fur Wohnbauflichen um ca. 0,1 ha. Hingegen werden
weniger Flachen fur die verkehrliche ErschlieBung versiegelt, so dass sich insgesamt der
Versiegelungsgrad durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erhéht. Damit verbindet
sich eine geringe Nutzungsintensitat im Hinblick auf den Verlust nattrlicher Bodenfunktionen.
Somit ergeben sich auf der Anderungsflache geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1, fur das
Schutzgut Boden durch Neuversiegelung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MaRnahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden

Festsetzungsmadglichkeiten im
Bebauungsplan

Uberschreitungen der GRZ in den
Baugebieten sind nur in geringfligigem
Ausmalf? bis zu einer GRZ von 0,45 zulassig
(im Baugebiet Nr. 4 bis zu einer GRZ von
maximal 0,6)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Verlust natirlicher Bodenfunktionen durch
Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
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Schutzgut Wasser

Nachfolgend werden das Vorhandensein, die Funktion und die Qualitét von FlieRgewassern, die
Geschitztheit des Grundwassers gegenlber flachenhaftem Stoffeintrag sowie die Gefahrdung
des Bebauungsplanes gegeniiber Sturmflutereignissen bewertet.

Bestandserfassung

Oberflachenwasser

Im direkten Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Nordwestlich des Gebietes
befindet sich das FlieBgewasser Carbak, von der sich der Riekdahler Graben als Seitenarm
abzweigt und parallel zur Stralle ,Riekdahl”, siidwestlich des Plangebietes (teilweise verrohrt)
verlauft. Die Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser

Das oberflachennahe Grundwasser weist einen Flurabstand von 5 bis 10 Metern auf. Mit einem
Anteil von > 80 % bindiger Bildungen an der Versickerungszone ist das Grundwasser geschutzt
gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Empfindlichkeit des oberen
Grundwasserleiters wird dementsprechend als niedrig (Stufe 1) bewertet.

Kisten- und Sturmflutschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten
Bereich.

Prognose der Umweltauswirkungen

Oberflachenwasser

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine direkten Auswirkungen auf Oberflachen-
gewasser. Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber eine neu zu errichtende Regen-
wasserleitung in den bestehenden Regenwasserkanal (Stral3e Riekdahl) eingeleitet. Ein in der
Grunflache 1 befindliches naturnahes Kleingewéasser, welches gleichzeitig als Regenriick-
haltung dient, soll dem Regenwasserkanal vorgeschaltet werden.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Grundwasser

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser kénnen sich ergeben, wenn durch Versiegelungs-
maflnahmen weniger Niederschlagswasser versickern kann und dadurch der Grundwasser-
stand absinkt oder wenn Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Somit
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit Neuversiegelungen durch die Errichtung von
Wohngebauden, ErschlieBungsanlagen und der neuen PlanstraBe verbunden. Da sich der
Versiegelungsgrad unter Bertcksichtigung der bereits festgesetzten Wohngebiete nur in
geringem Male erhoht, bleibt das Grundwasserregime unbeeinflusst. Es ist von geringen
Beeintrachtigungen fur den Grundwasserhaushalt auszugehen (Stufe 1).

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Klima

Bestandserfassung

Der gesamte Planungsraum ist klimatisch dem Gartenstadt-Klimatop zuzuordnen (mittlere
klimadkologische Bedeutung, Stufe 2). Das Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Flachen mit
offener, ein- bis dreigeschossiger Bebauung und reichhaltigen Grinflachen. Gegenuber dem
Freiland-Klimatop sind alle Klimaelemente leicht modifiziert, wobei eine merkliche nachtliche
Abkiihlung stattfindet und Regionalwinde nur unwesentlich gebremst werden. Uber die
Carbakniederung kann saubere, kiihle, mit Feuchtigkeit angereicherte Luft aus dem Hinterland
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von Rostock in die Innenstadt stromen. Dieser Streifen dstlich der B 105 wurde im Rahmen
einer Windfeldmodellierung 2011 als sensibel gegeniiber Nutzungsanderungen eingestuft.
Siudwestlich des Planungsraumes befindet sich eine Kaltluftproduktionsflache (,Backerhérn®,
Riekdahler Wiesen). Auf Grund der hoheren Lage Riekdahls bleiben diese Flachen aber ohne
Wirkung fur das Bebauungsplangebiet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Umweltqualitétszielkonzept der Hansestadt Rostock sind Ziele fir das Klima formuliert, wie
die Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen,
insbesondere Férderung der Stadt-Umland-Winde als thermische Ausgleichszirkulation, Erhalt
wichtiger Frischluftentstehungsgebiete, Vernetzung von Ausgleichs- und Belastungsflachen.
Durch die Uberbauung klimawirksamer Flachen wird das Lokalklima im Plangebiet beeinflusst.
Die geringe zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Vegetationsflache verringert die
Frisch- und Kaltluftproduktion in unwesentlichem Mafe. Insofern sind mit der Bebauungs-
planung geringe Umweltauswirkungen (Stufe 1) auf das Kleinklima des Gebietes verbunden.
Die Schaffung einer groBeren Grunflache mit Zweckbestimmung ,Hausgéarten® im Osten des
Plangebietes, die Flache fir MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im nérdlichen Raum, die Erganzung der Parkanlage sowie die
begleitende Baumbepflanzung der ErschlieBungsstralie werden sich demgegentber glinstig auf
das Kleinklima auswirken, da sie zur Verdunstung beitragen, Schatten spenden und Staube
filtern. Dartber hinaus wird durch eine lockere Bebauung (Ein- und Zweifamilienhduser) mit
MindestbaugebietsgréRen von 500 m2 eine ausreichend gute Durchliftung gewdahrleistet.

Fur die Klimasituation der Hansestadt Rostock aulerhalb des Plangebietes wird die
Bebauungsplanung keine Auswirkungen haben. Das Zustromgebiet ostlich der B 105 wird
durch das neue Baugebiet nicht bzw. nur in geringem Mal3e beeinflusst.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Klimaschutz

Als Mitglied im Klimabtindnis europaischer Stadte hat sich die Hansestadt Rostock verpflichtet,
Kohlenstoffdioxidemissionen alle 5 Jahre um jeweils 10 % zu senken. Die Burgerschaft der
Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur Energiewende und
will jetzt mit einem Masterplan den Weg aufzeigen, wie flr Rostock, bezogen auf das Basisjahr
1990, eine Minderung der Emissionen von Treibhausgasen um 95 % bis zum Jahr 2050
erfolgen kann.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu berticksichtigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Ortslage Riekdahl als Wohnungsbaustandort
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt werden. Die Gesamtbauflache
umfasst ca. 1,6 ha (bei GRZ von lberwiegend 0,4). Die Baugebietsflachen fur Einzelhduser
betragen mindestens 500 m2. Fir Gebdude mit zwei Vollgeschossen wurde die maximale
Gebaudehohe auf 10 m festgesetzt — fir Gebaude mit drei Vollgeschossen auf 11 m.
Anderungen an sowie Neuerrichtung von Geb&auden haben die aktuelle Rechtslage des
Energiefachrechts umzusetzen. Eine Verscharfung der bereits hohen gesetzlichen
Anforderungen an Warmedammung und Haustechnik erscheint angesichts des geringen
Umfangs der baulichen Inanspruchnahme nicht zielfihrend im Hinblick auf die Erreichung der
Klimaschutzziele der Hansestadt Rostock.

Neben den Warmeschutzmalinahmen benétigt energiesparendes Bauen ein effizientes Warme-
und Energieversorgungssystem. Das neue Wohngebiet liegt auRerhalb des Fernwéarme-
versorgungsgebietes. Dezentrale Nahwéarmekonzepte auf der Basis von Blockheizkraftwerken
kénnten im Wohngebiet in Bereichen mit erhdhter Warmebedarfsdichte aber zur Anwendung
kommen.

Die Nutzung der Solarenergie (z. B. durch aufgesténderte Installation von Photovoltaik- oder
Solarthermieanlagen) wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht behindert - eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohen fir unbewohnte Dachaufbauten auf
Flachdachern ist zuldssig. Auch der Einsatz von Erdwarmenutzung (z. B. Erdkollektoren und
Erdwarmesonden) ist prinzipiell moglich.
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Hansestadt
Rostock

Klimawandelanpassung

Ein Hauptansatz einer an den Klimawandel angepassten Stadtplanung der Hansestadt Rostock
liegt bisher in der Vermeidung von stadtischen Warmeinseln und der Sicherstellung eines
moglichst ungehemmten stadtischen Windfeldes. Weiteres Augenmerk ist auf Stark- und
Sturmwetterlagen zu richten, die meist aus nordwestlicher Richtung mit heftiger Boéigkeit bis in
die Innenstadt hinein wirken.

Siedlungsgebiete in sturmflutgefahrdeten Bereichen werden in fernerer Zukunft auf Grund des
Meeresspiegelanstiegs besonders gefahrdet sein.

Im Zusammenhang mit Extremwetterereignissen hat sich die Bebauungsplanung zudem mit
einem schadlosen Niederschlagswasserabfluss auch bei Starkregen auseinander zu setzen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Zustromgebietes fir Kaltluft aus dem Hinterland
Rostocks und wird daher gerade bei hochsommerlichen austauscharmen Wetterlagen gut
durchliftet. Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung sind nicht zu erwarten (s.o.
Lokalklima).

Da das Bebauungsplangebiet nicht im sturmflutgefadhrdeten Bereich liegt, sind keine
SchutzmalRnahmen vor Sturmflutereignissen notwendig.

Waéhrend der Starkregenereignisse im Jahr 2011 sind keine Hinweise auf eine erhohte
Gefahrdung des Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser ergangen. Auf
Grund des starken Gelandegefdlles ist das Auftreten von wild abflieBendem
Niederschlagswasser jedoch nicht vollkommen auszuschlieBen. Dies ist bei der Bebauung der
Grundstiicke und beim Bau der ErschlielBungsstrallen (z.B. Planstral3e A) zu bericksichtigen;
insbesondere § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten. Auf dem Plan wird daher im
Teil B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis I

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen
Schaden am Bauwerk filhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste
Bauweise empfohlen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Die Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann Uber die Auswertung der Messstation
Stuthof abgeschatzt und mit Hilfe des Luftschadstoff-Immissionskatasters des LUNG fir NO,
und PM 10 aus dem Jahr 2006 verifiziert werden.

Datenquelle Jahr | Feinstaub Stickstoffdioxid | Stickstoff-
PM 10 [pug/m3] NO, [ug/m3] monoxid
NO [ug/m?]
LUNG Kataster | 2006 |22 19 -
Stuthof 2010 |18 (9 Uberschreitungen des 14 2
24h-Mittelwertes von 50 pg/m3)

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebietes im landlichen Raum kdnnen die Werte der
landlich gelegenen Messstation Stuthof als reprasentativ fir das Bebauungsplangebiet
angesehen werden.

Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthadlt zum Schutz der
Luftqualitat unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im
landlich geprégten Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen. Als Zielwerte der Luftqualitat
werden die aktuellen Grenzwerte der TA Luft herangezogen. Sie gelten nutzungsunabhéangig
fur das gesamte Stadtgebiet.
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Zeithorizont Zielwerte Zielwerte Zielwerte | Zeitintervall Empfindlichstes
2010 2015 2020 Schutzgut

Partikel PM 10 |40 20 <20 Jahresmittel | Mensch

Stickstoffdioxid |40 20 <20 Jahresmittel | Mensch

Stickoxide*) 30 15 <15 Jahresmittel | Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o. g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass fir die im UQzZK
aufgefuihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitat fur das Jahr 2010 innerhalb des
Bebauungsplangebietes unterschritten werden. Damit besteht fir das Schutzgut Mensch im
Zusammenhang mit der Luftqualitat eine geringe Empfindlichkeit, Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine emittierenden, gewerblich-industriellen Nutzungen
vorgesehen. Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung auf
Grund des geringen Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauungsplanung bleibt ohne Einfluss auf die Luftqualitat; eine eventuelle Auswirkung ist
nicht quantifizierbar und von untergeordneter Relevanz; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Riekdahl. Die Nordost- und
Nordwestkante grenzt an grof3ere Freirdume innerhalb des Stadtgebietes. Im heutigen Zustand
Uberwiegt die dorfliche Pragung, die allerdings durch einige neue Wohngebdude gestort ist. Zu
den offenen Landschaftsraumen dominieren grine Ortskanten, teilweise durch Pappelreihen
gepragt.

Der angrenzende Freiraum besitzt durch die dominierende Bebauung entlang der Kanten
(Wohngebiete Brinckmanshdhe, Alt Bartelsdorf), den Blick auf die Innenstadt und die
Verkehrstrassen (B 105, Autobahn, Bundesbahn) eine starke anthropogene Pragung.

Die bereits zuldassige Bebauung, insbhesondere mit dem dreigeschossigen Altenheim, erhdht die
bauliche Pragung des Raumes.

Das Bebauungsplangebiet hat kaum Bedeutung fur die Erholung. Wanderwege sind nicht
vorhanden.

Hervorzuheben ist die Hanglage des Gebietes.

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur das Landschaftsbild war die urspringlich vorgesehene dreigeschossige Bebauung von
besonderer Bedeutung. Die Wirkung wurde aber durch das Relief und die vorgesehene
Randpflanzung deutlich reduziert. Mit der Anderung auf eine maximal zweigeschossige
Einzelhausbebauung und den ausgewiesenen Hausgarten im Randbereich zur Landschaft
reduzieren sich die Beeintrachtigungen. Die weitere Einzelhausbebauung passt sich an die
Umgebung an.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen
fur das Landschaftsbild.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
8§ 4c BauGB eingeschatzt.
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Schutzguter Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt (Quelle: GOP LA Lammel)

Bestandsaufnahme
Biotope
Die Erfassung der Biotoptypen wurde im September 2002 durchgefiihrt und im Fruhjahr 2012
nochmals (Uberpriift. Fir die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind allerdings die durch die Umsetzung des rechtsgiiltigen Planungsstandes
moglichen und zuldssigen Nutzungen mafRgeblich. Es werden die folgenden Biotoptypen
betrachtet:
- naturnahe Parkanlage (als Ausgleichsmallnahme im Bebauungsplan festgesetzt,
Entwicklungsziel: strukturreiche Parkanlage, Biotopbewertung: 2),
- allgemeines Wohngebiet (bereits zuldssige Bebauung mit Altenheim und
Wohngebauden, GRZ 0,4, umgebende Griunflachen/Garten, Biotopbewertung: 0),
- Strale (zulassige ErschlieRungsstral3e, Biotopbewertung: 0).

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Baume in sehr unterschiedlichen Bestdnden
vorhanden. Préagend sind zwei dicht gepflanzte Pappelreihen, die allerdings nicht gerade
verlaufen und teilweise einen kraftigen Unterwuchs aufweisen. Der Zustand der Baume ist nur
zum Teil als gut einzuschétzen, die meisten Pappeln sind bereits stark geschadigt.

Von hoher Bedeutung ist die Allee an der Stral3e Riekdahl. Hier sind vorrangig altere Linden
vorhanden, wobei es bereits zahlreiche Liicken gibt. Vereinzelt stehen aber auch Bergahorn
dazwischen. In den vergangenen Jahren mussten weitere Linden auf Grund ihres Zustandes
gefallt werden.

Insgesamt ist von einem geringen bis mittleren Biotopwert, Stufe 1 bis 2, auszugehen.

Arten

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Buro fur 6kologische Studien Dr. Norbert
Brielmann ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dazu wurden die Brutvdogel und die
Flederméause im Jahr 2012 erfasst.

Fur die Artengruppe Saugetiere (mit Ausnahme der Flederméuse), Fische, Kriechtiere, Lurche,
Weichtiere, Kafer, Schmetterlinge und Libellen kann das Vorkommen von Arten nach LUNG
(2009) ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen vorhanden sind
oder keine Vorkommen dieser Arten im Raum zu erwarten sind.

Flederméause

Im Zeitraum vom 26. Mai bis 28. August 2012 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vor-
kommen von Fledermausen hin untersucht. Dabei wurden drei Fledermausarten festgestellt.
Die Zwergfledermaus war die haufigste festgestellte Art und wurde regelmafig im Gebiet ange-
troffen. Jagdnachweise wurden vor allem an alteren Gehélzkanten bzw. in lichten Bestanden
(Pappel, Weide) festgestellt. Die Rauhautfledermaus konnte mit einem Nachweis nur sehr
selten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Abendsegler wurden von Mai bis Juli
regelmanig im Untersuchungsgebiet angetroffen. Ende August 2012 konnten indes keine Tiere
mehr im Gebiet festgestellt werden. Die Jagd erfolgte vorwiegend an alteren Gehdlzstrukturen
und Uber der aktuell genutzten Weideflache. Insbesondere Uber der Weide jagten die teils sehr
tief fliegenden Abendsegler aufsteigende Dungkéfer.

Art Nachweis |RL - RL - |EG 92/43/EWG [BNatSchG |EZ MV
MV BRD

Zwergdfledermaus Jb, BR, 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus pipistrellus [ SQ, MQ geschitzt
Rauhautfledermaus Jb 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus nathusii geschitzt
Abendsegler Jb 3 Y Anh. 4 streng Ul
Nyctalus noctula geschitzt

BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, MQ ... Mannchenquartier, SQ ... Sommerquartier
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RL-MV ... Rote Liste Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns: O - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben
bedroht; 2 - Stark geféhrdet; 3 - Gefahrdet; 4 - Potenziell gefahrdet; * - bislang wurde keine
Einstufung vorgenommen, da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben oder verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 -
Stark gefahrdet; 3 - Geféhrdet; V - Vorwarnliste; G - Gefahrdung unbekannten AusmafRes;
D - Daten unzureichend; R - extrem selten; - ungefahrdet

BNatSchG ... gemaRl BNatSchG §7 Abs. 2 Nr. 14 sind ,streng geschltzte Tierarten* alle im Anh. IV der
RL 92/43/EWG (FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/EWG ... Anhénge Il u. IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - FV = ginstig; U1 = unginstig bis unzureichend; U2 = ungtinstig bis schlecht; XX =

Erhaltungszustand in unbekannt (Quelle: LUNG MV 2007)

M-V ...

Im Planungsgebiet konnten vier Zwergfledermaus-Sommerguartiere (davon 1 Mannchenquar-
tier) an Gebauden festgestellt werden. Wochenstuben bzw. gréliere Sommervorkommen sind
hingegen derzeit auszuschliefl3en.

Baumquartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Der untersuchte Ge-
holzbestand wies geeignete Quartierstrukturen auf, so dass Sommer- und Zwischenquartiere
baumbewohnender Arten nicht grundsatzlich auszuschlie3en sind.

Im Untersuchungszeitraum konnten drei Zwergfledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Die
Balzaktivitaten weisen auf Mannchen- oder Paarungsquartiere im naheren Umfeld der Balzflige
hin. Alle Balzaktivitaiten wurden in Gebaudendhe bzw. im Umfeld vorhandener Gebaude
festgestellt, so dass die Méannchen- bzw. Paarungsquartiere auch an Gebduden zu erwarten
sind bzw. auch dort vorgefunden wurden.

Der vorgefundene Gebaudebestand lasst oberirdische Winterquartiere, insbesondere der
Zwergfledermaus, erwarten. Der Baumbestand besitzt kaum Winterquartiereignung.

Gerichtete Uberflilge bzw. Transferfliige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen den
Jagdgebieten) konnten im Untersuchungsgebiet fir Zwergfledermause und Abendsegler festge-
stellt werden. Die im Untersuchungsgebiet jagenden Abendsegler erschienen vielfach erst in
der fortgeschrittenen Dammerung und flogen diffus in das Gebiet ein.

Vogel

Es wurden keine Brutvogelarten festgestellt, fur die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise
und ihrer Habitatanspriiche gegenwartig eine Gefahrdungseinschatzung besteht bzw. die einem
strengen Schutz unterliegen.

Bei den Kartierungen des Jahres 2012 wurden im Untersuchungsraum Brutstatten ausschliel3-
lich nicht geféhrdeter oder streng geschitzter Arten gefunden.

Insgesamt ist von einem geringen Schutzgrad der Arten, Stufe 1, auszugehen.

Biologische Vielfalt

Nordlich des Bebauungsplangebietes liegt der Teillandschaftsraum ,Carbak-Umland“ des
Biotopverbundentwicklungskonzeptes der Hansestadt Rostock. Die biologische Vielfalt der
zuléssigen naturnahen Parkanlage im Norden des rechtkraftigen Bebauungsplanes ist durch die
vorherrschenden Baum- und Straucharten gering bis mittel ausgepragt. Auch die Lage
innerhalb der Bebauung und die geringe Grolle der Parkflachen wirken sich weniger
beginstigend auf den Biotopverbund aus. Auf Grund der angrenzenden Lage an das
bestehende Biotopverbundsystem wird dem Plangebiet insgesamt dennoch eine mittlere
Funktionseignung (Stufe 2) zugemessen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Biotope

Mit der Anderung werden ausgewiesene Grinflachen, die sich zu Parkanlagen entwickeln
sollten, Uberbaut. Damit gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren, die innerhalb der
Bebauung liegen und nur wenig Verbindung zur Landschaft haben. AuRerdem besitzen die
Flachen nur eine geringe GroRe. Durch den Wegfall der vorgesehenen Gehdolzstrukturen gehen
Brutmdglichkeiten fur Vogel verloren, das betrifft aber ausschlielich siedlungsbewohnende
Arten. Fir diese entstehen neue Strukturen in den ausgewiesenen Hausgarten und in der
Griunflache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft.
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Fir die Grianflache Nr. 1 wird die Zweckbestimmung von ,Naturnaher Parkanlage® zu einer
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geandert. Die Grof3e der Flache bleibt bei etwas verandertem Zuschnitt weitgehend
gleich. Mit dem Wegfall zulassiger Wege reduziert sich die Nutzungsintensitat auf der Flache.

Arten

Sommerquartiere von Fledermausen befinden sich in Bereichen, die nicht von der Anderung
des Bebauungsplanes betroffen sind. Das betrifft auch Brutplétze von gebdudebewohnenden
Vogelarten. Schwerpunkt bilden hier die alten Stallgebaude des Dreiseitenhofes.

Im Ergebnis der Untersuchungen im Artenschutzfachbeitrag konnten fiir alle potenziell durch die
Umsetzung der Planung betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
Europdischen Vogelarten unter der Voraussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-,
Minderungs- und vorgezogener Ersatzmaflnahmen die Verletzung der Verbote gemaf § 44 (1)
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere
kénnen insgesamt als gering, Stufe 1, eingeschatzt werden.

Biologische Vielfalt

Mit der Bebauungsplanung werden keine Funktionsbereiche des Teillandschaftsraumes
,Carbak-Umland“ in Anspruch genommen. Vielmehr werden die Austauschbeziehungen
zwischen Plangebiet und Umland durch die Anlage der Griunflache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft beginstigt. Insgesamt
sind somit keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnhahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmaoglichkeiten im

Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt Bebauungsplan

Entwicklung einer naturnahen Grinflache als | MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege u. Ent-
strukturreicher, extensiv genutzter wicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bspw. Anlegen eines Kleingewéassers

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Kennzeichnung des Erhaltungsgebotes von Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Baumen, die dauerhaft zu erhalten sind sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Kulturglter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich keine
denkmalschutzrelevanten Objekte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Im westlichen Randbereich des Gebietes
ist ein Bodendenkmal verzeichnet (s. Abbildung, blaues
Viereck). Bei der markierten Flache handelt es sich um den
Fundplatz 5 auf der Gemarkung Riekdahl. Von dort sind ein
Graberfeld sowie urgeschichtliche und slawische Funde
Uberliefert. Allerdings stammen die Angaben aus dem 19. Jh.,
als dort eine Kiesgrube erschlossen worden ist. Diese war
1862 erschopft und wurde dann nach Alt Bartelsdorf verlegt.
Die Abmarkung durch ein unregelméaRiges Viereck erfolgte in = e =
den 90er Jahren durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im Rahmen einer
Schnellinventarisation, d.h. ohne genaue lokale Ortskenntnis. Auf Grund historischer Karten
wird der Bereich der Kiesgrube heute anders lokalisiert (s. Abbildung, rot gestrichelt). Damit fallt
der kulturdenkmal-wertvolle Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Jedoch
dirfte es sich um einen Negativfundplatz handeln, d.h., dass bei der Ausbeutung der Kiesgrube
das Graberfeld fast vollstandig zerstort worden sein dirfte.
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Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
keine

Prognose der Umweltauswirkungen

Kulturguter

Durch die Bebauungsplanung wird es voraussichtlich zu mittleren Beeintrachtigungen, Stufe 2,
des Bodendenkmals kommen. Auf Grund der N&he zur bereits bestehenden Wohnbebauung,
die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt wird, sind bereits jetzt potenzielle
Beeintrachtigungen des Bodendenkmals nicht auszuschliel3en. Betroffenheiten kénnen sich im
ndrdlichen Abschnitt der ehemaligen Kiesgrube ergeben. Hier sind Wohnbauflachen und eine
Grinflache, auf der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft umgesetzt werden sollen, vorgesehen. Die Beeintrachtigung oder gar der
Verlust des Bodendenkmals kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Nutzungen / Sachguter
Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung ergeben sich keine Auswirkungen auf umweltbe-
zogene Nutzungen oder Sachguter.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Festsetzungsmadglichkeiten und MalRnhahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut | Festsetzungsmaéglichkeiten im
Boden Bebauungsplan
Beeintrachtigung bzw. Verlust des Hinweis unter Teil B
Bodendenkmals

Wechselwirkungen
Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen nicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird im Bereich des alten Ortsteils von Riekdahl neuer
Wohnraum in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern geschaffen. Die Anderungen beziehen
sich mit 3,5 ha auf ca. 60 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die 40 % (2,4 ha)
der Geltungsbereichsflache ohne Anderungsbedarf sind bestehende Grundstiicke mit
Bebauung.

Im Anderungsbereich werden die folgenden Flachennutzungen ausgewiesen: drei
Wohngebiete, die durch einen neuen Stralenring gegliedert werden, eine Grinflache fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ein
FuBweg von der PlanstraBe A zum Harmsdorfer Weg sowie eine Griunflache mit
Zweckbestimmung ,private Hausgarten®. Daneben sind zwei private Grinflachen als ,Park®
ausgewiesen.

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Bebauung naturnaher
Parkanlagen, die urspringlich als AusgleichsmalRnahmen dienten sowie durch zusatzliche
Versiegelung durch den Bau von Stral3enflachen auf urspringlichen Baugebieten mit einer GRZ
von 0,4. Es kommt aber auch zur Reduzierung urspriinglich méglicher Eingriffe durch die
Ausweisung von Baugebieten mit einer GRZ von 0,4 auf Verkehrs- und Grinflachen.

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes
Mit der Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein zuséatzlicher Kompensationsbedarf in
Hohe von 6.687 m2 Flachenaquivalent.

MafRnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vergrof3ert sich die MalRnahmeflache,
die als Grunflache Nr.1 bereits dem Ausgleich dient. Aul3erdem werden zuséatzliche
StralRenbdume gepflanzt. Mit diesen MaRhahmen wird eine zusatzliche Kompensation in Hohe
von 1.285 m2 Flachen&quivalent erreicht.
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Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe KompensationsmalRnahme
ausgeglichen. Hierbei wird auf einer Teilflache des Flurstiickes 26/10, Flur 2 der Gemarkung Alt
Bartelsdorf ein Magerrasen entwickelt. Dazu ist diese Flache mit einer Gré3e von 2.700 m2 (iber
einen Zeitraum von 25 Jahren einmal pro Jahr im September zu mahen. Das anfallende Mahgut
ist zu beseitigen. Dadurch wird eine Verbuschung verhindert. Die Aushagerung fiihrt zu einer
Forderung wertvoller Vegetationsstrukturen.

Mit den vorgesehenen MalRnahmen zum Ausgleich wird ein Kompensationsflachenaquivalent
von 6.685 mz erreicht. Der Eingriff gilt damit als vollstandig ausgeglichen.

Monitoring
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144 ,Riekdahl* entstehen keine erheb-
lichen und damit zu Gberwachenden Beeintrachtigungen.

Variantenprifung

Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fiir ein Alters-
und Pflegeheim mit ca. 150 Wohneinheiten zu sichern. Dieser Bedarf besteht nicht mehr.
Vielmehr sollen nun Einfamilien-wWohnh&user an dem Standort entstehen.

Insgesamt ist der rechtskraftige Planungsstand hinsichtlich seiner Auswirkungen auf
Versiegelung und Verkehrsaufkommen kritischer zu sehen als die aktuelle Planung. Mit den
Anderungen des Bebauungsplanes ist keine wesentliche Erhéhung der Versiegelung
verbunden. Das neue Wohngebiet wird vornehmlich Anliegerverkehr anziehen.

Varianten der baulichen Nutzung

Altere Planungsstande enthielten ein zusatzliches Wohnbaugebiet im nordwestlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf Grund der Nahe zur Bahnanlage und den damit
verbundenen erhdhten Larmimmissionen nahm man in der weiteren Planung Abstand von
diesem Baufeld.

Varianten der Verkehrserschlie3ung
keine geprift

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
nicht untersucht

Hinweise, Grundlagen und Methodik

Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Grundsatzlich sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen keine gréReren Schwierigkeiten
aufgetreten. FUr das Bebauungsplangebiet wurde ein grinordnerischer Fachbeitrag,
einschliellich spezieller artenschutzrechtlicher Priifungen erstellt. Auf dieser Grundlage wurden
wichtige naturschutzfachliche Festsetzungen in Bezug auf Arten- und Biotopschutz und zur
Eingriffsregelung fur das Bebauungsplangebiet getroffen. Die Angaben und Wirkungs-
abschatzungen flr die weiteren Schutzgiter basieren auf vorhandenem Kenntnisstand, ohne
auf konkrete Berechnungen oder Modellierungen zuriick zu greifen.

Defizite ergeben sich noch bei der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung der Bebauungs-
planung, da bisher keine n&aheren Angaben der DB AG zum zweigleisigen Ausbau der
Bahnstrecke Rostock — Stralsund vorliegen.

Informations- und Datengrundlagen

Fir alle Schutzgiter werden generell als Informations- und Planungsgrundlagen, die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie die Aussagen des
grinordnerischen Beitrags (Biro Lammel Landschaftsarchitektur; Stand 10.09.2012) sowie der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Buro fur 6kologische Studien, Dr. Brielmann; Stand
05.09.2012), insbesondere zu Tieren und Pflanzen sowie zu Landschaftsbild/
landschaftsgebundener Erholung herangezogen.

Zusatzlich sind differenzierte Aussagen auf der Basis folgender Unterlagen zu treffen:

Schutzgut Mensch
Luftgutedaten des Jahres 2010, LUNG Gistrow, 2010
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Luftschadstoff-Immissionskataster LUNG, 2006

Verkehrslarmquellenmodell LUNG, 2006
Schutzgut Boden

Bodenkonzeptkarte der HRO, 2005
Altlastenkataster HRO

Schutzgut Wasser
Gewasserkataster HRO, 2010
Grundwasserkataster HRO, 2010

Hochwasserschutzkonzept des Landes M-V, 1999; Regelwerk Kustenschutz M-V, 2009

Schutzgut Klima
Klimafunktionskarte HRO, 2002
Flurwindsystem HRO, 2011

Schutzgut Kultur- Sachgter
Denkmalliste, HRO, Stand 2010

Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bebauungsplanung
bzw. die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

¢ die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und

o die Intensitat der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen

miteinander

verschnitten, ergibt sich der Grad der

Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegentiber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschréankung auf die
Faktoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu
verdeutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Dartiber hinaus muss die
Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig
héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegenuber einfacheren Varianten, der besseren
Datenverfiigbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fir Planer und

Bearbeiter erforderlichen

Information, wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungs-

planverfahren die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering, mittel,
hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle
veranschaulicht die fir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktions- | Intensitat der Nutzung —
eignung des
Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
S Geringe Beeintrachtigung  Geringe Beeintrachtigung Mlttllere" .
Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1
Stufe 2
Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2
Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Beispiel fur die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitét der Nutzung durch die Planung
(Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintréachtigung fir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser

Vorgehensweise wird berlcksichtigt,

dass die Bewertung uber logische

Verknupfungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maf3geblich von der
Aussagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der Bewertung

werden mit dem
Bewertungsstufen

beteiligten Planer und Fachleute.

Abstimmungen

zustandigen
ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der

Sachgebiet gefthrt. Die Wahl der
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Die Bewertung findet in dieser Form nur fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen statt; bei der
Uberplanung bestehender Flachen ohne gravierende Nutzungsénderungen kann von geringen
Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden!

Als Bewertungsgrundlage fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und menschliches
Wohlbefinden wird das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock aus dem
Jahr 2002 herangezogen. Die vorsorgeorientierten Umweltqualitatsziele (UQZ) wurden fur diese
Umweltmedien entsprechend ihrer lokalen Auspragung definiert. Sie sind wissenschaftlich
fundiert, berticksichtigen jedoch auch politische Vorgaben und wurden breit in der Verwaltung
und verschiedenen Ortsbeiraten diskutiert. Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie
Landschaftshild/landschaftsgebundene Erholung dient der GOP sowie die Entwicklungs-
konzeption des Landschaftsplanes (HRO, 1998) als Bewertungsgrundlage.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch/L&rm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhéhte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger

Stufe 2 als 5 dB(A) uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5

Stufe 3 dB(A) uUberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg der Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);

Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

wahrnehmbarer Anstieg der Larmimmission | Anstieg des Larmpegels > 1 < 3 dB(A);

Stufe 2 Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A)
Uberschritten

deutlicher Anstieg der LA&rmimmission Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);

Stufe 3 Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten

Empfindlichkeit/Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 unterschritten bzw.
Stufe 1 erreicht

mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 unterschritten bzw.
Stufe 2 erreicht

hohe Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2010 Uberschritten
Stufe 3

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luftqualitat Grunflachen, Campingplatze;

Stufe 1 geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
Stufe 2 erhohtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqualitat Freizeitparks, grof¥flachiger Einzelhandel,
Stufe 3 Industriegebiete, Parkplatze;

starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone/Wirkintensitét 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium - Schadstoffbelastung | -
hoch  (3) = 25.000
mittel  (2) generell hoch < 25.000 -
gering (1) -
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Empfindlichkeit von Béden im Zusammenhang mit der Vorbelastung

aufgeschuttete, anthropogen veranderte
Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder
hoher Versiegelungsgrad

(> 60%) und/oder Altlast vorhanden

(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley
oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem
Material)

nattrlich gewachsene, kulturtechnisch
genutzte, hdufige Boden
Stufe 2

land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich
genutzte Flachen mit fur die Region haufigen
Bdden oder mittlerer Versiegelungsgrad

(> 20%< 60%) und/oder punktuelle
Schadstoffbelastungen

(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden,
Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kolluvisole,
Uberpragtes Niedermoor)

nattrlich gewachsene, seltene und/oder
hochwertige Bdden
Stufe 3

seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil);
naturgeschichtliches Dokument; hohe
funktionale Wertigkeiten z.B. fur die
Lebensraumfunktion oder Regulation des
Wasserhaushaltes, geringer Versiegelungsgrad
(< 20%), keine stofflichen Belastungen
(Niedermoorbdden, Humusgleye,
Strandrohgleye und Podsole Uber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum

Schutzgut Boden

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

Stufe 1 (Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhdhte Flacheninanspruchnahme Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
Stufe 2 (Neuversiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruchnahme Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
Stufe 3 (Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/Vorbelastung fur das Schutzgut Gewasser

anthropogen vollstandig tberformte und
belastete Gewasser
Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Guteklasse
-1V / IV starke bis GbermaRige
Verschmutzungen durch organische,
sauerstoffzehrende Stoffe und damit
weitgehend eingeschrankte
Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett technisch
ausgebaut und maRig belastet
Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine
kulturbetonte naturferne Auspragung auf und
kann mit Gewassergute IlI-111 / 11l als belastet
durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit
eingeschrankter Lebensraumfunktion
bezeichnet werden

naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen
unbeeinflusst und weist mit Gewassergute | /
I-11 / 11 lediglich maRige Verunreinigungen und
gute Lebensbedingungen auf Grund
ausreichender Sauerstoffversorgung auf
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wassers in Abhangigkeit von Flurabstand
hicht

Verschmutzungsempfindlichkeit gering
Stufe 1

hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher
Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone; Grundwasser geschutzt
gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone
< 80 % > 20 %; Grundwasser teilweise
geschutzt gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlichkeit hoch
Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone <
20 %; Grundwasser ungeschiitzt gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum

Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung

Grunflachen, Freizeitparks, Campingpléatze

Stufe 1

erhdhte Eintragsgefahrdung Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete

Stufe 2

hohe Eintragsgefahrdung Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze

Stufe 3

Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum

Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitét 10 m 50 m 150 m

Schutzgut Grundwasser (RQ + 2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

DTV

Einteilungskriterium Verringerung der GW- | GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung
Neubildung

hoch  (3) >12.000 -

mittel  (2) generell hoch <12.000 - 5.000 > 12.000

gering (1) < 5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegeniber Hochwasser

Hochwasserschutz unbeachtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im Gberflutungsgefahr-
deten Bereich bzw. MaRnahmen des Hoch-
wasserschutzes (StAUN) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss bericksichtigt
werden

Plangebiet liegt im Gberflutungsgeféahrdeten
Bereich

Stufe 2
Uberflutungsbereich Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich;
Stufe 3 MaRnahmen des Hochwasserschutzes sind aus

naturschutzfachlichen Griinden nicht vor-
gesehen (Retentionsraum)
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Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

geringer Einfluss der Nutzung
Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

erhéhter Einfluss durch die Nutzung
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhohte
Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

hoher Einfluss durch die Nutzung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe
Wabhrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische Bedeutung
Stufe 1

keine Frischluftproduktion

(Stadtklimatop, Industrie-
Gewerbeflachenklimatop, Innenstadtklimatop)
keine Frischluftbahn

mittlere klimadkologische Bedeutung
Stufe 2

mittlere Kaltluftentstehung
(Gartenstadtklimatop, Parkklimatop,
Waldklimatop)

keine Frischluftbahn

hohe klimaokologische Bedeutung
Stufe 3

hohe Kaltluftproduktion
(Freilandklimatop, Feuchtflachenklimatop,
Griunanlagenklimatop)

Frischluftbahn vorhanden

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung / geringe
Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze

erhohte Flachenversiegelung / mdgliche
Behinderung einer Frischluftbahn
Stufe 2

Ferienddrfer, Freizeitparks, Wohngebiete,
Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung / Zerschneidung
einer Frischluftbahn
Stufe 3

GroR¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze

Empfindlichkeit von Biotopen im Zusamme

nhang mit der Vorbelastung

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste

Stufe 1 Biotoptypen; geringe Arten- und Strukturvielfalt
mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen;
Stufe 2 hohes Entwicklungspotential; mittlere Arten-

und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert
Stufe 3

stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt
bzw. kaum ersetzbar; vielfaltig strukturiert,
artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefédhrdung

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der
BArtSchV im Bebauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im
Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art;
stark gefahrdete Arten im Bebauungsplangebiet
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Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere

geringe Einwirkung

Griinflachen

Stufe 1

erhéhte Einwirkung Ferienddrfer, Campingplatze, Wohngebiete,
Stufe 2 Freizeitparks

hohe Einwirkung grof3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Stufe 3 Parkplatze, Mischgebiete

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologi

sche Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und
lebensfeindliche Nutzungen in rAumlicher Néhe

mittlerer Schutzgrad/mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen
gleichartigen Biotopen, einschlie3lich 200 m
Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinb

lick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb
Stufe 2 des Biotopverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes,

Stufe 3 einschlieRlich des 200 m Abstandes

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamteindruck
Stufe 1

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich
Uberwiegender Anteil anthropogener Elemente
(£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamteindruck
Stufe 2

differenzierbare und naturnahe Elemente
erlebniswirksam, Uberwiegend stérungsarme,
anthropogen Uberpragte Elemente (> 25 %
naturnah); tberwiegend urspringlicher
Charakter;

Vorsorgeraum fur die Entwicklung von Natur
und Landschaft

hoher visueller Gesamteindruck
Stufe 3

deutlich GUberwiegender Anteil differenzierbarer
und naturnaher, erlebniswirksamer
Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in
besonderem Mal ursprunglich;

Vorrangraum fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsintensitat verschiedener Bebauun

gsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung
Stufe 1

Grinflachen, geringe Stérwirkung durch
baulichen Anlagen;
keine Zerschneidung des Landschaftsraums

erhohte Verfremdung
Stufe 2

Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze,
Feriendorfer, deutlich wahrnehmbare
Storwirkung durch bauliche Anlagen; keine
Zerschneidung des Landschaftsraumes

hohe Verfremdung
Stufe 3

grof3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Mischgebiete, Freizeitparks, deutlich
wahrnehmbare Stérwirkung durch bauliche
Anlagen; sichtbare Zerschneidung des

Landschaftsraumes

30

Aktenmappe - 98 von 146




Hansestadt 1. Anderung

Rostock

Bebauungsplan Nr. 12.W.144
,Riekdahl”

Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern

geringe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 1

keine Werte- oder Funktionselemente im
Plangebiet oder angrenzend

mittlere denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 2

Werte - oder Funktionselemente in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Relevanz
Stufe 3

Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachguter

geringer Wertverlust
Stufe 1

Grinflachen, Campingplatze
(Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven
Baukdorper)

erhdhter Wertverlust
Stufe 2

Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer
(Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper
moglich)

hoher Wertverlust
Stufe 3

grof3flachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze, Mischgebiete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive
Baukorper)
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Rostock ,Riekdahl”

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der 1. Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplanes ergeben sich iiberwiegend geringe
Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Mit einer GréRBe von ca. 1,6 ha werden Flachen fir Wohnungsbau ausgewiesen. Dariiber
hinaus sind eine neue ErschlieBungsstrae und ein FuBweg zum Harmstorfer Weg geplant (ca.
0,36 ha). Unter der Beriicksichtigung, dass fur alle Wohnbauflachen eine GRZ von 0,4 bzw. 0,6
(Baufeld 4) festgesetzt ist, wird mit dem Bau neuer Gebaude, Anlagen und Verkehrsflachen nur
ein geringer Anteil neu versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird sich dementsprechend nicht
wesentlich erhéhen. Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden durch die minimale
Neuversiegelung werden als gering, Stufe 1, eingeschéatzt.

Durch die geringe Neuversiegelung werden auch das Grundwasserregime und klimawirksame
Flachen wenig beeinflusst, so dass die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Grundwasser
und Klima ebenfalls als gering, Stufe 1, zu bewerten sind.

Die Erfassung der Biotope erfolgte im Jahr 2002 und wurde 2012 nochmals gutachterlich
Uberpruft. Wertvolle Biotope sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden; sie weisen eine
geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe 1 bis 2) auf.

Die Anderungen betreffen (berwiegend bereits zulassige versiegelte Bereiche. Hier sind
Lebensraume nur in geringem MaR betroffen. Verluste, z.B. durch die Uberbauung von
zulassigen Parkflachen, werden durch die Anlage von Hausgarten und die Grinflache fir
MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen. Alle festgestellten
Brutvogelarten sind wenig storungsempfindlich. Mit der Umsetzung der Bebauungsplanung sind
keine Quartierverluste fir Fledermause oder gebaudebewohnende Vogelarten verbunden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen bei Einhaltung der Vermeidungs-,
Minderungs- und ErsatzmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere / Pflanzen als gering, Stufe 1,
zu bewerten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vollstédndig kompensiert.

Mit den Anderungen der Bebauungsplanung sind keine Erhéhungen der Immissionen im Gebiet
verbunden. Das Vorhabengebiet gilt durch die Nahe zu den Bahngleisen der DB AG, Strecke
Rostock - Stralsund, als vorbelastet. Nach der Schallimmissionsprognose wird der néachtliche
Orientierungswert der DIN 18005, Beiblatt 1 von 45 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gegeniber Verkehrslarm um > 5 dB(A) Uberschritten. Insbesondere im nordwestlichen Bereich
des Bebauungsplanes wird das Schutzgut Mensch im mittleren MaRe (Stufe 2) beeintréachtigt.
Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen wird den bestehenden Beeintrachtigungen und
vorsorglich potenziellen neuen Beeintrachtigungen (durch verkehrliche Entwicklungen im
Bereich Schienen- und Stral3enverkehr) entgegengewirkt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ein kulturdenkmal-wertvoller Bereich — ein Graberfeld sowie urgeschichtliche und slawische
Funde. Durch die Nutzung als Kiesgrube im 19. Jh. wird es sich wohl um einen Negativfund
handeln. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturgiiter durch Abgrabungen und Uberbauung
des Bodendenkmals sind jedoch nicht auszuschlieBen, so dass die Beeintrachtigungen
insgesamt als mittel (Stufe 2) zu bewerten sind. Sachgiter sind von der Bebauungsplanung
nicht betroffen.

Insgesamt sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144 ,Riekdahl* keine
Beeintrachtigungen der Schutzguter Oberflachenwasser, Luft, Landschaftsbild sowie Biologi-
sche Vielfalt verbunden.

Es verbleiben keine erheblichen und damit entsprechend der Vorgaben des § 4c BauGB zu
Uberwachenden Beeintrdchtigungen fir die Schutzglter.
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144

1. Anderung

Rostock

7. Flachenermittlung

,Riekdahl*

m?2 %
Plangeltungsbereich (Pgb.) gesamt 59.256 100,0
Unveranderter Teil des Pgb. 23.150 39,1
Anderungsbereich 36.106 60,9
Wohngebietsflachen (WA) 16.756 45,3
Baugebiet Nr. 2 5.443
Baugebiet Nr. 3 3.527
Baugebiet Nr. 5 7.786
Verkehrsflachen 3.600 10,0
Planstralle A 3.340
FuRweg 260
Grin- und MaRnahmeflachen 15.750 447
MaRnahmeflache Nr. 1 (Flache fur Landwirtschaft) 11.075
Private Grinflache Nr. 2 (Hausgéarten) 3.575
Private Grinflache Nr. 3 (Park) 847
Private Grinflache Nr. 4 (Hausgéarten) 253
36.106 100,0
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

8. Schwerpunkte der Abwagung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB war auf einer 6ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am 06.12.2011 durchgefiihrt worden.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange waren auf der Basis des Vorentwurfs der 1.
Anderung des Bebauungsplans im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 06.01.2012 von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Im Ergebnis der formlosen Abwagung der hierbei eingegangenen Anregungen und Bedenken
erfolgten zum Entwurf Konkretisierungen der stadtebaulichen Form des Planungsgebietes.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ist ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet worden, in dem alle erforderlichen Eingriffs-
und AusgleichsmaBnahmen ermittelt worden sind. Hierbei wurden Felduntersuchungen fiir
Vogel, Fledermause Amphibien und Reptilien erstelit.

In der Zeit vom 14.01. — 15.02.2013 fand die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum
Entwurf gem&R 88 3 und 4 BauGB statt. 40 betroffene Behdrden und sonstige Tréager
offentlicher Belange waren mit Schreiben vom 15.01.2013 uber die o6ffentliche Auslegung
informiert und gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.
Aufgrund eingegangenen Stellungnahmen aus der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
sind Planzeichnung, Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und Anlagen mit Grin-
ordnungsplan Uberarbeitet worden.

Die Anregungen der Fachamter wurden unmittelbar nach den Amterrunden beriicksichtigt.

Unter anderem hatte es Einwendungen eines Bilrgers zur ErschlieBungsstrale gegeben,
weshalb die Hohenlage der Stralle bei der ErschlieBungsplanung reduziert wurde. Die
Festsetzungen zum Larmschutz wurden den neuen Berechnungsgrundlagen angepasst. Fur die
gleisnahen Baugebiete sind Larmpegelbereiche festgesetzt. Der Begriindungstext wurde
erganzt und die Notwendigkeit der passiven Larmschutzmalnahmen begrindet.

Aulerdem hatten sich zwischenzeitlich neue Erkenntnisse zu Starkregenereignissen, zur
Wohnungsanzahlbegrenzung, zum Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen und zu
Ortlichen Bauvorschriften ergeben. Im Hinweis | wird auf Starkregenereignisse hingewiesen.
Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Zu Werbeanlagen und Einfriedungen wurden entsprechende Festsetzungen geman
Landesbauordnung getroffen. Auf Grund von Antrdgen des ErschlieBungstrdgers wurde das
Baugebiet 3 um 400 m2 erweitert und das Baufenster im Baugebiet Nr. 4a um 3 m nach Norden

verschoben.

Die Ver- und Entsorgungsbetriebe hatten an der Urfassung des Bebauungsplanes mitgewirkt
und die Anderungen (Eigenheime statt Pflegeheim) fiir inren Aufgabenbereich gepriift.

Die Anregungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe bezogen sich auf die Ableitung des
Niederschlagswassers, die Ldschwasserbereitstellung und die gesicherte Trinkwasserver-
sorgung. Die Forderungen wurden zu Festsetzungen der Bebauungsplananderung bzw. zu
Bedingungen in der Begriindung.

34

Aktenmappe - 102 von 14¢€



Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

9. Bisheriger Verfahrensablauf

28.01.2004 Beschluss der Biirgerschaft zu Aufstellung und Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 12.W.144
~Wohnanlage Riekdahl*

11.02.2004 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses

02.12.2003 Frihzeitige Burgerbeteiligung / Ortsbeiratssitzung

17.02.2004 — 19.03.2004 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

19.02.2004 — 19.03.2004 Offentliche Auslegung des Entwurfs

07.09.2005 Satzungsbeschluss der Burgerschaft

26.10.2005 Rechtskraft der Bebauungsplan-Satzung

04.04.2012 Aufstellungsbeschluss

zur 1. Anderung des Babauungsplanes

Anderungsziele:
- Bestandssicherung (40 % der Ortslage)

- Neubau von Einzelhdusern (60 % der Ortslage)

18.04.2012 Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
06.12.2011 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Ortsbeiratssitzung
06.01.2012 — 06.02.2012 Frihzeitige Behordenbeteiligung

06.11.2012 Offentliche Ortsbeiratssitzung in Vorbereitung der Auslegung

des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes

14.01.2013 — 15.02.2013 Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Offentlichen Auslegung
des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
parallel dazu Veroéffentlichung desselben im Internet

15.01.2013 — 15.02.2013 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

10. Sicherung der Plandurchfuhrung

Zur Sicherung der ErschlieBung und der Ausgleichsmallnahmen ist beabsichtigt, einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieen, in dem
sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle nach dem Vertrag ihm obliegenden Leistungen im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu ibernehmen.

11. Durchfuhrungsrelevante Hinweise:

Der Stadtebauliche Vertrag beinhaltet Anlagen, die als Ubersichten zu den Ausfiihrungs-
unterlagen gehoren.

In den Ausfuhrungsunterlagen sind alle Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu beachten, die zum Anderungsverfahren abgegeben
wurden. Das Planungsbiro fur die ErschlieRung hat hierzu allseitige Abstimmungen vor-
zunehmen und die Dokumentation zur Bauabnahme der ErschlieBung zu erstellen.

Im Teil B der Planzeichnung sind Hinweise enthalten, die bei der Durchfiihrung der Vorhaben
im Plangeltungsbereich zu beachten sind. Es sind Hinweise auf mdogliche archaologische
Funde, kontaminierte Bereiche und Vermessungsmarken.

Hinweise zur Baudurchfiihrung beziehen sich auch auf Gebdudeabrisse und Baumfallungen,
bei denen der Artenschutz zu beachten ist.

Neu ist der Hinweis auf Starkregen. Er ist auch wéhrend der Tiefbauarbeiten im hangigen
Gelande zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb +
Service GmbH. Diese Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern; diese
dirfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, muss ein entsprechender
Auftrag an die Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH drei Monate vor Baubeginn gestellt
werden, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Die Planung und Ausfiihrung der Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplangeltungsbereich ist
mit den Stadtwerken Rostock AG, Hauptabteilung Licht, abzustimmen.

Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach der Projektierungsvorschrift und dem Beleuch-
tungskatalog des Tief- und Hafenbauamtes der Hansestadt erfolgen, wobei abschlieRend zum
Vorhaben dann die Einmessvorschrift fur Beleuchtungsanlagen zur Anwendung kommt.

Sollte fur das 0.9. Vorhaben noch kein bestimmter Lichtpunkttyp vorgesehen sein, ist in enger
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt, dem Tief- und Hafenbauamt und den Stadtwerken
Rostock AG der in diesem Gebiet einzusetzende Lichtpunkttyp abzustimmen.

Lichtpunkten mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung unter Beruck-
sichtigung des speziellen Anwendungsfalls ist der Vorzug zu geben.

Bei Anordnung von BaumenlGrinanlagen ist in der Planungsphase eine rechtzeitige
Abstimmung zwischen dem Grinplaner und dem Elektroplaner (speziell dem Lichtplaner)
vorzunehmen, um der DIN-gerechten StralRenbeleuchtung als auch der geforderten Aus-
leuchtung der evtl. Geh- und Radwege gerecht zu werden.
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl*
12. Kostenschatzung der Grinordnerischen Malinahmen

MaRnahme

Menge Einheit] Preis (netto) Kosten (netto)
Gesamt 61.549,50 €
Baumpflanzungen in der StraRe 4.680,00 €
Anpflanzung von Bdumen 13| St 160,00 € 2.080,00 €
Fertigstellungspflege Baume 13| St 50,00 € 650,00 €
Entwicklungspflege Baume 10 Jahre 13| St 150,00 € 1.950,00 €
MaRnahmefliche 1 11.300] m? 48.769,50 €
Berdumung/Riickbau verschiedener Einbauten 1| psch 2.000,00 € 2.000,00 €
Rodung von Baumen 25| St. 50,00 € 1.250,00 €
Rodung von Strduchern 25| m? 5,00 € 125,00 €
Anpflanzung Geholze 1.130| m? 3,00 € 3.390,00 €
Anlage Wiese 9.670| m? 0,40 € 3.868,00 €
Wildschutzzaun 631 m 6,00 € 3.786,00 €
Fertigstellungspflege Pflanzung 1.130| m? 2,00 € 2.260,00 €
Fertigstellungspflege Wiese 9.670| m? 0,15 € 1.450,50 €
Entwicklungspflege Geholze 10 Jahre 1.130] m? 10,00 € 11.300,00 €
Entwicklungspflege Wiese 10 Jahre 9.670] m? 2,00 € 19.340,00 €
Externe MaRBnahme - Trockenrasen 8.100,00 €
Mahd 1 x pro Jahr mit Berdumung tiber 25 Jahre 2.700[ m? 3,00 € 8.100,00 €
Kostenzusammenstellung
netto brutto

Anlage der Grunflachen - Pflanzungen 16.499,00 € 19.633,81 €
Fertigstellungspflege 4.360,50 € 5.189,00 €
Entwicklungspflege 10 Jahre 32.590,00 € 38.782,10 €
Biotoppflege 25 Jahre 8.100,00 € 9.639,00 €
Planungskosten 7.300,00 € 8.687,00 €
Gesamtkosten 68.849,50 € 81.930,91 €
Rostock, 26.10.2013

Lammel Landschaftsarchitektur

Kai Lammel - Landschaftsarchitekt

Rosa-Luxemburg-StraRe 19, 18055 Rostock

fon (0381) 4909982, email la@laemmel.de
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Anlage 1

SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12.W.144

RIEKDAHL (nordlich der Strafie Riekdahl)

Aufgrund des § 10 des Baugesstrbuches (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung vom
27 August 1967 (BGBI, | 5. 2141, 1586 | 5 137), geandert durch Artikel 12 des Gesatzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950) sowse nach § 85 der L

BauQ M-V] in der Fassung der Bekannimachung vom 08 Mai 1598 (GVOBI M-V, 1998, 5 288
und 612), muletzt geandert dureh Ariikel B des Gasetzes vom 09, August 2002 (GVOSL M-V S 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom 07 0892005 folgende Satzung Uber den
Bebsuungspan Nr. 12W 144 Riekdanl nordich der Strade Riekdshl), bestenend sus der
Planzeichrung (Ted A) und dem Text (Ted B), edassen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gitt die Verordnung Ober die bauliche Nuteung de - BaulVO) in der
Bekannimachung der Meufassung vom 23, Jamu 1550 :aw I S, 132), geanden! durch Aniel 2 des
Boretite

Gatelns ur ENSIChiBng von Investiionen und der Auweitung und

22 Aprh 1993 (BGEL | 5. 448) sowle di Varonhung (ber e Ausarbelng dor Baulstpkine und die

dos_Planinhoits (Flanzeichewerorung 1990 - Planzy 90) vom 18, Dezember 1900

Carstelung  do:
(BGBL. IDQI 15.58).

Eriduterung Rachtsgrundlage

TEIL A: PLANZEICHNUNG

o 10 2 3 4 s 10m

Flur 3 der Gemarkung Riekdahi

Karengrundiage:  Lage- und Hohenplan vom 13. 05 2003
Visrmassungsbirg Golnk
Biessower Damm 10, 15050 Rostock, Tel. 038140 56 50

EMPFOHLENE
STRASSENQUERSCHNITTE

M. 1: 100, MaGa inm

PLANSTRASSE A A-A
S KFZ/R F G
l”
225 475 08 15 275
8= 175 m
STRASSE RIEKDAHL R-R
KFZR F S/G

Strage Riekdah 15 PG

|Gettungsbereishsgrenze

- F = Fulgiger & . Bensning

B-Plan Nr. 12,60
Wohngebiot ‘Brinckmanshohe'

Tabelle: Festsetzungen je Baufliche

Baufibche | Art der bau- | Grund- Bau-
Ne. fcher Nachen- | wese
Nutzung 2ahl
1 WA 04 o
2 WA 04 o
3 WA 04 a
4 WA 04 o

1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4
I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a

(§ 4 BauNvO)

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
Grundfischenzahl GRZ, 28 0.4

Zahl der Vollgaschosse as Hochstmal, 2 B 11

maximal zuidssige Gebdudehohe 13 m Uber Bezugspunkt

(59 Azs. 1 Nr. 2 BauGE. §§ 22 und 23 BauNVO)
affene Bauweise
abwwichence Bauweise

—_——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§8ALS 1 Ne 11 und Abs 6 BauGB)

<]

— Zwockbostimmung

v

BRUNFLACHEN

2. Gebaudehhe: § 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
21 Als mas ms!GeNu:M [Frst- baw. Oberkante) werden 10.5 m leslpesetzt. Bezugspunkl
it dabei di des des ersten Volge
SCNOSS0S von deser st fur de in der Bauflache 3 der Flan-
Zeichn eina maxmale Gabdudehahe

ung g
vor 13,0 m Gber dem Bezughpunit 2ulssig.

3. Bauweise'Grundsticks(lichen: §9 Abs.1 Nr. 2 BauGE

3.1 In der abwe chenden Bauweise konnen mehrere Gebbude bis 2u einer Linge von 100 m chie
wigenen Grenzabstand ancinander gebal werden.

3.2 Zulssig sind in den Baufldchen 1 und 2 Einzel und Doppelhduser, in den Baufdchen 3 und £
nur Einzelhauser

3.3 Mebenariagen, Gamgen wnd Carpoets  sind  nur  innevhalb  der  (bevbaubaren
Grundsticasfache und auf den dafir lesigesetzien Flachen zulassig.

3.4 Die Gemeinschafssteliplatzeniagen innerhalb der Baufiachen 2 sowie die Tiefgarage werden
den Baufdichen 2 zugeordret Die 7'0'9“;0 wird darlber hinaus such der Baufldche 3

ipge N Bauflache 3 wid cor Baulache 3

zugeordmet

4. Von der Bebauung froizuhattends Flachan: §9 Abs, 1Nr, 10 BauGE

a1 ||| Sichidralecken snd bauho\e Anlagen und Sapﬂwwmn nur bis 2u @ner Hahe von 0.70 m

sind in ger Strale
Rnl:duhl mil gingr xmnonu-umuu won mmuwwn: 2! m ber dur Héhe der ndichsl
gelegenen Verkehrsflache,

. Varkehrsflachan: §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

51 Die privaten, e sind 50 . dass
Sonderfalvzeuge mel\-ﬂcu! tahran kannen.

5.2 Der Anschiuss der Tiedgarape an d Mischverkehrsfiache ist par Zufahit nur an der dafir
gekennzeichneten Stebe zudssi.

6. Grunfldchen: §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

6.1 Innedhaib der privaten Grinfidchen Nr. 1 und 3 mil der Zweckbestmmung Parkaniage” ist die
Anlage wesserpebundener Wege zulssip. De Grile der Wegefidichen darf §% der
Geosamiflache nicht uborschiiten.

6.2  Innerhaib der privasen GronfAchen Nr. 2 mit der Zwackbestimmung .Parkaniage” sind Wege
s 2u enem Anted von 10 % der Gesamifiache zuldssg

Ihlulhmn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Baden, Natur und
59

Struienbegrenzungsinic  much  gegenbber

ing:
wrivate, wirkehrsberuhigle Mischvarkenrsfiache

Zutanrt Titgarage

(G B A 1 N 15 und Abs. 6 BauGB)

- Granflichen

[p] private Grinflachen
ZwecHbestimmung

m Parkanlage
Hausgartan

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WAZSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

——

(5 BAbs 1 Nr 16 und Abs. 6 BawGR)

PLA RUT. UNGEN, UND FLACHEN FOR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BOUDEK NATUR UND
LANDSCHAFT {5 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

um Schutz. zur Pliege und zur

wvon Flachen fur
Enmluﬂo ven Boﬂﬂ\ Natur und Landschaf
(5 9Abs. 1 Nr 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
sonstgen Bapflanzurgen 158 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen for Beplanzungen unc fr die Erhaltung
von Baumen, Siraucham und sonstgen Bapllanzungen 50w vin (Gewassam
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 bund Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Blumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

" Umgrenzung von Flachen fir Mebenanlagen, Siellpiatze, Garagen und
| | Gememschatsaniagen 159 Abs. 1 Wr. € und 22 BauGB)
L__1

Gt Gomeinschafts-Stelipiatzaniagen

909
L]
=
oo

Gemenschafts-Tiefparage
Miisammetsiele
[ g der Flachen fur &n wnd zum Schutz

Anlag
o ﬂm Urrwelieinwirkungen  m  Snne  des  Bundesimmissions.
schutrgesetoes 15 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGE)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5 BAbS. 1 Nr 10 und Abs. 6 BauGB)

g5 gl
1§19 Abs, 7 BauGE)

0 tes Madies der i
(16 Abs. 5 BauNvO)
Abgrenzung unlerschiediicher Grunflachen

Il. DARSTELLUNGEMN OHNE NORMCHARAKTER

handene Hahe nach HN
nmer der Baultache

nener dor Grinfldche
nandene Flurstickegrenze

rsucksbezechrung

v[::+ fallende Gebaude

1 1enlinie, voller Meter, ma Hohanangabe, 28, 11

A inatfihrng

Teitsche sus dem B-Plan Nr. 12 W80,
ersalzt durch Fesiselzungen des B-Planes Nr. 12W.124

TEIL B: TEXT

Textliche Festsatzungan

Rechtsgrundiage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mall der baulichen Nutzung:
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§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
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Abflussregulierung st zulassig

8. zum Schutz vor
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144
,Riekdahl“

Flugbild vom Plangeltungsbereich, APM 18.08.2011
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock +Riekdahl®

Anlage 4

Anbindepunkte der Planstrale A an die StralRe Riekdahl,
Auszug aus der ErschlieBungsplanung StraBenbau (VEAPLAN, Oktober 2013), 0.M.
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Hansestadt Bebauungsplan Nr. 12.W.144 1. Anderung
Rostock ,Riekdahl”

Anlage 5

Querprofile Planstralle A
Auszug aus der ErschlieBungsplanung StraRenbau (VEAPLAN, Oktober 2013), 0.M.
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 12.W.144

for Alt- Riekdahl, nérdlich der Strafie Riekdahl

1. Anderung

Grinordnungsplan

07.10.2013

Anlage 6
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Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Griinordnungsplan
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Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Griinordnungsplan

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiiro fiir Flachennutzungsplane, Bebauungspldane und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
DorfstraBe 18 B, 18107 Lichtenhagen Dorf, Tel.: 0381/ 7768455

Planverfasser
Bauleitplanung:

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Rostock hat den Bebauungsplan Nr. 12. W.144 fiir den Bau eines Alters- und Pflegeheimes
aufgestellt. Da dieser Bedarf nicht mehr besteht, soll nunmehr der Bau von Einfamilien-Wohnhadusern
ermdglicht werden.

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes kdnnen sich Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG / § 12 NatSchAG M-V ergeben. Diese sind gemaB § la BauGB bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung auf ihre Vermeidbarkeit sowie die mogliche Ausgleichbarkeit zu priifen. Dabei werden nur
die Anderungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt, die sich nur auf Teile des Geltungsbereiches bezie-
hen.

Im Folgenden werden auch nur die Bereiche der Anderung und deren Auswirkungen betrachtet.
Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgte im September 2002, im Friihjahr 2003
und zur Uberpriifung im Frihjahr 2012.

1.2 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Ortsteil Riekdahl der Hansestadt Rostock, befindet sich siidlich der
Bundesstrasse B105, Ostlich des Stadtzentrums.

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden durch brachliegende Ackerflachen

im Osten durch das B-Plangebiet Nr.12 W.60

im Stiden durch die DorfstraB3e, dann StraBe Riekdahl
im Westen durch den Harmstorfer Weg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrdgt ca. 5,8 ha.

Die flichenbezogenen Anderungen beziehen sich auf ca. 3,5 ha des Geltungsbereiches.

1.3 Planerische Vorgaben

o Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Die 0.g. Flache befindet sich dstlich des Oberzentrums Rostock.

o Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg-Vorpommern
Riekdahl befindet sich dstlich des Oberzentrums Rostock.

Der Freiraum, der das Untersuchungsgebiet umgibt, ist ein Gebiet ohne Waldmehrung bzw. mit einer
Moglichkeit zur geringen Waldmehrung um 0 — 3%.

o Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Fir die nordlich angrenzenden Bereiche wird die ungestdrte Naturentwicklung schwach bis maBig
entwasserter naturnaher Moore definiert. Auswirkungen auf das Plangebiet hat dieses nicht.

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel 3
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Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Griinordnungsplan

o Landschaftsplan

Innerhalb des Untersuchungsgebietes ist die Lindenreihe an der StraBe als zu erhaltender
StraBenbaumbestand gekennzeichnet. Ein Bereich am Ostrand ist als Flache fir naturnahe flachige
Gehdlzpflanzungen  ausgewiesen. AuBerdem grenzt im Nordosten ein  Gebiet mit
Erholungsschwerpunkt an.

2 Landschaftsanalyse und —bewertung

2.1 Naturraum/ Relief

Nach der Naturraumlichen Einordnung befindet sich das Untersuchungsgebiet in der Landschaftszone
~Ruckland der Seenplatte", speziell im Bereich der ebenen bis flachwelligen Lehmmorane, als Bestandteil
der Broderstorfer Lehmmorane.

Das B-Plangebiet ist durch eine relativ geringe Reliefbewegung gekennzeichnet. Von 14m GNN im Siidos-
ten, angrenzend an die DorfstraBe, fallt das Geldnde auf 6m GNN im Nordwesten zu der anliegenden
Brachflache ab.

2.2 Geologie/ Boden

Den geologischen Untergrund bildet fein- bis mittelkdrniger Sand aus glazifluviatilen Ablagerungen des
Mecklenburger VorstoBes der Weichseleiszeit.

Den Boden bilden Tieflehm-/Lehm-, Parabraunerden und Pseudogley unter maBigem bis starken Stau-
und Grundwassereinfluss in einem flachwelligen bis kuppigen Geldnde. Es sind Bdden mit vertikalen Ton-
verlagerungen.

Die Béden im Untersuchungsgebiet sind durch die lange Besiedelung und die bereits zuldssige Versiege-
lung stark anthropogen gepragt.

2.3 Grundwasser/Oberflachenwasser

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des
Grund- und Oberflachenwassers (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan).

Nordlich des Ortsteils Riekdahl verlauft die Carbak, mit FlieBrichtung von Nordost nach Slidwest. Diese
wird durch das Planvorhaben nicht direkt berihrt.

Grundwasser als abiotische Landschaftskomponente hat neben seiner Bedeutung als Wasserreservoir fir
den Menschen ebenso wichtige Funktionen im Naturhaushalt.

Das B-Plangebiet liegt zwar nicht in einer Trinkwasserschutzzone, befindet sich aber nach dem Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplan in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund-
sowie Oberflachenwassers (s.0.).

Zu beachten ist die bereits zuldassige Bebauung und damit verbundene Versiegelung. Der Oberflachen-
wasserabfluss ist damit bereits erhéht und die Grundwasserneubildung gemindert.

2.4 Klima

Der Ortsteil Riekdahl befindet sich im kontinentalen Klima des Ostens. Die Nahe zur Ostsee verstarkt den
maritimen Einfluss. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7,6 bis 7,8 °C, das langjdhrige Mittel der Nie-
derschlagssumme liegt bei ca. 592 mm. Vorherrschende Windrichtungen sind Siid bis West.

Das Untersuchungsgebiet wird als Dorflage dem Gartenstadt-Klimatop zugeordnet!. Dieses wird wie folgt
gekennzeichnet:

1 STUDEMANN, O.; ERLER, C. (2002): Stadtklimatopkarte, Stadtklimaeffektkarte - Universitit Rostock, Fachbereich Landeskultur
und Umweltschutz. Rostock.
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o flache, 1-2geschossige Bebauung, reich an Griinflachen, Versiegelung 15-35%, Vegetationsbede-
ckung 50-60%, geringe vertikale und horizontale Gliederung der Baukérper und Vegetation, vol-
lige Abbremsung der Bodenwinde

2.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Mit der natirlichen Vegetation wird die Vegetation beschrieben, die urspriinglich auf dem untersuchten
Standort vorhanden war, also bevor der menschliche Einfluss einsetzte. Die heutige potentielle natirliche
Vegetation stellt die Vegetation dar, die sich entwickeln wiirde, wenn die anthropogene Nutzung einge-
stellt wiirde. Sie beriicksichtigt die Anderungen der Standortverhéltnisse durch die Tatigkeit des Men-
schen.

Im Untersuchungsgebiet bilden subatlantische Stieleichen-Buchenwalder die heutige potentiell vorhan-
dene Vegetation.

Pragende Baumarten sind die Rotbuche (Fagus sylvatica), die Hainbuche (Carpinus betulus) und die Stiel-
eiche (Quercus robur).

2.6 Vegetation

Die Erfassung der Biotoptypen wurde im September 2002 durchgefiihrt. Die Darstellung der Biotoptypen
erfolgt in Tabellenform mit einer kurzen Charakteristik, den kennzeichnenden Arten sowie einer Bewer-

tung des Biotopwertes, die in Abschnitt 3.6 Biotopbewertung naher erlautert wird.

Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert

1.11.1 Dominanzbestande von Hybridpappeln bzw. Balsampap- | Windbruchgefahr 1
Hybridpappelbestand pelsorten, die meist einférmig in Reihe gepflanzt sind.
2.1.2 halbnaturliche Strauchbestande auf basenreichen, meist | Lebensraum fiir Vogel und Klein- 3
Mesophiles Laubge- frischen Mineralboden. tiere
biisch
2.7 Der gesamte Baumbestand wurde gesondert erfasst. Lebensraum fiir Végel und Klein- 1
Einzelbiume Siehe Anhang tiere
10.1.2 Aus zwei- bis mehrjdhrigen Arten aufgebaute Stauden- | relativ monotone Brennnesselbe- 2
Ruderale Staudenflur | 9esellschaften auf nahrstoffreichen, meist frischen Mi- stande
frischer bis trockener | Neralstandorten, hier den Abbruchflachen der teilweise starke Stérungen durch
Mineralstandorte ehemaligen Stallungen und Nebenflachen Ablagerungen und alte Funda-

mente

Lebensraum fiir Vogel und Kriech-

tiere
12.3.2 ehemalige Ackerflachen oberhalb der Gelandekante, potentielles Vorkommen gefahr- 2
Ackerbrache mit Ma- | Magerkeitszeiger sind mit min. 10% an der Pioniervege- | deter Pflanzen- und Tierarten
gerkeitszeigern tation beteiligt. zuriickgehende anthropogene

Pragung
13.7.2 Garten mit groBeren Lauben im nordlichen Bereich Intensiv genutzt -
Kleingarten
18.8.3 Nutzgarten hinter der Hauszeile, strukturarm Anthropogen gepragt -
Nutzgarten Intensiv genutzt

strukturarm
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Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert
14.5.1 Alter Dorfkern mit teilweise noch landschaftstypischen | Baulich gepragt -
Landlich gepragtes Bauweisen, teilweise Kleintierhaltung Anthropogen gepragt
Dorfgebiet
14.7.3 Teilweise unbefestigte Wegeverbindung Struktur- und artenarm -
Wirtschaftsweg teil-
versiegelt
14.11.2 Abrissflache des ehemaligen Dreiseithofes mit Stallanla- | Zunehmende Bedeutung als Le- 1
hflsch gen, Abriss erfolgte 1999-2000, heute vorrangig Spon- | bensraum
Brachflache der tanvegetation, teilweise Nahrstoffzeiger wie Brenn-
Dorfgebiete Nessel Ungenutzt
Anthropogen gepragt

Tabelle 2-1: Biotoptypen, ihre Charakteristik und Biotopwert

Fiir die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes sind allerdings die durch
die Umsetzung des rechtsgiiltigen Planungsstandes mdglichen und zulassigen Nutzungen maBgeblich.

Biotoptyp Charakteristik Wertbestimmende Merkmale Bio-
topwert
13.4.4 Naturnahe Parkanlage Strukturreichtum 2
wurde als AusgleichsmaRnahme im Bebauungs- | angrenzende Bebauung
plan festgesetzt, sollte sich zu einer strukturrei- .
] extensive Nutzung
chen Parkanlage entwickeln
14.4.3 Allgemeines Wohngebiet Intensive Bebauung / Versiege- 0
lun
bereits zuldassige Bebauung mit Altenheim und Wohnge- g
bauden, GRZ 0,4, umgebende Griinflachen/Garten
14.7.5 StraBBe Intensive Versiegelung 0
zulassige ErschlieBungsstraBBe

Tabelle 2-2: von der Anderung betroffene Biotoptypen bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

2.7 Baumerfassung

Im Untersuchungsgebiet sind zahlreiche Baume in sehr unterschiedlichen Bestanden vorhanden. Pragend
sind zwei dicht gepflanzte Pappelreihen, die allerdings nicht gerade verlaufen und teilweise einen kraftigen
Unterwuchs aufweisen. Der Zustand der Baume ist nur zum Teil als gut einzuschatzen, die meisten Pap-
peln sind bereits stark geschddigt. In diesen Bereichen sollte zumindest eine Auslichtung erfolgen, um
den starksten Exemplaren und dem Jungaufwuchs die Entwicklungsmdglichkeiten zu verbessern. Von
hoher Bedeutung ist die Allee an der StraBe Riekdahl. Hier sind vorrangig éltere Linden vorhanden, wobei
es bereits zahlreiche Liicken gibt. Vereinzelt stehen aber auch Bergahorn dazwischen.

In den vergangenen Jahren mussten weitere Linden aufgrund ihres Zustandes gefallt werden.

2.8 Fauna

Im Rahmen des Planverfahrens wurde durch das Biiro fiir 6ékologische Studien Dr. Norbert Brielmann ein
Artschutzfachbeitrag erarbeitet. Dazu wurden die Brutvogel und die Fledermause im Jahr 2012 erfasst.

Fir die Artengruppe Saugetiere (mit Ausnahme der Fledermause), Fische, Kriechtiere, Lurche, Weichtiere,
Kafer, Schmetterlinge und Libellen kann das Vorkommen von Arten nach LUNG (2009) ausgeschlossen
werden, da keine geeigneten Lebensraumbedingungen vorhanden sind oder keine Vorkommen dieser
Arten im Raum zu erwarten sind.
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2.8.1 Fledermause

Im Zeitraum vom 26. Mai bis 28 August 2012 wurde das Untersuchungsgebiet auf das Vorkommen von
Fledermausen hin untersucht.

Im Zeitraum von Ende Mai bis Ende August 2012 wurden drei Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
festgestellt.

Art Nachweis |RL- MV [RL-BRD |EG BNatSch |EZ MV
92/43/EW |G
G
Zwerdfledermaus Jb, BR, SQ, 4 - Anh. 4 streng U1l
Pipistrellus pipistrellus MQ geschiitzt
Rauhautfledermaus Jb 4 - Anh. 4 streng Ul
Pipistrellus nathusii geschiitzt
Abendsegler Jb 3 \ Anh. 4 streng u1l
Nyctalus noctula geschiitzt

Tabelle 2-3: Ubersicht der von Mai bis August 2012 im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten mit Angabe der Nach-
weisart, ihrer Einstufung in den Roten Listen Mecklenburg-Vorpommerns und der Bundesrepublik Deutschland, ihrer
Schutzkategorie nach nationalem und europdischem Recht sowie ihres Erhaltungszustandes in Mecklenburg-Vorpom-
mern

Abkiirzungen:

BR ... Balzrevier, Jb ... Jagdbeobachtung, MQ ... Mannchenquartier, SQ ... Sommerquartier

RL-MV ... Rote Liste Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns: 0 - Ausgestorben; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 -
Stark gefahrdet; 3 - Gefahrdet; 4 - Potenziell geféhrdet; * - bislang wurde keine Einstufung vorgenommen,
da erst nach Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt

RL-BRD ... Rote Liste der BRD: 0 - Ausgestorben oder verschollen; 1 - Vom Aussterben bedroht; 2 - Stark gefdhrdet;
3 - Gefdhrdet; V - Vorwarnliste; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; D - Daten unzureichend; R -
extrem selten; - ungefahrdet

BNatSchG ... gemaB BNatSchG §7 Abs. 2 Nr. 14 sind ,streng geschiitzte Tierarten® alle im Anh. IV der RL 92/43/EWG
(FFH-RL) genannten Arten

EG 92/43/EWG ... Anhénge II u. 1V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

EZ - Erhaltungszustand FV = glinstig; U1 = unglinstig bis unzureichend; U2 = ungiinstig bis schlecht; XX = unbekannt (Quelle:
in M-V ... LUNG MV 2007)

Sommerquartiere

Im Planungsgebiet konnten vier Zwergfledermaus-Sommerquartiere (davon 1 Mannchenquartier) an Ge-
bauden festgestellt werden. Wochenstuben bzw. gréRere Sommervorkommen sind hingegen derzeit aus-
zuschlieBen.

Nr. | Art Quartierbeschreibung | Quartier- | Beobachtungsdaten
typ
SQ1 | Zwergfledermaus Riekdahl - Wohnhaus - Sommer- 07.08.12: Anflugbeobachtung - 1 Tier
Trauf Kriippelwalmdach quartier um 04.48 Uhr
(NW-Seite)
SQ2 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - landwirt- Sommer- 29.08.12: Ausflugsbeobachtung - 1
schaftliches Lagergebdude | quartier Tier um 20.30 Uhr
- Giebel zw. Mauerwerk
und Dachhaut (N-Seite)
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Nr. | Art Quartierbeschreibung | Quartier- | Beobachtungsdaten
typ
SQ3 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - Stall - Giebel | Sommer- 29.08.12: Ausflugsbeobachtung - 1
zw. Mauerwerkskrone und | quartier Tier um 20.27 Uhr

Dachhaut (N-Seite)

SQ4 | Zwergfledermaus Riekdahl 6a - Stall - Trauf Mannchen- 07.08.12: Einflugbeobachtung -
zw. Mauerwerk und Dach- | quartier Méannchen ausgiebig balzend und an-
haut (O-Seite) /einfliegend um 04.40 Uhr

Tabelle 2-4: Detaildaten der von Mai bis August 2012 im Planungsgebiet erfassten Sommerquartiere.

Baumquartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht ermittelt werden. Der untersuchte Geholzbestand
wies geeignete Quartierstrukturen auf, sodass Sommer- und Zwischenquartiere baumbewohnender Arten
nicht grundsatzlich auszuschlieBen sind. Die im Gebiet jagenden Abendsegler flogen im Untersuchungs-
zeitraum aus unterschiedlichen Richtungen in das Gebiet ein. Auch durch die Balzaktivitaten (Zwergdfle-
dermduse) ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Baumquartiere, da diese stets in Gebdudenahe
bzw. im Umfeld vorhandener Gebdude festgestellt wurden.

Im Untersuchungszeitraum konnten drei Zwergfledermaus-Balzreviere ermittelt werden. Die Balzaktivita-
ten weisen auf Mannchen- oder Paarungsquartiere im naheren Umfeld der Balzfliige hin. Alle Balzaktivi-
taten wurden in Gebdudenahe bzw. im Umfeld vorhandener Gebaude festgestellt, sodass die Mannchen-
bzw. Paarungsquartiere auch an Gebauden zu erwarten sind bzw. auch dort vorgefunden wurden (SQ 4).

Untersuchungen auf Winterquartiere waren nicht Gegenstand des Auftrags. Der vorgefundene Gebaude-
bestand Ilasst jedoch oberirdische Winterquartiere insbesondere der Zwergfledermaus erwarten. Der
Baumbestand besitzt kaum Winterquartiereignung.

Im Zeitraum von Mai bis August 2012 konnten Jagdaktivitdaten der Arten Zwergfledermaus, Rauhautfle-
dermaus und Abendseglerim Untersuchungsgebiet ermittelt werden.

Die Zwergfledermaus war die haufigste festgestellte Art und wurde regelmaBig im Gebiet angetroffen.
Jagdnachweise wurden vor allem an alteren Gehdlzkanten bzw. in lichten Bestdanden (Pappel, Weide)
festgestellt.

Die Rauhautfledermaus konnte mit einem Nachweis nur sehr selten im Untersuchungsgebiet festgestellt
werden.

Abendsegler wurden von Mai bis Juli regelméBig im Untersuchungsgebiet angetroffen. Ende August 2012
konnten indes keine Tiere mehr im Gebiet festgestellt werden. Die Jagd erfolgte vorwiegend an alteren
Gehdlzstrukturen und Uber der aktuell genutzten Weideflache. Insbesondere liber der Weide jagten die
teils sehr tief fliegenden Abendsegler aufsteigende Dungkafer.

Gerichtete Uberfliige bzw. Transferfliige (zwischen Quartier und Jagdgebiet bzw. zwischen den Jagdge-
bieten) konnten im Untersuchungsgebiet fiir Zwergfledermduse und Abendsegler festgestellt werden. Die
im Untersuchungsgebiet jagenden Abendsegler erschienen vielfach erst in der fortgeschrittenen Damme-
rung und flogen diffus in das Gebiet ein.

2.8.2 Voégel

In folgender Tabelle sind alle Vogelarten des Untersuchungsraumes verzeichnet, fiir die eine Priifung
beziglich eines potenziellen bau-, anlage- oder betriebsbedingten VerstoBes gegen die Verbote des § 44
(1) BNatSchG erforderlich ist. Die Sortierung der Arten erfolgt alphabetisch nach den wissenschaftlichen
Artnamen. Zur Charakterisierung der Fortpflanzungsstétten wird die Liste der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der heimischen Vogelarten (LUNG 2011) genutzt.
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Brutvigel
Turdus merula Amsel - GB [1] 1
Motacilla alba Bachstelze - SB [2] X 3
Parus caeruleus Blaumeise - GB [2] X 2
Carduelis cannabina Bluthanfling BRD V HB [1] 1
Fringilla coelebs Buchfink - GB [1] 1
Sylvia communis Dorngrasmiicke - HB [1] 1
Pica pica Elster - GG [2] X 1
Passer montanus Feldsperling BRD V, MV V HB [2] X 2
Phylloscopus trochilus Fitis - GG [1] 1
Sylvia borin Gartengrasmiicke - GB [1] 1
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz - GB [2] 3
Hippolais icterina Gelbspétter - GB [1] 1
Carduelis chloris Grunfink - GB [1] 1
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - SB [2] X 3
Passer domesticus Haussperling BRD V, MV V SB [2] X 3
Sylvia curruca Klappergrasmiicke - HB [1] 1
Parus major KohIimeise = GB [2] X 2
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke - GB [1] 1
Luscinia megarhynchos Nachtigall - HB [1] 1
Corvus cornix Nebelkrdhe - GG [1] 1
Hirundo rustica Rauchschwalbe BRD V SB [1,3] K 2
Columba palumbus Ringeltaube - GB [1] 1
Erithacus rubecula Rotkehlchen - GB [1] 1
Luscinia luscinia Sprosser - HB [1] 1
Sturnus vulgaris Star - GG [2] X 3
Carduelis carduelis Stieglitz - GB [1] 1
\Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger - HO [1] 1
Troglodytes troglodytes Zaunkonig - HB [1] 1
Phylloscopus collybita Zilpzalp - GB [1] 1
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Nahrungsgaste
Corvus corax Kolkrabe - GG [1] X 2
Cuculus canorus Kuckuck BRD V BP [1] 1
Dendrocopos major Buntspecht - GG [2] X 3
Falco tinnunculus Turmfalke EG338 SB, GG [1] X 2
Prunella modularis Heckenbraunelle - HB [1] . 1

Tabelle 2-5: Vogelarten des Untersuchungsgebietes, die im Rahmen des AFB gepriift wurden

1

2)

3)

4)

5)

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz sind alle europaischen Vogelarten besonders geschiitzt. Die hier durch Fett-
druck ausgewiesenen Arten genieBen jedoch einen strengen Schutz bzw. werden in den Roten Listen mit einem Gefahrdungs-
status gefiihrt. Die entsprechenden Arten sind bei der Bearbeitung des AFB artbezogen hinsichtlich ihrer potenziell zu
erwartenden artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigung durch die Umsetzung der Planung zu untersuchen. Im vorliegen-
den Fall wurden die entsprechenden Arten nur als Nahrungs- bzw. Ruhegaste eingestuft. Ein Priiferfordernis entfallt damit.

Gefahrdung:  Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT et. al. 2004): MV V: zuriickgehend, noch nicht gefahrdet
(Vorwarnliste).

Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK et al. 2007): BRD V: zuriickgehend, noch nicht gefahrdet
(Vorwarnliste).

EG338: Nach der Verordnung (EU) Nr. 709/2010 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels streng geschiitzte Art.

GB — Geholzbriiter, allgemein; GG — bevorzugte Nutzung von GroBgehdlzen, Wald, Parks etc.; HB — Heckenbriiter, Strauchbriter;
HO — Halboffenlandbriiter, Ruderalfluren, Grassaume, junge Geholzsukzessionen, Offenland mit einzelnen Biischen, Waldschnei-
sen und Waldwiesen; SB — Siedlungsbriiter, Halbhohlen- und Hohlenbriiter in Siedlungen, BP — Brutparasit

gemaB LUNG (2011) als Fortpflanzungsstatten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt: [1] — Nest oder, sofern kein Nest gebaut
wird, Nistplatz; [2] — System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze; Beeintrachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. [3] = i.d.R. Brutkolonie
oder im Zusammenhang mit Kolonien anderer Arten; Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern
der Kolonie (< 10%) auBerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

gemalB LUNG (2011) erfolgt i.d.R. bei den angegebenen Arten eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten
Brutperiode (x).

gemaB LUNG (2011) erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1): 1 — nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode;
2 — mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte; 3 — mit der Aufgabe des Reviers (Abwesenheit fiir 1-3 Brutperioden je nach
Ortstreue und 6kologischer Flexibilitat der Art.

Es wurden keine Brutvogelarten festgestellt, fiir die auf Grund ihrer besonderen Lebensweise und ihrer
Habitatanspriiche gegenwartig eine Gefédhrdungseinschatzung besteht bzw. die einem strengen Schutz
unterliegen.
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Bei den Kartierungen des Jahres 2012 wurden im Untersuchungsraum Brutstatten ausschlieBlich nicht
gefahrdeter oder streng geschiitzter Arten gefunden.

2.9 Landschaftsbild/ Erholung

Das B-Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Riekdahl. Die Nordost- und Nordwestkante grenzen
an groBere Freirdume innerhalb des Stadtgebietes. Im heutigen Zustand Gberwiegt die dorfliche Pragung,
die allerdings durch einige neue Wohngebaude gestort ist. Zu den offenen Landschaftsraumen dominieren
grine Ortskanten, teilweise durch Pappelreihen gepragt.

Der angrenzende Freiraum besitzt durch die dominierende Bebauung entlang der Kanten (Wohngebiete
Brinckmanshohe, Alt Bartelsdorf), den Blick auf die Innenstadt und die Verkehrstrassen (B 105, Autobahn,
Bundesbahn) eine starke anthropogene Pragung.

Die bereits zulassige Bebauung insbesondere mit dem dreigeschossigen Altenheim erhoht die bauliche
Pragung des Raumes.

Das B-Plangebiet hat kaum Bedeutung fiir die Erholung. Wanderwege sind nicht vorhanden.

2.10 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Nach dem Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan hat die Natur und Landschaft im Bereich des Untersu-
chungsgebietes eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Es sind keine Schutzgebiete betroffen.
Nordlich des Harmstorfer Weges grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Riekdahler Wiesen™ an.

3 Geplante Bebauung und ihre Auswirkungen

3.1 Grundziige des Bebauungsplanentwurfs

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht auf einer Fliche von ca. 1,6 ha die die Errichtung von Wohnge-
bauden als Einzelhduser vor. Fir die neuen Baugebiete wird eine GRZ von 0,4 und die Zuldssigkeit von
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen StraBenring als EinbahnstraBe mit
einseitigem Gehweg. Durch den Zuschnitt der Baugebiete und die StraBenfilihrung andert sich der Zu-
schnitt der Griinflache Nr. 1. Die Grinflache Nr. 2 ,naturnahe Parkanlage" entfallt vollstédndig, die Griin-
flache Nr. 3 mit der gleichen Zweckbestimmung wird reduziert.

3.2 Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

Die oben beschriebenen BaumaBnahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensitat auf Natur-
haushalt und Landschaft aus. Nachfolgend werden die zu erwartenden Veranderungen im Hinblick auf die
jeweiligen Faktoren des Naturhaushaltes beschrieben wobei Ausgangspunkt der mogliche Zustand auf
Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist.

3.3 Boden/ Relief

Die Beeintrachtigungen fiir den Boden erhéhen sich geringfligig aufgrund einer VergréBerung der Bauge-
biete und insbesondere der StraBenfldchen. Die Versiegelung erhéht sich im ca. 1.000 m2. Das ist bei
Beachtung der insgesamt vorhandenen Bebauung im B-Plan und der Umgebung eher gering.

Die zusatzlichen Beeintrachtigungen sind also eher gering.
3.4 Wasserhaushalt
Durch die Verdichtung bzw. Versiegelung wird das Regenwasser schneller abgeleitet und der Zufluss in

das Grundwasser verringert. Der Umfang der Neuversiegelung ist aber relativ gering (siehe vorheriger
Abschnitt), so dass es in diesem Zusammenhang kaum zu negativen Auswirkungen kommt.
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Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bebauung zu einem erhohten Schadstoffeintrag in das Oberfla-
chenwasser und evtl. Grundwasser fiihrt. Zudem handelt es sich nicht um Flachen innerhalb von Trink-
wasserschutzzonen, so dass keine besonderen Schutzvorkehrungen zu errichten sind.

Die Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes sind nur gering.

3.5 Klima/Luft

Wahrend der Bauphase kommt es aufgrund des Einsatzes von Baumaschinen und -fahrzeugen zu Emissi-
onen von gas- und staubférmigen Luftschadstoffen. Die Emissionsmenge ist aber insgesamt als gering
einzuschatzen.

Der Charakter des Gartenstadt-Klimatops wird sich durch die Neubebauung kaum &ndern. Die neuen
Gebaude insbesondere des Altenpflegeheimes fiihren zwar zu einer héheren Bebauungsdichte, die Di-
mension ist aber insgesamt gering.

Schadstoffemissionen gehen von der Neubauung nicht aus.

3.6 Flora/Fauna

Mit der Anderung wird auf ausgewiesenen Griinflachen, die sich zu Parkanlagen entwickeln sollten, iiber-
baut. Damit gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere verloren, die innerhalb der Bebauung liegen und
nur wenig Verbindung zur Landschaft haben. AuBerdem besitzen die Flachen nur eine geringe GréBe.
Durch den Wegfall der vorgesehenen Gehdélzstrukturen gehen Brutmdglichkeiten flir Vogel verloren, dass
betrifft aber ausschlieBlich siedlungsbewohnende Arten. Fiir diese entstehen neue Strukturen in den aus-
gewiesenen Hausgadrten und in der MaBnahmeflache.

Fir die Grinflache Nr. 1 wird die Zweckbestimmung von ,Naturnaher Parkanlage" zu einer Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gedndert. Die
GroBe der Flache bleibt bei etwas verandertem Zuschnitt weitgehend gleich. Mit dem Wegfall zulassiger
Wege reduziert sich die Nutzungsintensitdt auf der Flache.

Sommerquartiere von Flederm&usen befinden sich in Bereichen, die nicht von der Anderung des Bebau-
ungsplanes betroffen sind. Das betrifft auch Brutplatze von gebaudebewohnenden Vogelarten. Schwer-
punkt bilden hier die alten Stallgebdude des Dreiseithofes. Der AFB (BRIELMANN 2012) definiert hier
zeitliche Beschrankungen fiir Abrissarbeiten, die Schaffung von Ersatzquartieren sowie die Betreuung
durch Experten.

Bei der Fallung alter Baume im gesamten Plangebiet sind ebenfalls MaBnahmen beschrieben, um eventuell
vorhandene, bisher nicht nachgewiesene Fledermausquartiere nicht zu zerstoren.

Im Ergebnis der Untersuchungen im AFB konnten fir alle potenziell durch die Umsetzung der Planung
betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten unter der Vo-
raussetzung der Einhaltung von Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogener ErsatzmaBnahmen die
Verletzung der Verbote gemafB § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Flora/Fauna kann insgesamt als
gering eingeschatzt werden.

3.7 Landschaftsbild/ Erholung

Fir das Landschaftsbild war die urspriinglich vorgesehene dreigeschossige Bebauung von besonderer
Bedeutung. Die Wirkung wurde aber durch das Relief und die vorgesehene Randpflanzung deutlich redu-
Ziert. Mit der Anderung auf eine maximal zweigeschossige Einzelhausbebauung und den ausgewiesenen
Hausgérten im Randbereich zu Landschaft reduzieren sich die Beeintrachtigungen. Die weitere Einzel-
hausbebauung passt sich an die Umgebung an.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusatzlichen Beeintréchtigungen fiir das Land-
schaftsbild.
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4 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaB §1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 12
NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu lberpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der
Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu untersuchen
sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fiir unvermeidbare, aber zulds-
sige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt werden miissen. Dabei ist im Fall der
Anderung des Bebauungsplanes von dem Zustand auszugehen, der sich mit der Umsetzung des rechts-
kraftigen Planungsstandes entwickelt hatte.

Die Ermittlung der Eingriffe sowie der KompensationsmaBnahmen erfolgt detailliert im Anhang. Die grund-
legenden Wirkungen und Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt.

4.1 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Der Bebauungsplan sieht auf einer Flache von ca. 16.756 m2 die Bebauung mit Einzelhdusern sowie die
Herstellung von ErschlieBungsstraBen auf ca. 3.600 m2 vor. Die urspriinglich vorgesehene Bebauung hatte
ahnliche Dimensionen. Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich durch die Bebauung
naturnaher Parkanlagen, die urspriinglich als AusgleichsmaBnahmen dienten sowie durch zusatzliche Ver-
siegelung durch den Bau von StraBenflachen auf urspriinglichen Baugebieten mit einer GRZ von 0,4. Es
kommt aber auch zur Reduzierung urspriinglich méglicher Eingriffe durch die Ausweisung von Baugebie-
ten mit einer GRZ von 0,4 auf Verkehrs- und Griinflachen.

4.2 Methodik

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage der Broschiire "Hinweise zur Eingriffs-
regelung” des Landesamtes fiir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3 der Schriftenreihe
des LUNG Juni 1999). Die detaillierte Darstellung der Bilanzierung erfolgt in Anlage 1 des Griinordnungs-
planes.

Neben der Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft anhand der Landschaftsfaktoren, der Land-
schaftselemente sowie der Funktionen werden auch die vorhabensbedingten Wirkungen und die dadurch
verursachten potentiellen Beeintrachtigungen der Funktionen in jedem Einzelfall ermittelt. Erst in der Kor-
relation der Wirkungen, die von einem Vorhaben ausgehen, und der jeweils betroffenen Funktion in ihrer
spezifischen Qualitat und Empfindlichkeit kommt es zu Verdnderungen und ggf. zu Beeintrdchtigungen
der Funktionen bzw. ihrer Auspragung. Zur Beriicksichtigung 6kologischer Wirkungszusammenhange soll
eine landschaftsfaktor- und funktionsiibergreifende Betrachtung erfolgen.

Hinsichtlich der wirkungsbedingten potentiellen Beeintrachtigungen ist zwischen Flachenverlusten (Bo-
denversiegelung), Funktionsverlusten (z.B. Biotopbeseitigungen, Artenverluste) und Funktionsminderung
(z.B. Beeintrachtigungen von Biotopen und Arten) zu unterscheiden. Bei der Ermittlung und Beschreibung
vorhabensbedingter potentieller Wirkfaktoren ist vom zu beurteilenden Vorhaben im Einzelfall auszuge-
hen. Fir jeden Einzelfall ist dazu ein spezifischer Wirkungskatalog zusammenzustellen. Um zu einer Ver-
fahrensbeschleunigung, Vereinheitlichung und zur Sicherung der Vollsténdigkeit der zu betrachtenden
Wirkungen zu gelangen, wird fiir jeden Vorhabenstyp ein potentieller Wirkungskatalog in Form von Check-
listen (Anlage 8 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung’) vorgelegt.

Neben den vorhabensbedingten Beeintrachtigungen sind auch die positiven Wirkungen der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu prognostizieren.

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Mit der Reduzierung der zulassigen Gebdudehdhe/Geschosszahl werden die Beeintrachtigungen fiir das
Landschaftsbild reduziert. Das wird zusatzlich durch die Ausweisung von Hausgarten im Randbereich er-
reicht.
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4.4 Eingriffsermittiung

Unter Punkt 2 des Anhanges 1 des Griinordnungsplanes werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
entsprechend des Modells ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten Flachenanteilen un-
terschieden wird.

Fir die Baugebiete WA 2, 3 und 5 ergibt sich ein zusatzliches Kompensationserfordernis von 6.687 m?2
Flachenaquivalent.

In den weiteren Baugebieten ergeben sich keine Anderungen.

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgadrten" reduzieren das Kompensationserfor-
dernis um 190 m2.

Aus der Anderung der Verkehrsflichen ergibt sich ein zusétzlicher Kompensationsflachenbedarf von
588 m2 Flachenaquivalent.

Innerhalb der Baugebiete und der Verkehrsflachen wird die Fallung von Baumen notwendig. Das betrifft
auch Baume, die nach Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock geschiitzt sind. Fir diese sind Fallan-
trage zu stellen. Eine Kompensation ist aber (iber die Biotoptypen bereits gesichert.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein zusdtzlicher Kompensationsflachenbedarf von 6.685 m2
Flachenaquivalent.

4.5 Ausgleich der Eingriffe

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vergrdBert sich die MaBnahmeflache, die als Griin-
flache Nr. 1 bereits dem Ausgleich dient. AuBerdem werden zusatzliche StraBenbdume gepflanzt. Mit
diesen MaBnahmen wird eine zusatzliche Kompensation in Hohe von 1.285 m2 Flachendquivalent erreicht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe KompensationsmaBnahme ausgeglichen.

Auf einer Teilflache des Flurstlickes 26/10, Flur 2 der Gemarkung Alt Bartelsdorf wird ein Magerrasen
entwickelt. Dazu ist diese Flache mit einer GrdBe von 2.700 m2 (ber einen Zeitraum von 25 Jahren einmal
pro Jahr im September zu mdhen. Das anfallende Mahgut ist zu beseitigen. Dadurch wird eine Verbu-
schung verhindert. Die Aushagerung fiihrt zu einer Férderung wertvoller Vegetationsstrukturen.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen zum Ausgleich wird ein Kompensationsflachendquivalent von 6.685 m2
erreicht.

Zu beachten ist, dass die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen, insbe-
sondere die Griinflache Nr. 1 umgesetzt werden mussen.

4.6 Ergebnis der Bilanzierung

Aus der im Anhang 1 des Griinordnungsplanes beiliegenden Bilanzierung der Eingriffe und der Kompen-
sationsmaBnahmen ergibt sich, dass die durch die Anderung des Bebauungsplanes planerisch vorbereite-
ten erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vollsténdig kompensiert werden kénnen. Einem
zusatzlichen Kompensationsflachenbedarf von 6.687 m2 stehen KompensationsmaBnahmen in Hohe von
6.685 m2 gegeniiber.

5 Griinordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Griinflachen

Entlang des Nordrandes des Baugebietes Nr. 5 wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private
Hausgarten" festgesetzt. Die privaten Hausgarten kénnen in Parzellenbreite von der Wohngebiets-Baufla-
che bis zur Planbereichsgrenze reichen, die hier von einer Feldhecke gebildet wird. In den Hausgarten
sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO nur bis 10 % der Gartenflache zuldssig. Nebengebdude wie
Schuppen, Gartenlauben, Gewachshduser sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind hier generell nicht
zuldssig.
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5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Griinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Natur-
nahe Parkanlage" am Harmsdorfer Weg wird neu als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der MaBnahmeflache soll wei-
terhin ein naturnahes Kleingewdsser mit einer MindestgroBe von 500 m2 angelegt werden, dass gleich-
zeitig der Regenwasserriickhaltung dienen soll. Die Festsetzung einer Boschungsneigung mit flacher als
1:3 sichert eine naturnahe Entwicklung des Gewassers. Die festgesetzte Tiefwasserzone dient der Siche-
rung eines frostfreien Wasserkorpers als Riickzugsbereich fiir die Fische.

Fir die verbleibenden Fléchen wird die Entwicklung extensiver Wiesen angestrebt, wie auch bereits im
rechtskraftigen B-Plan.

Die Anlage von Wegen innerhalb der Griinflache ist nicht mehr zulassig. Ein als Verkehrsflache ausgewie-
sener FuBweg quert die MaBnahmeflache.

Alle Abbruch-, Sanierungs- und Umbauarbeiten missen von einem Fachgutachter begleitet werden.

Im gesamten Bereich der geplanten Bebauung sind Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu verwen-
den, damit Insekten und Fledermause nicht angelockt oder vergramt werden. Im Bereich der Fledermaus-
quartiere ist eine Beleuchtung auszuschlieBen.

Zum Schutz der Brutvigel sind die Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 15. Februar zulassig. SchlieBt ein Vogel-Sachverstandiger durch Kontrolle vor Ort ein Brutvor-
kommen im B-Planbereich aus, sind die durchzufiihrenden Arbeiten auch in der Vogelbrutzeit mdéglich.

5.3 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und MaBnahmen

Entlang der PlanstraBe A ist die Pflanzung von StraBenbdaumen vorgesehen. Das dient der Bereicherung
des StraBenbildes und schafft glinstigere kleinklimatische Bedingungen. Die Auswahl der Baumarten wird
auf die Pflanzenliste beschrankt und es wird festgesetzt, das nur eine Art verwendet werden soll. Damit
wird gesichert, dass sich ein einheitliches StraBenbild entwickeln kann.

Zur Schaffung gtinstiger Anwuchsbedingungen fiir die Baume wird eine minimale freizuhaltende Boden-
flache von 12 m2 definiert. AuBerdem wird eine minimal nutzbare Breite der Baumscheibe von 2,50 m
gefordert. Damit ist die Breite zwischen den Riickenstiitzen der Borde gemeint.

5.4 Zuordnung der AusgleichsmaBBnahmen

MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB sind die Anpflanzung von StraBenbdaumen, die MaBnahmen innerhalb der MaBnahmeflache
Nr. 1 und die externe KompensationsmaBnahmen. Die Zuordnung erfolgt flir die Baugebiete und die
Verkehrsflachen getrennt. Den Eingriffen durch Verkehrsflachen werden die Anpflanzung der StraBen-
bdume und die externe KompensationsmaBnahme zugeordnet. Den Baugebieten 2, 3 und 5 wird die
MaBnahmeflache Nr. 1 die weiteren MaBnahmen zugeordnet.

5.5 Hinweise zum Artenschutz

Aufgrund des Vorkommens bzw. potenziellen Vorkommens geschiitzter Fledermaus- und Vogelarten in
den alten Gebauden des Bauernhofes sowie in den Gehélzbestéanden sind Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Fir den Abriss von Gebduden gilt eine Beschrankung auf den Zeitraum zwischen 15. September und den
15. Februar. Vor dem Abbruch miissen alle potentiell mdglichen und leicht demontierbaren Quartierberei-
che per Hand entfernt werden.

Fir den Verlust von Fledermausquartieren (Sommer- und Winterquartiere) sind in den neuen Gebduden
Ersatzquartiere zu schaffen. Das kann durch die Anbringung von Holz- und Kombiverschalungen und den
Einbau von Quartiersteinen erfolgen.
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Zerstorte Quartiere sind im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quartierwertigkeit) im rdumlichen Bezug zur
Planung zu ersetzen.

Fiir den Verlust von Brutpldtzen gebdudebewohnender Arten muss ein vorgezogener Ersatz im Verhéltnis
von 1:2 durch Installation von Hohlenbriiterkasten an geeigneten Stellen des in der Umgebung vorhan-
denen Gebdudebestandes vorgenommen werden.

Zum Schutz der Fledermause ist die Einschlagphase bei Gehdlzrodungen von Ende August bis Mitte Sep-
tember mdglich. Der Einschlag kann auch auBerhalb dieser Zeit durchgefiihrt werden, wenn sichergestellt
wurde, dass potenziell nutzbare Quartierbdume unbesetzt sind. Eine Kontrolle der Hohlungen sollte am
Tag des Einschlages erfolgen. Vorgefundene Baumquartiere sind im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 (je nach Quar-
tierwertigkeit) im raumlichen Bezug zur Planung zu ersetzen.
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7 Anhang

e Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
e Kostenschdtzung der griinordnerischen MaBnahmen

e Baumerfassung
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Hansestadt Rostock Anhang
B 12.W.144 "Riekdahl’, 1. Anderung Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaRhahmen

Der B-Plan Nr. 12.W.144 wurde 2004 aufgestellt, um Bauplanungsrecht fir ein Alters- und Pflegeheim zu erlangen
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im alten Ortsteil von Riekdahl zu sichern.

Fir ein Alters- und Pflegeheim besteht an diesem Standort kein Bedarf. Bedarf besteht jedoch fiir Einfamilien-
Wohnhauser in dem vorhandenen bewegten Gelande.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes dndern sich auch die im Rahmen der Aufstellung ermittelten Eingriffe in
Natur und Landschaft. Diese Anderungen werden im folgenden untersucht.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Flachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage "Hinweise zur
Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft
3/1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Erweiterung von Bau- und StraRenflachen auf die
urspriinglich geplanten Griinflaichen. Auferdem kommt es zu zusdtzlichen Bodenversiegelungen durch
StraRenflachen auf geplanten Bauflachen (GRZ 0,4). In Teilbereichen kommt es auch zu Reduzierungen der Eingriffe
durch eine geringere Versiegelung.

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen
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B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

o
" o
= 2
Slel 2| % .
szl g 3 E
b o = =3 g £
g E é § % 7 5 TE“ 8
g g |Elelglee| E £z
Biotoptyp 2 = AR 28
Summe des Kompensationsflachenbedarfs 6.687
Allgemeines Wohngebiet WA 2 GRZ 0,40 2.984
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 1.794
Biotopverlust durch Versiegelung 1.076 0,5 0,75| 1,875 2.018
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 718 0,75 1,5 1.077
Stralle 14.7.5 -740
Reduzierung der Versiegelung -296( 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 -111
Allgemeines Wohngebiet WA 3 GRZ 0,40 1.362
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 862
Biotopverlust durch Versiegelung 517 0,5 0,75| 1,875 969
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 345 0,75 1,5 518
Stralle 14.7.5 -830
Reduzierung der Versiegelung -332( O | O| 0,5| 0,75| 0,375 -125
Allgemeines Wohngebiet WA 5 GRZ 0,40 1.943
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 1.180
Biotopverlust durch Versiegelung 708 0,5 0,75 1,875 1.328
Biotopverlust durch Nutzungsénderung 472 0,75 1,5 708
Stralle 14.7.5 -619
Reduzierung der Versiegelung -248( 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 -93
Private Griinfliche Hausgarten GRZ 0,00 -190
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 318
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 318] 2 | 2| O| 0,75| 1,5| 477
Stralle 14.7.5 -538
Reduzierung der Versiegelung -538( 0 | 0,5| 0,5| 0,75| 0,75| -404
Allgemeines Wohngebiet 14.4.3 -1.755
Reduzierung der Versiegelung -702( O | O| 0,5| 0,75| 0,375 -263
Verkehrsflache Planstralle A GRZ 0,90 212
Allgemeines Wohngebiet 14.4.3 1.884
zusdtzliche Versiegelung 565| 0 | O| 0,5| 0,75| 0,375 212
Verkehrsflaiche FuBweg GRZ 0,90 376
Naturnahe Parkanlage 13.4.4 209
Biotopverlust durch Versiegelung 167 0,5 0,75 1,875 313
Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 42 0| 0,75 1,5 63
Lédmmel Landschaftsarchitektur Stand: 07.10.2013 Al-2
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Hansestadt Rostock

) Anhang
B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.2 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitdt auch Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende
Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen,
Stoérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

Die indirekten Einflisse werden fiir Wertbiotope mit einer Wertstufe >=2 bericksichtigt.

In der Umgebung sind zwar einige hoher wertige Flachen vorhanden. Diese unterliegen aber bereits einem gewissen
Nutzungsdruck durch die Umgebung (Kleingérten, Grabeland...). Aufgrund der Dimension der Bebauung ist hier nur
eine geringe Zunahme zu erwarten. Daher wird von keiner Zunahme der Beeintrachtigungen ausgegangen.

2.3 Zusammenfassung des Kompensationsflichenbedarfs

Flachendquivalent fir Biotopverluste durch 6.687 m?
Flachenaquivalent fiir die Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 0 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 6.687 m?
Ldmmel Landschaftsarchitektur Stand: 07.10.2013 Al1-3
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Hansestadt Rostock
B 12.W.144 "Riekdahl", 1. Anderung

4. Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

4.1 KompensationsmaBnahmen fiir die Biotopbeeintrachtigungen

Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2l £ | E|5%lsg| = s
KompensationsmaRnahmen 'i é £ § g ED -y 8 g E

£ 2 g le2g[z2] g § <

o s E7|Z 2 £ S

3 g [z ¢ o
Kompensationsmafnahmen im Geltungsbereich des B-Planes 1.285
MaRnahmeflache auf StraRke 480 2,5 0,8 2,00 960
Anpflanzung von StraRenbdaumen 13 325 2,0l 0,5 1,00 325
KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 5.400
Entwicklung eines Magerrasens auf einer Teilflache des
Flurstiicks 26/10, Flur 2 Gemarkung Alt Bartelsdorf 2.700 2,0l 1,0 2,00 5.400
Gesamtumfang der Kompensationen 6.685
5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gesamtkompensationsflaichenbedarf (Pkt. 2) 6.687
Gesamtumfang der Kompensation 6.685
Uberschuss(+) / Differenz(-) )

Mit der Anderung des Bebauungsplanes entsteht ein zusitzlicher Kompensationsbedarf in Héhe von 5.400 m?
Flachendquivalent, der vollstéandig durch eine MaRnahme aullerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen wird.

Aufteilung in bau- und erschlieBungsbedingte Kompensation

o €

5 o <

7| & e
Eingriff / MaRnahme = P 3 E

1S ® g =

=} o -S

8 £
Baubedingte Eingriffe 22.218
KompensationsmalRnahmen fir die Baugebiete
- MaBnahmeflache Nr. 1 11.380 18.400
- rechnerische Zuordnung GF 2 und 3 (alter B-Plan) 3.370 3.370
ErschlieBungsbedingte Eingriffe 7.581
KompensationsmafRnahmen fiir die ErschlieBung
- Anpflanzung von Strallenbdaumen 13 325
- Externe KompensationsmaRnahme 2.700 5.400
- rechnerische Zuordnung GF 2 und 3 (alter B-Plan) 2.570 2.570

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden Kompensationsmafinahmen festgesetzt, die weitgehend entfallen und in
der Anderung als Eingriff ermittelt werden. Fiir die Zuordnung miissen diese rechnerisch mit beriicksichtigt werden.

Ldmmel Landschaftsarchitektur

Stand: 07.10.2013

Al-4
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Anhang 2

Hansestadt Rostock
Bebauungsplan Nr. 01.W.144 "Riekdahl" 1. Anderung
Kostenschatzung der Griinordnerischen MaBnahmen

MaRnahme
Menge Einheit Preis (netto) Kosten (netto)
Gesamt 61.549,50 €
Baumpflanzungen in der Stralle 4.680,00 €
Anpflanzung von Baumen 13| St 160,00 € 2.080,00 €
Fertigstellungspflege Baume 13| St 50,00 € 650,00 €
Entwicklungspflege Badume 10 Jahre 13| St 150,00 € 1.950,00 €
MalRnahmeflache 1 11.300| m? 48.769,50 €
Berdumung/Rickbau verschiedener Einbauten 1| psch 2.000,00 € 2.000,00 €
Rodung von Baumen 25| St. 50,00 € 1.250,00 €
Rodung von Strauchern 25| m? 5,00 € 125,00 €
Anpflanzung Geholze 1.130] m? 3,00 € 3.390,00 €
Anlage Wiese 9.670| m? 0,40 € 3.868,00 €
Wildschutzzaun 631 m 6,00 € 3.786,00 €
Fertigstellungspflege Pflanzung 1.130] m? 2,00 € 2.260,00 €
Fertigstellungspflege Wiese 9.670] m? 0,15 € 1.450,50 €
Entwicklungspflege Gehdlze 10 Jahre 1.130] m? 10,00 € 11.300,00 €
Entwicklungspflege Wiese 10 Jahre 9.670] m? 2,00 € 19.340,00 €
Externe MalRnahme - Trockenrasen 8.100,00 €
Mahd 1 x pro Jahr mit Beraumung liber 25 Jahre 2.700| m? 3,00 € 8.100,00 €
Kostenzusammenstellung
netto brutto
Anlage der Griinflachen - Pflanzungen 16.499,00 € 19.633,81 €
Fertigstellungspflege 4.360,50 € 5.189,00 €
Entwicklungspflege 10 Jahre 32.590,00 € 38.782,10 €
Biotoppflege 25 Jahre 8.100,00 € 9.639,00 €
Planungskosten 7.300,00 € 8.687,00 €
Gesamtkosten 68.849,50 € 81.930,91 €
Rostock, 26.10.2013
Lammel Landschaftsarchitektur
Kai Lammel - Landschaftsarchitekt
Rosa-Luxemburg-Stralle 19, 18055 Rostock
fon (0381) 4909982, email la@laemmel.de
A2-1
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Ortsteil Riekdahl: B-Plan Nr. 12. W.144 Griinordnungsplan

8 Planteil

e Griinordnungsplan
e Externe AusgleichsmaBnahme

e Baumkataster

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Lammel 19
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