Hansestadt Rostock Vorlage-Nr: 2011/BV/2408

Der Oberbiirgermeister Status offentlich
Beschlussvorlage Datum: 20.07.2011
Entscheidendes Gremium: fed. Senator/-in: OB, Roland Methling
Biirgerschaft

bet. Senator/-in:
Federfiihrendes Amt: bet. Senator/-in:
Amt fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Beteiligte Amter:

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz u.
Landschaftspflege

Amt fir Umweltschutz

Bauamt

Kataster-, Vermessungs- und
Liegenschaftsamt

Ortsamt Nordwest 1
Stadtforstamt

Tief- und Hafenbauamt

Beschluss uber die Aufstellung, den Entwurf und die Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 01.S0.153 "Ostseeferienzentrum
Markgrafenheide™

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

16.08.2011 Bau- und Planungsausschuss Vorberatung

17.08.2011 Ortsbeirat Markgrafenheide, Hohe Diine, Hinrichshagen, Wiethagen,

Torfbricke (2) Vorberatung

24.08.2011 Ausschuss fir Wirtschaft und Tourismus  Vorberatung

25.08.2011 Ausschuss fir Stadt- und Regionalentwicklung, Umwelt und Ordnung
Vorberatung

07.09.2011 Birgerschaft Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fir das in der Anlage 1 dargestellte Gebiet in Markgrafenheide soll der Bebauungsplan
Nr. 01.S0.153 ,Ostseeferienzentrum Markgrafenheide” aufgestellt werden.

Das Gebiet wird begrenzt:

im Norden: Kustenschutzdiine, Rostocker Heide,
nordwestlich: Klstenschutzdiine,

im Osten: Rostocker Heide,

im Siiden: Ende des Budentannenweges, Rostocker Heide,
im Westen: Wochenendhausgebiet ,Bei den Fischerbuden®.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans (Anlage 1) und die dazugehérige Begriindung (Anlage 2)
werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.
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Beschlussvorschriften: § 22 Abs. 2 KV M-V
§ 2 Abs. 1 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB

bereits gefasste Beschlisse: keine

Sachverhalt:

Der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die europaweite Ausschreibung zur Errichtung und
Betreibung des ,Ostseeferienzentrums® vorausgegangen. Mit Beschluss der Blirgerschaft wurde der
~Warnemunder Strandresort* GmbH der Zuschlag erteilt. Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
wurden ein Erbaurechtsvertrag und ein stadtebaulicher Vertrag zur Errichtung und Betreibung des
,Ostseeferienzentrums® auf dieser Grundlage geschlossen.

Auf Grund der Lage des Ostseeferienzentrums in unmittelbarer Nahe zur Rostocker Heide, einem
Naturschutzgebiet und Kustenndhe ist es erforderlich, zur Umsetzung der beschlossenen
Wiedernutzbarmachung und Betreibung des Ostseeferienzentrums insbesondere flr Familien und
Jugendliche im unteren Preissegment, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Auf Grund umfangreicher Belange z.B. des Kustenschutzes, des Hochwasserschutzes, des
Waldabstandes, natur- und artenschutzrechtliche Anforderungen ist es erforderlich fur die Umsetzung
der beschlossenen Nutzungsabsicht einen Bebauungsplan aufzustellen. Nur so kénnen die genannten
Probleme ausreichend bericksichtigt und bewaltigt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass von einer FFH-Prifung abgesehen werden kann. Des Weiteren wurden umfangreiche
natur- und artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt und ein Griinordnungsplan aufgestelit.
Ein Larmgutachten liegt vor. Alle Ergebnisse der genannten Untersuchungen sind im Bebauungsplan
bericksichtigt.

Damit werden gesicherte planungsrechtliche Grundlagen geschaffen um zeitnah das beschlossene
Konzept des Vorhabentrdgers umzusetzen und die bestehenden Vertrdge vollziehen zu kénnen. Im
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager u. a. zur Finanzierung und Realisierung
aller erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, die durch das B-Planverfahren erforderlich werden.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung fest. Es sollen
Ferienhauser, Ferienwohnungen, Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Sanitaranlagen und dazugehdrige Nebenanlagen zuldssig
sein. In einem Teil des Gebietes sind der Versorgung dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften zulassig. Die Einzelhandelseinrichtungen sind auf max. 400 gm beschrankt.

Das gesamte Gebiet soll der Offentlichkeit zuganglich sein. Mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit
wird der Strandzugang gesichert und es ist eine o6ffentliche Strandversorgung mit Sanitéaranlagen
zulassig.

Die Bebauung erfolgt hauptsachlich in Il - IV Geschossen. Fir die Strandversorgung wird eine max.
Bauhdhe festgesetzt.

Die Planungskosten nach HOAI werden durch die Hansestadt Rostock getragen. Dazu wurden bereits
die entsprechenden stadtebaulichen Vertrage geschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Planungskosten nach HOAI werden durch die Hansestadt Rostock getragen (ca. 46.000 EUR).

Roland Methling

Anlage/n: Entwurf des Bebauungsplans und Entwurf der Begriindung dazu
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