SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 01.50.153
fir das Sondergebiet “Ostseefenenzentrum” Markgrafenheide

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI.| S. 2414), ), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S.
1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.04.2006 (GVOBl. M-V S. 102), ), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaftvom .................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01.50.153 flir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® Mark-
grafenheide am nérdlichen Ende des Budentannenwegs, am ndérdlichen Ende des Budentannenwegs,
stddstlich der Kiistenschutzdiine, stdwestlich, westlich und nérdlich der Rostocker Heide und &stlich
des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), edassen:

5. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Esgilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Edeichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 22. Jui 2011 (BGBI. 20111 S. 1510).
Planzeichen Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiete,
die der Erholung dienen

Rechtsgrundlage

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

OFZ Ostseeferienzentrum

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

SV Strandversorgung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

OK Oberkante als Hochstmal® Uber HN
BAUGRENZEN

Baugrenze

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen flir Hochwasserschutzanlagen

Zweckbestimmung: Hochwasserschutzbauwerk

% 3 50 m Mindesthéhe tiber HN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

FLACHEN FUR WALD

- Flachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bezeichnung der einzelnen Malknahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB)

M1 Herstellung eines Waldrandes und Erhéhung der Biodiversitat
M2 biotoplenkende MalRnahmen flir Reptilien, Sukzessionsflachen
M3 Waldflache aus Entsiegelung und Sukzession

KK

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
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@ Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
E::j zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-t~

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten oder Ab-
grenzung des Males der Nutzung innerhalb von Baugebieten und Ab-

grenzung von Malknahmeflachen auch aulRerhalb des Bebauungsplans
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

[}
i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
: (§9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St1 Stellplatze mit Ordnungsnummer

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Hohe nach HN
vorhandene Flursticksgrenze
vorhandene Flurgrenze

% Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baugebietes

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

Flachen, die zur Ersatzaufforstung vorgesehen sind

l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- Kustenschutzstreifen gemaf § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V (150 m)
- Kustenschutzstreifen gemaf § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m)

- Kustenschutzgebiet “Wamemiinde” gemal § 37 des Wassergesetzes
i.V.m. 136 Abs. 1 LWaG M-V (300 m)

Waldabstand (30 m) gemal? § 20 Abs. 1 LWaldG M-V

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Auch auRerhalb des Geltungsbereichs

o

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (8 9 Abs. 6 BauGB)

NSG Naturschutzgebiet

LSG Landschaftsschutzgebiet
FFH Gebiet nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

A Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
611001209
Mecklenburg-Vorpommern

Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im SO 4 sowie an der Ostfassade des Bestandsge-
baudes 2 sind die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnrdume, Birordume etc.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MafRRe gemaR Tabelle 8 der
DIN 4109 fur den La&rmpegelbereich Il eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalddmmung von Aul enbauteilen nach DIN 4109

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenldarmpegel des AuBenbauteils
bereich R’wres [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- und Biiroraume
Krankenanstalten Wohnraume und Ahnliches
und Sanatorien
Il 61 - 65 40 35 30
6. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

6.1  Zur Wiederherstellung einer Allee sind an den festgesetzten Standorten innerhalb der Bauge-
biete SOqr72 und SO4:;4 Anpflanzungen von Baumen der Art Betula pendula (Sand-Birke),
Mindestqualitdt Hst. 3xv. m. B. 14 - 16 cm StU. vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und BauGB)

6.2  Fur alle weiteren Anpflanzungen im Bebauungsplangebiet sind zur Schaffung héhlenreicher
Altbdume als Nahrungshabitat und potentielle Fledermausquartiere Arten der folgenden Pflan-
zenlisten zuverwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

7. Pflanzlisten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9.6.3 Reptilien

- Innerhalb der festgesetzten Maflnahmeflachen fur “biotoplenkende MaRnahmen fir Reptilien®
(M2) innerhalb des Bebauungsplangebiets und auf dem Flurstick 41/1 der Gemarkung
Rostocker Heide, Flur 4, sind die Flachen offen zu halten und jahrlich 1-malig auerhalb der
Wanderzeit der Kréten im Frihling, méglichstim Spatsommer, zu mahen.

Dariber hinaus sind 3 Raummeter Totholz und 6 gréRere Steine am Rande der Flachen in
sonnenexponierter Lage einzubringen.

- Innerhalb der festgesetzten MaBnahmeflachen “Waldflache aus Entsiegelung und Sukzessi-
on“ (M3) innerhalb der Fldchen fiir Wald sind die vorhandenen Gebaude zuriickzubauen. Die
natlriche Gehdlzbestockung durch Sukzession ist zuzulassen. Bepflanzungsmalinahmen
sind hier aufgrund des Artenschutzes fir Reptilien nicht vorzunehmen. Der Rickbau ist Teil
der AusgleichsmaRnahmen.

- Alle Artenschutzmaf nahmen, insbesondere die Abrissarbeiten an Fledermausquartieren, sind
durch eine vom Bauherrn beauftragten externen Artenschutz-F achmann zu begleiten.

9.6.4 Uberwachung

Fir alle ArtenschutzmaRnahmen ist eine Uberwachung (Monitoring) im 5-Jahreszyklus durch-
zufuhren und nach 10 Jahren abzuschlieRen.

Fur den Folgezeitraum bis zu 20 Jahren ist die dauerhafte Wirksamkeit der Artenschutzmaf-
nahmen bei entsprechender Wartung, Reinigung und Verkehrssicherheitskontrolle zu gewéahr-
leisten.

10. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Im Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® sind in den Baugebieten SO 1 bis SO 5 zuldssig:
- Ferienhauser,
- Ferienwohnungen,
- Beherbergungsbetriebe,
- Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personalunterkiinfte,
- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sanitdranlagen,
- sowie die jeweils dazugehoérigen Nebenanlagen und Stellplatze.
In den Baugebieten SO 1 und SO 5 sind auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis maximal
400 m? Verkaufsflache zulassig. (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Zulassige Nutzungen, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sind erst dann zulassig, wenn die Hochwasserschutzanlagen gemaR Festsetzung 2 errichtet
worden sind. (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Davor ist die Errichtung solcher baulicher Anlagen nur zuléssig, wenn sie eine Fullbodenhdhe
von mindestens 3,50 m tiber HN bzw. 3,65 m tber NHN aufweisen.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet “Strandversorgung” sind, solange Belange des Hochwasserschut-
zes nicht enfgegenstehen, zulassig:
- Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung der Strandbesucher einschliellich der Ne-
benanlagen,
- Terrassen und Freisitze zum befristeten Aufenthalt der Strandbesucher,
- Sanitdranlagen. (§ 11 Abs. 2BauNVOiV.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
Unzulassig sind Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen kénnen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sobald die Sturmflutschutzdiine die Uberbaubare Grundstiicksflaiche (Baugrenze) erreicht,
sind die baulichen Anlagen zuriickzubauen.
Danach sind nur noch Nutzungen flir den Hochwasserschutz zuléssig.

(§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

2. Fldchen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze fur Busse sind nur innerhalb der Flache fur Nebenanlagen Zweckbestimmung
Stellplatze St 1 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

3. Hochwasserschutz

50

- TUOV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Trelleborger Str. 15 HEL:

Verfasser (0381) 7703 446
i . 18107 Rostock FAX (0381) 7703 450
Bauleltplanung. mvm Hem Dipl.dng. W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord de

AKMV 505-91-3-d mEL.

Umweltschutz Frau Dipl-Ing. U. Rackwart E-MAIL:

(0381) 7703 434
urueckwart@tuev-nord.de

Innerhalb der Fldchen fiur den Hochwasserschutz sind durch Aufschittungen oder Stiizmau-
ern sowie die Errichtung von Verkehrsanlagen in einer Héhe von mindestens 3,50 m Uber HN
bzw. 3,65 m Uber NHN durchgéngige Hochwasserschutzanlagen zu errichten. Diese Hoch-
wasserschuizanlagen missen bis zu einem direkten Anschluss an die Sturmflutschutzdiine
ausgefuhrt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Innerhalb der privaten Verkehrsflache der Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich-
sind Geh- und Fahrrechte (FuRganger, Radfahrer) zugunsten der Allgemeinheit vom Buden-

tannenweg bis zum nérdlichen Geltungsbereich (Sturmflutschutzdinenibergang) einzurdu-
men.

4.2  Fur das Flurstick 32/1 der Gemarkung Rostocker Heide, Flur 14, sind innerhalb des Sonder-
gebiets “Ostseeferienzentrum” zum Betrieb und zur Unterhaltung einer Funkstation Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Betreibers bzw. des Eigentimers einzurdumen.

4.3 Fur das sonstige Sondergebiet “Strandversorgung” sind innerhalb des Sondergebiets “Ost-
seeferienzentrum” bzw. der privaten Verkehrsflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuguns-
ten des Betreibers bzw. des Eigentiimers einzurdumen.

7.1 Pflanzliste 1: Baume

GroRkronige Baume

Betula pendula Sand-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus resista Ulme

Kleinkronige Baume
Acer campestrei. S
Sorbusi. S.
Crataegus i. S.

Feld-Ahorn in Sorten
Mehlbeere in Sorten
Weildorn in Sorten

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Holz-Birne

7.2 Pflanzliste 2: Heimische Straucher, Wald rand/Kiistenschutz

Corylus avellana Wald-Hasel
Crataegus monogyna Gemeiner WeiRdorn
Hippophae rhamnoides Sand-Dorn

Rhamnus cathartica
Ribes niggrum
Ribes uva-crispa

Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Rubus idaeus Himbeere

Rosa spinosissima Dinen-Rose

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix repens Kriech-Weide

Gemeiner Schneeball
Schwarzdorn, Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose

Viburnum opulus
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Das Anpflanzen von Koniferen ist mit Ausnahme heimischer Kiefern unzulassig.

8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft aulerhalb des Be-
bauungsplangebiets gemal Nr. 9.6.1 auf dem Flurstiick 93/12, Flur 14, Gemarkung R ostocker
Heide (naturwaldartige Parzelle), werden allen Baugebieten und privaten Verkehrsflachen ge-
sammelt zugeordnet.

11.  Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

11.1 Als Einfriedungen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind nur berankte Zaune sowie ge-
schnittene Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulquali-
tat zulassig (Pflanzliste 2 beachten).

Die Ho6he der Einfriedungen darf 1,80 m nicht iberschreiten.
Abweichend davon dirfen entlang der festgesetzten privaten Verkehrsflachen Einfriedungen
(Hecken und Zaune) eine Héhe von 1,40 m nicht Gberschreiten.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen, die der &uReren Abgrenzung des Bebauungs-
plangebiets gegeniber angrenzenden Flachen dienen.

(§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise:

Bei allen Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die weitergehenden
Bestimmungen folgender Satzungen zu beachten:

Griinflichengestaltungssatzung
vom 19. September (Stadtischer Anzeiger Nr. 21 vom 17. Oktober 2001),

Baumschutzsatzung
vom 7. November 2001 (Stadtischen Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember 2001),

Stellplatzsatzung
vom 11. Oktober 2006 (Stadtischer Anzeiger Nr. 23vom 15. November 2006).

8.1 Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache im Baugebiet SOqrz2 sind die vorhandenen Gehdl-
ze dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen und gegebenenfalls in der glei-
chen Art zu ersetzen.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

9.1 Innerhalb der Baugebiete SOorz2, SOorz3 und SOsy sind auf den festgesetzten MaRnahme-
flachen (M1) zur Herstellung eines Waldrandes zum Schutz des Kiistenwaldes und zur Erhé-
hung der Biodiversitdt im Bebauungsplangebiet auf 75 % der Flachen heimische Strducher
gemanR Pflanzenliste 2 mit der Pflanzqualitat: I. Str. 2xv., h 60-100 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz
je 1,0-1,5 gm zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

9.2 Die Strauchpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.
9.3 Die Anwuchspflege betrdgt mindestens 3 Jahre.

9.4 Die Fléache fur Nebenanlagen der Zweckbestimmung -Stellpldtze- sind in einer durchsicke-
rungsfahigen Bauweise als Flachenbelage mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 auszu-
bilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

9.5 Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur ener-
gieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur von 3000 kelvin einzu-
setzen.

9.6 Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Die Bestandsgeb&ude 1, 2 und 3 sind so zu sanieren, dass alle gesetzlichen Bestimmungen
des speziellen Artenschutzes eingehalten werden.

9.6.1 Fledemmaiuse

- Am Bestandsgebadude 2 sind an der \Westfassade 4 zusammenhéngende Spaltenquartiere als
Aquivalentfir 20 Fassadenquartiersteine einzubauen.

- Am Bestandsgeb&ude 2 sind an der Ostfassade ein zusammenhéngendes Spaltenquartier als
Aquivalent fir 20 Fassadenquartiersteine und 30 Fassadenquartiersteine einzubauen.

- Am Bestandsgebdude 3 sind an beiden Giebeln mindestens je 20 m2 Holzverschalung als
Fledermausquartier anzubringen.

- Der Kesselraum des ehemaligen Heizhauses ist als Fledermauswinterquartier auszubauen.

- An bestehenden B&dumen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets sind 40 Fleder-
mausquartiere anzubringen.

- Im Bereich der Rostocker Heide ist eine naturwaldartige Parzelle (Flurstiick 93/12, Flur 14,
Gemarkung Rostocker Heide) in GréRe von ca. 2 ha zur Entwicklung eines naturnahen Zu-
standes aus der Nutzung zu nehmen und mit einem Wildschutzzaun zu versehen.

- Die Abrissarbeiten der Gebdude mit Sommerquartieren sowie Fallarbeiten zur Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sind nurin der Zeit von November bis Ende Februar vorzunehmen.
Gebaude mit Winterquartieren sind nur in der Zeit von Mai bis September abzubrechen.

Diese Arbeiten sind durch einen vom Bauherr beauftragten Artenschutz-Fachmann zu be-
aufsichtigen bzw. zu begleiten. Dabei dennoch aufgefundene Tiere sind durch den Arten-
schutzbeauftragten in die zuvor errichteten Ersatzquartiere umzusiedeln.

- Alle angebrachten Ersatzquartiere sind 1-mal jahrlich auf Veranlassung des Bauherm zu rei-

nigen. Kontrollen zur Verkehrssicherheit sind auf Veranlassung des Bauherrn regelmagig
nach jedem Sturm vorzunehmen.

9.6.2 Végel

- Zur Kompensation von 20 Mehlschwalbennestern ist ein Schwalbenturm mit mind. 30 Nisthil-
fen zu errichten.

- Zur Kompensation von 20 Brutstellen des Feldsperings sind 15 Nisthilfen an Bdumen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sowie und insgesamt 15 Nisthilfen im Traufbereich der
Ost- und Westfassaden der Gebdude 2 und 3 anzubringen.

- Zur Kompensation von 10 Brutstellen des Haussperlings sind insgesamt 15 Nisthilfen im
Traufbereich der Ost- und Westfassaden der Gebaude 2 und 3 anzubringen.

- Zur Kompensation von 20 Brutstellen des Mauerseglers sind insgesamt 25 Nisthilfen im
Traufbereich der Ost- und Westfassaden sowie den Giebeln der Geb&ude 2 und 3 anzubrin-
gen.

- Zur Kompensation von 15 Brutstellen der Rauchschwalbe sind 3 Nisthilfen im Kellerraum des
ehemaligen Heizhauses anzubringen und 12 Brutstellen unter den Dachuberstanden neuer
Gebaude herzurichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 07.09.2011.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger”- Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 19.10.2011 erfolgt

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB ist am 17.08.201 1 durchgefiihrt
worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom 29.10.2010 geméR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Birgerschaft hat am 07.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden urmweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 27.10.2011 kis zum
28.11.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stelungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermanmn schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, da ss nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzulédssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 19.10.2011 ortsii bich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogen er Informationen verfligbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 19.10.2011 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8 Der katastermalige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck
Rostock,
Im Auftrag

9. Die Biirgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeitund der Beh érden und sonstigen Trager dffent-
licher Belangeam ........................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 01.50.153 fiir das Sondergebiet “ Ostseeferienzentrum® Markgrafenheide wurde
am ..ooooiveeaennn von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Blirgerschaft vom .................. gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Leiter des Amtes fiir Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 01.50.153 fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum” Mark-
grafenheide, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck)

Oberbiurgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 01.50.153 fir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum® Markgra-
fenheide am nérdlichen Ende des Budentannenwegs, slddstlich der Kistenschutzdiine, slidwestlich,
westlich und nérdlich der Rostocker Heide und &stlich des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden,
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger”
- Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von M&n-
geln der Abwégung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 01.80.153 fir das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum” Markgrafenheide ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck)
Leiter des Amtes fir Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 01.50.153
fur das Sondergebiet “Ostseeferienzentrum®
Markgrafenheide

am nordlichen Ende des Budentannenwegs, stidéstlich der
Kustenschutzdline, stidwestlich, westlich und nérdlich der Rostocker
Heide und éstlich des Wochenendhausgebiets bei den Fischerbuden

Rostock,
Oberblirgermeister
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