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Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger StrafRe” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
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Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.12 W 188 Ehem. Molkerei , Neubrandenburger Str. . Teilbereich 1 ;
Rostocker Str.

Ilhr Zeichen: 61.32 /Scha

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schutzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte betroffen sind.
Die Hinweise werden beachtet.

Die Stadt Rostock wurde beteiligt.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei [..]“
Ihr Schreiben mit Bitte um Stellungnahme vom 15.11.2017

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erhielt
ich von lhnen o.g. Bebauungsplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Im Rahmen der Bauleitplanung / Bebauungsplanung prife ich auf Grundlage des
Raumordnungsgesetzes (ROG) sowie des Baugesetzbuches (BauGB) sozialplanerische
Auswirkungen aus Perspektive des Fachamtes. Direkte Berlicksichtigung finden hierbei auch
die ,Leitlinien zur Stadtentwicklung — Rostock 2025,

Meine Priifung zieht insbesondere folgende Gesichtspunkte mit ein:

- Entwicklung der Sozialstruktur des Stadtbereiches (und deren Einzugsbereiche)

- Wertung der sozialen Infrastruktur (insbesondere in Bezug auf das Angebot an Arztpraxen,
ambulanten Diensten, Pflegewohnformen, Apotheken, Kindergarten und Horteinrichtungen)
- Verkehrsinfrastruktur

- Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes

- Nachbarschaftsvertraglichkeit / Auswirkungen auf Dritte

- Abgleich von sozialen und wirtschaftlichen Belangen.

Folgende Punkte meiner fachlichen Wertung stelle ich heraus.

lhren Ansatz, eine verdichtende Bebauung mit einer gréReren Anzahl an Dauerwohnungen
im Miet- und Eigentumsverhaltnis zu erzielen, unterstitze ich. Positiv werte ich, dass die von
mir angeregte Kindertagesstétte in lhre Planungen aufgenommen wurde. Die direkte
Anbindung des neuen Wohngebietes an das stédtische Busnetz begriiBe ich ebenfalls und
erachte diese zur Erreichbarkeit von sozialen Einrichtungen, von Gesundheitsdienstleistern
sowie Nahversorgungsanbietern als notwendig.

Grundsatzlich positiv werte ich auch die Errichtung eines groRztgigen Spielplatzes fir Kinder
im Alter von 7 bis 13 Jahren. In diesem Zusammenhang gebe ich zu Bedenken, dass sich im
betreffenden Stadtbereich der Anteil jiingerer Senioren und hochaltriger Menschen deutlich
erhoht. Schlussfolgernd rege ich an, einen Spielplatz mit generationsverbindenden
Elementen zu gestalten.

Weiterhin kann ich die Bebauung mit einer Tagespflegeeinrichtung, studentischem Wohnen
sowie altersgerechten Wohnformen nur begriiRen. Diese befinden sich derzeit noch in
Diskussion.

In Ihrem Bebauungsplan verweisen Sie auf die gute Verkehrsanbindung der L 191/ B103 in
Richtung Zentrum. Wahrend des Berufsverkehrs entstehen hier erhebliche Wartezeiten.
Diese gehen zu Lasten der Familien(sorge)zeit und wirken entschieden auf die Vereinbarkeit
von Familie, Pflege und Beruf. Im o&ffentlichen wie politischen Raum wird die Idee einer
Umgehungsstrake ,Brinckmannsdorf — Sudstadt’ bereits diskutiert und durch den

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die positive Bewertung des Miet- und Eigentumswohnungsbaus und der Errichtung
einer Kindertagesstatte wird zur Kenntnis genommen.

Eine direkte Anbindung an das Busnetz wird, wie in der Begrindung ausgefihrt,
angestrebt, Uber die Realisierung kdnnen derzeit allerdings noch keine Aussagen
getroffen werden. Im Moment befinden sich Bushaltestellen im Wohngebiet
Kassebohm bzw. an der Tessiner Stralie.

Die positive Bewertung des Spielplatzes wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu generationsverbindenden Elementen wird in die Planung aufge-
nommen und im Rahmen der Ausfuhrungsplanung detailliert mit den zustandigen
Amtern abgestimmt.

Die Zustimmung zu den weiteren Konzeptinhalten wird zur Kenntnis genommen
Zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens werden in dem neuen Wohngebiet al-

ternative Verkehrsmittel angeboten und es wird viel Wert auf Fu3- und Radwegever-
bindungen gelegt.
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Oberblrgermeister der Hansestadt Rostock als notwendig eingestuft. Diese Einschétzung
teile ich und bitte diese in der 0.g. Bebauungsplanung zu beriicksichtigen.

Mit Beriicksichtigung genannter Gesichtspunkte hege ich keine Einwénde gegen die
Realisierung des Bauvorhabens.

Eine Berucksichtigung dieser Stral3entrasse ist im Rahmen dieses Bebauungsplan-
verfahrens nicht méglich. Die Verbindungsachse Neubrandenburger Stral3e — Tessi-
ner StraRe ist im Flachennutzungsplan vorgesehen. Uber deren Realisierungsmdg-
lichkeiten kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Aussage getroffen werden.
Konkretere Planungen dazu liegen noch nicht vor. Uber eine weitere Verlangerung
dieser Sudost-Tangente in Richtung Sudstadt kdnnen noch keine verbindlichen Aus-
sagen getroffen werden.

Die Anregungen werden teilweise berlicksichtigt.
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Beteiligung der Landesplanung als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans Nr. 12.W.188
»Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe“ — Teilbereich 1 — der
Hansestadt Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung tber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand 14.07.2017)
- Begriindung zum B-Plan (Entwurf, Stand 14.07.2017)

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Umnutzung/Reaktivie-
rung innerdrtlicher Gewerbebrachen (zwei ehemalige Molkereistandorte an der Neu-
brandenburger Strae) bei gleichzeitiger Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
stands durch Festsetzung von Baugebieten als allgemeine Wohngebiete (WA) ge-
maRk § 4 BauNVO fiir durchmischtes, hochwertiges Wohnen in Ein- und Mehrfami-
lienh&usern sowie eine Kindertagesstatte (2100 Platze).

Der Plangeltungsbereich betragt ca. 10,45 ha (davon 6,04 ha WA).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist das Plangebiet als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (GE.12.4) dargestellt.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des B-Plans Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
StraRe" — Teilbereich 1 — der Hansestadt Rostock wird raumordnerisch unter Zu-
grundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP-LVO M-V vom
27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Die Beurteilung wird zur Kenntnis genommen.
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3. Ergebnis der Priifung

Meine Einschatzung hinsichtlich der Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung in der Stellungnahme vom 22.02.2016 zur Planungsanzeige
bleibt auch unter Beriicksichtigung der Teilung des Bebauungsplans fir den hier zur
Beurteilung vorgelegten sudlichen Teilbereich 1 glltig.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
Strale” — Teilbereich 1 — der Hansestadt Rostock ist weiterhin mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar und wird aus landes- und regionalplanerischer Sicht
ausdricklich befurwortet, da in der Hansestadt Rostock gegenwartig eine grolRe
Nachfrage nach Wohnbauflachen sowohl fiir den Geschosswohnungsbau als auch
fur Einfamilienhauser besteht.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Leitlinien zur Siedlungsentwicklung
Wohnen des Entwicklungsrahmens Stadt-Umland-Raum Rostock (Arbeitskreis
,Stadt-Umland-Raum-Rostock", November 2011), wonach vorrangig die Wohn-
flachenentwicklung in der Kernstadt zu sichern ist.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden. Dabei
sollen entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 4.1 (1),
die Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhaltige Siedlungsent-
wicklung berticksichtigt werden. GemaR LEP-Programmsatz Z 4.2 (1) ist die Wohn-
bauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf
die Zentralen Orte in ihrer Gberortlichen Biindelungsfunktion und als Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz 4.1 (2), zu konzentrie-
ren.

Mit der Sicherung und Wiedernutzbarmachung/Verdichtung der ehemaligen Molke-
reistandorte innerhalb des Siedlungsbereichs an der Neubrandenburger StralRe als
Wohnbauflachen wird den LEP-/RREP-Programmsatzen Z 4.1 (5), Vorrang der In-
nenentwicklung, bzw. Z 4.1 (3), Innen- vor Auf3enentwicklung, entsprochen.

Die Planung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_010/16 erfasst.

s’éc/h';é R

Amtsleiter

Die Vereinbarkeit der Planungsziele mit den Erfordernissen der Raumordnung wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ubereinstimmung mit dem Stadt-Umland-Raum-Konzept wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Umnutzung von innerdrtlichen Flachen
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen vorzuziehen ist. Diesem Hinweis wird mit
der vorliegenden Planung entsprochen.
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Bebauungsplan Nr. 12.W.188
»Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraBe“ — Teilbereich 1
lhr Schreiben vom 10.11.2017

hier: Stellungnahme des Amtes fiir Schule und Sport

Mit Schreiben vom 10.11.2017 wurde hinsichtlich der Auftstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 —
.Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe" — Teilbereich 1, um eine fachamtliche Stellungnahme
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB gebeten.

Diesbezuglich wird seitens des Amtes fur Schule und Sport zu der benannten Fléche aus schul- und
sportfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Schulentwicklungsplanung:

Nach Prafung ‘ist aus schulentwicklungsplanerischer Sicht festzustellen, dass unmittelbar im
Planungsgebiet ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strae" — Teilbereich 1 keine Vorhaltung von
zusétzlichen sozialen und kulturellen Infrastrukturflachen zur Abdeckung des Bedarfes an Schulplatzen
erforderlich ist.

Hinsichtlich der Analyse der Beschulungssituation vor dem Hintergrund der prognostizierten
demographischen Entwicklung im Zusammenhang mit der Erganzung des vorhandenen Wohngebietes
durch den Wohnungsbau fir den allgemeinen Wohnbedarf mit voraussichtlich 350 bis 450
Wohneinheiten ist festzustellen, dass die Beschulung fur die zukunftigen Schiilerinnen und Schaler durch
die vorhandenen raumlichen Kapazitaten an den kommunal getragenen Einrichtungen im angrenzenden
Wohnumfeld sichergestellt ist. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die 4. Fortschreibung und
Aktualisierung des Schulentwicklungsplanes der Schulnetze der allgemein bildenden Schulen der
Hansestadt Rostock fir den Planungszeitraum der Schuljahre 2015/16 bis 2019/20 und fur den
Prognosezeitraum 2020/21 bis 2025/26.

Sportentwicklungsplanung:

Nach  Prifung der aktuell vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass die
sportentwicklungsplanerischen Belange entsprechend des Sportstattenentwicklungsplans der Hansestadt
Rostock - 3. Fortschreibung (2015/BV/0758) vom 08.07.2015 durch den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12.W.188 nicht eingeschrankt werden.

Sport und Freizeit sind in der heutigen Gesellschaft wichtige Standortfaktoren und leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Lebensqualitit: In Auswertung der Kommunalen Borgerinnen- und
Burgerumfrage des Jahres 2013 wurde festgestellt, dass das grundlegende Interesse am Sport unter den
Rostockerinnen und Rostockern sehr ausgeprégt ist und ein zunehmender Bedarf an wohnortnahen
Sportanlagen besteht.

Da die Kapazitdten in den vorhandenen gedeckten und ungedeckten Sportstatten in der néheren
Umgebung des Plangebietes sehr begrenzt sind, ist davon auszugehen, dass die durch die Umsetzung
der Bebauungsplanung entstehenden Mehrbedarfe nicht vollstandig abgesichert werden kénnen.

Daher regen wir fir die weitere Planung fur dieses und die zukinftig anliegenden Baugebiete an, die
Vor,yig von Gemeindebedarfsfléchen fur die Schaffung von Kleinstsportanlagen vorzusehen.

& G

Jana Bottcher

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Planung von Schulstan-
dorten erforderlich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschulung der im Neubaugebiet zu er-
wartenden Schiler durch die vorhandenen Einrichtungen im Umfeld abgedeckt wer-
den kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die sportentwicklungsplanerischen Belange
durch die Planung nicht eingeschréankt werden.

Die Anregung zur Vorhaltung von Kleinsportanlagen bei weiteren Planungen wird zur
Kenntnis genommen. Im Plangebiet sind 6ffentliche Spielflachen im Norden und im
Siuden angrenzend geplant bzw. vorhanden. Die Beriicksichtigung von Kleinsportan-
lagen wird in den kiinftigen Planungen im noérdlichen Teilbereich 2 sowie gegeniber-
liegend (Gelande sidlich der Bahnlinie) geprift.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Stellungnahme Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

Fr die Beurteilung wurden folgende Unterlagen vorgelegt:

Entwurf B-Plan: Planzeichnung, Stand 14.07.2017

Entwurf B-Plan: Begriindung, Stand 14.07.2017

Grunordnerischer Begleitplan, Stand 14.07.2017

Artenschutzfachbeitrag fir den Bebauungsplan 12.W.188 Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger StraBe der Hansestadt Rostock, Stand 23.05.2017

1. Bebauungsplan
Folgende Hinweise und Anregungen werden zu den Unterlagen des Bebauungsplans
(Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung) gegeben:

14 Planzeichnung des Bebauungsplans

1.1.1 Die Zweckbestimmungen der Grin- bzw. MaRnahmenflachen ,Parkanlage” und
,Grilnzasur*  sollten Uberarbeitet werden. Offentliche Griinrdume mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® sollten eine MindestgréRe von 2 ha aufweisen. Fir
kleinere Flachen ist eine andere Zweckbestimmung zu definieren (z.B. Schutz- und
Begleitgriin). Der entlang des nérdlichen Geltungsbereichs im westlichen Abschnitt
auslaufende Griinstreifen von 1-2 m entspricht nicht den Anforderungen an eine
Grinzasur (sh. auch Hinweis 2.1.1 zum Griinordnerischen Begleitplan).

1.1.2 Eine Altersangabe firr den Spielplatz (7-13 Jahre) sollte ergénzt werden. (sh. auch
Hinweis 2.1.7)

.2 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans

2.1 Vor dem Hintergrund der nicht sicher auszuschlieRBenden Beeintrachtigung der
Alleebdume entlang der Neubrandenburger Str. durch die notwendige
Fahrbahnaufweitung, sollte ein Hinweis zum besonderen Schutzbedirfnis des
betroffenen Baumbestandes aufgenommen werden. Textvorschlag: ,Durch den
Vorhabentréger ist ein 6ffentlich bestellter und vereidigter Baumsachverstandiger zu
beauftragen, der die BaumaRBnahmen der Aufweitung der Neubrandenburger Str.
waéhrend der gesamten Bauphase begleitet und dokumentiert. Sollte im Zuge der
BaumalBinahmen (der geplanten Fahrbahnaufweitung) festgestellt werden, dass der
Erhalt eines Alleebaums nicht méglich ist, ist das Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und
Landschaftspflege, Am Westfriedhof 2, 18059 Rostock unverziiglich- zu informieren
und durch den ErschlieBungstrdger eine separate naturschutzrechtliche

. Ausnahmegenehmigung beim AfSNL zu beantragen.

1.2.2 In der TF 10.15 ist der Verweis zum Hinweis zur Ersatzaufforstungsmanahmen zu
korrigieren. Dem Hinweis zur ErsatzaufforstungsmaRnahme ist der Buchstabe H,
nicht G zugeordnet.

1.2.3 Inder TF 10.2 sollte ergénzt werden, dass der Abstand von Baumpflanzungen zu den

Fassaden stets mindestens 8 m betragen solite. Dies gilt analog zu

Baumneupflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken (TF 10.4). Der geforderte

Mindestabstand zur Fassade wird bei den Baumpflanzungen entlang der Planstra3e

D unterschritten. Hier sollte gepriift werden, die Baumpflanzungen auf die Nordseite

der Stralle zu verlagern.

1.1.1 Die Anregung zur Parkanlage wird beruicksichtigt. Die Bezeichnung Parkanlage
entféllt. Stattdessen wird die Flache in den Spielplatz einbezogen. Evtl. kénnen hier
generationsubergreifende Elemente fir altere Burger aufgestellt werden. Die konkre-
te Abstimmung zur Ausgestaltung des Spielplatzes erfolgt im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung.

Die Anregung zur Grunzasur wird nicht beriicksichtigt. Es handelt sich hier um priva-
te Grunflachen, die zum Einen durch einen Bestand gepragt sind, der erhalten wer-
den soll, und zum Anderen um eine zu ergadnzende Anpflanzung im Béschungsbe-
reich.

1.1.2 Die Altersangabe findet sich bereits in der textlichen Festsetzung (TF) 10.9 und
in der Planzeichenerklarung.

1.2.1 Die Anregung wird berlcksichtigt. In die TF 10.3 wird aufgenommen: Durch
den ErschlieBungstrager ist ein offentlich bestellter und vereidigter Baumsachver-
stéandiger zu beauftragen, der die Baumalinahmen der Fahrbahnaufweitungen im
Bereich der Zufahrten - Planstral3en B — wéhrend der gesamten Bauphase begleitet
und dokumentiert. Sollte festgestellt werden, dass der Erhalt eines Alleebaumes
nicht moglich ist, ist das Amt fuir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege Ros-
tock unverziglich zu informieren und durch den ErschlieRungstrager eine natur-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

1.2.2 Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1.2.3 Die Anregung wird teilweise bertcksichtigt. In die TF 10.2. und 10.4. wird ana-
log zu anderen B-Planen in Rostock aufgenommen, dass zwischen Baumneupflan-
zungen und Gebaudefassaden ein Abstand von mind. 6-8 m einzuhalten ist. Der
Abstand der Baugrenze sudlich der Planstralle D wird von 5 auf 6 m erhéht. Die
Baum- und Stellplatzreihe soll auf der Sudseite verbleiben, um eine Beschattungs-
wirkung fur die Stral3e zu erzielen und die vorhandenen Grundstiicke nordlich der
Stral3e nicht zu beeintrachtigen.
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1.24 Generell sind Grundstiickszufahrten -und Grundstickszuwegungen im B-Plan
festzusetzen, um zu vermeiden, dass sich festgesetzte Baumstandorte auf der Flache
der spater erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen fir die Bauvorhaben befinden.
Die TF 10.11 ermdéglichen zwar Flexibilitét bei der letztendlichen Festlegung der
spateren Zufahrien und Baumpflanzungen, sichern jedoch nicht, dass
Mindestabstande der straRenbegleitenden Baumneupflanzungen von 10m
eingehalten werden.

Mit Ein- und Ausfahrten ist zu den Pflanzstandorten der Baume ein Mindestabstand
von 2,5 m einzuhalten.

1.2.5 in der TF 10.9 ,Spielplatz sollte in Satz 1 das Wort ,zuldssig" in ,einzubauen bzw.
herzustellen® gedndert werden. Die Pflicht zur Umsetzung der festgesetzten
MafRnahmen wird somit deutlich.

Zudem ist Satz 4 wie folgt zu erganzen (Kursiv dargestellt): Die Gbrigen Bereiche, die
nicht als Spielflachen genutzt werden, sind als Gebrauchsrasen zu gestalten.

1.2.6 Die TF 10.7 ,Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® solite wie folgt ergénzt werden: Die im
Zuge der Anpassung der Profilierung erforderfichen Gehdizrodungen sind durch
Anpflanzung gleichwertiger heimischer Gehdlze am Standort zu ersetzen.

1.2.7 Die TF 12.3 ,Dachbegriinung® ist mit Mindestvorgaben zur Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen in Anlehnung an die Grinflachengestaltungs-
satzung der HRO (§ 3 Abs. 6i.V.m. § 2) zu ergénzen.

128 In der TF 10.15 (Zuordnungsfestsetzung) ist die Anzahl der zugeordneten
Einzelbaumpflanzungen (60 Stk.) zu prifen. Hintergrund ist, dass die angezeigte
notwendige Baumféllung des Baums Nr. 4 (Stammumfang 126 cm) fur die
Herstellung der Planstrale C eine Ersatzbaumpflanzung generiert. Somit waren nur
noch 59 Baumpflanzungen anrechenbar und kénnten den Eingriffen zugeordnet
werden (sh. auch Hinweis 2.3.1)

1.3 Begriindung zum Bebauungsplan

1.3.1 Das fur die Altersklasse 14-19 Jahre im Plangebiet nicht nachgewiesene Angebot an
Sport- und Spielflachen ist zu begriinden.

1.3.2 Der Landschaftsplan der HRO wurde aktualisiert. Der 3. Absatz S. 12 ist wie folgt
anzupassen: ,Der von der Biirgerschaft am 14.05.2014 als Leitlinie...beschlossene
Landschaftsplan (1. Aktualisierung 2013) ist eine Rahmenvorgabe ...."

1.3.3 Das Kapitel 3.4 ,VerkehrserschlieBung" (S. 19) und/oder Kapitel ,Geschiitzte Alleen
und Baumreihen” (S. 35) sollte entsprechend des Hinweises 2.3.4 zum
Grunordnerischen Begleitplan inhaltlich ergénzt werden.

1.3.4 Das Kapitel ,Griinordnerische Festsetzungen® ist entsprechend der o.s. Hinweise zu
den TF 10.2, 10.7, 10.8, 10.11, 10.15 Gberarbeitet/angepasst werden.

1.3.5 Die Tabelle im Kapitel 4.7 ,Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (S. 43) ist zu prifen.

Sowohl der Kompensationsbedarf fur die Gebiete WA1 bis WA 5 als auch der
Kompensationsbedarf ~ fur  die  ErschlieBungsaniagen  sind  fehlerhaft.
Dementsprechend ist auch die folgende Tabelle (S.44) zu karrigieren.
Zudem ist nicht nachvollziehbar, wie der Wert in der 2. Spalte, 2. Zeile (5.706) S. 44
zustande kommt. Er stimmt nicht mit der vorherigen tabellarischen Darstellung
(5.427) Uberein. Bei einer Korrektur der Werte sind ggf. die Zuordnungsfestsetzungen
zu {iberarbeiten.

1.3.6 Das Kapitel 7.3 ,Kosten und Finanzierung® ist um die Angaben zu laufenden
Unterhaltungskosten fur die 6ffentlichen Griinflichen und den Spielplatz zu erganzen.

2. Griinordnerischer Begleitplan
Folgende Hinweise und Anregungen werden zu den Unterlagen des Griinordnerischen
Begleitplans (Mafnahmenplan, Bestandsplan, Erlduterungsbericht) gegeben:

1.2.4 Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Es ist nicht zweckmafig, Grundstucks-
zufahrten und sogar —zuwegungen im B-Plan festzusetzen. Dies wirde den Spiel-
raum im Rahmen der Ausfihrungsplanung auf 0 reduzieren und ist nicht realitatsnah
umzusetzen. Die Verdanderungen der Zufahrten wirden dann ggf. wieder eine B-
Plan-Anderung oder eine Befreiung erfordern, was zu vermeiden ist. Die TF 10.11 ist
daher ein besseres Mittel zur Vereinbarkeit von Zufahrten und Baumpflanzungen.
Sie wird um den Zusatz erganzt, dass bei Ein- und Ausfahrten ein Abstand von
mind. 2,5 m zu Baumstandorten einzuhalten ist. Im Satzungsexemplar werden die
Baumstandorte entsprechend der inzwischen konkretisierten Erschlielungsplanung
aufgenommen. Alle Bd&ume haben dabei einen Abstand von tber 10 m untereinan-
der.

1.2.5 Die Anderung und Erganzung werden in TF 10.9 entsprechend beriicksichtigt.
1.2.6 Die TF 10.7 wird entsprechend erganzt.

1.2.7 Die ortliche Bauvorschrift 12.3 Dacher von Tiefgaragen auRerhalb der Gebau-
dekoérper von Wohnbauten sind vollstandig mit Mutterboden zu Giberdecken wird um
den Zusatz ,und zu begrinen® ergénzt. Ob eine Begriindung mit Rasen oder Strau-
chern usw. (wie in 8§ 2 Grinflachengestaltungssatzung) erfolgt, soll offen gehalten
werden.

1.2.8 Die Anzahl wird von 60 auf 59 Baume geandert.

1.3.1 Die Begrundung wird im Kap. 3.2 erganzt. Der Bedarf an Spielflachen im Teil-
bereich 1 wurde bei den stadtischen Amtern nachgefragt. Neben den Kleinkinder-
spielplatzen nach LBauO wurde ein Spielplatz fir die Altersklasse 7-13 Jahre gefor-
dert. Die Berucksichtigung von Kleinsportanlagen soll in den kinftigen Planungen im
ndrdlichen Teilbereich 2 sowie gegeniiberliegend (Geléande sudlich der Bahnlinie)
gepruft werden.

1.3.2 Die Aktualisierung wird beriicksichtigt.
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1.3.3 Der Hinweis gemaf Pkt. 2.3.4 wird in die Begrindung Kap. 3.4 und 4.4.3 auf-
genommen.

1.3.4 Die grunordnerischen Festsetzungen werden entsprechend Uberarbeitet.

1.3.5 Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Zahlenwerte und Zuordnungsfestset-
zungen werden entsprechend der Eingriffs- und Minderungswerte korrigiert.

Die nachfolgende Tabelle wird ebenfalls entsprechend korrigiert.

Die Zuordnungsfestsetzungen werden entsprechend angepasst.

1.3.6 Die Angaben zu den Kosten werden im Kap. 7.3 erganzt, ebenfalls die Kosten
fur die im Stden herzustellende 6ffentliche Griinflache in einer Breite von 10 m in
Abgrenzung zum vorhandenen Wohngebiet Kassebohm, die mit dem Amt flr Stadt-
grun abgestimmt worden ist. Dazu wurde die textl. Festsetzung Nr. 10.8 entspre-
chend ergénzt.

2.1.1 Der Hinweis entsprechend Pkt. 1.1.1 wird bertcksichtigt.

2.1.2 Die Hinweise werden entsprechend B-Plan bericksichtigt.

2.1.3 Der Hinweis wird beriicksichtigt.

2.1.4 Die Planzeichenerklarung wird entsprechend erganzt.

2.1.5 Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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2.1 MaRnahmenplan

2.1.1 Die Zweckbestimmungen der Grin- bzw. MaRBnahmenflachen ,Parkanlage® und
,Grinzasur” sollten Uberarbeitet werden (sh. Hinweis 1.1.1).

2.1.2 Hinweise zu den Beschreibungen der Griinordnerischen MaRBnahmen: sh. einzelne
Hinweise zu den TF 10.2, 10.7, 10.9, 10.11, 10.15 des B-Plans.

2.1.3 Die Textliche Beschreibung der GM 7 ist unvollsténdig abgedrucki. Sie solite
vervolistandigt werden.

21.4 Eine Planzeichenerklarung fur die Ziffern [1jund 2 sollte in der Legende erganzt
werden. Zumal die mit 2 gekennzeichnete Bereich als ,Flugschneise” fir
Flederméuse freigehalten wird und somit naturschutzfachlich begriindet ist.

2.1.5 Das Planzeichen fur die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und- sonstigen Bepflanzungen ist, anders als im B-Plan, nicht
entsprechend Planzeichenverordnung dargestellt. Zur besseren Lesbarkeit solite auf
eine entsprechende Kennzeichnung nicht verzichtet werden.

2.1.6 Die farbige Abgrenzungslinie fir die entsiegelten Bereiche ist nicht in allen Bereichen
lesbar. Eine Priifung der Flachenkulisse ist nur eingeschrankt moglich.

2.1.7 Eine Altersangabe fur den Spielplatz (7-13 Jahre) sollte erganzt werden.

22 Bestands- und Konfliktplan

2.2.1 Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchung bzw. die sich ergebenden
Artenschutzrechtlichen Konflikte sollten ebenfalls in den Plan aufgenommen werden.

222 Eine Baumliste der Bestandsbdume mit Angaben zu Art, Stammumfang,
Kronendurchmesser, Schutzstatus solite erganzt werden.

23 Erlauterungsbericht

231 Das Kapitel zum Ausgleich von fortfallenden geschitzten Gehdlzen ist zu
iberarbeiten. Der Ausgleich von fortfallenden geschitzten Geholzen (hier
Einzelb&dumen) ist nicht, wie auf S. 38 oben dargestellt, durch eine externe flachige
ErsatzmaBnahme (hier Ersatzaufforstung) auszugleichen. Die Kompensation von zu
beseitigenden Baumen erfolgt ausschlieflich mittels Ersatzbaumpflanzung
(vorzugsweise im Plangebiet).

Der Ausgleich/ Ersatz der im Zuge der ErschlieBung durch Uberplanung zu
beseitigenden, nach Baumschutzsatzung HRO und nach §18 NatSchAG M-V
geschitzten Baume, erfolgt gemad® Baumschutzkompensationserlass M-V im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz.

Der Ausgleich/ Ersatz der durch Uberplanung auf den Baugrundstiicken zu
beseitigenden, nach Baumschutzsatzung HRO und nach §18 NatSchAG M-V
geschitzten Baume, erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsphase.

Entsprechend der Tabellen 1 bis 4 S.38 ist fir die Herstellung der Planstrale C 1
Birke mit einem StU von 126 cm zu beseitigen. Die notwendige Ersatzbaumpflanzung
(1 Stk.) ist im Zuge des B-Planverfahrens nachzuweisen.

2.3.2 Die Kosten der Ersatzaufforstung sind in die Kostenschatzung mit aufzunehmen.

2.3.3 Die Eingriffsbewertung SG Biotope (S. 19) solite ergénzt werden, dass es sich bei
dem Gehoélzbestand im Bereich des Uberplanten Bereichs des Larmschutzwalls
(stdlicher LSW) um ein hoherwertiges Biotop mit artenschutzrechtlicher Funktion
(Jagdkorridor Flederméause) handelt.

234 In dem Unterkapitel ,geschitzte Aileen und Baumreihen® (S.10) sollte ein
ergénzender Hinweis aufgenommen werden, dass sich im Zuge der parallel ersteliten
ErschlieBungsplanung die  Notwendigkeit einer Fahrbahnaufweitung der
Neubrandenburger Str. ergab. Da eine Beeintrachtigung von drei Sommerlinden
durch diese Aufweitung nicht sicher auszuschlieen ist, ist folgender Abs. einzufiigen:
.Der dauerhaften Erhaltung und dem Schutz vor baubedingten Schadigungen der
gemaf § 19 NatSchAG M-V geschitzten Alleebdume ist bei der ErschlieBung des
Plangebietes oberste Prioritat einzurdumen. Es sind alle Anstrengungen zu
unternehmen, um erhebliche und nachhaltige Wurzelschadigungen bzw.
Wurzelverluste zu vermeiden und die Beeintrdachtigungen der betroffenen Béume

2.1.6 Die Lesbarkeit der Abgrenzungslinie wird verbessert.

2.1.7 Die Altersangabe findet sich bereits in der textlichen Festsetzung (TF) 10.9 und
in der Planzeichenerkléarung.

2.2.1 Artenschutzrechtliche Konflikte werden in den Bestands- und Konfliktplan auf-
genommen. Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 10.13
und 10.14 werden im MalBnahmenplan ergénzt. Dartiber hinaus wird auf die Anga-
ben im Textteil sowie auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

2.2.2 Die Einzelbaume und kunftig fortfallenden Baume sind im Bestands- und Kon-
fliktplan dargestellt und nummeriert. Die entsprechende Baumliste findet sich in den
Tab. des Kap. 8 im Textteil (Ausgleich von fortfallenden geschitzten Gehdlzen) und
wird in den Plan ibernommen.

2.3.1 Der Hinweis wird bertcksichtigt. In dem Kapitel 8 wird der Hinweis ergénzt,
dass eine endgultige Bilanzierung des ggf. notwendigen Ausgleichs/Ersatzes, der
durch die Uberplanung auf den Baugrundstiicken zu beseitigenden, nach Baum-
schutzsatzung HRO und /oder nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten B&dume, erst in
der Baugenehmigungsphase erfolgt und ein entsprechender Baumfallantrag beim
Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege (ASNL) einzureichen ist.

2.3.2 Eine Ersatzaufforstung kostet derzeit durchschnittlich 15-20.000 € netto/ha +
gof. Flachenankauf. Genauere Angaben kodnnen erst mit Durchfihrung der MafR-
nahme vom Forstamt gemacht werden. Diese Angaben werden im Kap. 9 erganzt.

2.3.3 Der Hinweis wird teilweise berlicksichtigt. Das ,hoherwertige Biotop“ muss
allerdings differenziert betrachtet werden, schlie3lich handelt es sich um ein techni-
sches Bauwerk, dass nicht naturlich gewachsen, sondern als statisches, lineares
Element erscheint, dass begrint wurde.

2.3.4 Der Hinweis wird beriicksichtigt und das Kap. ergéanzt.
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wéhrend der Bauausfihrung zu minimieren. Da die tatséchliche Durchwurzelung der
Baugrube im Bereich der Baumstandorte erst mit der Offnung des Bauraumes
festgestellt werden kann, ist ein Offentlich bestellter und vereidigter
Baumsachversténdiger durch den Vorhabentrdger zu beauftragen, der die
BaumaBnahmen im Bereich der Baumstandorte wéahrend der gesamten Bauphase
begleitet und dokumentiert. Sollte im Zuge der BaumaBnahmen (der geplanten
Fahrbahnaufweitung) festgestellt werden, dass der Erhalt eines Alleebaums nicht
mdéglich ist, ist das Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege, Am
Westfriedhof 2, 18059 Rostock unverziiglich zu informieren und durch den
ErschlieBungstrager eine separate naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
beim AfSNL zu beantragen. Da es sich um eine gem. § 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Allee handelt, ist im Falle einer notwendigen Baumféllung eine Verbandsbeteiligung
entsprechend § 63 BNatSchG / § 30 NatSchAG M-V durch das AfSNL einzuleiten.
Entsprechend § 30 Abs. 2 NatSchAG M-V ist bei einer Verbandsbeteiligung mit einer
Mindestdauer von 6 Wochen zu rechnen.”

235 Die Werte der KFA in den Tabelle Planstrae D (S.30) und FuB- und
Radweg/Haveriestrafe (S. 31) sind zu prifen. Die Gesamtflache der herbeigefiihrten
Eingriffe durch die Herstellung der ErschlieBungsanlagen (S. 31 unten) ist ebenfalls
zu prifen und ggf. anzupassen. Die Zuordnungsfestsetzung ist ggf. entsprechend
anzupassen.

2.3.6 Der Wert der anteiligen Zuordnung der externen Ersatzaufforstung fir die
ErschlieBungsanlagen (zweite Tabelle S. 37) weicht von der festgesetzten
Zuordnungsfestsetzung (3.567 m?) TF 10.15 ab. Die Werte sind abzugleichen.

2.3.7 Der aufgelistete Flachenbedarf fir den Verkehrsberuhigten Bereich Planstr. D
erscheint sehr gering, dieser ist zu prifen. Die Angabe weicht ab zum Wert in der
Begriindung, Tabelle S. 42.

2.3.8 In der Liste der eingriffsrelevanten Biotoptypen (u.s. Tabelle S. 15) sollte der
Biotoptyp Hybridpappelbestand (WYP — 1.11.1) ergénzt werden.

2.3.9 Hinweise zu Pflanzlisten (S.25/26): Im ersten Satz sollten die MaRnahmen GM 4 und
GM 6 ebenfalls aufgelistet werden, da fir diese MaRnahmen It. Textlichen
Festsetzungen auch die Pflanzlisten gelten.

2.3.10 Das angegebene KFA fiir die Ersatzaufforstung (hier: 57.440) im letzten Satz S. 36
weicht von dem Wert aus der dariiber stehenden Tabelle (29.053) ab. Der Wert ist
abzugleichen.

2.3.11 Bei der textliche Beschreibung GM8 (S. 39) weicht die Angabe der Pflanzqualitét von
3xv zu der in den Textlichen Festsetzungen des B-Plans und der Beschreibung des
MaRnahmenplans (GOP) (4 xv) ab. Hier sollten die Angaben abgeglichen werden.

2.3.12 In dem Kapitel 9 ,Kostenschatzung” soliten Kosten fiir die Unterhaltungspflege des
Spielplatzes beriicksichtigt werden (sh. Hinweis 1.3.6)

3. Artenschutzfachbeitrag

Der Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger StraBe” in Rostock-Kassebohm (Stand 23.05.2017) wurde gepriift. Das
Prifprotokoll mit dem Az (UNB): 6713AS013_17 ist beigefiigt.

Die unter Punkt 6. ,Hinweise" aufgelisteten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
sind in die Festsetzungen aufzunehmen.

i
: ~

Dr. Ute Fischer-Gade
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2.3.5 Die Werte wurden Uberprift und korrigiert. Dadurch ergibt sich ein etwas héhe-
res Kompensationserfordernis. Die Zuordnungsfestsetzung wurde angepasst.

2.3.6 Die KFA werden korrigiert und die anteilige Zuordnung geéndert.

2.3.7 Der Flachenbedarf wurde Uberprift, eine Abweichung zur Tabelle in der Be-
grindung kann nicht nachvollzogen werden. Das Kompensationserfordernis beriick-
sichtigt die bereits grofldtenteils versiegelten Flachen.

2.3.8 Der Hinweis wird berticksichtigt.
2.3.9 Der Hinweis wird beriicksichtigt.

2.3.10 Die KFA werden auf 29053 korrigiert. Der Wert 57440 stammte versehentlich
noch aus der Gesamtiiberplanung der Teilbereiche 1 und 2.

2.3.11 In der Beschreibung GM 8 wird der Wert auf 4xv korrigiert.

2.3.12 Der Hinweis wird bertcksichtigt, ebenfalls werden die Kosten fur die im SU-
den herzustellende 6ffentliche Grinflache in einer Breite von 10 m in Abgrenzung
zum vorhandenen Wohngebiet Kassebohm ergénzt, die mit dem Amt fur Stadtgrin
abgestimmt worden ist. Dazu wurde die textl. Festsetzung Nr. 10.8 entsprechend
erganzt.

3. Das Prufprotokoll wird nachfolgend in die Abwagung eingestellit.

Die im Teilbereich 1 erforderlichen Artenschutzmaflinahmen sind im Teil B bereits
festgesetzt worden. Der Artenschutzfachbeitrag enthalt dariber hinaus Mal3nahmen
fur den Nordteil des B-Plan-Gebietes (Teilbereich 2), der hier nicht relevant ist, sowie
fur bereits umgesetzte MalRnahmen (Eidechsenhabitat Kassebohm, Fledermaus-
Winterquartier, Anbringen von Fledermaus- und Brutvogelkasten...).

Im Rahmen der B-Planung wurde abgestimmt, nur die fur diesen Planteil kinftig
noch erforderlichen MaRnahmen in den Teil B Text aufzunehmen.

Die Anregungen werden weitegehend bericksichtigt.
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Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-

Satzung Uber den Bebauungsplan
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Posteingang
18.12.2017

Schreiben vom

Postausgang
Behandlung

Im Rahmen der B-Planung wurde abgestimmt, nur die fir diesen Planteil kinftig

setzte MaRnahmen (Eidechsenhabitat Kassebohm, Fledermaus-Winterquartier, An-
noch erforderlichen Manahmen in den Teil B Text aufzunehmen.

B-Plan-Gebietes (Teilbereich 2), der hier nicht relevant ist, sowie fur bereits umge-
bringen von Fledermaus- und Brutvogelkasten...).

Die erforderlichen Artenschutzmaf3nahmen sind im Teil B bereits festgesetzt worden.
Der Artenschutzfachbeitrag enthalt dariiber hinaus Maflinahmen fir den Nordteil des

Behandlung der Bedenken und Anregungen

Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege
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Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-

Satzung Uber den Bebauungsplan
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Posteingang
18.12.2017

Schreiben vom

Postausgang
Behandlung

Im Rahmen der B-Planung wurde abgestimmt, nur die fir diesen Planteil kiinftig

setzte MaRhahmen (Eidechsenhabitat Kassebohm, Fledermaus-Winterquartier, An-
noch erforderlichen MaRnahmen in den Teil B Text aufzunehmen.

B-Plan-Gebietes (Teilbereich 2), der hier nicht relevant ist, sowie flr bereits umge-
bringen von Fledermaus- und Brutvogelkasten...).

Die erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen sind im Teil B bereits festgesetzt worden.
Der Artenschutzfachbeitrag enthélt dartiber hinaus MaRhahmen fur den Nordteil des

Behandlung der Bedenken und Anregungen

Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege

TOB

Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
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Hanse-und Universitatsstadt Rostock ﬁn?t%n\?v U1b86£ dsr?e?neaﬁzléu&%fﬂjg Neu
. ) . . 12.W. ” i i -
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brandenburger StraRe” — Teilbereich 1
Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 6 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
6-10 Amt fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege 18.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen sind im Teil B bereits festgesetzt worden.
Der Artenschutzfachbeitrag enthélt dartiber hinaus MaRhahmen fur den Nordteil des
B-Plan-Gebietes (Teilbereich 2), der hier nicht relevant ist, sowie fir bereits umge-
setzte MaRhahmen (Eidechsenhabitat Kassebohm, Fledermaus-Winterquartier, An-
bringen von Fledermaus- und Brutvogelkasten...).

Im Rahmen der B-Planung wurde abgestimmt, nur die fir diesen Planteil kiinftig
noch erforderlichen MaRnahmen in den Teil B Text aufzunehmen.

L
Bearbeiter: Uwe Hermanns

8
10

Freihalten von Flugkorridoren von Bebauung und Beleuchtung als Verbindung zwischen Sommerquartieren und Nahrungsgebieten an der

Warnow (Planteil Stid: textliche Festsetzung).
Bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Fledermause nur umweltvertragliche Lichtquellen

Abfangen und Umsiedeln von Amphibien aus dem Regenriickhaltebecken auf dem Geldnde der Neuen Molkerei.
wie Natriumdampflampen einzusetzen. Die Leuchtkérper miissen nach unten abstrahlen.

Herstellung eines Zauneidechsenhabitats am Stdrand des Wohngebietes Kassebohm.
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Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 8 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
8-1 Amt fur Umweltschutz 13.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger Stralle” — Teilbereich 1 ergeben sich unsererseits keine neuen

bzw. ergdnzenden Hinweise oder Anforderungen. Die Belange des Amtes fur Um- | beriicksichtigt worden sind.

weltschutz wurden bereits in den vorangegangenen Beteiligungsschritten der Fach-
amter (u.a. Vorbereitung/Mitzeichnung B-Planentwurf) beriicksichtigt und sind in

den vorliegenden Entwurf eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Amtes fur Umweltschutz




Hanse-und Universitatsstadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 9 TOB Lfd. Nr. 9 TOB Lfd. Nr. 9
9-1 Amt fur Verkehrsanlagen 9-1 Amt fur Verkehrsan-| 9-1
lagen
Bedenken und Anregungen Behandlung

Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe* —
Teilbereich 1
- Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonst. Tréger 6ff. Belange -

Begriindung:

Die ehemalige L 191 tragt inzwischen die Bezeichnung L 39. Bitte in der gesamten Begriindung
andern.

zu Pkt. 2.2.2 Verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
Folgende Aussage ist zu korrigieren:

Wéhrend mit dem Haltepunkt Kassebohm eine gute Verbindung zum Bahn- bzw. S-Bahnnetz
besteht, ist eine Bushaltestelle nur in gréBerer Entfernung im Wohngebiet Kassebohm bzw. an
der Tessiner Stral3e vorhanden.

Eine Schienenanbindung erfolgt iber den Haltepunkt Kassebohm, welcher sich in ca. 500 m
Entfernung befindet. Dieser wird jedoch nur von der Regionalbahn RB 12 einmal stiindlich
bedient. Der S-Bahn-Verkehr in Richtung Seehafen wurde bereits im Dezember 2012
eingestellt. Das Angebot entspricht damit nicht dem Mindestbedienstandard und kann nicht als
gut bezeichnet werden.

Gleiches gilt fur die Haltestellen des Regionalbusverkehrs, welche an der Neubrandenburger
Strale liegen und von der Buslinie 113 Montag bis Freitag ca. stiindlich bedient werden.

Eine weitaus haufigere Bedienung bieten die Haltestellen, die von der Rostocker StraRenbahn
AG bedient werden. Die Bushaltestellen Weilles Kreuz und Zu den Séllen (im Wohngebiet
Kassebohm) liegen im Mittel 800 bzw. 500 Meter vom Wohngebiet entfernt. Die Bedienung
erfolgt mindestens alle 20 Minuten. Das Gebiet gilt somit entsprechend Nahverkehrsplan
Mittleres Mecklenburg/Rostock als erschlossen.

zu Pkt. 3.4 VerkehrserschlieBung

- Kfz-Verkehr: An den beiden vorhandenen Zufahrten sind gem&R vorliegendem
Verkehrsgutachten der Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH vom 16. August 2017 zur
Gewahrleistung einer ausreichenden Leichtigkeit des Verkehrsflusses im Zuge der
Neubrandenburger StraR3e bauliche MaBnahmen in Form von aufgeweiteten
Aufstellbereichen fiir Linksabbieger in das Plangebiet hinein erforderlich. Diese sind sowohl
textlich als auch in der Darstellung im Teil A — Planzeichnung zu berticksichtigen.

- Ruhender Verkehr: Am 11. Oktober 2017 wurde durch die Birgerschaft der HRO eine neue
Stellplatzsatzung beschlossen und durch das Amts- und Mitteilungsblatt der HRO
(Stadtischer Anzeiger Nr. 23) am 15. November &ffentlich bekanntgemacht.

Auf Seite 29 der Begriindung ist im ersten Satz unter dem Punkt Ruhender Verkehr das Wort
.Stellplatzschliissel’ mit ,Richtzahlentabelle” zu ersetzen.

Auf Seite 30 der Begriindung folgender Satz zu streichen:

u:\@planung\mitte\@bri \@b- i i _61_b_plan.doc

Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrindung wird im Kap. 3.4 entsprechend geandert.

Dazu wird ausgefiihrt, dass der Stadt an einem Ausbau des OPNV im Plangebiet
entsprechend dem Mobilitatsplan Zukunft gelegen ist. Dazu sind MafRnahmen au-
3erhalb des B-Plan-Verfahrens erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet entsprechend Nahverkehrs-
plan Mittleres Mecklenburg/Rostock als erschlossen gilt.

Die Aufstellbereiche fiir Linksabbieger werden entsprechend der ErschlieBungspla-
nung im Plan und in der Begriindung bericksichtigt und wurden mit dem Amt fir
Verkehrsanlagen, dem Amt fir Stadtplanung sowie dem Amt fur Stadtgriin abge-
stimmt.

Die Anregung wird im Kap. 3.4 und in den Hinweisen entsprechend bertcksichtigt.
Entsprechend der neuen Stellplatzsatzung und dem Bedarf an 6ffentlichen Stellplat-
zen wurden zusatzliche 6ffentliche Stellplatze in den StralRenquerschnitten bertick-
sichtigt, so dass insgesamt ca. 110 offentl. Stellplatze realisiert werden kénnen.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 9 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
9-2 Amt fur Verkehrsanlagen 18.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

+Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweis F auf dem Plan) ist
auch fir Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen."

und durch folgende Formulierung zu ersetzen:

+Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweis F auf dem Plan) ist
auch far Mehrfamilienhauser mit Wohneinheiten < 50 m? 1 Stellplatz je Wohnung
herzustellen.”

Grund ist, dass mit der neuen Stellplatzsatzung das Altenwohnen nicht mehr separat gefiihrt
wird, sondern nun unter ,Einfamilienh&user" und/oder ,Mehrfamilienhauser” fallt.

- OPNV: siehe zu Pkt. 2.2.2 und erganzend dazu:
Da fiir das Gebiet keine eigene OPNV-Bedienung durch die Hansestadt Rostock erfolgen
wird, ist auf das vorhandene Nahverkehrsangebot zu verweisen. Demzufolge ist
sicherzustellen, dass die beiden Haltestellen Zu den Séllen und WeiRes Kreuz fuRlaufig
optimal aus dem Wohngebiet zu erreichen sind. Das setzt einen direkten, beleuchteten
Gehweg voraus.

FuB- und Radwege: Der parallele Geh-/Radweg zur L 39 ist in erster Linie eine wichtige
Verbindung in Richtung Weiles Kreuz/Stadtzentrum der HRO.

zu Punkt 3.6.5 StraRenbeleuchtung:

Es sind Abstimmungen mit dem Amt fiir Verkehrsanlagen und den Stadtwerken Rostock zu
fuhren.

Die Hinweise und Forderungen der Projektierungsvorschrift fir Beleuchtungsanlagen des
Amtes fir Verkehrsanlagen der Hansestadt Rostock sind zu beachten.

Es sollen LED-Leuchten eingesetzt werden.

Planzeichnung:

Die geméaR Verkehrsgutachten der Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH vom 16. August 2017
erforderlichen Aufstellbereiche fir Linksabbieger in das Plangebiet hinein sind bei der
Darstellung und Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen an den beiden Zufahrten zu
berticksichtigen.

Textfestsetzungen:

Im Teil B — Text ist der Punkt 6.2 zu streichen:

+Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweise) ist auch fiir Geb&ude mit
Altenwohnungen 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.”

und durch folgende Formulierung zu ersetzen: ,Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt
Rostock (s. Hinweise) ist auch fir Mehrfamilienhauser mit Wohneinheiten

< 50 m? 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen.”

Der Grund ist der gleiche, wie oben beschrieben.

Der Hinweis F ist aufgrund der neuen Stellplatzsatzung umzuformulieren:

.Es gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock tber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge und Absteliméglichkeiten fiir Fahrrader und iiber die Erhebung von
Ablésebeitragen fur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten
(Stellplatzsatzung)*, beschlossen durch die Birgerschaft am 11. Oktober 2017 (Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November 2017).

"

/ L.
He’l(tﬁ%mius

Die Anregung wird im Kap. 3.4 und im Teil B-Text Nr. 6.2 entsprechend beriicksich-
tigt.

Die Begrindung wird im Kap. 3.4 entsprechend geandert
Eine Gehwegbeleuchtung ist vorgesehen.

Der Hinweis wird im Kap. 3.4 der Begriindung erganzt.

Die Art der verwendeten Lampen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung abge-
stimmt. Die Verwendung von LED-Leuchten oder Natriumdampflampen ist bereits
Bestandteil der Planung.

Die Aufstellbereiche fir Linksabbieger werden entsprechend der ErschlieRungspla-
nung im Plan bertcksichtigt

Die textliche Festsetzung wird entsprechend geandert.

Der Hinweis F wird entsprechend geandert.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock Satzung Uber den Bebauungsplan

. . . Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brandenburger Stale’ - Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 10 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
10-1 Deutsche Telekom Technik GmbH 20.11.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwdnde oder Bedenken. Im von lhnen
angezeigten Planungsbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan).
Eine Beschadigung unserer Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwande gegen die
Planung bestehen.

Die Hinweise werden beachtet.

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert. Fir den rechtzeitigen | Weitere Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung.
Ausbau des Telekommunikationsnetzes (sollte ein Ausbau des Bebauungsplanes mit Infrastruktur der

Telekom vom Erschlieflungstrager gewtinscht werden) sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den
Baumafinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Ost, PTI 23 so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Ansprechpartner in unserem Hause fir eventuelle Ruckfragen oder Absprachen bzw. eine




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Stralle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anre

ungen

Lfd. Nr. 10 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
10-2 Deutsche Telekom Technik GmbH 20.11.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

ErschlieBungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig, erreichbar per Telefon unter 030-
835379501 oder 0170-4592662 bzw. per E-Mail unter j.bolsewig@telekom.de . Bendtigt wiirden in diesem
Fall die Ausbauplanunterlagen (Parzellierungsplan, StraBenbaupléane usw.) in digitaler Form. Den Abschluss
einer entsprechenden Erschlieungsvereinbarung sehen wir als notwendig an.

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichen Griifien

. A Michael Hohn &

aaaaa

e, 0u=C-611077,
lekom.de

Die Hinweise werden beachtet.

Weitere Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Aktenzeichen:  03174-17 LA T

Vorhaben: Anforderung Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei,

Neubrandenburger StrafRe" - Teilbereich 1

Bauort: Rostock, Neubrandenburger Str.
Gemarkung: Flurbez.Il

Flur:

Flurstiick:

hier: Ihr Schreiben vom 10.11.2017
Stellungnahme:
Folgende Hinweise mdéchte ich zum B-Plan geben:

1. Die Nennung der Landesbauordnung in der Praambel auf dem Plan und unter Ziffer 2.1
der Begriindung ist unterschiedlich. Dies ist auf Ubereinstimmung zu bringen.

2. Im Plan ist unter Ziffer 6.1 und in der Begriindung auf Seite 20 oben Bezug auf Stellplat-
ze fur Altenwohnungen gem. Stellplatzsatzung genommen worden. Da die Hansestadt
seit November dieses Jahres eine neue Stellplatzsatzung hat, ist die Aktualitat zu pri-
fen und ggf. zu éndern.

3. Der Hinweis F im Plan ist zu aktualisieren. (Stellplatzsatzung)

4. Festsetzung 1.2: Der Bedarf an Kindertagesplatzen im B-Plan-Gebiet ist variabel und
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung nicht priifbar. Insofern lauft diese Festsetzung ins
Leere und waére zu streichen.

5. Festsetzung 12.8: Die Untere Bauaufsichtsbehérde kann aus zeitlichen und personellen
Grunden nur begrenzt gegen VerstoRRe von Festsetzungen im B-Plan-Gebiet ordnungs-
behdrdlich vorgehen. Bei ordnungswidrigen Handeln bzgl.

e Einbau andersfarbiger Ziegel-Dacheindeckungen wie unglasierte rote, braune
anthrazietfarbene oder rote Tonziegel oder Betonpfannen
e gartn. Anlegen privater Griinflachen,
e Umkleidung von Stellplatzen von Abfallbehéltern
¢ Hecken entlang den Planstr. mit einer max. Héhe von 1,25 m
ist ordnungsbehérdliches Handeln gar nicht bzw. nur in Ausnahmefallen méglich.

Freundliche GriRRe
im Auftrag

K%Iter

1. Die Praambel wird auf die aktuellere Fassung korrigiert.

2. und 3. Die aktuelle Stellplatzsatzung wird in die Planung aufgenommen und die
Festsetzungen und Hinweise werden entsprechend geandert.

4. Die Anregung wird bertcksichtigt und der Zusatz: ,die mindestens den durch das
Wohngebiet ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stralle“ Teilbereich 1 — verur-
sachten Bedarf abdeckt“ gestrichen.

5. Die ortlichen Bauvorschriften sollen die beabsichtigten Gestaltungskriterien fiir die
kunftigen Bauherren definieren, die einzuhalten sind. Der Hinweis, dass bei Versto-
Ben gegenwartig ggf. nicht in ausreichendem Mal3e reagiert werden kann, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher

Belange zum B-Plan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei*

Zur Begriindung des o. g. Entwurfes wird wie folgt Stellung genommen:

Ich verweise auf die Stellungnahme von 60.2 zum Entwurf des B-Planes fiir den
Auslegungsbeschluss vom 08.06.2017. Die dort aufgefithrten Bemerkungen haben
noch immer Bestand. Eine Kopie der Stellungnahme fiige ich als Anlage bei.
Dariiber hinaus ist anzumerken, dass das auf Seite 36 unter Punkt 4.4.3
»Schutzgebiete und Naturschutzobjekte* genannte Flurstiick 39/1, Flur 12,
Gemarkung Rostocker Heide nunmehr unter der Bezeichnung 39/2 fortgefithrt wird.

Ulrike Wilke

Anlage:

Stellungnahme vom 08.06.2017

Die Stellungnahme wird nachfolgend beachtet.

Die Flurstiicksbezeichnung wird in Plan und Begriindung entsprechend geandert.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei*
fiir den Auslegungsbeschluss

Zur Begriindung des o. g. Entwurfes wird wie folgt Stellung genommen:

1. Auf Seite 14, Punkt 2.2.3 Eigentumsverhéltnisse heilt es:

.90 % der dazugehérigen ErschlieBungsstraBe gehoren den Privateigentimern und
werden im Rahmen der Planung nach Fertigstellung der PlanstraRe D in die
offentliche Hand tiberfiihrt.”

Es wird der Anschein erweckt, als wiirde die Uberfiihrung der Flachen schon
feststehen. Dem ist nicht so.

Formulierungsvorschlag: 50 % der dazugehérigen ErschlieRungsstrale gehtren
den Privateigentimern und sollen im Rahmen des beabsichtigten
ErschlieBungsvertrages nach Fertigstellung der PlanstraBe D in die 6ffentliche Hand
Uberfuihrt werden.” :

2. Auf Seite 41, Punkt 4.6 Griinordnerische Festsetzungen heifit es:

»Einzelheiten zu den o.g. ErsatzmaRnahmen sind mit dem Amt fiir Stadtgriin,
Naturschutz und Landschaftspflege der Hansestadt Rostock zu regeln und
vertraglich zu binden.“

An dieser Stelle kénnte der Anschein erweckt werden, dass ein separater Vertrag mit
dem Amt 67 geschlossen werden soll. Dem ist nicht so. Die Einzelheiten zu den
ErsatzmaRnahmen werden im ErschlieBungsvertrag aufgenommen. Ein separater
Vertrag mit dem Amt 67 soll nicht geschlossen werden.

Vorschlag: An dieser Stelle sollte aufgenommen werden, dass die in Rede
stehenden ErsatzmaRnahmen im beabsichtigten ErschlieBungsvertrag zu binden
sind. . :

-3. Auf Seite 45, Pkt. 7.2 heif}t es:

»Zur Sicherung der ErschlieBung und zur Ubernahme der Kosten fiir die
ErschlieBung einschlieBlich Begriinung und die ArtenschutzmaBnahmen wurden
entsprechende Vertrage zwischen Stadt und dem Eigentiimer bzw.
ErschlieRungstrager des Wohngebietes abgeschlossen*

Die Formulierung wird entsprechend geandert.

Die Formulierung wird entsprechend geandert.
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Vertréage dieser Art wurden mit dem EréchlieBungstréger bisher nicht abgeschlossen.

Formulierungsvorschlag: ,Zur Sicherung der ErschlieBun J

erur : ; g und zur Ubernahme de
Kosten fiir die ErschlieBung einschlieRlich Begriinung und die r
Artensphut;rnallnahmen ist beabsichtigt entsprechende Vertrége zwischen Stadt und
dem Eigentiimer bzw. ErschlieBungstrager des Wohngebietes abzuschlieRen*

Ay 1.
Ulrike Wilke
60.93.5 | 7.6 47 A
2)z.d.A.60.23 .43 |7.c.1% @

Die Formulierung wird entsprechend geandert.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Bebauungsplan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe" -
Teilbereich 1 der Hansestadt Rostock

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

s ] ’ e . Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Flr den Bereich der 0. g. MalRinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande

oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Anregungen vorge-

bracht werden.

Mit freundlichen GriiBen und Gllickauf
Im Auftrag

i
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Brandschutztechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 12.WA.188 ,,Ehemalige
Molkerei, Neubrandenburger StraBe* — Teilbereich 1

1.1 Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung in den Wohnbereichen sind Léschwasser
fuhrende Trinkwasserleitungen in die RingstraBen (hier: PlanstraRe C) und StichstraRe (hier:

Planstrae D) unter Beachtung der DVGW WA405 zu fithren.
(siehe §§ 3 (1) und 14 LBauO M-V, Begrindung zum B-Plan S. 22 Pkt 3.6.2)

1.1.1  Der Abstand zwischen Feuerléschhydranten sollte 100m nicht tiberschreiten.

1.1.2  bstimmungen hierzu haben mit dem Amt fiir Verkehrsanlagen und dem Brandschutz- und

Rettungsamt Rostock zu erfolgen.

Auf die ,Information zur Léschwasserversorgung der AGBF — Bund- vom 16.11.2009" wird in

diesem Zusammenhang hingewiesen.

1.2 Sollte der zweite Rettungsweg tber Leitern der Feuerwehr filhren, so missen, bei Gebauden,
bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8m tber der Geléandeoberflache liegt, eine mindestens 3 m breite
Zu- oder Durchfahrt nebst Aufstellflachen fur die Fahrzeuge der Feuerwehr vorgehalten

werden.

(siehe §§ 3 (1), 5, 14 und 33 LBauO M-V, ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr”, Liste

der Technischen Baubestimmungen, Anlage 7.4/1)

1.2.1  Hierbei gilt es insbesondere bereits in der Planungsphase darauf zu achten, dass

grundsatzlich die richtlinienkonforme Méglichkeit besteht, Aufstellung und Anleiterung mittels
Drehleiter der Feuerwehr z.B. entlang an GebaudeauBenwénden, tber die Aufstellung auf den

offentlichen Verkehrsfléachen (Strale) vorzunehmen!!!

Anmerkung:

Die ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr" sollte als eingefiihrte technische
Baubestimmung ebenso wie die Landesbauordnung M-V bereits Grundlage in die 1.
Planungsphase einbezogen werden, um immer wiederkehrende Probleme in der

Planungsphase auszuschlieBen. Um Streuung dieser Information im Amt 61 wird gebeten!

Planungsseitig bestehen in den ausgewiesenen Wohngebieten WA 1 Abweichungen zur
Herstellung richtlinienkonformer Aufstellflachen fiirr Fahrzeuge der Feuerwehr (hier: DL 23/12)
auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Abstandswerte zwischen Feuerwehraufstellfliche

und einer moglichen zur Strae gerichteten Geb&udeauRenwand an der Baugrenze
Uberschreitet den max. Abstand von 9m deutlich (ggf. Anordnen von B&umen und

Parktaschen auf der gegeniiberliegenden StraRenseite); im Eckbereich WA 1 / Kita besteht
hingegen véllige Unklarheit (Sicherstellung des 2. Rettungsweges tiber die DLK 23/12).

1.2.2  Im Zusammenhang mit der Sicherstellung des 2. Rettungsweges tber die DLK 23/12

bezglich der Bebauungsflache WA 1 / Kita wird darauf hingewiesen, dass gleichfalls die
Zulassigkeit von Flachenversiegelungen im Zuge der Herstellung von Feuerwehrzufahrten und

Feuerwehraufstellfiachen im Hinblick auf die GRZ zu prifen ist!
Im Baugenehmigungsverfahren wére es bereits zu spét.
Auch hier wird um Streuung dieser Information im Amt 61 gebeten!

Der Hinweis wird beachtet.

Die Loschwasserversorgung wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung konkret
abgestimmt.

Der Loschwasserbedarf in den WA von 96 m3/h tber einen Zeitraum von 2 Stunden
wird durch die vorhandene Trinkwasserleitung und neu zu errichtende Hydranten
sichergestellt.

Der ausreichende Brandschutz gemaR Arbeitsblatt W 405 der technischen Regeln
des DVGW ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge, missen entsprechend der
Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr von Aug. 2006 gewahrleistet sein.

Samtliche Anforderungen fiur die I6schwasserseitige ErschlieBung und die Feuer-
wehrbewegungsflachen werden bei der ErschlieBungsplanung und Bauantragstel-
lung beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Samtliche Anforderungen fir die I6schwasserseitige ErschlieBung und die Feuer-
wehrbewegungsflachen wurden bei der Erschliefungsplanung und werden bei der
Bauantragstellung beachtet.

Die Anregung wird beachtet. Es wird eine zuséatzliche Festsetzung aufgenommen,
dass die Feuerwehraufstellflache in Schotterrasen auszufiihren und nicht bei der
Berechnung der GRZ zu berucksichtigen sind.
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1.2.3

2.1

22

2.3

24

Kurvenradien fiir Fahrzeuge der Feuerwehr miissen den Anforderungen der ,Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr” entsprechen; Baume diirfen die Befahrung nicht beeintrachtigen
(z.B. Anbindung Planstr. C - D, Planstr. C - Havariestralle).

Hinweise

Grundsatzlich diirfen ruhender Verkehr als auch Baume die Befahr- und Anleiterbarkeit mittels
Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr auch tageszeitlich nicht beeintrachtigen.

Poller im Zuge von Aufstellflachen und Zufahrten fir Fahrzeuge der Feuerwehr miissen mit
einer FeuerwehrschlieBung ausgestattet sein, wie z.B. mit einer SchlieBung nach DIN 3223.
(siehe Punkt 7 und 11 der Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr)

Es wird vorausgesetzt, dass der Wendehammer Planstrale D freigehalten wird (keine
Parkflachenausweisung).

Fur Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und/oder Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ist der Nachweis durch ein geeignetes Baugrundlabor zu erbringen, dass eine
Tragféahigkeit von Ev2> 120 MPa gesichert ist.

Mit freundlichen GriiRen
e
L D.«w/( W c

‘Frank Konarski

Anlagen

- Entwurfsauszug Teilbereich1, Stand 14.07.2017 mit rot und griin Eintragungen
rot = Sicherstellung 2. Rettungsweg tiber die DLK 23/12
grun evtl. stérende Baume 1

- Information zur Léschwasserversorgung der AGBF — Bund- vom 16.11.2009

Die Hinweise werden beachtet.

Der Wendehammer wird freigehalten.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Samtliche Anforderungen fir die I6schwasserseitige ErschlieBung und die Feuer-
wehrbewegungsflachen wurden bei der Erschlielungsplanung und werden bei der

Bauantragstellung beachtet.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 15 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
15-1 BUND 06.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Betreff: Satzung iiber den B-Plan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger StraRe" - Teilbereich 1

Sehr geehrte Frau Schabehorn,

mit Bezug auf lhr Schreiben vom 16. November bedankt sich der BUND Rostock fiir die
Beteiligung am Verfahren und gibt im Auftrag des BUND MV folgende Stellungnahme ab:

Fur die Bereitstellung von Wohnbaufléchen begriitt der BUND eine Innenverdichtung mit
grofRzugiger Durchgriinung, insbesondere die Umnutzung von Brachflachen,
auBerordentlich. Dies ermdglicht eine Anbindung an das Fernwarmenetz und den
offentlichen Nahverkehr. Den Bau von mehrgeschossigen Wohnhausern begriiRen wir
sehr, da diese flachensparend sind und besonders effizient versorgt werden kénnen. Auf
eine Einfamilienhausbebauung sollte kiinftig grundsatzlich verzichtet werden.

Bauweise

Wir begriiRen eine aufgelockerte Bauweise. Angesichts des hohen Bedarfes an
Wohnfléche bei knappen Flachenressourcen fordern wir jedoch ausschlieRlich
mehrgeschossige Mehrfamilienhduser bei maximaler Durchgriinung zu bauen. Davon
ausgenommen werden sollte im vorliegenden Plangebiet WA3.

Rostock hat den Masterplan 100% Klimaschutz beschlossen und sich verpflichtet bis
spatestens 2050 emissionsfrei zu sein. Um dieses notwendige Ziel zu erreichen, miissen
Energieeffizienz und die Nutzung erneuerbarer Energien in der Bauleitplanung
konsequenter verbindlich festgesetzt werden und tber privatwirtschaftliche Vertrage im
Rahmen der Baugenehmigung umgesetzt werden.
Anhand der Ausrichtung und Form der Geb&ude, der Warmeddammung und Verschattung
sowie der Anbindung an Fern-/Nahwarmenetze kann der Energiebedarf der Gebaude
deutlich reduziert und Solarenergie optimal genutzt werden.
BUND-Gruppe Rostock im BUND-Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 59 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz
UmwRG
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-(Schwen'n ()BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Kennwort: BUND Rostock

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND das Vorhaben entsprechend der
vorliegenden Planung begrufit.

Einfamilien- oder Doppelhduser kénnen und sollen im Ubergang zum Wohngebiet
Kassebohm errichtet werden. Auch hierfir besteht eine grofe Nachfrage in der
Stadt.

Im Umfeld der vorhandenen Einfamilienhduser und im Ubergang zu Kassebohm
sollen aus stadtebaulichen Griinden angepasste Bauformen realisiert werden.

Die Anregung wird bertcksichtigt und das geplante zentrale Heizhaus fir die Ge-
bietsversorgung im B-Plan festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Gewinnung von Solarenergie kann in die Architektur einflieBen, Mdglichkeiten zur
Speicherung sollten integriert und SmartHome zur Optimierung des eigenen Verhaltens
angeboten werden. Bei Dachanlagen zur Solarenergiegewinnung sollten aufgestanderte
Anlagen installiert werden - diese lassen sich mit einer Dachbegriinung besser
vereinbaren. Der Anblick von Solaranlagen sollte heute nicht mehr als stérend angesehen
werden.

Die Plane zu einer nachhaltigen Warmeversorgung begrtiRen wir zwar, angesichts des
dramatischen Voranschreitens des Klimawandels und in Verantwortung fir unsere Kinder
solite der Anspruch hoéher sein. Neubauten soliten mittlerweile grundsatzlich
Passivhausstandard haben und dies in B-Planen auch festgesetzt werden. Stadte wie
Heidelberg, Frankfurt/Main und Ulm machen es vor. Gebéude verbrauchen 40% des
gesamten Energiebedarfs und haben ein entsprechend hohes Einsparpotenzial. Bei der
Wahl des Gebaudeenergiestandards sollten die Lebenszykluskosten
Entscheidungsgrundlage sein. Neubauten haben eine lange Lebensdauer, innerhalb derer
sich die Mehrkosten eines Passivhauses in aller Regel amortisieren.

Angesichts der knappen Flachenressourcen einerseits und des hohen Bedarfs an
Wohnfiache andererseits sollte auf den Bau von EFH génzlich verzichtet werden.

Grunflachen

Die Regelung zu Einfriedungen mit heimischen, standortgerechten Laubgehéizen
begriiBen wir auBerordentlich, fordern diesbeziglich aber weitergehende Regelungen:

die tbliche gartnerische Nutzung ist mittlerweile unverantwortlich, angesichts eines
dramatischen Insektensterbens aufgrund von Lebensraumverlust und dem Einsatz von
todlichen Pestiziden in der freien Landschaft. Stattdessen sollte auf 6ffentlichen wie auch
privaten Granflachen jeglicher Verzicht von Pestiziden, kiinstlichen Diingern und Streusalz
sowie die Anpflanzung ausschlieBlich heimischer Baum-, Strauch- und Pflanzenarten im
B-Plan festgesetzt werden. Das Anlegen steriler Kies-Garten sollte untersagt werden.

Auf den 6ffentlichen Grinflachen sollten einheimische und standortgerechte
Wildblumenmischungen aus dem Fachhandel (www.naturgarten.orq) eingesat werden. Die
Wiesen sollten maximal zweimal pro Jahr gemaht und anschlieRend abgeraumt werden.
Das dient nicht nur dem Insekten-, Vogel- und Fledermausschutz, sondern erhéht die
Attraktivitat von Griinflachen und somit die Erholungsfunktion der Anwohner. Dariiber
hinaus sollte den Anwohnern der Mehrfamilienhduser die teilweise gértnerische Nutzung
der Griinflachen ermdglicht werden.

Verkehr

Der drohende Klimawandel! erfordert eine nachhaltige Mobilitat. FuBganger, Radverkehr
und OPNV sollten absolute Prioritat haben. Wir begriiRen daher den geplanten attraktiven
FuB- und Radweg entlang der L191, dieser scheint jedoch in Richtung Miihlendamm/
Tessiner Stralle nicht durchgéangig zu sein. Die Durchgangigkeit muss fir FuRgéanger und
Radfahrer in Richtung Stadt unbedingt vorhanden sein. Nur so kann der MIV wirksam
reduziert werden. Auch wir fordern zudem eine Anbindung des Plangebietes an das
stadtische Busnetz.

Stellplatze fur Fahrrader, E-Bikes und E-Fahrzeuge sollten groRziigig angeboten werden.
Die Errichtung von E-Tankstellen begriiBen wir sehr. Fur FuR- und Radwege sowie
Stellplatze und Nebenflachen fordern wir fugenreich verlegte Pfiasterbelege, die mit
trittresistenten Krautern eingeséat werden kénnen.

Beleuchtung
LED sind bei der Innen- und Auenbeleuchtung mittlerweile Stand der Technik und soliten

ausschlieBlich Anwendung finden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanerisch lassen sich die gewlinschten Ziele jedoch nur begrenzt umsetzen.
Es wird auf die Vorschriften des GebaudeEnergieGesetzes GEG 2018 bzw. des
Energieeinsparungsgesetzes (EnEG), der Energieeinsparverordnung (EnEV) und
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG).im Hausbau verwiesen,
die auch ohne B-Plan-Festsetzung gelten.

Im Umfeld der vorhandenen Einfamilienhduser und im Ubergang zu Kassebohm
sollen aus stadtebaulichen Griinden angepasste Bauformen realisiert werden.

Der ausschlie3liche Bau von Mehrfamilienhdusern wiirde am Bedarf vorbeigehen.
Zu beachten ist, dass hierfir innerstadtische Brachflachenpotential genutzt und kei-
ne Flachen neu versiegelt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND die Regelungen zu den Einfrie-
dungen begrifit.

Bauleitplanerisch lassen sich die gewlinschten Ziele nur begrenzt umsetzen.

Die Hinweise entsprechen aber weitgehend der Vorgehensweise der stadtischen
Betriebe.

Es wurden in der vorliegenden Planung viele natur- und artenschutzgerechte Fest-
setzungen getroffen.

Der vorliegende B-Plan kann Regelungen nur innerhalb seines Geltungsbereichs
umsetzen. Auf Rad- und FuRwegeverbindungen in die Umgebung wurde besonderer
Wert gelegt.

Dariiber hinaus wird auf den Mobilitdtsplan Zukunft (MOPZ) und die neue Stellplatz-
satzung der Stadt verwiesen, die die alternativen Verkehrsmittel im Fokus haben.

Die Anwendung von LED-Leuchten ist eine von zwei zuldssigen Varianten.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
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Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
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Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 15 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
15-3 BUND 06.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Klima

Energieeffizienz: siche unsere Forderungen unter Punkt "Bauweise".

Dachbegriinung / Fassadenbegriinung: Die vorgeschriebene Begriinung der
Tiefgaragen begriiRen wir, fordern dies aber auch fiir die Wohngebaude.

Dach- und Fassadenbegriinung aus heimischen, standortgerechten Arten erfiillt in Stadten
wichtige Funktionen wie die des Temperaturausgleichs, der Schadstofffiltration und der
Speicherung von Niederschlagen. Dariiber hinaus verbessert nicht nur horizontales
sondern besonders auch vertikales Griin in der Stadt die Lebensqualitat tierischer und
menschlicher Bewohner.

Dach- und Fassadengrin dient auch der Energieeinsparung. Im Winter kénnen 10% der
Wiarmeverluste und im Sommer eine Uberhitzung des Dachraums vermieden werden.
Griindacher verlangern aullerdem die Lebensdauer von Dachabdichtungen und lassen
sich mit Photovoltaik und Solarthermie gut kombinieren.

Baumreihen an L191 und entlang der Planstrallen

Fur eine bessere Widerstandsfahigkeit gegen Klimawandel und Krankheiten sollten die
Baumreihen an der L191 und entlang der Planstraen mit vielféltigen heimischen,
standortgerechten Arten bestiickt werden. Die Baumscheiben sollten nicht mit
Landschaftsrasen, sondern ebenfalls mit Wildblumen (s.0.) eingesat werden. Der
Wourzelraum der Baume kann so ausreichend mit Luft und Wasser versorgt werden. Fur
die Anwohner ist es wiederum eine Attraktivitatssteigerung und eine Chance Natur in der
Stadt zu erleben und zu erfahren.

Fur die Beriicksichtigung unserer Anregungen bedanken wir uns im Voraus. Wir bitten um
Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Susanne Schumacher

Tel.: 0176 21311985
E-Mail: susanne.schumacher@bund.net

BUND (Bund fur Umwelt & Naturschutz Deutschland) e.V.
BUND-Gruppe Rostock

Wismarsche Str. 3

18057 Rostock

E-Mail: info@bund-rostock.de
Internet: www.bund-rostock.de

s. Abwéagung dazu.

Die Forderung nach vorgeschriebener Dachbegriunung fur alle Gebaude wird nicht
berticksichtigt. Ein Aspekt der Bauleitplanung ist u.a. auch, ein kostensparendes
Bauen oder giinstiges Wohnen fiir breite Bevolkerungsschichten zu ermdoglichen.
Dartber hinaus sind auch Bauformen mit steiler geneigten Dachern moglich. Diese
Aspekte sprechen gegen eine solche Vorschrift.

Es ist vorgesehen, die geschiitzte Lindenalle mit Linden zu ergdnzen, um den Al-
leencharakter zu erhalten. Fir die Planstraf3e sind weitere, diverse Baumarten zu-
lassig. Von einer Regelung zum Bepflanzen der Baumscheiben sieht sie Stadt ab,
um hier flexibel zu bleiben.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 21 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
21-1 E.DIS Netz GmbH 20.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Bebauungsplan Nr. 12.W.188"Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger

Str." - Teilbereich 1
Ihr Schreiben vom 10. November 2017
Reg.-Nr.: Plu/17/37

Sehr geehrte Frau Schabehorn,

gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen der E.DIS.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Griilen
E.DIS Netz GmbH

. Sesse) b g
Raik Bessert Karl-Heinz Schurr

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EDIS keine Bedenken hat und keine An-

lagen betroffen sind.
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Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
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Behandlung der Bedenken und Anre

ungen

Lfd. Nr. 22 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
22-1 Eigenbetrieb KOE 01.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger
StraBe” - Teilbereich 1

Zu dem vorliegenden Entwurf des o.g. Bebauungsplanes werden folgende Hinweise gege-
ben:

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Bereich der Kinderbetreuung in Horten und Kinder-
tagesstatten sowie der Beriicksichtigung der derzeitigen und prognostizierten Kapazititen
der vorhandenen, offentlichen Schulen im Umkreis, mochten wir dringend auf zukiinftige
Bedarfe in diesen Bereichen hinweisen, die nicht zwingend im aktuellen Bebauungsplanent-
wurf berlicksichtigt werden missen, bei der weiteren Umfeldbeplanung jedoch nicht ver-
nachlassigt werden durfen. Insbesondere die John-Brinkmann-Grundschule im Vagel-Grip-
Weg zeigt sich bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze. Eine Erweiterung lasst das Grundstiick
nicht zu. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Innenstadtlage und sind ebenfalls an |h-
ren Auslastungsgrenzen.

Grundsétzlich begriien wir die Beriicksichtigung des Bedarfs der Kinderbetreuung in Form
einer Kindertagesstatte im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes, méchten aber den
aus unserer Sicht ungiinstigen Schnitt der Baugrenze anmerken, der eine zeitgeméRe Ge-
baudeplanung zur Betreuung von Kindern nicht zuldsst.

Im umliegenden Bereich des Bebauungsplanes hat der kommunale Eigenbetrieb keine Fla-

chen oder Geb&ude in der Bewirtschaftung, so dass es diesbeziiglich keine weiteren An-
merkungen unsererseits gibt.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

c/' %' =4

Christian Konrad

Das Amt fur Schule und Sport attestiert, dass im Plangebiet keine Planung von
Schulstandorten erforderlich ist und dass die Beschulung der im Neubaugebiet zu
erwartenden Schiler durch die vorhandenen Einrichtungen im Umfeld abgedeckt
werden kann. Die Anregung zu Schulstandorten wird jedoch in den kinftigen Pla-
nungen gepruft.

Die Zustimmung zur KITA wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung wurde bertcksichtigt und das Baufeld fir die KITA vergréert, um eine
bessere Gebaudeplanung zu erméglichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 23 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
23-1 Eisenbahn-Bundesamt 23.11.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schabehorn,

Ihr Schreiben ist am 17.11.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir die Beteiligung des EBA als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihrt. '

In der Nahe des B-Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Stralsund — Rostock (Strecken Nr. 6322),
welche von der DB Netz AG, einer Eisenbahn des Bundes, betrieben wird.

Gegen den B-Plan im Teilbereich 1 bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aus planungs-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das EBA keine Bedenken hat.
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Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 23 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
23-2 Eisenbahn-Bundesamt 23.11.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Hinweis:

1. Eine Schallimmisionsprognose wurde nach der Begriindung Punkt 5.3 erstellt. Danach
kommt es auch durch den Schienenverkehr nachts zu Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes nach der DIN 18005. Entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind im Plan
getroffen. Rein vorsorglich weise ich darauf hin, dass die vom Betrieb der Bahn ausgehen-
den Immissionen und Emissionen zu beachten und zu dulden sind. Es bestehen jedenfalls
keine Abwehranspriiche gegen den Infrastrukturbetreiber.

2. Im Nahbereich des B-Plangebietes ist beim Eisenbahn-Bundesamt ein Planfeststellungs-
verfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz fur ein Bauvorhaben der DB Netz AG
anhangig. Mit Auswirkungen des Vorhabens (Neubau eines Durchiasses) am Haltepunkt
Kassebohm auf die Festsetzungen des B-Planes ist allerdings nicht zu rechnen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Schuiz

Die Hinweise wurden bereits in der Planung beachtet.

Der Hinweis wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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Behandlung der Bedenken und Anregungen

Lfd. Nr. 24 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingi\gg
1 11.12.20

24-1 EURAWASSER Nord GmbH

Bedenken und Anregungen Behandlung

Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 »Ehemalige Molkerei®, Neubrandenburger StraRe - Teilbereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des B-Plangebietes befinden sich 6ffentliche Einrichtungen und Anlagen des Wamow-Wasser- und
Abwasserverbandes. Wir weisen darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Diese dienen der 6rilichen
Versorgung und sind somit auch weiterhin erforderlich. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes
sind Leitungsrechte festzusetzen.

Schmutzwasserentsorgung

Die derzeit in Entwicklung stehenden Flchen kénnen schmutzwasserseitig ohne Probleme tiber das APW WeiRes
Kreuz entwéssemn. Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes ist dem Schmutzwassersammler 200 PVGC (im
Gebiet liegend) zuzuleiten. Ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwahl darauf
zu achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs- und
Geréuschbeléstigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung von Druckunterbrecherschéchten.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstiick zu
versickern. Ist keine Versickerung maglich, ist dieses in einem Baugrundgutachten nachzuweisen.

Aus dem Plangebiet kénnen maximal 83 I/s bei einem 2jahrlichen Niederschlagsereignis (ca. 1191/(s*ha)) in den
Niederschlagswassersammler in der Neubrandenburger Strale abgeleitet werden. Dariiber hinaus anfallende
Niederschlagswassermengen miissen iiber geeignete MaRnahmen zuriickgehalten und zeitverzogert eingeleitet
werden. Um den urbanen Wasserkreislauf so wenig wie mdglich zu stéren, sind dabei dezentrale MaRnahmen wie
Griindécher, Mulden-Rigolen-System, Baumrigolen, offenporige Stellplétze etc. zentralen Retentionsréume
vorzuziehen.

Loschwasser/Brandschutz

Bei der Verlegung neuer Trinkwasserleitungen hat grundsétzlich die Trinkwasserversorgung Vorrang. Dem Mitfiihren
von Léschwasser im 6ffentlichen Trinkwassemetz wird nur dann zugestimmt, wenn keine anderen Moglichkeiten der
Loschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen Leitungsdimensionierungen zu keinen
Qualitétsbeeintrachtigungen fiihren.

Die Anlagen werden beachtet. Die zentralen Abwasserleitungen zwischen dem WA
3 und dem WA 6 werden durch Leitungsrechte gesichert und erhalten.

i i i ird zur Kenntnis
Der Hinweis zum problemlosen Ableiten d_es Schmutzwassers wir \
genommen. Die weiteren Abstimmungen mit der EURAWASSER erfolgen im Rah-

men der ErschlieBungsplanung.

Eine Versickerung der anfallenden Regenwassermengen ist aufgrund dgr Boden-
verhaltnisse nicht mdglich. Das Regenwasser der Dach- und Verkehrsflacheﬂn soll
daher zentral abgeleitet werden. Das Regenwasser _de_r Dach- und V?rkehrsflachen
des Wohngebietes wird zwecks Retention in unterirdische Staukanle elngele|t§t.
Von diesen Speichern aus erfolgt dann die verzogerte und geregelte Able|_tung in
den offentlichen Regenwasserkanal. Die Abstimmungen dazu mit der
EURAWASSER sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt.

0 [ ( i i 2 Stunden
Der Léschwasserbedarf in den WA von 96 m3/h Uiber einen Zeitraum von
ist entsprechend Abstimmung mit der EURAWASSER und dem Amt fur Brandschutz
durch die Trinkwasserleitung und neu zu errichtende Hydranten sicherzustellen.
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Lfd. Nr. 24 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
24-2 EURAWASSER Nord GmbH 11.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Fiir die Bereitstellung von Léschwasser in der Kategorie Fa (96 m¥h (2 x 48 m¥h)) haben wir in der beiliegenden
Skizze die Leitungsdimensionierung mit dem notwendigen Ringschluss dargestellt. Der Ringschluss ist notwendig, um
im Brandfall die Trinkwasserversorgung der angeschlossenen Ortslagen abzusichern.

Trinkwasserversorgung

In der Neubrandenburger StraRe liegt im Griinstreifen eine Trinkwasserleitung DN 300 PVC, iiber die das
Plangebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann. Die Flache ist im Bebauungsplan entsprechend zu
kennzeichnen.

Die Trasse der Leitung darf auf keinen Fall mit Baumen und starkwiichsigen Gehélzen bepflanzt werden. Der
Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und Rohraufenwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m
betragen. Kann die Einhaltung der Abstande nicht gewahrleistet werden, ist gemaR Merkblatt iiber Baume und
unterirdische Leitungen und Kanéle (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit
einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

Mit der ErschlieRung des Plangebietes ist das interne Netz der Altbebauungen anzupassen.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gemn zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

EURAW;\SSER Ngrd GmbH
< ’/Z’r;/ /":;"’

i.V. Tho as Furl i. A. Udo Schultz
Leitung anung/Bau Leitung Baumanagement
Anlagen

Bestand Wasser und Kanal

Skizze Ringschluss TWL

Die Anlage wird beachtet.

Die Leitung wird im B-Plan dargestellt. Auf ein Leitungsrecht wird hier verzichtet, da
die Leitung im Rahmen des Flachentauschs mit der Stadt Rostock und der Neuer-
schlieBung verlegt werden soll.

Die Abstimmungen dazu mit der EURAWASSER erfolgen im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Anregungen werden berucksichtigt.
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Lfd. Nr. 24 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
24-3 EURAWASSER Nord GmbH 11.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

207 Mehrgeschosser 2
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Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brandenburger StraRe” — Teilbereich 1
Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 25 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
25-1 Gemeinde Dummerstorf 21.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Gemeinde Dummerstorf erteilen wir Ihnen die Zustimmung zum o. g. | ES wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Dummerstorf der Planung
Entwurf vom 14.07.2017. zustimmt und keine weiteren Hinweise gibt.

Es werden keine Bedenken, Hinweise und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRe

\ V. Ao

Axel Wiechmann
Burgermeister
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Lfd. Nr. 27 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
27-1 Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 18.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Bebauungsplans Nr. 12.WA.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strae“ Teilbe-

reich 1

Sehr geehrte Frau Schabehorn,

vielen Dank flr die zugesandten Unterlagen.
Aus der Sicht der Handwerkskammer OMV gibt es zu diesen Planungen keine Einwéande.

Mit freundlichen GriRen

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsférdeﬁung

Ao

Dipl.-Ing. J. Schallwig
technischer Berater

Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Rostock - Bad Doberan

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer keine Einwande hat.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank firr die Ubersendung der Planungsunterlagen zur Aufstellung des B-Plans
Nr. 12.W.188, Teilbereichl, der Hansestadt Rostock im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13a BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 (2) BauGB. Mit der
Planung soll das brachgefallene Geldnde der ,neuen” Molkerei an der Neubrandenbur-
ger Stral3e einer neuen Nutzung als Wohnstandort zugefiihrt werden. Gegen diese Pla-
nungsabsicht haben wir keine grundséatzlichen Einwénde, da die Schaffung neuen
Wohnraums in der Hansestadt Rostock auch aus Sicht der Wirtschaft wichtig ist, um die
dringend benétigten Fachkrafte fir den Wirtschaftsstandort Rostock gewinnen und hal-
ten zu kénnen. Grundsatzlich pladieren wir zwar dafir, brachgefallene Gewerbegrund-
stlicke auch weiterhin einer gewerblichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen, da nicht nur
Wohn- sondern auch Gewerbegrundstiicke in der Hansestadt knapp sind. Der Molkerei-
standort in der Neubrandenburger StralRe grenzt aber sehr dicht an die Wohnbebauung
am Heinrich-Vogeler-Weg in Kassebohm an, der Betrieb der Molkerei war nur nach
Anlage eines Larmschutzwalls im 6stlichen Teil des Gewerbegrundstiicks méglich. Da-
her halten wir hier die Umwandlung in einen Wohnstandort fiir vertretbar, zumal es bis-
her anscheinend keine Interessenten fiir eine gewerbliche Nachnutzung gab. Gleichzei-
tig sind aber die Interessen bestehender gewerblicher Nutzungen im Umfeld, d.h. im
norddstlich angrenzenden Gewerbe- bzw. Mischgebiet, zu beriicksichtigen. Hier sind die
Darstellungen im Kapitel 3.5 Immissionsschutz aus unserer Sicht nicht ausreichend, um
eine gerechte Abwéagung der Belange nachvollziehen zu kénnen. Die dort noch anséas-
sigen Betriebe, u.a. eine Autowerkstatt und —lackiererei, unterliegen im B-Plangebiet
12.GE.68 bereits jetzt Einschrankungen ihrer zuldssigen Larmemissionen im Rahmen
einer Emissionskontingentierung. Die Begriindung zum hier vorliegenden Bebauungs-
plan 12.W.188 fiihrt dazu aus, dass diese Kontingentierung, die mit Riicksicht auf die
Wohnsiedlung ,Waldeslust” im Nordosten eingeflihrt wurde, fir den nun geplanten
Wohnungsbau nicht ausreichend sei. Eine weitere Reduzierung der Emissionskontin-
gente sei vorzusehen, wenn der Teilbereich 2 zum Bebauungsplan Nr. 12.W.188 aufge-
stellt wird. Die ansassigen Gewerbebetriebe wiirden damit aber "nicht unverhaltnisma-
RBig eingeschrénkt". In der Begrindung fehlt aber die Information, welche genauen
Emissionskontingente denn vorzusehen sind, bzw. wie hoch die Uberschreitung der
Richtwerte durch Gewerbelarm an welchen konkreten Immissionsorten im Bebauungs-
plangebiet des Teilbereichs 1 denn ware,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwande der IHK
bestehen.

Die Hansestadt ist ebenfalls bestrebt, weiterhin ausreichende gewerbliche Flachen
vorzuhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Umwandlung von gewerblicher in Wohn-
bauflache hier flir vertretbar gehalten wird.

Die Autowerkstatt und —lackiererei werden in ihren Emissionskontingenten nicht
weiter eingeschrankt. LArmtechnisch besteht bereits eine Kontingentierung auf 58/45
dB(A) mit der alten B-Planung. Bzgl. der nérdlich angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen wurden der Planung teilweise reduzierte Emissionskontingente zugrunde
gelegt, um den Konflikt mit den sudlich angrenzenden Wohngebieten zu bewaltigen.
Dazu besteht die Zustimmung des Flacheneigentimers. Die bestehenden Nutzun-
gen werden nicht unverhéltnismafig eingeschrankt. Bei den bestimmten Emissions-
kontingenten ist die eingeschrénkt gewerbliche Nutzung realisierbar. Es wird derzeit
gepruft, die nordlichen Gewerbegebiete mit Wohn- und Mischgebieten zu Uberpla-
nen.

Die Zustimmung des Amtes fur Umweltschutz zum Immissionsgutachten und zur
vorliegenden Planung liegt vor.
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wenn die bestehenden Emissionskontingente unverandert blieben. Es wird auch
nicht deutlich, von welchem Schutzniveau in Bezug auf die Wohnbebauung tber-
haupt ausgegangen wird. Da es sich hier um heranriickende Wohnbebauung an
Gewerbegebiete handelt, ist — dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme im
Stadtebau folgend — nicht das Schutzniveau eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
anzunehmen, sondern die Werte sind zwischen WA und GE zu mitteln, da die her-
anriickende Nutzung auf die bestehende Nutzung Ricksicht zu nehmen hat. Ob
dies in den angefertigten Larmschutzgutachten beriicksichtigt wurde, ist dem Be-
grindungstext leider nicht zu entnehmen. Ebenso kann nicht nachgepruft werden,
ob die bestehenden gewerblichen Nutzungen durch eine weitere Absenkung der
Emissionskontingente tatséchlich nicht negativ betroffen wéaren, da die Hohe der
Absenkung nicht bekannt ist. Die Abwagung der Belange des Gewerbes mit den
Belangen des Wohnens kann also nicht konkret nachvollzogen werden und ist da-
mit unzureichend. Dabei ist eine Verdrangung von ansassigen Gewerbebetrieben in
Rostock unbedingt zu vermeiden, da gerade Flachen zur Anmietung fur kleinteiliges
Gewerbe und Handwerk in der Hansestadt bereits jetzt knapp sind. Den Unterneh-
men ist weiterhin Uber ihre derzeitige Inanspruchnahme der Emissionskontingente
hinaus auch eine gewisse Entwicklungsmaglichkeit fur die Zukunft offen zu halten.
Eine Standortverlagerung ware fir die Unternehmen mit hohen Kosten verbunden,
die durch die Hansestadt oder den Investor zu tragen waren, wenn ein Weiterbe-
trieb des Gewerbes am Standort durch die Planung unterbunden oder unwirtschaft-
lich wiirde. Vor diesem Hintergrund muss der B-Plan in Bezug auf diese Belange
dringend noch einmal Gberpriift und ggf. nachgebessert werden. Weitere Bedenken
zu Planung haben wir nicht vorzubringen. Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne
zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen

Fachbereich Industrie, Innovation und Regionalentwicklung

im Auftrag Claudia Temps

Die konkreten Angaben kdnnen dem Immissionsschutzgutachten enthommen wer-
den, welches in der Begruindung zusammenfassend wiedergegeben wird und Teil
der Auslegung und des Planverfahrens ist. Die entsprechenden Schallschutzmal3-
nahmen wurden in den B-Plan ibernommen.

Die Zustimmung des betroffenen nérdlichen Flacheneigentiimers liegt vor.

Es liegen also keine anderen Betroffenheiten vor.

Die bestehenden Nutzungen werden nicht unverhaltnisméagig eingeschrankt. Bei den
bestimmten Emissionskontingenten ist die eingeschrankt gewerbliche Nutzung reali-
sierbar. Es wird derzeit geprift, die nordlichen Gewerbegebiete mit Wohn- und
Mischgebieten zu Uberplanen.

Die maf3gebliche Zustimmung des Amtes fur Umweltschutz zum Immissionsgutach-
ten und zur vorliegenden Planung liegt vor.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.
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Von: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de>
An: <angelika.schabehorn@rostock.de>
Datum: 09.01.2018 08:34

Betreff:

S$17445, B-Pian Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafie” -
Teilbereich 1, Hansestadt Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
10.11.2017 keine Steliungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
i. A.

K. Fleisch

Aligemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Gistrow

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LUNG keine Stellungnahme abgibt.
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Sehr geehrte Frau Schabehorn,

nach Priifung der Unterlagen stimmen wir der geplanten MaBnahme ohne Einwande zu.

Mit freundlichen GriRen

Enrico Zur
Fahr- und Dienstplanung

Tel
Fax
E-Mail

rebus

+49 (0) 38203 488 14

+49 (0) 38203 488 31

e.zur@rebus.de

Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35 | 18273 Glistrow

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung zugestimmt wird.




i it3 Satzung Uber den Bebauungsplan
Hanse-und Universitatsstadt Rostock _ NI 12,188 .Ehemalige Molkersi, Neu-
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brandenburger StraRe” — Teilbereich 1
Behandlung der Bedenken und Anregungen -
Lfd. Nr. 40 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
40-1 Rostocker StraRenbahn AG 22.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 12.W.188 Seite 1/2

»Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe* Teilbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber das System DEMOS haben wir am 14.12.2017 eine Gesamtstellungnahme zum o. g. B-Plan
bei Ihnen eingereicht.

Nach Riicksprache durch unsere Abteilungsleiterin Marketing/ Vertrieb Frau Dumrath mit lhrem
verantwortlichen Kollegen bitten wir um Annahme der nachfolgenden Stellungnahme anstatt jener | Der Hinweis wird bertcksichtigt.
vom 14.12.2017.

Mit dem im B-Plan-Gebiet vorgesehenen Wohngebiet mit ca. 350-400 Wohneinheiten wird die
Einwohnerzahl im Bereich Kassebohm um ca. 1.000 Personen wachsen (Annahme 2,5
Personen/Haushalt). Die Einwohnerzahl von Kassebohm wird somit um etwa ein Drittel ansteigen.
Der durch die Biirgerschaft der Hansestadt Rostock beschlossene Mobilitatsplan Zukunft (MOPZ)
benennt als Ziel eine ,OPNV-affine Siedlungsentwicklung mit gezielter Entwicklung von durch den
SPNV/OPNV bereits erschlossenen Stadtgebieten durch Nachverdichtung der Bebauung und
ErschlieBung neuer Stadtareale durch neue Haltestellen/ Haltepunkte an bereits bestehenden

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein zusétzliches Halte-
stellenangebot befindet sich am Weil3en Kreuz.

OPNV-Achsen". Nach den Angaben des Amtes fiir Verkehrsanlagen gilt das Planggbiet mit den vor-
Das B-Plan-Gebiet wird derzeit nur durch den SPNV-Haltepunkt Kassebohm und die handenen OPNV-Angeboten entsprechend_ Nahverkehrsplan Mittleres Meckle_n-
Regionalbushaltestelle Kessiner Berg erschlossen. Die Angebotsdichte entspricht fiir beide burg/Rostock als erschlossen. Der Stadt ist jedoch an einem Ausbau des OPNV im
Zugangsstellen weder den im Nahverkehrsplan definierten Mindeststandards noch den Plangebiet entsprechend MOPZ gelegen. Dazu sind MaRnahmen auRerhalb des B-

Anforderungen an einen attraktiven OPNV. Die Bushaltestelle Zu den Séllen der Buslinie 22 bietet Plan-Verfahrens erforderlich.
ein nachfragegerechtes und durchgehend vertaktetes Angebot. Die FuBwegeentfernung aus dem
B-Plan-Gebiet zur entsprechenden Haltestelle liegt jedoch in Teilen bei mehr als 600 m und damit
selbst gemaR heutigem Nahverkehrsplan auRerhalb des zulassigen Einzugsbereiches.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 40 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
40-2 Rostocker StralBenbahn AG 22.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Zur Erreichung der stadtischen Umwelt- und Klimaziele (u.a. Erh6hung des Anteils des ,
Umweltverbundes am Modal Split — siehe Leitlinien zur Stadtentwicklung) sind die bestehenden
OPNV-Angebote im Bereich des zukiinftigen Wohngebietes nicht ausreichend. Insbesondere die
Entfernung zu einer Haltestelle mit einem attraktiven Fahrplanangebot sollte fiir neue Wohngebiete
300 Meter bzw. 5 Minuten Fultweg nicht (iberschreiten. Eine qualitativ hochwertige OPNV-
Erschliefung ist ohne zusatzliche Malnahmen nicht gewéhrieistet.

Mit freundlichen GriiRen

Andreas Liidtke
Abt. Ltr. Technischer Service -
Betriebsanlagen

A tl Z
g T DA
9 s TR

Astrid Fischer
Mitarbeiterin Planung Gleisbau/
Streckenanlagen

Der Stadt ist, wie oben bereits erlautert, an einem Ausbau des OPNV im Plangebiet
entsprechend MOPZ gelegen. Dazu werden in der kommenden Zeit Mal3nahmen
geprift und Gesprache mit den Betreibern des OPNV gefihrt.

Die Anregungen werden teilweise berticksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe"
Teilbereich 1
lhr Schreiben vom 10.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Tréger
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmidill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen,
ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes verpflichtet.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Weitere von unserer Behérde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

7. pltnoglr ol
Herbert Blindzellner

Der entsprechende Hinweis ist Bestandteil der Planung.

Der Bodenschutz ist ebenfalls Bestandteil der Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
brandenburger Strafle” — Teilbereich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 43 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
43-1 Stadtentsorgung Rostock GmbH 28.11.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Rostock | Brinkmannscl_prf | Wohngebiet ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Str.“ |
B-Plan Nr. 12.W.188 - TOB Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Fritsche,

wir nehmen Bezug auf lhre o.g. Anfrage und kénnen lhnen heute mitteilen, dass die
Stadtentsorgung Rostock GmbH keine Anlagen im bezeichneten Wohngebiet und im
dargestelliten Verlauf der ZufahrtsstraBen betreibt, die einen Leitungs- oder Kabelbestand
erfordern wirden.

Aus Sicht der StraRenreinigung und der Abfallentsorgung bestehen nachfolgende Bedenken.

In der eingereichten Planung wird beschrieben, das die Stellplatze fir Abfallsammelbehalter der
Mehrfamilienh&user in den Tiefgaragen vorgesehen sind. Bitte planen Sie deshalb in geeigneten
Bereichen Aufstellflachen, auf denen die Sammelbehélter zum jeweiligen Entsorgungstag fir die
Abfallentsorgung bereitgestellt werden.

Des Weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass der abgesperrte Bereich der PlanstraRe D —
geplant als HavariestraRe zwischen PlanstraBe C und Alte Molkerei - fir Abfallsammel- und
StraRenreinigungsfahrzeuge nicht befahrbar ist. Im Hinblick auf die Abfallentsorgung kénnen die
beiden betroffenen Einheiten der ,WA3" sicher einen der o.g. Bereitstellungspldtze nutzen.
Reinigung und Winterdienst sind uns allerdings auf Grund der Sackgassenausbildung nicht
maoglich.

Fur die weitere Bebauungsplanung besteht aus Sicht der StraBenreinigung und der Abfall-
entsorgung bei Einhaltung aller relevanten rechtlichen und berufsgenossenschaftlichen
Vorgaben keine Bedenken.

Mit freundlichen GriaRen
Stadtentsorgung Rostock GmbH /

He f)(g tobi S irger
%/schéftsﬁ]hrer Geschéftsfiihrer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berticksichtigt und die Planung geéndert. Anstelle der Unterbrin-
gung in Tiefgaragen sollen die Mulltonnen in oberirdischen Millhdusern unterge-
bracht werden, die leicht von den 6&ffentlichen StralRen zu erreichen sind. Dazu ent-
fallt die Festsetzung, dass Nebengebaude zwischen den Planstral3en und Baugren-
zen unzuléssig sind.

Fur die WA 3 besteht die Moglichkeit zur ErschlieBung von den Planstralen C und
D. Die Havarietrasse wird auerdem fir Abfallfahrzeuge, Straf3enreinigung und Win-

terdienst belastbar ausgebaut und durch Umlegen der Poller befahrbar, so dass
diese Aufgaben erfullt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Ihr Vorhaben:

ge betrifft.

Stadtwerke Rostock € )
Aktiengesellschaft Al Zﬂ(,/@/(rd G /7/} : @&I %

Bebauungsplan Nr. 12.W.188 »Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe* -
Teilbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestinde:

¢ Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
» Fernwdrmenetz der Stadtwerke Rostock AG

» Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ StraRenbeleuchtung des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock
* Unternehmensentwicklung der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefiigten Pléane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tiberreichen
oder zuganglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-

In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

e Lichtsignalanlagen des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock
¢ Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieRen wir nicht aus.

Tipp: Ab sofort kénnen Sie auch unser Online-Planauskunftsportal fr Ihre Anfragen zur Netzauskunft

unter https:/netzauskunft.swrag.de nutzen.

Freundliche GriiRe

Anlage

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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lhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraRe*
- Teilbereich 1

unsere Reg.-Nr.: NG 17_2515

unser Schreiben ist giiltig bis zum 10.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Anlagen der 6ffentlichen Stromversorgung unseres Unternehmens.

Baufreimachung Mittelspannung (MS)

Zur Zeit befindet sich auf dem Gelénde noch das Gebaude der Alten Molkerei, welches durch

die kundeneigene Trafostation ,Kustenland“ versorgt wird. Mit dem Abriss des Gebaudes sind die
in unserem Eigentum befindlichen MS-Kabel bis zur Griinflache an der Neubrandenburger Stralle
zurtickzubauen. Die beiden vorhandenen MS-Systeme entlang der Neubrandenburger Str. sind be-
ginnend von der Planstrale B in siidéstlicher Richtung bis kurz vor dem Ende des Baufeldes

in den Grunstreifen zu verlegen.

Baufreimachung Niederspannung (NS)

Die vorhandenen NS-Kabel tber die PlanstraBen B und D sind in den Einmindungsbereichen
mit Halbschalen zu schiitzen. Das NS-Kabel zur vorhandenen Bebauung (Haus Nr. 6-9) ist
zwischen Neubrandenburger Str. und Planstr.D in den Griinstreifen zu verlegen. Fir die geplante
Baumpflanzung sind Wurzelschutzmatten vorzusehen. Im sudlichen Bereich zwischen Planstr.B
und dem Bauende ist das NS-Kabel zusammen mit den MS-Systemen umzuverlegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die entsprechende Verlegung der MS-Systeme wurde bereits im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung vorgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beachtet.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brandenburger StraRe” — Teilbereich 1

Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-

Behandlung der Bedenken und Anregungen

Lfd. Nr. 45 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
45-3 Stadtwerke Rostock AG 18.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Errichtung einer Trafostation:

Neben der stidostlichen Einfahrt zur PlanstraRe B ist im Grinstreifen zwischen Radweg und Bebau-
ungsgrenze eine neue Trafostation mit den MaRen 6 m x 4 m (einschlieBlich Pflasterflache um die
Station) einzuordnen.

Zeitgleich mit der Umverlegung der beiden Mittelspannungssysteme sind zwischen der Trafostation
Kessiner Berg und der neuen Station zwei NS-Kabel als Querverbindung zu verlegen.

Anmerkung zum Punkt 3.6.4 Elektroenergieversorgung:

Versorgungstrager ist die Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH.

Bitte beachten Sie:

> Die unmaRstébliche Lage der Anlagen sehen Sie in den beigefiigten Plénen.

> Anlagen durfen nicht unter-/tiberbaut werden und sind von Bepflanzungen, Anschiittungen oder
&hnlichem freizuhalten.

» MaRnahmen zur Baufreimachung gehen bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers.

> Gesetzliche Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende technische
Regelwerk sind einzuhalten.

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauaus-
fuhrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herr Halwas.
Freundliche GriRe

Stadtwerke Rostock Anlage
Netzgesellschaft mbH

7%% A A el

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der_ ErschlieBungs—
planung beachtet. Da der genaue Standort der Trafostation noch nicht bekannt ist,
wird von der Festsetzung einer Flache im B-Plan abgesehen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Anregungen werden berlicksichtigt.
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lhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stra-
Re* - Teilbereich 1

unsere Reg.-Nr.: W 17_2515

unser Schreiben ist giiltig bis zum 10.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
derzeit keine Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Warmenetz.

Die zukunftige Versorgung mit Fernwarme ware Uber eine dezentrale Versorgungsanlage méglich.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Geyer unter Telefon
0381 805-2320 oder Mobil 015112614200.

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rost‘ﬁ)ck

Aktiengesellschaft Anlage

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Hanse-
stadt Rostock. Daher soll das Gesamtgebiet energieeffizient durch ein Heizkraftwerk
mit Biogasbetrieb versorgt werden. Der Standort wurde im weiteren Verfahrensver-
lauf abgestimmt und befindet sich im Bereich der WA 1. Der Standort wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die Anregungen werden bertucksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraBe”

- Teilbereich 1
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des oben genannten B-Planes nehmen wir wie folgt Stellung:

Punkt 3.6.6 Warmeversorgung
In diesem Punkt wird festgelegt, dass die Warmeversorgung in jedem Fall durch ein Block-
heizkraftwerk mit ,Biogasbetrieb” zu erfolgen hat. Diese Festlegung stellt eine Beschrénkung Das Gesamtgebiet soll energieeffizient und umweltschonend durch ein Heizkraftwerk

der Technologien zur Warmeerzeugung dar. Diese Beschrankung erscheint nicht gesetzes- mit Biogasbetrieb versorgt werden. Die Verw! i i ichti
lf<onform upd ist durch eine Rggelung zu ersetzen, die jede Technologie einer gesetzeskon- Begriindung), aber niChtgfeStgesetét . Pgn)f?%deurngt;/r?goiu\)/\?l?rz ésgn?(?/s:i?;gﬂg\t/ S
ormen Warmeerzeugung zulésst. fahrensverlauf abgestimmt und befindet sich im Bereich der WA 1. Der Standort wird

Die Festlegung eines zentralen Erzeugungsstandortes ist erforderlich.
Die Empfehlung des Einsatzes von Solarthermie-Anlagen bedarf ebenfalls der Ausweisung
entsprechender Flachen im B-Plan.

in die Planzeichnung aufgenommen.

gurI_Sr(])larthermieanlagen auf Dachern ist keine Flachenausweisung im B-Plan erfor-
erlich.

Punkt 3.6.7 Anlagen der Telekommunikation

Die Festlegung, dass die ,Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation durch die Deut-

sche Telekom AG und ggf. Kabelnetzbetreiber sichergestellt* wird, ist aufzuheben. Die Be- Der Hi F—
reitstellung der Infrastruktur fiir die Datenubertragung muss fur alle fachlich geeigneten Be- Hinweis wird beachtet.

werber moglich gemacht werden.

Mit freundlichen GriiRen

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellsghaft

%b / pry ™

fo el Basieil ALbianaacallechaft

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stra-
Be* - Teilbereich 1

unsere Reg.-Nr.: G 17_2515

unser Schreiben ist giiltig bis zum 10.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke
Rostock AG keine Einwande.

Bei Bedarf fir die Versorgung des angefragten Gebietes mit Erdgas ist der Abschluss einer ent-
sprechenden Vereinbarung des ErschlieBungstrégers mit der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke
Rostock AG erforderlich.

Die ErschlieBungskosten sind abhangig von der Art und dem Umfang der ErschlieBung.

Bei Interesse bitten wir um Trassenfreihaltung in den Verkehrsflachen nach DIN 1998. Beachten
Sie einen Mindestabstand von Baumpflanzungen und tief wurzelnden Gehélzen zu Versorgungs-
leitungen von 2,50 m. Empfehlenswert ist eine friihzeitige Abstimmung zwischen den Vertrags-
partnern in der Planungsphase.

Im Bereich des angezeigten Planungsgebietes befinden sich Erdgasleitungen, die bei Gestaltung
der Flachen zu berticksichtigen sind.

Freundliche GriiRBe

Stadtwerke Rostock

Aktie/ esellschaft Anlage
A .
! O(L 1/,

(N

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die vorhandenen Gasleitungen (Hausanschlussleitungen in Planstr. D und Leitung in
offentl. stralBenparalleler Grunflache) werden beachtet und im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung bei Bedarf umverlegt.

Die Anregungen werden berucksichtigt.
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Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Stra-
Re* - Teilbereich 1

unsere Reg.-Nr.: B 17_2515

unser Schreiben ist giiltig bis zum 10.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfiihrung, es handelt sich um:

- Kabelschutzrohr leer

Fur die Strom- und Fernwarmeversorgungsanlagen der SWR AG werden auch Fernmeldekabel
zur Steuerung und Uberwachung benétigt. Diese Kabel werden im Zuge der ErschlieRungsarbei-
ten mit verlegt werden. Genaue Trassen liegen uns zurzeit noch nicht vor. Es ist aber Bauraum
daftir mit vorzusehen.

Bitte beachten Sie:

> Die Lageplane beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben.

» Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert.

» Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnahe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige
Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen haben.

> Arbeiten Sie in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

» Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlielBungs-
planung beachtet.

Die Angaben werden beachtet.




Hanse-und Universitatsstadt Rostock Satzung Uber den Bebauungsplan

- . : Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei, Neu-
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft brrandenburger Strale" - Teilberich 1

Behandlung der Bedenken und Anregungen
Lfd. Nr. 45 TOB Postausgang Schreiben vom Posteingang
45-8 Stadtwerke Rostock AG 18.12.2017
Bedenken und Anregungen Behandlung

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauausfiih-

i i - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen. . . . . ) .
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieRung

Bei Fragen wenden Sie sich an die Auskunft B unter Telefon 0381 805-1708. beachtet.

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

/ 7
Y )55@,_////

Anlage

Die Anregungen werden bertcksichtigt.
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Ihr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strale*

- Teilbereich 1
unsere Reg.-Nr.: LS 17_2515

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Wir gehen davon aus, dass die neu zu
errichtende Beleuchtungsanlage in die Baulasttragerschaft des Amtes fur Verkehrsanlagen der
Hansestadt Rostock Ubergeht.

Entsprechend Verkehrssicherungspflicht (die u.a. durch eine Beleuchtung entsprechend DIN 13201
abgesichert wird), geben wir wichtige Hinweise zur Planung/Ausfiithrung der Beleuchtungsanlage:

$ Um fur die Stadt Rostock eine effektive und kostengtinstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) - Hauptabteilung Licht - zu koordinieren.

» Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungskatalog
und Einmessvorschrift des Amtes fiir Verkehrsanlagen erfolgen.

Y

tigung des speziellen Anwendungsfalls zu bevorzugen.

» Das Aufstellen von Baumen/Griinanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen Griin-
und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

» Wenn im Bebauungsgebiet Lichtsignalanlagen oder Informationskabel der Hansestadt Rostock
geplant sind, dann wenden Sie sich bitte an:

Herr Henoch (Lichtsignalanlagen) 0381 381-6624
Herr Hennigfeld (Informationskabel) 0381 381-2411 oder 0171 8604442
Freundliche GruRe p
: N >
./'\_’-\ 253

Stadtwerke Rostock  [- '/
Aktiengesellschaft

Lichtpunkte mit gelenkter Lichtausstrahlung und hausseitiger Abschirmung sind unter Beriicksich-

Die Beleuchtungsanlagen auf 6ffentlichen Flachen gehen an die Stadt Gber.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungs-
planung beachtet.

Die Anregungen werden berticksichtigt.
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Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00555712

E-Mail: TDRF-O-Schwerin.de@vodafone.com

Datum: 07.12.2017

Hansestadt Rostock, 61.32/Scha, Bebauungsplan Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger StralRe" - Teilbereich 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 10.11.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse

setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

» Wichtiger Hinweis
» Kabelschutzanweisungen
» Zeichenerklaerung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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B-Plan 12.W.188 ,,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger StraBe* — Teilbereich 1

Stellungnahme des WWAV im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WWAYV keine grundséatzlichen
Einwénde oder Bedenken.

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich &ffentliche Einrichtungen und Anlagen des
WWAV. Diese sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und diirfen nicht
Uberbaut werden. Zu Gunsten des WWAV sind Leitungsrechte festzusetzen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme unserer Betreiberfirma, EURAWASSER

Nord GmbH, vom 13.12.2017.

Fir lhre Ruckfragen zu der Thematik stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griien

Katja G 'd/ i. A. Stefan Braunlich

Kopie: EWN

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen.

Der Leitungsbestand wurde entsprechend gesichert.
Weiter Abstimmungen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
Die Stellungnahme der EURAWASSER wurde beachtet.

Die Anregungen werden berucksichtigt.
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49-1 Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kiiste 171
Bedenken und Anregungen Behandlung

Stellungnahme Nr. 2017-275
BV: Nr. 12.W.188 "Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Str" - Teilbereich 1

Sehr geehrte Frau Schabehorn,
Sehr geehrte Frau Fritsche,

Sie haben uns am 10. November eine Beteiligung zum oben genannten Bauvorhaben gesendet.
Hiermit teile ich lhnen mit, dass im Plangebiet sich keine Gewasser 2. Ordnung oder Anlagen des
Wasser- und Bodenverbandes (WBV) "Untere Warnow-Kiiste" befinden. Beziglich des
beschriebenen Planverfahrens bestehen seitens des WBV keine Einwande oder Belange.

Mit freundlichen GriiRen
i. A. Gyéngyver Foth

Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kuste"
Alt Bartelsdorfer StralRe 18 a | 18146 Rostock

Tel.: 0381-4909768 ’

Mail: gyoengyver.foth@wbv-mv.de
wbv-untere-warnow-kueste.de

und keine Einwande bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Gewasser 2. Ordnung vorhanden sind
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1

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den ausgelegten B-Plan, Wohnbebauung ,Alte Molkerei Rostock" werden folgende
Einwande erhoben:

1. Der B-Plan entspricht nicht dem aktuellen Flichennutzungsplan der Stadt
Rostock

Das durchgefiihrte vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB
ist aufgrund des widersprechenden aktuellen Flachennutzungsplanes und eines
fehlenden Anderungsbeschlusses der Birgerschaft der Stadt Rostock nicht
sachgerecht.

Im bestehenden Bebauungsplan Molkerei / Kassebohm ist auch in Abstimmung zum
Bebauungsplan Nr. 12 W. 29 ein Grinwall vorgesehen. Dieser wurde in den
Planungen zum Wohngebiet Kassebohm berticksichtigt und kann nicht ohne weiteres
nachtraglich geéndert werden, nur um die Flache der ehemaligen Molkerei noch
intensiver und dichter bebauen zu kénnen. Die gesamte Wohnsituation wird fiir die
derzeitigen Anwohner durch die Planungen nachhaltig verschlechtert. Das ist nicht
hinnehmbar.

Durch die beabsichtigte Rodung der vorhandenen Waldflaiche stellen die
vorliegenden  Planungen erhebliche Umweltbeeintrachtigungen dar. Eine
vereinfachte Planung ist deshalb nicht zul&ssig.

2. Keine friihe Biirgerbeteiligung, insbesondere die unmittelbar betroffenen
Nachbarn im angrenzenden Wohngebiet Kassebohm wurden nicht informiert

Die betroffenen Anwohner wurden nicht rechtzeitig informiert. Aufgrund des aktuell
widersprechenden Flachennutzungsplanes ist die Beteiligung des Ortsbeirates nicht
ausreichend. Die eigentlich betroffenen Biirger wurden weder beteiligt noch wurden
deren Belange ausreichend bei der Planung beriicksichtigt. Die meisten Anwohner
haben erst durch die Veréffentlichung der konkreten Planung in der Ostseezeitung
vom 07.09.2017 Kenntnis vom konkreten Ausmaf der Bebauung erhalten.

3. Der vorgelegte B-Plan Entwurf verstoBt gegen den Aufstellungsbeschluss und
die Leitlinien zur Stadtentwicklung ( Rostock 2025 ) sowie das BNatSchG

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Entfernung des

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist derzeit ein Gewerbegebiet aus. Ein Verfah-
rensvorteil zur Beschleunigung der sonst langwierigen Verfahren ist beim 8§ 13a
BauGB, dass der Flachennutzungsplan im Verfahren der Berichtigung angepasst
wird. Ein vorheriger Anderungsbeschluss ist dazu nicht erforderlich.

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlieBlich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Grinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhalt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Ein Anspruch auf den
Erhalt einer Anlage auf einem Nachbargrundstiick besteht nicht.

Eine nachhaltige Verschlechterung der Wohnsituation kann nicht nachvollzogen
werden. Durch die FuRBwegeverbindungen in nérdliche Richtung wird die Anbindung
des Wohngebietes verbessert. Larmbelastungen durch die Molkerei und den damit
verbundenen Lkw-Verkehr entfallen kiinftig. Die Grundstiicksbewertung ist positiver
einzuschatzen als mit einem benachbarten Gewerbegebiet.

Um mdgliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu beriick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche Mal3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im B&schungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begrinte, visuelle Untergliederung ergibt.

In Abstimmung mit den Umweltbehdrden tberprift, ob eine Umweltpriifung und ein
Umweltbericht gemaR 88 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erforderlich sind oder ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaiR § 13a BauGB fur den Bereich durchgefiihrt werden kann.
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine klassische ,Wiedernutzbar-
machung von Flachen* handelt, hier die Umnutzung von innerértlichen Gewerbebra-
chen, wurde der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Im ,beschleunigten Verfahren* kann von der Aufstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Die Belange des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und des Ortsbildes sind jedoch angemessen zu
berticksichtigen. Dazu war u.a. eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB
(Hansestadt Rostock) zu erstellen. Die Einzelfallprifung (Bearbeitungsstand
23.06.2015) hatte zum Ergebnis, dass der B-Plan — unter Beachtung von Auflagen
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zum Natur-, Arten- und Immissionsschutz — zu keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen fuhrt und ein Verfahren nach § 13a BauGB mdglich ist. Aufgrund der Verén-
derung des Geltungsbereiches, d.h. Verkleinerung des Plangebietes auf die sudliche
Teilflache 1 wurde das Ergebnis der o0.g. Einzelfallprifung Uberpruft. Infolge der pla-
nerischen Anpassungen des B-Planes (u.a. GréRe, Anderungen zu Wohnbaufla-
chen, Verkehrsanlagen usw.) konnten keine relevanten Anderungen beziiglich er-
heblicher Umweltauswirkungen durch das Vorhaben festgestellt werden. Das Ergeb-
nis der o.g. Einzelfallprifung, dass eine Umweltprifung nicht erforderlich ist, ist so-
mit weiterhin gultig. Eine erforderliche Waldumwandlung ist mit der Landesforstbe-
hérde abgestimmt worden.

2.

Die fruhzeitige Beteiligung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht zwingend vor-
geschrieben, trotzdem erfolgte diese im Rahmen einer o6ffentlichen
Ortsbeiratssitzung bereits 2015 unter reger Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Birger haben sich selbstandig tUber entsprechende Bekanntmachungen zu in-
formieren. Die Ostseezeitung ist nicht das Bekanntmachungsorgan der Stadt.

3.

Die Angaben sind nicht zutreffend.

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlieBlich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhélt und nicht durch eine Barriere separiert wird.

Der Larmschutzwall wurde als lineare technische Anlage errichtet und entspricht
keinem besonders wertvollen landschaftlichen Element.

Stattdessen wird eine neue begriinte FulRwegeverbindung zwischen dem alten und
dem neuen Wohngebiet hergestellt.

Die landschaftsplanerischen Belange und die des Natur- und Artenschutzes wurden
auR3erordentlich ausfiuhrlich im Planverfahren berticksichtigt und durch umfangreiche
AusgleichsmaflRnahmen berlcksichtigt. Gleichzeitig wird der stadtebauliche Miss-
stand der Gewerbebrachflachen beseitigt.
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Grinwalls mit seiner vielféltigen Flora und Fauna, insbesondere mit seinem
umfangreichen Baumbestand, ist ein Eingriff in die Natur im Wohngebiet des Ortsteils
Kassebohm und entspricht nicht den gesetzlich festgeschriebenen Vorgaben.
Kassebohm ist das gréite neue Wohngebiet der Hansestadt Rostock und eines der
groliten Neubaugebiete in den neuen Bundeslandern nach der Wende, welches
explizit unter Erhalt einer Vielzahl von Griinflichen geplant wurde. Durch die
anstehende Malinahme wird dieses Wohngebiet nahtlos erweitert, ohne den (ber
Jahre gewachsenen Griinbestand zu erhalten. Das Ziel des Bebauungsplanes
Kassebohm, ein ausgewogenes Mal zwischen Mensch und Natur, zwischen Griln-
und bebauter Flache zu erreichen, wird dadurch untergraben.

Entgegen der Planungsbegrindung (S. 38) stellt der vorhandene Grinwall ein
pragendes und wichtiges Element sowohl fur das Landschaftsbild als auch fiir das
Wohnklima in dem Wohngebiet Kassebohm dar. Dieser Griinwall ist mittlerweile viel
mehr als nur ein Larmschutzwall, er ist eine grine Oase flur die hier lebenden
Menschen, Tiere und Pflanzen.

Der Plan-Entwurf entspricht auch nicht der Aufgabensteliung des Beschlusses Giber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei“, Vorlage
2015/BV/10086 der Burgerschaft aus dem Jahr 2015.

Dort ist in der Aufgabenstellung kiar formuliert:

»Die von Siiden aus dem Wohngebiet Kassebohm kommende Griinachse soll
als breiter Griinstreifen von Siidosten des Plangebietes liber den begriinten
Walt éstlich der Fliche ,,neue Molkerei” in norddstliche Richtung fortgesetzt
werden.”

Die Grundintention ist doch insoweit eindeutig im Hinblick auf den Erhalt und die
Weiterentwicklung des Griinwalls. Tats3chlich wird jedoch Uberhaupt nichts
weiterentwickeit, sondern vielmehr die Halfte des Grinwalls und damit ein GroRteil
der Grinachse zerstort.

Die Planungen enfsprechen dariiber hinaus nicht den Leitlinien zur Stadtentwickiung
(Rostock 2028), Dortwird in der Leitlinie VIl ausgefuhrt, dass die Vernichtung von
Natur die ultima ratic ist. Die Vermeidung von Eingriffen in die Natur hat Vorrang vor
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

In der vorliegenden Planung werden ca. 2 ha bewachsene Grinflachen fur 10
Wohneinheiten bei einer Gesamtplanung von 500 Wohneinheiten zerstort. Dafiir gibt
es keinen sachlichen Grund. Die Begrindung der Verwaltung im Rahmen des
Waldumwandlungsantrages, dass ansonsten keine wirtschaftliche Nutzung méglich
sel, ist eine reine Behauptung, deren Herleitung sich in den Akten nicht finden lasst.
Im Hinblick auf den Wegfall von lediglich 2% der geplanten Wohneinheiten bei Erhalt
des Griinwalls als stidtische Parkanlage ist offensichtlich, dass es dafur keinen
sachlichen Grund gibt, sondern die Zerstérung Ausdruck ausschlieilicher
Fokussierung auf eine maximale Ausnutzung des Grundstiicks Molkerei fur
Wohngebdude im Sinne einer Profitmaximierung ist.

Was haben die Anwochner davon, wenn in GréRencrdnungen Waldflachen
verschwinden, um an anderer Stelle wieder aufgeforstet werden 2u missen?

Die von der Verwaltung im Bauausschuss und in der Biirgerschaftssitzung am
11.10.2017 vorgetragene Begrindung, dass mit der vorhandenen Waldflache die
Bebauung aufgrund des Abstandsgebotes von 30m zu sehr eingeschrénkt wird ist
falsch, da die gesamte Waldflache umgewidmet wird und damit auch der sidliche Teil

Der vorhandene Baumbestand wird durch entsprechenden Waldersatz ausgegli-
chen.

Um mdogliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu berick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zuséatzliche Mal3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Bdéschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begrtinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die vorliegende Planung entspricht exakt diesem im Aufstellungsbeschluss formu-
lierten Planungsziel. Es ist ausdricklich ,vom Sidosten des Plangebietes Uber den
begrinten Wall gstlich der Flache ,neue Molkerei“ in norddstliche Richtung® die
Rede.

Es geht demnach klar um die Weiterentwicklung der Griinachse im Osten des Plan-
gebietes, was auch so mit der vorliegenden Planung realisiert wird.

Zudem wurde bereits im Aufstellungsbeschluss formuliert: ,Ful3- und Radwegebe-
ziehungen in die Umgebung sind zu bericksichtigen®.

Zu den Grunden fur die Entfernung des Walls und die naturschutzfachlichen Belange
wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen.

Ein Widerspruch zu den Leitlinien ist nicht erkennbar. Schlielich wird ein stadtebau-
licher Missstand beseitigt und damit auch Teil eines Larmschutzwalles. Dazu erfol-
gen entsprechende AusgleichsmalRnahmen.

Zusatzlich wird die o.g. MaRBnahme: 10m breite 6ffentliche Grinflache im Bo-
schungsbereich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet — realisiert.
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als Parkanlage erhalten werden kann. Auch im sidlichen Bereich des Grinwalls
kann, genauso wie im — geplant - zu erhaltenden ostlichen Teil, aufgrund der
Umwidmung in eine stadtische Parkanlage ohne 30m Abstandsfliche gebaut
werden. Damit entfallen lediglich die geplanten 5 Doppeihauser. Eine Begrandung,
warum das nicht umgesetzt werden kann, ist bisher nicht erfolgt.

Der Entwurf des neuen Flachennutzungsplans sieht fir diesen Bereich lediglich 250
WE vor. Die derzeitigen Planungen Ubersteigen diese Zahl auch ohne die SWE somit
auch dann immer noch erheblich.

4. Die Teilung der Gesamtiiberplanung der bisher als Gewerbegebiet beplanten
Fldche in zwei Teilbereiche ist nicht sachgerecht und fiihrt im Ergebnis zu
rechtswidrigen Planungen.

Mit der Planung des Wohngebietes auf dem Gelénde der ,Alten Molkerei* sind zudem
weitere Belastungen fir die Bewohner Kassebohms sowohi im bebauten als auch zu
bebauenden Gebiet vorherzusehen. Die infrastrukturellen Gegebenheiten
(6ffentlicher Nahverkehr, Schulstandorte, Veerkehrssituation) sind aus unserer Sicht
nicht ausreichend fr die avisierten Einwohnerzahien und kénnen nur im Rahmen
einer Gesamtplanung ausreichend berlicksichtigt werden,

Ohne den Bau der sog. Stdtangente wird sich das allmorgendliche Verkehrschaos
weiter verschlimmern. Schon jetzt sind Fahrizeiten von 45 min fir die ca. 2,5 km in
die Innenstadt an der Tagesordnung. Der &ffentliche Nahverkehr braucht genauso
lange, auch der Bus steht im Stau. Einen durchgangigen Radweg gibt es nicht.
Warum wird nicht als Entlastung zumindest eine Fulgénger- und Radfahrerbriicke
Uber die Warnow neben der vorhandenen Bahnbriicke als Verbindung zum
Wohngebiet ehemaliger Guterbahnhof errichtet?

5. Die Planung beriicksichtigt nicht ausreichend die Belange der geschiitzten
Tierarten, insbesondere den besonders zu schiitzenden Arten der Fledermaus,
VerstoB gegen § 44 BNatSchG

Sofern Baugebiete entstehen, ist davon auszugehen, dass bestehender Lebensraum
fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten vernichtet wird. Es ist deshalb umso
wichtiger, gewachsenen Baumbestand als Puffer zwischen dem bestehenden und
neu zu bebauenden Gebiet zu belassen. Der Grunwall dient im konkreten
Sachverhalt u.a. Rehen, Flederméusen, Fichsen, anderen Kleinsdugern,
verschiedenen Vogelarten, Insekten und Kriechtieren als Lebensraum. Auch die
Fledermaus hat letztlich mehr von einer Waldflache, ais lediglich einer Flugschneise
zwischen Bauwerken.

Aktuell wurde mit hchem finanziellem Aufwand ein Winterquartier fur Fledermause
direkt angrenzend an den vorhandenen Griinwall errichtet. Des Weiteren werden die
zahireichen Nistkasten an den Baumen auf dem Griinwall durch die verschiedenen
Tierarten genutzt. Was nutzt der Fledermaus ein Quartier ohne Nahrungs-, Jagd- und
Lebensraum?!

6. Die Schallschutzimmissionen wurden nicht ausreichend beriicksichtigt
Der vorhandene Larmschutzwall dient entgegen der Annahme der

Planungsbegriindung nicht nur dem Schutz vor Beeintrachtigungen durch die
Molkerei, sondern auch vor sonstigen Gerduschbeldstigungen, wie 2.B. Strallenlarm.

S. 0.g. stadtebauliche Griinde

Die gegenwartig angedachte Wohnungsanzahl liegt bei etwa 400 + ggf. studenti-
sches Wohnen. Die exakte Zahl wird erst mit der konkreten Umsetzung genannt
werden kdnnen.

4,

Der sudliche Teilbereich weist keine anderen Planinhalte aus als in der Ursprungs-
Gesamtplanung. Die Bereitstellung von Wohnraum ist ein dringendes und existenti-
elles Anliegen der Stadt. Wenn dafiir Bereiche vorgezogen werden kénnen, unter
Beriicksichtigung aller erforderlichen Belange, ist dies durchaus legitim.

Die infrastrukturellen Gegebenheiten sind fir das vorliegende Wohngebiet ausrei-
chend. Eine neue Kindertagesstatte, ein Spielplatz fir die Altersklasse 7-13 Jahre
sowie Rad- und FulRwegeverbindungen sind Bestandteil der Planung. Dariiber hin-
aus sollen alternative Verkehrsmittel (e-Mobilitéat, Carsharing usw.) durch den Er-
schlieBungstrager geférdert werden.

Nach den Angaben des Amtes fir Schule und Sport sind im Plangebiet keine neuen
Schulstandorte erforderlich. Erforderliche Planungen sind bei weiteren MalRhahmen
in Brinkmannsdorf zu ermitteln.

GemalR Amt fir Verkehrsanlagen gilt das Plangebiet entsprechend Nahverkehrsplan
Mittleres Mecklenburg/Rostock als erschlossen. Der Stadt ist allerdings an einem
Ausbau des OPNV im Plangebiet entsprechend dem Mobilitatsplan Zukunft gelegen
ist. Dazu sind MaRnahmen auf3erhalb des B-Plan-Verfahrens erforderlich.

Eine Berilicksichtigung der Sitidtangente ist im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens nicht mdglich. Die Verbindungsachse Neubrandenburger StralRe — Tessiner
StralRe ist im Flachennutzungsplan vorgesehen. Uber deren Realisierungsméglich-
keiten kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Aussage getroffen werden.
Konkretere Planungen dazu liegen noch nicht vor.

5.
Der Einwand ist unzutreffend. Samtliche artenschutzrechtlichen Belange wurden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bearbeitet und mit den zustéandigen Amtern
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Ausweislich der Schallimmissionsprognose vom 27.06.2016, S. 21 werden in der
Nachtzeit fir das gesamte Planungsgebiet die Orientierungswerte tberschritten.
Insoweit hat der Larmschutzwall fiir die angrenzende Wohnbebauung weiterhin eine
wichtige Funktion, insbesondere bei den haufig vorherrschenden Westwinden. Auch
aus diesem Grund muss der vorhandene Griinwall erhalten bleiben.

AbschlieBend méchte ich nochmal klarstellen, dass ich nicht grundsatzlich gegen die
Bebauung des Gebietes bin. In der nunmehr vorliegenden Entwurfsplanung wird aber das
neue Wohngebiet riicksichtslos ohne Einbindung in die vorhandene Umgebung geplant.
Deshalb bitte ich, den derzeitigen Bebauungsplanentwurf dahingehend zu
iiberarbeiten, so dass der vorhandene Griinwall volistindig als innerstddtische
Parkanlage erhalten bleibt.

Die Ubergange zum vorhandenen Wohngebiet Kassebohm kénnen durch wasserfeste
Wege uber den Wall, oder durch geringfiigige Unterbrechungen des Walls realisiert werden.
Dies ware sowohl stadtebaulich als auch im Hinblick auf das landschaftliche Bild die bessere
Variante. Letztlich wiirden damit auch die Planungsrichtlinien der Stadt Rostock umgesetzt
und dem Wunsch mehrerer hundert Anwohner entsprochen.

Wozu hat die Stadt Planungsrichtlinien, wenn sie bei Planungen nicht beriicksichtigt werden?
Warum werden Baume weiterhin ohne Ruicksicht auf Mensch und Tier geopfert?

Was nutzt ein groBer Workshop im Rathaus zur Biirgerbeteiligung, wenn diese letztlich nicht
stattfindet und bei der Planung unberiicksichtigt bleibt?

Mit freundlichen GriiRen

abgestimmt. Es werden auf3erordentlich viele Ersatzmalinahmen realisiert (Fleder-
mauswinterquartier, gro3es Eidechsenbiotop, Brut- und Fledermauskéasten, Fleder-
mauskorridor usw.).

6.

Gemal Larmschutzgutachten ist eine unzulassige Larmbelastung fir die 2. Reihe
nicht mehr gegeben.

Die vorhandene Bebauung in Kassebohm wird durch den westlichen Larmschutzwall
geschutzt. Dieser wird in nordliche Richtung verlangert. Die mégliche Entfernung von
vorhandenen Wohngebauden zur Larmquelle StralBe betragt damit mind. ca. 140 m.
Hinzu kommt die abschirmende Wirkung durch die kiinftige Bebauung. Die vorhan-
dene Bebauung ist daher nach wie vor usreichend vor Stral3enverkehrslarm ge-
schitzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzliche Ablehnung der Neube-
bauung besteht.

Aus Sicht der Stadt wurde gerade unter besonderer Berticksichtigung des Umfeldes
geplant, s. 0.g. Ausfihrungen.

Um mdogliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu beriick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche MafR-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Béschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begriinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Betreft:

Einwande gegen den ausgelegten B-Plan Entwurf
»Alte Molkerei Kassebohm*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den ausgelegten B-Plan, Wohnbebauung ,Alte Molkerei Rostock® werden
folgende Einwénde erhoben:

1. Der B-Plan entspricht nicht dem aktuellen Flachennutzungsplan
der Stadt Rostock

Das durchgefiihrte vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13a Abs.2 Nr. 2
BauGB ist aufgrund des widersprechenden aktuellen Flachennutzungsplanes
und eines fehlenden Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft der Stadt
Rostock nicht sachgerecht.

Im bestehenden Bebauungsplan Molkerei / Kassebohm ist auch in
Abstimmung zum Bebauungsplan Nr. 12 W. 29 ein Griinwall vorgesehen.
Dieser wurde in den Planungen zum Wohngebiet Kassebohm beriicksichtigt
und kann nicht ohne weiteres nachtraglich geadndert werden, nur um die
Flache der ehemaligen Molkerei noch intensiver und dichter bebauen zu
kénnen. Die gesamte Wohnsituation wird fir die derzeitigen Anwohner durch
die Planungen nachhaltig verschlechtert. Das ist nicht hinnehmbar.

Durch die beabsichtigte Rodung der vorhandenen Waldflache stellen die
vorliegenden Planungen erhebliche Umweltbeeintrachtigungen dar. Eine
vereinfachte Planung ist deshalb nicht zulassig.

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist derzeit ein Gewerbegebiet aus. Ein Verfah-
rensvorteil zur Beschleunigung der sonst langwierigen Verfahren ist beim 8§ 13a
BauGB, dass der Flachennutzungsplan im Verfahren der Berichtigung angepasst
wird. Ein vorheriger Anderungsbeschluss ist dazu nicht erforderlich.

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlieBlich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Grinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhalt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Ein Anspruch auf den
Erhalt einer Anlage auf einem Nachbargrundstiick besteht nicht.

Eine nachhaltige Verschlechterung der Wohnsituation kann nicht nachvollzogen
werden. Durch die FuRBwegeverbindungen in nérdliche Richtung wird die Anbindung
des Wohngebietes verbessert. Larmbelastungen durch die Molkerei und den damit
verbundenen Lkw-Verkehr entfallen kiinftig. Die Grundstiicksbewertung ist positiver

| einzuschétzen als mit einem benachbarten Gewerbegebiet.

Um mdgliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu beriick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche Mal3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Bdéschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begrinte, visuelle Untergliederung ergibt.

In Abstimmung mit den Umweltbehdrden tberprift, ob eine Umweltpriifung und ein
Umweltbericht gemaR 88 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erforderlich sind oder ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaiR § 13a BauGB fur den Bereich durchgefiihrt werden kann.
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine klassische ,Wiedernutzbar-
machung von Flachen* handelt, hier die Umnutzung von innerértlichen Gewerbebra-
chen, wurde der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Im ,beschleunigten Verfahren* kann von der Aufstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Die Belange des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und des Ortsbildes sind jedoch angemessen zu
berticksichtigen. Dazu war u.a. eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB
(Hansestadt Rostock) zu erstellen. Die Einzelfallprifung (Bearbeitungsstand
23.06.2015) hatte zum Ergebnis, dass der B-Plan — unter Beachtung von Auflagen
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2. Keine friihe Biirgerbeteiligung, inshesondere die unmittelbar
betroffenen Nachbam . im angr len Wohngebiet K boh

wurden nicht informiert

Die betroffenen Anwohner wurden nicht rechtzeitig informiert. Aufgrund des
aktuell widersprechenden Flachennutzungsplanes ist die Beteiligung des
Ortsbeirates nicht ausreichend. Die eigentlich betroffenen Burger wurden
weder beteiligt noch wurden deren Belange ausreichend bei der Planung
beriicksichtigt. Die meisten Anwohner haben erst durch die Veréffentlichung
der konkreten Planung in der Ostseezeitung vom 07.09.2017 Kenntnis vom
konkreten Ausmal der Bebauung erhalten.

3. Der vorgelegte B-Plan Entwurf verstoBt gegen den
Aufstellungsbeschiuss und die Leitlinien zur Stadtentwickiung
(Rostock 2025) sowie das BNatSchG

GemaR § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
natiiflichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Die Entfernung des Grunwalls mit seiner vielfaltigen Flora und Fauna,
insbesondere mit seinem umfangreichen Baumbestand, ist ein Eingriff in die
Natur im Wohngebiet des Oristeils Kassebohm und entspricht nicht den
gesetzlich festgeschriebenen Vorgaben.

Kassebohm ist das gréfite Wohngebiet der Hansestadt Rostock und eines der
gréften Neubaugebiete in den neuen Bundeslandern nach der Wende,
welches explizit unter Erhalt einer Vielzahl von Grunflachen geplant wurde.
Durch die anstehende MaRnahme wird dieses Wohngebiet nahtlos erweitert,
ohne den iber Jahre gewachsenen Griinbestand zu erhalten. Das Ziel des
Bebauungsplanes Kassebohm, ein ausgewogenes Mafll zwischen Mensch
und Natur, zwischen Griin- und bebauter Flache zu etmeichen, wird dadurch
untergraben.

Entgegen der Planungsbegrindung (S. 38) stellt der vorhandene Grinwall ein
pragendes und wichtiges Element sowoh! fiir das Landschaftsbild als auch fiur
das Wohnklima in dem Wohngebiet Kassebohm dar. Dieser Grinwall ist
mittlerweile viel mehr als nur ein Larmschutzwall, er ist eine grine Qase fir
die hier lebenden Menschen, Tiere und Pflanzen.

Der Plan-Entwurf entspricht nicht der Aufgabensteliung des Beschlusses Uber
die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 12.W.188 ,Ehemalige Molkerei®,
Vorlage 2015/BV/1006 der Birgerschaft aus dem Jahr 2015.

Dort ist in der Aufgabenstellung kiar formuliert:

.Die von Siden aus dem Wohngebiel Kassebohm kommende
Griinachse soll als breiter Griinstreifen von Siidosten des Plangebietes
dber den begrinten Wall dstlich der Fldche .,neue Molkerei” in
norddstliche Richtung fortgesetzt werden.”

zum Natur-, Arten- und Immissionsschutz — zu keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen fuhrt und ein Verfahren nach § 13a BauGB mdglich ist. Aufgrund der Verén-
derung des Geltungsbereiches, d.h. Verkleinerung des Plangebietes auf die sudliche
Teilflache 1 wurde das Ergebnis der o0.g. Einzelfallprifung Uberpruft. Infolge der pla-
nerischen Anpassungen des B-Planes (u.a. GréRe, Anderungen zu Wohnbaufla-
chen, Verkehrsanlagen usw.) konnten keine relevanten Anderungen beziiglich er-
heblicher Umweltauswirkungen durch das Vorhaben festgestellt werden. Das Ergeb-
nis der o.g. Einzelfallprifung, dass eine Umweltprifung nicht erforderlich ist, ist so-
mit weiterhin gultig. Eine erforderliche Waldumwandlung ist mit der Landesforstbe-
hérde abgestimmt worden.

2.

Die fruhzeitige Beteiligung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht zwingend vor-
geschrieben, trotzdem erfolgte diese im Rahmen einer offentlichen
Ortsbeiratssitzung bereits 2015 unter reger Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Birger haben sich selbstandig tUber entsprechende Bekanntmachungen zu in-
formieren. Die Ostseezeitung ist nicht das Bekanntmachungsorgan der Stadt.

3.

Die Angaben sind nicht zutreffend.

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlie3lich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhélt und nicht durch eine Barriere separiert wird.

Der Larmschutzwall wurde als lineare technische Anlage errichtet und entspricht
keinem besonders wertvollen landschaftlichen Element.

Stattdessen wird eine neue begriinte FulRwegeverbindung zwischen dem alten und
dem neuen Wohngebiet hergestellt.

Die landschaftsplanerischen Belange und die des Natur- und Artenschutzes wurden
auR3erordentlich ausfiuhrlich im Planverfahren berticksichtigt und durch umfangreiche
AusgleichsmaflRinahmen berlcksichtigt. Gleichzeitig wird der stadtebauliche Miss-
stand der Gewerbebrachflachen beseitigt.
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Die Grundintention ist doch insoweit eindeutig im Hinblick auf den Erhalt und
die Weiterentwicklung des Griinwalls. Tats&chlich wird jedoch iiberhaupt nichts
weiterentwickelt, sondern vielmehr die Halfte des Griinwalls und damit ein
Grofteil der Griinachse zerstort.

Die Planungen entsprechen darGber hinaus nicht den Leitlinien zur
Stadtentwicklung (Rostock 2025). Dort wird in der Leitlinie Vill ausgefihrt,
dass die Vemichtung von Natur die ultima ratio ist. Die Vermeidung von
Eingriffen in die Natur hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

In der vorliegenden Planung werden ca. 2 ha bewachsene Grinflachen fur 10
Wohneinheiten bei einer Gesamtplanung von 500 Wohneinheiten zerstort.
Dafiir gibt es keinen sachlichen Grund. Die Begrindung der Verwaltung im
Rahmen des Waldumwandlungsantrages, dass ansonsten keine
wirtschaftliche Nutzung méoglich sei, ist eine reine Behauptung, deren
Herleitung sich in den Akten nicht finden lasst. im Hinblick auf den Wegfall von
lediglich 2% der geplanten Wohneinheiten bei Erhalt des Griinwalls als
stadtische. Parkanlage ist offensichtlich, dass es dafir keinen sachlichen
Grund gibt, sondern die Zerstérung Ausdruck ausschlieBlicher Fokussierung
auf eine maximale Ausnutzung des Grundstiicks Molkerei fiir Wohngebéude
im Sinne einer Profitmaximierung ist.

Was haben die Anwohner davon, wenn in GroRenordnungen Waldflachen
verschwinden, um an anderer Stelle wieder aufgeforstet werden zu miissen?

Die von der Verwaltung im Bauausschuss und in der Blrgerschaftssitzung am
11.10.2017. vorgetragene Begrindung, dass mit der vorhandenen Waidfliche
die Bebauung aufgrund des Abstandsgebotes von 30m zu sehr eingeschrankt
wird ist falsch, da die gesamte Waldfisiche umgewidmet wird und damit auch
der siidliche Teil als Parkanlage erhalien werden kann. Auch im sidlichen
Bereich des Griinwalls kann, genauso wie im geplant zu erhaltenen @stiichen
Teil, aufgrund der Umwidmung in eine stadtische Parkanlage ohne 30m
Abstandsfliche gebaut werden. Damit entfallen lediglich die geplanten 5
Doppelhauser. Eine Begriindung, warum das nicht umgesetzt werden kann, ist
bisher nicht erfolgt.

h h hiat

4. Die Teilung der Gesamtiiberplanung der bi als G g
beplanten Fliche in zwei Teilbereiche ist nicht sachgerecht und
fithrt im Ergebnis zu rechtswidrigen Pianungen.

Mit der Planung des Wohngebietes auf dem Geléinde der ,Alten Molkerei" sind
zudem weitere Belastungen fiir die Bewohner Kassebohms sowohi im
bebauten als auch zu bebauenden Gebiet vorherzusehen. Die
infrastrukturellen Gegebenheiten (6ffentlicher Nahverkehr, Schuistandorte,
Verkehrssituation) sind aus unserer Sicht nicht ausreichend fir die avisierten
Einwohnerzahlen und koénnen nur im Rahmen einer Gesamtplanung
ausreichend beriicksichtigt werden.

5. Die Planung beriicksichtigt nicht ausreichend die Belange der
geschiitzten Tierarten, insbesondere den besonders zu
schiitzenden Arten der Fledermaus, VerstoB gegen § 44 BNatSchG

Sofern Baugebiete entsteheh, ist davon auszugehen, dass bestehender
Lebensraum filr verschiedene Tier- und Pflanzenarten vernichtet wird. Es ist

Der vorhandene Baumbestand wird durch entsprechenden Waldersatz ausgegli-
chen.

Um mdogliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu bertick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zuséatzliche Mal3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Bdéschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begrtinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die vorliegende Planung entspricht exakt diesem im Aufstellungsbeschluss formu-
lierten Planungsziel. Es ist ausdricklich ,vom Sidosten des Plangebietes Uber den
begrinten Wall gstlich der Flache ,neue Molkerei“ in norddstliche Richtung® die
Rede.

Es geht demnach klar um die Weiterentwicklung der Griinachse im Osten des Plan-
gebietes, was auch so mit der vorliegenden Planung realisiert wird.

Zudem wurde bereits im Aufstellungsbeschluss formuliert: ,Ful3- und Radwegebe-
ziehungen in die Umgebung sind zu bericksichtigen®.

Zu den Grunden fur die Entfernung des Walls und die naturschutzfachlichen Belange
wird auf die obigen Ausfihrungen verwiesen.

Ein Widerspruch zu den Leitlinien ist nicht erkennbar. Schlie3lich wird ein stadtebau-
licher Missstand beseitigt und damit auch Teil eines Larmschutzwalles. Dazu erfol-
gen entsprechende AusgleichsmalRnahmen.

Zusatzlich wird die o.g. MaRBnahme: 10m breite 6ffentliche Grinflache im Bo-
schungsbereich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet — realisiert.

Die gegenwartig angedachte Wohnungsanzahl liegt bei etwa 400 + ggf. studenti-
sches Wohnen. Die exakte Zahl wird erst mit der konkreten Umsetzung genannt
werden kdnnen.
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Der sudliche Teilbereich weist keine anderen Planinhalte aus als in der Ursprungs-
Gesamtplanung. Die Bereitstellung von Wohnraum ist ein dringendes und existenti-
elles Anliegen der Stadt. Wenn daflir Bereiche vorgezogen werden kdnnen, unter
Bertcksichtigung aller erforderlichen Belange, ist dies durchaus legitim.

Die infrastrukturellen Gegebenheiten sind flr das vorliegende Wohngebiet ausrei-
chend. Eine neue Kindertagesstatte, ein Spielplatz fur die Altersklasse 7-13 Jahre
sowie Rad- und FuBwegeverbindungen sind Bestandteil der Planung. Dartber hin-
aus sollen alternative Verkehrsmittel (e-Mobilitat, Carsharing usw.) durch den Er-
schlieBungstrager geférdert werden.

Nach den Angaben des Amtes fiir Schule und Sport sind im Plangebiet keine neuen
Schulstandorte erforderlich. Erforderliche Planungen sind bei weiteren MaRnahmen
in Brinkmannsdorf zu ermitteln.

Gemal Amt fur Verkehrsanlagen gilt das Plangebiet entsprechend Nahverkehrsplan
Mittleres Mecklenburg/Rostock als erschlossen. Der Stadt ist allerdings an einem
Ausbau des OPNV im Plangebiet entsprechend dem Mobilitatsplan Zukunft gelegen
ist. Dazu sind MaRnahmen aul3erhalb des B-Plan-Verfahrens erforderlich.

Eine Berlcksichtigung der Sudtangente ist im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens nicht mdglich. Die Verbindungsachse Neubrandenburger StralRe — Tessiner
StraRe ist im Flachennutzungsplan vorgesehen. Uber deren Realisierungsmaglich-
keiten kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Aussage getroffen werden.
Konkretere Planungen dazu liegen noch nicht vor.
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deshalb umso wichtiger, gewachsenen Baumbestand als Puffer zwischen dem
bestehenden und neu zu bebauenden Gebiet zu belassen. Der Griinwall dient 5

im konkreten Sachverhalt u.a. Rehen, Fledermausen, Fiichsen, anderen
Kleinsaugern, verschiedenen Vogelarten, Insekten und Kriechtieren als
Lebensraum. Auch die Fledermaus hat letztlich mehr von einer Waldfi&che, als
lediglich einer Flugschneise zwischen Bauwerken.

Aktuell wurde mit hohem finanziellem Aufwand ein Winterquartier fur
Fledermause direkt angrenzend an den vorhandenen Griinwall errichtet. Des
Weiteren werden die zahlreichen Nistkdsten an den Baumen auf dem
Grinwall durch die verschiedenen Tierarten genutzt. Was nutzt der
Fledermaus ein Quartier ohne Nahrungs-, Jagd- und Lebensraum?!

6. Die Schallschutzimmissionen wurden nicht ausreichend
beriicksichtigt

Der vorhandene Lammschutzwall dient entgegen der Annahme der
Planungsbegriindung nicht nur dem Schutz vor Beeintrachtigungen durch die
Molkerei, sondern auch vor sonstigen Gerduschbelastigungen, wie z.B.
StraRenlarm. Ausweislich der Schallimmissionsprognose vom 27.06.2016,' S.
21 werden in der Nachtzeit fir das gesamte Planungsgebiet die
Orientierungswerte Gberschritten. Insoweit hat der L&rmschutzwall fur die
angrenzende Wohnbebauung weiterhin eine wichtige Funktion, insbesondere
bei den haufig vorherrschenden Westwinden. Auch aus diesem Grund muss
der vorhandene Griinwall erhalten bleiben.

AbschlieRend méchten wir nochmal klarstellen, dass wir nicht grundsatzlich gegen
die Bebauung des Gebietes sind. In der nunmehr vorliegenden Entwurfsplanung wird
aber das neue Wohngebiet riicksichtslos ohne Einbindung in die vorhandene
Umgebung geplant. J

Deshalb bitten wir, den derzeitigen Bebauungsplanentwurf dahingehend zu
iiberarbeiten, so dass der vorhandene Griinwall volistandig als innerstédtische
Parkanlage erhalten bleibt.

Die Ubergange zum vorhandenen Wohngebiet Kassebohm konnen durch
wasserfeste Wege iiber den Wall, oder durch geringfiigige Unterbrechungen des
Walls realisiert werden. Dies wire sowohl stadtebaulich als auch im Hinblick auf das
landschaftliche Bild die bessere Variante. Letztlich wirden damit auch die
Planungsrichtlinien der Stadt Rostock umgesetzt und dem Willen mehrerer hundert
Anwohner entsprochen.

Mit freundlichen GriiRen

Der Einwand ist unzutreffend. S&mtliche artenschutzrechtlichen Belange wurden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bearbeitet und mit den zustandigen Amtern
abgestimmt. Es werden auf3erordentlich viele ErsatzmalRnahmen realisiert (Fleder-
mauswinterquartier, groRes Eidechsenbiotop, Brut- und Fledermauskasten, Fleder-
mauskorridor usw.).

6.

Gemal Larmschutzgutachten ist eine unzulassige Larmbelastung fir die 2. Reihe
nicht mehr gegeben.

Die vorhandene Bebauung in Kassebohm wird durch den westlichen Larmschutzwall
geschitzt. Dieser wird in ndrdliche Richtung verlangert. Die mdgliche Entfernung von
vorhandenen Wohngebauden zur Larmquelle StralBe betragt damit mind. ca. 140 m.
Hinzu kommt die abschirmende Wirkung durch die kiinftige Bebauung. Die vorhan-
derr:e Bebauung ist daher nach wie vor ausreichend vor Stralenverkehrslarm ge-
schutzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzliche Ablehnung der Neube-
bauung besteht.

Aus Sicht der Stadt wurde gerade unter besonderer Berticksichtigung des Umfeldes
geplant, s. o0.g. Ausfiihrungen.

Um mogliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu bertck-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusétzliche Maf-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Béschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begrinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Bebauungsplan ,Ehemalige Molkerei“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das geplante Bauvorhaben ,Ehemalige Molkerei* Bebauungsplan Nr. 12.W.188 —
Teilbereich 1 erheben wir folgende Einwendungen:

Der Bebauungsplan Nr. 12.W.188 wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt — dieser sieht eine Gewerbeflache vor. Daher ist ein beschleunigtes
Verfahren, wie hier angewandt, nicht anzuwenden.

Es wird stark angezweifelt, ob auf eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
verzichtet werden kann.

Des Weiteren gab es keine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. In der
Ortsbeiratssitzung Brinckmansdorf wurde im Juni 2015 diese Beteiligung
eingefordert, nachdem die ersten Informationen zum Projekt bekannt waren.
Ebenfalls wurde nicht rechtzeitig auf die Beschlussvorlage in der Ortsbeiratssitzung
Brinckmansdorf am 05.09.2017 hingewiesen. Im ,Statischen Anzeiger* vom August
2017 war die Tagesordnung noch nicht verfugbar und im Birgerinformationssystem
wurde auf den Auslegungsbeschluss erst am selben Tag verwiesen. Siehe
nachfolgenden Beweis: Dokumentenzeitstempel vom 05.09.2017 09:33Uhr.
Dadurch war es vielen Anwohnern / uns eingeschlossen nicht méglich Anregungen
und Wiinsche mit in den Bebauungsplan einflieRen zu lassen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist derzeit ein Gewerbegebiet aus. Ein Verfah-
rensvorteil zur Beschleunigung der sonst langwierigen Verfahren ist beim § 13a
BauGB, dass der Flachennutzungsplan im Verfahren der Berichtigung an den B-Plan
angepasst wird.

In Abstimmung mit den Umweltbehdrden UGberpriift, ob eine Umweltprifung und ein
Umweltbericht gemal 88 2 Abs. 4 u. 2a BauGB erforderlich sind oder ein beschleu-
nigtes Verfahren gemai § 13a BauGB fur den Bereich durchgefiihrt werden kann.
Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine klassische ,Wiedernutzbar-
machung von Flachen* handelt, hier die Umnutzung von innerdrtlichen Gewerbebra-
chen, wurde der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Planung fihrt zu keinen erheblichen Umweltauswir-
kungen. Im ,beschleunigten Verfahren“ kann von der Aufstellung eines Umweltbe-
richtes nach § 2a BauGB abgesehen werden. Die Belange des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Ortsbildes sind jedoch angemessen zu beriicksichtigen.

Die frihzeitige Beteiligung ist im Verfahren nach § 13a BauGB nicht zwingend vor-
geschrieben, trotzdem erfolgte diese im Rahmen einer o6ffentlichen
Ortsbeiratssitzung bereits 2015 unter reger Beteiligung der Offentlichkeit.

Im Ortsbeirat gab es eine rege Diskussion mit Birgern zur Entwurfsplanung.
Dariiber hinaus wurden Anregungen im Rahmen der Auslegung vorgebracht, die
hier behandelt werden.
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Tagesordnung - Sitzung des Ortsbeirates Brinckmansdorf
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Anwendung. Microzoft Office Word

Der Stadtische Anzeiger wird nicht allen Haushalten zugestellt, da er in einem
Werbeanzeiger, dem ,Ostsee Anzeiger”, drinsteckt und nur die Haushalte diesen
Anzeiger erhalten kénnen, die keinen Aufkleber ,Bitte keine Werbung“ auf dem
Briefkasten stehen haben. Somit wurden nicht alle Haushalte {iber die &ffentliche
Bekanntmachung der Auslegung des Entwurfs im Stédtischen Anzeiger informiert.
Ein Beitrag aus der Ostsee-Zeitung vom 16.03.2017 lieR vermuten, dass der siidlich
bewaldete Erdwall entfallen soll. In der Ortsbeiratssitzung Brinckmansdorf vom
01.09.2015 hieB es noch: ,Griinstreifen und Erdwall in Richtung Waldgebiet und
Wohngebiet Kassebohm bleibt bestehen.
Auszug aus dem
Protokoll:
Herr Scheube macht Ausfihrungen zum Inhalt des geplanten Bebauungsplanes
- mehrgeschossige Wohn- und Gewerbebebauung
Grunstreifen und Erdwall in Richtung Waldgebiet und Wohngebiet Kassebohm bleibt bestehen
Gewerbe soll in Richtung der Bahn angeordnet werden (Larm- und Emissionsschutz)
zwischen im Mischgebiet soll ,stilles Gewerbe" angesiedelt werden
Anderung sind noch moglich, wenn B-Plan ausliegt
Schaffung von alternativen Wohnformen (z. B. altersgerechtes Wohnen)
Zeitfenster betragt ca. 2 Jahre (Aufstellung, Auslegung B-Plan, etc.)
Baubeginn friihestens 2017

Die Vorgehensweise, dass ein Mitglied des Ortsbeirates gegeniiber einem
Anwohner bereits vor der Ortsbeiratssitzung Brinckmansdorf am 05.09.2017 und
somit vor der Abstimmung verkiindet hat: ,Der stdliche Grinwall kommt weg, die
goldenen Zeiten sind vorbei“, kann von uns nicht nachvollzogen werden. Auf eine
Nachfrage unsererseits beziglich des Erhalts des Griinwalls antwortete Herr
Scheube in einer E-Mail vom 09.06.2017 noch folgendermaRen: ,... der
Fortbestand des Walls und der Baume fiir wichtig erachtet und wird Bestand des zu
bearbeitenden B-Planes sein. Bevor der B-Plan zur Auslegung kommt, was im
Herbst erwartet wird, haben wir diesen im Ortsbeirat zur Beratung und werden u.a.
darauf achten.“ Folglich fihlen wir uns von dem Ortsbeirat Brinckmansdorf

Der stadtische Anzeiger ist das offizielle Mitteilungsblatt der Stadt. Dieses liegt u.a.
auch in den Verwaltungen aus und wird im Internet veroffentlicht.

Die Burger haben sich selbstéandig Uber entsprechende Bekanntmachungen zu in-
formieren.

Die Ostseezeitung ist nicht das Bekanntmachungsorgan der Stadt.

Private AuRerungen stellen keinen zu beriicksichtigenden Belang in der Bauleitpla-
nung dar.
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verschaukelt, da wir weder rechtzeitig Informationen erhalten haben und die
Interessen der Burger hier keine Rolle zu spielen scheinen.

- Der Planungsentwurf sieht vor, dass an unser Grundstiick zuklnftig mindestens 4
weitere Grundstiicke grenzen sollen. Laut Auskunft der WIRO, die die Grundstiicke
im Wohngebiet Kassebohm damals vermarktete, war der Grundstiickspreis von
Faktoren wie Lage des Grundstiicks, Anzahl der Nachbarn und angrenzende
Grinstreifen abhaéngig. Auf Grund dessen, dass unser Grundstiick nach
Planungsentwurf jetzt nicht mehr Randlage sein wirde und auch nicht mehr an
einen Griinstreifen grenzt, wiirde uns ein erheblicher Planungsschaden entstehen.
Dieses ist einer kalten Enteignung gleichzusetzen.

- Der an unser Grundstiick direkt angrenzende begriinte Larmschutzwall bietet auch
Schutz gegen den Verkehrsliarm entlang der L191. Wir bezweifein, dass die 4-
Geschosser entlang der L191 mindestens denselben Larmschutz bieten wie der
derzeit vorhandene La&rmschutzwall. Ausweislich der Schallimmissionsprognose
vom 27.06.2016 werden in der Nachtzeit fur das geplante Planungsgebiet die
Orientierungswerte Uberschritten. Insofern hat der Larmschutzwall fur die
angrenzende Wohnbebauung weiterhin eine wichtige Funktion.

- In der Begrindung zum Planungsentwurf wird der stdliche Grinwall nur auf eine
Funktion heruntergebrochen néamlich Larmschutzwall zum Gewerbe. Der bewaldete
Erdwall besitzt aber noch viele weitere wichtige Funktionen! Nachfolgend werden
einige Beispiele aufgezihlt:

*Der bewaldete Erdwall sidlich des geplanten Bauvorhabens soll, nachdem
umfangreiche Holzfillerarbeiten ausgefithrt sind, komplett abgetragen werden.
Durch den zu erwarteten ansteigenden Verkehr wird es zu einer drastischen
Zunahme von Schadstoffen kommen. Der Waid hat eine ausgleichende Wirkung fur
das Lokalklima, er filtert Staub und Luftverunreinigungen, speichert und reinigt
Niederschlagswasser.

*Der bewaldete Erdwall ist in diese Funktion hineingewachsen (20Jahre). Er bietet
ein aktives Bodenleben, was im Hinblick auf die lehmigen Béden in der Umgebung
wichtig ist.

*Der Grunwall hat wesentlichen Einfluss auf das Wohlfuhiklima der Bewohner
Kassebohms, womit auch ein Stiick Lebensqualitat verbunden ist. Stadtisches Flair
gepaart mit l&ndlichem Charme machen diesen Teil Rostocks zu einem einmaligen
Wohngebiet.

*Zudem ist der Grinwall unter anderem Lebensraum fiir Rehe, Fledermause,
Fiichse und andere Kleinsduger, verschiedene Vogelarten, Insekten und
Kriechtiere. Die zahlreichen Nistkdsten an den Baumen werden von den Tieren
sehr gut genutzt.

- Die Erhaltung des sudiichen Griinwalls wiirde auch bestens die Héhenunterschiede
zwischen den Baugebieten ausgleichen (terrassenartige Flachen).

- Ausgleichs- und Ersatzflachen, die fir das Bauvorhaben geplant sind, befinden sich
weit entfernt. Durch die hohe Feinstaubbelastung ist ein dkologischer Ausgieich in
der Nahe wichtig. Immer wieder ist aus den Medien zu entnehmen, dass ein neuer
CO2-Hochststand erreicht wird. Ein Erhalt des sudlichen Waldes wirde den
entsprechenden Ausgleich fiir das geplante Wohngebiet schaffen.

- Inimmer mehr Stadten werden Begriinungsprogramme entwickelt, weil mit grinen
Hinterhéfen und blihenden Baumen die Stadt fir eine hohe Lebensqualitat wirbt.
Schade, dass hier aus Profitgrinden Grunflachen und Baume vernichtet werden
sollen.

Die Sitzungen der Stadt und der Ortsbeirate sind 6ffentlich und werden 6ffentlich
bekannt gemacht. Dabei hat der Burger das Recht, sich zu &uf3ern, ebenso im Rah-
men der Auslegung, wie vorliegend. Die Interessen der Birger werden im vorliegen-
den Fall dadurch gewdrdigt, dass als zusatzliche MaRnahme anstelle des Walls eine
10m breite offentliche Grinflache im Bdschungsbereich zwischen dem neuen und
dem alten Wohngebiet angelegt wird, so dass sich eine begrinte, visuelle Unterglie-
derung ergibt.

Eine Randlage bestand vorher nicht, sondern ein benachbartes Gewerbegebiet mit
Larmschutzwall. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden ist es sinnvoll
und wiinschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhélt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Der Larmschutzwall
wurde als lineare technische Anlage errichtet und entspricht keinem besonders wert-
vollen landschaftlichen Element. Stattdessen wird eine neue begriinte Fuliwegever-
bindung zwischen dem alten und dem neuen Wohngebiet hergestellt.

Ein Recht auf ,keine Nachbarn® besteht nicht, die Planungshoheit liegt bei der Stadt.
Das offentliche Interesse der Schaffung von Wohnraum steht Gber privaten Einzelin-
teressen. Ein Planungsschaden liegt nicht vor, die Grundstiicksbewertung ist positi-
ver einzuschétzen als mit einem benachbarten Gewerbegebiet.

Gemal Larmschutzgutachten ist eine unzuldssige Larmbelastung fur die 2. Reihe
nicht mehr gegeben.

Die vorhandene Bebauung in Kassebohm wird durch den westlichen Larmschutzwall
geschitzt. Dieser wird in ndrdliche Richtung verlangert. Die mdgliche Entfernung von
vorhandenen Wohngebauden zur Larmquelle Stral3e betragt damit mind. ca. 140 m.
Hinzu kommt die abschirmende Wirkung durch die kiinftige Bebauung. Die vorhan-
dene Bebauung ist daher nach wie vor ausreichend vor Stral3enverkehrslarm ge-
schitzt.

Wohngebiete verursachen in der Regel geringere Emissionen als benachbarte Ge-
werbegebiete.
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- Der bewaldete Erdwall bietet fur das Wohngebiet Kassebohm einen
hervorragenden Larmschutz/Windschutz aufgrund der teils vorherrschenden
Windrichtung aus Westen.

- Dieser Knick-ahnlich bewaldete Erdwall steht zum Beispiel in Schleswig-Holstein
unter Naturschutz!

- Der Erhalt des stdlichen Waldes fihrt auch zu einer schoénen Optik im

Landschaftsraum. Wie in der Begriindung behauptet vermittelt der stidliche Teil des

Plangebietes keinen tristen Eindruck, siehe Foto.

- Der Planungsentwurf sieht nur eine Bebauung im stdlichen Teil vor, nicht aber auf
den tatséachlich vom stadtebaulichen Missstand betroffenen Flachen. Stattdessen
sollen Grinflachen und Baume weichen und die wirklichen Schandflecke bleiben
bestehen.

- Die von Herrn Miiller, Amtsleiter fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
vorgetragenen Wirtschaftlichkeitsberechnungen zum Erhalt des siidlichen Erdwalls
auf der Sitzung der Biirgerschaft am 11.10.2017 werden zuriickgewiesen. Nach
einer Waldumwandlung im gesamten Plangebiet muss kein Bauabstand von 30m
zu dem erhaltenswerten siidlichen Erdwall eingehalten werden. Der sudliche
Erdwall wiirde so wie der 6stliche Erdwall in eine andere Nutzungsart umgewidmet
werden unter Erhalt der Baume.

- Der sudliche Erdwall nimmt circa eine Flache von 4000 Quadratmetern ein. An
dessen Stelle sollen etwa zehn Wohneinheiten errichtet werden. Diese 10
Wohneinheiten kénnte man bei geschickter Planung auch auf die Viergeschosser
verteilen, wie zum Beispiel statt Viergeschosser 3-Geschosser + 2-Dachgeschosser
bauen.

- Es ist sinnvoll das neue Wohngebiet und das bestehende Wohngebiet Kassebohm
stadtebaulich durch einen Griinwall zu trennen, da Kassebohm schon das groRte
Wohngebiet Rostocks ist, welches explizit unter Erhalt einer Vielzahl von
Grinflachen geplant wurde. Durch die anstehende MaRnahme wird dieses
Wohngebiet nahtlos erweitert, ohne den tber Jahre gewachsenen Griinbestand zu
erhalten. Das Ziel des Bebauungsplanes Kassebohm, ein ausgewogenes MaR
zwischen Mensch und Natur, zwischen Griin- und bebauter Flache zu erreichen,
wird dadurch untergraben. Der Wall stellt eine GriinausgleichsmaRnahme fiir den
B-Plan Kassebohm dar. Die Baudichte zwischen den Wohngebieten ist signifikant.
Zum Vergleich Kassebohm: ca. 1000WE auf 120ha und Teilbereich 1: ca. 500WE
auf 10ha.

- Die Infrastrukturplanung ist nicht ausreichend. Bei der Planung wird nicht auf die
zunehmende Stauproblematik entlang der L191 eingegangen. Da das Plangebiet
nur Uber die L191 zu erreichen ist, wird besonders bei Aus- und Zufahrten mit
groBeren Ruckstaus zu rechnen sein und der Stau entlang der L191 wird sich zu
StoRzeiten um ein Vielfaches vergréRBern. Zu StoBzeiten bildet sich bereits jetzt ein
Rickstau vom weiRen Kreuz bis auf Hohe des stidlichen Griinwalls. Auf Nachfrage

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlie3lich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Grinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhalt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Ein Anspruch auf den
Erhalt einer Anlage auf einem Nachbargrundstiick besteht nicht.

Der Larmschutzwall wurde als lineare technische Anlage errichtet und entspricht
keinem besonders wertvollen landschaftlichen Element.

Stattdessen wird eine neue begriinte FuRBwegeverbindung zwischen dem alten und
dem neuen Wohngebiet hergestellt.

Es ist nicht nachvollziehbar, wieso das Wallstiick im Norden einen Windschutz vor
Westwinden bilden soll. Dazu dient der Larmschutzwall im Westen.
Eine Bebauung ,nur im sudlichen Teil* kann nicht nachvollzogen werden.

Die landschaftsplanerischen Belange und die des Natur- und Artenschutzes wurden
aufRerordentlich ausfuhrlich im Planverfahren bertcksichtigt und durch umfangreiche
AusgleichsmaBRhahmen berlcksichtigt. Gleichzeitig wird der stadtebauliche Miss-
stand der Gewerbebrachflachen beseitigt.

Der vorhandene Baumbestand wird durch entsprechenden Waldersatz ausgegli-
chen.

Eine starke Durchgriinung des Gebietes ist gewahrleistet.

Um mdgliche Bedenken Kassebohmer Einwohner angemessen zu beriicksichtigen
und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche MaflRhahme
anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Griinflache im Bdschungsbereich zwi-
schen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine begrinte,
visuelle Untergliederung ergibt.

Die gegenwartig angedachte Wohnungsanzahl liegt bei etwa 400 + ggf. studenti-
sches Wohnen. Die exakte Zahl wird erst mit der konkreten Umsetzung genannt
werden kdnnen.
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zur Stauproblematik erhielten wir vom Stadtamt die banale Aussage: ,Stau haben
wir in Rostock tiberall* (Frau Schabehorn am 11.10.2017). Auf Schulstandorte, den
offentlichen Nahverkehr, Arzte und Supermaérkte/Discounter wird gar nicht erst
Bezug genommen. Der gemeinsame Geh- und Radweg in Richtung Stadtzentrum
befindet sich teilweise in einem schlechten Zustand und bietet auch keinen Schutz
zur StraBe Mihlendamm. Auf eine Beleuchtung entlang des Plangebietes wird
ganzlich verzichtet, somit kann man hier nur bedingt von einem attraktiven FuR3-
und Radweg sprechen. Zu einer modernen Stadt gehéren auch Radwege (keine
kombinierten FuB- und Radwege, da es hier immer wieder zu Konfliktsituationen
kommen kann)!

Wir haben das Gefiihl, dass aufgrund des Stopps der Planungen fiir den neuen Stadtteil
GroR Biestow hier im Plangebiet jeder Quadratmeter zahlt auf Kosten der Umwelt. Auch
die Anzahl der geplanten WE deutet darauf hin. Im Méarz 2017 wurden durch das Amt fur
Stadtplanung fiir das gesamte Wohngebiet (Teilbereich1 und 2) noch 250WE eingeplant
unter Einhaltung wichtiger Schwerpunktthemen wie Infrastruktur und Griine Stadt. Diese
Punkte werden jetzt volistandig auRer Acht gelassen und es sollen bereits im Teilbereich 1
500WE errichtet werden.

Erschreckend ist ein Artikel aus der Ostseezeitung vom 12.12.2017, in dem deutlich wird,
dass 2146 Wohnungen in Rostock (GroR Klein und Toitenwinkel) mit 7,12 Millionen Euro
Fordergeldern abgerissen wurden. Diese Flachen sollen aber nur teilweise wieder bebaut
werden und stattdessen sollen hier in Kassebohm Grinflaichen fur UberméaRige
BaumaRnahmen weichen obwohl eigentlich anderweitige Bauflachen vorhanden sind.

Wir stellen klar, dass wir nicht gegen eine Bebauung des Plangebietes ,Ehemalige
Molkerei* sind. Auch wir wissen Wachstum bringt Konflikte. Wie auch schon beim Forum
der OSTSEE-ZEITUNG (ber Rostocks Stadtentwicklung im Mai 2017 von
Oberbiirgermeister Roland Methling beschrieben.

Bisher fuhrten der Investor und das Amt fur Stadtplanung aus unserer Sicht eine sehr
einseitige Planung unter teilweisem Ausschluss der Offentlichkeit; durch nicht rechtzeitige
Bekanntgabe. Schade, dass bei dem Planungsentwurf auf Wiinsche und Ideen der Birger
bisher nicht eingegangen wurde.

Ein Kompromissvorschlag ware zum Beispiel den sidlichen Grinwall nur zum Teil
abzutragen, sprich den Griinwall in einer Tiefe von 20m bestehen zu lassen und dafiir den
ostlichen Griinwall in der Tiefe um 5m zu verkleinern, somit wiirde fast das geplante
Bauland fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.

Deshalb fordern wir, dass der derzeitige Planungsentwurf dahingehend uberarbeitet wird,
den vorhandenen siidlichen Grinwall vollstandig/teilweise zu erhalten.

Mit freundlichen GriiRen

Die infrastrukturellen Gegebenheiten sind fir das vorliegende Wohngebiet ausrei-
chend. Eine neue Kindertagesstétte, ein Spielplatz fir die Altersklasse 7-13 Jahre
sowie Rad- und FulRwegeverbindungen sind Bestandteil der Planung. Dartiber hin-
aus sollen alternative Verkehrsmittel (e-Mobilitét, Carsharing usw.) durch den Er-
schlieBungstrager gefordert werden. Nach den Angaben des Amtes fir Schule und
Sport sind im Plangebiet keine neuen Schulstandorte erforderlich. Erforderliche
Planungen sind bei weiteren MaRnahmen in Brinkmannsdorf zu ermitteln. Gemalf
Amt fur Verkehrsanlagen gilt das Plangebiet entsprechend Nahverkehrsplan Mittle-
res Mecklenburg/Rostock als erschlossen. Der Stadt ist allerdings an einem Ausbau
des OPNV im Plangebiet entsprechend dem Mobilitatsplan Zukunft gelegen ist. Da-
zu sind MaRnahmen auf3erhalb des B-Plan-Verfahrens erforderlich.

Eine Berlicksichtigung der Siidtangente ist im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens nicht mdglich. Die Verbindungsachse Neubrandenburger StralRe — Tessiner
StraRe ist im Flachennutzungsplan vorgesehen. Uber deren Realisierungsmaoglich-
keiten kann zum gegenwartigen Zeitpunkt noch keine Aussage getroffen werden.
Konkretere Planungen dazu liegen noch nicht vor.

Die vorliegende Planung erfolgt unabhéngig von Biestow bereits seit 2015. Uber
einen stadtebaulichen Wettbewerb wurde das Plangebiet (Teilflache 1) von mehre-
ren Interessenten untersucht und beplant. Durch Juryentscheid erhielt der jetzige
Investor und Eigentiimer den Zuschlag. Vorgabe war dabei der B-Planentwurf, der
durch die Stadt entwickelt wurde. An diese Vorgaben hatten sich aller Bewerbe zu
halten. Auf die Winsche der Birger wurde, wie oben ausgefiihrt, z.B. mit der be-
grunten Abstandsflache eingegangen.

Zu den weiteren Punkten vgl. 0.g. Abwagung.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 12.WA.188 der Hansestadt Rostock "Ehemalige Molkerei" Teilbereich 1

hier: Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf vom 14.07.2017

Sehr geehrte Frau Schabehorn,

als Bauherr im Bereich des 0.g. B-Planes haben wir folgende Anmerkungen mit der Bitte um Beriicksichtigung:

. Die konkrete Flichenermittlung der geplanten, viergeschossigen Gebdude laut Wettbewerbsentwurf in

den WA 1 hat ergeben, dass die GRZ eingehalten, die zu-ldssige GFZ von 1,2 nach § 17 BauNVO fiir WA-

Gebiete jedoch iiberschritten wird. Wir bitten, dies kiinftig in den Festsetzungen zu beriicksichtigen.
. Feuerwehraufstellflichen sind ebenfalls bei der GRZ zu beriicksichtigen.
. im Plangebiet sind aufgrund der H6henunterschiede Abgrabungen und Aufschiittungen erforderlich.
Diese sollen nicht auf die zuldssige GRZ angerechnet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Die Einwande der planenden Architekten bzw. des Bauherrs werden berticksichtigt.
Dabei wird bei der verbleibenden GRZ von 0,4 die benétigte bzw. mdogliche GFzZ
(Geschossflachenzahl) in den WAL gemal der mdglichen, 4-geschossigen Bauwei-
se auf 1,5 und in den WA 4 auf 1,3 festgesetzt und in den Teil B-Text mit aufge-
nommen. In der Begriindung wird die beabsichtigte Uberschreitung gemaR § 17 (2)
BauNVO begrindet. Die Planung soll, wie im Wettbewerbsentwurf vorgesehen, mit
Anteilen stadtischer Verdichtung umgesetzt werden. Eine hohere Verdichtung ist in
den genannten Bereichen daher seitens der Stadt gewtiinscht — sie dient u.a. auch
dem Schallschutz der dahinter liegenden Bebauung - und wird durch die grof3ziigig
angelegten Grunflachen und die Vermeidung zu groRRer Stellplatzflachen durch den
Bau von Tiefgaragen ausgeglichen.

Die Anregung zu den Feuerwehraufstellflachen wird ebenfalls dahingehend bertick-
sichtigt, als dass diese nicht in die GRZ-Berechnung einflieRen sollen. Dazu sind die
Feuerwehraufstellflachen in Schotterrasen auszufiihren und nicht durch Pflaster 0.&.
Zu versiegeln.

Zu den Abgrabungen und Aufschittungen in dem z.T. stark abfallenden Gelénde
wird ebenfalls eine textliche Festsetzung aufgenommen, dass diese nicht auf die
GRZ anzurechnen sind. AuRerdem sind die Abstandsflachen auf das neu hergestell-
te Gelandeniveau zu beziehen. Die zulassige Gebaudehdhe im WA 1 wird in diesem
Zusammenhang von 14,0 auf 14,5 m geandert. Ebenfalls werden die Festsetzungen
fur die Tiefgaragen angepasst, da diese aufgrund des abfallenden Gelandes nicht an
jeder Stelle komplett unterirdisch realisiert werden kénnen, sondern z.T. aus der
Erde herausragen (und dann zu begrinen sind).

Dariiber hinaus wird fir das lagemé&Rig nun feststehende Heizhaus eine Festsetzung
aufgenommen, dass der Schornstein des Heizhauses ist bei der Berechnung der
Abstandsflachen nicht zu beriicksichtigen ist.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
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off

Sehr geehrter Herr Miiller,

im Namen der Birgerinitiative ,Rettet den Griinwall* wende ich mich mit der Bitte an
Sie, die Planung des neu zu bebauenden Gelandes auf dem Gebiet der ,Alten
Molkerei“ dahingehend zu Uberdenken, dass der bestehende Wald erhalten wird.
Unsere Bedenken, Einwande und rechtlichen Positionen haben wir lhnen im
bisherigen Schriftverkehr dargelegt bzw. sind lhnen durch die aktuell formulierten
Einwéande der Biirgerinnen und Biirger aus Kassebohm bekannt.

In der Anlage Ubersende ich Ihnen die Kopie unserer Unterschriftenlisten, als
Ausdruck des Protestes vieler Kassebohmer gegen die bisherigen Planungen.

Wir als Burgerinitiative stehen nicht ,gegen etwas®, sondern wir pladieren fir die
Bebauung des Geldndes ,Alte Molkerei“ unter Beriicksichtigung und Erhalt der
bestehenden Waldflachen.

dnlichen Gesprach stehen wir offen gegeniiber und hoffen auf einen

tunschen lhnen eine besinnliche Weihnachtszeit.

Mit freundlichen GriiRen

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlie3lich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Grinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhalt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Ein Anspruch auf den
Erhalt einer Anlage auf einem Nachbargrundstiick besteht nicht.

Eine Verschlechterung der Wohnsituation ergibt sich dadurch nicht. Durch die Ful3-
wegeverbindungen in ndrdliche Richtung wird die Anbindung des Wohngebietes
verbessert. Larmbelastungen durch die Molkerei und den damit verbundenen Lkw-
Verkehr entfallen kiinftig. Die Grundstlicksbewertung ist positiver einzuschatzen als
mit einem benachbarten Gewerbegebiet.

Die landschaftsplanerischen Belange und die des Natur- und Artenschutzes wurden
aulBerordentlich ausfuhrlich im Planverfahren berticksichtigt und durch umfangreiche
AusgleichsmalRnahmen berlcksichtigt. Gleichzeitig wird der stadtebauliche Miss-
stand der Gewerbebrachflachen beseitigt. Der vorhandene Baumbestand wird durch
entsprechenden Waldersatz ausgeglichen.

Um mdgliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu beriick-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche Malf3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite 6ffentliche Grinflache im Béschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begriinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.
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Biirgerinitiative ,Rettet den Griinwall”

Ausziige offener Brief {volistindige Fassung wurde ausgehdndigt)

..die prohne{ von Brinckmansdorf, Ortsteil Kassebohm, protestieren auf das Schirfste gegen die geplante Entfernung
des Griinwalls und die damit einhergehende Rodung des Baumbestandes zwischen dem bestehenden Wohngebiet und
dem neu zu bebauenden Gebiet auf dem Gelinde der ehemaligen Molkerei. ‘

GemaR § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Entfernung des
Walls rnii_: seiner vielfaltigen Flora und Fauna, insbesondere mit seinem umfangreichen Baumbestand, ist ein Eingriff in die
Natur im Wohngebiet des Ortsteils Kassebohm und entspricht nicht den gesetzlich festgeschriebenen Vorgaben,

Der Griinwall hat wesentiichen Einfluss auf das Wohlfiihlklima der Bewohner. Stédtisches Flair gepaart mit ldndiichemn
Charme machen diesen Teil Rostocks zu einem einmaligen Wohngebiet. Jedem Einzelnen von uns sind die aktuellen
Diskussionen um die Feinstaub- und Lirmbelastung, insbesondere in GroRstidten prdsent und sollten unserer Auffassung
nach Berlicksichtigung bei der Erstellung von entsprechenden Bebauungspiiinen finden. ,Jeder Baum zihlt1*

Mit meiner Unterschrift stimme ich gegen den derzeit vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Kassebohm

» »malige Molkerei" und damit fiir den Erhalt des Griinwalls mit seinem Baumbestand, im Interesse der hier lebenden

Rostocker Biirger und unter nachhaitiger ékologischer Verantwortung.

Der Grunwall wurde als Larmschutzwall ausschlie3lich zum Betrieb der Molkerei
erforderlich. Aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden ist es sinnvoll und
winschenswert, dass das neue Baugebiet eine Verbindung zum Wohngebiet
Kassebohm erhalt und nicht durch eine Barriere separiert wird. Ein Anspruch auf den
Erhalt einer Anlage auf einem Nachbargrundstiick besteht nicht. Eine Verschlechte-
rung der Wohnsituation ergibt sich dadurch nicht. Durch die FulBwegeverbindungen
in nordliche Richtung wird die Anbindung des Wohngebietes verbessert. Feinstaub-
und Larmbelastungen durch die ehemaligen die Molkereien und den damit verbun-
denen Lkw-Verkehr entfallen kiinftig. Die Grundstlicksbewertung ist positiver einzu-
schéatzen als mit einem benachbarten Gewerbegebiet.

Die landschaftsplanerischen Belange und die des Natur- und Artenschutzes wurden
aulBerordentlich ausfuhrlich im Planverfahren berticksichtigt und durch umfangreiche
AusgleichsmaRnahmen berlcksichtigt. Gleichzeitig wird der stadtebauliche Miss-
stand der Gewerbebrachflachen beseitigt. Der vorhandene Baumbestand wird durch
entsprechenden Waldersatz ausgeglichen.

Alle gesetzlichen Vorgaben werden eingehalten.

Um mdogliche Bedenken Kassebohmer Einwohner jedoch angemessen zu bertck-
sichtigen und um auf eine gute Nachbarschaft abzuzielen, wird als zusatzliche Malf3-
nahme anstelle des Walls eine 10m breite offentliche Grunflache im Bdschungsbe-
reich zwischen dem neuen und dem alten Wohngebiet angelegt, so dass sich eine
begriinte, visuelle Untergliederung ergibt.

Die Anregungen werden teilweise beriicksichtigt.




