SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
fir das Wohngebiet “Thierfelderstral3e”

08.WA.170

/ LPB b

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Ver-

ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erdduterung Rechtsgrundlage

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
vet veterindr-medizinisches Zentrum
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
HI-IV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}

OK48mu. HN QObperkante Gebaude Uber HN als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN-
LAGEN (8§ 9Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen

und Anlagen: []

VERKEHRSFLACHEN

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
-Kindertagesstatte-

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich FuBRweg

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICH-
TUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGE-
GENWIRKEN (89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-

serbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Elektrizitdt (Bahnunterwerk der RSAG)

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

E offentliche

Grunflachen Grinflachen

Zweck- I
bestimmung:
FLACHEN FUR WALD

- Flachen fur Wald

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Schutz- und Begleitgrin

(§9Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

2 *®°%2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
e o e oo ErhaltungvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von B&umen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
00000000 e = -
° °| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonsti-
sooo0o0ooo gen Bepflanzungen (§ 9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Sondergebiets ve-

terindr-medizinisches Zentrum (SOvet) zu belastende Flache
(§ 9 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal

¢ 4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
p 4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Males
der Nutzung von Baugebieten (§1Abs. 4,8 16 Abs.5BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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vorhandene Hohe nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze
39

T Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baugebietes

WA 1.1 Teilgebiet aus allgemeinem Wohngebiet WA 1
—::FP%::I— Larmpegelbereiche gemaflky DIN 4109

bestehende Waldflachen, die zur Umwandlung vorgesehen sind

B
o
v

Waldabstandsgrenze (30 m) (§9Abs. 6 BauGBi.V.m. § 20 LWaldG M-V)
Sichtfelder gemal RASt 06
Léschwasserzisterne

vorhandene Trafostation der
Stadtwerke Rostock AG

vorgesehene Trafostation der
Stadtwerke Rostock AG

©

1.2

1.3

1.4

1=

EIL B EX

Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zuldssig,

- die der Versorgung des Gebhiets dienenden LAden
sind nur im dstlichen Baufeld des WA 4 allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
sind ausnahmsweise zuldssig.

Die Arten der Nutzung:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

werden nicht Bestandteile des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6Nr. 1 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet veterinar-medizinisches Zentrum (SO, ) dient vorwiegend
der Ermichtung und dem Betrieb von das Wohnen nicht wesentlich stérenden veterinar-
medizinischen Einrichtungen sowie mit diesen im Zusammenhang stehenden Einrichtungen.

Im SOvyer sind zuldssig:

- veterindr-medizinische Einrichtungen (z.B. Tierklinik),

- Nebenanlagen, die dem Betrieb veterindr-medizinis cher Einrichtungen dienen,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Raume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberufiich Tatiger,

- Laden des veterindr-medizinischen und pharmazeutischen Bedarfs,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Dienstleistungsbhetriebe,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
tfriebsleiter, die der veterindr-medizinischen Einrichtung zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf.

1.6

22

5.1

5.2

53

5.4

55

5.6

57

5.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

9.3

Im SOver sind ausnahm sweise zulassig:

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus dem veterinar-medizinischen Bereich,

- Wohnungen fir Gaste und zeitweilig Beschaftigte,

- Stellplatze fur den durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf.
(§11Abs. 1und 2 BauNVO)

MaR der baulichen N utzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) dirfen in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1
- WA 5) fur unterirdische Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten bis zu
einer Obergrenze von maximal 0,80 Uberschritten werden, wenn sie als Tiefgaragen errichtet
werden.

Dabei sind die Dacher der Tiefgaragen mit einer extensiven Begriinung mit einem Substrat-
aufbau von mindestens 40 cm zu versehen. Die Oberflachen der Tiefgaragen sind mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen.

Die sonstigen Regelungen des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bleiben hiervon unbe-
rihrt. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen dirfen durch die Héhen einzelner, betrieblich
notwendiger Gebaudeteile und technischer Anlagen sowie fir Anlagen zu Gewinnung regene-
rativer Energien um maximal 1,50 m Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Geb&aude darf mehr als 50 m betragen. (§22 Abs. 4 BauNVvO)

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen §9 Abs.2 Satz 1Nr. 2 BauGB

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 5) sind Wohngeb&ude und Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfiche Zwecke mit Ubernachtungsraumen
erst nach Aufgabe der Nutzung des Tierheims zul&ssig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesdmmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zum Schutz vor Verkehrslarm (Parkstrale, Satower Stralle, StralRenbahnlinien 3 und 6)
sind AuRenwande und Dachflachen von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1*
(siehe folgende Tabelle) innerhalb der gekennzeichneten Ldmpegelbereiche entsprechend
ihrer Nutzung so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schall-
damm-Male gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1* eingehalten werden.

Anforderungen andie resultierende L uftschalldédmmung von AuRenba uteilen nach DIN 4109-1*

Bauweise

Larm- MaRBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- AuBenlarm- des AuR enbauteils
bereich pegel ‘wres [MB]
Bettenraumein | Aufenthaltsraume Biiroraume
[dB(A)] Krankenanstal- in Wohnungen, und dhnliches
ten und Sanato- Ubernachtungs-
rien raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
Il 56 - 60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
V 71-75 50 45 40

Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudeseiten (siehe auch

56) anzuordnen. Ist dies nicht maglich, sind ab Lampegelbereich Il aktive schallgedammte
Luftungseinrichtungen erforderlich.

Far larmabgewandte Gebaudeseiten (siehe auch 5.6) darf der maRgebliche Aulenlampegel

entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109-1* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vemindert werden.

Innerhalb des WA 5 sind Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zum Schutz

gegen Verkehrslam (stdlich gelegene Bahnlinie und Stralen) auf den larmabgewandten
Seiten der Gebdude anzuordnen.

Die Nutzung der Grundstfiicksfreiflachen innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemein-
bedarf zum Zweck des dauemden Aufenthalts von Menschen im Rahmen der Kindertages-
statte ist nur aulerhalb der Lampegelbereiche IV und V zuldssig. Ausnahmen sind mdglich,
wenn durch entsprechende Malnahmen des aktiven Schallschutzes (z.B. Ermichtung einer
Wand) eine Abschimung gegeniber den Verkehrsimmissionsgerduschen erfolgt.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind innerhalb der festgesetzten Flachen flr besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes im Nachizeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) schutzbedirftige Raume
im Sinne der DIN 4109-1* so anzuordnen, dass keine Raumdoffnungen (nicht zu &ffnende
Fenster sind keine Raumdffnungen) zu den jeweils maRgeblichen Schallquellen (LT-Club,
Landesamt fir Landwirtschaft Lebensmittelsicherheit und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern und Fachbereich Chemie der Universitat Rostock) orientiertsind.

Die maRgebliche Schallquellen fir das Baugebiet befinden sich

fur die WA 1.1, WA 1.2und WA 5 im Sektor West bis Nord,

fur das WA 2 im Sektor Stdwest bis Nordwest,

fur das WA 4, westlicher Bereich Sektor Stidwest Gber Norden bis Osten,

fur das WA 4, 6stlicher Bereich Sektor N orden bis Osten.

In diesen Sektoren sind die Offnungen der zum dauemden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Raume bei lamzugewandter Orientierung als nicht zu 6ffnende Fenster oder in ihrer
Wirkung vergleichbaren Malknahmen vorzusehen. In ihrer Wirkung vergleichbare Malknahmen
sind zu dffnende verglaste Vorbauten (z. B. Wintergéarten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht
zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind und als stidtebauliche SchallschutzmafRnahme
fungieren.

Zu offnende Fenster und Tlren schutzbedirftiger R&ume sind nur auf den jeweils l&rmabge-
wandten Gebaudeseiten, aulRerhalb der beschriebenen Sektoren, anzuordnen.

Zum Schutz der Kindertagesstatte/n innerhab der festgesetzten Flachen fiir den Gemeinbe-
darf vor Inmissionen durch den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden LT-Club und seine

zugehdrigen Nebenanlagen ist die Nutzung der Einrichtungen der Kindertagesstatte/n im
Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht zuldssig.

Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planworhaben nachgewiesen,
dass sich der Beurteilungspegel infolge von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdorper,
des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Malknahmen an den
Schallquelle vermindert, so kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
Diese Festsetzung bezieht sich auf alle Schallquellen (Verkehr und Gewerbe).

Offentliche Griinflichen § 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der &ffentlichen Grinflache nérdlich der Parkstralie (Bereich Naturdenkmal) sind innerhalb
der festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB) zum Schutz der Baume (Naturdenkmal) jegliche Verdnderungen, insbesonde-
re bauliche Anlagen, auch Wege- und Platzbefestigungen aus Schotter oder Rasengitterstei-
nen oder voriibergehende Eingriffe unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 Abs.1Nr. 21 BauGB

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache im allgemeinen Wohngebiet WA
1.2 ist zugunsten des Sondergebiets veterinar-medizinisches Zentrum (SO.e:) zur Sicherung
der ErschlieRung zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis zum
Begehen, Befahren sowie zur Konfrolle, Wartung, Veregung oder ggf. Erneuerung von Ver-
sorgungsanlagen. Nutzungen, die dies beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Daher sind das
Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes unzuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
in den Verkehrsflachen

Im nordwestlichen Abschnitt der Thierfelderstrale (Waldbereich) sind auf der Nordseite 8
Laubb&ume und auf der Sidseite 6 Laubb&ume als Baumreihe anzupfianzen. Fir diese Stra-
Renbaumpflanzung ist die Stadflinde Tilia cordata ,,Greenspire® zu verwenden.

Im westlichen Abschnitt der Thierfelderstralle (Bereich Tierklinik) sind auf jeder Seite 6 Laub-
baume als Baumreihe anzupflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In der Kobertstralle sind auf der Stdseite 10 Laubbdume als Baumreihe anzupflanzen.
in den Wohngebieten

Flachen innerhalb der Wohngebiete, die nicht iberbaut oder fir Nebenanlagen befestigt wer-
den, sind zu 80 % als Rasenfidchen anzulegen und zu 20% mit standortgerechten Gehdélzen
flachig zu bepflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 sind insgesamt zwei Laubb&ume sowie inner-
hab der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Laubgehdlze als hbodendeckende oder niedrige Straucher anzupflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2) sind insgesamt 6
mittelkronige Laubb&ume anzupflanzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 4 sind insgesamt 8 Laubbdume sowie auf der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Laubgehdlze
als bodendeckende oder niedrige Strducher anzupflanzen. Innerhalb der Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen, jedoch aulRerhalb der
Baumkronen der Bestandbaume sind Befestigungen fir FuBwege zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 5 sind insgesamt 7 Laubbdume anzupflanzen.
in den Flachen fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) sind insgesamt acht mittelkronige
Laubb&ume sowie auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchem und sonstigen
Bepflanzungen Laubgehdlze als standortgerechte Strducher anzupflanzen.

Die Strauchpflanzung auf der Nordseite des Baugebiets ist als hohe freiwachsende Hecke
auszufiuhren.

Fir alle Anpflanzgebote gilt:

Fir die festgesetzten Anpflanzgebote sind die erforderichen glnstigen Wachstumsbedingun-
gen fachgerecht zu schaffen. Die Pflanzstandorte flir die Bdume missen Uber mindestens
12 m? unversiegelte Flache, mindestens 25 m lichte Breite zwischen begrenzenden Borden
und mindestens 12 m? durchwurzelbares Bodenvolumen verfiigen. Die Baumstandorte sind
mit bodendeckenden oder niedrigen Gehdlzen zu bepflanzen. Baumstandorte innerhalb &f-
fentlicher Verkehrsflachen sind durch Baumschutzbligel fachgerecht zu sichem.

Die Anpflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Qualitédt der zu verwendenden Gehdlze richtet sich nach den Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen. Fir die Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen sind Bau-
me der Qualitdt Hochstamm, 3xv.mDb. StU 18 - 20 cm zu verwenden. Fir die Anpflanzungen
innerhalb von Wohngebieten sind Baume der Qualitat Hochstamm, 3xv. mDb. StU 16 - 18 cm
zu verwenden. Bei Abgangigkeit sind die Pflanzenart- und qualitatsgleich zu ersetzen.

Far alle festgesetzten Pflanzungen ist nach Beendigung der Fertigstellungpflege eine 3-
jahrige Entwicklungspflege durchzufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbdume sind wahrend der ErschlieRungs- und Bau-
malnahmen fachgerecht zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit artgleich in
der Qualitdt Hochstamm 3xv. StU 18 - 20 cm zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten; das gilt
auch fir Baume, deren Standort aullerhalb des Geltungsbereiches liegt, deren Krone aher
den Geltungsbereich Uberschneidet.

Auf der Grenze des Wohngebiets WA 4 gegenlber der &ffentlichen Grinflache nérdlich der
Parkstrale (Bereich Naturdenkmal) ist wahrend der Bauzeit auf mindestens 40 m Lange ein
1,80 m hoher stabiler Bauzaun im Bereich der Baumkrone des Naturdenkmals zu errichten
und bis zur Fertigstellung der Herstellung der AuRenanlagen zu erhalten.

In den Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen inner-
hab der allgemeinen Wohngebiete ist der Bestand an Gehélzen und Rasenflachen von jegli-
cher Beeintrachtigung, auch von voribergehender Nutzung fir andere Zwecke freizuhalten.
Die Flachen sind wahrend der Bauzeit gegeniber den Bauflachen durch einen 1,80 m hohen
stabilen Bauzaun zu sichern.
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In der Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb
der Gemeinbedarfsflache ist der Bestand an Gehdlzen von jeglicher Beeintrachtigung, auch
von voriibergehender Nutzung fir andere Zwecke freizuhalten. Die Flache ist wahrend der
Bauzeit gegeniber den Bauflachen durch einen 1,80 m hohen stabilen Bauzaun zu sichern.

Ebenerdige Stellplatze sind als versickerungsfahige Verkehrsflachen so auszufiihren, dass ih-

re Oberfachenbefestigung einen Teil des Niederschlagswassers aufnimmt und der Versicke-
rung zufthrt.

Die Anwendung kinstlicher Diinge- und Schadlingsbekam pfungsmittel ist nicht zuldssig.
Artenschutz §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB iV.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Gehdlzrodungen und Flachenberdumungen sind nur im Zeitraum vom 15. September his 15.
Februar zulassig.

Der Abriss bzw. die dulRere Umgestaltung von Gebduden sind nur im Zeitraum vom 15. Sep-
tember bis zum 15. Februar zulassig.

Alle Abriss-, Sanierungs- und Umbauarbeiten sowie die Umsetzung der Ausgleichsmafinah-
men sind durch einen Sachverstdndigen zu begleiten. Die umgesetzten Ausgleichsmalnah-
men sind der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Vor Abriss bzw. auRerer Umgestaltung von Gebauden ist der vorhandene Gebaudebestand
auf das Brutvorkommen von Hausrotschwanz, Haussperling, Rauchschwalbe zu Uberprifen.
Bei Positivnachweis ist ein vorgezogener Ausgleich von jeweils einem Brutplatz durch Anbrin-
gung von Nisthilfen an geeigneten Stellen des in der Umgebung vorhandenen Geb&udebe-
standes (Ersatz im Verhdltnis 1:2) vorzunehmen.

Vor Abriss bzw. dauRerer Umgestaltung von Gebauden ist der vorhandene Gebhaudebestand
auf das Vorkommen von Zwergfledermausen zu Gberprifen.

Bei Positivnachweis ist ein Abriss bzw. dullerer Umgestaltung nur in den ersten beiden Mai-
dekaden oder von Mitte August bis Ende September zulassig.

Der Einschlag von Grolkgehdlzen ist von Ende August bis Mitte September zuldssig.

Gebaudequartierverluste von Flederm&usen (Sommer- und Zwischenquartiere) sind durch die
Installation verschiedener Holzverschalungen bzw. Kombiverschalungen an Gebduden bzw.
Bauwerken in rdumlichem Zusammenhang mit den Verluststandorten zu kompensieren.
Vorgefundene Baumquartiere sind durch geeignete Kasten im Verhaltnis 1:3 bis 1:10 (Verdust:
Ersatz, je nach Quartierwertigk eit) zu ersetzen.

Zur Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes sind fur die &ffentliche Beleuchtung
LED-Leuchtmittel einzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Die Dacher aller Gebdude sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit Neigungen bis
maximal 20° auszubilden. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Dacheindeckung der Gebaude ist innerhalb der Baugebiete nur in roten bis rotbraunen
und anthrazitfarbenen Farbtdnen oder als begriintes Dach zugelassen. Ausgenommen davon
sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien.

(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 ist das jeweils als Hdéchst-
mal festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zuldssig, das an mindestens 3 Ge-
baudeseiten Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber
den AuRenwanden desdarunter liegenden Geschosses zuriickspringt.

Uber den letzten festgesetzten Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse zul&ssig.

Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene des Staffelgeschosses
kénnen als nicht Gberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.
(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Vorgarten sind dauerhaft gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Der Charakter
des Vorgartens als Garten muss insgesamt gewahrt bleiben; daher muss der Anteil der Griin-
flachen mindestens 65 % befragen, ein Anteil von 20 % davon ist mit Gehdlzen zu bepflan-
zen. Bei Eckgrundsticken istdaraufzu achten, dass beide Seiten entsprechend ausreichende
Griunanteile aufweisen.
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Aufschittungen oder Abgrabungen von mehr als 0,50 m Héhe oder Tiefe, bezogen auf das
mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiicks, sind nicht
zulassig. Satz 1 gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten und Kelledichtschachte.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig. Es sind maximal 2 Werbeanlagen
in einem Vorgarten zuldssig. Die GréRe einer Werheanlage darf 0,35 m? nicht Uberschreiten.
(§9Abs. 4BauGBiV.m. §86 Abs. 1 Nr.1und 2 LBauO M-V)

Vorgarten sind einzufrieden. Die Héhe von zu den dffenfichen Verk ehrsflachen oder Grinfla-
chen orientierten Einfriedungen darf eine Héhe von 0,50 m nicht unterschreiten und eine
Hdhe von 1,20 m nicht Gberscheiten. Fir Hecken gilt abweichend hiervon eine maximale
Hodhe von 1,40 m. Bezugspunkt fir die jeweilige Hohe ist das mittlere Gehwegniveau im Be-
reich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstiicks.

Im Bereich von Kreuzungen oder Einmindungen sind Sichtdreiecke von jeglicher Sic htbehin-
derung und Einfriedung ab einer Héhe von 0,80 m lber Oberkante Fahrbahn freizuhalten.
(§ 9Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren standige Standplatze sind in Vorgérten unzulassig.
Abweichend von Satz 1 sind Abfall- und Wertstoffbehalter sowie deren sténdige Standplatze
dann zuldssig, wenn sie durch hochwachsende Gehdlze oder durch entsprechend begriinte
bauliche Anlagen (z. B. Mauern, Zaune oder Pergolen) gegenlber der offentlichen Verkehrs-
oder Grinflache abgeschirmt sind. (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.5 LBauO M-V)

Als Vorgarten®im Sinne der Festsetzungen zu den &riichen Bauvorschriften 10.4 bis 10.8 gilt
die Freifldche, die durch die StralRenbegrenzungslinie der an das Grundstiick grenzenden &f-
fentlichen Verkehrsfiache und der StralRe zugewandten Gebaudekante bzw. bei Bebauung mit
Grenzabstanden (offene Bauweise) ab der (Haupt-)Gebaudekante bis zur seitlichen Grund-
sticksgrenze verangerte Gebaudeflucht begrenzt wird.

Bei Eckgrundsfiicken bestehen an beiden StraRenbegrenzungslinien Vorgartenzonen. Seitlich
des Hauptgebaudes gelegene Grundsticksfreiflachen hinter der vorderen Gebaudeflucht und
ihrer Vedangerung sind nicht Bestandteil des Vorgartens.

(§9 Abs. 4 BauGBiV.m. §86 Abs. 1 Nr. 1und 5 LBauO M-V)

Briefkasten und Briefkastenanlagen sind am Geb&ude an- bzw. unterzubringen.
(§ 9Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- Flachd&cher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von mehr als 20° ausbhildet,

- das oberste Vollgeschoss so errichtet, dass nicht auf mindestens 3 Seiten Gber mindestens
2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegeniber der AuRenwand des darun-
ter liegenden Geschosses zuriickspringt,

- ein Geschoss Uber dem jeweils als Hochstmal festgesefzten Vollgeschoss errichtet,

- Déacher mit anderen als roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Eindeck ungen versieht,

- Vorgarten nicht dauerhaft garinerisch anlegt, pflegt und erhilt,

- Vorgéarten mit einem Griinanteil von unter 65 % anlegt und beim Grinanteil weniger als 20
% mit Gehdlzen bepflanzt,

- Vorgarten als Arbeits- und Lagerflachen nutzt,

- Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 0,50 m Héhe oder Tiefe, bezogen auf das
mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundsticks vor-
nimmt, ausgenommen Tiefgaragenzufahrten und Kellerlichts chéchte,

- Werbeanlagen aufstellt, die sich nicht an der Statte der Leistungen befinden,

- mehr als 2Werbeanlagen im Vorgarten aufstellt oder anbringt,

- Werbeanlagen aufstellt oder anbringt, die groler als 0,35 m? sind,

- seinen Vorgarten nicht einfried et,

- Einfriedungen errichtet, die niedriger als 0,50 m oder héher as 1,20 m sind, bezogen auf
das mittlere Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundstlcks,

- Hecken als Einfriedungen pflanzt, die hdher als 1,40 m sind, bezogen auf das mittlere
Gehwegniveau im Bereich vor dem Vorgarten des jeweiligen Grundsticks,

- Abfall- und Wertstoffbehalter im Vorgarten aufstellt, auller wenn diese oder ihre Standplat-
ze durch hochwachsende Gehdlze oder durch entsprechend begrinte bauliche Anlagen
gegeniber der 6ffenflichen Verkehrs- oder Griinflache abgeschirmt sind,

- Briefkasten oder Briefkastenanlagen im Vorgarten aufstellt.

Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

(§ 9Abs. 4BauGBiV.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V betragt die Tiefe der Abstandsflachen im SO,z
0,2 H,jedoch mindestens3 m. (9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)
Die Grunflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Amts- und
Mitteilung sblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17. Oktober 2001) findet im Geltungshe-

reich des Bebauungsplans keine Anwendung.
(9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Hinweise
Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vemessungsbiiros Manthey &
Schmidt, Hinrichsdorf 3 in 18146 Rostock, mit Stand vom 25.01.2011 (H6henbezug HN, La-
gebezug Gaul-Kriger). Dieser wurde ergadnzt um Angaben zum Kataster aus der Autom ati-
schen Liegenschaftskarte mit Stand von Mai 2015.

Baumschutzsatzung

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock vom 07. November
2001, bekanntgemachtam 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger, sind zu beachten.

Fernwarmesatzung

Die Bestimmungen der Satzung Gber die &ffenfiche Versorgung mit Femwarme in der Han-
sestadt Rostock vom 17. Oktober 2007, bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadti-
schen Anzeiger, sind zu beachten.

Stellplatzsatzung

Die Besfimmungen der Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldésebetrdgen fir notwendige
Stellplatze vom 11. Oktober 2006, bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer
Anzeiger, sind zu beachten.

Altlastenverdacht

Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind als Aufschittungsflaiche gekennzeichnet. Ein
konkreter Verdacht einer Altlast oder schadlichen Bodenverénderung ist nicht gegeben. Es
besteht jedoch die Mdaglichkeit, dass bei Tiefbauarbeiten deutiich auffiliges Bodenmaterial
festgestellt wird. In diesem Fall istdas Amt fir Umweltschutz der Hansestadt Rostock dariber
zu informieren. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend abfallrechtlicher Bestimmungen zu
entsorgen bzw. zu verwerten.

Bodendenkmalpflege

Beim Auffinden von arch&ologischen Gegensténden oder aufféligen Bodenverfarbungen sind
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V und die untere Bodendenkmalschutzbe-
horde der Hansestadt Rostock zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortich hierfiir sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Ei-
gentimer. (§ 11 DSchG M-V)

Wild abflieRendes Wasser

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereig-
nisse kdnnen Uberall aufreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie
Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetem kann zu
erheblichen Schaden an Bauwerken fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine
angepasste Bauweise empfohlen.

Pflanzenlisten

Far die anzupflanzenden hochwachsenden flachigen Gehdlzpflanzungen werden beispielhaft
die folgenden Pflanzenarten und -qualitdten em pfohlen:

Rosa canina Heckenrose v.Str. 4Tr. 100 - 150 cm
Rosa gallica Essig-Rose v.Str. 3Tr. 60- 100 cm
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch v.5tr. 5Tr. 100 - 150 cm
Physocarpus opulifolius Blasenspiere v.Str. 4 Tr. 100 - 150 cm
Spiraea vanhouttei Spierstrauch v.Str. 5Tr. 100 - 150 cm

Fur die hochwachsende Hecke auf der Gemeinbedarfsflache werden beispielhaft die folgen-
den Pflanzenarten em pfohlen:

Cornus mas Hartriegel v.Str. 100-150 cm
Corylus avellana Hasel v.Str. 100-150 cm
Ribes alpinum Johannisbeere v.Str.  60-100 cm
Sdlix purpurea Purpurweide v.Str. 100-150 cm
Syringa vulgaris Flieder v.5tr. 100-150 cm

Fur die anzupflanzenden bodeneckenden und niedrigen Gehdélze werden beispielhaft die fol-
genden Pflanzenarten und -qualitdten empfohlen:

Hypericum calycinum Johanniskraut c 30-40cm
Spiraea japonica Antony Waterer Spierstrauch 84 30-40cm
Spiraea japonica Albiflora Spierstrauch Cc 30-40cm

Symphoricarpos chenaultii Hancock Purpurbeere v.5tr. 4 Tr. 30 -40 cm

Fur die anzupflanzenden Laubbaume werden beispielhaft die fogenden Pflanzenarten emp-
fohlen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus ,Fastigiata® Pyramiden-Hainbuche
Corylus columa Baum-Hasel

Sorbus intermedia Mehlbeere

Winterlinde - Stadiinde
Resista-Ume “Regal”

Tilia cordata “Greenspire”
Ulmus resista “Regal”

Die weitergehenden Festsetzungen zu den Pflanzqualitdten im Teil B Text sind zu beachten.

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember 2001 im Stadtischen Anzeiger, sind einzuhalten.
Bei notwendigen Baumfallungen ist ein Fallantrag an das Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und
Landschaftspflege als zustandige untere Naturschutzbehdrde einzureichen.

Die mit den Pflanzgeboten festgesetzten Baumneupflanzungen werden als Ersatzpflanzung
fur notwendige Fallungen anerkannt.

Die DIN 4109-1, auf die in den textlichen Festsetzungen 5.1, 5.3 und 56 Bezug genommen
wird, ist im Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hansestadt Rostock,
Neuer Markt 3 in 18055 Rostock, einsehbar.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober
2015 (BGBI. I, S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V
S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom .................... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 08 WA .170 fur das Wohngebiet “Thierfelderstralle, begrenzt im Norden
durch die Strallenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstralle, im Stiden durch die
Satower Stralle und im Westen durch das Universitétsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Geléande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) mitden &érilichen Bauvorschriften, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft vom 09.09.2015.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen
Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock— am 14.10.2015 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer &ffentlichen
Ortsbeiratssitzung am 27.09.2011 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &uRem.

4. Die Birgerschaft hat am 09.09.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Von den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 21.10.2015 gemaR § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen eingeholt worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Entwurf der Begriindung, haben in der Zeit vom 26.10.2015
bis zum 27.11.2015 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2Nr. 2iV.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, dass nicht frissgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amisblatt der
Hansestadt Rostock - am 14.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachun g der dffentlichen Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird.

7. Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschenig.

(Siege labdruck)
Rostock,
im Auftrag

8. Die Birgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffent-
licher Belangeam ............................ gepri ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fur das Wohngebiet “ThierfelderstraRe”, begrenzt im Norden durch die
StralRenbahnlinie zum Neuen Friedhof im Osten durch die ParkstralRe, im Siiden durch die Satower
StralRe und im Westen durch das Univemsitédsgelande am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelénde des
Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, wurde am ...................... von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Burgerschaft vom .................. gebilligt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fiir das Wohngebiet “ThierfelderstralRe”, begrenztim
Norden durch die Stralkenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstrale, im Stden durch
die Satower Stral?e und im Westen durch das Universitatsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)

Obemirgemeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 08.WA. 170 fir das Wohngebiet “ThierfelderstralRe”, begrenzt im
Norden durch die StralRenbahnlinie zum Neuen Friedhof, im Osten durch die Parkstrale, im Stden durch
die Satower Strale und im Westen durch das Universitdtsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und das Gelande
des Landesamtes fir Landwirtschaft, Lebensmittdsicherheit und Fischerei, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dien ststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt
Rostock - am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fachennutzungsplans und von Man-

geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 08.WA.170 fir das Wohngebiet “ThierfelderstraRe”, ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,

Stadtplanung und Wirtschaft

Ubersichtsplan

Malstab 1:10.000

« TUV NORD Umweltschutz
GmbH &Co. KG
Trelleborger Str. 15 NEL:

Verfasser , (0381) 7703 446
- - 18107 Rostock FAX: (0381) 7703 450
BaUIe Itp Ianun g rwm Frau Dipl.4ng. U. Rickwart EMAIL: urueckwart@tuev-nord de

W Z TEL.: (0381) 7703 434
u eltschut Herr Dipl Ang. W Schulze EMAIL: wschulze@tuev-rordde

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 08.WA.170
“Thierfelderstralie”

begrenzt im Norden durch die Stral3enbahnlinie zum Neuen Friedhof,
im Osten durch die Parkstralde, im Stiden durch die Satower Stral3e
und im Westen durch das Universitadtsgeldnde am Dr.-Lorenz-Weg und
das Gelande des Landesamtes fur Landwirtschaft,
Lebensmittelsicherheit und Fischerel

Rostock,
Oberblrgermeister

Arbeitsstand 21 102016
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