SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.W.192 "WOHN- UND SONDERGEBIET AM SUDRING'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

vom 15. Oktober

2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V 2017 S. 106, 107) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch

die

Burgerschaft  vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 09.W.192. ,Wohn- und Sondergebiet am Sudring“, dstlich der Erich-Schlesinger-StraBe, westlich des
Sudrings und sudlich der Bahnstrecke Rostock-Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:
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. - MI\ J—‘ SES N R N 8 Ausnahmsweise kdnnen in den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 1.4 zugelassen werden: 6.3 Innerhalb der auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen ,FuBgangerbereich® zwischen den Baugebieten 10.4 In den allgemeinen Wohngebieten sind 40 % der Dachflachen, in den Gewerbegebieten und
T E I L A L P LA N Z E I C H N U N 3 - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, SOyer4.2 und SOer5 sowie zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem Baugebiet SO, 2 festge- der Gemeinbedarfsflache 80 % der Dachflachen und in den sonstigen Sondergebieten 50 %
1| 3630 | 3629 3628 | 3627 | 3626 | 3625 3622 o . . . . die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge- setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind insgesamt 22 Baume in einem Ab- der Dachflachen extensiv zu begriinen, und zwar so, dass sie eine Retentionsfunktion f(ir Nie-
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) . \ . . . ST . . .
T H ey In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI. I'S. 132), die durch Artikel 2 des -ngete??gr, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke St'and'ZW'ISChen e 12 rh ou pranzen ' 2 ' ' \C/j\/ea[zgglrft?csg;/wz?tseeerl:rg:&?r;ﬁi?fwﬁg S(Isnc(;jrr?I:mrrzwt:tleeIneenr %gségéiZTlgi:tdvfnTtrgilr?(ejr. ggl?teur?grzg:rr-n
4000 = GRZ 0,6 - GRZ 0,6 Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie die Verordnung (ber die g e, 3 g : e . 6.4 Die mit einem Erhaltungsgebpt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang SodurmMischung 20 becrinen Zu- i undgzu érhalten 2. B. Optigrin Maander FKM 60)
2 —_ | .y Y Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -) In den Ggwerbegebletgp GE 1.1"b|s GE 14 wer_den nicht Bestandteil des Bebauungsplans: an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen. Pt \ tg Ig Sty hlp 9 o sind in K b'. t P Qt tonsiver Dachb g
o pw— vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | - #2%5:;;;6' Lagerplatze und offentliche Betriebe, 6.5 Die ffentliche Grunflache ,Begleitgrin® entlang des Stidrings ist dauerhaft zu erhalten. nSnaggzlgitrfggsfg‘:geft%aﬁ{ag;i ZE%%SS?SWQ'G sind in rombination mit extensiver Lachbegru-
, ! _ S. 1057) geandert worden ist. i L . 6.6 In der offentlichen Grinflache ,Gehdlzbestand” sind die vorhandenen heimischen Gehdlze zu erhal- '
O o U NAN U NHN Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage ] Cglg%igﬁ;zgggf:e £wecke, ten. Nicht heimische Gehslze sind bei Bedarf zu entfernen, in den Allgemeinen Wohngebieten sind 40 % der Dachfiachen als Dachgérten auszubilden.
T LN - 3589 |. EESTSETZUNGEN . y o . 6.7  Auf den éffentlichen Grinflachen ,extensive Wiese mit Gehdlzpflanzungen* ist pro angefangene Hierzu sind sie mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm und einem Wasserrickhalte-
[NV 9 1.3 sonstiges Sondergebiet , Kreativwirtschaft (§ 11 BauNVvO) i i 5 i i 5
PET L 3 170 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : : 250 m2 ein Baum zu pflanzen. Hiervon kénnen 5 Baume als Ausgleich fiir notwendige Baumfallungen element von mind. 7 cm anzulegen. Die Dachgarten sind mit Rasen, Stauden, Strauchern und
T g > ' ' Das sonstige Sondergebiet ,Kreativwirtschaft® dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben und f der Flache far die W irtschaft den Hoch hutz und die Regel des W blauf Kleinbaumen (max. 1,5 m Hohe) zu begrinen, zu pflegen und zu erhalten.
< . o O Y D o e e oo oo e g o auf der Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufs o f ekt D e o Wohnaeh
169 . . reiberuflich Tatigen mit dem Geschaftszweck der Schaffung, Produktion, Verteilung oder medialen angerechnet werden. Auf 20 % der Flachen sind Strauchhecken anzulegen. Vorhandene Gehdlze 10.5 Pro angefangene 300 m2 der nicht Uberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten,
16.87 16 D S v ,' 3617 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) Vorbereitung von kulturellen oder kreativen Giitern und Dienstleistungen. sind dauerhaft zu erhalten. Die verbleibende Flache ist mit Landschaftsrasen zu begrinen. sonstigen Sondergebieten, Gewerbegebieten sowie den Flachen fiir den Gemeinbedart ist ein
W S = ‘38 = = 1 3588 Zulassig sind: 6.8  Auf den offentlichen Grinflachen ,extensive Wiese mit temporarer Regenwasserriickhaltung® ist pro Kleinkroniger Baum zu pflanzen. Die zum Ausgleich fur Baumfallungen innerhalb der Bauge-
MaBstab 1 : 1 000 161 //: g - D % _ \\ /l 34 |- N S = 1 - Raume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und sonstiger Gewerbetreibender, angefangene 400 m?2 ein Baum zu pﬂanzen. Auf die Anzahl zu pﬂanzender Baume konnen 17 Baume biete zu pﬂanzenden Baume konnen angereohnet werden.
— Q N 1ol (G = 83 @ - y = TS \:\1\\\ 358 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) soweit ihre Tatigkeit dem Geschéaftszweck der Schaffung, Produktion, Verteilung oder medialen Vor- als Ausgleich fir Baumfallungen aufgrund von Geldndemodellierungen fiir den Regenwasserriickhalt 10.6 In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis 1.4 sind Gebaude auf mindestens 60 % der Gesamtfassa-
0 10 20 40 50m Q a‘(\ © 6 o) & = 16.1 i A SNNR 13 bereitung von kulturellen oder kreativen Gutern und Dienstleistungen dient, angerechnet werden. Die verbleibende Flache ist mit Landschaftsrasen zu begriinen. denflache mit Kletter- bzw. Rankenpflanzen zu begrtnen. Die Pflanzbeete missen mindestens
. ; _ = . 155 8 e - Afts- ¥ 4 Or die | ' ¥ ' i L , . . _ i i i in-
_Pizzz?ts::gg:éhenplan . e\se g p: = 2 = 2 w D == 3589 gesgha{/ts und Bur%gebéugg tfur ((tij[e im (sebft gusgguk;tenkgewsrghchen g?d riogstlgen Nut;ugtg;en, 6.9 Im Plangebiet sind zum Ausgleich von Baumfallungen, zusétzlich zu den in den Festsetzungen 6.7, 8,5 {nz gr10[(3) unsd mmPofllesteni)S? cm tlelfzsglrtw. Dﬁr dyrchwurzellt)gre |_B|9|?ten(;aurgﬂmus§ mln ]
Hansestadt Rostock, Flurbezirk I, Flur 1 vom 10.06.2016, : : W % 17.5 N 12 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) - die der versorgung des \aebieles dienenden Laden, schank- und speisewirischatien sowie nic 6.8, 6.11, 6.13 und 6.15 genannten Pflanzgeboten, die nachfolgende Anzahl von Baumen zu pflanzen: estens 1,9 m= pro Flianze betragen. £8 1St zulassig, maximal die Halfte des Flanzbeetes m
Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM, Hohenbezugssystem: HN 76, FL = > 2 o 5 TS stérenden Handwerksbetriebe, wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.
Vermessungs- und Ingenieurbiiro Dipl -Ing. A. Golnik, ObVI, A ((0C > P> ) 396 _ _ - den Bedrfnissen der Bewohner und Beschéftigten des Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche, Gebiet Anzahl der Gebiet Anzahl der 10.7 Die Vorschriften der ,Satzung der Hansestadt Rostock iiber die Gestaltung von Baugrund-
;'jsshcﬂﬁ:,ﬂe;u?gge; g E?%‘;%J?L;S S setl Tell ?e‘d‘w i < 5 \\ ’;y oy 12 WFT Wissenschaft/Forschung und Technologie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Baumpfianzungen Baumpflanzungen stiicken* (GrUnfléchengestaﬁungssatzung) vom 09.10.2001 veréffentlichtgim Amts- ?Jl’ld Mittei-
rechtskraftig seit dem 23.03.2011 und dem Entwurf zum B-Plan Nr. : s 7 / =T | o, &t 1 4 /R8 BK Bildung und Kultur - Wohnungen fir Studierende, fur Betriebsangehcrige, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den WA1 3 SOyréd.1 4 lungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 21 vom 17.Oktober 2001 sind im Geltungsbereich des
09.50.162 - Groter Pohl - west!. Teil (abgeschwéchte Darstellung) . >~ . 174 : ‘ Kr Kreativwirtschaft Betrieben, Anlagen und sonstigen Einrichtungen der Kreativwirtschaft zugeordnet sind sowie WA 2 1 SOg3 7 Bebauungsplans nicht anzuwenden.
4072 e A s : 83 \ / e : , » Wohnungen, die der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, : . S
) : J r | 169 5 \ O 2 L g 54/36 Emissionskontingente tags/nachts in dB(A)/ m (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) - Unterkinfte fir zeitweilig Beschaftigte WA 3 1 SOyer6.1 4 10.8 Bei Herstellung von Gemeinschaftsspielplatzen nach § 8 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 LBauO M-V
[) = | 181 < % ' N _ o . , . ' SOyerl 14 SO\ 6.2 1 kann von § 2 der Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom 27. Novem-
o ‘f) @3 | 169 |\ O N N Richtungssektoren zur Vergabe von Emissionszusatzkontingenten (L/EK) fur den Tag- Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: SOWFTZ 5 Germei bsz rTlach 50 ber 2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12. Dezember 2001)
e‘\‘l«\é\‘(\ gwip e e U; 18.4 [ \\ 4 176 \ 1 N 10) und Nachtzeitraum mit Bezeichnung des Sektors (siehe Text 1.6) - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, o emeberareTache abgewichen werden. Die Nettoflache von Gemeinschaftsspielplatzen muss mindestens 1,5 m?
A b = I 172 : | e Q ) > - sonstige nicht storende l—!andwerksbetneb?. (T’E 11 1 Verkefrsflachen 42 je Wohnung betragen. Sie darf eine MindestgroBe von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz je-
82 17.20 1882 ©\ e oY \ =] 6. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.4 sonstiges Sondergebiet ,Bildung und Kultur (§ 11 BauNVvO) 6.10 Pflanzenliste: doch nicht unterschreiten.
® 17.75 17.9 1863 15 o D 8.4 m \\ Lo 5, GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Das sonstige Sondergebiet ,Bildung und Kultur* dient vorwiegend der Unterbringung von Bildungs- Baume als Hochstamm
* o LTS G D 2 % siral (oo L g« 52/38 | b 18, BMZ Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Forschungseinrichtungen sowie von Einrichtungen der Kuitur und Soziokultur. 3 x verpflanzt mit durohéehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm, bei gemaB Festsetzung 7.1
o ° b 6x0,4-0,5/12 Sé - 187 2 2 e oo 17 o : O Y - I -v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB Zulassig sind: . - zugeordneten Ersatzpflanzungen 16 - 18 cm, StraBenbdume 18 - 20 cm.
Q\16.45 . = LPB W 5 - Q > \ 175 178 18.2 OK Oberkante als HochstmaB tiber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO) - 6ffentliche und private Bildungs- und Forschungseinrichtungen, Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Eberesche (Sorbus aucuparia)
3 /p/ i 6‘3/6 o 178 =) S L B | ‘ @ < 7 @ = 1 BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 55 und 23 BauNVO - Werkstatten und Lager von Bildungs- und Forschungseinrichtungen, — I :
1§.39 81 S 17 . ) 1786 17.98 2 10k 186 % | 176 \ L q ’V 0 9 : o ® 5.1 Nr. 2BauGB, §5 22 un ad ) - Anlagen far kulturelle und soziokulturelle Zwecke, Feldahorn (Ac?r campestre) Spitz-Ahorn (Acer p atar?0|des) VE R FA H R E N SVE R M E R K E
5 4 o yfs ~ el 5 ' S & 183 | (oD | \ 83 B/ . 1 — - Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) - Anlagen fir sportliche Zwecke, Winter-Linde (Tilia cordata) Schwarzerle (Alnus glutinosa) .
: IB% 7 0,4/6 Q @ | 36 i J‘ 3 6 y 5 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - Wohnungen fiir Studierende und Lehrkréafte sowie fir Bedienstete und Leiter von Bildungs- und Stréucher, 1. Aufgestellt aufgrund de.s Aufstellungsbesghlusses der Bu_rge.rsohaft VOM oo, Der
80 7 @ 822\ 5 > \ ® o — = - £2 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES Forschungseinrichtungen, n 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm _ Atselungsheschluss st durch Abdruckim Amts. und MAellungsblat cer Hansestaclt Rostock
2 e - Lb 04/6< 15 e 0238 § E2 \ s VB s aaa T dy 2 A OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR - Unterklnfte fGr Schuler und zeitweilig Beschaftigte, . . o Gemeiner Schneeball | (Virburnum opulus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) »Sta f'SC_ Sr ANZEIGET AM . ortsu neh be anntgemac t"WOF en. -
408 . 5} 2 T [T — “r560600000000000000008000% N il A A A - / SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) - den EISedur;mssen Slﬁr _Bl_evr\:ohner ul?d Beschaftigten des Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche, Gemeine Hasel (Corylus avellana) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) 2. Die (fjur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
® em e z 18.03 - 55600 — Ny . o soziale und gesundheitliche Zwecke, R - Zweianfiiaer WeiBd Crat laevioat worden.
29 17.11 : 184 i 1 5000 ) ) 9 o - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Hundsrose (Rosa canina) weigriffiger Weibdom | (Crataegus laevigata) 3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
%— Nb ' \ o] 000000000 2 50 50095 D L] D \\\ Q. < o Flachen filr den Gemeinbedart - Schank- und S?peigewirtschaften Y Schwarze Johannisbeere)  (Ribes nigrum) . ° bis zum ° durchZerhrt worden
/2 : © [¢) Qo ~ . — - N . - b . . o o I e e :
80 17,63 = ser DN 500 56092 pon SO 2 0 s ® — - Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger, soweit inre Tatigkeit bildungskulturellen oder 6.11 Auf der offentlichen Grinflache ,Spielplatz fiir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre" sind zwei Baume zu 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange nach
1 1766\ 1X87 09¥5 1741 5609 \ \\ s Sy al = A N Einrichtungen und Anlagen: o Zwecken d o Gobaud soziokulturellen Zwecken dient. pflanzen. Hiervon kann 1 Baum als Ausgleich flr notwendige Baumfallungen angerechnet werden. § 4 Abs. 1 BauGB ist mit SChreiben VOm ....vvvvvee erfolgt.
; ) AN i : sozialen Zwecken dienende Geb&ude i 5 : ie ni ¥ - 5 - 5 - - 3 Coon . .
o=~ 3 O LPB IV \ B, =SS 1i6/ A 00 u Schule @ | unill EinrichWtungen ! . Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Die nicht ftr Sp|e|g"erat"e erforderliche Flache ist mit Landschaftsrasen zu begrunen:‘ - 5. Die Burgerschafthatam ......................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
i 16. e 9 IV <Vl 1711PB41I == :\\: T ——== OOO\\\\\ R X (o) VERKERSFLACHEN 5 Abs. 1N/ 11 BauGE - sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe. 6.12 Die 6ffentlichen Granflachen ,Begleitgrin mit temporarer Regenwasserrickhaltung® sind mit Land- gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
- \ ——— — N ~ . . . i i i ia" ¥ . . .
86 18.40 Ccout Y% o Al j7f ! N OK 43m o » T IEEE T N, | \\ S Eo\\\ N 7 WA S ® S A auGB) 1.5 39”3“99 Sondergeb@te ,,Wlssengchaft, Forschung und Technologie o (8§11 B?UNVO) sghaft;rasen a be"grunen. o . ) S 6. Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezo-
3 102 86 "? 0022 Me s Ve N N . NHN D N 1 A Wi AP A 0 1 i . ) Die sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft, Forschung und Technologie® dienen der Unterbringung 6.13 Die privaten Grunflachen ,Begleitgrin® sind mit Landschaftsrasen zu begrinen. Es sind einseitig 5 genen Stellungnahmen in der Zeitvom ................. bis zum ... wahrend der
1 11 \® s o : /\/\V\ y A < = ‘r’ N ( \\\\ \ % NAL T Sy 0o 8 offentliche StraBenverkehrsflachen von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtungen und Unternehmen sowie von Produk- B&ume zu pflanzen. Auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume konnen 2 Stck. als Ausgleich fur not- Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Rostock, Neuer
: 62 ~ N N X 172 \\\\ \\\ Q N \Q ~ N 5 0 tions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich wendige Baumfallungen angerechnet werden. Markt 3. 18055 Rostock sowie im Ortsamt Mitte. Neuer Markt 1a. 18055 Rostock sowie durch
e ~N N . . . . .. ’ ’ ’
& L N SO . Q RN Q AN \ NSRS ) _— StraBenbegrenzungslinie Forsehiung und Entwicklung, die das Wohnen nicht wesentlich storen. 6.14 Die Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufs Finstellung in das Internet unter www.rathaus.rostock.de dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
1867 e 4 / © N N \\ N \ \\\\ 5 A //;o T S ~ OO N L oy 58/34 Zulésslg sind: _ o _ zwischen den Gemeinbedarfsflachen ist mit einer Landschaftsrasenmischung fur frische bis feuchte Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
5 . §0 \ Q X \\\\\173 Q NN \17.1 \ Q ///oo DN \\\ S0 oo OO0 SRZ06 sffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Betriebe und.sonstlge Einrichtungen der Forschung gnd .Ent\NlckIung, o Standorte zu begrinen. und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
79 5 N N 169 Q W Q \\ N N X9 NN N 9 b ' - Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten, die in einem sachlichen und raumlichen Zusam- 6.15 In der privaten Grinflache ,Garten* sind zum Ausgleich von Baumféllungen 14 Baume zu pflanzen. kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
RN NN N ~ i inri i .. . . .
61 L. 5842 |108 N X QN 2N N \ O O \ N \\ /% A S NS L 10075 V-V Zweckbestimmuna: menhang mit den Einrichtungen der Forschung, Entwicklung stehen, 6.16 Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen, die zu erhaltenden Gehélze und Geholzfla- konnen, am ................... durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und
GRZ 0.6 1 ) N ) N "Ry R V-V Q \ ANNRY 12,/ <l 168\\ - N o OK 35,50 m g - Labors, Werkstatten und Lager, , } _ , chen sowie die festgesetzten Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fr festge- Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger” sowie vom ........................ bis zum
’ N 9.42 N O \ S 166 S QQ OK 37,50 m Q \ \\\\ o SO NN\ 4 5 . NHN 3 A Rad- und FuBweg @ Veloroute / Hauptradweg - (Sac?r?z:sﬂj;ggdpgil;;cﬁi?tziﬁgg#r die im Gebiet ausgeUibten gewerblichen und sonstigen Nutzungen, setzte Anpflanzungen auf den &ffentlichen und privaten Flachen sind Arten und Qualitaten der Pflanz- L dL(erch Einstellung in das Internet unter www.rathaus.rostock.de ortsublich
) Q A & : 4. NHN Q \ N/ 9 SON \ N @ . , T2 Pl _, ' , i liste gemaR Festsetzung 6.10. zu verwenden. Hiervon ausgenommen sind Anpflanzungen zur Dach- ekanntgemacht worden.
%7 \ 000 \ 000 N /l // 8 FuBgangerbereich FuB- bzw. Radwegbriicke - Raume fur Cf“e Berufsausubgng fr.e|berufl|ch Tatiger. _ | ) _ begriinung geman Festsetzung 10.4 7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind
104 ® % > 8 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In dem sonstigen Sondergebiet Wissenschaft, Forschung und Technologie 6.2 sind dartiber hinaus Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) gemaB nach § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Mitteilung von Ort und Dauer der
S WA| 1 \ ~ R . _ auch Lagergebaude zulassig. _ . - . . ) . offentlichen Auslegung und der Internetadresse unter der der Inhalt der Bekanntmachung und
GRZ 04 23 A o 2134 A\l 7 Einfahrtbereich Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 7.1 Die zum Ausgleich von Baumfallungen im Plangebiet gemaB Festsetzung 6.9 notwendigen Baum- die Unterlagen nach Ziff. 6 im Internet eingesehen werden k&nnen vom ........................ zur
’ 14 TS 5 v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, pflanzungen werden den jeweils in der Tabelle 6.9 genannten Baugebieten und sonstigen Flachen- Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
o GFZ 18 _ \ S ML FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- die dem Gewerbebetrieb oder der Forschungs- und Entwicklungseinrichtung zugeordnet und ihnen nutzungiten sowne(zjdetn in den Festsetzungen 6.7, 6.11, 6.13 und 6.15 genannten Eingriffsflachen ge- 8. Die Birgerschaft hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
0 £\ RS = BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN gegenuber in Gruhdﬂé_i(}he und Baymasse untergeordnet sind, sz?lmme zugeordnet. i o i ‘ Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergeb-
20.02 p \ WA| 2 - Unterkiinfte fiir zeitweilig Beschéftigte, 7.2 Die MaBnahmen auf den Flurstiicken 131 und 119 (teilweise) der Flur 4 Gemarkung Lutten Klein (An- nis ist mitgeteilt worden.
© N GRZ 04 Flachen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. pflanzung strukturreicher Gehoélzgruppen inklusive randlicher Krautsaume auf junger Ackerbrache; An- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
104 104 1 Av ey » oz 1’8 sowie Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 1.6  In den Gewerbegebieten, den sonstigen Sondergebieten sowie der Gemeinbedarfsflache sind nur pflanzung von Einzelbaumen auf junger Ackerbrache; Umwandlung von Rohboden bzw. Acker in eine " am ' von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die BegrUndun’g zum
23 24 i ~ _ @\ ’ _ solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebe- extensive Grunlandflache, Aushagerung der Flache durch Mand uber drei Jahre; Ausbildung von Ge- Bebauungsplan wurde mit Beschluss der BUrgerschaft VOm .............cccoooiveiiiiiiil gebilligt.
N\~ Nk T eaan 0.0 D056 \\‘ 1 IV - VI Zweckbestimmung: nen Emissionskontingente (L/EK) nach DIN 45691:2006-12 - Gerauschkontingentierung - weder tags wassern L.I.ﬂd temporaren Retennonsﬂaohgn durch Oberbodenabtrag und hydraulllsohelAn'bmdung an
, 108 \ EK ' Lb 0,3/4 \ OK 36,50 m O Elektrizitat @ Wertstoffcontainerstellplatz (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten: die HW-Fuhrung des Dragungsgrabens (Okokonto Dragungsgraben HRO 002) wird mit einem Kom-
| 27 GRZ 0,8 A R\ Lo 3 7 i NHN P Emissionskontingente L o in dB(A) pensationsaquivalent (KFAE) von insgesamt 135.577 m2 den Eingriffsflachen wie folgt zugeordnet:
\ Lb 0,3/4 . .
S . ] BMZ 10 & \\ Lb 034 N\ h\ %} GRUNFLACHEN (8§89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Teilfiachen L e Tag L e Nacht Eingriffsflache KFAE in m2 Eingriffsflache KFAE in m2
® Sy ’
e - _ 0. NHN o N 4 & runflachen GE1.2 53 35 WA 2 2.324 SOye5 2.683 Hanse- und (Siegel) Amtes fur Stadtentwicklung,
6\6‘\(\’ 20.05 S % )\ e 2 GE 13 53 35 WA 3 2577 SOyer6.1 2 473 Universitatsstadt Rostock, Stadtplanung und Wirtschaft
e\(\ \ N ® 19.36 & % A 1182 % 0O offentliche Grunflachen p private Grunflachen GE 1.4 53 35 GE1.1 2.342 SOyer6.2 2.428 N ' .
\‘06(\ Lb/o, 10 N o%% 9 . \N 3 Zweckbestimmung: SOyerl 58 42 GE 1.2 2.502 Gemeinbedarfsflachen inkl. priv. Grinfl. 17.046 10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...
==\ . 7 ) : . e ..
104 P 23 Ny, 108 % 7 10,08 ; L ox 55/34 SO2 55 39 GE 1.3 2.157 Flachen fir die Wasserwirtschaft 1736 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
33 Lb 0.3 20,00 25 X Ny CRZ06 Qg Geholzbestand Garten SOgx3 54 36 GE L4 4.862 off. Granflachen 11.410
20 (,0 < * VRY v« extensive Wiese mit temporéarer [Ny extensive Wiese mit SOwrr4.1 58 34 SOyerl 9.312 off. Grinfl. "Gérten" 1.856
Lb0,3)8 % 1907 /19 L gg 53/35 = K 36.50 v Regenwasserriickhaltung 141 Gehélzpflanzungen SOyrr4.2 55 34 SOkg2 5.154 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 17.306
LB 2 : 7 . .. . .
9 \ ® GRZ 0.8 0O y N,HNm . Begleitgrin R Begleitgrin mit temporarer SOwrr5 53 34 SOg«3 10.896 Verkehrsfldchen 18.189
o : & iclplatz fiir die Altersaruone nse- ur ' PSP
A ' ¥ OK34m W] 7Fk>)i3p13 Jahre orpP SOwer6-2 o1 34 7.3 Das Anbringen von insgesamt 80 Nistkasten fur Végel und 9 Sommerquartiere fir Fledermause ge- Universitatsstadt Rostock, (Siegel) KVL-Amt, im Auftrag
’ \ ( " < - Gemeinbedarfsflache > ' ingriffsfla :
e %& N - WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND , . . = . = alb Festsetzung 6.1 werden wie folgt den Eingrifeiachen zugeordnet: 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Lbo,3 108 0 S bos 2 DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Eingriffsfiache: Anzahl Nistkasten/Sommerquartier wird hiermit atsgefertiot ) ,
14 3 Lb 0;3. \ _ WA 3 Umgrenzung von ngieten, in denen bei Errichtung baulickler Anlagen bestimmtIe EUr die im Bebauungsplan dargestellﬁen Richttfngssektoren A bis C erhohen sich die Emissionskon- WA 1 2 x Haussperling, 2x Feldsperling, 8 x Gartenrotschwanz,
Lb 0,3/ & \ 19.41 bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung tingente L gx um folgende Zusatzkontingente fur Tag und Nacht: 6 x Kohlmeise, 3 x Zwergfledermaus
20,03 X .54 L ¢ 53/35 GRZ 0,4 oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen - ” Jrdiche 7 = 3B : :
oY Ny % 1952 ®)/ 185 GRZ 08 — dienen (siehe Text 5.1) ichtungssektoren und mogliche Zusatzkontingente in WA 3 2 x Gartenrotschwanz, 2 x Kohlmeise, 3 x Zwergfledermaus
, Ao V% ) , : . . . -
198 080 % BMZ 10 IRy PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Bezugspunkt: Rechtswert 4508080 / Hochwert 5994960 o SOyerl 2 x Blaumeise _
Lb0,3/8 & \ oKk 34 L 60/49 SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Richtungssektor von bis Lo Tag aus K, Nacht, zus. SOkr2 2 x Gartenrotschwanz, 2 x Blaumeise H d
X g NHliln OK38m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) A 81 114 10 7 SOg3 1 x Feldsperling, 6 x Gartenrotschwanz, 2 x Kohlmeise Uﬁir\lxsé?;i?érlsstadt Rostock e Oberbirgermeister
\ . ) , iegel
Lb 0,3/ ﬂ% U. NHN Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflanzungen B 114 149 17 2 SOyeré.1 2 x Blaumeise, 2 x Hausrotschwanz ? 9
{00 und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern C 149 168 7 0 SOyeré.2 2 X Blaumeise 12, Der Beschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
t 0,318 995 N _ - (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.7  Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVvO) SOwer5 1 x Haussperling, 1x Feldsperling der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
N GRZ 0.8 1837(. @ 4 34 L gy 53/34 R stigen Sondergebieten SO,2, SOgx3, SOyer4.1, SOyer4.2, SOyer5, SOuer6.1 und SOyer6.2 sind GE 1.3 2 x Gartenrotschwanz, 2 x Kohimeise Hanse- und Universitatsstadt Ros.tock ,,St_adhscher Anzeiger” ortsublich bekanntgemacht
Lb03 N 5 \ = oz 1 0 . g GRZ 0.6 o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen oberirdische Stellplétze und Garagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Stellplatze GE 1.4 1 x Feldsperling, 1 x Haussperling Wr?édlzegr'r:w” g;;ﬁ?;::ntnmdacg:n&éigﬁg g: ig'te;gdr:gcslung ge; gzrlgzgﬁgf‘c’)?;e\ﬁgaggns'
001 < \ & @ . O 9 Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fur Menschen mit Behinderungen gem. § 8 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitats- i 5 ; u Vv iften und v wagu wie aut di
-\ AR N <%;§TD\% e Vb N N 19 YRy booood pranzung G ) stadt Rostock 9eng P 9 Gemeinbedarfsflache 2 x pausspering, ZB);eFilﬁEngé%heﬁgzdsz x Gartenrotschwanz, BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
. ’ .95 / X7 3 8 . " y .. . . . . .
empthlene StraBeﬂquerSChn|tte los NF DO e 0 NHN ' N14 230 - OK 38 m LD Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Grinfiache Gendizbestand 5 Garterrorschwans 8 x Blaumeise 2 x Kohime _sprucrfwten (88 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ...
P5, Lb0,3] < DN Zugunsterr der 0/ D /Q‘a/,\ 4. NHN . s Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern . . s i . . unfiacne aenozbesta artenrotschwanz, aumeise, ohimeise in Kraft getreten.
M. 1:150 4 6; 2, ¥ Versorgunashetr /D 2% (o)) : ce e : § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGR In den festgesetzten Baugebieten sind solche Nebenanlagen unzulassig, die Gebaude sind. Ebenfalls 8 Baulich d ) hnische Vorkeh Sch hadlichen U teinwirk
T Kfz = Kraftfahrzeuge o /06 ® ; N gungsbetriebe 1835 5 § ( s 1AL auGB) unzuléssig sind Uberdeckte bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen. ' dau :G.e un sgnsnge technische Vorkehrungen zum sSchutz vor schadlic eng X‘g\’e ge’l\rlwwg“uggegB
R = Radfahrer 108> \ 85 R - 4 s P G & S SONSTIGE PLANZEICHEN Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO (z.B. Fahrradabstellflachen, uren iaerauscne & s TN auGB)
Querschnitt PlanstraBe A F — FuBganger 22 X Oé SN 97 D = o) 60 N § Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Kinderspielplatze) sind nur dann zuléssig_, wenn siein einer luft- _unld Wasserdulrohl_éssigen Oberflache 8.1 Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im WA 3 entlang der sudlichen und 6stlichen Baugrenze Immissi-
P/G = Parken und Griin im Wechsel /G A N 7 ')0) /9 . schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hergestellt vvgrdgn. Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung sind im gesamten Plan- onsorte durch bauliche MaBnahmen auszuschlieBen (z.B. durch Festverglasung, geschlossene Lau- Leiter d
S Schut d Randstreifen (Uberh 0//) AN K / Q0 114 < of N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gebiet unzulassig. bengénge oder MaBnahmen gleicher Wirkung fr Aufenthaltsraume). Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 ’ q (sioge!) Amtes fir Stadtent e.'CiT negs
= Schutz- und Randstreifen erhan 0 ¢ 114 ' i i i ' i i - anse- un 1ege u wickiung,
(Opertang NN P74 X 15 1ia 2 6955 11: 18D, 52 Bau
46 \&S} .78 . \’\ ' / / 31 Y Hinweise oo Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2.1  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uber- ten Bagkérpers bzw e?ner veréndertén Emissic?nssituation sich die Ggréuschbelastung im Bereich
621 2 N / iadli ; schreitung der zulassigen Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 ' - : o : ) :
621 | 0@0 X\ 4 , 7 L oy 51/34 1508 L oy 51/34 A Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maes der baulichen Nut§u1nSgB NVO Satz 1 Nrg1 bis 3 Baul\?VO bezeichneten Anlagen unzuléssig des Bauvorhabens so vermindert, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.
461 . Q DN ). \1}'/ = Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung) vom 11.04.2017, (Amts- und Mitteilungs- _ , _ ( pauly ) 22 Ind ' tigen Sond bieten SOv—1 SO, 2. SOw.3 So' 41 SOw42 SOu—5 SOw—6.1und 8.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete, der allgemeinen Wohnge-
461 609 96 ; GRZ06 11 Q/ GRZ06 blatt der Hansestadt Rostock Nr.8 vom 26.04.2017) EE iﬂlj'tb(zfgs'{eizzr":lf;ghgi'tu”gsreChte” zugunsten der a”"egende(r‘§ngBiSEUCN‘?Sg?%r:EgBG)F : Sno en ;Zniztlgtianne (j)t;]erzgereilﬁjsg derV;FJléssiggn ’Gruﬁgﬂ’éche\:NiFrTn .Si'nne :’/Vg; § 1’9 AtV)VsFT 2’ Bauvl\ilF\T/d un biete und der Flache fiir den Gemeinbedarf die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume durch geeignete
s F s Kz /R s F s 1000 10 - v 34 /2/2 V-V B Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze o duroh die § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anl dann suléssi . Grundrissgestaltung auf den von den Bahnanlagen bzw. Sudring larmabgewandten Gebaudeseite
6 A 1963 9 = . 5l hkeiten fi 5 . - > : aurch die in S. 4 oatz 1 Nr.1bis o bau ezeichneten Anlagen nur dann zulassig, wenn sie anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbedurftigen Aufenthaltsraume an den larmabge-
608 OK 38 m 464 OK 38,50 m fur Kraftfahrtzeuge und Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader und Gber die Erhebung von AblGsebetragen G des raumlichen Gelt bersichs des Beb | 9 Abs. 7 BauGB in einer luft- und wasserdurchlassigen Oberflache hergestellt werden > _ : 9 SIE Sy S ~ g
. . - 46 om 2 o NHN s A i NHN fiir notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten® (Stellplatzsatzung) vom 02.11.2017 (Amts- renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 S. 7 BauGB) ©l ; ! _ : _ wgndten.Gebaudesenen nlqht moglich ist, S|r1d vorrangig ;he Schlafrdume den Iarmgbgevx{andten Qe- SatZ u n d er
46 61 L 5.1 und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 23 vom 15. November 2017). 2.3 E'Ieclin dEen' Ar:ltgemelnerE)W%hh_gtEbleten_Wﬁ 1:I|S WA 3 fesl:flgft%SEtZte Olberkg?teh?aullcher Anlagen1 doarf baudeseiten zuzuordnen. Die Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind g
D 461 622 461461 73 114 C  Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Beschaffenheit und GréBe von Spiel- II. KENNZEICHNUNGEN uut;erlsechrrirtltcen L\J/\?egrggg achgarten sowie fur Aniagen 2ur Nutzung solarer wtraniungsenergie um 1,9 m wie Schlafraume zu beurteilen. . .

255 250 250 255 o 204 S 4 54 s e flachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre vom 27.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt XX ' In Schiaf- und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV, in denen keine LUftungs- H - d U t t t dt R t k
Pflanzgrube mit Pflanzgrube mit 615 6195607 e < : a X e 464 F#06 1% ;’ Rostock Nr. 25 vom 12.12.2001) mit der Ergénzung(geméB Festsetzungg10.8. % q Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen 3. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO) moglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite Eegteht sind schallgedammte LUftungseinrich?un- an Se u n n IVe rS I a SS a OS OC
Retentionsraum Retentionsraum 4 : i P . - = . o . ' e ..

1660 Schnitt A - A" & o7 8be- = /) ¥ 34 > o 9 D  Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109:1989-11, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen XX belastet sind (59 As. 5Nr. 3 BauGB) 3.1 Ein Uber das MaB nach § 23 Abs. 2 BauNVO hinausgehendes Vor- und Zurlcktreten von Gebaude- gen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaB der Fenster entsprechenden Einfigungsdamp- Uber den Bebauunasplan Nr. 09 W.192
114 /4 S wurde, werden im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hanse- und Universitéts- _ . Verdacht auf wassergefahrdende teilen hinter die Baulinie ist im Rahmen der Gliederung von Gebaudefassaden bis zu einem Maf von fungsmaB ausgestattet sind. Alternativ kénnen MaBnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden (be- gsp ' P
1958 9 S 020,09 . 2 A B y stadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten. @ Kampfmittelverdachtsflache @ Stoffe 3 m als Ausnahme zulassig. Die festgesetzte Baulinie darf fir die Herstellung von notwendigen Zu- sondere Fensterkonstruktionen). Eine Anordnung von Schiaf- und Kinderzimmern innerhalb des Larm- "Wohn- und Sonderaebiet am Sudring"
. (%4) Lb 0,4/1 A 114 g PN QN o : . . gangen und Zufahrten auf einer Breite von jeweils hdchstens 16 m unterbrochen werden. pegelbereiches V ist nicht zulassig. Q g
Querschnitt PlanstraBen B und D 2 < 19.70 9 19 41 -1 4 . WS O E  Bauzeitenregelung Fledermause: 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) . . )
461 : 9.7 o BT 7 SR o /[ Gebaude mit bekannten Vorkommen oder Quartierpotenzial fiir Fledermause sind vor dem Abriss auf ) - . ' 4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8.3 Die AuBenfassaden der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume sind so zu auszufthren, dass die Anfor- Bstlich der Erich-Schlesinger-StraBe, westlich des Stdrings und
148 Lboas Dy > o ~ : ,0m Sy ~ € / Quartiere hin zu kontrollieren (8kologische Baubegleitung). Aus artenschutzrechtlichen Griinden hat Umgrenzung von Flachen mit ffentlichen Eisenbahn-Betriebsanlagen 41  Von der Festsetzung ,Einfahrtbereich” bzw. ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrten” nach § 9 Abs. 1 Nr. derungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109:1989-11 erfillt werden. . ’ .
Lo : 64 . o , 20N y S0 die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender MaBnahmen im Zeitraum von Oktober bis En- (§ 38 BauGB, § 3 Abs. 1 AEG) 11 BauGB sind notwendige Feuerwehrzufahrten und Zufahrten zu Stellflachen fiir Menschen mit Be- Entsprechend den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen miissen folgende Anfor- sudlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar
A C 9.60 Vi S ) Tl/yo / y y > % de Februar zu erfolgen, um die Tétung von Individuen zu vermeiden. hinderungen ausgenommen. derungen erfullt werden:
’ N1 DANESNNN & NV ? 1 O STH LS - o 4.2 Auf der offentlichen Grinflache ,Begleitgriin mit temporarer Riickhaltung von Niederschlagswasser - i i - | ; i -
® \ D\D@ : "/ mJ /, ) oa.2eeNegeL g SILOge . AsSi i . Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts dirfen drei Grundstiickszufahrten ir1g Kor%wbination mi?Zu angen fur FuBg anger von der PlgnstraBe C Larmpegelbereich | mabgeblicher criordorlohes resullerondes SChélldamm_MaB o Bues 1 OB ENTWU RF Bearbeitungsstand: 27. August 2018
Feuerwehr- Feuerwehr- 504 ) ') y ( o Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollte der nach § 39 Abs. 5 BNatSchG zuléssige Zeitraum fiir _ _ no ! ‘gang ganger von gemaR AuBenlarmpegel | fur Bettenraume in | Aufenthaltsraume in | Biiroraume und "
| aufsteliflache aufstellflache | N St ¢ ‘D< B ¢ V. . 7/58 Schnitt, Fallung und Rodung von Gehdlzen einschlieBlich der zur Planverwirklichung erforderlichen _ o auf das allgemeine Wohngebiet WA 1 mit einer Flacheninanspruchnahme von jeweils 50 m? angelegt DIN 4109:1989-11 | in dB(A) Krankenstationen | Wohnungen, Uber- | Apnjiches Ubersichtsplan M 1 : 10 000
s r s cia /R s F s bitungsTecht 2ot SOy |2 0,418 ~ N PR / B I /s ) Gehdlzeingriffe, weiter eingeschrankt werden. Schnitt-, Fallungs- und Rodungsarbeiten sollten nur Schutzgebiete und Schutzobjeke: werden. _ . ) und Sanatorien | nachtungsraume in - z 2 .- &
L rsorgungshatghe GRZO's % N ) ! e /-Baustelle vom 01.12. bis zum 31.01. durchgefiihrt werden. Falls die Baufeldfreimachung in den nach § 39 @ Allee (§ 19 NatSchAG M-V) 5. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schéden durch Starkregen _ Beherbergungsstatien % R o =
149 e 461750 . 5 2 : 2Q, /<~\\ (28] 7/ Abs. 5 BNatSchG fir Geholzarbeiten zulassigen Monaten Oktober, November und Februar erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB) ' b's_ o5 35 30 - o _ : ‘g 2 Stensy,
050, 550 0-50 8 154 o4 S , lm g / soll, sind die Geholze direkt vor beginn der Arbeiten durch eine flir Vogel sachverstéandige Person auf IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 5.1 Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe c) BauGB festgesetzten, nicht Gberbaubaren Flachen des Il 56 bis 60 35 30 30 Uindenparke™s Y 5 1 <
Lb 0,4 24 s ,“V 5 4 “\.\/ ° genutzte Nester/Gelege abzusuchen, da in diesen Monaten noch Bruten der Ringeltaube bzw. schon L1641 vorhandene Hohe Gber NHN SOg3 konnen bei Starkregen Uberflutet werden. Zur Vermeidung oder Verringerung von Schéaden Il 61 bis 65 40 35 30 LD = g C’g
255 Y 250 255 245 405 300 405 245 7/5 a\ S o 98 YV L/ % 4 m Vs o Bruten von Amsel und Ringeltaube maéglich sind. Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der unteren i durch Starkregen sind die nach Festsetzung 1.8 zulassige Nebenanlagen sowie die nach Festset- IV 66 bis 70 45 40 35 4 ‘3::3 i S 2 s
: P — : : ' o uber : : L o 64740 Lblo.4i8 . . g %A = o4 /) f o/ $¥s67 Naturschutzbehérde vorzulegen. Wenn keine genutzten Nester/Gelege vorhanden sind, kann die Bau- 1 Nummer des Baugebietes zung 1.7 zulassigen Stellflachen firr Menschen mit Behinderungen durch Aufstanderung oder andere v 71 bis 75 =0 45 20 %é . %
Pllanzgruoe mi Pllanzgrune mi Pllanzgruoe mit 5 b 9 Xy N / 7 feldfreimachung beginnen. Die Arbeiten sollen wéhrend der Brutzeit nicht fiir langere Zeit unterbro- R vorhandene Flursticksgrenze vermarkt technische MaBnahmen oberhalb von 16 m tiber NHN anzuordnen. = % T
15.60 16.00 Lbo, &~ o 4 >~ VN chen werden, da ansonsten eine Neuansiedlung von Arten im Baugebiet nicht auszuschlieBen ist. ) 6.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Fur die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maBgebliche AuBen- EA
461 AS e 461" ; / % 6 F Zum Schutz der Insekien sind fir die StraBenbeleuchtung moglichst Natriumdampfl der LED T VormendeneFlurgsticksgrenze unvermark Boden, Natur und Landschatt (§.9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) larmpegel ohne besonderen Nachweis sk
° p / um Schutz der Insekten sind fur die StraBenbeleuchtung moglichst Natriumdampflampen oder LED- oden, Natur und Landscha s. 1Nr.20 un au , owstr.
Lb0,4/8 - N 30 i+ miedri : - : - 86 5 i - bei offener Bebauung um 5 dB(A) und > Steint
152 461 4&\ > R \ 46 Leuchten mit niedrigem Blauantsil und warmweiiem Licht einzusetzen. 6 Flurstiicksbezeichnung 6.1 An den neu errichteten Gebauden oder dem verbleibenden Gebaudebestand sind als Ersatz fir fort- - bei geschlossener ngauun u(m)lo dB(A) E % 4
Querschnitt PlanstraBe D im Bereich 155 164 147 o S 19.20 G  Fur die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen gelten die Grundsatze und Fertigstellungs- und % ]]Im]]] vorhandene hochbauliche Anlagen fallende Vogelbrutstatten folgende Ersatzquartiere anzubringen: emir?dert werden g
straBenbegIeitender Grinflachen Schnitt B - B mrt;m stef 1 ZL; I 0.4 ° 3 Z 2 ' !Entwifzklgngszeiten geméB der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht 9 - 32 Stiick Schwegler-Nisthéhle 1B (oder gleichwertig) mit 9 ) ) . . . . _ '
Or\mf f??ll&ue . A ARy 464 > im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 und 10.02.2010. —0—= vorhandene Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch Marderschutz, Flugloch 32 mm, mit Drahtaufhangung fir Blau- und Kohlmeisen in den 8.4 gbltarmpﬁgelberewh v Sllnd mlt| Geb?/udsn bauhc(;w verbuTdeneI_AuBanorl]pbgre|§;/he (dzB LoFgg|en,
Areghii YUK ARGt Lb0 4l 14 . H  Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kénnen DAVICVI. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch fortfallend Baugebieten WA 1, SOyerl, SOk 2, SOg3, SOyerd.1, SOyerd.2, GE 1.3, in den alxone, erraﬁlsen) nur adsv\\//err? aste ord.autelng er verg asteb O?,gf” z%as?g. O:\ [lgeser hesgset—
1 \, 5 (iberall auftreten und fiihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und RN Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch fortfallend Gemeinbedarfsflachen sowie in der 6ffentlichen Griinflache ,Gehélzbestand”, ZU,”% auslg"esc bossen SC:F So.tnun?en., e mindestens einen baulich verbundenen Aulienwohnie- \Z
QK. T 19.60 Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am Bauwerk - 32 Stlick Schwegler GroBraumnisthohlen 2 GR oval (oder gleichwertig) mit Katzen- und relch zurisTmeabgewanclien Selle atrwelsen. _ ) S
m &l fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen. Insbeson- Marderschutz fir Gartenrotschwanz, Fluglochweite 30 x 45 mm in den Baugebieten 8.5 Diein der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gelten flr das unbebaute Plangebiet. Wird NG\ Freilig
461 o £ dere die 6ffentliche Grinflache ,Garten” kann durch Rickstau betroffen sein. Innerhalb dieser Griinfla- WA 1, WA 3, SO2, SOg3, GE 1.1, 1.2 und 1.3, in den Gemeinbedarfsfldchen sowie in der durch erganzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der ° Ro-}\
e Wiose 145 461 ’ che sollten abflusslose Senken vermieden und das Gefélle zur westlich gelegenen Flache fiir die Was- offentlichen Grinflache ,Geholzbestand” maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, 28 Hauptbafiqhsf,
teriﬁg?;gfmfﬁﬁaﬂtng 859 serwirtschaft hin ausgebildet werden. - 4 Stlck Schwegler Niststeine Typ 26 (oder gleichwertig) fir Hausrotschwanz, Flugloch 110 x 80 so kann von den Festsetzungen 8.2 bis 8.4 abgewichen werden. R
S F s Plc Kfz IR P/l s F s von Niederschlagswasser F mm, Einbaustein oder Nischenbriterhéhle (z. B.1 N), katzen- und mardersicher, Flugloch 30 x 9. bedingte Zulassigkeit festgesetzter baulicher und sonstiger Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) Jvarsweg CX
(LTI LTI To.m.. 10 ?g g]tmlinsl SoleT4k1 IUnd If? den1%i)”zegbedlaffsr?%??f}  wls drel Nistmbalichkaiton f 9.1 Die innerhalb der Eisenbahnbahnbetriebsflachen festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen %y
rTE ] ; ! H H H | | < i - uc periingskolonienaus odaer gleichwertig) mit jewells drel Nistmoglichkelten tur ind td |&ssi die betroff Fl ticke 83/6, 88/2, Flur 1, Flurbezirk Il d 4072/2 ] (7
TEE ‘ 250 3.85 250 _ S . _ _ \ : sind erst dann zuléassig, wenn die betroffenen Flursticke , , Flur 1, Flurbezirk Il un ) _ o
050, | 1.80 2550 5.50 2550 180 | los0 3.0..650 8.85 PrOfIISChnltt Retentionsraum | I o1 = T E I L B T EXT Feldsperling und Haussperling, Flugloch 32 mm, in den Baugebieten WA 1, SOgy3, (teilweise) sowie 3962/15 (teilweise), Flur 10, Flurbezirk V nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz [“é & Oy
pps pps M. 1:150 | s ! 280 776 : 737 200 200— 2 1 . SOwer5, GE 1.2, 1.3 und 1.4 und in den Gemeinbedarfsflachen. (AEG) von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurden. o o 3
22.10 Bt \ & | Pfad Baschung ML Boschung MR Row L RSWR < 1 1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 2 BauNVO) o . . . . . o pet®
Schnitt D -D' [ 2 i S Far die Fledermausarten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus sind an den neu entstehenden 10. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V) b o Tl : ¥
- = | o B ; ; N . . . . .. N ; - 4 :
s im B-Plan als S0k3 5 . z | BE 11 Algemeine Wohngeb|ete , , L (5 4 BauNVO) Gebauden in den Baugebieten WA 1, WA 2 und in den Gemeinbedarfsflachen, 9 handelsubliche lang- 10.1 Décher sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zu '8 Siidstadt e %
Querschnitt PlanstraBe C im Bereich - Teilbereich fiir Hochwasserschutz ausgewiesen ; . 5 z =50 0sg In den Allge“melnen Wohngebieten sind zulassig lebige Nistkasten aus geriffeltem Holzbeton oder geriffeltem Mehrschichtholz (z. B. 1 FTH Fleder- errichten. Brotag, & \z;)\& J(.‘:ﬁ
straBenbegleitender Grunflachen N i & & g BT I - Wohngebaude, maus-Universal-Sommerquartier der Fa. Schwegler, oder gleichwertig) in Gruppen anzubringen. 10.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind Grundstiickseinfriedungen nur als lebende He- i ¥ ST Erich S ¢
I ! < NEN 1592 m = - J =R B | - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht T .\ ) I . , . ' ge : g . 9 Bt —
L e | ji Wasserspiegel S0-jahrig 2 2 2816 stérenden Handwerksbetriebe Die Nistkasten fur Vogel und Flederm&use sind in einer Hohe von mindestens 3,5 m und Ausrichtung cken und bis zu einer Hohe von 0,6 m tber der angrenzenden Verkehrsflache, der angrenzenden Ver- L™ 25| Kartengrundiage © Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC BY 4.0)
‘ | < = =< 4 Al fair Kirchliche. kul ”‘ ial heitlich liche Zweck nach Ost oder Stidost anzubringen. Die Kasten sind nicht Uber Fenster, Tlren oder Balkonen anzu- kehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder der angrenzenden Grunflache zulassig. X&Udf e s & . ]
T i - p - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. bringen und nicht dem direkten Licht auszusetzen ) ) ; ] ) L = OEng_ oS
20% y Ni . g : 10.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3, den sonstigen Sondergebieten SOy11, 4.1,
icht Bestandteil des Bebauungsplans werden . . ) . ) . . . .
N , . 6.2 Innerhalb der auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bau- 4.2, 5 und 6, den sonstigen Sondergebieten SO,2, SOgk3, den Gewerbegebieten GE 1.1 bis
= - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, men und Strauchern sind insgesamt 90 Baume und auf den entsprechenden Flachen innerhalb der 1.4 sowie den Gemeinbedarfsflachen sind auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grund
——NN 13000 m - i i A i : ° -
Schnitt C - C Rz Zonstlge nicht storende Gewerbebetriebe. offentlichen Verkehrsflachen ,FuBgangerbereich®, zwischen den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis stiicksflache Strauchhecken anzulegen.
i j’ - - Anlagen fur Verwaltungen, . - T ) . . .
extensive Wiese mit e - - - o - " - T ] | P E— = p o —— o = = - Gartenbaubetriebe WA 3 insgesamt 18 Baume in einem Abstand von 15 m zu pflanzen. Die Verpflichtung gemaB Festset
temporarer Ruckhaltung e 2 . = e i e o = a : - = I b IS o i B I I g 5 Tankstellen ' zung 6.9 zur Pflanzung von Baumen auf der Verkehrsflache als Ersatz fur Baumféallungen ist auf die
S, F 5 A Kfz/R Ple 5 _F S von Niederschlagswasser S FIR S = & B = 583 4 2 g i = = I 3 g8 834§ == 38 n i ' Anzahl der Baume anzurechnen. Die Baumscheiben miissen eine GroBe von 12 m2 aufweisen. Die et - ; ,
I RIS = 3 o = P e e o o b o < - ¥ b = s Gk A o A ; B . N : A i > B o . Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Siegel Oberblrgermeister
AL AL Tt'“ m tstard % 4 ! kil H i 5 7 ' ‘ . 12 Gewerbegebiete . . _ o (§ 8 BauNvO) Flachen zwischen den Baumen, soweit sie nicht fur offentliche Parkflachen genutzt werden, sind mit (Steaeh °
‘ 050 3.00 050 ofe 2 3 EE 5 In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 1.4 sind zulassig: niedrigen Stréuchern im Abstand von 1,5 m zu bepflanzen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen S —
050, | 1.80 2550 6.50 2550 180 050 7.00 4.00 Planung " o o o o o " . . S - Gewerbebetriebe aller Art, von Baumen und Strauchern dirfen fiir notwendige Grundstlckszufahrten unterbrochen werden. Bd Dorpr
. . & Y 5 e o o e Fﬂf : - Geschéfts-, Baro- und Verwaltungsgebaude. . . ..
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