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Fahrradstandern ausgerUstet. Teilweise besteht hinsichtlich der Qualitat dieser Anlagen
noch Nachholbedarf (Bligel statt Stdnder, Uberdachung zum Schutz vor Witterungseinflis-
sen).

2.6 Schulentwicklung

Wie in fast allen Stadten und Gemeinden in M-V ist sowohl die Zahl als auch der Anteil der
Kinder in der Altersgruppe von 6 bis 14 Jahren auch im Stadt-Umland-Raum Rostock im
Zeitraum von 2001 bis 2006 deutlich zurickgegangen, steigt bis 2008 aber wieder leicht an.
Hintergrund dieser demografischen Dynamik sind die zeitlich stark konzentrierten Geburten-
ausfélle unmittelbar nach der Wende (1990 bis etwa 1994) sowie die in diesen Jahren statt-
gefundene Abwanderung u. a. jingerer Familien.

Insgesamt verlor der Stadt-Umland-Raum Rostock bis zum Jahr 2006 gegenliber dem Ba-
sisjahr 2001 etwa ein Drittel der Kinder in dieser Altersgruppe. Der Anteil der 6 bis14jéhrigen
an der Gesamtbevdlkerung verringerte sich im Stadt-Umland-Raum um 2,7% auf 5,2% bis
zum Jahre 2006. In der Hansestadt Rostock verringerte sich dieser Anteil an der Gesamtbe-
vélkerung bis 2006 um 2,5% auf 4,9% und in den Umlandgemeinden um 3,2% auf 6,6%.
Absolut ist dies ein Rickgang von 6.070 Kindern, davon 4.878 Kinder in der Hansestadt
Rostock und 1.192 Kinder in den Umlandgemeinden.

Seit 2006 steigt die Anzahl der Kinder im schulpflichtigen Alter wieder langsam aber stetig
an. Der Anteil der schulpflichtigen Kinder betrug 2008 im Stadt-Umland-Raum wieder 5,6%
(13.381 Schilerinnen und Schiler), in der Hansestadt 5,2% (10.429 Schulerinnen und
Schiler) und in den Umlandgemeinden 7,1% (2.952 Schilerinnen und Schiiler).

Absolute Verluste sind in allen Gemeinden im Zeitraum von 2001 bis 2006 zu verzeichnen.
Sie erreichen eine Spannweite zwischen -50,0% in Damm und Gelbensande, bis -9,4% in
Klein Kussewitz. Der Anteil der Altersgruppe 6 bis 14 Jahre an der Gesamtbevélkerung war
in allen Gemeinden bis 2006 riicklaufig, ist seit 2006 aber in den meisten Gemeinden wieder
ansteigend (vgl. Abbildung 30 und Tabelle 15).

Abbildung 26: Einwohnerentwicklung im schulpflichtigen Alter'® von 2001 bis 2008
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'8 Schulpflichtiges Alter It. Statistik 6-14 Jahre, da ab 15 Jahre Jugendliche zum erwerbsfahigen Alter gerechnet werden
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Tabelle 15: Einwohnerentwicklung der Altersgruppe von 6 bis 14 Jahren von 2001 bis 2008
(gemeindeeigene Daten)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Anteil an Anteil an Anteil an Anteil an Anteil an Anteil Anteil Anteil

absolut Bev. absolut Bev. absolut Bev. absolut Bev. absolut Bev. absolut | an Bev. absolut | an Bev. | absolut | an Bev.
Admannshagen-
Bargeshagen 218 7,6 221 7,9 225 7,9 200 7,1 182 6,4 188 6,6 181 6,5 185 6,5
Benitz 31 7,8 30 7,6 30 7,3 26 6,5 26 6,6 23 6,0 35 9,2 30 8,1
Bentwisch 206 9,3 198 8,7 181 7,6 152 6,3 154 6,2 156 6,3 161 6,5 157 6,3
Borgerende-Rethwisch 153 9,3 147 8,7 124 7,3 118 7,0 112 6,5 125 7,3 128 7,5 125 7,4
Broderstorf 288 10,0 250 8,6 214 7,3 190 6,4 168 5,6 174 57 186 6,0 195 6,3
Damm 96 14,2 74 10,5 66 9,4 52 7,6 50 7,6 48 7,4 49 7,8 50 8,1
Elmenhorst/Lichtenhagen 330 8,0 308 7,4 278 6,7 247 6,0 220 5,4 226 5,6 259 6,4 264 6,4
Gelbensande 194 10,1 169 9,2 141 8,0 129 7,2 114 6,4 97 57 99 5,9 87 5,3
Kavelstorf 135 11,0 108 8,7 101 8,2 81 6,6 80 6,5 88 7,1 85 7,0 86 71
Kessin 155 11,0 121 8,8 116 8,2 95 6,7 88 6,1 86 5,9 87 6,1 93 6,4
Klein Kussewitz 59 9,5 51 7,7 56 8,0 60 8,4 55 7,6 57 7,8 63 8,6 64 8,9
Kritzmow 310 10,5 274 9,5 259 8,5 254 7,8 235 7,2 235 7,2 257 7,6 250 7,7
Lambrechtshagen 253 8,7 225 7,6 187 6,4 155 5,3 150 5,2 148 5,2 172 6,1 177 6,3
Mé&nchhagen 91 8,7 90 8,4 83 7,7 77 7,2 69 6,6 75 6,8 74 6,9 67 6,2
Nienhagen 138 7,6 130 71 114 6,2 89 4,9 89 4,9 100 5,6 96 5,3 96 5,3
Papendorf 287 12,2 275 11,9 266 11,0 235 9,6 220 9,0 220 9,0 253 10,3 253 10,1
Polchow 101 11,1 98 10,5 98 10,5 92 9,8 92 9,7 94 10,0 95 10,4 96 10,9
Poppendorf 83 11,3 75 10,0 68 9,1 52 7,0 47 6,2 42 57 42 5,7 43 6,1
Roggentin 246 11,5 212 9,6 176 7,8 169 7,0 163 6,4 157 6,0 164 6,2 169 6,3
Révershagen 227 9,7 224 9,4 192 8,0 195 8,0 178 7,4 173 7,3 173 7,3 176 74
Stabelow 127 10,0 121 9,6 108 8,5 100 7,6 99 7,4 107 7,6 125 8,8 126 8,9
Steinfeld 74 13,5 65 11,5 66 11,1 57 9,5 56 9,5 53 8,9 51 8,7 55 9,5
Ziesendorf 163 12,3 157 11,8 148 11,1 135 10,0 115 8,6 101 7,5 111 8,2 108 8,0
Summe Umlandgemeinden 3.965 99| 3.623 89| 3.297 8,0] 2.960 71 2.762 6,6 2.773 6,6 2.946 7,0 2.952 71
Hansestadt Rostock 14.666 7,51 12.971 6,7 | 11.609 5,9 10.564 54 9.678 4,9 9.788 4,9 10.061 5,1] 10.429 5,2
Summe SUR 18.631 7,9 | 16.594 7,0 | 14.906 6,3 | 13.524 57| 12.440 52| 12.561 5,2 13.007 54| 13.381 5,6

Quellen: WIMES 2007, Einwohnermeldeamter
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Abbildung 27: Schulstandorte im Schuljahr 2007/2008 gemaR Tabelle 16
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Q Regionale Schule Q Gymnasium

Das Schulnetz im Stadt-Umland-Raum umfasste im Schuljahr 2007/2008 68

Schulen, davon

56 kommunale Schulen mit 26.140 Schulerinnen und Schilern (87%) und 12 Schulen in

freier Tragerschaft mit 3.794 Schulerinnen und Schilern (13%).

In der Hansestadt Rostock befinden sich im Bereich der allgemeinbildenden Schulen im
Schuljahr 2007/08 20 Grundschulen, 5 Regionalschulen, 8 Gesamtschulen, 8 Gymnasien
und 9 Foérderschulen. Die Umlandgemeinden sind Standort von 6 reinen Grundschulen, 3
Regionalen Schulen, von denen 2 (iber ein Grundschulteil verfiigen, und einem Gymnasium.
Einen Uberblick Uber die Verteilung und die Art der Schulen im Stadt-Umland-Raum bietet

die Abbildung 27 und die Tabelle 16.
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Tabelle 16: Schulnetz des Stadt-Umland-Raumes im Schuljahr 2007/08

Grundschulen
darunter: 17| 4.266 208 3 95 7 20| 4.361 215
- Jenaplanschule 1 216 9 1 216 9
- Kinderkunstakademie - 1 64 3 1 64 3
- Universitét - 1 21 3 1 21 3
- Evangelische
Grundschule - 1 10 1 1 10 1
Regionale Schulen 5| 1.462 64 - 5| 1.462 64
Gesamtschulen
darunter: 2.552 107 1.089 51 8| 3.642 158
- integrierte Gesamtschulen 4| 2.059 87 2 727 35 6| 2.786 122
- Waldorfschule mit Grund-
schule - - - 1 235 12 1 235 12
- Kooperative Gesamtschu-
le - - - 1 492 23 1 492 23
- Kooperative Gesamtschu-
len 1 493 20 1 362 16 2 855 36
- "Don-Bosco-Schule" mit
Grs. - - - 1 362 16 1 362 16
Gymnasien
darunter: 6| 3.559 149 2| 1.350 66 8| 4.909 215
- Abendgymnasium 1 222 8 - 1 222 8
- CJD mit Grundschule - - - 1 1.171 57 11 1171 57
- ecolea - - - 1 179 9 1 179 9
Forderschulen
darunter: 8| 1.412 139 1 99 12 9| 1.511 151
- St. - Michael-Schule - - - 1 99 12 1 99 12
Berufliche Schulen
darunter: 6| 10.807 475 3] 1.161 59 9| 11.968 534
- EWS - - - 1 698 33 1 698 33
- 1B - - - 1 414 20 1 414 20
- FuseC - - - 1 49 6 1 49 6
Summe 47| 24.058 | 1.142 12| 3.794 195 59 ] 27.853 | 1.337
- GS Bentwisch 1 84 5 - - - 1 84 5
- GS Brodersdorf 1 149 8 - - - 1 149 8
- GS Lichtenhagen 1 125 6 - - - 1 125 6
- GS Kavelsdorf 1 79 4 - - - 1 79 4
- GS Kritzmow 1 140 7 - - - 1 140 7
- RS mit GS Rethwisch 1 307 15 - - - 1 307 15
- RS mit GS Papendorf 1 418 21 - - - 1 418 21
- GS Rovershagen 1 163 9 - - - 1 163 9
- Verb. RS und Gym.
Roévershagen 1 617 29 - - - 1 617 29
Summe 9| 2.082 104 - - - 9| 2.082 104
SUR Gesamt 56| 26.140 | 1.246 12| 3.794 195 68| 29.935| 1.441
Quellen: Schulamter Hansestadt Rostock und LK Bad Doberan
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Das Netz der Grundschulen im Stadt-Umland Raum ist zwischen der Hansestadt Rostock
und dem Landkreis Bad Doberan gebietskdrperschaftsiibergreifend abgestimmt. Schwer-
punktmaRig betrifft dies:

¢ den Raum Rostock-Markgrafenheide und Rostocker Heide in Bezug auf die Schul-
standorte Graal-Miritz, Bentwisch und Révershagen,

¢ den Raum Rostock-Brinckmansdorf in Bezug auf den Schulstandort Broderstorf,
den Raum Rostock- Satower Str./ Tannenweg in Bezug auf die Schulstandorte Kritz-
mow und Papendorf,

¢ den Raum Rostock-Reutershagen in Bezug auf die Gemeinden Lambrechtshagen
und Sievershagen,

e den Raum Rostock-Lutten Klein in Bezug auf den Schulstandort Lichtenhagen-Dorf.

Das Netz der Regionalen Schulen, der Gesamtschulen und der Gymnasien ist in den ein-
zelnen Schulentwicklungspldnen der Hansestadt Rostock und des Landkreises Bad Dobe-
ran fir den Zeitraum bis 2010/11 aufeinander abgestimmt und gewahrleistet damit eine Be-
darfssicherung in allen betroffenen Territorien.

Das Netz der Forderschulen ist so ausgestaltet, dass es bedarfsdeckend fur beide benach-
barte Gebietskorperschaften, Hansestadt Rostock und Landkreis Bad Doberan, wirkt.

Far die beruflichen Schulen gibt es ein gemeinsames Entwicklungskonzept fiir die gesamte
Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock. Da der Einzugsbereich der Berufsschulen
wesentlich gréfRere Bereiche als den durch das LEP fixierten Stadt-Umland-Raum Rostock
umfasst, wird eine ndhere Betrachtung fiir den Zeitraum bis 2015 zum gegenwaértigen Zeit-
punkt nicht fir notwendig erachtet.

Neben den kommunal getragenen Schulen existieren in der Kernstadt 12 Schulen in freier
Trégerschaft, in denen ca. 3.800 Kinder beschult werden. Dazu gehéren auch 3 private Be-
rufsschulen mit 1.160 Schilerinnen und Schilern. In den Umlandgemeinden gibt es keine
Privatschulen.

3. Wechselwirkungen zwischen dem Entwicklungsrahmen
fur den Stadt-Umland-Raum Rostock und dem LEP M-V
sowie dem RREP MM/R

Im Zeitraum 2006 bis 2010 wurde nicht nur der vorliegende Entwicklungsrahmen fir den
Stadt-Umland-Raum Rostock erarbeit. Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungspro-
gramms (LEP) M-V wurde auch das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) MM/R
fertig gestellt. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung MM/R als untere Landespla-
nungsbehdrde ist dabei sowohl fir die koordinierte Erarbeitung des vorliegenden Entwick-
lungsrahmens als auch als Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes (RPV)
MM/R fiir die Aufstellung des RREP MM/R zustandig.

Die Erfordernisse der Raumordnung geméaf LEP M-V und RREP MM/R sind bei allen nach-
folgenden Planungen und Malinahmen zu beachten (Ziele der Raumordnung) bzw. zu be-
riicksichtigen (Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung).

In der Endfassung des RREP MM/R (November 2010) werden im Kapitel 3.1.2 zum Stadt-

Umland-Raum in Ergadnzung zum Landesraumentwicklungsprogramm M-V folgende Ziele
und Grundséatze als Programmsatze formuliert:
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Z(1) Das Oberzentrum Rostock bildet zusammen mit den Stadt-Umland-Raum
dazugehérigen Umlandgemeinden nach Programmsatz —Rostock
3.1.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern den Stadt-Umland-Raum Rostock.
Fir den Stadt-Umland-Raum Rostock ist ein verbindli-
cher Entwicklungsrahmen zu erarbeiten.

G (2) Neben dem Oberzentrum Rostock soll die flacheninten- Gewerbe- und Industrie-
sive Gewerbeansiedlung im Stadt-Umland-Raum Ros- fléchenentwicklung fur
. . . . den Stadt-Umland-Raum
tock auf die gewerblichen und industriellen Vorrangge-
biete Rostock-Ménchhagen und Rostock-Poppendorf
konzentriert werden. Weitere Unternehmensansiedlun-
gen sollen vorzugsweise auf die festgelegten regional
bedeutsamen Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie
sowie auf die gemaly Entwicklungsrahmen des Stadt-
Umland-Raumes Rostock vorhandenen Gewerbefla-
chenpotenziale im Stadt-Umland-Raum gelenkt werden.

Z(3) AuBerhalb des Oberzentrums Rostock ist im Stadt- Wohnflachenentwicklung
Umland-Raum Rostock eine weitere Wohnflachenaus- M Stadt-Umland-Raum
weisung Uber den kommunalen Eigenbedarf hinaus nur
durch interkommunale Abstimmung zulassig.

G 4) Einzelhandelsplanungen der Gemeinden im Stadt- Einzelhandelskonzept
Umland-Raum Rostock sollen auf der Grundlage des
Einzelhandelskonzeptes, das Bestandteil des Entwick-
lungsrahmens fir den Stadt-Umland-Raum Rostock ist,
abgestimmt werden.

Das RREP MM/R enthélt fur jeden dieser Programmsatze eine Begrindung.

Sowohl in Vorbereitung der Erarbeitung des RREP MM/R als auch im Entwicklungsrahmen

fur den Stadt-Umland-Raum wurden durch den RPV MM/R verschiedene Gutachten in Auf-

trag gegeben bzw. fachlich begleitet:
Analyse zum sozialkonomischen und wohnungswirtschaftlichen Entwicklungsstand so-
wie zur Ausstattung mit Infrastruktur in den Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes Ros-
tock (WIMES 2007),

- Bevdlkerungs-, Haushalts- und Wohnraumnachfrageprognose fur den Stadt-Umland-
Raum Rostock (WIMES, 2007),

- Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Rostock (BBE BETAIL
EXPERTS Hamburg, 2010),

- Regionales Flachenkonzept fir die hafenaffine Entwicklung im Wirtschaftsraum Rostock
(Hansestadt Rostock, 2010) und

- Bauleitplanerische Voruntersuchung fir den Industrie- und Gewerbestandort Poppendorf-
Nord (Regionaler Planungsverband MM/R, 2010).

Die Ergebnisse der Gutachten bildeten somit sowohl die Grundlage fir Festlegungen im
RREP MM/R als auch, soweit sie im Erarbeitungsprozess bereits vorlagen, fiir den Analyse-
teil im vorliegenden Entwicklungsrahmen. Die Ergebnisse der erst 2010 fertig gestellten Gut-
achten konnten im Analyseteil dieses Entwicklungsrahmens keine Berucksichtigung mehr
finden, wohl aber bei der Erarbeitung der Leitlinien in Kapitel 4 des Entwicklungsrahmens.

Bei drei der im vorliegenden Entwicklungsrahmen behandelten Themen handelt es sich

grundséatzlich um Themen, die auch Inhalt des neu aufzustellenden RREP sind:

- Entwicklungsrahmen: 4.1.1 Wohnungsbau < RREP: 4.1 Siedlungsstruktur

- Entwicklungsrahmen: 4.1.2 Gewerbeentwicklung und 4.1.3 Einzelhandelsentwicklung <
RREP: 4.3 Standortanforderungen und -vorsorge fur die wirtschaftliche Entwicklung
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Die parallele Aufstellung von RREP und Entwicklungsrahmen gestalten sich als ein kontinu-
ierlicher Abgleich zwischen vergleichbaren Themenfeldern und war die Basis fiir die inhaltli-
che Weiterentwicklung beider Dokumente.

Wohnbauflachenentwicklung

Die WIMES-Analyse und -Prognose bildeten nicht nur die Grundlage fur den Entwicklungs-
rahmen, sondern sie sind auch Grundlage fir das RREP MM/R. Insbesondere die Festle-
gung zum Eigenbedarf wurde aus dieser Analyse abgeleitet.

Kapitel 4.1 RREP MM/R enthélt das Ziel 4.1 (2) zur Wohnbauflachenentwicklung: ,/n den
Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung ist die Neuausweisung von Wohnbaufldchen nur
im Rahmen des Eigenbedarfs zuldssig. Als Eigenbedarf wird eine Fldéchenentwickung defi-
niert, die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermdglicht.”. Da es im
Stadt-Umland-Raum keine Zentralen Orte gibt, ist dieses Ziel grundsatzlich von allen Um-
landgemeinden zu beachten.

Als unmittelbare ,Reaktion“ auf die bereits in ahnlicher Form im Vorentwurf des RREP
(2007) enthaltene Festlegung 4.1 (2) wurde im Rahmen der Aufstellung des Entwicklungs-
rahmens fur den Stadt-Umland-Raum der Wunsch diskutiert, an bestimmten, geeigneten
Standorten eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbauflachenentwicklung zu er-
mdglichen. Im Ergebnis wurde Ziel (3) im RREP MM/R im Fachkapitel 3.1.2 festgelegt. Die
geeigneten Standorte werden nachfolgend in den Leitlinien zur Wohnbaufldchenentwicklung
benannt.

Gewerbefldchenentwicklung

Die Potenzialanalyse im Entwicklungsrahmen beschrénkte sich ausschlief3lich auf die in FI&-

chennutzungs- und Bebauungspléanen sowie mit den im LEP M-V gesicherten Flachen fir

Gewerbe und Industrie.

Im Zuge der Aufstellung des RREP MM/R wurden weitere Flachen in den o. g. zwei, von der

Hansestadt Rostock und vom Regionalen Planungsverband MM/R in Auftrag gegebenen

Gutachten, durch die INROS LACKNER AG Rostock und dem Planungsbiro Mahnel unter-

sucht. In der Endfassung des RREP werden in Kapitel 4.3 folgende Festlegungen mit Aus-

wirkungen auf den Stadt-Umland-Raum getroffen:

- Programmsatz 4.3 (1) benennt im Stadt-Umland-Raum Rostock die Vorranggebiete Ge-
werbe und Industrie Rostock-M&nchhagen und Rostock Poppendorf,

- Programmsatz 4.3 (2) legt die Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie Rostock-
Seehafen Ost, Rostock-Seehafen West, Bentwisch, Dummerstorf und Poppendorf Nord
fest.

Dadurch vergréRert sich das Potenzial an GE/GI-Flachen im SUR um 724 ha.

Im Rahmen des Gutachtens von INROS LACKNER wurden noch weitere Flachen innerhalb

des SUR untersucht, von denen zwei mit sehr gut bewertet wurden. Diese erreichen aber

nicht die Mindestgré3e von 50 ha fiir eine Festlegung als Vorbehaltsgebiet Gewerbe und

Industrie im RREP bzw. sind aus Sicht der Regionalplanung nicht von bergeordneter Be-

deutung (Kritzmow/Stabelow, und Papendorf/Pbélchow). Ebenfalls wird eine gemeinsame

Entwicklungsflache zwischen Roggentin und Dummerstorf (ehemalige Baumschule) darge-

stellt, fir die es schon konkrete Ansiedlungsbegehren (Logistikbranche) gibt. Diese Flachen

werden als potenzielle Entwicklungsflachen in die Leitlinien zum Entwicklungsrahmen auf-
genommen. Im RREP MM/R wird darauf im Programmsatz 3.1.2 (2) verwiesen.

Einzelhandelsentwicklung

Im Rahmen der Aufstellung des Entwicklungsrahmens wurde ein Einzelhandelsentwick-
lungskonzept fur den Stadt-Umland-Raum erarbeitet. Wichtige Erkenntnisse aus diesem
Konzept wurden bereits im Analyseteil unter 2.3.3 verarbeitet. Im Ergebnis des Entwick-
lungskonzeptes werden in den Leitlinien zur Einzelhandelsentwicklung Schwellenwerte fir
Einzelhandelsplanungen vorgeschlagen, bei denen zuklnftig interkommunale Abstimmun-
gen im Stadt-Umland-Raum durchgefuihrt werden sollen. Das RREP MM/R enthélt im Pro-
grammsatz 3.1.2 (4) einen entsprechenden Verweis.
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Radwegenetz und Schulentwicklung

Das RREP MM/R enthalt Festlegungen zum Radwegenetz und zur Schulentwicklung. Die
Aussagen im Entwicklungsrahmen sind aber wesentlich differenzierter und stehen nicht im
Widerspruch zu den Festlegungen im RREP. Da die Verkniipfungspunkte somit eher gering
sind, wird auf gesonderte Ausfiihrungen an dieser Stelle verzichtet.

Freiraumentwicklung

Wie bereits in Kapitel 2.4 ausgeflihrt, ist das von den Gemeinden als Kooperationsschwer-
punkt vorgeschlagene Thema Freiraumentwicklung analytisch bisher am wenigsten unter-
setzt, so dass die Formulierung von Leitlinien zum gegenwértigen Arbeitsstand im Entwick-
lungsrahmen nur skizzenhaft erfolgt. Eine Grundlage fur den weiterfiihrenden Arbeitspro-
zess zu Kapitel 4.2 sollte das RREP MM/R u. a. mit den Vorbehaltsgebieten ,Kompensation
und Entwicklung® und mit den Aussagen zum Biotopverbund sein.

Der regionale Planungsverband MM/R hat in seiner Verbandsversammlung am 25.11.2010
die Fortschreibung des RREP MM/R zu den Kapiteln 3.1 2 (Stadt-Umland-Raum) und 4.3
(Standortanforderungen und —vorsorge fir die wirtschaftliche Entwicklung) beschlossen.
Gegenstand sollen dabei die gesamte Einbeziehung des Grundzentrums Dummerstorf in
den Stadt-Umland-Raum und die Qualifizierung der Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Indust-
rie zu Vorranggebieten Gewerbe und Industrie sein.

Im nachfolgenden Kapitel 4 wird unter Beachtung der Fortschreibung zum Kapitel 3.1.2 das
Grundzentrum Dummerstorf komplett in die Betrachtung der Entwicklungsszenarien einbe-
zogen.

4. Leitlinien zur Ausgestaltung des Kooperationsprozesses
und Vorschlage zu deren Umsetzung

Zielstellung der Erarbeitung eines gemeinsamen Entwicklungsrahmens ist es, durch ein effi-
zientes Zusammenwirken von Kernstadt und Umlandgemeinden, zum beiderseitigen Vorteil,
die gesamte Region nachhaltig weiterzuentwickeln. Die Ergebnisse der Analysen machen
deutlich, dass der Stadt-Umland-Raum Rostock bereits heute von einer hohen Dichte an
funktionalen Beziehungen gepragt ist, die Gber die gemeindlichen Grenzen hinausgehen.
Dazu zédhlen auch solche, wie die Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Notdienst,
Brand- und Katastrophenschutz u. a., die im vorliegenden Entwicklungsrahmen noch nicht
betrachtet wurden.

Mit Blick auf eine gesamtraumlich vertragliche Entwicklung des Stadt-Umland-Raumes zei-
gen die Analysen aber auch, dass nicht nur ein Kooperationspotenzial vorhanden ist, son-
dern auch teilweise ein Ordnungsbedarf besteht. Kunftig gilt es, kommunale Entscheidungen
mit Gberkommunaler Auswirkung, unter Beachtung/ Berlicksichtigung der raumordnerischen
Ziele und Grundséatze, aufeinander abzustimmen.

Mit der Aufstellung der Leitlinien soll eine nachhaltige Entwicklung im Stadt-Umland-Raum
gesichert werden, wobei ein verstérktes kooperatives kommunales Planungsverhalten an-
gestrebt wird.

4.1 Leitlinien zur Siedlungsentwicklung

4.1.1 Wohnentwicklung

Die Abschatzung des kiinftigen Neubaubedarfs von Wohnungen ist eines der zentralen Er-
gebnisse der BBR'*-Wohnungsmarktprognose vom Januar 2010. Dem zu erwartenden Be-
darf des Neubaus von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern liegen Prognosen zur
Haushaltszahl und deren Struktur, zum Wohneigentumsverhalten und zur Wohneigentums-

¥ BBR — Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung
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quote zu Grunde. Die Prognose wurde auf der Ebene der Planungsregionen berechnet und
mit einem differenzierten Verteilerschliissel auf die Kreise umgelegt. In den neuen Bundes-
ldndern gehen in das Prognoseergebnis zusétzlich Bedarfe durch einen noch nicht abge-
schlossenen Aufholprozess gegentiber den alten Bundesléndern ein. Die Ergebnisse weisen
darauf hin, dass die Eigentumsquote noch nicht den Stand der alten Bundeslander erreicht
hat und eine weitere Eigentumsbildung zu erwarten ist.

Danach ist fur die neuen Bundesléander ein jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhausern von > 2,5 Wohnungen je 1.000 Einwohner bis 2020 prognostiziert.
Fir den Stadt-Umland-Raum Rostock wurde dartber hinaus vom Wirtschaftsinstitut WIMES
eine Wohnnachfrageprognose bis zum Jahre 2020 erarbeitet. In die Berechnung eingestellt
wurde eine Mobilitatsreserve® von 1 bis 5% je nach der Art der Bauweise und Lage. Nach
dem regional-realistischen Szenario gemal WIMES 2007 (Haushalts- und Wohnungsnach-
frage) ergibt sich fir den Prognosezeitraum bis 2020 ein Wohnungsbedarf von ca. 3.300
Wohnungen. Das entspricht etwa einem jéhrlichen Neubau von ca. 1,5 Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern je 1.000 Einwohner im gesamten Stadt-Umland-Raum. Fir die
Hansestadt Rostock wird im Prognosezeitraum danach von einem Bedarf von knapp 2.900
Wohnungen und in den Umlandgemeinden von 400 Wohnungen ausgegangen. Die Analy-
seergebnisse zeigen, dass die Kapazitaten der in B-Planen planerisch vorbereiteten Wohn-
gebiete im Stadt-Umland-Raum sowie die Kapazitdten in den Innenbereichen mit insgesamt
178 ha (vgl. Tabelle 9) insgesamt ausreichend sind.

Konkret bedeutet dies, dass in den Umlandgemeinden bei Beriicksichtigung der Realisie-
rungswahrscheinlichkeit von ca. 80% der unbebauten in B-Plénen festgelegten Wohnbau-
flachen und ca. 40% der ungebauten Wohnbauflachen in den Innenbereichen ca. 30 ha ef-
fektiv nutzbares Wohnbauland zur Verfugung stehen. Bei angesetzten 15-20 WE k&nnten
somit ca. 450 bis 600 Wohnungen entstehen, wobei in den Umlandgemeinden weitgehend
das freistehende Einzelhaus bevorzugt wird und somit der untere Wert realistischer er-
scheint.

Legt man den It. RREP MM/R Programmsatz 4.1 (2) festgeschriebenen Rahmen des Eigen-
bedarfs von 3% Zuwachs zu Grunde, kénnten in den Umlandgemeinden auf der Basis des
Wohnungsbestandes aus dem Jahr 2008 rechnerisch ca. 550 Wohnungen entstehen. Der
von WIMES 2007 prognostizierte Wohnraumbedarf bis zum Jahr 2020 kann demnach theo-
retisch mit den zur Verfligung stehenden Flachenpotenzialen abgedeckt werden. Praktisch
sieht es aber so aus, dass einige Gemeinden gréRere Reserven haben, als fir einen Zu-
wachs von 3% bendétigt wird, andere Gemeinden ihre Fldchenreserven aber weitgehend auf-
gebraucht haben.

Der von WIMES 2007 ermittelte konkrete Neubaubedarf von 1,5 Wohnungen/1.000 Einwoh-
ner basiert auf einer konkreten, auf den Stadt-Umland-Raum begrenzten Prognose, woge-
gen die BBR-Wohnungsmarktprognose alle neuen Bundeslander u. a. mit den grof3en Stadt-
agglomerationen (u. a. Berlin, Leipzig, Dresden, Magdeburg etc.) hinsichtlich des Bedarfs
pauschal ermittelt.

Der Stadt-Umland-Raum Rostock ist mit Wohnbaufldchen gut ausgestattet.

Der Suburbanisierungsprozess ist derzeit zum Stehen gekommen.

Die kunftige Siedlungsgestaltung ist auf eine nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
bedarfgerechte Lenkung der Wohnentwicklung auszurichten. Damit sollen die oberzentralen
Funktionen der Kernstadt Rostock und die Entwicklungsméglichkeiten und -erfordernisse in
den Umlandgemeinden gesichert werden.

Grundlegende Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung in der Planungsregion trifft das
RREP MM/R im Kapitel 4.1 und speziell zur Entwicklung im Stadt-Umland-Raum Rostock im
Kapitel 3.1.2 Ziel 3.1.2 (3). Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei allen weite-
ren Planungen zu beachten bzw. zu beriicksichtigen (vgl. auch Kapitel 3 dieses Entwick-
lungsrahmens).

% Mobilitatsreserve: Wohnungsleerstand, der von den Wohnungsunternehmen bewusst vorgehalten wird, um auf Marktbewe-
gungen reagieren zu kénnen. Eine zu geringe Mobilitatsreserve fihrt zu Wohnungsknappheit und somit zu héheren Mieten.
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Folgende Leitlinien zur Siedlungsentwicklung Wohnen sollen zukiinftig Beachtung
finden:

1. Vorrangige Sicherung der Wohnflachenentwicklung in der Kernstadt und im Be-

darfsfall an ausgewahlten Standorten im Stadt-Umland-Raum bei gleichzeitiger
Sicherung des gemeindlichen Eigenbedarfs in allen Teilrdumen des Stadt-
Umland-Raumes.
Geeignete Standorte, fiir eine liber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbau-
flaichenentwicklung, sind die Orte Révershagen, Kritzmow und Ostseebad Nien-
hagen, wobei die Inanspruchnahme des zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs
nur im Rahmen interkommunaler Abstimmungen und Vereinbarungen realisiert
werden kann.

2. Vorrangige Umsetzung von planungsrechtlich gesicherten Bauleitplanungen
und ggf. Einleitung von Schritten zur Plandnderung oder zur zeitlichen und
rdumlichen Schwerpunktsetzung gemaR der Nachfrage. Dazu ist es auch not-
wendig, die Wohnbauflachenentwicklung vorrangig auf die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zu konzentrieren.

3. Vorrangige Nutzung der Innenbereichsflachen durch Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete bei Nutzung der vorhandenen Infrastruktur
zur Sicherung einer nachhaltigen, wirtschaftlich tragfahigen und umweltgerech-
ten Siedlungsstruktur.

4. Ausrichtung neuer Planvorhaben auf die Siedlungsachsen gemidR RREP MM/R
und Standorte mit gut erschlossener Infrastruktur z. B. im Bereich von Nahver-
kehrshaltepunkten.

5. Sicherung siedlungsgliedernder Freirdume durch Schaffung verbindender Frei-
raumstrukturen.

Mit den formulierten Leitlinien wird die kommunale Planungshoheit grundsétzlich nicht in
Frage gestellt.

Die ermittelte Flachenreserve (vgl. Tabellen 9 und 10 und Kapitel 2.1.3) resultiert aus den
Bauleitplanungen und der verfiigbaren Innenbereichsflache der Gemeinden. Bei einer realen
Einschétzung der Nutzbarkeit aller Bauflachen in den verschiedenen Planungsstufen kann
theoretisch ein Einwohnerzuwachs von ca. 15.000 Personen realisiert werden.

Der in Betracht zu ziehende Bedarf an Wohnbauflachen fur den Stadt-Umland-Raum wird
sich in erster Linie aus der Zuwanderung, durch die Wohnflachenerhéhung pro Einwohner
und aus der ruicklaufigen Haushaltsgré3e ergeben.

Bundesweit wird nach Beobachtungen des BBR die Wohnungsgré3e weiter zunehmen, die
HaushaltsgroRen werden abnehmen und die Anzahl der Haushalte wird sich erhdhen. Die-
ser Trend kann auch auf den Stadt-Umland-Raum Rostock Gbertragen werden.

Der Versorgungsgrad an Wohnflache pro Einwohner liegt unter dem Bundes-, Landes- und
Regionsdurchschnitt.

Die Aufgabe der kunftigen Siedlungsentwicklung besteht darin, eine nachhaltige Flachen-
entwicklung fur den Stadt-Umland-Raum aufzuzeigen, deren Umsetzung auf der Basis ko-
operativer Abstimmungen entwickelt und unter den gegebenen politischen, wirtschaftlichen
und siedlungsstrukturellen Voraussetzungen realistisch ist.

Ziel muss es weiterhin sein, einen flachensparenden Umgang mit Grund und Boden, die
Beachtung des Vorrangs der Innenentwicklung und eine Optimierung der Verkehrslenkung
zu erreichen. Bei der vorrangigen Nach- und Neunutzung von Innenbereichsflachen spielen
neben o6kologischen zunehmend 6konomische Belange eine bedeutende Rolle. Neuer-
schlieBungen von Wohngebieten kommen mit der Einrichtung der verkehrlichen und techni-
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schen Infrastruktur den Gemeinden und den Bewohnern immer teurer, als Nachnutzungen
und Ausbau der vorhandenen Infrastruktur.

Die Kernstadt Rostock verfligt als tiberregionales Zentrum und einziges Oberzentrum in der
Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock tber ein umfangreiches Potenzial zur weite-
ren Wohnbauflachenentwicklung. Die auf eine nachhaltige Standortentwicklung ausgerichte-
ten Leitlinien der Hansestadt Rostock (Fortschreibung der Leitlinien zur Stadtentwicklung —
Februar 2009) werden in den Entwicklungsrahmen des Stadt-Umland-Raumes eingestellt:

o Entwicklung einer urbanen, kompakten und gegliederten Stadtlandschaft nach dem
Prinzip Innen- vor Au3enentwicklung.

o Starkung der oberzentralen Bedeutung fur das Stadtumland und die Region.

e Erhalt und Entwicklung der GroRwohnsiedlungen.

o Weiterentwicklung von Warneminde, einschliellich der Ortslagen Markgrafenheide
und Diedrichshagen, als Wohn-, Erholungs-, Kur- und Freizeitstrandorte unter Wah-
rung ihrer Einzigartigkeit.

e Integration des Seehafens in die Stadtstruktur.

o Kosten- und flachensparendes Planen und Bauen unter 6kologischen Grundsétzen.

o Der durch Wanderungsgewinne ausgeléste Wohnbauflachenbedarf ist vorrangig in
der Kernstadt abzudecken.

Gemeindliche Planungen im Stadt-Umland-Raum sind, hinsichtlich ihrer Wohnbauflachen-
entwicklung, auf den Eigenbedarf auszurichten. Grundséatzlich gilt Programmsatz 4.1 Z (2)
des RREP MM/R, wonach als Eigenbedarf eine Flachenentwicklung definiert wird, die eine
Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermdglicht. Eine Lenkung des 6rtlichen
Eigenbedarfs ist auf die planerisch vorbereiteten Flachen, vorrangig auf die Hauptorte der
Gemeinden, zu orientieren um so zu einer raumlichen Konzentration und einer flachenspa-
renden Entwicklung zu fihren. Uber den Eigenbedarf hinausgehende Neuausweisungen
von Wohnbauflachen sind auf Grund der Flachenreserven in den Bauleitplanen und in den
Innenbereichen auf die in Leitlinie 1 benannten Orte Révershagen, Kritzmow und Ostseebad
Nienhagen zu beschranken. Grundvoraussetzung dafiir sind interkommunalen Abstimmun-
gen und Vereinbarungen im Sinne von Programmsatz 3.1.2 (3) im RREP MM/R.

Folgende Entwicklungsparameter wurden bei der Auswahl der 3 geeigneten Standorte be-
ricksichtigt:

Stellung im Stadt-Umland-Raum,

Freifldchen in Bauleitplanungen,

Bahnhaltepunkte/ OPNV-Anschluss,

soziale Infrastruktureinrichtungen,

Abschéatzung des Baulandbedarfes,

Verlauf der Bevélkerungsentwicklung und Prognosen,

naturrdumliche Gegebenheiten,

N&he zur Kernstadt.

4.1.2 Gewerbeentwicklung

Die Gewerbeentwicklung soll zur wirtschaftlichen Stérkung des Stadt-Umland-Raumes und
somit der gesamten Region beitragen. Ausgehend von den in der Analyse ermittelten Ge-
werbefldchenpotenzialen sowie von den Festlegungen im RREP MM/R und Ergebnissen
weiterer Fachgutachten (vgl. Kapitel 3) gelten fir die gewerbliche Entwicklung folgende Leit-
linien:

1. Der Stadt-Umland-Raum Rostock ist als wirtschaftliches Zentrum des Landes
weiter auszugestalten.

November 2010 51



Entwicklungsrahmen fiir den Stadt-Umland-Raum Rostock

2.

Zur gewerblichen Flachenbedarfsdeckung im Stadt-Umland-Raum werden fiir
eine interkommunale Zusammenarbeit folgende Schwerpunktgemeinden be-
nannt:

Hansestadt Rostock

Gemeinden Poppendorf und Klein Kussewitz

Gemeinde Ménchhagen

Gemeinde Bentwisch

Gemeinde Broderstorf

Gemeinde Roggentin

Ortsteil Kavelstorf der Gemeinde Dummerstorf

Gemeinden Kritzmow und Stébelow

Gemeinden Papendorf und Pélchow

. Fiir die Vermarktung der Gewerbe- und Industrieflaichen im Stadt-Umland-Raum
gemiR Tabelle 17 ist ein interkommunales Flichenmanagement im Interesse ei-

ner aktiven und wettbewerbsorientierten Ansiedlungs- und Entwicklungsférde-
rung von Unternehmen einzurichten.

. Fur die GroBgewerbestandorte Rostock-Ménchhagen und Rostock-Poppendorf
als landesweit bedeutsame Vorranggebiete Gewerbe- und Industrie ist durch die
Standortgemeinden mittels der kommunalen Bauleitplanung eine zielgerichtete

Flachenvorsorge zu sichern.

Die Benennung von Schwerpunktgemeinden fur Uberdrtliche Gewerbeansiedlungen beruht
auf

der Bedeutung von Rostock als wirtschaftliches Zentrum von Mecklenburg-Vor-
pommern,

der Festlegung von Vorranggebieten Gewerbe und Industrie im LEP M-V (betrifft:
Hansestadt Rostock, Gemeinden Ménchhagen und Poppendorf),

der Festlegung von Vorbehaltsgebieten Gewerbe und Industrie im RREP MM/R (be-
trifft: Hansestadt Rostock, Gemeinden Bentwisch und Poppendorf/Klein Kussewitz),
den im Rahmen der Bauleitplanungen vorhandenen regional bedeutsamen Flachen-
potenzialen (Gemeinden Broderstorf, Roggentin und dem Ortsteil Kavelstorf der
Gemeinde Dummerstorf) und

der verkehrsgiinstigen Lage an gro3rdumigen und Uberregionalen Straflenverbin-
dungen (Gemeinden Kritzmow/Stédbelow, Roggentin, Broderstorf und Dummerstorf
[OT Kessin] und Papendorf/Pélchow)

Die rdumliche Verteilung der Gewerbeschwerpunkte im Stadt-Umland-Raum ist in der Abbil-
dung 28 dargestellt.
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Abbildung 28: Schwerpunkte fiir die gewerbliche Entwicklung
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Quelle: Karte: LVermA M-V 2004, Ubersichtskarte M-V 1:250.000; eigene Darstellung AfRL MM/R

G1...19 Schwerpunkte fir gewerbliche Entwicklung gemaR Tabelle 17

] Anschlussstelle an das groftirdumige Straflennetz (A 19, A 20 und B 103n)

Mit der Festlegung von Schwerpunkten fiir die gewerbliche Entwicklung folgt der Entwick-
lungsrahmen dem RREP MM/R, welches Aussagen zur Gewerbeflachenentwicklung fiir den
Stadt-Umland-Raum im Programmsatz G 3.1.2 (2) trifft (vgl. Kapitel 3). Die Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie sowie die mit Bauleitplanung gesicherten Gebiete
werden in der Karte zum Entwicklungsrahmen nachrichtlich flachenscharf dargestellt, die
darliber hinausgehenden Gewerbeflachenpotenziale werden in der Karte flachenhaft mit
offener Schraffur dargestellt. Diese Fldchen sollen weiter untersucht und im Rahmen der
Bauleitplanung von den Gemeinden flachenscharf ausgeformt werden.

Tabelle 17: Standortvor- und -nachteile der potenziell zur Verfiigung stehenden
Gewerbe- und Industrieflichen im Stadt-Umland-Raum Rostock

Gemeinde/
Flachenpotenzial

Standortvorteil

Standortnachteil

G 1: Hansestadt Rostock
Rostock-Seehafen West

121 ha

Vorbehaltsgebiet Gewerbe
und Industrie im RREP MM/R,
teilweise verkehrlich erschlos-
sen (Strale)

Erweiterung fur Fahr- und Ro-
Ro-Verkehr in groitmaoglicher
Né&he zu bestehenden Anlagen

Uberplanung von Siedlungs-
splittern fir Wohnbebauung im
Bereich Warnowrande erforder-
lich, Tiefgangsbeschrénkung
wegen des Tunnels, kein Gleis-
anschluss

G 2: Hansestadt Rostock
Rostock-Seehafen Ost

Vorbehaltsgebiet Gewerbe
und Industrie im RREP MM/R,

Uberplanung von Siedlungs-
splittern fir Wohnbebauung im
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200 ha

Zugang zum seeschifftiefen
Wasser (16,5 m bei Endaus-
baggerung), teilweise verkehr-
lich erschlossen (Stralke),
Gleisanschluss ist mdglich

Bereich Peez erforderlich, na-
turschutzfachliche Einschran-
kungen im Bereich Peezer
Bach fiihren zu unglinstigen
Flachenzuschnitten fir eine
gewerbliche Entwicklung

G 3: Hansestadt Rostock
Schutow-West

15 ha

Im FNP als Gewerbeflache
ausgewiesen, teilweise ver-
kehrlich erschlossen (Strafl3e)

Kein Gleisanschluss

G 4: Hansestadt Rostock
Bramow, Schlachthof

11 ha

Im FNP als Gewerbeflache
ausgewiesen, verkehrlich (Stra-
Re, Schiene) und infrastruktu-
rell erschlossen

G 5: Hansestadt Rostock
Dierkower Mihle

15 ha

Unmittelbar an Anschlussstelle
zur BAB 19 (Rostock-Nord)
gelegen; unmittelbarer An-
schluss an Gewerbeflachen in
der Gemeinde Bentwisch

Noch keine Bauleitplanung fiir
ca. 10 ha; kein Gleisanschluss

G 6: Hansestadt Rostock
Bruckenweg

24 ha

Im FNP als Gewerbeflache
ausgewiesen; zwischen den
Anschlussstellen zur BAB 19
(Rostock-Ost und Rostock-
Sid) gelegen; Gleisanschluss
(Hafenbahn) vorhanden

G 7: Poppendorf
Rostock-Poppendorf

200%" ha

Vorranggebiet Gewerbe und
Industrie im RREP MM/R und
LEP M-V;

erschlossener Standort; Indust-
riegebiet; Gleisanschluss vor-
handen;

verbindliche Bauleitplanung,

StralBenseitige Anbindung an
groRRraumiges Netz noch unzu-
reichend; flichenbezogene
Schallleistungspegel im B-Plan
festgelegt; Flachenzuschnitte
durch Windpark eingeengt

G 8: Poppendorf, Klein Kusse-
witz, Mandelshagen?,
Poppendorf Nord

341 ha

Vorbehaltsgebiet Gewerbe
und Industrie im RREP MM/R;
Gleisanschluss Yara Poppen-
dorf kann genutzt werden;
groRrdumige Strallenanbin-
dung an Seehafen Rostock
geplant

Noch keine Bauleitplanung;
noch keine ErschlieBung vor-
handen

G 9: Hansestadt Rostock,
Md&nchhagen
Rostock-M&nchhagen

105 ha

Vorranggebiet Gewerbe und
Industrie im RREP MM/R und
LEP M-V;

im Hafenhinterland gelegen;
Anschluss an das Schienen-
netz ber GVZ Rostock még-
lich, im FNP der Hansestadt
ausgewiesen

Flachenbezogene Schallleis-
tungspegel wegen Néhe zur
Wohnbebauung; Stral’enan-
bindung an groRrdumiges Netz
muss noch realisiert werden;
noch keine Bauleitplanung in
der Gemeinde Ménchhagen

G 10: Bentwisch

62 ha

Vorbehaltsgebiet Gewerbe
und Industrie im RREP MM/R;
unmittelbar angrenzend an das
vorhandene Gewerbegebiet, im
Hafenhinterland gelegen, aulRe-
re stralRenseitige ErschlieBung
vorhanden

Noch keine Bauleitplanung,
kein Gleisanschluss

21200 ha ist die gesamte als Vorranggebiet Gewerbe und Industrie ausgewiesene Fléche einschlieRlich vorhandener (Yara)
und geplanter (Abengoa) Unternehmen; die freie noch nutzbare Flache, bei Beachtung der vorhandenen Windenergieanla-

gen, betragt ca. 75 ha.

2 Gemeinde Mandelshagen liegt nicht im Stadt-Umland-Raum
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G 11: Broderstorf (Neuendorf,
Pastow)

Ca. 15 ha grof¥flachiger Zu-
schnitt + 10 ha kleinteilige Fla-
chen

Unmittelbar an der Anschluss-
stelle zur BAB 19 (Rostock-
Sid) gelegen;

verbindliche Bauleitplanung;

bei B-Planadnderung Schaffung
gréRerer, zusammenhangender
Flachen

Flachenbezogene Schallleis-
tungspegel wegen der unmit-
telbaren Néhe zur Wohnbe-
bauung festgelegt; kein Gleis-
anschluss

G 12: Roggentin

Ca. 25 ha grof¥flachiger Zu-
schnitt + 15 ha kleinteilige Fl&-
chen

Einzige, grofRere, zusammen-
héangende GI-Flache von 12 ha
kann von der Gemeinde zur
Verfligung gestellt werden;
kurzer Anfahrtsweg zur An-
schlussstelle Rostock-Sid der
BAB 19;

verbindliche Bauleitplanung

Kein Gleisanschluss

G 13: Kavelstorf

35 ha (10 ha B-Plan + 25 ha
Innenbereich)

25 ha bebaute Flache (u. a.
Hallen) zur Nachnutzung mit
Baurecht (Innenbereich);
GréRere, unbebaute Flache
(10 ha) im Gewerbegebiet Ka-
velstorf-West;

unmittelbar an der Anschluss-
stelle zur BAB 19 (Kavelstorf)
gelegen; Gleisanschluss l&sst
sich bei Bedarf reaktivieren;
verbindliche Bauleitplanung

Im B-Plan flachenbezogene
Schallleistungspegel wegen
N&he zur Wohnbebauung fest-
gelegt

G 14: Papendorf
Stadtgrenze zu Rostock, No-
belstralle

6 ha

Kooperation mit Rostock be-
zlglich der Erweiterung des
Gewerbegebietes Nobelstralie;
verkehrlich erschlossen

Noch keine Bauleitplanung

G 15: Kritzmow
Gewerbegebiet Grofld Schwal}

5ha

Vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan); unmit-
telbar im Anschluss an das
vorhandene Gewerbegebiet
gelegen, industrielle Nutzung
nach Aussage der Gemeinde
moglich

Kein Gleisanschluss (von der
Deutschen Bahn zurtickge-
baut); ungiinstige StralRenan-
bindung an das Uberregionale
Strallennetz

G 16: Kritzmow/Stabelow

Ca. 65 ha (B-Plan, FNP + po-
tenzielle Erweiterungsflachen)

Unmittelbar an der Anschluss-
stelle Kritzmow der B 103 n
gelegen; bei Bedarf kbnnen
Gewerbeflachen in Kritzmow
(Pingels Teich) und z. Z. land-
wirtschaftlich genutzte Flachen
in Kritzmow und Stébelow flr
den Standort hinzugezogen
werden

Zustimmung der betroffenen
Gemeinden zur Flachenaus-
weisung liegt vor

Hoéhenbegrenzungen wegen
mehreren Richtfunkstrecken
(Flache in Stabelow); kein
Gleisanschluss;

verbindliche Bauleitplanung nur
fur Teilflachen in Kritzmow und
Stabelow

G 17: Papendorf/Pélchow

Ca. 40 ha

Unmittelbar an Anschlussstelle
zur BAB 20 (Rostock-Siidstadt)
gelegen; Zustimmung der be-
troffenen Gemeinden zur Fla-
chenausweisung liegt vor. Bei
bedarf kann Flachenzuschnitt
noch vergréf3ert werden.

Noch keine Bauleitplanung;
kein Gleisanschluss
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G 18: Dummerstorf/Roggentin

Ca.45ha

Zwischen Anschlussstellen
BAB 19 Kessin und Rostock-
Sud gelegen; Investor fiir kon-
kretes Logistikvorhaben steht
bereit

Noch keine Bauleitplanung
(Anderungen der Flachennut-
zungsplane Dummerstorf und
Roggentin in Vorbereitung),
kein Gleisanschluss

G 19: Dummerstorf
(s. Kapitel 3 Seite 47)

141 ha

Vorbehaltsgebiet Gewerbe
und Industrie It. RREP MM/R
Zwischen Anschlussstellen
Kavelstorf (A 19) und Dum-

Noch keine Bauleitplanung,
kein Gleisanschluss

merstorf (A 20) gelegen

Quellen: HRO, 2010; RPV MM/R, 2010; Erhebungen der Bauamter und der Hansestadt Rostock, eigene Erhebungen AfRL
MM/R

Bei Berlcksichtigung der Einschrénkung in Rostock-Poppendorf (s. FuRnote 21) stehen fur
eine gewerbliche und industrielle Nutzung im Stadt-Umland-Raum Rostock (einschlieBlich
der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie) 1.371 ha Flachenpotenziale zur
Verfigung. Mit den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten soll schwerpunktmafig die Ansiedlung
hafenaffiner Gewerbe- und Industriebetriebe planerisch vorbereitet werden.

Die neben den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Gewerbe und Industrie regional bedeutsa-
men Gewerbefldchenpotenziale mit und ohne Bauleitplanung gemal der Karte zum Ent-
wicklungsrahmen fir den Stadt-Umland-Raum Rostock weisen insgesamt 326 ha aus, die
im Rahmen gemeindeibergreifender Kooperationen zur Ansiedlung von Gewerbe und In-
dustrie beworben werden sollen.

Die in diesem Konzept nicht mehr betrachteten kleinteiligen Flachen (< 10 ha in Rostock
und < 5 ha in den Umlandgemeinden) sind als Flachenvorsorge fir eine gemeindliche Ei-
genbedarfsdeckung anzusehen. Gleichwohl sind auch hier gemeindelibergreifende Koope-
rationen maglich.

Beispiel gebend fir eine interkommunale Kooperation ist die vertragliche Zusammenarbeit
der Hansestadt Rostock mit der Gemeinde Roggentin, um die Uberplanten Gewerbeflachen
in der Gemeinde einer gemeinsamen Vermarktung zuzufihren.

4.1.3 Einzelhandelsentwicklung

Folgende Leitlinien fir die Entwicklung der (Nah-)Versorgungsstruktur im Stadt-Umland-
Raum Rostock in Umsetzung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes SUR Rostock wer-
den festgeschrieben:

1. Sicherung der Nahversorgung der Bevélkerung in den 22?° SUR Gemeinden,
unabhidngig von administrativen Grenzen und unter Beriicksichtigung der Mo-
bilitat der Bevolkerung sowie der sich abzeichnenden demographischen Ver-
dnderungen sowie bei Beriicksichtigung der touristischen Potenziale.

2. Funktionsstirkung des Einzelhandelsstandortes Rostock/Umland durch Star-
kung der Zentrenstruktur durch eine abgestimmte und geordnete Einzelhan-
delsentwicklung unter Beriicksichtigung der im Einzelhandelsentwicklungs-
konzept identifizierten vier Entwicklungsszenarien.

3. Verbesserung/Festigung der interkommunalen Kooperation durch Schaffung
transparenter Informations- und Abstimmungsverfahren.

Auf der Grundlage des ,Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum
Rostock” wurde bereits unter 2.3.3 die Bestandssituation in den ehemals 24 Gemeinden des
Stadt-Umland-Raumes beschrieben.

% Die ehemaligen Gemeinden Damm, Kavelstorf und Kessin werden jetzt mit der GroRgemeinde Dummerstorf erfasst, so dass
der Stadt-Umland-Raum nur noch aus 21 Gemeinden und der Hansestadt Rosstock besteht.
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Das Entwicklungskonzept beinhaltet neben einem Standort- und Zentrenkonzept konkrete
Aussagen zu den Entwicklungsszenarien in den verschiedenen Gemeinden. Im Rahmen
des Standort- und Zentrenkonzeptes werden den Einzelhandelsstandorten konkrete Funkti-
onszuweisungen im Hinblick auf ihre Versorgungsfunktionalitdt gegeben.

Entwicklungsszenarien zur Sicherung der Nahversorgung in den Umlandgemeinden

Im Hinblick auf die zukinftige Entwicklung an den bestehenden Einzelhandelsstandorten in
den Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes Rostock wurden unter Zugrundelegung von
nahversorgungsrelevanten Kriterien (z.B. EinwohnergréRe der Gemeinde, Nachfragepoten-
zial, Kaufkraftbedingungen, aktuelle Fldchenausstattung, Verkehrsanbindung etc.) vier Ent-
wicklungsszenarien herausgearbeitet, welche nachstehend beschrieben werden.

Fir die Kernstadt Rostock erfolgt keine ,Neubewertung“ der Funktions-/Zentrenstruktur. Das
durch die Birgerschaft am 04.03.2009 beschlossene Zentrenkonzept®® (Beschluss Nr.
0828/08 —BV), welches 24 Zentrale Versorgungsbereiche als Grundgerist fur kiinftige Ein-
zelhandelsstruktur vorsieht, wurde in das Einzelhandelsentwicklungskonzept zum SUR in-
tegriert

Abbildung 29: Standort- und Zentrenkonzept der Versorgung im Stadt-Umland-Raum
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2 Zentrenkonzept der Hansestadt Rostock — Teil 2 der 2. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
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1. Entwicklungsstandorte
Hierbei handelt es sich um Standorte mit erkennbaren Entwicklungsoptionen, die eine
Ausweitung bzw. Neuansiedlung von nahversorgungsorientierten Verkaufsflachen ermég-
lichen. Die Kriterien werden von 6 Gemeinden erfiillt. Wobei unterschieden wird zwischen
der Neuansiedlung / Entwicklung von Nahversorgungsstandorten und der Entwicklung im
Zusammenhang mit bestehenden Einzelhandelsnutzungen (Moderate Bestandserweite-
rung).
Die Kriterien fir eine Neuansiedlung werden von folgenden Gemeinden erfullt:
e Broderstorf,
e Bodrgerende — Rethwisch,
e Dummerstorf®.
In die Kategorie der moderaten Bestandserweiterung fallen folgende Gemeinden:
e Admannshagen — Bargeshagen,
e Dummerstorf?,
e Kritzmow?,
e Révershagen®.
2. Begrenzungsstandorte
Diese Kategorie umfasst die vorhandenen Fachmarktagglomerationsstandorte sowie das
Nahversorgungszentrum Elmenhorst. Die Standorte sind aufgrund ihres Flachenangebo-
tes (Schwerpunkt ist groRflachiger Einzelhandel) mit qualifiziertem Nahversorgungsange-
bot sowie Angeboten aus mittel- bis langfristig benétigten Bedarfsbereichen, langfristig
wettbewerbsfahig und sollten im Hinblick auf eine Stabilisierung der Versorgungsstruktu-
ren im SUR begrenzt werden.
Begrenzungsstandorte sind:
e Elmenhorst,
e Sievershagen - Ostseepark,
e Bentwisch - Hansescenter,
e Roggentin - Globus,
e Broderstorf - HEROS Center.
3. Bestandssicherungsstandorte
Hierbei handelt es sich um Standorte mit begrenztem Nachfragepotenzial, welche zurzeit
eine gewisse Nahversorgung aufweisen. Dieses Nahversorgungsangebot sollte ange-
sichts nicht vorhandener Entwicklungsoptionen im Bestand gesichert werden.
Folgende Standorte erfillen die Kriterien einer Bestandssicherung:
¢ Nienhagen,
e Stabelow,
e Bentwisch (Dorflage),
e Steinfeld,
e Mdnchhagen,
e Gelbensande.
4. Unterversorgungsstandorte
Hierbei handelt es sich um 9 Gemeinden mit ihren Ortsteilen, in denen zurzeit keine stati-
ondre Nahversorgung vorhanden ist. Eine Neuansiedlung von tragfdhigen Lebensmittel-
anbietern ist angesichts des begrenzten Nachfragepotenzials aus betriebswirtschaftlichen
% Die Tatsache, dass die Tragfahigkeit am vorhandenen Standort (Unterlagerung im Wohngeb&ude) derzeit nicht einschatzbar

ist, 1asst eine Entscheidung zwischen der Einstufung in ,moderater Bestandserweiterung” und ,Neuansiedlung® offen.
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s ist zu beriicksichtigen, dass durch die aktuellen Entwicklungen in Révershagen und Kritzmow (Baurecht fir weiteren
ensmittelmarkt) keine freien Entwicklungspotenziale mehr bestehen, das bedeutet, kinftig ist die Nahversorgung auf die
tehenden bzw. baurechtlich gesicherten Standorte zu begrenzen (= Begrenzungsstandort)

iehe 27
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Grinden kaum realisierbar. Zur Sicherung der Nahversorgung in diesen Gemeinden
missen kiinftig alternative Nahversorgungskonzepte entwickelt werden, die auf die Zu-
sammenfihrung unterschiedlichster Bedirfnisse setzen. Die Nahversorgung muss von
mehreren Saulen getragen werden: Kommunikation/ birgerliches Engagement, Versor-
gung mit Gitern des taglichen Bedarfs und einem Paket von sonstigen kulturellen und
sozialen Diensten aller Art sowie mobile Versorgungsanbieter etc.

Diese Zielsetzung gilt fur folgende Gemeinden:

e Ziesendorf,

Papendorf,

Poélchow,

Benitz,

Ortsteil Damm (Gemeinde Dummerstorf),

Ortsteil Kavelstorf (Gemeinde Dummerstorf),

Ortsteil Kessin (Gemeinde Dummerstorf),

Poppendorf,

Klein Kussewitz.

Die vier voran genannten Entwicklungsszenarien werden in der Karte zum Entwicklungs-
rahmen dargestellt.

Zur Durchsetzung der Leitlinien und Umsetzung der Entwicklungsszenarien sind im SUR
Informations- und Abstimmungsverfahren notwendig. Um die definierten Ziele zur Entwick-
lung des Einzelhandels im SUR Rostock zu erreichen bzw. das EHK SUR verwirklichen zu
kénnen, miussen zunachst ,Spielregeln zur Kooperation zwischen den Partnern (SUR-
Gemeinden) entwickelt werden und es muss eine Organisationsstruktur (wer, was, warum,
wann?), d.h. ein Kooperationsgremium geschaffen werden (siehe Kapitel 5). Mitglieder des
Kooperationsgremiums sollten die 21 Umlandgemeinden, vertreten durch die Amtsverwal-
tungen, die Hansestadt Rostock, der Landkreis Bad Doberan, das Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung MM/Rostock, die Oberste Landesplanungsbehérde, die IHK Rostock
und der Einzelhandelsverband Nord e.V. sein.

Aufgaben eines Kooperationsgremiums (noch nicht abschlieRend definiert)

1. Bewertung der relevanten Einzelhandelsvorhaben (zunachst unabhangig von der bau-
rechtlichen Situation) im Sinne der Umsetzung der Ergebnisse des SUR Einzelhandels-
konzeptes.

Zur Einstufung der Relevanz eines Vorhabens ist zu klaren, wann ein Einzelhandelsvor-
haben flr die Sicherung der Nahversorgung bzw. fir die Umsetzung der definierten Ziele
von Bedeutung ist und wie mit den Einzelhandelsvorhaben zu verfahren ist.

Welche Abstimmungsschritte sind einzuleiten?

Zur Bewertung des Einzelhandelsvorhabens dienen ,Aufgreif- / Relevanzschwellen®, die
in der nachfolgenden Tabelle 18 dargestellt sind.

In Abh&ngigkeit von der Lage eines Einzelhandelsvorhabens leitet sich das Verfahren
um Umgang mit dem Vorhaben im Kooperationsgremium ab (Information oder Abstim-
mung/ Prifung).
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Tabelle 18: Auffangschwellen/ Priifschema fiir Einzelhandelsvorhaben im SUR

Standort des Vorha- nahversorgungsrelevante zentrenrelevante Sorti-
bens Sortimente? mente?’

Hansestadt Rostock Relevanz- Verfahren Relevanz- Verfahren
schwelle schwelle

innerhalb eines ZBV*° 800 m? Information 800 m? Information

gemaf Burgerschaft vom

04.03.2009

auRerhalb eines ZVB 400 m? Information®’ 800 m? Abstimmung

Umlandgemeinde Relevanz- Verfahren Relevanz- Verfahren
schwelle schwelle

innerhalb eines 400 m? Information 400 m2 Information

ZVB/EWB*

auflerhalb eines 400 m2 Abstimmung 400 m? Abstimmung

Z\VB/EWB

2. Das Kooperationsgremium verabschiedet, im Ergebnis der Abstimmung/Prifung, eine
Empfehlung an die planende Gemeinde. Der konkrete Ablauf des Abstimmungsverfah-
rens (Prifschema) ist noch nicht abschliel3end festgelegt. Das im EHK SUR vorgeschla-
gene Prufschema ist durch das Koordinationsgremium im Sinne einer praxistauglichen
Anwendung weiter zu qualifizieren. Dabei sind insbesondere die baurechtlichen Rah-
mensetzungen zu beriicksichtigen (vgl. hierzu Anlagen 1 und 2).

3. Ebenfalls in den Aufgabenbereich des Kooperationsgremiums sollte die Unterstitzung
moglicher Projekte zur Verbesserung der Daseinsvorsorge in schlecht bzw. nicht ver-
sorgten Gemeinden gehdéren. Hierzu zahlt die Unterstiitzung bei MalRnahmen zur Ver-
besserung der mobilen Versorgung oder auch die Installierung von flexiblen Nahversor-
gungskonzepten (nicht nur Lebensmittelversorgung).

4. Das SUR Konzept Einzelhandel sollte alle 2 Jahre aktualisiert und auf seine Umsetzung

Uberpruft werden (Monitoring).

% Zentrenrelevanz gemal Rostocker Sortimentsliste des Zentrenkonzeptes der HRO, Die Rostocker Sortimentsliste wird in
Anlage 3 aufgefuhrt. In einem nachsten Arbeitsschritt muss eine auf den Stadt-Umland-Raum zugeschnittene Sortimentsliste
erarbeitet werden.

% Zentraler Versorgungsbereich

" GemaR Beschluss der Birgerschaft vom 04.03.2009 muss ein gutachtlicher Nachweis der Vertraglichkeit fir Einzelhandels-
ansiedlungen auf3erhalb von ZBV erbracht werden.

* Entwicklungsbereich
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