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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

- Urbanes Gebiet

MK

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Parkhaus Ost
Parkhaus West
MaR der baulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen

Kerngebiet

Differenzierung der Baugebiete nach Art der baulichen Nutzung,
siehe textliche Festsetzung

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl
\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und
Hochstmal

(v)  Zzahl der Vollgeschosse, zwingend
OK 34 mu. NHN 34,0 m max. zulassige Hohe der baulichen Anlage tber NHN

14,0 m - 34,0 m Gber NHN als Mindestmalf} und
Hoéchstmal

OK 14-34 m (.
NHN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
9 geschlossene Bauweise

mmmmm Baulinie

Baugrenze
Flachen fiir den Gemeinbedarf

sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen; hier:

Kindertagesstatte (KITA)

@

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie, begrenzt Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen bes. Zweckbestimmung gegeneinander sowie
gegenuber Flachen anderer Nutzung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
mit nachfolgenden Zweckbestimmungen:

R| Radschnellweg

IE] Radschnellweg befahrbar durch den &ffentlichen
Personennahverkehr

FulRgangerzone, befahrbar fur Radfahrer sowie zeitlich
begrenzten Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehr

b FulRgangerzone, befahrbar flir Radfahrer

)¥lid FuBgangerzone, befahrbar fiir Radfahrer, Fihrung des
Radschnellweges in 4 m Breite Uber die Platzflache zulassig

Verkehrsberuhigter Bereich, befahrbar fur Radfahrer, zeitlich
begrenzten Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehr sowie den
offentlichen Personennahverkehr

1  Kurzzeitstellplatze

Hohengleiche Kreuzung Stralde / Strallenbahn:

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflache, hier:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraRenbahnanlage

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

Flache fur Versorgungsanlagen und Abfallbeseitigung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 6a BauNVO

§ 7 BauNVvVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
i.vV.m. §§ 16, 18, 19
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

@ Zweckbestimmung: Sammelstelle fur Wertstoffe

D Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

-o—o—o-Unterirdische Leitung

MISCH  Mischwassersammler/ Mischwasserleitung
-o—o—o- Unterirdische Leitung

GAS

Gasmitteldruckleitung
Griunflachen

Granflachen mit der Zweckbestimmung

Parkanlage

@7713

Spielplatz, flr Altersgruppe 7 - 13 Jahre, Abstand zur
Wohnbebauung mind. 20 m

SBG Schutz- und Begleitgrun
0 offentliche Grunflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Kayenmihlengraben)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

T o 0 ¢

Herstellung des Kayenmihlengrabens; siehe textl.
Festsetzung 9.3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P oo o

P1-P7

Pflanzgebote: siehe textliche Festsetzungen

Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichen
grunordnerischen Festsetzungen

. Erhaltung von Einzelbdumen
Sonstige Planzeichen
[----] Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze;

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung hier:

IGFLIN

| s o |

Anpflanzung von Einzelbaumen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flachen,

hier zugunsten der Betreiber des Mischwassersammlers

und weiteren unterirdischen Hauptver- und Entsorgungsleitungen
zu deren dauerhaften Erhalt und Wartung

| — — ) —

IGFLZI

e s s

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flachen,

hier zugunsten der Betreiber der Gasmitteldruckleitung

und weiteren unterirdischen Hauptver- und Entsorgungsleitungen
zu deren dauerhaften Erhalt und Wartung

éWW

Umgrenzung von Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Ah}.th},é

Larmschutzwand, Ausbildung laut textl. Festsetzung 13.2

Larmegelbereiche  Auenlarmpegel berechnet nach DIN
4109-2:2018-2, im Bereich des 6. OG aus dem Schallgutachten
2/2019, siehe textliche Festsetzung 13.3

Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf und Schutz der

AuRenwohnbereiche, Darstellung siehe Beiplan

Larmabgewandte Seiten (< 50 dB(A) nachts); laut textl.
Festsetzung 13.4

Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf bei ausnahmsweise
zuldssigen Ubernachtungsraumen von Wohnnutzungen (>= 50
dB(A) nachts); laut textl. Festsetzung 13.5.1a

§ 9 Abs.1 Nr.13 und Ans. 6
BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a, b und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fassaden mit schallgedammten Luftungseinrichtungen (> 63
dB(A) tags) und Regelungen flr Aufenwohnbereiche (> 63
dB(A) tags); laut textl. Festsetzungen 13.5.1 b, 13.5.2 b und
13.6

Fassaden mit Festverglasung (> 72 dB(A) tags); laut textl.
Festsetzungen 13.5.2 a

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung, hier
Abgrenzung der Bereiche mit Ausschluss der Wohnnutzung in
einzelnen Etagen; siehe textl. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 10.W.63.1 der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock

§ 1 Abs. 7 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B-Plan Nr. 10.MK.63 flr das
Kerngebiet Werftdreieck, die Flache auRerhalb davon ist die
Erweiterungsflache, auf die sich die Festsetzungen 12.1 und 12.2
beziehen.

sich im Hohenniveau unterscheidende, sich
Uberlagernde Festsetzungen, hier Wasser und
Verkehrsflachen

Ortliche Bauvorschriften
Spielplatz, fir Altersgruppe 14-19 Jahre, Abstand zur
Wohnbebauung mind. 17 m
Kennzeichnung

§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.
3 LBauO M-V

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

XXX

L Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind,
davon:

[ X1 Umgrenzung der Flachen flr deren Boden im Rahmen der
orientierenden Erkundung erhebliche
Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen wurden und far
die weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

@ Einzelanlagen (unbewegliches Kulturdenkmal), die
dem Denkmalschutz unterliegen
Planzeichen ohne Normcharakter

§ 2 Abs. 2 DSchG M-V

W vorhandene bauliche Anlagen 82 Nadelbaum
— oo — vorhandene Flurgrenzen @ Laubbaum
y vorhandene Flurstlcksgrenzen (e} Einzelgeblsch
2 Flurstiickbezeichnung V. Rasen
8.8, Gelandehdhe tiber NHN ———|  Zaun
S Hecke X Trafoh&uschen
von B-Plan Nr.10.Mi.138 "Ehemalige — _ )
Neptunwerft" Uberplante Flache S 7] Sichtdreiecke
M ~~7  Flachenbedarf fiir eine temporére & Entfall von Einzelbdumen
L--J  Wendeanlage
v oy St
[ - ] Umgrenzung des voraussichtlichen Plangebietes fir das

zukinftige Planfeststellungsverfahren zur verkehrlichen
Neugestaltung im Bereich Lubecker Stralie

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr.10.W.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 36349), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfihrungsplanung - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016
(GVOBI. M-V S. 431, 436).

PRAAMBEL

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsburos Manthey und Schmidt im September 2018
gemessen.

Lagebezug:
Hoéhenbezug:

ETRS89 (UTM 33)
NHN (DHHN 92)

SATZUNG (TEIL B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§1 Abs. 6 BauNVO):

- Vergnlgungsstatten,

- Tankstellen.
In nachfolgend aufgefihrten und in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Bereichen sind,
abweichend von den vorstehenden, fur die urbanen Gebiete zugelassenen Nutzungen, Wohnnutzungen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 7 BauNVO):

- im MU 1b und MU 8b in allen Geschossen,

-im MU 4b im EG und 1. OG,

-im MU 2b, MU 3b, MU 4c, MU 5b, MU 6b und MU 7b im EG.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

zentralen

Fir das Baugebiet MK 1 gilt:
Zulassig sind:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ausgenommen von Lagerhallen und Lagerplatzen
(§ 1 Abs. 9 BauNVO),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstatten,
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen,
- sonstige Wohnungen nach Maligabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Fir die Baugebiete MK 2a und MK 2b gilt:
Zulassig sind:
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Vergnlgungsstatten,
- Tankstellen,
- Wohnungen.

empfohlender Stralenquerschnitt
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Schnitt Planstralle C

MaRstab 1:200

Schnitt Planstralie D
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FuBgéngerzone mit Griin
Befahrbarkeit Rettungsfahrzeuge

Grin FuRgéngerzone mit
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Schnitt Planstral’e E

Mafstab 1 :_200
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B-Plan Nr. 10.W.63.1
Schnitt Planstral’e F Schnitt Planstralle G
MafRstab 1:200 MaRstab 1:200
Fussgéangerzone 1: Befahrbar fiir
Radfahrer, Rettungsfahrzeuge sowie
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Griin Entsorgungsfahrzeuge Bereich
6.4 m 6.0m
Schnitt Lubecker Stralde 1
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Sonstiges Sondergebiet "Parkhaus West/Ost" (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Parkhaus West/Ost" dient der Unterbringung von Parkhausern sowie von
Serviceunternehmen im Rahmen von Carsharing, Elektro- und nicht motorisierter Mobilitat.

Zulassig sind:
- Parkhauser fir PKW, E-Bikes und Fahrrader,
- Serviceeinrichtungen im Rahmen von Carsharing, Elektro- und nicht motorisierter Mobilitat,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Laden und sonstige Gewerbebetriebe im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- sonstige Gewerbebetriebe in den Ubrigen Geschossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzten zuldssigen maximalen Héhen der Oberkante der Gebaude (OK) beziehen sich auf das in
der Satzung (Teil A) Planzeichnung verwendete Hohensystem (siehe katastermafiger Bestand).

Far die nicht Uberbauten Grundstucksflachen in den Baugebieten MU 1-8 und MK 2 ist eine Anhebung der
Gelandeoberflache um bis zu 80 cm gegenuber den angrenzenden Verkehrsflachen zuldssig. Bezugshdhe
ist fur die Baugebiete MU 1a/b die westlich angrenzende Verkehrsflache, fir die Baugebiete MU 2a/b, MU
4a/b, MU 5a/b und MU 6a/b die Planstralle F, fur die Baugebiete MU 3a/b, MU 7a/b und MU 8a/b die
ndrdlich angrenzende Verkehrsflache, fir die Baugebiete MK 2a/b die 6stlich angrenzende Verkehrsflache,
jeweils auf Hohe der Mitte des zur Anhebung vorgesehenen Bereichs.

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Das Uberschreiten von festgesetzten Baulinien und Baugrenzen durch Balkone und Loggien ist in
nachfolgendem Umfang zulassig:

- Im MU 1b auf der Nordwestseite und im MU 1a an allen Fassaden, um bis zu 1,7 m,

- im MU 2 an den aufReren blockrandbildenden Fassaden, ausgenommen die zur Planstrafte E und
WerftstralRe orientierten Fassaden sowie an den zum Innenhof orientierten Fassade, um bis zu 1,7 m,

- im MU 3 und MU 7 an den zum Innenhof hin orientierten Fassaden und der Ostfassade im Bereich des
norddéstlichen Baufensters um bis zu 1,7 m, an den Fassaden an der Nordgrenze des Baugebiets um bis
zu1l,0m,

- im MU 4 an den zum Innenhof hin orientierten Fassaden und an der Westfassade im Bereich des
sudwestlichen Baufensters um bis zu 1,7 m, an den Fassaden an der Stdgrenze des Baugebiets um bis
zul,0m,

- im MU 5 an den zum Innenhof orientierten Fassaden um bis zu 1,7 m, an den Fassaden an der
Sldgrenze des Baugebiets um bis zu 1,0 m,

- im MU 6 an den zum Innenhof orientierten Fassaden zuzuglich der Nordwestfassade im Bereich des
sudwestlichen Baufensters um bis zu 1,7 m, an den Fassaden an der Sudgrenze des Baugebiets um bis
zul,0m,

- im MU 8 an den zum Innenhof orientierten Fassaden um bis zu 1,7 m, an den Fassaden an der
ndrdlichen Grenze des Baugebiets um bis zu 1,0 m und

- im MK 2 an der Nordfassade des westlichen Baufensters einschliel3lich des von den Nordfassaden
eingeschlossenen Fassadenabschnittes der Ostfassade (MK 2a) und der Nordwestfassade im Bereich
des 0Ostlichen Baufensters (MK 2b) um bis zu 1,7 m zulassig.

Samtliche nicht den aufderen Blockrand bildenden Fassaden gelten als zum Innenhof orientierte Fassaden.

Dabei sind die festgesetzten Verkehrsflachen bis zu einer lichten Hohe von 4,5 m, bezogen auf die
hergestellte Oberkante des Verkehrsflachenbelages, von jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Als Loggien gelten Balkone, an denen alle Aulienwande vollverglast sind (Wintergarten).

Ebenerdige Terrassen dirfen die Baulinien und Baugrenzen um bis zu 50 m an den den
ErschlieRungsstraflen und Wegen abgewandten bzw. seitlichen Fassaden und bis zu 3,0 m auf den diesen
zugewandten Seiten, hdchstens aber bis zur Baugebietsgrenze, Gberschreiten.

Zu den zum Innenhof orientierten Fassaden zahlen samtliche nicht den &ufReren Blockrand bildende
Fassaden. Die vorstehenden Uberschreitungen schlieRen das Erdgeschoss an den nicht zum Innenhof
orientierten Seiten aus und dirfen maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite umfassen. Bei
geschossweise horizontal versetzt angeordneten Balkonen und Loggien darf die Breite der Balkone und
Loggien jedes Geschosses in der Summe maximal % der Fassadenbereite betragen. Die maximale Breite
jedes einzelnen Vorsprungs darf 15 m nicht Gberschreiten, wobei mehrere aneinander gebaute Balkone
und Loggien als ein Vorsprung gelten.

An folgenden Fassaden ist das Zurlckbleiben der Bebauung hinter der Baulinie bis zu 1,0 m zulassig:

- Im MU 1b, MU 3b, MU 7a, MU 8a und b, MK 2a und MK 2b an den zum Stralenraum orientierten
Sludfassaden um bis zu 50% der Fassadenlange,

- Im SO Parkhaus West Uber deren ganze Lange,
- An den Ubrigen Fassaden mit Baulinien um bis zu 20% der Fassadenlange.

2.00

Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der MaRe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

FUr das Sonstige Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung Parkhaus West ist die Unterschreitung der
nach Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflache fir die sldliche Fassade bis zu einer minimalen
Tiefe von 4,0 m zulassig. Fur das Baugebiet MU 1b ist eine Unterschreitung der nach Bauordnungsrecht
erforderlichen Abstandsflache fur die noérdliche Fassade bis zu einer minimalen Tiefe von 8,0 m zulassig.

Fur die zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete MU 3a, MU 7a und MU 8a
festgesetzen Larmschutzwande sind keine Abstandsflachen nach Landesrecht einzuhalten. Zudem ist in
den vorgenannten Baugebieten die Errichtung von Larmschutzwanden in den Abstandsflachen der
Gebaude nach Landesbauordnung zulassig.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR
BESTIMMTE RAUMLICHE BEREICHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Tierhaltung, einschlief3lich der
Kleintierzucht sowie oberirdische Gas- und Olbehélter, Kleinwindkraftanlagen und Antennenmasten nicht
zulassig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschlief3lich auf den Dachflachen von Gebauden
zulassig.

Fahradstellplatzanlagen mit mehr als 50 Stellplatzen sind ausschlieRlich in den Sondergebieten SO
"Parkhaus West und "Parkhaus Ost" im Bereich des Kerngebiets sowie im Kerngebiet MK 2a zulassig.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Baugebieten sind Stellplatze ausschlieBlich in den hierflr festgelegten Bereichen sowie in den
Sondergebieten SO Parkhaus Ost und SO Parkhaus West zulassig.

Die Stellplatze im MK 1 werden diesem Baugebiet zugeordnet, die Stellplatze innerhalb des MK 2b der
dortigen baulichen Nutzung. Die Stellplatze im SO "Parkhaus West" werden den Baugebieten MU 1, MU 2,
MU 3, MU 4 und die Stellplatze im SO "Parkhaus Ost" dem MU 5, MU 6, MU 7, MU 8, und MK 2a
zugeordnet.

6. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache sind ausschlieBlich Gebaude und Einrichtungen mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung ab
einer H6he von 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.

8. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit S1 bezeichnete Grinflache mit Spielplatz ist vorrangig als Sandspielflache mit
Spielgeratekombinationen fir die Altersklasse 7-13 Jahre bedarfsgerecht mit einer Nettospielflache von
mindestens 700 m? herzustellen. Die mit Sla und S1b gekennzeichneten Grinflachen mit Spielplatz sind
vorrangig mit Spielstationen fur die Altersklasse 7-13 Jahre bedarfsgerecht mit einer Nettospielflache von
mindestens 250 m? (S1a) und mindestens 120 m? (S1b) herzustellen.

Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatt technische Anforderungen fir
Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fur Spielstationen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
zu erflllen.

9. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
FESTSETZUNGEN IM SINNE DES ARTENSCHUTZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Ausgleichserfordernis im Fall von Baumfallungen: Bei erforderlichen Baumfallungen von potentiellen
Hohlenbdumen mit Staummdurchmesser von = 30 cm sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen, in Form
von Fledermauskasten und Hohlenbruternistkasten in einem Ersatzverhaltnis von 1:2 bei potentiellen
Fledermausquartieren und Bruthohlen sowie 1:3 bei tatsachlich genutzten Fledermausquartieren und
Bruthéhlen vorzunehmen.

Hierzu ist der durchfiihrungsrelevante Hinweis | zu beachten.

9.2 Beleuchtung: Fur die Strallenbeleuchtung sind als Leuchtmittel LED-Leuchten mit einem geringen
Blau- und Weildlichtanteil zu verwenden.

9.3 Wasserbauliche Gestaltung des Kayenmihlengrabens (M1): Die Breite der Sohle / der Flache des
Kayenmihlengrabens muss im Bereich der offentlichen Grinflache (P4a-c) in allen Querschnitten
mindestens eine Breite von 1,00 m aufweisen. Die Grabengestaltung ist so auszubilden, dass bei
durchschnittlichem Wasserdargebot (laut Hydrologischem Gutachten) eine durchschnittliche Wassertiefe
von 10 cm nicht unterschritten wird.

SATZUNG (TEIL B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fortsetzung

9.4 Versiegelungsgrad der Gehwege: Gehwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit Pflanzgebot P1
bis P3 sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, der Abflussbeiwert darf maximal
0,8 betragen.

9.5 Bodenaustausch bzw. Auftrag unbelasteten Bodenmaterials: Bei der Herstellung samtlicher Spiel- und
sonstiger unbefestigter Aufenthaltsflachen im Freien ist ein Bodenauftrag bzw. ein Bodenaustausch unter
Einbringung von unbelastetem Bodenmaterial in einer Machtigkeit von mindestens 65 cm im
endverdichteten Zustand vorzunehmen.

10. Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir die
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB); (Unter Beriicksichtigung des Merkblattes -
Baumpflanzungen in der Hansestadt Rostock)

10.1 Die als P1 festgesetzten Flachen sind mit Landschaftrasen herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. In diesen Flachen sind 22 Baume als Gruppe von maximal 3 Baumen oder als Einzelbdume, in
der Qualitdt Stammumfang 16/18 cm, zu pflanzen. 10 % der Gesamtflache sind fir die Anlage von
Gehwegen zulassig.

Empfohlene Baumarten sind der Pflanzliste 1 unter durchflihrungsrelevante Hinweise Z zu entnehmen.

10.2 Die mit P2 festgesetzten Flachen sind mit insgesamt 40 Baumen, in der Qualitat Stammumfang 16/18
cm, zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 15% der Flache sind mit StrAuchern zu
bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt bei versetzten Pflanzungen 1,50 m, in Reihenpflanzungen 1,0 m.
Die Straucher sind entsprechend der in Pflanzliste 5 vorgegebenen Qualitdt zu verwenden. Die noch
verbleibenden Freiflachen sind mit Landschaftsrasen herzustellen. Fur die Anlage von Gehwegen ist eine
Inanspruchnahme von maximal 10 % der Gesamtflache zulassig.

Empfohlene Baumarten sind der Pflanzliste 1 und empfohlene Straucharten der Pflanzliste 5 unter
durchfiihrungsrelevante Hinweise Z zu entnehmen.

10.3 Der mit P3 festgesetzte Bereich ist zu mindestens 85% mit mindestens 4 standortgerechten Grasarten
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bis zu 10% der Flache kdnnen mit standortgerechten
Stauden bepflanzt werden. Die Pflanzungen sind mindestens in der in den Pflanzlisten 6 und 7
vorgegebenen Qualitat anzupflanzen. Fur die Anlage von Gehwegen ist eine Inanspruchnahme von
maximal 5% der Gesamtflache zulassig.

Empfohlene Grasarten sind der Pflanzliste 6 und empfohlene Staudenarten der Pflanzliste 7 unter
durchfiihrungsrelevante Hinweise Z zu entnehmen.

10.4 Die offentliche Grunflache entlang des Kayenmuhlengrabens, unterteilt in die Teilbereiche mit den
Pflanzgeboten P4a bis P4c, ist durch Anpflanzungen einzugriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich des Pflanzgebots P4a ist eine Versiegelung von 30 % der Gesamtflache zulassig. Die restliche
Flache (70 %) ist durch Landschaftsrasen oder standortgerechte Graser sowie standortgerechte
Staudenpflanzungen, mit einer Wuchshdhe nicht gréRRer als 40 cm, herzustellen.

Im Bereich des Pflanzgebots P4b ist eine Versiegelung bis zu 5 % der Gesamtflache zulassig, die restliche
Flache (95 %) ist durch Landschaftsrasen oder standortgerechte Graser sowie standortgerechte
Staudenplanzungen mit einer Wuchshéhe nicht grofRer als 40 cm, herzustellen.

Im Bereich des Pflanzgebots P4c ist eine Versiegelung bis zu 5 % der Gesamtflache zulassig. 95 % der
Flache sind mit Landschaftsrasen oder standortgerechten Grasern sowie standortgerechten
Staudenpflanzungen, mit einer Wuchshdhe nicht gréRer als 40 cm, herzustellen. Die Boéschung ist in
diesem Bereich mit einer Neigung von hdchstens 1:3 auszubilden.

Die zur Abdichtung des Kayenmuhlengrabens im Rahmen der Altlastensanierung ggf. erforderliche
zusatzliche Versiegelung ist hierbei nicht anzurechnen.

In der gesamten als Pflanzgebot P4a/c festgesetzten Flache sind mindestens 12 Baume anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind als Einzelbdume oder als Gruppe von maximal
3 Baumen, in der Qualitat Stammumfang 16/18 cm, vorzunehmen.

Empfohlene Baumarten sind der Pflanzliste 1 unter durchflihrungsrelevante Hinweise Z zu entnehmen.

10.5 Die Verkehrsgrinflachen (Pflanzgebot P5) sind mit Landschaftsrasen herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10.6 Es sind pro private Wohngrunflache (P6a-h) mindestens 3 Baume zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als Gruppe zu pflanzen. Die Baume sind in der in Pflanzliste 3
vorgeschriebenen Qualitdt zu pflanzen. Die unversiegelten Freiflachen sind mit Landschaftsrasen
herzustellen.

Zu den Vorgaben der herzustellenden Spielplatze fliir die Altersklasse 0-6 Jahre siehe ortliche
Bauvorschriften Punkt 2.1.

Empfohlene Baumarten sind der Pflanzliste 3 unter durchflihrungsrelevante Hinweise Z zu entnehmen.

10.7 Im Bereich der ehemaligen Heinkelwand (P7) ist auf deren ehemaliger Lange eine Pflanzung mit
insgesamt 23 Pyramideneichen (Quercus robur 'Fastigiata Koster') vorzunehmen. Der Abstand der
einzelnen Baume untereinander hat dabei ca. 3,40 m zu betragen. Zur Pflanzung sind viermal verpflanzte
Hochstamme mit Drahtballierung aus extra weitem Stand und einer Pflanzqualitat von 18-20 cm zu wahlen.
Die Grunflache, welche die Pyramideneichen erfasst, ist im Landschaftsrasen herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10.8 Entlang der WerfstralRe, der Lubecker Stralle und der Planstrallen A-E sind Lindenarten als
Hochstamme zu pflanzen. Es sind insgesamt 94 Baume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind Arten der Pflanzliste 2 in mindestens der dort vorgegebenen Qualitat zu verwenden. Abweichungen
sind nur mit Genehmigung von der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehérde (Amt flr Stadtgrin,
Naturschutz und Landschaftspflege) zulassig. Dabei sind pro Stral3e jeweils Baume einer Art bzw. Sorte zu
verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen entlang der Werftstralde, der Libecker Stralle sowie
der Planstralen A-C und E muss zwischen 8 und 10 m betragen. In Bereichen mit notwendigen Ein- und
Ausfahrten, Grundstiickzufahrten, Rettungsfenstern und an Standorten, an denen die Einordnung von
StralRenlaternen erfolgen soll, ist eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu 7 m zulassig.
StralRenbaume sind mit einem beidseitigen Anfahrschutz (Baumbugel) zu sichern. Die unversiegelten
Baumscheiben missen eine Grofle von mindestens 12 m?, die unversiegelten Pflanzstreifen eine Breite
von mindestens 2,50 m aufweisen. Diese sind mit Landschaftsrasen zu begrinen.

10.9 Die Flachdacher der Hauser im MU 1 bis 8, im MK 2 sowie des Gebaudes der KITA sind zu
mindestens 50 % zu begrinen; die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen. Die Bepflanzung ist mit einer
extensiven Begrunung mit Sedum-Gras-Krautermischungen herzustellen. Fenster, Be- und
EntlGftungsoffnungen und technische Aufbauten sind auf die 50 % Quote nicht anzurechnen. Es ist eine
Entwicklungspflege von 2 Jahren einschlief3lich Entfernung von unerwinschtem Aufwuchs durchzufihren.

10.10 Die Aulenwandflachen der Parkhauser West und Ost sind zu mindestens 30 % der Fassadenflache
mit standortgerechten, rankenden, schlingenden Pflanzen oder sonstigen Fassadenbegrinungen
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Pflanze ist geeigneter Boden bzw. geeignetes
Substrat in ausreichendem Umfang herzustellen. Die Pflanzscheibe hat hier mindestens 0,5 m?2, der
durchwurzelbare Raum mindestens 1 m® zu betragen. Vorschlage zu geeigneten Pfanzenarten kdnnen der
Pflanzliste 4 entnommen werden. Die Pflanzungen sind in mindestens der dort vorgegebenen Qualitat
vorzunehmen.

10.11 Mit Aus- und Einfahrten ist zu Baumstandorten ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten. Zu
Versorgungsleitungen ist fur die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

10.12 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen.

10.13 Fir die unter 10.2, 10.4, 10.7, 10.8, und 10.9 festgesetzten grinordnerischen MaRnahmen gelten die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflegezeiten gemal der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt
Rostock, bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009. Zu den relevanten Fertigstellungs- und
Entwicklungspflegezeiten der Baume in Festsetzung 10.8 siehe durchfihrungsrelevante Hinweise Punkt
W.

10.14 Fur die unter 10.1 und 10.3 festgesetzten grinordnerischen Mallinahmen, wie Anpflanzungen von
Strauchern, Stauden, bodendeckende Gehdlzpflanzungen, gelten drei Jahre Entwicklungspflege gem. den
Hinweisblattern "Entwicklungspflege" des Amtes fur Stadtgrun, fir Rasen gilt ein Jahr Entwicklungspflege.

10.15 Gemaly der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdande und Vegetationsflachen bei
Baumallinahmen) sind Baume im Baubereich zum Schutz gegen mechanische Schaden durch Gerate,
Fahrzeuge und sonstige Bauvorgange durch einen Zaun nach Ziffer 4.5 der DIN 18920 (zur Verhinderung
von Schaden sind Vegetationsflachen mit einem etwa 2,00 m hohen, ortsfesten Zaun zu umgeben,
seitlicher Zaunabstand mindestens 1,50 m) zu schutzen. Der Zaun muss den gesamten Wurzelbereich
umschliel3en, sofern der Schutz nicht durch andere Malinahmen sichergestellt ist.

11. Verbindliche Pflanzliste

11.1 Pflanzliste 2:

Baume (Hochstamm, 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand,18/20 cm Stammumfang mit
Drahtballen

Tilia cordata

Winter-Linde
Brabanter Silber-Linde
Amerikanische Stadt-Linde

Tilia tomentosa ‘Brabant’
Tilia cordata "Greenspire’

12. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1a) BauGB

12.1 Die KompensationsmalRnahmen P2 (Anlage parkartiger Grunflache) und P4a-c (Anlage parkartiger
Griinflachen entlang des Kayenmiihlengrabens) im Geltungsbereich mit 6.669 KFA [m?] werden den
Eingriffsgrundsticken auf Verkehrsflachen, Planstralle E sowie den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Erweiterungsbereich, Teilflache westlich der Planstralle D, zugeordnet.

12.2 Die Abbuchung von 16.063 KFA [m?] vom Okokonto "Renaturierung der Carbék zwischen Riekdahler
Weg und Verbindungsweg" wird den Eingriffsgrundstiicken auf Verkehrsflachen, Planstral’e E sowie den
Verkehrsflachen besonder Zweckbestimmung im Erweiterungsbereich, Teilflache westlich der Planstralle
D, mit 1.533 KFA [m? und dem Eingriff auf den Baugrundstiicken MU1, MU2, SO Parkhaus West und
Gemeinbedarfsflache KITA, mit 14.530 KFA [m?], zugeordnet.

13. VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ,Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.1 entféllt

13.2 Larmschutzwande

Die Larmschutzwand zwischen den Baugebieten MU 3 und MU 7 ist so auszuflihren, dass deren aulere,
zur Lubecker StralRe gerichtete Kante mindestens 1 m hinter der zur Libecker Stral3e gerichteten Baulinie
des MU 3 zurtckbleibt.

Die Larmschutzwand zwischen den Baugebieten MU 7 und MU 8 ist so auszuflihren, dass deren aufere,
zur Lubecker Stralle gerichtete Kante mindestens 1 m von den zur Lubecker Stral3e gerichteten Baulinien
vorgenannter Baugebiete zurickbleibt.

Die Oberkante muss mindestens 28 m Uber NHN betragen bzw. einen Uberdeckungsbereich von 0,30 m
oberhalb des obersten Fensters der angrenzenden Gebaude aufweisen. Die Schallddmmung der
Larmschutzwand hat Rw > = 25 dB zu betragen.

In den Larmschutzwanden sind Tore in der erforderlichen Dimensionierung mit Feuerwehrschlie3ung

zulassig, ebenso fur FuBganger und Radfahrer passierbare Offnungen. Vorstehende Offnungen sind
gleichzeitig so zu gestalten, dass die vorgenannte Schallddmmwirkung insgesamt eingehalten wird.

13.3 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen:

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuBenbauteile der schutzbedirftigen Raume
nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 3.16 entsprechend den Anforderungen an die Luftschalldammung nach
der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 7 i. V. m. der DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4 auszufuhren.

Dabei ist gemal der DIN 4109-1, Nr. 7.1 der malRgebliche Aullenlarmpegel Lo nach der Tabelle 7 in
Abhangigkeit der festgesetzten Larmpegelbereiche und das erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-MaB R',, ,s nach der Gleichung 6 unter Beachtung der hierzu festgelegten Bedingungen
und unter Berucksichtigung von Nr. 7.2 und 7.3 zu bestimmen.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mal3geblicher Aus3enlérmpegel (Tab. 7 aus DIN 4109-1)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L, [dB]

I 55

Il 60

] 65

Y 70

\% 75

Vi 80

VI >80"

! Fur maRgebliche AuRRenl&drmpegel L,>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Gleichung 6:

R w,ges = La- Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB flr Blrordume und Ahnliches;

La der mafigebliche AulRenlarmpegel (siehe Tabelle 3)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w.ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'y,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.

Der Nachweis zur Einhaltung dieser Anforderung ist nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.1 bis 4.4.4 auf der
Grundlage der Gleichung 32 zu fuhren.

Nach der DIN 4109-2, Nr. 4.45.1 darf fur die von der malgeblichen Larmquelle abgewandten
Gebaudeseiten der malRgebliche Auflenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5
dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wenn bei einem konkreten Bauvorhaben durch erganzende schalltechnische Untersuchungen
nachgewiesen wird, dass der mafgebliche Aufenléarmpegel, z. B. infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukdrper, reduziert ist, durfen die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuRenbauteile auf der Grundlage dieses ermittelten mal3geblichen AuRenlarmpegels bestimmt werden.
Dabei ist der malRgebliche AuRenlarmpegel nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5 zu bestimmen.

13.4 Grundrissregelung fur Wohnnutzung:

Grundrisse von Wohnungen sind so auszubilden, dass jede Wohneinheit Uber mindestens eine
larmabgewandte Fassade verfugt. Larmabgewandte, ruhige Fassaden sind in dem Beiplan zur Satzung
(Teil A) dargestellt. Sofern nicht alle Wohn- und Ubernachtungsrdume den larmabgewandten, ruhigen
Fassaden zugeordnet werden kénnen, sind Ubernachtungsrdume (wie Schlaf- und Kinderzimmer)
zwingend im Bereich einer larmabgewandten Fassade anzuordnen.

Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aufenwande nicht
zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, muss mindestens ein Ubernachtungsraum (bei
Wohnungen mit zwei Ubernachtungsrdumen) bzw. mindestens die Halfte der Ubernachtungsraume (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Ubernachtungsraumen) zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

Aufenthaltsrdume von Einraumwohnungen sind wie Ubernachtungsraume zu behandeln.
13.5 Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf:

13.5.1 Wohnnutzung:

a) An den in dem Beiplan der Satzung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden mit besonderem
Regelungsbedarf sind fur die Aulenéffnungen, Fenster und Turen der entsprechend 13.4 ausnahmsweise
zulassigen Ubernachtungsraume bauliche SchallschutzmaBnahmen wie vorgehangte Fassaden bzw.
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Balkone, Wintergarten, Laubengange) vorzusehen. Die Vorbauten sind
mindestens einfach verglast und vollstandig schlielbar auszufihren.

b) An den in dem Beiplan der Satzung (Teil A) orange gekennzeichneten Fassaden sind schutzbedurftige
Raume von Wohnungen einschlieBlich Wohnkichen mit einer Grundflache groler als 12 m?
(ausgenommen die unter 13.5.1.a geregelten Ubernachtungsraume) mit fensterunabhéngigen, aktiven,
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten.

13.5.2 Sonstige in den Baugebieten zulassige Nutzung (Nichtwohnnutzung):

a) An den in dem Beiplan der Satzung (Teil A) blau gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
sonstigen schutzbedurftigen Raumen gem. DIN 4109 (wie z.B. Unterrichtsrdume; Blroraume, Praxisrdume)
als Festverglasung auszufuhren. Alternativ kdnnen geschlossene, nicht zu 6ffnende Laubengange oder
Loggien bzw. MalRnahmen gleicher Wirkung wie z.B. Vorhangfassaden vorgesehen werden.

b) An den in dem Beiplan der Satzung (Teil A) orange gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
sonstigen schutzbedurftigen Raumen gem. DIN 4109 (wie z.B. Unterrichtsraume; Buroraume, Praxisraume)
mit fensterunabhangigen, aktiven, schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

13.6 Schutz der AuRenwohnbereiche:

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind mit Gebauden baulich verbundene AufRenwohnbereiche (z.B. Loggien,
Balkone, Terrassen) von Wohnungen an den im Beiplan zur Satzung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden
nur als verglaste Vorbauten, verglaste Loggien oder Wintergarten zulassig.

13.7 Von den Forderungen in Punkt 13.3 bis 13.5 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass sich an diesen Fassaden unter Berlcksichtigung der
Bebauung geringere Beurteilungspegel einstellen.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Berechnungsvorschriften
"Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen - RLS-90" und "Berechnung des Beurteilungspegels fir
Schienenwege (Schall 03)", geflhrt werden.

13.8 Spielflache:

Der Spielplatz fur die Altersgruppe 14 bis 19 Jahre ist im noérdlichen Bereich des Baugebietes SO
"Parkhaus Ost", in mindestens 17,00 m Entfernung vom Baugebiet MU 5 auf der Dachflache
unterzubringen. Dabei ist die Spielflache auf der Sud- und Ostseite auf einer Hohe von 3,00 m mit einer
Larmschutzwand einzufassen. Die Schallddmmung der Larmschutzwand hat Rw > =25 dB zu betragen.
Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass durch geeignete sonstige MalRnahmen die Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie eingehalten
werden.

14. VORAUSSETZUNG FUR DIE ZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN ( § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

14.1 Im Bereich der an die festgesetzte Wasserflache des Kayenmulhlengrabens angenzenden
Griunflachen sind die festgesetzten Nutzungen erst zulassig, wenn der Eintrag belasteten Grundwassers in
den Kayenmulhlengraben durch geeignete baulichen Malnahmen unterbunden ist und die
Altlastenstandorte AS 1702.01 und AS 1702.02 fachgerecht nach Sanierungsplan saniert wurden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

1. Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an einer Gebaudeseite zulassig, die einer offentlich
nutzbaren Verkehrsflaiche zugewandt ist. Werbeanlagen sind an den Gebauden nur unterhalb der
Traufkante und bis zu einer GroRe von 3,0 m?, bei Auslegern bis zu 1,0 m? zulassig. Je Ladengeschaft sind
je eine parallel angebrachte Werbeanlage und ein Ausleger zulassig, die Werbeanlage bzw. der Ausleger
sind dabei einer 6ffentlich nutzbaren Verkehrsflache zugewandt anzubringen.

Die Gestaltung von Werbeanlagen und von Warenautomaten mit Tagesleucht- und Reflexfarbe sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und Lauflichter sind unzuldssig, ebenso Werbung mit
beweglicher Beleuchtung, insbesondere LED-Beleuchtung.

2. Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen

21 Im Bereich der privaten Wohngrinflaichen P6a-h ist jeweils eine Sandspielflache mit
Spielgeratekombinationen flr die Altersklasse 0 bis 6 Jahren altersgerecht herzustellen. Die
Nettospielflache hat dabei mindestens 65 m? zu betragen. Die Anforderungen sind der Satzung der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock tiber Beschaffenheit und Grofie von Spielflachen flr Kleinkinder bis 6 Jahren
zu entnehmen. Der § 2 dieser Satzung wird mit Zustimmung des Amtes fur Stadtgrin, Naturschutz und
Landschaftspflege fur diesen B-Plan auRer Kraft gesetzt.

Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben nach dem Merkblatt technische Anforderungen fiir
Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fur Spielstationen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
zu erfillen.

2.2 Der mit S2 gekennzeichnete Bereich im SO ,Parkhaus Ost“ auf dem Dach des Parkhauses ist fir die
Altersgruppe der 14 bis 19-jahrigen als Spielflache bedarfsgerecht herzustellen. Die Nettospielflache hat
dabei mindestens 500 bis maximal 800 m? zu betragen.

Bei der Herstellung der Spielplatzflachen sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Technische
Anforderungen flir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie Spielstationen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zu erfillen.

3. Ausfiihrung der Larmschutzwande zwischen den Baugbieten MU 3 und MU 7 sowie zwischen MU
7 und MU 8
Die Larmschutzwande entsprechend der in der Satzung (Teil B) textlichen Festsetzung Nr. 13.2 sind in
Form von bruchsicherem, blickdurchlassigem Glas oder einem vergleichbaren blickdurchlassigen Material
auszufuhren.

4. § 3 Abs. 1 der Grunflachengestaltungssatzung vom 17.10.2001 der Hansestadt Rostock ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.W.63.1 nicht angewendet.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauOM-V handelt, wer vorsatzlich éder fahrlassig

a) entgegen Nr. 1 Werbeanlagen nicht an der Statte der Leistung oder an einer Fassadenseite errichtet,
die einer offentlich zuganglichen Verkehrsflache zugewandt ist, Werbeanlagen oberhalb der Traufkante
anbringt, die GroRenvorgaben Uberschreitet, an Ladengeschaften mehr als je eine parallel angebrachte
Werbeanlage und einen Ausleger je o6ffentlich zuganglicher Verkehrsflache anbringt, flr die Gestaltung
Tagesleucht- und Reflexfarbe verwendet oder Wechselschaltungen von Leuchtreklame oder Lauflichter
installiert,

b) entgegen Nr. 2 Spielplatze nicht in der vorgeschriebenen Lage, Gro3e und Ausgestaltung errichtet,

c) entgegen Nr. 3 die Larmschutzwande nicht in der vorgeschriebenen Materialitdt und Gestaltung
ausfuhrt.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

KENNZEICHNUNG § 9 Abs. 5 BauGB

Altlastenstandorte

Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet. Hierbei handelt es sich gem. Altlastenkataster der Hanse- und Universitatsstadt Rostock um die
Altlastenstandorte mit den Registrierungsnr. AS 1702.00 VEB Schiffelektronik Rostock (SER):
Methylenchloridtauchbad (AS 1702.01) auf dem Flurstick 425/1 und Benzinwasche/Paraffinbad (AS
1702.02) auf dem Flurstiick 421/1; AS 0548.00 Neptunwerft: Steinschleiferei/Granitschleiferei (0548.01)
auf dem Flurstick 424, Ernst-Heinkel-Flugzeugwerke (0548.02) auf dem Flurstick 447/12,
Baumaterialienhandlung (AS 0548.03) auf dem Flurstick 424, Minoltankstelle Libecker Str. 159 (AS
0548.04) auf dem Flurstick 447/12, Tankstelle Daimler-Benz AG Lubecker Strafle 152 und
LKW-Waschrampe (beide 0548.05) auf dem Flurstuck 447/12, AS 0549.00 GroRBtankstelle Werftplatz auf
dem Flurstick 454/1; AS 2375.00 VEB IKN; AS 1206.00 Minoltankstelle Liibecker Str. 160 auf dem
Flurstiick 439/4; AS 0916.00 Tankstelle Deutsche Gasolin AG Liibecker StraBe 150 und 151 auf dem
Flurstlick 447/12.

Altlastenverdachtsflachen

Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind wahrscheinlich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Hierbei handelt es sich laut Handlungskonzept der SGS Intercontrol
GmBH (1996) um folgende Altlastenverdachtsflachen: Eine Trafostation auf dem Flurstlick 447/8, eine
Trafostation, Werftdruckerei und eine Werkzeugmacherei alle drei auf dem Flurstlick 447/12.

DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

A. Ergénzende Regelungen zum Larmschutz in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB:
Erganzend zu vorliegendem Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 erfolgen in Form eines stadtebaulichen
Vertrags nach § 11 BauGB erganzende Festlegungen zu den schallschutztechnischen Anforderungen im
Hinblick auf eine stufenweise Realisierung des Bebauungsplans. Dabei erfolgt eine detaillierte Festlegung
der Abgrenzung und Reihenfolge der einzelnen Baustufen. Durch vorstehende Regelungen ist fur alle
Baustufen sicherzustellen, dass durch eine geschlossene Bebauung oder hinsichtlich deren abschirmender
Wirkung gleichwertiger MaRnahmen die Verkehrslarmimmissionen auf ein Mal® begrenzt werden, dass
gesundes Wohnen und Arbeiten maéglich ist. Der stadtebauliche Vertrag ist vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans abzuschlieen und ggf. durch die Birgerschaft zu billigen. Die Erteilung einer
Baugenehmigung fur eine Wohnnutzung oder wohnahnliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn die
Regelungen und MaRnahmen gemal} des stadtebaulichen Vertrags erflllt sind. Dies gilt auch fir Anlagen
fur soziale oder gesundheitliche Zwecke, die Schlaf- oder Aufenthaltsrdume aufweisen und deren
Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung besteht. Dazu zahlen u.a. Kindergarten,
Tageseinrichtungen zur Betreuung von Senioren, Kindern und Jugendlichen und Einrichtungen fir die
Kleinkindbetreuung.

B. Denkmalschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht ein Baudenkmal in Gestalt der
ehemaligen Handelsschule, Werftstralte 5, die heutige EUFH med.. Das Baudenkmal "ehemalige
Handelsschule" ist nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden. Die Beseitigung eines
Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG
M-V durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde
zu genehmigen.

Die Heinkel-Wand an der Libecker Strale, als Teil einer ehemaligen Industriehalle, wurde Anfang 2018 in
Anbetracht akuter Baufalligkeit abgebrochen. Dazu lag eine Abbruchgenehmigung (Aktenzeichen
00272-15) vom 15.05.2017 vor. Eine Nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan ist somit nicht
(mehr) notwendig. Die historischen Spuren der Heinkel-Wand und deren Abmessung werden an dem
ehemaligen Standort, in Form einer Pflanzung mit Pyramiedeneichen nachempfunden.

C. Bodendenkmale:

Werden bei Bautatigkeiten Bodendenkmale entdeckt, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zustandige
Behorde ist zu informieren.

D. Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen: Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu
erhaltenden Gehdlze sind wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen gemaR DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,50 m
uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind unzulassig.

E. Baumschutzsatzung: Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die "Baumschutzsatzung der
Hansestadt Rostock” vom 29. November 2001 (Stadtischer Anzeiger Nr. 25 vom 12. Dezember 2001) und
der gesetzliche Baumschutz gemafy § 18 NatSchAG M-V. Sollten Baumfallungen vorgenommen werden,
so sind diese ordnungsgemal, unter Vorlage der Baugenehmigung, bei der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock zu beantragen und gemal® § 5 der Baumschutzsatzung bzw. Baumschutzkompensationserlass
auszugleichen.

F. Spielplatzsatzung:

Im Geltungsbereich ist die ,Satzung der Hansestadt Rostock fur die GréRe und Beschaffenheit von
Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahren von 2001 anzuwenden. § 2 dieser Satzung wird aber aulRer Kraft
gesetzt (siehe Ortliche Bauvorschrift Nr. 2).

G. Griinflachengestaltungssatzung:

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10.W.63.1 ist die Grinflachengestaltungssatzung von der Hansestadt
Rostock vom 17.10.2001 anzuwenden. § 3 Abs. 1 dieser Satzung ist aber aul3er Kraft gesetzt. (siehe
Ortliche Bauvorschriften, Punkt 4.)

H. Externer Ausgleichsbedarf: Im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 wird ein Bedarf
fur externe Ausgleichsmalinahmen von 16.063 KFAE [m?] ermittelt. Zum Ausgleich des Eingriffs wird gem.
§ l1a Abs. 3 BauGB eine Abbuchung vom Okokonto ,Renaturierung der Carb&k zwischen Riekdahler Weg
und Verbindungsweg“ vorgesehen.

Die Umsetzung des externen Ausgleiches ist rechtlich gesichert.

I. Artenschutz/ Bauzeitenregelung:

Die Baufeldfreimachungen bzw. der Beginn der vorbereitenden Mallnahmen mussen aulerhalb der
Brutzeit der Fauna erfolgen, d.h. das Baufeld ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu beraumen.
Die Baufeldfreimachung im Zeitraum von Marz bis August kann nur durchgefihrt werden, wenn direkt vor
Beginn der Arbeiten eine fur Vogel sachverstandige Person die Bauflache und die angrenzenden Bereiche
(Pufferstreifen von 50 m um das Baufeld) auf genutzte Nester untersucht. Das Ergebnis ist zu
dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen.
Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, muss ein Ausnahmeantrag bei der
Unteren Naturschutzbehdrde gestellt werden. Dieser Bescheid ist fur das weitere Vorgehen bindend.

Baumfallungen sind gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz nur im Zeitraum vom 01.Oktober bis 28.
Februar zulassig.

Die Fallung von potentiellen Hohlenbdumen (Altbdumen mit einem Stammdurchmesser von = 30 cm und
geeigneter Héhlenbildung) ist aulRerhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte August) und aul3erhalb
der Winterschlafphase von Fledermdusen zu terminieren. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch einen anerkannten
Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft. Vor
Beginn der Fallarbeiten sind die Altbaume fachgutachterlich zu untersuchen. Wenn dabei
Fledermausquartiere oder langfristig genutzte Vogelbrutstatten (z.B. von Hohlenbrutern) aufgefunden
werden oder sich konkrete Anhaltspunkte fur deren Existenz ergeben, ist die zustandige
Naturschutzbehorde zu informieren und deren Stellungnahme fur das weitere Vorgehen malfigeblich. Es
sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen gemaf der Festsetzung 9.1 durchzufihren.

J. Bodenschutz

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat fachgerecht
in Miete zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziglich auf die geplanten
Vegetationsflachen wieder aufzubrigen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu bertcksichtigen.

K. Altlasten: Im Bebauungsplan sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenstandorte). Bei Tiefbauarbeiten ist mit
schadstoffbelasteten Bodenaushub zu rechnen. Tiefbaumallnahmen haben aus diesem Grunde
baubegleitend durch ein Ingenieurbiro mit Erfahrung bei der Altlastenbearbeitung zu erfolgen. Zu
entsorgender Bodenaushub ist chemisch zu analysieren und entsprechend dem Abfallrecht zu verwerten.

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe, unter
Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen Regeln flr
Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 519), erfolgen. Diese
Arbeiten sind dem LAGuUS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord,
spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeit anzuzeigen.

L. Kampfmittelbelastung: Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde
grundsatzlich nicht auszuschlie®fen sind. Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen. Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen sind, soweit wie mdglich,

auszuschlielen. Dazu gehort die Pflicht, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind

geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erhaltlich.
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Ein entsprechendes

M. Befahrbarkeit der Verkehrsflaichen durch Ver-, Entsorgungs-, Wartungs- sowie Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge

Samtliche Verkehrsflachen, einschlielilich jener mit besonderer Zweckbestimmung, sind so anzulegen,
dass Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge diese ungehindert befahren kdnnen. Dies gilt insbesondere fur
die Ausfuhrung der Bricke uber den Kayenmuhlengraben (Werftpromenade). Hier sind die Vorschriften
und Richtlinien fir StraBenbricken (ZTV-Ing, RIZ-ING, usw.) bindend, da hier Liefer- und
Entsorgungsverkehr zugelassen werden soll.

Samtliche ErschlieRungsflachen, welche von der Feuerwehr befahren werden missen, sind geman
"Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr" auszuflihren. Vorstehendes gilt auch fir die Briicke tber den
Kayenmuhlengraben (PlanstralRe F), welche entsprechend Punkt 1 der Richtlinie auszufuhren ist.

Zur Wartung des Kayenmuhlengrabens muss eine Befahrung der Planstralle D sowie auch der Planstralle
F mit ,schwerer Technik“ mdglich sein. Das Auf- und Abladen der Technik sowie das Anfahren mit einem
Tieflader sind ebenfalls sicher zu stellen.

N. Merkblatt technische Anforderungen Spiel- und Sportgerate

Bei der Herstellung der Spielplatze sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Technische Anforderungen fir
Spiel- und Sportgeréte auf Spielanlagen sowie Spielstationen der Hanse- und Universitétsstadt Rostock zu
erfullen.

O. Bereitstellung von Loschwasser

Laut Stellungnahme des Brandschutz- und Rettungsamts der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom
01.03.2017 ist zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung gemaf Arbeitsblatt des DVGW W 405 eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m?®/h liber 2 Stunden bereitzuhalten. Der Nachweis hierzu ist zu
erbringen. Rechtzeitig vor Baubeginn (in der Planungsphase) sind mit dem Amt fur Verkehrsanlagen und
dem Brandschutz- und Rettungsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock die notwendigen
Einzelheiten abzustimmen.

P. Sonstige technische Anforderungen des Brandschutzes

SchallschutzmaRnahmen wie z. B. vorgesetzte Prallscheiben sind von Rettungsfenstern unzuldssig.
Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 LBauO M-V dienen, mussen in der nach § 37 Abs.
5 LBauO M-V vorgegebenen lichten Grolde frei zuganglich / nutzbar sein.

Auf Einhaltung der Anforderungen gemalf der "Verwaltungsvorschrift Technischer Baubestimmungen" mit
der Anlage "Landesrechtliche Verweise und Anpassungen gegenlber der Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen fur das Land Mecklenburg-Vorpommern", darin enthalten der Unterpunkt
2.1d) mit der Anlage A 2.2.1.1 "Richtlinien Uber Flachenfur die Feuerwehr: 2006-08" wird hingewiesen.

Q. Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock in der Neufassung vom 15.11.2017.

R. An Starkregenfalle angepasste Bauweise

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse kdnnen
Uberall auftreten und flihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in Ebenen und
Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erheblichen Schaden am Bauwerk
fuhren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste Bauweise empfohlen.

Um wild abzuflieRendes Wasser schadlos dem Kayenmuhlengraben zuzufihren, sollten Stralen und
Grunanlagen als Notwasserwege vorgesehen werden. Entsprechend ist die Gelandemodellierung
anzupassen. Grinanlagen und Strallen missen tiefer als die umliegende Bebauung liegen und das
Langsgefalle muss zum Vorfluter ausgerichtet sein.

S. Empfehlung von Schadstofffiltern fiir Liiftungsanlagen entlang der L 22

Vom Amt fir Umweltschutz wird in dessen Stellungnahme vom 20.06.2018 empfohlen, dass Entlang der L
22 (Lubecker Strale) im Falle des Einsatzes von Luftungsanlagen, diese mit Schadstofffiltern ausgestattet
werden sollten.

T. Lage im grenznahen Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (S. 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1 Anlage 1C der
Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete (GrenzAV)). Insoweit wird vom zustandigen Hauptzollamt Stralsund auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gemal § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen gewahrleistet
werden muss, hingewiesen.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer einen

Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten. Das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten.

U. Belange der Bundeswehr

Der Abschnitt der Libecker Stralle im Plangebiet ist Bestandteil des MilitarstraRengrundnetzes der
Bundesrepublik Deutschland (MSGN). Bei einem geplanten Ausbau/Umbau dieser Strale sind die
Forderungen der Richtlinien fur Infrastrukturforderungen an StraRen (RIST) und der Richtlinien far die
Anlage und den Bau von Strafden fur militarische Schwerfahrzeuge (RABS) einzuhalten.

V. Einsicht in DIN Vorschriften

Die in den vorstehenden textlichen Festsetzungen der Satzung (Teil B) und in den
durchfliihrungsrelevanten Hinweisen genannten DIN-Vorschriften kénnen im Amt flr Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft zu den Sprechzeiten eingesehen werden.

W. Fallersatz und Baumpflanzungen zur Kompensation

Von den in der textliche Festsetzung 10.8 genannten grunordnerischen Ma3nahme dienen 64 Baume dem
Fallersatz. Fir die Fallersatzbaume gelten die Fertigstellungs- und Entwicklungspflegezeiten gemaf
Merkblatt "Baumpflanzungen des Amtes fur Stadtgrin" (aktualisierte Fassung von 2017). Die 64
Fallersatzbaume sind in der Planstralle B (13 B&dume), Planstral’e C (18 Baume), Planstrale E (3 Baume)
sowie in der Lubecker Strale (30 Baume) zu verorten. Die restlichen 30 Baumpflanzungen aus TF 3.8,
Planstral’e A (12 Baume), Planstralle D (2 Baume), WerftstraRe (16 Baume) dienen zur Kompensation der
Baumpflanzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 10.MK.63. Hierfur gelten die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflegezeiten gemaly der Kostenerstattungsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht
im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009.

X. Larmrobuste stadtebauliche Struktur

Die das Gebiet umschlieBende, den Verkehrswegen zugewandte, weitestgehend geschlossene
Bebauungsstruktur einschliellich Larmschutzwande hat eine wirksame schallabschirmende Funktion fur
die Nutzungen innerhalb des Gebietes. Diese Funktion ist dauerhaft sicherzustellen.

Y. Planfeststellung fiir den Bereich L 22 Liibecker StraRe

Fir den Bereich der L22 (LUbecker StralRe) inklusive Stralenbahntrasse und Nebenanlagen wird ein
Planfeststellungsverfahren durchgeflhrt. Die Ergebnisse dieses Verfahrens sind dem Bebauungsplan
10.W.63.1 Ubergeordnet.

Z. Pflanzlisten
Pflanzenliste 1:

Baume (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, 16/18 cm Stammumfang mit Drahtballen
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus torminalis Elsbeerbaum
Feldahorn

Echte Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere

Acer campestre
Sorbus aria
Sorbus intermedia

Carpinus betulus Hainbuche
Ulmus Hybride "Lobel’ Stadt-Ulme
Betula pendula Hénge-Birke
Tilia cordata Winter-Linde
Fagus sylvatica Rotbuche
Salix caprea Salweide

Pflanzliste 3:
Baume (Hochstamm, 3 mal verpflanzt, 16/18 cm Stammumfangmit Drahtballen

Pyrus calleryana “Chanticleer Chinesische Wildbirne "Chanticleer’
Prunus avium "Plena’
Ginkgo biloba

Sorbus intermedia

Geflllte Vogelkirsche
Facherblattbaum
Schwedische Mehlbeere

Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere
Pflanzliste 4:

Ranker und Schlinger (80 - 120 cm, 2 - 3-Liter-Container)
Aristolochia tomentosa Pfeifenwinde
Lonicera Geildblatt

Vitis coignetiae Japanischer Zierwein

Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen

Pflanzliste 5:
Straucher (mind. 1 x verpflanzte Straucher, 5 Triebe, 125 - 150 cm)

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn
Schlehe

Rote Johannisbeere

Prunus spinosa
Ribes rubrum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzliste 6:
Gréser (9 - 11cm Topf)
Briza media
Calamagrostis x acutiflora "Karl Foerster’
Miscanthus oligostachyus
Pennisetum alopecuroides 'Hameln”

Herz-Zittergras
Garten-Reitgras

Kleines Chinaschilf
Kleines Lampenputzgras

Pflanzliste 7:
Stauden (9 cm Topf)
Echinacea purpurea "Augustkénig”
Lavandula angustifolia "Dwarf Blue’
Nepeta x faassenii "Walkers Low’
Salvia nemorosa "Mainacht’

Purpur Sonnenhut
Lavendel
Katzenminze
Steppen Salbei

Pflanzliste 8:
Stauden und Graser (9 cm Topf)

Blut-Weiderich
Moor-Pfeifengras

Lythrum salicaria
Molinia caerulea

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft vom 25.03.2015. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock "Stadtischer Anzeiger" am
29.04.2015 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemald § 1 Abs. 4 BauGB
und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Burgerinformationsveranstaltung am 13.06.2017 durchgefuhrt worden.

4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der betroffenen Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist im
Schreiben vom ............... erfolgt.

5. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplans Nr.10.W.63.1 mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.10.W.63.1 mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind
und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
konnen, durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt "Stadtischer Anzeiger" am
ortsublich bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

8. Die Blurgerschaft hat die fristgemal® abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Der katastermalige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10.W.63.1 am
............... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Ort, Datum

Kataster-, Vermessungs-
und Liegenschaftsamt

Siegel

10. Der Bebauungsplan Nr.10.W.63.1 bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, wurde am von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom ............... gebilligt.

11. Der Bebauungsplan Nr.10.W.63.1, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

Siegel BlUrgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im Amts- und Mitteilungsblatt der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock (stadtischer Anzeiger) ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Ort, Datum

Siegel Blrgermeister

AN

Hanse- und Universitatsstadt

ROSTOCK

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
uber den Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 "Wohnen am Werftdreick"

-Satzungsfassung-

Stand 30.04.2020 -Beschlussnummer.:2020/BV/0957 -

ORT, DATUM

SIEGEL OBERBURGERMEISTER
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