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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
N5
Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern ﬁ% A

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

[SSNE—
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin -
Hansestadt Rostock bearbeitet von: Frank Tonagel £ P- 17
Amt f.Stadtplanung u. Telefon: (0385) 588-56268
Holbeinplatz 14 Fax (0385) 588-48256255
DE-18069 Rostock E-Mail. raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.Iverma-mv.de
Az 341 - TOEB201900675

Schwerin, den  17.07.2019

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.10 MK.63.1 Wohnen am Werftdreieck , HRO ; sowie F.Plan der Hanse
und Universitatsstadt Rostock ... 14. Anderung , Ausweisung einer gem. Bauflache

lhr Zeichen: 61.30/6131

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
— Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, {iber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,

Vermitthng: (0385) 58856966 Hausanschift: LAV, Ableilung 3 Bankverbind, Deutsche Bundesbank,
Telofac  (0385) 58848256038 Lobecker Straa 289 Mo.Do. 9.00-15.30 Uhr Filisle Rostock
Intermet . 9.00- 12,00 Uhr 1BAN. 'DE79 1300 0090 0013 091561

BIC: MARKDEF1130

Abs. 1-10) Nebenstehende Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die beiden
nebenstehend angefihrten gesetzlich geschitzten Festpunkte des amtlichen
geodatischen Grundlagennetzes an der ehemaligen Heinkelwand wurden im Rahmen
deren genehmigten Abbruchs beseitigt. Alle weiteren angefiihrten Festpunkte befinden
sich nach Uberpriifung auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Entsprechend
besteht betreffend der Sicherung bestehender Festpunkte kein Handlungsbedarf. Es
liegt damit auch keine Betroffenheit des Tragers vor,
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG

Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiinftig fiir satellitengestiltzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder
hohen Stréduchern vermieden werden.

..< Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der Baumafinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte. .

Hinweis
Hinweis:
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige .
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- Das Kataster- Und Vermessungsamt der HanSEStadt ROStOCk wu rde bereltS am
sungen das Aufhahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen. Verfah ren betelllgt dem HinWGiS wu rde damlt entSpI’OChen

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2
Vermittiong;  (0385) 588 56966 Hausanschiift: LA, Ableilung 3 Deutseh
Telofax:  (0385) 56846256039 Lubecker StraBe 269 Mo.-Do. 9.00-15.30 Uhr Filile Rostock
Intemet:  www.iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9,00 - 12,00 Uhr 1BAN: DE79 1300 0000 0013 001661

BiC: MARKDEF1130




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET
. “Wohnen am Werftdreieck" -
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 3 LA f. Innere Verw. — A.f. Geoinfo., Vermessungs- u. Katasterwesen | Schreiben vom 17.07.2019 Posteingang am 22.07.2019 Lfd. Seite 4
STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
<% % My Lagefestpunkt
3 Lbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 _re
Auszug aus dem amtlichen 61 31 3400
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 17.04.2019
Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP (3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 08.07.2014| Wertigket
i Rostock, Hansestadt| ls:age e s
[ . T T | System L
Ubersicht DTK25 “| Messjahr East [m] North [m]
1994 33 311284,625 5997839,853
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
|Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
: 1,301
|  Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
Pfeilerhéhe [m) 0,910 Messjahr 2014
Bemerkungen
Pfeiler 0,1 m unter Boden
Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. nur mit des . Als Verviel-
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Digitalisi und auf D 3 Seite 1von 1




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET

“Wohnen am Werftdreieck" -

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 3

LA f. Innere Verw. — A.f. Geoinfo., Vermessungs- u. Katasterwesen | Schreiben vom 17.07.2019

Posteingang am 22.07.2019

Lfd. Seite 5

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Einzelnachweis
MV 2 Hohenfestpunkt

193801130

P y Erstolit am: 20.08.2018
Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 11.08.2015| Lage
i Rostock, Hansestadt| System ETRS89_UTM33
\X- Messjahr East [m] North [m]
2
¥542007 33 310513,000 5997737,000
" Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hohe
 system DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
2007 10,225
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S < 1 mm
= Bemerkungen
0] 0.76 tber Fundament
~
ge-/Einmessungsskizze/Al
Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. igung nur mit des Als Verviel- ’
faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, , Di und auf D: Seite 1 von 1




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET

“Wohnen am Werftdreieck" -

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Schreiben vom 17.07.2019 Posteingang am 22.07.2019

Lfd. Seite 6

Behorden 3
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ABWAGUNG

STELLUNGNAHME

‘J\‘s
3 g

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
MV

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen
E P 2 ¢

Festp yrmatic y

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

193801140

Erstellt am: 20.08.2018

nitgenns

Punktvermarkung Klassifikation
Ordnung

NivP(1) - Haupthéhenpunkt, Zwischenlinienpunkt

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 11.08.2015| Lage
i Rostock, F i1| System ETRS89_UTM33
7| Messjahr East [m] North [m]
2007 33 310358,000 5997716,000

| Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S > 500 cm

Hohe
System
Messjahr

2010

DE_DHHN2016_NH
Hohe [m]

8,041

Standardabweichung S < 1 mm

£27| Genauigkeitsstute

7/ 5 Bemerkungen
0,50 Uber Betonflache

nur mit des Als Verviel-
i Seite 1von 1

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt.
Di und Spei auf D

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie,
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
(\,g Ml Hoéhenfestpunkt
BB "P8|  Labecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 .~ i
Auszug aus dem amtlichen 1 93801 370
Festpunktinformationssystem Erstelit am: 03.07.2018
Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthdhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 11.08.2015| Lage
i Rostock, Hansestadt ;yﬂemh ETR559_UTM3E3S([ - —
o N essjahr ast [m) jorth [m
LU 33 310250,000 5997750,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
2011 11,181
| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 2 mm

E B«

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

&=
"~ Bemerkungen
‘.

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschutzt.

nur mit des Als Verviel-

, D und auf D Seite 1 von 1

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie,
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Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

7 pusiigersu

193801380

Erstelit am: 03.07.2018

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupth6henpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 11.08.2015| Lage
i Rostock, Hansestadt| System ETRS89_UTM33
3 Messjahr East [m] North [m]
33 310243,000 5997770,000
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Hohe [m]
2011 11,196
Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 2 mm
| Bemerkungen
Dieser Ausdruck ist geschatzt. nur mit des | Als Verviel- N
faltigung geiten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mi , Digitalisi und auf D Seite 1 von 1
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
mv Hohenfestpunkt
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K.

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und

Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen

Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Mv! Hohenfestpunkt

| 193803020

Erstellt am: 06.06.2018

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupthdhenpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 11.05.2006| Lage
ind Rostock, Hansestadt| System ETRS89_UTM33
78| Messjahr East [m] North [m]

Ubersicht DTK25
g \gts el

A

¢ X Genauigkeitsstufe

33 310460,000 5997746,000

Standardabweichung S > 500 cm

- Genauigkeitsstufe
v

[ Hohe

System
Messjahr

DE_DHHN2016_NH
Hohe [m]

9,667

Standardabweichung S <= 5§ mm

~1 Bemerkungen
0,44 Gber Fundament

Dieser Ausdruck ist u T Al nur mit

Seite 1 von 1

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mi Digitalisi

des Als Verviel-
auf D
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3110250 10500 10750 311000
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

/I\

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel

\ B
¥
B e o)
A S Rl e
bt » LT

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

‘GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50cm x 50 cm*

g

(s 5 N

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsaule(n) oder Stahischutzbiigel
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Merkblatt

uiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte

(GGP), (BFP), Tri i Punkte
(TP) sowi 5 (0P) und

deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-

igkeit im amtlichen L festgelegt ist. Sie

bilden die Grundlage fir alle hoheitlichen Vermessungen ({Landes-

mations- und und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V'S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

und b h (Péchter, Erbbau-

und L ). aber auch fir

und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (.vermarkt’) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, i Kreuz oder Auf der
Kopflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck 2.,
in Sudrichtung die Buchstaben TP* eingemeiBelt. Andere Pfeiler

u. 3. haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-

fiir die Dauer von iten zu dulden.
Sie haben zu die k
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. 4. {iber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW. hnet. In
sllen gibt es hiervon i auf
(Plasti mit & und TP, i u.a)
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.
He

sind markante ile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhohen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir
groB- und Kleinraumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebauden, StraBen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen ). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt"), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Héhe jed: lotrecht auf dem Bol,

werden kann.

Im unbebauten Gelande sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(.Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. 8 de Punkte sind i vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

w

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels
imetrischer Scl im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer i

durch die ken gefahrdet werden
kénnen, sind lich der und i {
behorde (siehe unten) mitzuteilen, Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch

durch StraBen-, bahn-, Eisenbahn-, Rohr- und
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
ereits schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h, halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fallen durch rot-weiBe
Schutzsaulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fuir & die dem Ei oder
dem Nut. durch die D oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zulassige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
gefahrdet oder ihre Schutzflichen tiberbaut, ab-

von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s*) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP" und 4),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf Flichen an in StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groR und mit einem eingemeiBelten
Dreieck £ Im Kopf der i befindet sich
ein flacher Bolzen.

4 i ge fir die und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz Uber das amtliche Geoinfor-

tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Gimer oder berechtigte kinnen zur Zahlung von
derh werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldb: ! b Personen sind
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder

Fragen t jederzeit di

Landesamt

oder das

Amt fiir Geoi und

innere Verwaltung

Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
©Landesamt fiir innere g Mec
Amt fiir Geoi i und K

Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker Stralle 287, 19059 Schwerin
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Amt fliir Raumordnung und Landesplanung
REGION RosTOCK

[ At fir Raumardnung und Landasplanung Reglon Rostsck, Erch-5chlesinger-Sir. 35, 18080 Rostack|

Hanse- und Universitétsstadt Rostock ey ! Bl e Fiarr{ERs chicat
Der Oberblrgermeister TF e, y Tel 0381-X31 B9 450

Amt flr Stadtentwicklung, ! b
Stadtplanung und Wirtschaft

18050 Rostock i ] ema

Fax 0381-331 68470

= | poststellegafrim.my-
S
L .EP- M4 ]
Inre Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durcheahl Datum
61.30/61.31(10MKE3-1) 12.07.2018 110-506,12M10.W.63.1 B2463 17.07.2019

Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffentlicher Belange gemah § 4 Abs, 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck™ der Hanse- und Universitéts-
stadt Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung Uber den B-Plan mit Planzeichnung M 1:1.000 und Textteil (Entwurf,
Stand: 03.06.2019)
- Begrundung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 06.03.2019)

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Errichtung von mehr als
700 WE, aber auch fir Wohnfolgeeinrichtungen und Einzelhandel, Dienstleistungen
sowie Biiro-, kleingewerbliche, kulturelle und weitere Nutzungen, soweit diese mit der
Wohnnutzung vertrglich sind bzw. diese sinnvoll ergénzen und zur Belebung des
Quartiers beitragen (z. B. R&umlichkeiten fir Forschung, Bibliothek, Buch-Shap,
Studenten-Servicecenter, Mensa und studentisches Wohnen), durch Festsetzung

- eines allgemeinas Wohngebietes nach § 4 BauNVO (bereits bebauter Bereich
siidlich der Libecker Straie),

- urbaner Gebiete nach § 6a BauNVO,

- eines Kerngebietes nach § 7 BauNVO (Bereich der ehemaligen Handels-
schule, jetzt EUFH),

- von Z sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO (,Parkhaus West/Ost")
und

- einer Flache ilr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statie”.

Der Plangeliungsbereich umfasst eine Flache van ca, 13,21 ha, von denen ca.
8,82 ha auf den Geltungsbereich des noch rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 10.MK.83 Kemgebiet Werftdreieck” entfallen.

Diz Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10.W.63.1 Wohnen am Werftdreieck” der
Hanse- und Universitétsstadt Rostock wird raumordnerisch unter Zugrundelegung
des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP-LVO M-\ vorm 27. Mai 2018)
und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22, August 2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Prifung

Der Entwurf des B-Plans Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck” der Hanse- und
Universitidtsstadt Rostock ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar und
wird, da in Rostock gegenwartig eine grofle Nachfrage nach Wohnbauflachen be-
steht, aus landes- und regionalplanerischer Sicht ausdriicklich beflirwortet.

Zur Begrindung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 04.06.2018 zum Vor-
entwurf, die diesbeziglich weiterhin Glltigkeit behalt.

Die Planying ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_016/18 erfasst.

yl
th 2
Amitsleiter

Zu 3.) Die Feststellung, dass der Entwurf des B-Plans mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist, wird zur Kenntnis genommen.
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800600 Hanse- und Universititsstadt

DER OBERBURGERMEISTER ROSTOCK ROSTOCK
Postanschrift - Hanse- und Universitatsstadt Rostock - 18050 Rostock Sachbearbeitende Stelle:

Wagner Planungsgesellschaft Amt fiir Schule und Sport

Fischerbruch 8 Abteilung Schul- und Sportstéttenplanung
18055 Rostock Schillingallee 71

18057 Rostock

Auskunfterteit:  Frau Karnowsky
Mail: amt-schule-sport@rostock.de
er: 107

N E-Mai
VERSENDET AM 12, JuNI 2018 M%/Q( i
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unsere Zeichen Telefon/Telefax Datum
. 08.05.2018 40.20-3 (0381) 381-4023 /-4060 2018'06-/14

Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 -,Wohnen am Werftdreieck"

hier: Stellungnahme des Amtes fiir Schule und Sport der Hanse- und Universitétsstadt
Rostock im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange gemaB § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Wagner,

mit Schreiben vom 08.05.2018 wurde hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10.W.63.1 fiir das Gebiet ,Wohnen am Werftdreieck”, um eine fachamtliche Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4
BauGB gebeten.

Diesbeziiglich wird seitens des Amtes fiir Schule und Sport zu der benannten Flache aus schul-
und sportfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Schulentwicklungsplanung:

Nach Priifung ist aus schulentwicklungsblanerischer Sicht festzustellen, dass unmittelbar im
Planungsgebiet ,Wohnen —am ' Werftdreieck” keine Vorhaltung von zusétzlic_hen
- Infrastrukturflichen zur Abdeckung des Bedarfes an Schulplétzen erfordertich ist.

Fiir die Potentialflache ,Wohnen am Werftdreieck”, verortet im Stadtbereich Kropeliner-Tor-
Vorstadt, stehen im Stadtbereich fiir die Absicherung der kiinftigen schulischen Bedarfe durch
die bestehenden Schulstandorte gemaR der ,4. Fortschreibung und Aktualisierung des
Schulentwicklungsplanes der Schulnetze der allgemein bildenden Schulen der Hansestadt
Rostock fiir den Planungszeitraum der Schuljahre 2015/16 “bis 2019/20 und fiir den
Prognosezeitraum 2020/21 bis 2025/26" aktuell insgesamt zwei kommunal getragene
Grundschulen, eine kommunal getragene sowie eine frei getragene Schule weiterfiihrender
Schulart mit den entsprechenden Schulsporteinrichtungen zur Verfiigung.

Telefon Konten der Stadt IBAN BIC Besucherzeiten

Zentrale 0381381-0 Deutsche Kreditbank AG DE60 1203 0000 0000 1003 21  BYLADEM1001 nach Vereinbarung
Telefax 0381381-1902  OstseeSparkasse Rostock ~ DE27 1305 00000205 600000 NOLADE21ROS

Deutsche Bank AG DE79 1307 00000116 803800 DEUTDEBRXXX
Internet HypoVereinsbank AG DE22 2003 00000019 5654 99  HYVEDEMM300

rathaus.rostock.de Glaubiger-1D der Hanse- und Universititsstadt Rostock DE2822Z00000009553
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Barnstorfer Weg 21a

Grundschute ,Werner-Lindemann-Grundschute®,

ElisabethstraRe 27

Integrierte  Gesamtschule . mit  gymnasialer  Oberstufe
JBorwinschule”, Am Kabutzenhof 8 (Haus 1) und ElisabethstraBe
27 (Haus 11)

Integrierte Gesamtschule mit Grundschule ,UNIVERSITAS",
Patriotischer Weg 120 (freier Tréiger)

Krépetiner-Tor-
Vorstadt

Hinsichtlich der Analyse der Beschulungssituation vor dem Hintergrund der prognostizierten
demographischen Entwicklung im Zusammenhang mit der Ergdnzung des vorhandenen
Wohngebietes. mit  voraussichtlich ~ mehr als' 700 Wohneinheiten ist aus
schulentwicklungsplanerischer Sicht festzustellen, dass die Ertiichtigung der Bestandsschulen
durch entsprechende bauliche Optimierungen bzw. Erganziingen zur Deckung des Bedarfs an
Schulplatzen sinnvoll erscheint. :

Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur ,Flachenbedarf im Stadtbereich Krépeliner-
Tor-Vorstadt - Ist-Bedarf-Analyse fiir Gemeinbedarfseinrichtungen, -flichen und der
offentlichen Infrastruktur’ vom 14.05.2018 an das Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wirtschaft, welches die Zielstellungen des Schultragers hinsichtlich erforderlicher Schul- und
Sportbaumalnahmen darlegt.

Diesbeziiglich befindet sich das Amt fiir Schute und Sport der Hanse- und Universitétsstadt
Rostock aktuell in einem gemeinsamen Priifprozess: mit dem Eigenbetrieb "Kommunale
Objektbewirtschaftung und -entwicklung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock".

Erganzend . sei hinsichtlich der vorliegenden Entwurfsfassung zur Begriindung des
Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 -, Wohnen am Werftdreieck” die erforderliche Uberarbeitung der
Angaben zu den aufgefiihrten allgemein bildenden und beruflichen Schulen im 1-km- bzw. 2-
km-Umkreis des Planungsgebiets (S. 29/S. 31) anzumerken.

Als Informationsquelle kdnnen diesbeziiglich die ,4. Fortschreibung und Aktualisierung des
Schulentwicklungsplanes der Schulnetze der allgemein bildenden Schulen der Hansestadt
Rostock fiir den Planungszeitraum der Schuljahre -2015/16 bis 2019/20 und fiir den
Prognosezeitraum 2020/21 bis 2025/26" (2016/BV/1784), die 4. Fortschreibung und
Aktualisierung des Schulentwicklungsplanes der Schulnetze der beruflichen Schulen der
Hansestadt Rostock fiir den Planungszeitraum der Schuljahre 2013/14 bis 2017/18 und fiir den
Prognosezeitraum 2018/19 bis 2022/23* (2013/BV/4392) als duch die aktuelle Version des
Bildungswegweisers unter der Rubrik ,Publikationen” der Internetseite
http:/ /www.regionalkarten.com herangezogen werden.

Sportentwicklungsplanung:

Die Belange der Sportstattenentwicklung entsprechend dem ,Sportstittenentwicklungsplan
der Hansestadt Rostock - 3. Fortschreibung" (2015/BV/0758) vom 08.07.2015 und dessen 1.
Fortschreibung der Prioritdten-/Investitionsliste zur Mittelfristenplanung kommunaler
SportbaumaBnahmen (2017/BV/3261) werden durch den Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 nicht

. eingeschrdnkt. Das Planungsgebiet ,Wohnen am Werftdreieck” fand in diesen vorliegenden
Fachplanungen jedoch auch keine Beriicksichtigung.

Da die Kapazititen von Nutzungszeiten in den vorhandenen gedeckten und ungedeckten
Sportstétten in der ndheren Umgebung des geplanten Baufeldes, die in der Begriindung des

2

Schulentwicklungsplanung

In Anbetracht der Tatsache, dass im Ergebnis der Analyse der Beschulungssituation vor
dem Hintergrund der prognostizierten demographischen Entwicklung und unter
Berlcksichtigung des geplanten Wohnquartiers ,Werftdreieck” ohnehin eine Ertlichtigung
der Bestandsschulen durch bauliche Optimierungen bzw. Erganzungen zur Deckung des
Bedarfs an Schulplatzen als sinnvoll und machbar eingestuft wird (die Begriindung legt
diesen Sachverhalt unter Punkt 2.4.3 bereits dar), ist eine Beriicksichtigung
entsprechender Entwicklungsflachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10.W.63.1
nicht erforderlich. Entsprechend werden auch keine diesbeziglichen Flachen
vorgehalten.

Abs. 6 und 7) Die Begrindung wird entsprechend nebenstehendem Hinweis
redaktionell Uberarbeitet.

Sportentwicklungsplanung

Aufgrund der zur Verfigung stehenden begrenzten Platzverhéltnisse bei gleichzeitig im
Rahmen des geplanten urbanen Gebiets zu realisierenden verdichteten Bebauung, ist
eine Einordnung von fur den Vereinssport geeigneten Sporthallen und Sportplatzen im
Plangebiet nicht méglich. Was mégliche Sportanlagen im Freien betrifft, ist auf einem der
Parkhduser die Schaffung eines kleinen Sportplatzes vorgesehen, der aber als
Freizeitangebot fur die Altersgruppe 13+ konzipiert ist und sich fur den Vereinssport nicht
eignet. Sportplatze im Freien scheiden zudem, abgesehen von den fehlenden Flachen,
auch aus Grinden des Immissionsschutzes aus, da sich eine Unvertraglichkeit mit
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0.8. Behauungsplgns unter Pkt. 2.4.3 benannt wurden, sehr begrenzt sind bzw. sich nicht im
kommuna}.en Bes\t_z beﬁnden.und daher nur einem begrenzten Nutzerbereich zur Verfligung
stehen, konnep die durch die Umsetzung der avisierten Bebauungsplanung entstandenen
Mehrbedarfe nicht abgesichert werden.

Angebote jm vereinsgebundenen und -ungebundenen Sport sind ein wichtiger Teil der
kommunalen Daseinsvorsorge. Somit bildet ein breites Sportangebot vor Ort ein
entscheidendes Kriterium, das u.a. dariiber entscheidet, wie attraktiv und lebenswert ein
Wohnstandort fiir die Menschen ist.

Eine soziat.ausgewoggne Identit&tsbildung ist bei der Entwicklung von neuen, groBraumigen
Wohngquartieren wichtig. Dazu gehdrt auch die Ausiibung sportlicher Aktivititen jedweder Art.

Anfanglich beginnt Bewegung auf deni Spielplatz und in der Kita, die im o.g. Bebauungsplan
!Beac‘htung fa_nd. Doch dann wollen Kinder und Jugendliche sich miteinander messen oder sich
In einer Sozialgruppe sportlich weiterentwickeln. Dies kann jedoch meistens nur in einer
organisierten und angeleiteten Form erfolgen. Dafiir ist diese Bevdlkerungsgruppe auf
wohnortnahe Sportangebote der Sportvereine angewiesen,

Bm_lcfeq Erwachsenen lassen sich Parallelen zum Kinder- und Jugendbereich feststellen.
Anfanglich werden Spiel- und Fitnessangebote hdufig als persdnliche Vorsitze oder auf
Anregungen im réumlichen Umfeld erprobt. Spiter bedarf es auch hier der angeleiteten und
organisierten Sportangebote in den Vereinen, die wiederum die kommunalen Sportstdtten der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock nutzen.

Anhand der Auswertung der vierten Kommunalen Biirgerinnen- und Biirgerumfrage aus dem

lahr 2013 ka.l’lll_'l festgestellt werden, dass das grundlegende Interesse am Sport in der Hanse-

und Universitdtsstadt Rostock iiberaus ausge pragt ist und demzufolge ein zunehmender Bedarf

ggsr:ﬁhrr:qrttnahen Sportanlagen besteht, der durch den Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 nicht
ert ist. ’

Entspre‘chenq‘ger aktuellen Statistik sind 25,4 Prozent aller Birgerinnen und Biirger der Hanse-
und Universititsstadt Rostock in Rostocker Sportvereinen organisiert. Bei den ménnlichen
Kindern im Alter von 7-14 Jahren sind es sogar 91,9 Prozent.

Unterstellt man"diesen Organisationsgrad den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern der
vorliegenden Fliche ,{}Nohner_': am Werftdreieck” ergibt sich folglich, dass die im Wohnumfeld
vorhandenen Sportstitten nicht in ausreichendem MaRe in direkter und wohnumfeldnaher
Umgebung vorhanden sind.

Mit freundlichen GriiRen |
im Auftrag . !

o .20 !;ﬁi\yn g@ o6 18

f\p
Martin MJyer ) I I

Wohnen und weiteren schutzbedurftige Nutzungen in néachster N&he zu den Sportstétten
ergeben wirde. Erforderliches zuséatzliches Sportstattenangebot ist daher im Ubrigen
Stadtquartier zu realisieren. Zudem bestehen grundsatzlich Mdoglichkeiten der
Unterbringung von Sportstatten in den noérdlich und westlich angrenzenden gewerblich
genutzten Bereichen. Die Stadt wird die entsprechenden Madoglichkeiten prfen.
Insbesondere im Rahmen des laut Schulentwicklungsplanung favorisieren Ausbaus
bestehender Schulen ist auch der Ausbau der Sportstattenkapazitaten zu prufen. Kapitel
3.12.3 der Begrindung wird um eine entsprechende kurze Darlegung erganzt. Dem
Hinweis wird damit, soweit machbar, in anderem Planungsrahmen Rechnung

getragen.
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Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1(10.W.63.1) -,Wohnen am Werftdreieck"
lhr Schreiben vom 12.07.2019

hier:  Stellungnahme des Amtes 40

Mit Schreiben vom 12.07.2019 wurde hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10.MK.63.1 (10,W.63.1) fiir das Gebiet ,Wohnen am Werftdreieck”, um eine fachamtliche
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemakR § 4 BauGB gebeten.

Diesbeziiglich wurde seitens des Amtes 40 zu der benannten Fliche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gemih § & Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.06.2018 bereits
Stellung genommen. -

Nach Priiffung der aktuell vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass die
vorgenommenen Anderungen keine anderweitigen schul- und sportfachlichen Auswirkungen
haben.

Aus schulentwicklungsplanerischer Sicht nimmt das Amt 40 daher auf die zuvor benannte
Stellungnahme Bezug (siehe Anlage) und verweist auf den bestehenden Prif- und
Arbeitsprozess mit dem Eigenbetrieb "Kommunale Objektbewirtschaftung und -entwicklung
der Hanse- und Universititsstadt Rostock" zur Ertlichtigung der kommunalen
Bestandsschulen im Stadtbereich Kropeliner-Tor-Vorstadt durch entsprechende bauliche
Optimierungen bzw. Erganzungen, um den Bedarf an Schulplatzen zu decken.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 11.06.2018 ausfiihrlich dargestellt, werden die Belange
der Sportstittenentwicklung entsprechend dem  Sportstattenentwicklungsplan der
Hansestadt Rostock - 3. Fortschreibung” (2015/BV/0758) vom 08.07.2015 und dessen 1.
Fortschreibung der Prioritdten-/Investitionsliste zur Mittelfristenplanung kommunaler
Sportbaumaknahmen (2017/BV/3261) durch den Bebauungsplan Nr. 10.MI.63.1 (10.W.63.1)
nicht eingeschrankt. Das Planungsgebiet ,Wohnen am Werftdreieck” fand in diesen
vorliegenden Fachplanungen jedoch auch keine Beriicksichtigung.

Es bleibt weiterhin festzustellen, dass die Kapazititen wvon Nutzungszeiten in den
vorhandenen gedeckten und ungedeckten Sportstatten in der ndheren Umgebung des
geplanten Baufeldes sehr begrenzt sind bzw. sich nicht im kommunalen Besitz befinden und
daher nur einem begrenzten Nutzerbereich zur Verfiigung stehen. Daher kdnnen die durch
die Umsetzung der avisierten Bebauungsplanung entstehenden Mehrbedarfe voraussichtlich
nicht abgesichert werden. y

Es besteht somit weiterhin die Notwendigkeit, die in wohnortnaher Umgebung vorhandenen
Sportstatten zu erweitern bzw. neue Statten zur Ausiibung sportlicher Aktivitaten zu schaffen.

c JI . f

At &}

Martin M\-ekver

Anlage:

Stellungnahme Amt 40 vom 11.06.2018

Abs. 3 und 4) Siehe Abwéagung zur Stellungnahme vom 11.06.2018 zum Punkt
Schulentwicklungsplanung!

Abs. 5 bis 7) Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 11.06.2018 zum Punkt
Sportentwicklungsplanung!
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Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" /fu\/
Entwurf — Stand 06.03.2019

Stellungnahme des Amtes fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspl g im Rah der
TOB-Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB

1. Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes (B-Plan):

1.1 Stellungnahme zur Begriindung des Entwurfs des Bebauungsplanes (B-
Plan):

Aus Sicht des Amtes fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftsplanung kann der
Begriindung des o.g. Entwurfs des Bebauungsplanes inhaltlich zugestimmt werden.

Gleichwohl besteht redaktioneller Anderungsbedarf:

S. 8; 3. Abs. von oben, Aussage ist zu korrigieren:

Das hier formulierte Planungsziel hinsichtlich des Baumerhaltes wurde in der
Planungsumsetzung des Entwurfes nicht eingehalten. Durch zu geringen Abstand zu den
Baugrenzen und Baulinien des MU 3 und des MU 4 und dem Wegeausbau fir die FuR- und
Radwege und die Feuerwehrzufahrt kénnen die erhaltenswerten Gro3bdume in den
Bereichen Einmiindung Max-Eyth-Str./Lubecker Str., 6stlich der Max-Eyth-Str. und stdlich
der Werftstralle auf Hohe Haus Nr. 45 nicht erhalten werden.

Die Formulierung des Planungszieles ist den Tatsachen entsprechend zu aktualisieren.

S. 68; Punkt 3.9.3 Regenwasserableitung, Aussage korrigieren:
Es werden keine Versickerungsmulden im zentralen Park angelegt. Die entsprechend
gegenteilige Aussage in der vorliegenden Begrindung ist zu léschen.

S. 76: 1. Abschnitt oben. Aussage korrigieren: Der Festlegung des Larmschutzabstandes von
Kinderspielplatzen zur Wohnbebauung liegt keine aktuelle Rechtsmeinung zugrunde. Die
Bemessung der Absténde richtet sich nach Erfahrungswerten des Amtes flr Umweltschutz
der HRO.

S. 81 oben, Erganzen der Aussagen hinsichtlich der betroffenen Baugebiete:
Es sind vom Spielplatziarm auch die Baufelder MU 5a und MU 5b (Ausschluss der

Wohnnutzung nur im EG) betroffen, die keiner Einschrankung der Wohnnutzung unterliegen
(s. auch GOP-Erlauterungsbericht S. 51).

S. 107; Kapitel Freizeitlarm: Ergénzen der Aussagen hinsichtlich der betroffenen Baugebiete:
Es sind vom Spielplatziarm auch die Baufelder MU 5a und MU 5b (Ausschluss der
Wohnnutzung nur im EG) betroffen, die keiner Einschrankung der Wohnnutzung unterliegen.

S.125; 3. Absatz von unten: Satzteil streichen: ,...werden zudem einige-dersa- 255
Einzelbdume...". Die hier angegebene Summe der zu fallenden Bédume betragt genau 255.
Diese zu fallenden Baume stellen den gréRten Teil der vorhandenen Béaume dar, deren Zahl
in der Baumerfassung mit 305 angegeben wurde (s. Umweltbericht, S. 100)

Es bleiben hier 50 Baume als Baumerhalt tbrig. Das steht im Widerspruch zur Aussage im
GOP-Erlauterungsbericht auf S. 45 und ist anzupassen.
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Abs. 3) Die Formulierung wird geandert in ,,...Einbeziehung bzw. Erhalt zumindest
eines Teils der vorhandenen, erhaltenswerten GroBbaume...“, der redaktionelle
Hinweis damit bertcksichtigt.

Abs. 4) Der Begriff ,Versickerungsmulden“ wird unter 3.9.3 gestrichen, der
redaktionelle Hinweis damit bertcksichtigt.

Abs. 5) Die Aussage, dass der gewahlte Abstand der Kinderspielplatze der
aktuellen Rechtsprechung entspricht, wird gestrichen, statt dessen in der
Begrundung auf die Erfahrungen des Umweltamtes, dass 20 m im Sinne einer
Vertraglichkeit sind, abgezielt. Der redaktionelle Hinweis wird damit
bertcksichtigt.

Abs. 6 bis 7) Nach Schallgutachten besteht keine Uberschreitung in den Baugebieten
MU 5a und b. Der Hinweis wird entsprechend nicht aufgegriffen.

Abs. 8) Eine Anpassung an die korrigierte Aussage des GOP S. 45 erfolgt; der
redaktionelle Hinweis wird damit bertcksichtigt.
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5. 135, 5. Abs. von oben: berichtigen: ... Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG M-V,
2018)..." Hier wurde die neue Eingriffsregelung herangezogen, in der u.a. die
Dachbegrinung als Ausgleichsmalnahme herangezogen werden kann.

S. 135; 2. Abs. von unten: prifen:

76 geschitzte Baume und 60 Baume ohne Schutzstatus werden hier als Fallungen benannt.
In der Summe sind das 136 Baume. Diese Zahl steht im Widerspruch mit der im
Umweltbericht auf S, 125 genannten Zahl von 255 Fallungen. Der Widerspruch ist
auszuraumaen.

8. 137; Tabelle 14, priffen: Anzahl der zu erhaltenden Baume (hier: 43) und der
Neupflanzungen (hier: 226) incl. der Kompensationsb#ume (hier. 96)

S. 160; Tabellz 45: Die Kostenschatzung ist zu berpriifen.

Im GOP-Erlautarungsbericht auf 5. 70 wird eine Mettosumme von 229.978 00€ fir die
Herstellung und die Folgekosten fur die Pflege der &ffentlichen Grinflachen angegebean.

Die in der Kostenschétzung der Begrindung des B-Planes aufgefiihrten Zahlen weichen
erheblich daven ab.

Die Herstellungskosten und Unterhaltungskosten fur die offentlichen Spielplatze fehlen, sowie
die Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir den Werftpark und die Grinflachen um den
Kayenmihlengraben, soltten fir letzteren nur die Wasserbaukosten angesetzt worden sein,

In die Tabelle der Kostenschétzung in der Begrindung des B-Planes sind die aktualisierten
Zahlen aus der Kostenschatzung des GOP zu Ubernshmen.

Generell sind die Aussagen zu Baumféllungen / Baumerhalt und Neupflanzungen auf

Zahlen sind aus dem aktualisierten Griinordnungsplan (GOP) zu Obernshmen.

1.2, Stellungnahme zu den Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes
(B-Plan) (Teil B-Text):

Aus Sicht des Amtes fir Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftsplanung kann dem Teil B
der Planzeichnung des o.9. Entwurfs des Bebauungsplanes hinsichtlich der das Amt
betreffenden Belange inhaltlich zugestimmt werden.

Gleichwohl besteht redaktioneller Anderungsbedarf:

Die Stellungnahme des Amtes for Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftsplanung zum
Stand des GOP-Entwurfes vom 06.03.2019 hat Anderungen bzw. Erganzungen der
Verschldge for die textlichen Festsetzungen und Hinweise zur Grinordnung zur Folge. Die
geanderten bzw. komigierten textlichen Festsetzungen sind aus dem aktualisierten GOP in
den B-Plan zu Gbernehmen,

zu: Ortliche Bauvarschrifien*: TF 2.2, ergdnzen: .. Der mit 82 gekennzsichnete... private..
Bereich im SO Parkhaus Ost'. . .ist fir die Altersgruppe der 14-19-jdhrigen ... als
Spielfliche. . bedarfsgerecht herzustellen...."

Durch die Ausweisung als private Flache ist die Unterhaltungspflicht geklart.

Die Ausweisung der Flache ale Spielflache” fehit im Satz und ist zu erganzen.

1.3, Stellungnahme zur Planzeichnung (Teil A} des Entwurfs des Bebauungs-

planes (B-Plan)
Aus Sicht des Amtes fur Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftsplanung kann dem Teil A
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Abs. 9) Zu Beginn des B-Planverfahrens lag die HzE, LUNG M-V 2018, noch nicht in
abgestimmter Fassung vor, sodass nach der seinerzeit vorliegenden Fassung gearbeitet
wurde. Die Berucksichtigung der Dachbegriinung als Kompensationsmaf3nahme in
Anlehnung an die HzE 2018 ist aber dennoch legitim, da es sich bei der HzE um ein
Bewertungsmodell ohne normativen Charakter handelt und somit Modifikationen, soweit
diese sich als nachvollziehbar und im Sinne sachgeméaRen Problemlésung erweisen,
zuldssig sind. Nebenstehend aufgeworfene Frage ist damit hinreichend geklart.

Abs. 10 und 11) Die angefiihrten Widerspriuche beziglich Baumféallungen, Baumerhalt
und Neupflanzungen wurden geprift. Die Zahlen in Begrindung des
Bebauungsplans und im Erlauterungsbericht des Grinordnungsplans sowie im
Umweltbericht werden bei Erfordernis dem Uberpriifungsergebnis entsprechend
angepasst. Der redaktionelle Hinweis wird damit aufgegriffen.

Abs. 13 und 14) Die Kostenschatzung in der Begrindung des B-Plans weist nur die
Kosten, die die Hansestadt Rostock laut ErschlieRungsvertrag mit dem Vorhabentrager
zu tragen hat, aus, im GOP dagegen sind auch die vom Vorhabentrager zu
Ubernehmenden anteiligen Kosten dargestellt. Daraus ergeben sich zwangslaufig
unterschiedliche Zahlen. Eine Ubernahme aus dem GOP ist damit nicht zielfiihrend.
Dem redaktionellen Hinweis wird in der Form entsprochen, dass die Zahlen
miteinander abgeglichen werden, sodass der Bezug der Kosten in GOP zu denen
in der Begrindung des B-Plans durchgehend nachvollziehbar ist.

Abs. 16) Nebenstehender Abgleich der genannten Zahlen zu Baumfallungen und
Baumerhalt erfolgt. Dem Hinweis wird damit entsprochen.

Festsetzungen B-Plan

Abs. 3) Im Ergebnis Korrekturen zum zugehdrigen GOP vom 06.03.2019 stehen
weiterhin im Sinne der Anforderungen des BauGB rechtkonforme Festsetzungen. Diese
sind zudem vertraglich mit dem verfolgten stadtebaulichen Konzept und den sonstigen
Planungsinhalten. Damit koénnen auch diese in Einzelheiten redaktionell
Uberarbeiteten grinordnerischen Festsetzungen in den B-Plan {bernommen
werden. Der Anregung wird gefolgt.

Abs. 4) Die angesprochene Ortliche Bauvorschrift wird wie vorgeschlagen um den
Passus ,,als Spielflache“ erganzt. Der Hinweis wird aufgegriffen.
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der Planzeichnung des o.g. Entwurfs des Bebauungsplanes hinsichtlich der das Amt
betreffenden Belange inhaltlich zugestimmt werden,

Gleichwohl besteht redaktioneller Anderungsbedarf:

Die Ablesbarkeit des Planzeichens fir die &ffentlichen Grinflachen (6) in Legende und
Planzeichnung ist zu verbessern.

In der Legende ist dem Planzeichen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" der Verweis auf BauGB §8 Abs. 1 Nr.
25a hinzuzufligen

In der Legende ist in Verbindung mit dem Planzeichen ,Pflanzgebote P1 — P7" zu priifen, ob
statt auf die TF des GOPs zu verweisen, die ja in den B-Plan Uberfuhrt wurden, auf die
entsprechenden TF des B - Planes verwiesen werden sollte.

In der Legende ist dem Planzeichen ,Spielplatz fir die Altersgruppe 14-19 Jahre" im Text der
Abstand von mind. 17m und nicht 20m, zuzuordnen. Ansonsten besteht ein Widerspruch zur
TF 13.6.

2. Stellungnahme zum Entwurf des Griinordnungsplanes (GOP) zum o.9.
Entwurf des Bebauungsplanes (B-Plan) — Stand 06.03.2019:

Aus Sicht des Amtes fur Stadtgran, Naturschutz und Landschaftsplanung kann dem Entwurf
des Grunordnungsplans zum 0.9, Entwurf des Bebauungsplanes inhaltlich zugestimmt
werden.

Gleichwohl besteht redaktioneller Anderungsbedarf:

Die Stellungnahme des Amtes fir Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftsplanung zum
Stand des GOP-Entwurfes vom 06.03.2019 hat Anderungen bzw. Ergénzungen der
Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen und Hinweise zur Grinordnung zur Folge.

Die geédnderten bzw. korrigierten textlichen Festsetzungen sind aus dem aktualisierten GOP
in den B-Plan zu Gbernehmen.

2.1. Stellungnahme zum GOP-Erlduterungsbericht:

5.46; 3. Abs. von oben, letzter Satz; dndern:

.. werden ein grefer Teil des Baumbestandes erhalten ..."
Im Ergebnis der Planung werden im Verhéltnis nur wenige vorhandene Baume erhalten
werden konnen, deshalb ist das Wort zu streichen.

$.52; 2. Abs. von oben, Baumanzahl| priifen und korrigieren:
Die aufgefuhrte Zah! 50 sollte mit der auf S. 45 aufgeflhrten Zahl an zu erhaltenden Baumen

iibereinstimmen. Dort werden 15 geschiltzte Baume und 43 ohne Schutzstatus als zu
erhalten aufgefihrt, in der Summe dann 58.

Diese Zahl stimmt nicht mit der im Umweltbericht auf S. 100 genannten Baumzahl Uberein.
Dort wird die Zahl von insgesamt 305 kartierten Baumen aufgefihrt. Zieht man die im GOP-
bericht auf S. 45 aufgefihrten 257 zu fallenden Biume ab, bleiben 48 Baume dbrig, die
erhalten werden und nicht 58, wie oben genannt,

$.52; Punkt .Anlage von Granflichen entlang der Libecker Strate®, Baumanzah! prifen:
Es werden 35 Baume im SBG (P5 und P7) angepflanzt. Da in der Planzeichnung die

-Anpflanzung von 12 Baumen standbrtlich festgesetzt, ist, muss die Summe hier auf 35 erhoht
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Stellungnahme zur Planzeichnung (Teil A, B-Plan)

Abs. 3); Das Zeichen offentlich ,,6“ wird groBer ausgefiihrt. Der redaktionelle
Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 4) Die Planzeichenerklarung wird um die Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ergéanzt, der redaktionelle Hinweis damit aufgegriffen.

Abs. 5) Da fur die griinordnerischen Festsetzungen des B-Plans die entsprechenden
Festsetzungsvorschlage des GOP Ubernommen wurden, ist hier ohnehin Kongruenz
gegeben. Da Formal aber der B-Plan normative Kraft besitzt, ist es korrekt, auf dessen
Festsetzungen zu verweisen. Der redaktionelle Hinweis, auf die textlichen
Festsetzungen des B-Plans zu verweisen, wird aufgegriffen.

Abs. 6) Die Regelung des erforderlichen Mindestabstands zur Wohnbebauung erfolgt
ohnehin im Rahmen der diesbeziiglichen Festsetzung zum Schallimmissionsschutz in
korrekter Form. Es erfolgt aber zur Klarstellung eine redaktionelle Anderung in der
entsprechenden Planzeichenerklarung, indem die Entfernungsangabe gestrichen
wird. Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

GOP-Erlauterungsbericht

Nachfolgende redaktionelle Hinweise und Anregungen zum Erlauterungsbericht des
GOP beziehen sich auf Festsetzungsvorschlage, fur die eine Ubernahme in den B-Plan
beabsichtigt ist. Daher werden diese Hinweise und Anregungen nachfolgend in den
Abwagungsvorschlag einbezogen.

Abs. 4) Der Begriff ,,groBer” wird gestrichen, dem redaktionellen Hinweis damit
gefolgt.

Abs. 5) Im Ergebnis der Uberpriifung der Bilanz steht fest, dass insgesamt 42 Baume
erhalten werden. Die Zahlen in der Begrindung werden entsprechend angepasst,
ebenso die Darstellungen im Plan; zur Ubersicht wird eine zuséatzliche Tabelle
erstellt. Der redaktionelle Hinweis findet damit Beriicksichtigung.

Abs. 6) Der Hinweis wird aufgegriffen. Zahlen in der Begrindung des GOP wurden
nach Prifung korrigiert. Der Umweltbericht wird korrigiert.

Abs. 7) Dem Hinweis wird gefolgt. Die textlichen Beschreibungen zu den
grianordnerischen Mallnahmen werden angepasst.
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werden.

8.52 2 Abs. von unten, Komma setzen:

hinter 50% muss ein Komma stehen, damit der Bezug zur zu begrinenden Flache hargestellt
werden kann, sonst wird suggeriert, dass die Begrinung zu 50% mit Sedum-Gras-
Krautermischungen ausgeflihrt werden soll.

S. 53; erster Absatz von oben:

Es ist zu erldutern, auf welche planinternen Kompensationsmafinahmen sich hier bezogen
wird. Im vorhergehenden Text wurden diese nicht explizit benannt, sondern nur als
griinplanerische Malinahmen aufgezahit.

S.54, TF 2.2: Beleuchtung; berichtinen: statt: Weichlichtanteil’ — , WeiBlichtanteil* schreiben.

S.54; TF 2.3; ergdnzen zum besseren Verstandnis: ,Die Breite... der Sohle / der
Wasserfliche... des Kayenmihlengrabens...”, da die umgebenden Grinflachen in die

festgesetzte Vorgabe flr die Breite offensichtlich nicht mit einflielen.

S. 54, TF 3.1: Die Qualitat der zu pflanzenden Baume ist festzusetzen. Die TF ist hinsichtlich
des Empfehlungscharakters der Pflanzenlisten eindeutiger zu formulieren.

S.54; TF 3.2: Die Qualitat der zu pflanzenden Baume ist festzusetzen. Die TF ist hinsichtlich
des Empfehlungscharakters der Pllanzeniisten eindeutiger zu formulieren.

8. 55 oben; TF 3.4: berichtigen: ,...In der gesamten als Pflanzgebot P4a/b ¢ festgesetzten ..
Flache 4b ist die Flache an der Planstr. D mit insgesamt 7 festgesetzten Baumen.

Die TF ist hinsichtlich des Empfehlungscharakters der Pflanzenlisten eindeutiger zu
formulieren.

$.55; TF 3.5; berichtigen:

Es sind mindestens 12 Baume zu pflanzen (s. Planzeichnunag).

53 Baume sind insges. in der Lubecker Str. zu pflanzen, davon sind 18 Straltenbdume und 35
Baume im SBG. Davon sind die 23 Pyramideneichen abzuziehen im P7, bleiben 12 Baume -
s0 wie auch in der Planzelchnung ausgewiesen.

Die TF ist hinsichtlich des Empfehlungscharakters der Pflanzenlisten eindeutiger zu
formulieren.

8. 55; TF 3.6: Die TF ist hinsichtlich des Empfehlungscharakters der Pflanzenlisten
eindeutiger zu formulieren.

S.65,TF 3.8:

Zum besseren Versténdnis sollte darauf hingewiesen werden, dass auch die Anpflanzung der
Baume im SBG (P5) hier Bestandteil dieser TF sind.

Die TF ist hinsichtlich des Empfehlungscharakters der Pflanzenlisten eindeutiger zu
formulieren.

S.56; TF 3.9: Hier ist eine Entwickiungspflegezeit von 3 Jahren anzugeben, da diese
MaRnahme eine Ausgleichsmafnahme ist. Da in den HzE (LUNG M-V, 2018) keine Angabe
uber die Entwicklungspflegezeit von Griindéchern gemacht wird, wird hier die fir Stauden
und Gehdlze lbliche Entwicklungspflegezeit von 3 Jahren angesetzt.

S.56; TF 3.13:

TF 3.8 sollte hier differenziert werden, da die Kostenerstattungssatzung nur fir
Ausgleichsmaltnahmen gilt, also hier nur die Baume darunter fallen, die in die E-/A-Bilanz
einflieRen. Welche Baume sind F4ll - Ersatz und welche Ausgleich?
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Abs. 8) Dem redaktionellen Hinweis zur Ergénzung eines Kommas wird gefolgt.

Abs. 9) Die Anregung wird aufgegriffen. Die entsprechende Textstelle wird um eine
Erlauterung der planinternen MalRhahmen erganzt.

Abs. 10) Dem redaktionellen Hinweis zu nebenstehendem Schreibfehler wird
entsprochen.

Abs. 11) Dem redaktionellen Hinweis zu nebenstehen Ergadnzung ,der Sohle/der
Wasserflache wird entsprochen.

Abs. 12 und 13) Dem redaktionellen Hinweis zur Pflanzqualitat wird entsprochen.
Die Qualitat der zu pflanzenden B&aume wird mit Stammumfang 16/18 cm
festgesetzt. Der redaktionelle Hinweis, den empfehlenden Charakter der
Pflanzlisten eindeutig zu formulieren, wird richt aufgegriffen. Es bestehen keine
hinreichenden stadtebaulichen Grinde zu einer verbindlichen Festsetzung der
Pflanzlisten. Dieser Abwéagungsvorschlag zurVerbindlichkeit zum empfehlenden
Charakter der Pflanzlisten gilt auch flr Abs. 14, 15, 16 urd-217!

Abs. 14 und 15) Der Korrekturhinweis zu P4 wird eingearbeitet. Die Anzahl der zu
pflanzenden Baume wurde Uberprift und wird entsprechend korrigiert. Dem
redaktionellen Hinweis wird damit gefolgt.

Abs. 17) Im Sinne einer leichter zu verstehenden Gesamtsystematik werden die 12
Baume aus der Festsetzung P5 herausgenommen und im Rahmen der Festsetzung
der Strallenbdume TF 3.8 geregelt. Der redaktionelle Hinweis findet damit
angemessen Berucksichtigung.

Abs. 18) Gem. Anlage Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock wird eine
Entwicklungspflege von 2 Jahren fur die Dachbegriinung festgesetzt. TF 3.13 wird
erganzt. Die Anregung wird damit aufgegriffen.

Abs. 19) Es erfolgt in TF 3.13 eine Differenzierung betreffend der unter TF 3.8
festgesetzten Baumpflanzungen in die Baume die in die Bilanz einflieRen und
diejenigen, fur die das nicht der Fall ist. Der redaktionelle Hinweis wird
aufgegriffen.
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S. 56; TF 3.14:

Die TF 3.8 sollte auch hier differenziert werden, da das ,Merkblatt Baumpflanzungen" hier fir
die Fall - Ersatzbaume angewendet wird. Welche Baume sind Fall - Ersatz und welche
Ausgleich?

S. 56; TF 3.16, umformulieren: staft: “..._durch einen Zaun nach-derDIN-18920. " schreiben:
... durch einen Zaun gem. Punkt 4.5...."

8. 57: 1. Absatz oben:

Ergénzen, dass die Baumpflanzungen entlang der Strafien zum Teil dem Ausgleich von
Eingriffen in den Baumbestand dienen und zum Teil als Ausgleichsbdume in die E-/ A-Bilanz
einflieen. Weiterhin sinngemal erganzen, dass ein Teil der weiteren MaRnahmen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dient,

S. 57, 4 Abs. von oben: Baumbilanz berichtigen:
...entlang der Straften (TE3.8) ...

Die TF 3.7 ist den 23 Pyramideneichen zugeordnet.

Bezug zu TF 3.1: dort sind 20 Baume aufgefihrt, es ist richtig gerechnet, nur ein
Schreibfehler, der hier zu korrigieren ist

Bezug zu TF 3.5: berichtigen: 12 Baume (s. Planzeichnung)

Es sind 56 Baume in der Summe aus TF 3.1, 3.5 und 3.6

Insgesamt ergibt sich eine Summe von 122 + 56 = 178 Baumen, welche insgesamt neu
gepflanzt werden, sowohl éffentlich, als auch privat (Innenhéfe).

Davon werden 78 Baume als Féllersatz abgezogen, bleiben 100 Biume fur die
Kompensation dbrig.

Gemah der Zuordnungsfestsetzung aus der B-Planzeichnung Teil B sind 96 Baume aus den
Planstrallen A - E sowie der Werft- und der Libecker Strale als Ausgleichsb&ume
anzurechnen.... {s. Planzeichnung B-Plan)

Die Bilanz ist insgesamt zu prifen - die Widerspriche sind zu bereinigen.

S. 59, letzter Absatz, erganzan:
.Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. .. fiir die als Kompensation anzurechnenden
Béume...umfasst mindestens 10 Jahre...”

S. 60; Punkt 7.1 2. Abs, korrigieren: ,...(Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG M-V, 2018)...°
Hier wurde die neue Eingriffsregelung herangezogen.

5. 70; Tabelle 17; Uberarbeiten: .

Gemalt Hinweisblatt ,Entwicklungspflege” des Amtes fir Stadtgran von 2004 sind fur:
Bodendeckende Gehdlzpflanzungen: 3 Jahre Entwicklungspflege anzusetzen,

fir freiwachsende halbhohe und hohe Gehdélzpflanzungen: 3 Jahre,

fir Rasen: 1 Jahr

far Staudenpflanzungen: 3 Jahre

filr Baumpflanzungen gem. Baumschutzkompensationserlat MV: 10 Jahre
{Ausgleichsbdume),

fur Strafienbaume (Fall-Ersatz). 3 Jahre

Die Berechnung der Herstellungskosten ist zu splitten nach Herstellungs- und Pflegekosten.

Die Folgekostenrechnung ist zu prazisieren. Es handelt sich hier nicht nur um die Pflege der
Rasenflachen, sondern auch um die Pflege der gesamten Parkanlagenflichen. Diese
Unterhaltungskosten pro Jahr sind aufzufiihren.

Seite Svon &

Abs. 20) Auch in TF 3.14 erfolgt betreffend der unter TF 3.8 festgesetzten Baume
eine Differenzierung in die Baume die in die Bilanz einflieBen und diejenigen,
welche Ersatz darstellen. Uber die Festsetzung hinausgehende Hinweise in den TF
3.13 und TF 3.14 werden in die durchfihrungsrelevanten Hinweise tibernommen.
Der redaktionelle Hinweis wird damit aufgegriffen.

Abs. 21) Dem redaktionellen Hinweis der Umformulierung in ,Zaun gemaR Punkt
4.5“ wird gefolgt.

Abs. 22) Im entsprechenden Absatz erfolgt ein Verweis auf Kapitel 7.6.1, in dem
eine Aufschlusselung der Baumpflanzungen nach Ausgleich als Féllersatz und
Ausgleich zur Kompensation erfolgt. Dem redaktionellen Hinweis wird damit
entsprochen.

Abs. 23-25) Eine Aufschlusselung der Baumpflanzungen erfolgt im Kapitel 7.6.1.
Nebenstehenden Korrekturen im Erlauterungstext S. 57 Abs. 4 werden dort
bericksichtigt. Den redaktionellen Hinweisen wird gefolgt.

Abs. 26) Hierzu siehe auch Abs. 17)! Die Bilanzierung, der gekennzeichnete Absatz
und weitere entsprechende Textstellen werden hinsichtlich der aufgezahlten
Anzahl an Baumen geprift und angepasst. Die redaktionellen Hinweise werden
damit berlcksichtigt.

Abs. 27) Die Zuordnungsfestsetzungen 12.1 und 12.2 werden in enger Abstimmung
mit Frau Wilke vom Bauamt hinsichtlich klarer Zuordnung der
Kompensationsmalinahmen, einerseits zu den baubedingten und andererseits zu
erschlieBungsbedingten Eingriffsgrundsticken, umstrukturiert. Eine Zuordnung
der StralBenbdume erfolgt nicht, da diese nicht mehr zur Kompensation des
bilanzierten Eingriffes im Erweiterungsbereich genutzt werden.

Abs. 28) Die Bilanzierung wird aufgrund geénderter Zahlen von Ausgleichsbdumen
und Féllersatz in der Kompensation angepasst. Der redaktionelle Hinweis wird
aufgegriffen.

Abs. 29) S. 59, letzter Absatz wird um den Passus ,fiir die Kompensation
anzurechnenden Baume*“ erganzt. Der redaktionelle Hinweis wird beriicksichtigt.

Abs. 30) Zu Beginn des B-Planverfahrens lag die HzE LUNG M-V 2018 noch nicht in
abgestimmter Fassung vor, sodass nach der seinerzeit vorliegenden Fassung gearbeitet
wurde. Die Berlcksichtigung der Dachbegriinung als Kompensationsmaf3hahme in




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET
. “Wohnen am Werftdreieck" -
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 8 Amt fir Stadtgrin und Naturschutz

Schreiben vom 13.08.2019 Posteingang am 21.08.2019 Lfd. Seite 6

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Die Unterhaltungskosten fir die éffentlichen Spielplatze als Bestandteil der offentlichen
Griinflachen fehlen ebenso und sind zu ergénzen.

S, 70 Punkt &

Hier hitte eine Aussage zum Ergebnis der erfolgten Verbandsbeteiligung stehen missen.
Aufgabe des GOP-Blros ware gewesen, diese Verbandsbeteiligung vor Auslegung des B-
Flan-Entwurfes vorzunehmen, um evtl. Unstimmigkeiten noch im Vorfeld der Planentwurfs-
Auslegung klaren zu kénnen.

Die Verbdnde werden nun reguldr, im Rahmen der TOB-Beteiligung, beteiligt

Generell sind allz im GOP-Erlduterungsbericht getroffens Aussagen zu Baumféllungen /

Baumerhalt und Neupflanzungen nech einmal zu dberpriifen. Sie haben in allen
diesbeziiglichen Textpassagen (bereinzustimmen.

Die textliche Festsetzung und die Planzeichnung haben in ihrer Aussage zur Baumpflanzung
auf der Fldche P5 Ubereinzustimmen. Entweder sind nur 8 Baume zur Anpflanzung in der

Planzeichnung standértlich festzusetzen, oder in den Textlichen Festsetrungen muss diese
Zahl auf 12 erhéiht werden. Entsprechend sind alle Felgeberechnungen zu korrigieren,

2.2 Stellungnahme zur GOP-Planzeichnung — , Entwurf*:
2.2.1 Stellungnahme zu den Vorschldgen fiir die Textlichen Festsetzungen:

Dig in der vorstehenden Stellungnahme zum Erlduterungsbericht des GOP angemerkten
Anderungsbedarfe for die textlichen Festsetzungen (TF) sind sowohl in die TF der GOP-
Entwurfs-Planzeichnung, als auch in die TF des B-Planes zu Uberfilhren,

2.2.2 Stellungnahme zur Planzeichnung:

fehlende TF einfligen: TF 3.x (s. GOP-Bericht, 5. 55) zu den Pyramideneichen am Standort
der Heinkelwand.

Im B-Plan und im GOP-Erlduterungsbericht ist diese TF jedoch vorhanden unter Punkt 10.7
bew. TF 3.7.

TF 3.13; priufen: Sind alle diese unter 3.7 genannten Baume Fallersatzbaume?
Fir die als Ausgleich anzurechnenden Baume sind 10 Jahre Entwicklungspflegezeit
anzusetzen (5. GOP-Erlauterungsbericht, S. 59 unten).

Hinweis G; ergénzen: ... ist ein Fallantrag ... unter Vorlage der Baugenshmigung...”

Dr. Ute Fi.sc/her-
rd

Seite 6 von &

Anlehnung an die HzE 2018 ist aber dennoch legitim, da es sich bei der HzE um ein
Bewertungsmodell ohne normativen Charakter handelt und somit Modifikationen, soweit
diese sich als nachvollziehbar und im Sinne einer naturschutzfachlich angemessenen
Probleml6sung erweisen, zuléssig sind.

Abs. 31) Fehlerhafte Zeiten fir die Entwicklungspflege werden angepasst bzw.
erganzt. Der Redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 32) Angaben zur Unterhaltungspflege werden ergénzt und tabellarisch
geordnet. Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 33) Die voraussichtlichen Unterhaltungskosten zu den oOffentlichen
Spielflachen werden erganzt. Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 34) Es erfolgt eine Ergebnisdarstellung der frilhzeitigen Beteiligung bezlglich
der beteiligten Verbande. Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 35) Entsprechende Textpassagen werden in Ubereinstimmung gebracht. Die
Bilanzierung wird angepasst. Dem redaktionellen Hinweis wird gefolgt.

Abs. 36) Hierzu siehe Abs. 17)! Berechnungen werden angepasst. Dem
redaktionellen Hinweis wird gefolgt.

Entwurf GOP-Planzeichnung

Abs. 1) Im Ergebnis der Korrekturen zum zugehérigen GOP vom 06.03.2019 stehen
weiterhin im Sinne der Anforderungen des BauGB rechtkonforme Festsetzungen. Diese
sind zudem vertraglich mit dem verfolgten stadtebaulichen Konzept und den sonstigen
Planungsinhalten. Damit konnen auch diese in Einzelheiten Uberarbeiteten
grinordnerischen Festsetzungen in den B-Plan Ubernommen werden. Der
Anregung wird gefolgt.

Abs. 2) Die TF 3.7 wird aus dem Erlauterungsbericht auf die Planzeichnung
Ubernommen. Dem redaktionellen Hinweis wird gefolgt.

Abs. 3) TF 3.13 wird korrigiert, die unter TF 3.7 geflhrten Baume dienen nicht als
Fallersatz und es erfolgt eine klare diesbezigliche Differenzierung in TF 3.13. Der
redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.

Abs. 4) Hinweis G wird um den Passus ,,... unter Vorlage der Baugenehmigung ...“
erganzt. Der redaktionelle Hinweis wird aufgegriffen.
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Der mit der Herstellung des Kayenmduhlengrabens verbundene Kostenaufwand wird
durch den ErschlieBungstréager und durch die Stadt anteilig getragen. Hier sollte bitte
prazisiert werden, dass innerhalb des Plangebietes der ErschlieBungstrager der
Kosten tragt und auRerhalb des Plangebietes (Anschluss Holbeinplatz) die Stadt die
Kosten tbernimmt.

Wie im Kapitel 4.2.2.3 Schutzgut Boden im Abschnitt Standortbeschreibung
dargestellt, konnten durch Untersuchung der Altlasten AS 1702.1 und AS 1702.02
(nordwestlich der Max-Eyth-StraRe) die dortigen Bodenbelastungen in ihrer
raumlichen Ausdehnung noch nicht abschlielend bestimmt werden. Erganzende
Untersuchungen im Rahmen der Sanierungsuntersuchung sind notwendig,
insbesondere zu den Teilparametern Naphthalin und BTEX. Es bestehen somit noch
Unsicherheiten bzw. Datenliicken, so dass zum jetzigen Zeitpunkt mdgliche
Auswirkungen durch Schadstoffeintrage auf Grundwasser oder den zukinftigen
Kayenmuhlengraben in diesem Bereich nicht abschlielend eingeschétzt werden
konnen. Ggf. sind im Ergebnis der noch anstehenden Sanierungsuntersuchungen
nachgeordnete MafRRnahmen einschlie3lich Monitoring erforderlich. Dies sollte im
Umweltbericht dargestellt und als UberwachungsmafRnahme aufgefiihrt werden (Kap.
4.3.2), um gem. § 4c BauGB unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zu Abhilfe zu ergreifen.

Abs. 1) Laut ErschlieBungsvertrag, abgeschlossen am 20.12.2019, ist lediglich eine
14%-ige Kostenbeteiligung der Stadt geregelt, was in Kapitel 6.3 der Begriindung,
Tabelle 45 korrekt wiedergegeben ist. Der redaktionelle Hinweis wird nicht
aufgegriffen.

Abs. 2) Inzwischen liegt der Vorentwurf zum Sanierungsplan (H.s.w., 19.12.2019) vor,
welcher auch die nebenstehend angesprochenen Bereiche und die angesprochenen
Schadstoffgruppen vertiefend begutachtet und im Ergebnis raumlich eingrenzen kann.
Die entsprechend vorgeschlagenen Sanierungsmalnahmen bzw. Schritte wurden mit
dem Amt fir Umweltschutz und dem ansonsten zustandigen StALU Mittleres
Mecklenburg am 14.01.2020 abgestimmt. Die Sanierungsmaf3nahmen sind geeignet, die
Umsetzung der Planung entsprechend der ausgelegten Entwurfsfassung zu ermdglichen
bzw. abzusichern. Die entsprechenden Darstellungen in Begrindung und
Umweltbericht, in letzterem auch zu moglichen UberwachungsmaRnahmen
entsprechend 8§ 4c BauGB, werden im Ergebnis der Begutachtung und
Abstimmung aktualisiert; nebenstehenden Anforderungen damit entsprochen.
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Die Formulierung (auf S. 49 Abs.2, S. 120 Abs. 3), dass wechselnde Wasserstande
bei einer Anbindung an die Unterwarnow zu einer Pumpwirkung im angrenzenden
belasteten Bodenwasser und damit zu einer erhohten Stoffmobilisation fihren, ist
missverstandlich. Von der Unterwarnow gehen keinerlei Einflisse der beschriebenen
Art aus, da das Plangebiet mehrere Meter Giber dem Warnowniveau liegt. Temporére
Wasserstandschwankungen des Kayenmihlengrabens werden im Gebiet durch
Regenereignisse und Rickhaltung verursacht.

Aufgrund der im Abschnitt 3 des Kapitels 4.2.2.3 angesprochenen fehlenden
Kenntnisse Uber die genaue Schadenssituation der Altlastenstandorte AS 1702.01
und AS 1702.02 ist eine abschlieRende bodenschutzrechtliche Beurteilung durch das
Amt for Umweltschutz nicht mdoglich. Es bedarf weiterer Untersuchungen
(Sanierungsuntersuchung) zur Entscheidung tber Art und Umfang der erforderlichen
MaRnahmen und die Erstellung eines Sanierungsplanes gemald § 13 Abs. 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Die Sanierungsmafnahmen der im
Planungsverlauf noch naher einzugrenzenden schédlichen Bodenverédnderungen
sowie das Sanierungsziel sind mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt Mittleres
Mecklenburg als zustandige untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Abs. 3) Nach Ricksprache mit dem Gutachterbiiro wird die Formulierung geandert
in: ,,Temporire Wasserstandschwankungen des Kayenmiihlengrabens, verursacht
durch Regenereignisse und Rickhaltung, fuhren zu einer Pumpwirkung im
angrenzenden belasteten Bodenwasser und damit zu einer erhohten
Stoffmobilisation. Der redaktionelle Hinweis findet damit Beachtung.

Abs. 4) Durch die inzwischen vorliegenden entsprechenden vertiefenden Unterlagen
(siehe dazu Abwagung zu Abs. 10) ist nun eine abschlieRende bodenschutzrechtliche
Beurteilung mdglich. Es wurde zudem der Vorentwurf zum Sanierungsplan erarbeitet;
dieser ist geeignete Grundlage fur die Durchfiihrung der Sanierung und wird
vorhabenbegleitend entsprechend der fortgeschrittenen Erkenntnislage fortgeschrieben.
Das Vorgehen wurde entsprechend nebenstehender Anforderungen mit dem
zustandigen STALU Mittleres Mecklenburg in einer gemeinsamen Beratung am
14.01.2020 abgestimmt. Nebenstehenden Anforderungen wird damit Rechnung
getragen.
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Zu Larm, Abschnitt: Bewertung der Auswirkungen:

Die Ausfuihrungen zum Schutzgut Mensch, insbesondere zur Larmbelastung,
sind ausfihrlich und differenziert. Bei Anwendung der zugrunde liegenden
Bewertungsmethodik bzw. Bertcksichtigung der Ziele des Umweltqualitats-
zielkonzepts Rostocks ist hinsichtlich der Larmbeeintrachtigung jedoch eine
Erheblichkeit festzustellen. Im Abschnitt zur Vorbelastung wird dargestellt,
dass sowohl tags als auch nachts die Beurteilungspegel im Bereich der
Lubecker StralRe und an den relevanten Immissionsorten an der Werftstral3e
die Orientierungswerte fir Mischgebiete (tags 60dB(A), nachts 50 dB(A))
durchgehend Uberschreiten werden und das teils sehr deutlich. Die
Vorbelastung ist an diesen StraBen hoch (Stufe 3). Durch den
wahrnehmbaren Anstieg der La&rmimmission in diesen Straflen infolge der
Planumsetzung (vgl. Abschnitt Prognose) tritt somit eine hohe
Beeintrachtigung durch StraBenverkehrslarm auf. Die bisherige Einschéatzung
im Umweltbericht schlie3t die Erheblichkeit mit Verweis auf die festgesetzten
LarmschutzmalBnahmen aus. Dabei besteht jedoch z.T. Flexibilitdt in der
Ausfihrung und Umsetzung der Planungsinhalte sowie andererseits
Unsicherheiten hinsichtlich der Entwicklung &uRerer Randbedingungen. So
sind z.B. das tatsachliche Verkehrsautkommen oder die konkrete
Ausgestaltung der Fassaden nicht abschlieRend vorhersehbar. Um die
tatsachliche Wirksamkeit zu Uberprifen und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fir die Bestandsbebauung sowie die zuklinftigen Nutzungen im
Gebiet auszuschlieRen, sind gem. § 4c BauGB UberwachungsmaRnahmen
festgelegt werden (in Kap. 4.3.2.). Die regelmaBigen Larmkartierungen im
Rahmen der Larmaktionsplanung kdnnen dabei einbezogen werden sowie
daruber hinaus konkrete Messungen nach Umsetzung der Planung innerhalb
des Plangebietes.

Zu Larm, Abschnitt: Bewertung der Auswirkungen:

Unter Kapitel 4.3.2 werden die regelmaBigen Larmkartierungen im Rahmen der
Larmaktionsplanung als UberwachungsmalRnahme zur  Kontrolle der
Larmimmissionsbelastung erganzt. Dem Hinweis wird damit entsprochen.
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Zu Luft, Abschnitt: Bewertung der Auswirkungen:

Die Einschatzung der Nutzungsintensitéat infolge der Planumsetzung ist zu prifen und
anzupassen. Nach der Methodik geht von Wohn- und Mischgebieten, bedingt durch
den Anwohnerverkehr, ein mittlerer Einfluss auf die Luftqualitdt aus (Stufe 2). Die
Stufe 1 ware fur Nutzungen mit geringem Verkehrsaufkommen wie. Z.B.
Campingplatze anzunehmen. Das Ergebnis der Beeintrachtigung dieses Schutzgutes
bleibt davon unberuhrt und weiterhin bei mittel (Stufe 2).

Zum Abschnitt Landschaftsplan

Hier konnte ergdnzt werden, dass der Verlauf der Max-Eyth-StraRe im
Entwicklungsplan als ,gestorter Niederungsverlauf® dargestellt ist. Dies ist insofern
bedeutsam, als dass der \vorliegende B-Plan eine Neuanlage des
Kayenmuhlengrabens  anstrebt und damit (eine) Verbesserung des
Niederungsverlaufes.

Zu Luft, Abschnitt: Bewertung der Auswirkungen:

Aufgrund der konsequenten Ausgestaltung des Baugebiets als verkehrsarmes Quartier
mit lediglich 2 Parkhdusern an den Randern und weitgehende Verkehrsfreiheit vom
motorisierten Individualverkehr ist die Annahme eines geringen Einfluss des Vorhabens
auf die Luftqualitat gerechtfertigt. Der Umweltbericht wird um eine entsprechende
Erlauterung ergénzt. Die urspringliche Beurteilung wird aber entgegen
nebenstehender Anregung beibehalten.

Zum Abschnitt Landschaftsplan

Nebenstehend vorgeschlagene Erganzung wird in Kapitel 4.1.2 der Begriindung
(Umweltbericht) vorgenommen, dem redaktionellen Hinweis gefolgt.
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Zum Abschnitt Larmaktionsplan

Seit 2018 liegt der 3. Larmaktionsplan (LAP) fur Rostock vor. Die Angaben zu LAP 1.
und 2. sind dadurch teils veraltet. Die Ausfiihrung zu LAP 1 und 2 sollten gekirzt und
vielmehr die wesentlichen Inhalte der 3.LAP kurz dargestellt werden;

die LUbecker StralRe ist kein StraBenbahn-Larmpunkt mehr (ehemalige
Ausldsewertiiberschreitung in 2012)

bestehende Larmbrennpunkte mit Larmpegel von jeweils LDEN > dB(A) > 60
dB(A) sind:

e La&rmbrennpunkte Eisenbahn: Schweriner Straf3e, Kuphalstrafie bis
Holbeinplatz (E2), Holbeinplatz (E3)

e Larmbrennpunkt StraRenverkehr: Holbeinplatz und Libecker Stral3e,
Karl-Marx-Stral3e bis WerftstraRe (S30)

Bisher durchgefihrte MaZnahmen im Bereich S30:

e Reduzierung der Geschwindigkeit auf 50 km/h

e Anpassung der Lichtsignalkoordinierung (Griine Welle)
e Sanierung von Geh- und Radwegen

Geplante , noch nicht durchgefiihrte Malinahmen sind: Fahrbahnsanierung
mit larmarmen Asphalt

Geltungsbereich des B-Planes Werftdreieck ist als ,, von
Ausldsewertiberschreitungen betroffene Flache des Flachenmanagements®
dargestellt

Die Aktualisierung der in Begriindung und Umweltbericht enthaltenen Passagen
zur Larmaktionsplanung wird entsprechend nebenstehender redaktioneller
Hinweise vorgenommen.
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Erganzung zur Begriindung des ,Ansatzes eines Gleichzeitigkeitsfaktors von 0,5 im

Erganzung zur Begriindung des ,Ansatzes eines Gleichzeitigkeitsfaktors von 0,5 im

Abschnitt Gewerbelarm

Untersucht wurde der ndrdlich angrenzende B-Plan 10.MI.138 mit den darin
befindlichen gewerblichen Nutzungen. Die mafigebliche L&rmquelle (Tankstelle)
wurde mit dem realen Betrieb angesetzt. Da die restlichen Betriebe die vergebenen
Kontingente (IFSP) nicht ausschdpfen, ist noch Entwicklungsspielraum fir
gewerbliche Nutzungen in diesem B-Plan vorhanden. AuRerdem wurden zwei weitere
relevante gewerbliche Nutzungen (Buntmetallhandel, Feuerverzinkerei) identifiziert
und mit ihren realen Betriebszustanden im Berechnungsmodell berticksichtigt. Fir die
Ubrigen, nordwestlich  befindlichen Nutzungen wurden immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungsegel von 60/50 dB(A)/m2 angesetzt.

- Szenario 1 ; Alle Flachenquellen emittieren tags und nachts gleichzeitig
(Gleichzeitigkeitsfaktor gTag/Nacht= 1,0)

- Szenario 2: Alle Flachenquellen emittieren tags gleichzeitig (gTag= 1,0), Nachts
emittieren lediglich 50% der Flachen gleichzeitig, 0.g. maf3gebliche gewerbliche
Nutzungen emittieren entsprechend realem Betrieb (Gleichzeitigkeitsfaktor gNacht
=0,5), spiegelt die tatsdchlichen Gegebenheiten wider

Im Ergebnis sind fur Szenario 1 Uberschreitungen in Hohe von 2dB(A) an dem
nordlichsten Baufeld zu verzeichnen. Diese werden nicht von den im B-Plan
festgesetzten Flachen verursacht,, sondern von den- o0.g. Nutzungen, fir die ein IFSP
von 60/50 dB(A)/m2 pauschal angesetzt wurde. Fir Szenario 2 ist am zuvor
genannten Baufeld eine Uberschreitung von 1 dB(A) zu verzeichnen. Das Szenario 2
mit einem Gleichzeitigkeitsfaktor von 0,5 im Nachtzeitraum ist abwagungsgerecht, da
es den vorhandenen Strukturen und der stadtplanerisch gewlinschten Entwicklung
des Gebietes mit Schwerpunkt auf Wohnnutzung und leisem Gewerbe angemessen
ist. Zudem werden in diesem nordwestlichen Bereich aufgrund der hohen
Verkehrsvorbelastung Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf festgeschrieben
und ein deutlich erhdhter baulicher Schallschutz gefordert, der geeignet ist, die
Uberschreitung in Hohe von 1dB zu kompensieren.

Abschnitt Gewerbelarm

Im Ergebnis einer fachanwaltlichen Uberpriifung und der Erérterung dazu mit dem
zustandigen Fachamt steht, dass in der Begriindung bei der Behandlung des Themas
Gewerbeldrm der Gleichzeitigkeitsansatz von 0,5 nicht herangezogen werden sollte.
Stattdessen ist in der Begrindung verstarkt dazulegen, dass die gewerblichen
Nutzungen im Umfeld in der Praxis nicht eingeschréankt werden. So lasst der Ansatz
gemal Schallimmissionsprognose darauf schlieen, dass aufgrund ausreichend hoher
Kontingente eine gewerbliche Nutzung durch viele Betriebsarten auf den jeweiligen
Flachen auch weiterhin mdoglich ist. Damit bleibt die Zweckbestimmung eines
Gewerbegebiets gewahrt. Zudem wir in der Begrindung erganzend dargelegt, dass
bestehende Nutzungen nicht an den Anforderungen des Genehmigungsrechts scheitern
und dass geringe Uberschreitungen der Richtwerte bei Gewerbelarm bei dem
begrenzten Ereignis gleichzeitiger Emission aller Nutzungen in Anbetracht der
beachtlichen anderen erheblichen Belange abwagungsgerecht sind. Der Anregung,
wird damit in der Form entsprochen, dass eine vertiefende Darlegung der
Beriicksichtigung des Gewerbelarms in der Begrindung nicht in der
vorgeschlagenen Form aber auf andere geeignete Weise erfolgt.
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Sonstige Anregungen und Hinweise Begriindung:

Im Funktionsplan wird von einem existierenden Kayenmiihengraben ausgegangen,
der das Plangebiet im westlichen Teilbereich in Nord-Suid Richtung quert. Es existiert
gegenwartig im B-Plangebiet kein Gewédsser Kayenmihlengraben, nicht als offenes
Gewasser und nicht als unterirdischer, verrohrter Verlauf. Der Kayenmihlengraben
wurde in den vergangenen Jahrzehnten in seinem Einzugsgebiet in weiten Teilen an
die stadtische Kanalisation angeschlossen. Die zukunftige, erlebbare Ufergestaltung
umfasst It. Funktionsplan verkleidete Spundwande sowie ggf. weitere Einbauten wie
Sitzstufen und Terrassen. Die Bewirtschaftung dieser Gestaltungselemente muss im
weiteren Verfahren geklart werden. Sie sind nicht Teil der Gewasserunterhaltung
durch den WBV.

Stellungnahme Satzung Teil A - Planzeichnung:

- Kennzeichnung ,Larmabgewandte Fassade“ (graue Dreieckslinie) und
.Fassadenabschnitte fir die betreffend als Fassadenschallschutz...“ (rosa
Dreieckslinie) sind aus dem Teil A zu entfernen, die Informationen sind zur
besseren Lesbarkeit als Beiplan aufzunehmen (s.a.)

- Beiplan 1 fur die larmabgewandte Seite (neue Festsetzung 13.4) und Fassaden
mit besonderem Regelungsbedarf bei Wohnnutzung (Festsetzung 13.5.1) sowie
Beiplan 2 fur verbundene AuRenwohnbereiche bei Wohnnutzung (neue
Festsetzung 13.6) und Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf bei
gewerblichen Nutzungen (neue Festsetzung 13.5.2) als Beipléne neben der
Planzeichnung Teil A einfligen ( siehe Anlagen)

- Die Beschriftung der Larmpegelbereiche ist im dstlichen Baufeld MK fehlerhalft
und fehlt im Bereich sudlich der Liubecker StraRe

- Im SO Parkhaus Ost ist neben der Oberkante auch die aus Grunden des
Schallschutzes notwendige Mindesththe anzugeben (entsprechend der im
Gutachten zugrunde gelegten Héhe)

Sonstige Anregungen und Hinweise Begriindung:

Abs. 1) Der Funktionsplan selbst ist nicht Gegenstand dieser Beteiligung; es kann daher
nur auf die Erlduterungen zum Funktionsplan in Kapitel 2.3.7 der Begriindung
eingegangen werden. Die Ausfihrungen zum Kayenmuhlengraben auf S. 30 werden
in der Weise angepasst, dass nicht von einem bisher schon offenen Graben
ausgegangen werden kann. Die planerischen Aussagen zur Gestaltung des
Kayenmihlengrabens wurden im Rahmen des B-Planverfahrens weiterentwickelt, in
diesem Rahmen auch die zukinftige Unterhaltung bertcksichtigt und mit den
zustandigen Behérden und Firmen abgestimmt. Demnach ist auf der Ostseite eine
durchgéngige Zuganglichkeit fir die Wartung gewahrleistet. Nach Rlcksprache mit dem
Amt far Umweltschutz vom 24.01.2020 wird damit den Anforderungen des WBYV im
Rahmen der Bauleitplanung ausreichend entsprochen (siehe dazu auch Malil
Stadtplanung an WBV). Die Begrindung wird unter dem Kapitel 3.9.3
Regenwasserableitung um eine kurze diesbeziigliche Darstellung ergénzt.
Nebenstehende Hinweise finden damit Berticksichtigung.

Stellungnahme Satzung Teil A - Planzeichnung:

Anstrich 1 und 2) Die Lesbarkeit der Planzeichnung ist aufgrund der vielen
konkurrierenden Linien nicht optimal gestaltet; andererseits fihrt die Aufteilung der
graphisch dargestellten Festsetzungen auf 3 verschiedene Plane nicht zu einer
Verbesserung der Lesbarkeit. Nebenstehende Anregung wird daher in der Form
aufgegriffen, dass ein Beiplan den Teil A der Satzung erganzt und die
Informationen beinhaltet, welche die speziellen immissionsrechtlichen textlichen
Festsetzungen vervollstandigen.

Anstrich 3) Die Larmpegelbereiche V und VI im Bereich der Kerngebiete bzw. des
allgemeinen Wohngebiets werden entsprechend korrigiert bzw. ergéanzt. Der
redaktionelle Hinweis wird beachtet.

Anstich 4) Aufgrund der gegebenen immissionstechnischen Gesamtsituation ist es nur
folgerichtig, auch von der Werftstral3e her durchgehend Mindesthdéhen festzusetzen. Die
Mindesthohen fir das SO Parkhaus Ost werden ergéanzt, der redaktionelle Hinweis
wird bericksichtigt.




HANSESTADT ROSTOCK — SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET
. “Wohnen am Werftdreieck" -
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 10 Amt fir Umweltschutz

DEMOS 30.08.19, erg. 15.01./03.04.20 | Posteingang am 03.09.2019 Lfd. Seite 8

Zu Textliche Festsetzungen Teil B

- Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend dem anliegenden Dokument
aufzunehmen.

- In den textlichen Festsetzungen wird Bezug auf die Beiplane genommen, die im
zeichnerischen Teil A aufzunehmen sind (s.0.)

- Die wunter 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze angegebenen zulassigen
Uberschreitungen der Baulinie bzw. Baugrenzen durch Loggien, Balkone,
Terrassen u. a. kobnnen zu verdnderten Anforderungen bzgl. Des
Immissionsschutzes  filhren.  Sofern  die  zulassigen  Uberschreitungen
Auswirkungen auf die Linie gem. Beiplan 2 haben kodnnen, ist das Amt fir
Umweltschutz zu beteiligen.

Stellungnahme zur Satzung (Teil B) Textliche Festsetzungen Pkt. 9.3.
Wasserbauliche Gestaltung des Kayenmuihlengrabens (M1): Die Festsetzung, dass
die Breite des Kayenmuhlengrabens im Beriech der offentlichen Griinflache (P4a-c) in
allen Querschnitten mindestens eine Breite von 1,50 m aufweisen muss und die
Grabengestaltung so auszubilden ist, dass bei durchschnittichem Wasserdargebot
(laut hydroloschen Gutachten) eine durchschnittliche Wassertiefe von 10 cm nicht
unterschritten wird, ist zu Uberarbeiten.

Korrekturvorschlag: Statt der Breite des Kayenmihlengrabens soll die Breite der
Wasserflache im Kayenmuihlengrabens festgesetzt werden. Durch Einbau einer
Sohlschwelle vor dem geplanten Durchlass Werftstrafl3e soll das Wasser im Graben
aufgestaut bzw. zuriickgehalten werden, dass 10 cm Wassertiefe nicht unterschritten
wird.

Zu Textliche Festsetzungen Teil B

Anstrich 1) Siehe dazu Abwagungsvorschlag S. 11-13!

Anstrich 2) Siehe dazu Abwéagungsvorschlag Stellungnahme Satzung Teil A -
Planzeichnung, Anstrich 1 und 2)!

Anstrich 3) Uberschreitungen der Baulinien bzw. der Baugrenzen sind durchgehend nicht
zu den immissionsbelasteten HauptverkehrsstralBen hin zuléssig; entsprechend ist bei
den entsprechend ermdglichten Uberschreitungen nicht von erheblichen geénderten
Anforderungen an den Immissionsschutz auszugehen; eine Beteiligungserfordernis des
Amtes fur Umweltschutz ist damit nicht gegeben.

Abs. 4 und 5) Nebenstehende detaillierte Regelungen zur Gestaltung des
Kayenmiuhlengrabens sind aufgrund des vorliegenden Planungsstandes (bisher liegt
ausschlieBlich hydrologisches Gutachten zum Nachweis der Machbarkeit vor) und
entsprechend fehlender Planungsdetails zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich und
auf Ebene der Bebauungsplanung auch nicht erforderlich. Die im Rahmen des B-Plans
zu regelnden Belange (insbesondere differenzierte Flachennutzung, Erschlielung,
naturschutzfachlicher Ausgleich, Immissionsschutz) sind ausreichend geregelt. Zudem
wirde durch Aufnahme angeregter Vorgaben die Gestaltung dieses wichtigen
offentlichen Freibereichs unnétig und ggf. qualitdtsmindernd eingeschrankt, noch bevor
die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung dazu vorliegt. Nebenstehender Anregung wird
entsprechend nicht gefolgt. Der Einbau der vorgeschlagenen Sohlschwelle greift wie
bereits vorstehend dargelegt, unndtigerweise der spateren technischen und
gestalterischen Planung vor. Die Breite der Wasserflache des Kayenmihlengrabens ist
abhéngig vom jeweiligen Wasserdargebot, sodass deren Festsetzung rechtlich
unbestimmt ist; dennoch ist eine Prazisierung zum Begriff der Bereite des Grabens
geboten. Nebenstehender Anregung wird daher in der Form gefolgt, dass die Breite
auf die Grabensole bezogen wird. Im Ergebnis einer Abstimmung mit dem Amt fur
Umweltschutz wird aber die Mindestbreite im Sinne einer groRReren
Gestaltungsfreiheit auf 1,0 m herabgesetzt.
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13. VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.1 Larmrobuste stadtebauliche Struktur

Die das Gebiet umschlieBende, den Verkehrswegen zugewandte, weitestgehend geschlossene
Bebauungsstruktur einschlieBlich Larmschutzwénden hat eine wirksame schallabschirmende Funktion fur
die Nutzungen innerhalb des Gebietes. Diese Funktion ist dauerhaft sicherzustellen.

13.2 Larmschutzwande:

Die Larmschutzwand zwischen den Baugebieten MU 3 und MU 7 ist so auszufiihren, dass deren auR3ere,
zur Libecker StraRe gerichtete Kante mindestens 1 m hinter der zur Lubecker Stral3e gerichteten Baulinie
des MU 3 zuriickbleibt. Die Larmschutzwand zwischen den Baugebieten MU 7 und MU 8 ist so
auszufuihren, dass deren &ullere, zur Libecker Stralle gerichtete Kante mindestens 1 m von den zur
Lubecker Strale gerichteten Baulinien der Baugebiete vorgenannter Baugebiete zurtickbleibt.

Die Oberkante muss mindestens 28 m iiber NHN betragen bzw. einen Uberdeckungsbereich von 0,30 m
oberhalb des obersten Fensters der angrenzenden Geb&ude aufweisen.

Die Schallddmmung der Larmschutzwand hat Rw > = 25 dB zu betragen.”

13.3 Fassadenschallddammung:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die AuRenbauteile von
schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109:1989-11 innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche

so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldammmafe gem. Tabelle 8 der
DIN 4109:1989-11 eingehalten werden.

Raumarten
"maRaeb- Aufenthaltsraume in Wohnungen,
N . 9 Ubernachtungsraume in Buroraume® und Nutzungen mit
Larm- licher N :
egel- AuRenlarm- Beherl_)ergurjgsstatten, _ verglemhbqyer_ _ )
pege " Unterrichtsraume und Nutzungen mit Schutzbedurftigkeit gegenuiber
bereich pegel leichb Schutzbediirftikei T
in dB(A) vergleichbarer Schutzbedurftigkeit Larmimmissionen.
gegeniber Larmimmissionen.
erforderliches R'w, s des AuRenbauteils in dB
v 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
\ 76 bis 80 50 45
" An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Bei der Ermittlung der malgeblichen AuRenlarmpegel ist abweichend zur DIN 4109:1989-11 der
maRgebliche  AuRenlarmpegel fur das  Verkehrsgerausch auf der Grundlage des
Verkehrslarmbeurteilungspegels Nacht mit einem Zuschlag von 13 dB(A) zu ermitteln.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das unbebaute Plangebiet. Wird
durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
mafigebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so
kann von der Festsetzung abgewichen werden.

Bei der nebenstehenden, dem Abwagungsvorschlag zu Grunde gelegten Stellungnahme
des Amtes fir Umweltschutz handelt es sich um die Uberarbeitete Stellungnahme mit
Stand vom 14.01.2020. Die alteren Fassungen, welche sich in Einzelheiten der
angeregten Erganzungen bzw. Klarstellungen zur den immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen unterscheiden, sind damit nicht mehr abwagungsrelevant.

13.1) Nebenstehender Passus dient der Klarstellung des grundsatzlichen
Larmschutzkonzepts ist aber nicht von normativem Gehalt. Der Passus wird daher unter
der nicht normativen Rubrik ,Durchfiihrungsrelevante Hinweise“ aufgefuhrt.

13.2) Nebenstehende redaktionelle Ergénzung, die Hohe der LSW erganzend auf die
Oberkante des obersten Fensters zu beziehen, ist im Sinne der Flexibilitat der
Hochbaugestaltung sinnvoll; sie wird entsprechend aufgegriffen.

13.3) Nebenstehende redaktionelle Erganzung des letzten Absatzes stellt eine fir die
nachfolgende Vorhabenrealisierung sinnvolle Klarstellung dar; er wird daher
aufgegriffen.
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13.4 Grundrissregelung fur Wohnnutzung:

Grundrisse von Wohnungen sind so auszubilden, dass jede Wohneinheit Uber mindestens eine
larmabgewandte Fassade verfugt. Larmabgewandte, ruhige Fassaden sind in dem Beiplan 1 zur Satzung
(Teil A) dargestellt. Sofern nicht alle Wohn- und Ubernachtungsraume den larmabgewandten, ruhigen
Fassaden zugeordnet werden koénnen, sind Ubernachtungsraume (wie Schlaf- und Kinderzimmer)
zwingend im Bereich einer larmabgewandten Fassade anzuordnen.

Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwéande nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwénde nicht
zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, muss mindestens ein Ubernachtungsraum (bei
Wohnungen mit zwei Ubernachtungsraumen) bzw. mindestens die Hélfte der Ubernachtungsraume (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Ubernachtungsraumen) zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

Aufenthaltsraume von Einraumwohnungen sind wie Ubernachtungsraume zu behandeln.
13.5 Fassaden mit besonderem Regelungsbedarf:
13.5.1 Wohnnutzung:

a) An den in dem Beiplan 1 der Satzung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden mit besonderem
Regelungsbedarf sind fiir die AuBendéffnungen, Fenster und Tiren der entsprechend 13.4 ausnahmsweise
zulassigen Ubernachtungsraume bauliche SchallschutzmaRnahmen wie vorgehdngte Fassaden bzw.
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Balkone, Wintergarten, Laubengénge) vorzusehen, mit denen eine
Reduzierung des Beurteilungspegels auf <50 dB(A) im Nachtzeitraum vor dem gedffneten Fenster
nachweislich erreicht wird.

b) An den in dem Beiplan 2 der Satzung (Teil A) orange gekennzeichneten Fassaden sind schutzbediirftige
Raume von Wohnungen einschlieBlich Wohnkichen mit einer Grundflache groRer als 12 m?
(ausgenommen die unter 13.5.1.a geregelten Ubernachtungsraume) mit fensterunabh&ngigen, aktiven,
schallgeddammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

13.5.2 Sonstige in den Baugebieten zuléssige Nutzung (Nichtwohnnutzung):

a) An den in dem Beiplan 2 der Satzung (Teil A) blau gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
Birordumen und sonstigen schutzbedirftigen gewerblichen Nutzungen als Festverglasung auszufiihren.
Alternativ kdnnen geschlossene, nicht zu 6ffnende Laubengange oder Loggien bzw. MalRnahmen gleicher
Wirkung wie z.B. Vorhangfassaden vorgesehen werden.

b) An den in dem Beiplan 2 der Satzung (Teil A) orange gekennzeichneten Fassaden sind Fenster von
Birordumen und sonstigen schutzbedirftigen gewerblichen Nutzungen mit fensterunabhangigen, aktiven,
schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten.

13.6 Schutz der AuBRenwohnbereiche:

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind mit Geb&uden baulich verbundene Aul3enwohnbereiche (z.B. Loggien,
Balkone, Terrassen) von Wohnungen an den im Beiplan 2 zur Satzung (Teil A) gekennzeichneten
Fassaden nur als verglaste Vorbauten, verglaste Loggien oder Wintergarten zul&assig.

13.7 Von den Forderungen in Punkt 13.4 bis 13.6 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass sich an diesen Fassaden unter Berlcksichtigung der
Bebauung geringere Beurteilungspegel einstellen.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Berechnungsvorschriften
"Richtlinie for den L&rmschutz an Straen - RLS-90" und "Berechnung des Beurteilungspegels fiur
Schienenwege (Schall 03)", gefuihrt werden.

13.4-13.5.2) Der Vorschlag, mogliche Abweichungen in einem gesonderten Punkt (13.7)
zusammenzufassen dient der Verbesserung der Ubersichtlichkeit. Er wird aufgegriffen.

13.5.1a) Nebenstehend angeregter, gegeniiber der ausgelegten Fassung erweiterter
Schallschutz, in der Form, dass fur sdmtliche nach Festsetzung 13.4 ausnahmsweise
zulassige Ubernachtungsrdaume bauliche SchallschutzmaBnahmen wie vorgehangte
Fassaden bzw. Vorbauten in den besonders belasteten Fassadenabschnitten zwingend
vorzusehen sind (bisher beschrankte sich die Anforderung auf Schallgedammte
Laftungseinrichtungen), ist in Anbetracht der erheblichen Larmbelastung, welche
teilweise deutlich Gber dem Orientierungswert der DIN 18005 fur den Nachzeitraum von
50 dB(A) fur ein urbanes Gebiet liegt, angemessen. In diesem Zusammenhang ist
zudem zu bericksichtigen, dass die fir das MU geltenden Orientierungswerte bereits 5
dB(A) uber diejenigen fur allgemeine Wohngebiete hinausgehen und dass darlber
hinausgehende Pegel gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gewahrleisten. Der mit den
erweiterten Malinahmen verbundene bauliche Mehraufwand und die Einschrénkung fir
die Wohnungsgestaltung kommen zudem nur fiir eine begrenzte Anzahl an Wohnungen,
welche entsprechend Festsetzung 13.4 (Uber 2 AuBenwande nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, zum Tragen. Die berechtigten
Schallschutzanforderungen werden daher den privaten Belangen einer mdglichst
groflen Gestaltungsfreiheit bei der Projektgestaltung und wirtschaftlichen
Anforderungen (vermehrte Baukosten) vorgezogen.

13.5.1b) Nebenstehend angeregte, gegenilber der ausgelegten Fassung fur die
sonstigen Wohnrdume abgeanderte Schallschutzvorgabe in Form von vorgeschriebenen
schallgedammten Liftungseinrichtungen in besonders verlarmten Fassadenabschnitten
mit Larmpegeln von mehr als 63 dB(A) fur den Tag ist angemessen, da hier Belastungen
vorliegen, die deutlich auch tber die schon gegeniber den allgemeinen Wohngebieten
angehobenen Orientierungswerte fiir urbane Gebiete von 60 dB(A) gehen. Der bauliche
Mehraufwand fur den Einbau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen fihrt nicht zur
Einschrankung der Grundrissgestaltung und die zuséatzlichen Kosten bleiben im
vertretbaren Rahmen. Die Belange eines angemessenen Schallschutzes und damit
verbundener gesunder Wohnverhéltnisse werden denen privater wirtschaftlicher
Anforderungen und einer méglichst grof3en Gestaltungsfreiheit vorgezogen.

13.5.2a) In den Fassadenbereichen, fur die nebenstehend eine Festverglasung angeregt
wird, betragen die AuRenldarmpegel mit tber 72 dB(A) werte, die bereits den Schwelle
zur  Gesundheitsgefdhrdung Uberschreiten. Damit sind in diesen Bereichen
Bironutzungen sowie andere Nutzungsarten vergleichbarer Schutzbedurftigkeit gem.
DIN 4109:1989-11 Tab. 8 auch nicht kurzzeitig vertretbar, was in der Konsequenz
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13.8 Spielflache:

Der Spielplatz fur die Altersgruppe 14 bis 19 Jahre ist im nordlichen Bereich des Baugebietes SO
"Parkhaus Ost", in mindestens 17,00 m Entfernung vom Baugebiet MU 5 auf der Dachflache
unterzubringen. Dabei ist die Spielflache auf der Sud- und Ostseite auf einer Hohe von 3,00 m mit einer
Larmschutzwand einzufassen. Die Schallddmmung der Larmschutzwand hat Rw > =25 dB zu betragen.
Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass durch geeignete MalRnahmen die Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie eingehalten werden.

13.9 Baureihenfolge:

Eine Wohnnutzung oder wohné&hnliche Nutzung ist erst zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Verkehrslarmimmissionen durch eine geschlossene Bebauung oder hinsichtlich ihrer Abschirmwirkung
gleichwertige MaRnahmen soweit abgeschirmt werden, dass an den in dem Beiplan 1 zur Satzung (Teil A)
des Planes als larmabgewandt gekennzeichneten Gebaudefassaden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A)
wahrend der Bauphase eingehalten sind. Dies gilt auch fur Anlagen fur soziale oder gesundheitliche
Zwecke, die Ubernachtungs- oder Aufenthaltsrdume aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem
Wohnen vergleichbaren Nutzung besteht. Dazu zahlen u.a. Kindergéarten, Tageseinrichtungen und
Einrichtungen fiir die Kleinkindbetreuung. Die konkrete Reihenfolge der Errichtung der Geb&ude ist vor dem
Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag gesondert festzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2
BauGB)

nebenstehende Schallschutzmalinahmen erfordert. Die um o. g. Festverglasung und
den damit verbundenen haustechnischen Aufwendungen und Nutzungs-
beschrankungen gegentber der ausgelegten Entwurfsfassung erweiterte
Festsetzung, ist in Anbetracht des besonderen Immissionsschutzerfordernisses
angemessen. Die durch den erweiterten Immissionsschutz verbundenen privaten
Nachteile in Sachen Gestaltungsfreiheit und erhéhtem baulichen Aufwand sind
weniger gewichtig, die entsprechenden Belage gegenuber denen des
Immissionsschutzes bzw. der Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhéltnisse
zurickzustellen.

13.5.2b) Auch fur weitere Fassadenbereiche besteht mit AuRenlarmpegeln von 63 dB(A)
und mehr eine Belastung zur Tagzeit, die deutlich Uber dem entsprechenden
Orientierungswert von 60 dB(A) fir ein urbanes Gebiet liegen und auch fir eine ruhige
Arbeitsnutzung zu hoch ausfallen. Damit ist der nebenstehend fur Birordume und
sonstige Nichtwohnnutzungen mit vergleichbarem Schutzbedirftigkeit gegeniber
Larmimmissionen  erweiterte  Larmschutz  durch  zwingend  vorgeschriebene
schallgedammte Luftungssysteme auch in Anbetracht der damit verbundenen Nachteile
betreffend privater Belange und zwar erhdhter Anforderungen an die Gebaudegestaltung
sowie erhohter Baukosten, gerechtfertigt. Die diesbezliglichen wirtschaftlichen
Belange werden gegeniber denen des Schallschutzes bzw. derer gesunder
Arbeitsverhaltnisse zurtickgestellt.

13.6) Nebenstehender redaktioneller Vorschlag, auch Wintergarten zur
Klarstellung unter den moglichen Vorbauten mit aufzufiihren, wird aufgegriffen.

13.7) Nebenstehender redaktioneller Vorschlag die Offnungsklauseln
zusammenzufassen und auf die Beurteilungspegel zu beziehen, wird im Sinne der
Ubersichtlichkeit bzw. Praktikabilitat aufgegriffen.

13.8) Der redaktionelle Vorschlag einer Offnungsklausel fur die spatere Bauumsetzung
ist im Sinne einer die Bauumsetzung erleichternden Flexibilisierung. Der Vorschlag wird
aufgegriffen.

13.9) Der redaktionelle Vorschlag die Festsetzung zur abschnittsweisen Umsetzung an
das Ende zu stellen, ist aus Grinden der Ubersichtlichkeit sinnvoll. Er wird
aufgegriffen.
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Begriindung
Die Begriindung zum B-Plan ist entsprechend der Kommentare im anliegenden pdf-

Dokument zu korrigieren. Die aktualisierten Festsetzungen fiur den Tell
Immissionsschutz sind einzuarbeiten.
Kapitel 2.3.5, Aktualisierung anhand der inzwischen vorliegenden Stufe Il der

Larmaktionsplanung angeregt

Kapitel 2.3.6, S.23, 2. Abs.: Anfihren der WerftstraBe als gleichrangige Larmquelle
neben der Liibecker Stralle

Kapitel 2.3.7, S. 26, 2. Abs.2: Hinweis, dass die Darstellung zu den im Funktionsplan
enthaltenen maximalen Gebaudehdhen nicht mit den Festsetzungen des B-
Planentwurfs Ubereinstimmen. Anregung den aktuellen Funktionsplan zu Grunde zu
legen.

Kapitel 3.3, letzter Absatz: Es soll darauf hingewiesen werden, dass keine
AuRenwohnbereiche an larmzugewandten Fassaden zugelassen werden, es sei denn
die WE verfugt Uber einen alternativen AulRenwohnbereich entsprechend textlicher
Festsetzungen. Zudem soll darauf hingewiesen werden, dass in verlarmten Bereichen
geschlossene Wintergéarten vorzusehen sind.

Kapitel 3.13: Es wird beméngelt, dass keine Herleitung erfolgt, warum an diesem

immissionsfachlich  kritischen ~ Standort gebaut werden muss (z. B.
Alternativenprifung).
3.13.1, 1. Abs., Letzter Satz: ergdnzen um ,soweit bekannt der reale Betrieb

entsprechend Baugenehmigung®

3.13.1, Gewerbelarm, 2 Abs.:
Gleichzeitigkeitsansatzes von 0,5.

Es fehlt eine ausfihrliche Begriindung des

Abs. 1) Die Begrindung wird entsprechend der abgednderten Festsetzungen
angepasst, nebenstehender Anregung damit gefolgt.

Kap. 2.3.5) Die Aktualisierung erfolgt. Dem redaktionellen Hinweis wird damit
entsprochen.

Kap. 2.3.6) Die WerftstraBe wird neben der Libecker StralRe als gleichrangige
Larmquelle aufgefuhrt. Dem redaktionellen Hinweis wird damit entsprochen.

Kap. 2.3.7) Der Funktionsplan wurde als den Wettbhewerbsbeitrag konkretisierende
informelle Planung im Jahr 2017 erarbeitet; eine Aktualisierung ist nicht erfolgt und auch
nicht erforderlich. Die Planungskonzeption wurde seitdem aufgrund des Erfordernisses
der Bericksichtigung verschiedenster offentlicher und privater Belange im Rahmen des
B-Planverfahrens weiterentwickelt; daraus ergeben sich die nebenstehend beméangelten

Abweichungen. Da keine Aktualisierung des Funktionsplans erfolgt ist, kann
nebenstehender Anregung auch nicht entsprochen werden.
Kap. 3.3) Die Begriundung wird um einen Verweis darauf, dass die

immissionsrechtlichen Anforderungen hier Einschrankungen bei der Zulassigkeit
von AuRenwohnbereichen bewirken, ergéanzt.

Kap 3.13) In Kapitel 1.1 sind die Grunde fur die beabsichtigte bauliche Nutzung des
Werftdreiecks bereits ausfuhrlich dargelegt. In Sachen Prifung alternativer Standorte ist
festzustellen, dass samtliche grundsatzlich fir den vorrangig nachgrafragten
innerstadtischen Wohnungsbau in Frage kommenden innenstadtnahen Standorte sich
bereits in gleicher Weise in einem B-Planverfahren befinden oder dazu bereits
entsprechende Voruntersuchungen erfolgen. Die Begrindung wird im Teil
Umweltbericht, Kapitel 4.2.4, um eine entsprechende erganzende Erlauterung
sowie um einen Verweis auf die in Kapitel 1.1 dargelegten Grinde erganzt.
Nebenstehendem Einwand ist damit angemessen begegnet.

Abs. 7) In gleicher Stellungnahme wird bereits im Zusammenhang mit dem
Gleichzeitigkeitsfaktor eine Anregung zu nebenstehendem Aspekt gegeben, welche
bertcksichtigt wird. Nebenstehende Anregung ist damit bereits berticksichtigt.

Abs. 8) Siehe dazu Abwagung S. 8 der Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz!
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3.13.1, Freizeitlarm letzter Absatz: Erganzen um: ,Ggf. notwendige Beschrankungen
der Nutzungszeiten werden i. R. d. Baugenehmigung gepruft.”

3.13.2, Optimierung der Baustruktur, 4 Abs., 1. Satz: Es wird eine Konkretisierung der
Benennung der stadtebaulichen Griinde angeregt.

3.13.3, Verbesserung der &uReren Larmschutzstruktur, Abs. 1: Es wird das Fehlen
einer stichhaltigen Begrindung fir die Zulassigkeit der Anordnung nachtgenutzter
Raume an einer nicht larmabgewandten Seite beméngelt.

3.13.3, Regelungen zur Grundrissgestaltung, Abs. 3: Es erfolgt der Hinweis, dass ab
Larmpegelbereich Il grundsétzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen festgesetzt
sind.

3.13.5 Die Aussage der Deutschen Bahn, dass die Schienenverkehrsgeréusche sich
durch den Bahnausbau nicht dndern, wird als unzureichend gesehen. Es wird eine
erganzende Begutachtung eingefordert.

3.14.3: Die Hohenangabe der Larmschutzwande ist zu ergénzen.

4.1.2, Larmaktionsplan: Uberarbeitung des Kapitels eingefordert!

4.1.2, FuRnote: Anregung diese umzuformulieren in: ,Bei Uberschreitung dieser
Werte an tangierender Wohnbebauung mit hohen Betroffenenzahlen sind
Mafnahmen zur LArmminderung umzusetzen®.

4.2.1: Hinweis, dass Quellenangabe zur ,Ersteinschatzung der Beeinflussung der
Lufthygiene ...“ fehlt.

4.3.1, Schutzgut Mensch; Hinweis, dass zum Larmaktionsplan die 11l Stufe vorliegt.

Abs. 9/3.13.1) Nebenstehende redaktionelle Erganzung erfolgt.

Abs. 10) Die stadtebaulichen Grinde werden im direkt nachfolgenden Text ausfihrlich
dargelegt, nebenstehender Anregung ist damit bereits entsprochen.

Abs. 11) Die Uberpriifung der Larmsituation hat ergeben, das im Bereich MU 3a und MU
7b auch die 6. Obergeschosse durch die zur L22 hin vorgelagerte Schallschutzstruktur
hinreichend abgeschirmt sind. Nebenstehend angeregte Begrindung ist damit nicht
mehr erforderlich. Die Aussage zur Larmproblematik in den entsprechenden 6. OGs
wird entsprechend angepasst.

Abs. 12) Da die entsprechende Festsetzung entfallen ist, hat sich auch der angeregte
Hinweis erubrigt.

Abs. 13) Im Hinblick auf die Beriicksichtigung mdglicher Auswirkungen auf die
Larmentwicklung durch das hinzukommende Rangiergleis, ist es nicht méglich, von der
Deutschen Bahn prazise Angaben zu Nutzungsfrequenz und eingesetzte Fahrzeuge zu
erhalten. Die Larmbegutachtung zum laufenden Planfeststellungsverfahren trifft
entsprechende Aussagen nicht. Da davon auszugehen ist, dass sich der zuklnftige
Rangierbetrieb in engen Grenzen hélt und zudem begleitend zum geplanten
Rangiergleis ein als aktive SchallschutzmalBhahme konzipierter Parkhausriegel platziert
ist, ist aber anzunehmen, dass der Rangierbetrieb keine erheblichen Auswirkungen auf
die Larmimmissionssituation insgesamt haben wird. Die Begrindung wird in Kapitel,
3.13.5 und im Umweltbericht um eine kurze Darlegung zu erganzt,
nebenstehendem Hinweis damit angemessen Rechnung getragen.

Abs. 14) Es geht hier um eine Erlauterung der Gestaltungsanforderungen an die
Larmschutzwande, in diesem Zusammenhang ist deren Hohe unerheblich. Der
Anregung wird entsprechend nicht gefolgt.

Abs. 15) Siehe Abwéagung Kapitel 2.3.5!
Abs. 16) Der Anregung wird gefolgt.

Abs. 17) Die Quellenangabe (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologe M-
V, Schreiben vom 11.12.2017) wird erganzt.

Abs. 18) Der Hinweis wird berlicksichtigt.




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET
. “Wohnen am Werftdreieck" -
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 10 Amt fur Umweltschutz

| DEMOS 30.08.19, erg. 15.01./03.04.20 | Posteingang am 03.09.2019 ‘ Lfd. Seite 15

Anderungen Schallgutachten

In dem Schaltechnischen Gutachten GP 1234/18 (Arbeitsstand 19.02.2019) sind
folgende Anderungen/Ergdnzungen vorzunehmen ( siehe auch E-Mail vom
25.06.2019):

- Kap. 2.5. auf S.11 vorletzter Absatz:“...Fir Mischgebiete kénnen 5 2dB(A)
hdéhere Werte angenommen werden®

Kap 5.2.1 auf S.17: Der Betrieb auf dem neuen Rangiergleis 11a im Bereich des B-
Plans Werftdreieck ist nicht im Gutachten bertcksichtigt. Das neue Gleis beginnt auf
Hohe des Parkhauses und teilt sich im noérdlichen Bereich. Der gewerblich
einzuordnende Larm ausgehend von den Gleis 11a sowie ggf. 2 und

- den hier stattfindenden Rangiervorgangen u.4. muss im Gutachten ermittelt und
aufgezeigt werden.

- Kap. 7.1.1 auf S. 32: in der Aufzadhlung LarmschutzmalRnahmen ggu.
Gewerbelarm bitte ,geschlossene“ Laubengange erganzen.

Kap. 7.2.9 aus S. 49 bitte beim letzten Anstrich ,,zentrale Liftungseinrichtungen®
erganzen

Das Schalltechnische Gutachten GP 1234/18 (Arbeitsstand 19.02.2019) ist nicht Teil des
Ausgelegten Satzungsentwurfs oder der zugehdrigen Begriindung. Entsprechend finden
nebenstehende Anregungen keine Berlcksichtigung in vorliegender Abwéagung. Die im
Rahmen der B-Plan-Aufstellung beachtlichen Aussagen des Gutachtens sind aber
uneingeschrankt berticksichtigt.
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Rostock, 03.04.2020

Sachb.: 73.37-Sa

Tel.: -7336
jacqueline.sambale@rostock.de

von: 73

an: 61 (cc Planer)
B-Plan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck” - Satzungsbeschluss

hier: Priifung der Unterlagen in Vorbereitung der Mitzeichnung des Satzungsbeschlusses

Mit Email vom 23.03.2020 wurden uns folgende Unterlagen in Vorbereitung der
Mitzeichnung des Satzungsbeschlusses des o. g. B-Plans mit der Bitte um Priifung und
schnellstmogliche Riickmeldung tibergeben (Stand 17.03.2020): Planentwurf,
Begriindung, Abwagungstabelle sowie Stadtebaulicher Vertrag vom 13.03.2020.

Mit Email vom 31.03.2020 hat Frau Miincheberg bereits die Hinweise zum
Stadtebaulichen Vertrag an Amt 66 und 61 gesendet. Nachfolgend tibergeben wir Ihnen
die noch erforderlichen Anderungen in Satzung, Begriindung und Abwéagung:

Immissionsschutz
Zur Satzung:

- MU 1 ist falschlich als geschlossene Bebauung (g) gekennzeichnet.

- SO Parkhauser sind als geschlossene Bebauung zu kennzeichnen (g) oder mit
einer Baulinie zu versehen, damit zwingend ein wirksamer schallabschirmender
Riegelgebdude entsteht.

- Die fiir die Parkhauser festgesetzten Mindesthéhen miissen den im
Schallgutachten angesetzten Hohen entsprechen.

o Parkhaus West: 27,5 bzw. 28 m hoch - hinterliegende Bebauung 31,5 m
hoch

o Parkhaus Ost: 25,5 m hoch - hinterliegende Bebauung 26 m hoch

- die folgende Kennzeichnung (schwarze Dreieckslinie) fehlt im zeichnerischen
Teil A und in der Legende, damit werden alle mit Festsetzungen belegten
Bereiche gekennzeichnet, fiir bessere Ubersichtlichkeit ggf. nicht in der
Planzeichnung sondern im Beiplan kennzeichnen

Immissionsschutz / Zur Satzung

Anstrich 1) Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise erfolgt auch im MU 1, um bei
etwaiger Parzellierung der Grundstiicks sicherzustellen, dass im Bereich der einzelnen
Baufenster jeweils ein Baukotrper entsteht und nicht ggf. Abstandsflachen an einer
etwaigen die Baufenster durchschneidenden Grundstiicksgrenze einzuhalten sind. Der
Anregung wird daher nicht gefolgt, die Festsetzung der geschlossenen Bauweise
wird entsprechend beibehalten.

Anstrich 2) Die durchgehende Bebauung in den Baugebieten SO Parkhaus West/Ost,
auch zur Erfullung der immissionsrechtlichen Anforderungen, wird durch Baulinien an
den Schmalseiten der Baufenster gewahrleistet. Die zuséatzliche Festsetzung einer
geschlossenen Bauweise ist in vorliegendem Fall nicht angemessen, da dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept folgend und aus funktionalen Grinden die Errichtung
eines durchgehenden Parkhauses pro Baugebiet anzunehmen ist. Mit einer spéateren
Parzellierung, welche die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise rechtfertigen
wirde ist nicht zu rechnen. Der Anregung wird damit in der Form bericksichtigt,
dass auf andere geeignete Weise (Baulinien an den Schmalseiten) der mit der
Anregung verfolgte Immissionsschutz gesichert wird, die Festsetzung einer
geschlossenen Bauweise fir SO Parkhaus West und SO Parkhaus Ost wird
hingegen nicht aufgegriffen.

Anstrich 3) Die Festsetzung der Mindesthdhen wird hinsichtlich der aus dem
Schallgutachten abzuleitenden Anforderungen Uuberprift und entsprechend
angepasst, der Anregung wird gefolgt.

Anstrich 4) Nebenstehende Anregung zur Kennzeichnung der Flache fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) im Beiplan dient der
Aussagekraftigkeit der Planzeichnung. Die Anregung wird aufgegriffen.
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Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.5.d. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, davon,

AN

Die im Beiplan orange gekennzeichneten Bereiche sind im MU 3b zu korrigieren,

entsprechend der rot markierten Fassaden siehe SIP Anhang A11.4.

;aléch im aktuellen Entwulrf
20.01.2020

richtig im Entwurf vom

Festsetzung 13.3 ist auf neue DIN 4109:2018-01 angepasst, siehe anliegendes
Dokument zu den textlichen Festsetzungen vom 04.03.2020

Festsetzung 13.5.1 Wohnnutzung: a) folgendermafien dndern (geméf3 E-Mail
vom 26.03.2020):

»An den in dem Beiplan der Satzung (Teil A) gekennzeichneten Fassaden mit
besonderem Regelungsbedarf sind fiir die Auf3en6ffnungen Fenster und Tiiren
der entsprechend 13.4 ausnahmsweise zuldssigen Ubernachtungsraume
bauliche Schallschutzmafinahmen wie vorgehédngte Fassaden bzw. Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Balkone, Wintergarten, Laubenginge) vorzusehen. Die
Vorbauten sind mindestens einfach verglast und vollstandig schliefbar
auszufiihren."

Festsetzung 13.9 letzter Satz ist auf den stadtebaulichen Vertrag anzupassen,
siehe Dokument

Durchfithrungsrelevante Hinweise:
,Erganzend zu vorliegendearm Bebauungsplan ... detaillierte Festlegung der

Abgrenzung und; Reihenfolge und-derzeitlichen Einerdnungder einzelnen

£ 9 Abs.
BauGB

1 Nr. 24 und Al

Anstrich  5) Nebenstehender redaktioneller Hinweis wird

berlicksichtigt.

ist gerechtfertigt. Er

Anstrich 6) Die Anpassung der Festsetzung 13.3 an die inzwischen zur Anwendung
bestimmte DIN 4109:2018-01 ist aus Griinden der Rechtssicherheit geboten. Der
Anregung wird entsprechend gefolgt.

Anstrich 7) Nebenstehende redaktionelle Anderung der Festsetzung 13.5.1 ist im Sinne
der Klarstellung. Dem Vorschlag wird gefolgt.

Anstrich 8) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung ist der stadtebauliche Vertrag
mit Regelung der Baureihenfolge bereits abgeschlossen (Abschluss vor
Satzungsbeschluss), sodass die in textlicher Festsetzung 13.9 geregelte Erfordernis zur
Abschluss dieses Vertrags obsolet ist. TF 13.9 wird daher gestrichen. Nebenstehend
angeregte Vertragsanpassung ist damit auch hinfallig.
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Baustufen ... Wohnnutzung oder wohnahnlichen Nutzung ist erst zuldssig, wenn
die Regelungen und Mafinahmen gemafs ... “

Was ist mit Tageseinrichtungen genau gemeint? Bitte entfernen oder prézisieren.

Zur Begriindung:

- Kap. 3.13.1.1 Abschnitt Gewerbelarm:
o ,die Uberschreitung in Hohe von 2 dB(A) zu kompensieren.*
o ,Baufeldes MU 2a um bis zu 2 dB(A) liberschritten.”
o ,gewerbliche Nutzung durch inEerm-der die meisten Betriebsarten”

- Kap 3.13.1.3 S. 94 ,Mafdnahmen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen

«

an

- Kap. 4.3.2 ,des Plangebietes nach Umsetzung der Planung konkrete Messungen
Uberpriifungen der tatsichlichen Lirmbelastung in regelmaRigen”

- §.190, 193 und 194: ,Larmaktionsplan (LAP), 2. Stufe fiir den Ballungsraum
HRO, 2014 korrigieren Stufe 3 von 2018

Anregung zur Neufassung der textlichen Festsetzung 13.3:

13.3 Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die Aufenbauteile der
schutzbediirftigen Rdume nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 3.16 entsprechend den
Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109-1:2018-01, Nr. 7 i. V. m.
der DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4 auszufiihren.

Dabei ist gemédfd der DIN 4109-1, Nr. 7.1 der mafdgebliche Aufienldrmpegel L, nach der
Tabelle 7 in Abhangigkeit der festgesetzten Larmpegelbereiche und das erforderliche
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'wges nach der Gleichung 6 unter Beachtung
der hierzu festgelegten Bedingungen und unter Berticksichtigung von Nr. 7.2 und 7.3 zu
bestimmen.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mal3geblicher AuRenlarmpegel (Tab.
7):

Anstrich 9 bis 12) Die redaktionellen Hinweise dienen der Klarstellung. Sie werden
entsprechend beriicksichtigt.
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Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRenlarmpegel L, [dB]
I 55
I 60
i 65
v 70
\% 75
VI 80
Vil >80"

! Fur maRgebliche Auf3enlarmpegel L,>80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheite

n festzulegen.

Gleichung 6:
R'w,ges = La — Kraumart

Dabei ist:

KRaumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten,
UnterrichtsrAume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB furr Biiroraume und Ahnliches;

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel (siehe Tabelle 3)
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Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und
Ahnliches.

Der Nachweis zur Einhaltung dieser Anforderung ist nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.1 bis
4.4.4 auf der Grundlage der Gleichung 32 zu fiihren.

Nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5.1 darf fiir die von der mafdgeblichen Larmquelle
abgewandten Gebadudeseiten der mafdgebliche Aufienlarmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhé6fen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wenn bei einem konkreten Bauvorhaben durch ergidnzende schalltechnische
Untersuchungen nachgewiesen wird, dass der mafigebliche Auf3enlarmpegel, z. B. infolge
der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper, reduziert ist, diirfen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung der Aufdenbauteile auf der Grundlage dieses ermittelten
mafigeblichen Aufienlairmpegels bestimmt werden. Dabei ist der mafigebliche
Auflenlarmpegel nach der DIN 4109-2, Nr. 4.4.5 zu bestimmen.
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oz 68 ! T 7 77 Rostock2? August 2019 Anstrich 1) Die Larmschutzwénde sollen, soweit deren Durchfahrung zur Mullentsorgung
I ASEN | Sachb.: B.Herrmann erforderlich wird, schlieBbare Tore erhalten, welche eine Befahrung mit Mull- und
) Tel. 3816608 Rettungsfahrzeugen sowie Lieferfahrzeugen ermdglichen. Allerdings ist mittels
_ G2 6611 Millsammelrdumen an den Nord- und Siidréandern der Baugebiete auch eine
@ A e Py Organisation der Entsorgung ohne Querung der LSWs méglich. Der B-Plan wird im
' : Ep a5 Vs Sinne einer flexiblen Lésung in TF 13.2 um nachfolgende Regelung erganzt: ,In
Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" = Ao den Larmschutzwéanden sind Tore in der erforderlichen Dimensionierung mit

Stellungnahme zum Entwurf Stand 06.03.2019

- Die dargestellten Ldrmschutzwinde in Verldngerung der Planstrafen B und C
widersprechen dem geplanten verkehrskonzept (siehe Anlage). Die notwendige
Durchfahrung fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge ist dann nicht mehr gegeben und
die geplanten Wegeverbindungen fiir FuBginger und Radfahrer werden unterbrochen.
Somit ist auch die VerkehrserschlieBung der Gebiete MU3, MU7 und MUSB nicht geklart.

Die Realisierbarkeit einer vom Amt fir Umweltschutz vorgeschlagenen regelmadfigen
Offnung der Lirmschutzwénde ist aus unserer Sicht nicht gegeben. Fur die Befahrung
durch Feuerwehr- und Entsorgungsfahrzeuge wiren grofe Tordffnungen erforderlich.
Neben der technischen Umsetzung von Anlagen dieser groBen Dimensionen ist unklar, wie
die aufwendige regelmiBige Offnung und SchlieBung ablaufen soll, wer dafiir zustdndig ist
(zeitlich, personell, finanziell, Wartung/Pflege) und wie die Rettung- und Entsorgung bei
zu erwartenden technischen Problemen (Tor 6ffnet nicht) ablaufen soll. Parallel ist zu
klaren, wie die ganztigige Durchwegung fiir FuBgdnger und Radfahrer gewahrleistet
werden kann (,autoarmes Wohngebiet*).

Es wird hinterfragt, ob bei gedffneten Toren die vorgesehene Liarmschutzwirkung
{Verkehrsldarm) noch erreicht wird und ob die Tordffnung/-schlieBung nicht ebenfalls Larm
verursacht.

Fiir die als Radschnellweg ausgewiesene Trasse neben dem Parkhaus West (geplante
Umweltspur) wird eine Mindestbreite der Verkehrsflache von 6,00 m bendtigt.

Das Ergebnis des laufenden Planfeststellungsverfahrens der Deutschen Bahn ist zu
beriicksichtigen, da dieses nach zu Verinderungen im westlichen B-Plan-Bereich fiihren
kann.

Die 3 festgesetzten neuen Bdume in der Planstrafie E im Bereich der Kita sind nicht
umsetzbar, da in diesem Bereich die vereinbarte Zufahrt zu den privaten Stellplatzen der
Kita eingeordnet werden muss.

Generell sind in der Planzeichnung des B-Planes innerhalb der offentlichen
Strafienverkehrsflichen keine neuen Biume festzusetzen, da einige Flachen fir
Baumpflanzungen ungeeignet sind bzw. der Ausbau noch nicht geklart ist. Die Baume sind
textlich festgesetzt, die genaue Lage wird im Rahmen der Strafenplanung unter
Mitwirkung des Amtes 67 festgelegt.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass ein ablehnender Planfeststellungsbeschluss fiir die
L22 dazu fihren kann, dass der Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 Wohnen am Werftdreieck”
keine Rechtskraft erlangt.

FeuerwehrschlieBung zuldssig, ebenso fir FulRganger und Radfahrer passierbare
Offnungen. Vorstehende Offnungen sind gleichzeitig so zu gestalten, dass die
vorgesehene Schalldammwirkung insgesamt eingehalten wird.“ Die Begrindung
wird um eine entsprechende Erlduterung des Sachverhalts erganzt.
Nebenstehende Anregung ist damit hinreichend berlcksichtigt.

Anstrich 2) Unabhangig von der z. Zt. alternativ in Prifung befindlichen Losung mit einer
Millentsorgung ohne Befahrung der sudlichen Teile der Planstrallen B und C gibt es
entsprechende realisierte Losungen, die auch in vorliegendem Fall, bei Bedarf
umgesetzt werden konnen. Die Bedienung kann in Abstimmung mit dem
Entsorgungsunternehmen geregelt werden. Fir FuRganger und Radfahrer ist der Einbau
von tunnelartigen Offnungen mit absorbierenden Verkleidungen bereits vielfach
realisierte Praxis, zu offnende Tore sind hier bei larmabsorbierender Ausgestaltung der
Tunnelwénde nicht erforderlich. Nebenstehende Bedenken werden damit hinreichend
entkréaftet.

Anstrich 3 und 4) Aufgrund des konkurrierenden von der Deutschen Bahn vertretenen
Anforderung, ein Teil des im Eigentum der Hansestadt Rostock befindlichen Flurstucks
370/11 mit einer Grundflache von insgesamt 412 m2 zur Realisierung des im Rahmen
nebenstehenden Planfeststellungsverfahrens geplanten Bahnausbaus zu verwenden,
stehen gewichtige konkurrierende 6ffentliche und private Belange gegentiber. Einerseits
erfolgt durch den Bahnausbau ein wichtiger Beitrag zur Sicherung bzw. Verbesserung
des Bahntransports in Richtung Fischereihafen. Durch die insbesondere mit Anlage des
zusatzlichen  Rangiergleises ertffnete  Mdglichkeit, erheblich langere Zige
zusammenzustellen, besteht die Chance den Bahntransport leistungsfahiger,
wirtschaftlicher und umweltschonender zu gestalten. Andererseits besteht durch den B-
Plan Nr. 10.W.63.1 bereits eine verfestigte Planung, welche gewichtige konkurrierende
offentliche Belange, zum einen der Fuhrung eines Ubergeordneten Radschnellwegs
bertcksichtigt, ebenso noch die Fiihrung der neuen Buslinie 34 im Einrichtungsverkehr
in Form einer gemeinsamen Umweltspur von 6,0 m Breite einschliel3lich beiderseitiger
Sicherheitsstreifen. Die direkte Heranfiihrung des OPNV-Angebots durch das westliche
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Weitere Anmerkungen

— Fast alle aufgezeigten Querschnitte stimmen nicht mit der Plandarstellung iiberein und
sind fehlerhaft (Bsp. Schnitt Werftstrafe &: 1 Fahrstreifen fehlt, die wechselnde Anordnung
Gehweg -Griin-Gehweg-Griin ist verkehrsplanerisch unsinnig). Haufig ist im Schnitt eine
grofere Breite dargestellt als bei der Strabenverkehrsfldche im Plan oder es sind
unrealistische Breiten enthalten. )
Die Querschnitte sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Verkehrsanlagen zu iiberarbeiten.
Sie sind nur fiir die Verkehrsflichen darzustellen und in der Plandarstellung eindeutig
(Anfang/Ende) zu platzieren und lesbar zu beschriften. Fiir alle geplanten Gffentlichen
Verkehrsfldchen (u.a. auch nérdlich Griinanlage und neben Kita, Trassen um das westliche
Parkhaus) sind umsetzbare Querschnitte mit regelkonformen Breiten abzubilden, die
verkehrsrechtlich anordnungsfdhig sind. Wenn Privatflachen einbezogen werden, ist die
Grenze Gffentlich/ privat aufzuzeigen.

— Fiir den Radschnellweg parallel zur L22 ist im Plan mindestens die befestigte Breite von
4,00m darzustellen (derzeit 3,50m). Die Beleuchtung kann im angrenzenden Griinstreifen
eingeordnet werden.

— In den textlichen Festsetzungen des B-Planes ist das Verkehrskonzept des Gebietes
[,autoarmes” Wohngebiet, FuBgingerzone mit Freigabe fiir Radverkehr und Lieferverkehr
nur in Zeitfenstern) zu erlautern.

— Alle Verkehrsflachen sind zu bezeichnen.
-~ .
s !
Heika Tiburtius

Anlage: Verkehrskonzept

B-Plangebiet an den Holbeinplatz schafft eine schnelle und damit attraktive Anbindung
des groflRen beschéftigungsintensiven Gewerbestandorts zwischen Fischereihafen und
Werftdreieck an den Verkehrsknotenpunkt. Im Falle der Inanspruchnahme der o. g.
Flache zum Bahnausbau wird zudem eine Verschiebung der vorgenannten Umweltspur
zu Lasten angrenzender Bauflachen des die Bebauung am Standort entwickelnden
Wohnungsunternehmens (WIRO) um mehrere Meter erforderlich. Dies fuhrt zu einer
Verkleinerung der Bauflachen und eine Reduzierung der Abstédnde zwischen dem
geplanten Parkdeck sowie der nordéstlich davon platzieren Gebaude der
Kindertagesstatte und 2 weiteren vorrangig zu Wohnzwecken vorgesehenen Gebauden.
Damit werden zusatzlich die 6ffentlichen Belange der Deckung der Wohnbeddrfnisse der
Bevolkerung sowie der Schaffung bzw. Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse negativ beeintrachtigt. Dazu kommen noch negative Auswirkungen
auf die privaten wirtschaftlichen Belange des Wohnungsunternehmens, in der Form dass
das realisierbare Bauvolumen zumindest begrenzt verringert und die Freiheit bei der
Vorhabengestaltung eingeschrankt wird. Es besteht zundchst die Mdglichkeit, die
Flacheninanspruchnahme durch Ersatz der seitens der Deutschen Bahn geplanten
Boschung in Form einer Stiitzmauer zu reduzieren, wodurch zwischen 1 und 2 m Breite
eingespart werden kénnten. Nach Aussage der Bahn wirde der hohe finanzielle
Mehraufwand in keinem Verhaltnis zur Flacheneinsparung stehen. Zudem verbleibt auch
bei Realisierung der Stitzmauer das Erfordernis einer Verschiebung der nordéstlich
folgenden Baugebiete bestehen. Daher wird der verpflichtende Bau einer Stitzmauer
nicht als angemessen eingestuft.

Die infolge der Verschiebung der Umweltspur erforderlichen Anderungen am Zuschnitt
der Baugebiete sind aber von vertretbaren Auswirkungen. So bleiben bei den begrenzten
Abstandsreduzierungen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse grundlegend
erhalten, die Minderung des umsetzbaren Bauvolumens bleiben in engen Grenzen und
das geplante Parkdeck ist weiterhin, wenn auch mit gréRerem baulichen Aufwand,
realisierbar. Daher werden vorstehende 6ffentliche Belange der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und der Wohnraumversorgung, sowie die privaten
Belange der Gestaltungsfreiheit und der Wirtschaftlichkeit gegentber denen des
Eisenbahnverkehrs in vertretbarem Ausmall zurickgestellt. Die geplante
Umweltspur kann den Anforderungen entsprechend realisiert werden, sodass die
damit in Verbindung stehenden verkehrlichen und umweltbezogenen 6ffentlichen
Belange uneingeschrankt berucksichtigt werden. Die Zweckbestimmung des
bisherigen FulRgangerbereichs, dieser wird nun zum verkehrsberuhigten Bereich,
bzw. Radschnellwegs in diesem Bereich wird erganzt wird um den Passus:
»,Befahrbar mit OPNV*“. Ebenso erfolgt eine Erganzung der Begriindung mit
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Darlegung der geplanten Befahrung des Baugebiets mit Buslinie 34 und zu den
darauf abzielenden Planungsinhalten.

: Anstrich 5) Die Festsetzungen der Baume im StraBenraum stehen im Ergebnis der
: letzten Amterrunde entsprechend der Forderung vom Amt fur Stadtgriin. Zudem ist die
1E im Entwurf vorgegebene Anordnung zur Umsetzung des Griingestaltungskonzepts aus
ERIN- dem Wettbewerbsbeitrag erforderlich. Die textlich festgesetzte Flexibilitdt bei den
} " Baumstandorten erméglicht ein Reagieren auf Erfordernisse im Rahmen der konkreten
StralBenplanung. Dem Hinweis zur Machbarkeit der BAume ist damit hinreichend
: beachtet. Das Einordnen einer Zufahrt und die Anlage von privaten Stellplatzen auf dem
Kita-Grundstiick ist nicht umsetzbar, da die geplante Grundstiicksfreiflache nach
vorgegebenem Schlissel als Bewegungsflache fir die Kinder gesichert werden muss.
Eine entsprechende Stellplatzanlage wirde auch dem gesamten Gestaltungs- und
ErschlieBungskonzept grundsatzlich widersprechen. Das Parken der Mitarbeiter kann in
1 erforderlichem Umfang im direkt benachbarten Parkhaus West erfolgen. Fir das
i Bringen und Abholen werden Kurzzeitparkpléatze im StralBenraum zur Verfligung
gestellt; hierzu wird ein Streifen als Verkehrsflache mit entsprechender
besonderer Zweckbestimmung im Vorbereich der Kita-Flache festgesetzt. Die
Begrundung wird und eine Darlegung ergdnzt. Damit wird den Anforderungen in
konzeptkonformer Weise Genlige getan.

Verkehrserschliefung

Werftdreieck

WIRD -

Anstrich 6) Das Aufstellungsverfahren fir B-Plan Nr. 10.W.63.1 erfolgt grundsatzlich
unabhangig vom Planfeststellungsverfahren zur Neuordnung der Verkehrsflachen im
Bereich der L22 Lubecker StraBe. So sind das dem B-Plan zu Grunde liegende
Plankonzept sowie die darauf aufbauenden Festsetzungen in einer Weise gestaltet, dass
sich der B-Plan in wesentlichen Teilbereichen realisieren lasst. So lassen sich die
wesentlichen Baugebiete von der WerftstralBe erschlieRen. Die (bergeordnete
ErschlieBungsfunktion kann temporar auf Grundlage des bisherigen StralBensystems
erfolgen. Die sehr begrenzte zuséatzliche Verkehrsmenge aus den auf Basis des B-Plans
hinzukommenden Nutzungen kann von den bisherigen ErschlieBungsanlagen mit
bewaltigt werden. Damit ist nebenstehende Annahme, dass die Rechtskraft des B-Plans
von einem positivem Planfeststellungsbeschuss abhangig ist, nicht gegeben.

Anstrich 7) Schnitt WerftstraBe 4 wird an den Endstand der Verkehrsuntersuchung
y angepasst. Die Grenze privat-6ffentlich wird ergénzt, private Flachen ohne
3 Verkehrsfunktion herausgenommen. Der Anregung wird entsprochen. Die
: Dimensionierung der befestigten Verkehrsflachen ergibt sich aus Wettbewerbsentwurf
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und dem Funktionsplan und dies ist wesentliches Gestaltungselement, die Funktionalitat
einschliellich Befahrbarkeit mit Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen ist zudem
nachgewiesen (siehe Verkehrsgutachten); von daher ist die Forderung unverstandlich
die Querschnitte an ,regelkonforme Breiten“ anzupassen. Der Anregung wird nicht
entsprochen.

Anstrich 8) Die Breite des Radschnellwegs wird auf das Einhalten der Mindestbreite
von 4,00 m geprift; an den Seiten an denen keine Grinflachen angrenzen, wird
zuséatzlich ein Sicherheitsstreifen von 0,5 m berltcksichtigt. Dem Hinweis wird
damit entsprochen.

Anstich 9) Die Erlauterung des Verkehrskonzepts erfolgt bereits ausfuhrlich in der
Begriindung, die Begrindung wird um den Aspekt, dass Lieferverkehr nur in
Zeitfenstern erfolgt und wie dies organisatorisch umgesetzt werden kann, erganzt.
Die textlichen Festsetzungen nehmen normative Regelungen i.R.d. gesetzlichen
Ermachtigung vor und sind zur Erlauterung nicht geeignet. Eine normative Regelung der
Befahrungszeiten durch Anliefer- und Entsorgungsverkehr im B-Plan ist wenig
praktikabel, da bei jeder spater erfolgenden Anderung der Liefer- oder
Entsorgungszeiten der B-Plan angepasst werden miusste. Hier ist eine
ordnungsrechtliche Regelung vorzuziehen. Die Festsetzung, dass nur temporar befahren
werden kann, ist dagegen rechtlich zu unbestimmt. Die Anregung wird somit
hinreichend berlicksichtigt.

Anstich 10) Die durchgéngige eindeutige Bezeichnung samtlicher Verkehrsflachen wurde
nochmals Uberpruft und ist gegeben.
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g zum Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck"
Ep_GA. A
Bauort: Rostock, Werftstr.
Gemarkung: FlurbezIV/Rhgn Flurbez IV/Rhgn
Flur: 1 1
Flurstiick: o/ ua

hier; thr Schreiben vom 12.07.2019, Az: 61.30/61.31(10MK63-1)

Stellungnahme:

Planzeichenerklarung:
OK 34m il NHN 34,0 m max. zuldssige Hohe (Einheit fehlt)

hellgelbe Flache - textliche Erklarung ist unvollstandig (Flache fiir Abfallbeseitigung und.
Versorgungsanlagen)

Spielplatz fiir Altersgruppe 14 - 19 Jahre, Abstand zur Wohnbebauung mind. 20 m - wider-
spriichlich zur textlichen Festsetzung 13.6: mind. 17 m Abstand zum MUS

Was bedeutet die Abktirzung HzE?
Planzeichnung:

Die Zuordnung der FuBgangerzone 2 ist nicht eindeutig. Durch die Linien sieht es so aus, als
wiirden nur die zwei kleinen Flachen an der StraBenbahn dazu gehoren.

Die Umgrenzungen der Stellplatzflichen im MK sind nicht vollstandig zu erkennen. Auch die
Flachen fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind teilweise nicht erkennbar (MU3).

Die siidliche Grenze des Baufeldes SO Parkhaus West ist nicht mehr als Baulinie oder Bau-
grenze zu erkennen, da die Farbe fehlt.

Nebenstehende Anregungen sind berechtigt und werden in die Satzung
entsprechend aufgenommen bzw. in dieser Berlicksichtigt. Die bessere Lesbarkeit
der Zeichnung wird durch Fihrung der Randsignaturen nebeneinander hergestellt.
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Text Teil B:

2. MaR der baul. Nutzung
Hohe
Grammatik: Plural durchgehend verwenden: ... zulassigen maximalen Hohen der Oberkanten

3. Bauweise, ...

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die aufgelisteten Uberschreitungsméglichkeiten fiir Balkone und Loggien sind zum groRen
Teil nicht eindeutig formuliert. Bei MU2 sind mit AuBenfassaden vermutlich die den duferen
Blockrand bildenden Fassaden gemeint. Es gibt aber keine Definition dafiir. Die Formulierung
.Eleiches gilt” fur die Baufelder 3 bis 8 ist nicht verstandlich. Es erschlieBt sich nicht, worauf
sich .gleiches gilt" bezieht.

Es sollten fiir jedes Baufeld eindeutig die Fassaden und die UberschreitungsmaRe angegeben
werden. Der Verweis auf Loggien und Balkone kann in der Aufzahlung entfallen, da diese be-
reits im ersten Teil des Satzes aufgelistet werden.

Aus der Begriindung geht hervor, dass die MaBe der Uberschreitung iiberall bis zu 1,70 m baw.
1 m betragen diirfen. Dies ist jedoch aus den Festsetzungen nicht ablesbar, da die Formulie-
rungen nicht eindeutig sind.

Erganzend zu den abweichenden Abstandsflachen der LSW sollte noch aufgefiihrt werden,
dass die LSW in den Abstandsflachen der Geb3ude zulassig sind.

{')
[ ¢

(
Stefanie :Bay
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Bergamt Stralsund
AN\

Postfach 1138 - 18401 Stratsund

Hanse- und Universitatsstadt Rostock Bearp.s Heir Blet

5 : QA Fon:| 038317612141
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und WF:Q:; 0383} 1612112

Wirtschaft (37 Mail.  O.Biietz@ba.mv-regierung.de
Neuer Markt 3 Wi vavw.bergamt-mv.de
18055 Rostock P4 ne
RegNr. 220119
Az, 512/13003/343-19
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
711212019 Gi 612141 81212019

61.30/61.31(10MK63-1)

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck” der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund. ’

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grifen und Gliickauf
Im Auftrag

Olaf Blietz

Hausanschift: Bargamt Siralsund Fon:  03631/61210
Frankendamm 17 Fax 03631/612112
18439 Straisund Mai:  infoflba my-regiorung de

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Konlakt il dem Bergamt Stralsund ist mil der Speicherung und Verarbsitung der von ihnen ggf. milgetailten perséalichen Daten
verbunden (Rechisgrundiage Ist ATt 6 Abs. e DSGVD LV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weiters ehaiten Sie unter

Es ergehen weder Hinweise noch Anregungen.
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1
von:  37.51-1 /L3 14.08.2019
Sachb. Herr Konarski, ® -6731547
Gz.37.51-1 /Az.37.31.04
Az.: gs180ko2019
an: 61.31 6 30
Herr Maronde [/;/-' (/7.(; /,f;_;
Br hutzt isch zum Beb Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am
e B s o BN 0 AR TR DN 5000, § 4 2) BB 1.1-1.3) Die Anforderungen beziehen sich nicht auf die normativen Inhalte des B-Plans,
1. Anforderungen werden aber im Rahmen der konkreten Stralienraum- und Freianlagenplanung beachtet.

7 £

2.1

22

23

24

25

Poller im Zuge von Feuerwehrzufahrten und/oder Feuerwehraufstell und -bewegungsflachen,
wie z.B. Versenk- oder Sicherheitspoller, sind mit einem Fernlesesystem analog der
Tunnelquerung (Warnowtunnel — Mautstation) auszustatten; zusatzlich ist jeweils eine
Feuerwehr-B-SchlieRung als Redundanz vorzusehen. Die Funktionsfahigkeit muss auch bei
Stromausfall, so diese mit Strom betrieben werden, erhalten bleiben.

(siehe §§ 3 (1) und 14 LBauO M-V i.V.m. der Richtlinie uber Flachen fur die Feuerwehri.d.F
2006)

Die lichte Durchfahrtsbreite zwischen den Pollern muss mindestens 3m betragen und dartber
hinaus in Kurvenbereichen der Schleppkurve der ,Richtlinie Gber Flachen far die Feuerwehr
i.d.F. 2006" Pkt. 3 folgen.

Feststehende Poller durfen die Befahrbarkeit erforderlicher Durchfahrtsbreiten und
vorbezeichneter Kurvenbereiche fir Fahrzeuge der Feuerwehr nicht einschranken oder
beeintrachtigen.

Steuersaulen durfen die Durchfahrt von Fahrzeugen der Feuerwehr insbesondere in Hohe der
Spiegel nicht beeintrachtigen

Hinweise

Erganzend zum Punkt 3.11.2 Abs. 2 letzter Satz der Begriindung zum B-Plan 10.W.63.1 vom
06.03.2019 wird darauf hingewiesen, dass Gleiches sinngemaf ebenso fir die Anordnung von
Elektrolac i 1 und Fahrr: lagen Guiltigkeit besitzt. Zum Beispiel darf die
Umfahrung der an der Planstralle E gelegenen Hochgarage nicht beeintrachtigt werden.

Unbeschadet der Ausfahrungen zur Anleiterbarkeit (siehe Begrindung zum B-Plan 10.W.63.1
vom 06.03.2019 S. 73 Satz 1 ff.) wird nochmals angemerkt, dass bei mehreren
ausgewiesenen Baufeldern Probleme bei der Sicherstellung des 2. Rettungsweges uber
Leitern der Feuerwehr auftreten konnten.

Begriindung:
festgesetzte Baulinien und daraus resultierende Abstande zu méglichen Verkehrsflachen oder
z.B. abgeschragten Grunflachen (z.B. Flache zur Wasserkante MU 1a, 1b, MU 3b...)

Es wird davon ausgegangen, dass die im Zuge der Planstralle F gelegene Bricke mittels
Fahrzeugen der Feuerwehr Uberbefahren werden kann (siehe Richtlinie iber Flachen fir die
Feuerwehr i.d.F. 2006, Pkt.1 — nochmaliger Hinweis, weil aus einsatztaktischen Grinden
wichtig).

Hinweis auf Kapitel 3.8.2 auf S. 64 ist zu andern — jetzt Pkt. 3.11.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Nutzung des Parkhausdaches die Rettungswege
baulich sichergestellt werden (Freizeitnutzung).

Entsprechend ist die aufgefihrte  Feuerwehrrichtlinie  auch  schon im
Durchfuhrungsrelevanten Hinweis | beriicksichtigt.

2.1) Die Begrindung wird um einen Hinweis, dass die Anforderungen fur die
Bewegungsflachen der Feuerwehr auch far E-Ladestationen und
Fahrradabstellanlagen gelten, erganzt. Der redaktionelle Hinweis wird
beriicksichtigt.

2.2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, da aber keinerlei ergédnzende Vorschlage
unterbreitet werden, bleibt es bei dem in der Begrindung dargelegten Konzept zur
Bertcksichtigung der Belange von Brandschutz und Rettungswesen. Fir die spateren
Gebaude im Bereich MU l1a und 1b kann grundsatzlich eine Anleiterung von 3 Seiten im
Rahmen der StraRen- und Freianlagenplanung gesichert werden. Die Anleiterung von
der Grabenseite ist damit zum Erreichen aller WE nicht erforderlich. Bezogen auf das
MU 3b ist laut textlicher Festsetzung eine Verschiebung der festgesetzten, neu
hinzukommenden B&ume um bis zu 7 m zulassig, sodass auf mdgliche
Anleiterungserfordernisse ebenfalls eingegangen werden kann. Die vorgetragenen
Brandschutzbelange sind damit bereits hinreichend berticksichtigt.

2.3) Die Bicke wird zur Befahrung von Feuerwehrfahrzeugen ausgelegt, wie in
durchfihrungsrelevantem Hinweis | bereits angefihrt. Allerdings kann ein
entsprechender Ausbau nicht im Rahmen der normativen Regelungen des B-Plans
festgeschrieben werden.

2.4) Der Hinweis wird entsprechend redaktionell geéndert!

2.5) Die Sicherung Rettungswege der Dachnutzung des Parkhausdaches ist nicht
Gegenstand des B-Plans, dies erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Bauplanung bzw.
im Baugenehmigungsverfahren.
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2.6 und 2.7) Nebenstehende Hinweise werden als ,Durchfiihrungsrelevante
Hinweise“ auf die Planzeichnung und in die Begriindung aufgenommen.
SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. vorgesetzte Baufenster, sind vor Rettungsfenstern

unzulassig. Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 LBauO M-V dienen,
missen in der nach § 37 (5) LBauO M-V vorgegebenen lichten GroRe frei zuganglich /nutzbar
sein. So gesehen sollte der Schallschutz (wenn erforderlich) in betreffende Fenster bereits
integriert sein.

26

27 Auf Einhaltung der Anforderungen gemaR der Anlage 7.4/1 der Liste der Technischen
Baubestimmungen wird hingewiesen.

Frank Konarski
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Ralph Maronde - Bebauungsplanes Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck”

AN

Von: Frank Konarski
An: Maronde, Ralph
Datum:  19.08.2019 14:01 |
Betreff:  Bebauungsplanes Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck”  |lcit [y 051’"\)
cc: Hoffmann, Silke ; -
Anlagen: 04.06.2018_ Vermerk_Abstimmung Feuerwehr.pdf; Berliner Bavaufsicht-Entscheidubngshilfen S. (v(,'y,(

29.pdf; gs180ko2019.pdf N

O ey

Sehr geehrter Herr Maronde,
erganzend zur brandschutztechnischen Stellungnahme gs180ko2019 vom 14.08.2019 Abs. 1) Die angesprochene Passage S. 73. der Begrindung wird entsprechend
soll in Bezug auf die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.MK.63.1 H H = H H H H H
Wohinan am Werfidralack™ 8,73 betiglich der Alsbildng von Rampas daraut nebenstgh e|_1d en Hinweises ergéanzt, Der redaktionelle Hinweis wird damit
hingewiesen werden, das diese den Anforderungen des Punktes 5 der ,Richtlinie iber berucksichti g t.

Fléachen fir die Feuerwehr i.d.F. 2006" gentigen missen.

Zitat: Zu- oder Durchfahrten diirfen léngs geneigt sein. Jede Anderung der
Fahrbahnneigung ist in Durchfahrten sowie innerhalb eine Abstandes von 8m vor und
hinter Durchfahrten unzuléssig. Im Ubrigen sind die Ubergénge mit einem Radius von
mindestens 15m auszurunden.

Aufstellflachen dirfen nicht mehr als 5% geneigt sein (siehe Pkt. 12 vorbezeichneter
Richtlinie, Protokoll vom 04.06.2018 Pkt. 6).

Weiterhin wird im Zusammenhang mit einer méglichen Befahrung von Innenhéfen auf
das Erfordernis hingewiesen, dass bei Feuerwehrzufahrten, die mehr als 60m lang
sind, aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes Wendemdéglichkeiten vorzusehen
sind (siehe Anhang).

Es wird darum gebeten, diese Einlassungen der brandschutztechnischen
Stellungnahme beizufiigen.

Mit freundlichen GriBen

Frank Konarskif
SGL Baulicher Brandschutz

375
Telefon: 0381) 6731547
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T
Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral 3

Busdessnt fu Urrmes s etz wred e

s Bursdiesweshs + PosHisch 29 53 « £3019 Bosn Fontalnengraben 200, 53123 Son
Positach 23

n
€3, 53019 Bonn

Teleton: +49 (0226 5504 - 4569

Wagner Planungsgesellschaft Teksfax +42 [-:I:gii_ ;5:;9553
Fischerbruch 8 BAILDEAToEEQBUNGEENENT 0

18055 Rostock

Mur per Mail
Akbenz=ichen Esarbeter Bonn,
Infra | 2 — 45-80-00/1-090-18 a BEP Herr Sauer 17. Dezember 2019

wesrr Bebauungsplan Nr. 10 MK.83.1 ,Wohnen am Werftdreieck” in Rostock
hier: ermeute Stellungnahme der Bundeswehr als TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB
s lhre Mail von 22.11.2012

AMLAE

£

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrier Herr Wagner,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab:

Aufgrund Ihrer Mail vom 22.11.2019 haben wir eine emeute Bewertung des “Vorhabens
durch unsere Fachdienststellen durchfiihren lassen.

Diese emeute Bewertung ist zu folgendem Ergebnis gelanagt:

Anhand der dbersandten Unterlagen bestehen keine Bedenken gegen das geplante
Vorhaben.

Folgende Hinweise sind zur Kenntnis zu nehmen:

Belange der Bundeswehr sind berihrt. Das Plangebiet liegt im Zustdndigkeitsbereich fr
Flugplatze nach § 18 a LuftV'G des militdrischen Flughafens Laage. Femer ist das
Interessengebiet militirischer Funk beriihri.

Bitte beachten Sie nachfolgende Forderung: Abs. 4) Der Hinweis wurde bereits unter Durchfiihrungsrelevanten Hinweis Q

Der Abschnitt der Libecker Strafe im Plangehiet ist Bestandteil des Militarsiralien- .. f .
grundnetzes der Bundesrepublik Deutschland (MSGN). Bei einem geplanten Aus- beruckS|cht|gt.
hau/Umbau dieser Strafte sind die Forderungen der RIST (Richtlinien fur Infrastruk-
turforderungen an Strallen) und RABS (Richtlinien fur die Anlage und den Bau von
Strafien fur militarische Schwersifahrzeuge) einzuhaiten.

Es wird gebeten, Beginn und Ende der Baumalknahme unter Verwendung unseres Abs. 5) Der Bitte des Amtes wird naChgekommen.
Zeichens nachstehend genannter Bundeswehr-Dienststelle anzuzeigen:

Landeskommando Mecklenburg-Vorpommem
Verkehrsinfrastruktur
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

Walther-Rathenau-Strake 2a
19055 Schwerin

LKdeMvVerkinfra@Bundeswehr.org

Evil. Antworten/ Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens [-090-
18 a-BBP ausschlieflich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

gezeichnet

Sauer
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7
Infrastruktur

BETREFF

€26
ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3 i

Wir. Dienen. Deutschlz
Nog
|

Bundesamt fOr und
der Bundeswebe » Postfach 29 €3 « 53019 Bonn

Fomtanaengraben 200, 53123 Bonr

Posifach 29 63, 52018 Bonr

(N Telefon: +49 (0)228 5504 - 456¢
?Qh Telefax: +49 (0)228 5504 - 578

L Buw: 3402 - 456¢
BAIUDBwToeB@Bundeswehr.cr;

Hansestadt Rostock —
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft

Neuer Markt 3 g

18055 Rostock A, 34

Nur per Mail ke P s
a,

Addenzecnen Bearbeiter

Boan,
Infra | 3 — 45-60-00/1-090-18-BBP Herr Sauer 23. Juli 2019

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck"
hier: Stellungnahme der Bundeswehr als TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre Mail vom 15.07.2019
- 1 —Kopie unserer Stellungnahme vom 18.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hoffmann,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind beriihrt. Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich fir
Flugpldtze nach § 18 a LuftVG des militarischen Flughafens Laage. Ferner ist das
Interessengebiet militarischer Funk beriihrt.

Da anhand der libersandten Unterlagen eine maximale Bauhéhe von 30 m tiber Grund
(einschlieBlich untergeordneter Geb&udeteile) nicht Uberschritten wird, bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Der Abschnitt der Liibecker StrafRe im Plangebiet ist Bestandteil des Militarstraen-
grundnetzes der Bundesrepublik Deutschland (MSGN). Bei einem geplanten Aus-
bau/Umbau dieser StraRe sind die Forderungen der RIST (Richtlinien fur Infrastruk-
turforderungen an StrafRen) und RABS (Richtlinien fiir die Anlage und den Bau von
StraBen fur militarische Schwerstfahrzeuge) einzuhalten.

Es wird gebeten bei den nachfolgenden Planungen sowie den Beginn und das Ende der
BaumaRnahme diese unter folgender Anschrift anzuzeigen:

Landeskommando Mecklenburg-Vorpommern
Verkehrsinfrastruktur
Walther-Rathenau-Stralle 2a

19055 Schwerin

s. Abwagung Stellungnahme vom 17.12.2019!
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LKdoMWerkinfra@Bundeswehr.org

Unsere Stellungnahme nach § 4 Abs.1 BauGB vom 18.02.2019 an die Wagner
Planungsgesellschaft bleibt somit inhaltlich weiterhin aufrechterhalten.

Eine Kopie der 0. g. Stellungnahme ist dieser Mail zu Ihrer besseren Information als
Anlage beigefiigt.

Evtl. Antworten/ Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens 1-090-
18-BBP ausschlieftlich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gezeichnet

Sauer
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Infrastruktur
% Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra |3
.:n:nwum'l raabukban, Jmmitschuts i Fentanengrasen 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 5301% Born
Telefon: +42 (0}228 5504 - [4572]
Wagner Planungsgesellschaft T O s e
Fischerbruch 8 baiusnes@hurdeswehr crg

18055 Rostock

Aklanzschan Baamailar-n Barn,
Infra | 3 - 45-60-00 [ 1-090-18 BBP Herr Jelinek 18, Fenruar 2019

esrrerr Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1
JNohnen am Werftdreieck™ - Vorentwurf
(Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB)
was [hire Mail vom 13.02.2019; 13 Uhr. - Ihr Zeichen: -ohne-

miane- -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
geénderte Stellungnahme ab:

Belange der Bundeswehr sind berthrt. Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des mili-
térischen Flughafens Laage. Daneben sind militarische Richtfunkbereiche im 10 km Radius
betrofien.

Der Abschnitt der Libecker StraBe im Plangebiet jst Bestandteil des Milit4rstrafien-
grundnetzes der Bundesrepublik Deutschland (MSGN). Bei einem geplanten Aus-
bau/Umbau dieser StraBe sind die Forderungen der RIST (Richtlinien fur Infrastruk-

— turforderungen an StraBen) und RABS (Richtlinien fir die Anlage und den Bau von
Stralen fiir militarische Schwerstfahrzeuge) einzuhalten.

Es wird gebeten bei den nachfolgenden Planungen sowie den Beginn und das Ende der
Baumalnahme diese unter folgender Anschrift anzuzeigen:

Landeskorr do Mecklenburg-Vorpommemn
Verkehrsinfrastruktur
Walther-Rathenau-Strale 2a

19055 Schwerin

LKdoMV\erkinfra@Bundeswehr.org

Es bestehen zu den beabsichtigten Planungen (Wohnen am Werftdreieck mit geplanten Ge-
baudehthen von bis zu 32,50 m Gber HN) keine Einwande/Bedenken.

s. Abwagung Stellungnahme vom 17.12.2019!
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mit freundlichen GrBen
Im Auftrag

Im Oniginal gezeichnet
Jelinek
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
Deutecie E3hn AG, DE Immobilan « Caroie-Michaelc-5irate §-11, Deutsche Bahn AG
L0LLEF Bestin DB Immaobiien. Region Ost
) :_g_eml.m_srrlranagen'em
Hanse- und Universitatsstadt Rostock Carciine-Michas siﬁﬁgease}l.:

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und www. deutschebahn.com

Winschaft
Herr Ralph Maronde Christian Zielzki
18050 Rostock Telefon: 030 297 57174

E-Mail- christian_zielzli@dewschebahn.com
Organisation: C5.R 04 E) I
Az: TOB-BLN-13-66793

22.11.2019

Inr ZeicheniBearbeiiung/ Datum: 61 30461.31 (LOMKE3-1) | Her Rajph Maronde | 12071019

Aufstellung des Bebawungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,\Wohnen am Werftdreieck”
Stellungnahme der DB AG gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als ven DB Neiz AG bevelmachtigtes Untemehmen, Ubersendet
Ihnen hiemit folgende Gesamistellungnahme zum oben genannten Yerfahren.

1. Immobilienrechtliche Belangs

Ex izt nicht eindeutiz erkennbar, dasz bahneigener Grundbesitz in den Gehungsberesich des
Bebauungsplans mit einbezogen wurden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es sich bei den angrenzenden Bahnflichen um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
untediegen.

Die Abstand=zfiichen gemal LEO sowie sonstige baurschtliche und nachbamrechtliche Bestmmungen
sind einzuhalten.

2. Infrastrukturelle Belanze

Zwischen Schiensnweg und anderen Verkehrswegen (Srrafien, Zufahren, Parkplitze sowie Geh- und
Radwege stc.} sind Mindestabstinds und Schuzmalinahmen erfordedich. Ein Abrollan zum
Bahngelande hini izt durch gesignete Schutzmalnahmen sicher zu verhindarn. Die Schutzmalnahmen
sind in Abhangigkeit der Ortiichkeit feszulegen und g=f. mit Blendschuiz zu planen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Lufi- und Kérperschall, Abgaze, Funkenfiug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekiizche
Besinflussungen durch magnetische Felder ete.), die zu Immissionen an benachbaner Bebauung fiihren
kdnnan.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrizb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigens Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusshen
bzw. vorzunshmen.

Eventusll erforderiche Schutzmalnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegzbenenfalls im Bebauungzplan festzusetzen.

Deutsche Bahn AG Vorstand Alexander Cod Unser AnBagen

Skr Senn Or Richard Lutz,  Beroid Huber

Registergencht: iorsttzender Prot. Dr. Saking Jeschie amus Irn'u —
Sein-Charotierbirg Finnaid Sotsis HRLARD anA
~RE: 5000 hartn Sefer AL SpARRE SO
UStidir: DE 214555883 .

1) Der Bebauungsplan erstreckt sich auf keinerlei Grundbesitz der Deutschen Bahn AG.
Der B-Plan ermdglicht mit seinen Festsetzungen zudem das Einhalten der
Abstandsflachen nach Landesbauordnung M-V.

2, Abs. 1-4) Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, dass die im B-Plan festgesetzten, an
das Bahngelande angrenzenden Verkehrsanlagen (Radschnellweg, bzw. Umweltspur fur
Radfahren und OPNV) sich mehrere Meter unterhalb des Bahnhofs bzw. der
Gleisanlagen befinden, sind das Vorsehen eines Blendschutzes oder Vorkehrungen
gegen das Abrollen nicht erforderlich. Larmimmissionen des Bahnbetriebs wurden bereits
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit berlcksichtigt, ebenso bei der
Festsetzung erforderlicher SchallschutzmaRnhahmen. Die bisher durch den Bahnbetrieb
verursachten Abgase gingen in die Luftschadstoffmessungen der Messstelle am
Holbeinplatz ein; eine Erstbewertung der Luftschadstoffsituation im Rahmen der B-
Planaufstellung wurde vom zustandigen Landesamt fir Umwelt und Geologie (LUNG) mit
dem Ergebnis der Unbedenklichkeit erarbeitet (siehe Schreiben vom 11.12.2017). Da
zudem von dem aktuell geplanten Ausbau der Gleisanlagen nach Aussage der
Schallbegutachtung in den Planungsunterlagen zur laufenden Planfeststellung
(zusétzliches Rangiergleis am Bahnhof Holbeinplatz) kein Mehrverkehr und damit auch
keine Mehrimmissionen ausgehen werden, sind Uber die im B-Planentwurf enthaltenen
Regelungen zusétzliche Schutzmalinahmen nicht erforderlich. Nebenstehende
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Hinweise finden damit bereits umfassend Berlicksichtigung.
22

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Mihe zu Bahnbetriehzanlagen ist zum Schutz der
Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbesiebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden
zwingend vorgeschrisben.

Wenn Sicherheitzabztinde zu Bahnbetriehzanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art der
jeweiligen Gefahrdung geeignete Mafnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbarsn. Die
erforderlichen Machwsize und Planungen sind vorher zur Prifung der DB Metz AG vorzulegen. Diz DB
Mez AG legt die Schuzmalfnahmen und migliche Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fast. die
dann bindend zu beachten sind.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabsl- und
Leiung=sanlagen, Signale, Jberleiungsmasten, Gleise ete.) sind stets zu gewahrleisten.

Den Bahndurchiizzen und dem Bahnkdrper darf vom geplanten Baugebists nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugsfiihr werden. Die vorgegebenen Vorflutverhiltnisse der Bahnkarper-
Enmwasserungsanlagen {Durchlisse, Graben usw.} dirfen nicht beeintrichig: werden. Die Entwisserung
des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit gewidhrieistat sein.

Diach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgelsitst werden.
Einer Versickerung in Gleizndhe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchlasse und
Entwisserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrichtizt warden.

Ein widerrschtiiches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBD unzulissig und durch geeignete und
wirkzame Manahmen grundsatzlich und daverhaft auszuschliefen. Dies git auch wihrend der Bauzeit

Fir Schaden, die der DB aus der Baumafnahme entstehen, hafiet der Planungstriger | Bauherr. Das gilt
auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnsirecke ergeben. Entsprechends
Anderungsmalnahmen zind dann auf Kosten dez Vorhabentrigers bzw. dezz2n Rechsnachfolger zu
veranlassen.

Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erdbeden dberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn
zu sichern. Sie dirfen nicht iiberschiittet oder beseitigt werden. Edorderichenfalls sind sie zu Lasten des
Bauhermn neu einzumessen und zu setzen.

Eei der Planung von Lichizeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzusiellen, dass

Elendungen der Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und Verd3lschungen, Uberdeckungen und
VortAuschungen ven Signalbildern nicht vorkommen.

3. Schiuszsitre und Hinweize

Wir verweizen auf die Verkehrssicherungspfiicht (5§ 823 fi. BGE) des Grundstiickseigentimers und die
Sorglak=pfiicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ersignizze, welche aus der
Vorbersitung, der Bauausfihrung und dem Betrizh des Bauvorhabens abgelzitst werden kénnan und sich
auf Betrisbsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Hafiung des Bauhern srgeben.

Die =piteren Antrige auf Baugenshmigung fir den Geltungzbersich sind uns emeut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Filr Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG beweffend, bitten wir Sie, sich
an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Bawrecht, Herm Chriztian Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen Griien

Deutzche Bahn AG
DB Immaobilien, Region Ost

Digital
- unterschrieben von
Digital - N
unterschrieben von al Christian Zielzki
i ‘I Norbert Gabal Datum: 2019.11.22
Datum: 2012.11.25 16:13:45 +01700

0E:50:17 +01'00°

2, Abs. 5 u. 6) Nach Rucksprache mit nebenstehendem Trager 6ffentlicher Belange
(Telefonat Herr Zielski 27.11.2019) bleibt festzustellen, dass Uber die beachtlichen
Abstande laut Landesbauordnung M-V hinaus, Vorschriften fir generell einzuhaltende
Sicherheitsabstande und vorzusehende MalRhahmen zum Schutz von Bahnanlagen und
des Bahnbetriebs nicht bestehen sondern diese jeweils orts- und vorhabenabhangig
abgestimmt werden missen. Auf den nachfolgenden Planungsebenen kdnnen bei
vorliegender detaillierterer Planung ggf. erforderliche MaRnahmen gepriift werden; die
Mitwirkungsrechte der Deutschen Bahn AG bleiben hier gewahrt. Auf Ebene des B-
Plans besteht aber kein Erfordernis, die normative Planung und/oder Begrindung zu
erganzen.

2, Abs. 7-9) Der Erhalt der Standsicherheit und Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen wird
durch die Planungsinhalte des B-Plans nicht tangiert. Dies gilt auch fir den Fall des
Baus des zusatzlichen Rangiergleises, durch Herausnahme des fir den Bau der
erforderlichen Streifens aus dem Bebauungsplan und entsprechende Verlegung von
Umweltspur steht der nétige Raum zur Anlage der zur Gleissicherung erforderlichen
Bdschung zur Verfiigung. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf die Bahnanlagen
ist schon aufgrund der gegebenen Hohenverhéltnisse bzw. der vorgesehenen
héhenmaRigen Einordnung der geplanten Nutzungen im B-Planbereich nicht mdglich.
Nebenstehenden Hinweisen wird damit entsprochen.

2. Abs. 10-12) Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber fur
vorliegendes B-Planverfahren nicht von Relevanz.

2, Abs. 13) Der B-Plan selbst schafft keine Rechtsgrundlage fur die Installation von
Lichtzeichen und/oder Beleuchtungsanlagen, somit ist nebenstehende Anforderung hier
nicht von Relevanz.

3) Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind aber fir
vorliegendes B-Planverfahren nicht von Relevanz.
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ABWAGUNG

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschéftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/18.01.03/
~ o Telefon 199-2019
Hanse- und Universitatsstadt Rostock 066 8062 5174

Fax
Neuer Markt 3 069/8062-11919

E-Mail:
18055 Rostock Carsten.Schneider@dwd.de
UST-ID: DE221793073

Stahnsdorf, 07. August 2019 4
ANQL

Stellungnahme der Tréager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck* Do Ly

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6131

W 4
Ihr Schreiben vom 12.07.2019 [A/ﬂf_\}
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" der

Stadt Rostock und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den &ffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Far Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Diensigebaude: Gterfelder Damm 87-91 - 15432 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
Konto: Trier - Deutsche - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
Der Deutsche isteine Anstalt des Rechts im
des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Qualitétsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN iSO 9001:2015 (Reg.-Nr. 10700716 KPMG)

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise!
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50Hertz Transmission GmbH
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ABWAGUNG

50Hertz Transmission GmbH — Heidestrate 2 - 10557 Berlin

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung

und Wirtschaft
Neuer Markt 3
18055 Rostock

Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" der Hanse- und

Universitatsstadt Rostock

Sehr geehrter Herr Maronde,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur far die

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

o e ftlnn!

Kretschmer

14 Troed

Froeb

- 750hertz

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
16.07.2019

Unser Zeichen
2018-002487-02-TG

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150 - 3495

Fax-Durchwah!

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
15.07.2019

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer

Dr. Frank Golletz, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN!

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

UL

www.50hertz.com

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise!
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ABWAGUNG

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Firstenwalde/Spree { € 1
w

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung

und Wirtschaft

Herrn Maronde

Neuer Markt 3

18055 Rostock

Neubukow, 26. Juli 2019

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" und 14.
Anderung Fliichennutzungsplan

Thr Schreiben vom 12. Juli 2019

Reg.-Nr.: Plu/19/26

Sehr geehrter Herr Maronde,
gegen die o.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

In der Anlage iibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand.

Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu Ihrer Information be-
stimmt sind und keine Einweisung darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut
werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfldche nicht zuléssig. In Kabelnihe ist Handschach-
tung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch Herrn Dahnke Tel.-Nr.: 0 381 382-4332 erfolgen muss.

1/2

QRS M

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekuste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis-netz.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Lageplan 3349-6034A12 vom
11.05.2017

T 038294 75241

F 038294 75-201
karl-heinz.schurr

@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Geschaftsfuhrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Furstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.d. DE285351013

Glaublger Id: DE6222200000175587

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Farstenwalde/Spree

1BAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise (abgesehen von Darstellung der
Leitungsbestande).
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- i Schreiben vom 20.08.2019
Behorden 28 Eisenbahn-Bundesamt os's Teene 2

STELLUNGNAHME

% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin
4570 |
oA
(VY
_ _ | g430 fu | e
Eisenbahy P alle 1, 19053 Schwerin " Bearbeitung:  Sabine Schulz
Telefon: +48 (385) 7452-140

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

SG Bauleitplanung Telefax: +49 (385) 7452-5149
er

Neuer Markt 3 E-Mail: SchulzS@eba bund.de

18055 Rostock
sb1-hmb-swn@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
vorab per eMail

Datum: 20.08.2019
Geschiiftszeichen (bitte Im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

57140-571pt/013-2019%#190

Betreff: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 Wohnen am Werftdreieck": Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Bezug: Ihre eMail vom 15.07.2019

Anlagen: ()

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hoffmann,

Ihre bezeichnete Mail ist beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o.a
Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Trager &ffentlicher

Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Geselzes uber die Eisenbahnverkeh!sverwaltung des Bundes (Bun-

dese\'senbahnverkehrsuerwal!ungsgesetz ~BEWG) bertihrt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bahnstrecke Neustrelitz — Warnemiinde (Strecken Nr.
6325). Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die DB Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes
Durch das EBA zu vertretende Belange sind insoweit bertihrt

Hausanschrift Uberweisungen an Bundeskasse Trier
PestalozzistraBe 1, 19053 Schwerin Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr.  +49 (385) 74520 BLZ 580 00000 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +49 (385) 7452-5149 IBAN DE 815900 0000 0058 0010 20 BIC: MARKDEF 1580
De-Mail: poststelle@eba-bund de-mail de Leitweg-ID: $8000000-1120300001-18

Seite 1 von 3
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Stellungnahme:
Gegen den Entwurf des B-Planes werden seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aus planungs-
rechtlicher Sicht Einwendungen erhoben.
Mit folgender Begrindung:
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes gegenuber dem beauftragten Planungsbiiro Wagner mitgeteilt, dass beim Eisen-
bahn-Bundesamt ein Planfeststellungsverfahren fiir das Bauvorhaben .Streckenertiichtigung
Rostock — Berlin, Abschnitt 1 Knoten Rostock, PFA Bf. Rostock Bramow" anhéngig ist und von
diesem verbindlichen Eisenbahnfachplan eine Teilfliache aus Flurstiick 370/11 beansprucht wird.
Die Beanspruchung von insgesamt 412 m? ist nicht nur vorlibergehend. Da nach dem Vorentwurf
des B-Planes Gber das gesamte Flst. 370/11 die Festsetzung eines Radschnellweges vermerkt
war, wurde um Berucksmhtigung (der Fachplanung) bei der Fortfihrung der Bauieitplanung gebe-
ten.
Die Festsetzung als Radschneliweg Uber das Flurstick 370/11 ist im nunmehr zur Beurteilung
vorliegenden Entwurf des B-Planes unveréndert aufrecht erhalten worden Unter Punkt 2.2 4 der
Begrundung wird ihrerseits zudem ausgefiihrt, dass es hier einen ungeldsten Konflikt gibt.
Wobei offenbar erwartet wird, dass sich die verbindliche Eisenbahnfachpianung den Nutzungsab-
sichten der Kommune unterordnet und der Fachplanungstrager eine Umplanung vornimmt. Ob der
Eisenbahnfachplan bzgl. der Inanspruchnahme von Flst. 370/11 gedndert werden kann oder muss
bleibt bis zu dem Zeitpunkt, an dem der vom Eisenbahn-Bundesamt noch nicht erteilte Planfest-
stellungsbeschluss zum Bauvorhaben der Deutschen Bahn AG rechtskraftig werden wird, offen.
Der Bauleitplan kann so lange ebenfalls keine Rechtskraft erlangen
Dem Bauleitplan in vorliegender Entwurfsfassung kann seitens des Eisenbahn-Bundesamtes nicht
zugestimmt werden. Einwendungen sind zu erheben.

Hinweise:

1. Nach der Begriindung ist eine Larmbegutachtung unter Einbeziehung des Schienenver-
kehrsl@rms vorgenommen worden. Gem. Punkt 3.13.5 (Anderungen aus baulichen Eingrif-
fen in die Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG) wurde auch die Veranderung aus dem
oben genannten zur Planfeststellung anhéngigen Bauvorhabens gewertet.

Ob die getroffenen Festsetzungen zum Schutz gegen die vom Betrieb der Bahn ausge-
henden Immissicnen ausreichen, kann seitens des Eisenbahn-Bundesamtes nicht beurteilt
werden. ich weise darauf hin, dass Anspriiche gegen die Bahn wegen der vom Betrieb
ausgehenden Immissionen nicht geltend gemacht werden kénnen.

2. Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes beriihrt oder ersetzt nicht die Stellung-
nahme der am Eisenbahnfachplan berechtigten Eisenbahninfrastrukturbetreiber.
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Stellungnahme

Nebenstehende Anforderung der Deutschen Bahn, einen Teil des im Eigentum der
Hansestadt Rostock befindlichen Flurstiicks 370/11 mit einer Grundflache von insgesamt
412 m? zur Realisierung des im Rahmen nebenstehenden Planfeststellungsverfahrens
geplanten Bahnausbaus zu verwenden, stehen konkurrierende offentliche und private
Belange gegenlber. Einerseits erfolgt durch den Bahnausbau ein wichtiger Beitrag zur
Sicherung bzw. Verbesserung des Bahntransports in Richtung Fischereihafen. Durch die
insbesondere mit Anlage des zusatzlichen Rangiergleises erdffnete Moglichkeit,
erheblich langere Zuge zusammenzustellen, besteht die Chance den Bahntransport
insgesamt leistungsfahiger, wirtschaftlicher und umweltschonender zu gestalten.
Andererseits besteht durch den B-Plan Nr. 10.W.63.1 bereits eine verfestigte Planung,
welche gewichtige konkurrierende offentliche Belange, zum einen die Fihrung eines
Ubergeordneten Radschnellwegs berlcksichtigt, ebenso noch die Fihrung der neuen
Buslinie 34 im Einrichtungsverkehr in Form einer gemeinsamen Umweltspur von 6,0 m
Breite einschlie3lich beiderseitiger Sicherheitsstreifen. Die direkte Heranfuhrung des
OPNV-Angebots durch das westliche B-Plangebiet an den Holbeinplatz schafft eine
schnelle und damit attraktive Anbindung des groRen beschéftigungsintensiven
Gewerbestandorts ~ zwischen  Fischereihafen und  Werftdreieck an  den
Verkehrsknotenpunkt. Im Falle der Inanspruchnahme der o. g. Flache zum Bahnausbau
wird zudem eine Verschiebung der vorgenannten Umweltspur zu Lasten angrenzender
Bauflachen des die Bebauung am Standort entwickelnden Wohnungsunternehmens
(WIRO) um mehrere Meter erforderlich. Dies fuihrt zu einer Verkleinerung der Bauflachen
und eine Reduzierung der Abstdnde zwischen dem geplanten Parkdeck sowie der
nordoéstlich davon platzieren Gebaude der Kindertagesstatte und 2 weiteren vorrangig zu
Wohnzwecken vorgesehenen Gebauden. Damit werden zusatzlich die 6ffentlichen
Belange der Deckung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung sowie der Schaffung bzw.
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse negativ beeintréchtigt. Dazu
kommen noch negative Auswirkungen auf die privaten wirtschaftlichen Belange des
Wohnungsunternehmens, in der Form dass das realisierbare Bauvolumen zumindest
begrenzt verringert und die Freiheit bei der Vorhabengestaltung eingeschrankt wird. Es
besteht zunachst die Méglichkeit, die Flacheninanspruchnahme durch Ersatz der seitens
der Deutschen Bahn geplanten Béschung in Form einer Stitzmauer zu reduzieren,
wodurch zwischen 1 und 2 m Breite eingespart werden kénnten. Nach Aussage der
Bahn wirde der hohe finanzielle Mehraufwand in keinem Verhdltnis zur
Flacheneinsparung stehen. Zudem bleibt auch bei Realisierung der Stitzmauer das
Erfordernis einer Verschiebung der nordéstlich folgenden Baugebiete bestehen.
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Daher wird der verpflichtende Bau einer Stutzmauer nicht als angemessen eingestuft.
Die infolge der Verschiebung der Umweltspur erforderlichen Anderungen am Zuschnitt
der Baugebiete sind aber von vertretbaren Auswirkungen. So bleiben bei den begrenzten
Abstandsreduzierungen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse grundlegend
erhalten, die Minderung des umsetzbaren Bauvolumens in engen Grenzen und das
geplante Parkdeck ist weiterhin, wenn auch mit gréRerem baulichen Aufwand,
realisierbar. Daher werden vorstehende 6ffentliche Belange der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse und der Wohnraumversorgung, sowie die privaten
Belange der Gestaltungsfreiheit und der Wirtschaftlichkeit gegentiber denen des
Eisenbahnverkehrs in vertretbarem Ausmall zurickgestellt. Die geplante
Umweltspur kann den Anforderungen entsprechend realisiert werden, sodass die
damit in Verbindung stehenden verkehrlichen und umweltbezogenen 6ffentlichen
Belange uneingeschréankt berticksichtigt werden. Die zur Anlage des zuséatzlichen
Rangiergleises bendtigte Flache wird aus dem Geltungsbereich des B-Plans Nr.
10.W.63.1 herausgenommen. Den Belangen des Eisenbahn-Bundesamtes wird
damit entsprochen.

Hinweise

2.) Der Eisenbahnfachplan berechtigte Infrastrukturbetreiber, das ist die Deutsche
Bahn Immobilien wurde inzwischen nach 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, deren
Stellungnahme in die Abwéagung eingestellt (s. 0.). Dem Hinweis wurde
entsprochen.
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Ostmecklenburg-Vorpommern
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s e 6ot 34 Hes [Uie
Hansestadt Rostock
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung u. Wirtschaft
Frau Maronde
Neuer Markt 3
18055 Rostock

23.08.2019
‘WEF-Scha
-165
Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck®
Sehr gechrte Frau Maronde,
vielen Dank fiir die zugesandten Unterlagen. . H
Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise.

Nach Priifung der von [hnen zur Verfligung gestellten Unterlagen méchten wir Thnen mittei-
len, dass durch die Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern weder Bedenken
noch Anregungen vorzubringen sind.

Mit freundlichen Griifien

Hauptverwaltungssitz Rostock
Abt. Wirtschaftsforderung

/ Hauptverwaltungssitz Restock:
2= Sclwiaanor Lancsialia B, 1035 Rosiock
T 051 45450
i

Dipl.-Ing. (FH) J. Schallwig Bankmetindng:

. Fotlocher Vo Lrd ik e
technischer Berater FAN DES1 1308 D000 0001 0841 27
BIC GENGOEF THR1
. . Hauptverwaltungssitz Neubrandenburg
Durchschrift: Kreishandwerkerschaft Rostock - Bad Doberan Pk Egee g 1, T Neubanriaeg

Telsf (368 8553169
[ ——
Rsba Sees

DAS HANE
DIEWIRTSCHAFTSMAEITT VO NEENANS

Behorden 48 Handwerkskammer Ost M-V Schreiben vom 23.08.2019 Posteingang am 26.08.2019 Lfd. Seite 1
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‘fSSf; Handwerkskammer
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BEZUG

ANLAGEN
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Hauptzollamt Stralsund ./&'\;:-(3
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Hasgtaslam S¥alsund, Postach 22 B4, 1BA0S Stalsund /]
nur per E-Mail BEARBETETWON  Herr Obitz @’M,:J
TEL 03831, 356-13 68 (oder 356 - 0)
Hansestadt Rostock FaX 03831.356-1320
Amt fir Stadtentwicklung, EMAL  poststelle hza-stralsund@zoll bund.de
Stadtplanung und Wirtschaft peMal  poststalle hza-stralsund@zoll de-mail. da
Neuer Markt 3 DATUM 14, August 2019

18055 Rostock

stadtplanung@rostock.de
rostock@bauleitplanung-online.de

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck"

Ihre E-Mail vom 12. Juli 2019

Z 2316 B — BB 45/2019 — B 110001  osi antwort it ngeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumfanglich auf die Hin-
weise zu den zollrechtlichen Belangen auf Seite 164 Punkt 7.18 der Begriindung (Stand: 06.
Marz 2019) zum o. g. Bauleitplanverfahren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Otinungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankvertindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
oenv; Buslinie 1 (Danholm)
winwzollde

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise.
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Sven Olsen
Hanse- und Universitatsstadt Rostock EMail
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung 5‘ 71,51 olsen@rostock.ihk.de
e "
0381 338-100
Neuer Markt 3 : %h“—/ Fax
18055 Rostock ) 0381 338-109

Faxnummer: 0381 3816901
30. August 2019

Hanse- und Universititsstadt ﬁostock .
Fi3 £ gsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiirr die Ubersendung der Planungsunterlagen zur Aufstellung des B-Plans Nr.
10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" der Hanse- und Universitétsstadt Rostock zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie fur die eingerdumte
Fristveriangerung.

Die IHK zu Rostock begriidt, dass mit diesem Bebauungsplan ein deutlicher Beitrag
geleistet wird; in Rostock neue Mietwohnungen zu bauen. Der in Rostock bestehende
Mangel an Wohnraum verschérft fir die Unternehmen die Schwierigkeiten, Fachkrafte fur
den Standort zu gewinnen bzw. hier zu halten. Daher ist die Entwickiung des
Wohnungsmarktes durchaus auch ‘als wirtschaftlicher Belang zu verstehen.

Der Standort an der Libecker Strale und in direkter Nachbarschaft der S-Bahn-
Gleéisanlagen ist allerdings aufgrind der damit verbundenen Larmbelastungen keinesfalls
unproblematisch. Die Hanse- und Universitétsstadt Rostock will hier den neu eingefithrten
Baugebietstyp ,Urbanes Gebiet' gemaR § 6a BauNVO umsetzen, mit einer Mischung aus
Wohnbebauung und (Dienstleistungs-)gewerbe sowie sozialen und kulturellen
Einrichtungen. Mit diesem neuen Baugebietstyp, der in der Logik der BauNVO zwischen
Mischgebieten und Kerngebieten einzuordnen ist, liegen bisher noch wenig Erfahrungen
und insbesondere keine einschlagige Rechtsprechung vor. Wir teilen aber die Auffassung,
dass dieser Standort hierfir geeignet erscheint und die Planung der Intention des
Gesetzgebers entspricht, das Errichten von Wohnbebauung in innerstédtischen Bereichen
zu erleichtern und gleichzeitig innenstadittypische gewerbliche Nutzungen wie Gastronomie
oder kieine Handwerksbetriebe vor Verdrangung zu schitzen.

Industric- und Kandelshammes zu ﬂwﬂukh

Telefon: 6381 338-0 | Fax: 0381 330-417 | www.rostockink24.de

Zertifiaiert durch Certqua nach DIN EN 1SO 80012015
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Der Baugebietstyp ,Urbanes Gebiet" wird durch zwei Hauptnutzungen gepréagt, Wohnen
und Gewerbe (sowie soziale und kulturelie Einrichtungen), die im Unterschied zum
Mischgebiet aber nicht gleichgewichtig vertreten sein missen. Dennoch ist darauf zu
achten, dass beide Hauptnutzungen realisiert werden und eine pragende Wirkung entfaiten.
Wir begriiien daher die Festsetzungen zum Ausschluss der Wohnnutzung in Teilen der
Baugebiete. Der Anteil der kiinftigen gewerblichen Nutzungen l&sst sich-aus den
Festsetzungen zwar nicht direkt prozentual bestimmen, erscheint aber mit Blick auf die
vorgelegte Funktionsplanung durchaus als pragend.

Der vorliegende Bebauungsplan 10.W.63.1 sieht fur die Flachen MK1, MK2a und MK2b vor,
diese als Kerngebiete auszuweisen. .

Auf dem Gebiet MK1 befindet sich zum aktuellen Stand der Campus der Européischen
Fachhochschule in Rostock. Fur das Gebiet ist textlich ein Ansiedlungsverbot fur
Einzethandelsansiedlungen festgesetzt. Nach § 7 BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschatft,
Verwaltung und Kultur. Auch wenn nach § 1 Abs. 9 BauNVO einzelne ,Nutzungen® fir
zuldssig, nicht zuldssig oder ausnahmsweise zuldssig erklart werden kénnen, wirrde u.E.
der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben Sinn und Zweck des Wortlauts des § 7
widersprechen, Hierzu findet sich in der Literatur folgender Hinweis: ,Untauglich ware es
daher, einen raumlich gesonderten Bereich, in dem vornehmlich oder gar ausschlieRlich
Verwaltungen und vergleichbare Einrichtungen angesiedelt werden sollen, zwar als
Kerngebiet auszuweisen, dort aber Einzelhandel generell auszuschliefen oder nur in so

. begrenztem Umfang zuzulassen, dass die Gebietscharakteristik des §7 Abs. 1 BauNVO

nicht mehr gewahr ist. Fiir solche Falle ist eine andere Baugebietsausweisung — ggf. etwa
die eines Sondergebiets fur Einrichtungen der Verwaitung — zu wahlen.* ' Vor diesem
Hintergrund raten wir an, die Ausweisung als Kerngebiet zu tberprifen und das Gebiet
MK1 gegebenenfalls als entsprechendes Sondergebiet auszuweisen.

Fur die Gebiete MK2a und MK2b ist nach Planungsstand vorgesehen, hier u.a. .
Einzelhandel als Ergénzung zum benachbarten ,Neptun-Einkaufscenter* anzusiedeln. In
Kerngebieten ist grundsétziich jeder Einzelhandel nach Form und Grofenordnung zuléssig,
soweit keine horizontal bzw. vertikal begrenzten Ausschiisse festgesetzt werden (im )
Ubrigen ergabe sich eine ,Begrenzung” lediglich aus der GréRe des Baugebiets und dem
festgesetzten Maf der baulichen Nutzung). Eine Sortimentsbegrenzung ist im Kerngebiet
jedentalls nicht méglich. im Zusammenhang mit den Diskussionen um die Ansiedlung eines

.~ Decathlon -Sportfachmarktes in der Hansestadt Rostock war der Standort Werftdreieck

seinerzsit als geeigneter Alternativstandort eingeschatzt worden, durch Beschluss der
Burgerschaft, das Areal im Kern einer Wohnungsnutzung zuzufithren, war diese Option
allerdings hinféllig. Die nunmehr im B-Plan-Entwurf vorgesehene Festsetzung von
Kerngebieten sowie die laut Plan neu geregelte Zufahrtssituation einschlieflich des
Wegfalls und Ersatzes der Max Eyth-Strale durch eine leistungsfahigere Nord-Sd-
Querung des Gebiets Werftdreiecks (Planstrale A) machen aus unserer S?cm’ hier eine

* Ulrich Kuschnerus/ Olaf Bischopink/ Alexander Wirth. Der standortgerechte Einzelhandel. 2. Auflage, Bonn:
vhw — Dienstieistung GmbH 2018, Rn. 231,
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Abs. 5) Der B-Plan gliedert die Flache ostlich der PS A in 3 Kerngebiete (MK 1, MK 2a,
MK 2b); lediglich im MK 1 sind die Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen und dazu
noch mit stichhaltiger Begrindung. So ist die Gebaudestruktur dieses unter
Denkmalschutz stehenden Objekts fiir Einzelhandel ungeeignet und ein grundlegender
Umbau und auch die fur den Einzelhandel unverzichtbaren Werbe- und
Informationstafeln stehen den denkmalpflegerischen Anforderungen entgegen. Da aber
im Uberwiegenden Teil der als MK festgesetzten Flache Einzelhandel zugelassen wird,
ist auch die Zweckbestimmung des MK insgesamt gewahrt. Entsprechende Bedenken,
dass die Zweckbestimmung eines MK nicht erfillt ist, sind damit nicht begrindet.
Zudem ist es zwar Zielsetzung, den Hochschulstandort zu sichern, jedoch ist im Hinblick
auf zukunftige Entwicklungen auch die Zulassung von weiteren Nutzungen, wie im B-
Planentwurf beriicksichtigt, sinnvoll. Der Sicherung des Hochschulstandorts ist dies nicht
abtraglich, mogliche ergdnzende Nutzungen machen die Flache attraktiver und sicheren
damit auch den Hochschulstandort. Der Anregung der Festsetzung eines
Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Hochschule“ wird entsprechend nicht
gefolgt.

Der B-Plan ermdglicht im Bereich der Kerngebiete MK 2a und 2b grundséatzlich die
Ansiedlung eines groReren Sportfachmarktes, allerdings werden hier andere
Nutzungsoptionen favorisiert. Die Baustruktur folgt zudem stadtebaulichen Belangen und
kommt einem entsprechenden Vorhaben nicht entgegen. Die Priifung der moglichen
Unternehmensansiedlung ist zudem nicht Gegenstand dieses B-Planverfahrens.
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Neubewertung und Prifung dergeétalt erforderlich, Decathlon doch noch auf diese
Teilflachen zu lenken. Solite sich hieraus ergeben, dass der Standort fur die Ansiediung
eines Sportfachmarktes Decathlon geeinigt ist, ist dieser dem Standort Schutow
vorzuziehen. Andernfalls regen wir an, anstelle der Kerngebiete MK 2a und MK 2b einen
anderen Baugebietstyp festzusetzen, mindestens jedoch horizontal und auch vertikal .
begrenzte Einzelhandelsausschliisse festzusetzen. Zudem sollte auch die — von der
Burgerschaft noch zu beschlieRende — Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bei den Festsetzungen des B-
Plans Beachtung finden - eine Einzelhandelsnutzung neben dem JNeptun-Einkaufscenter”
ist nach dem Konzept in diesem Stadtbereich nicht vorgesehen.

Die Bedeutung der an das Planungsgebiet angrenzenden Strafeninfrastruktur ist aus Sicht
der IHK besonders zu unterstreichen: Die Libecker StraBe ist als Bestandteil des inneren
Tangentenringes der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und der Hauptverkehrsachse
L22 von gréfter verkehrlicher Bedeutung sowohl fur den Uberregionalen als auch fur-den
gesamten innerstédtischen Verkehr. Das Areal des zukinftigen Wohngebietes Werftdreieck
befindet sich direkt an dieser hochfrequentierten Verkehrstrasse und ist mit Blick-auf
Larmemissionen und Luftschadstoffe bereits aktuell ein sehr kritischer Bereich, Bei der
Planung sind nicht nur die Anforderungen des BauGB bzw. der BauNVO und die geénderte
TA Larm zu beachten, sondern auch européische Vorgaben im Bereich des Larm- und
Immissionsschutzes. Im Rahme des B-Planverfahrens, des vorgesehenen
PlanfeststeIlungsverfahrens und einer engen Abstimmung der zustandigen Amter missen
die Probleme der Luftreinhaltung und des Larmschutzes soweit geldst werden, dass ein
ausreichender Schutz der Bewohner gewdhrleistet wird, dabei aber die Verkehrsfunktion
der L22 uneingeschrankt sichergestellt bleibt und kein neuer Lérmbrennpunkt entsteht. Die
an die Verke_hrstrassen Jheranrlickende® Wohnbebauung darf keinesfalls dazu flthren, dass
es zu Einschrankungen in der Lelstungs- und Funktionsfzhigkeit, etwa durch
Temporeduzierungen, kommt. .

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes vorgesehene Neugestaltung des
Verkehrsraumes in der Libecker Strafie und der Anbindung der Werftstralie wird
grundsétziich begrifit. Die Verkehrsplanung muss darauf ausgelegt sein, den bisher jm
Abschnitt Holbeinplatz ~ Doberaner Strake bestehenden Stauschwerpunkt zu beseitigen.
Gleichzeitig muss, bedingt durch die prognostizierte Einwohnerentwicklung in Rostock und
auch des Umlandes und damit einhergehend mit weiter zunehmenden Pendlerverkehren
mit einer weiteren Verkehrszunahme auf der L22 gerechnet werden. Hinzu kommen die
Quell- und Zielverkehre des Planungsgebietes und die Verkehrszunahme durch die weitere
Entwicklung der angrenzendsn Wohn- und Gewerbestandorte an der WerftstraRe, der Carl-
Hopp-Str. und des Fischereihafens. ’

Um die beschriebenen verkehriichen Anforderungen sicherzustellen bedarf es einer
tiefgrundigen verkehrsfachlichen Planung und Abwégung. Die Durchfihrung eines
gesonderten Planfeststellungsverfahrens, wie im B-Planentwurf beschrieben, erachtet.die
{HK daher als zielfthrend.

3/4
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STELLUNGNAHME
02 Sep 1909:09A IHK zu Rostock , IUVM +49 381338 109 8.3

Abs. 7) Luftschadstoffe und Larmimmissionen wurden in einsc_:hlégigen Fachgutacht.en
bereits gepruft. Erganzend erfolgte auf Anregung des StALU Mittleres I\/_Iecklenbl_mﬁ eine
Prifung der nach Bundesimmissionssc_hutzgesetz genehmigungspflic t|ggn
Unternehmen der Rostocker Brauerei und der Biogasanlage der Nordwasser GmbH,_m
deren Ergebnis auch keine Unvertraglichkeiten geger_u]ber deq gepla_nten Nutzungen im
Bereich des B-Plans Nr. 10.W63.1 zu erwarten sind. Dariiber hinaus besteht kem
zusatzliches Begutachtungserfordernis. Nebenstehende Belage werden damit

umfassend beachtet.

Abs. 8) Die dem B-Plan zu Grunde liegende Verkehrsuntersuchung_ bequ!(si_chtigt
bereits die zuklnftig zu erwartenden zusatzlichen Verkehre, sodass kein zu_satzllcht_as
Begutachtungserfordernis besteht. Nebenstehende Belage werden damit bereits

hinreichend beachtet.
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02 Sep 19 09:09A IHK zu Rostock , IUVM +49 381338 109 . 8.4

Fur die Umsetzungsphase muss sichergestellt werden, dass die Funktions- und
Leistungsfahigkeit der L22, der WerftstraRe und der Max-Eyth-Str. erhalten bleibt und
etwaige Beeintrachtigungen so gering wie méglich gehalten werden. Zur Sicherstellung der
ErschiieBung der Bereiche ehemalige Neptunwerft, Carl-Hopp-Str. und Fischereihafen darf
der Riickbau der Max-Eyth-Str. erst nach volistandiger Fertigstellung der neuen Anbindung
(Planstr. A) erfolgen.

Aus der Begriindung geht hervor, dass Festsetzungen zum passiven Larmschutz
(besondere Fensterkonstruktionen oder Mafinahmen vergleichbarer Wirkung) ais mégliche
ergénzende MaBnahmen weiter betrachtet werden. Dem stimmen wir grundsatzlich zu,
Erfahrungen aus anderen Stadten, befsp]elswElse zum Hamburger Fenster, sind bisher
positiv zu sehen.

Im Bereich der Infrastruktur vermissen wir Aussagen zur Breitbandversorgung des
Gebietes, Wir erwarten, dass im Zuge des Neubaus eines ganzen Stadtviertels
sichergestellt wird, dass den Bewohnern und auch den Gewerbetreibenden ein
leistungsféhiges Glasfasernetz fur digitale Anwendungen zur Verfligung stehen wird. Die
Ausfuhrungen dazu im Kapitel 3.9 , Technische Infrastruktur (Seite 70 der Begriindung)
beziehen sich nur aligemein auf JAnlagen der Telekommunikation", Hier erwarten wir noch
klarere Aussagen zur Breitbandversorgung bei der weiteren Planung.

Bei RUckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Gruflen

Y =

Olsen
“fener des Geschaftsbereichs

4/4

Abs. 9) Zur stufenweisen Umsetzung wird seitens des Vorhabentrégers eing Konzeption
erarbeitet, welche das Funktionieren séamtlicher Aufgaben auch zu den Zwischenstufen
der Umsetzung sicherstellt. Dazu gehdrt auch das Funktionieren der
VerkehrserschlieBung. Dem Hinweis wird damit Rechnung getragen.

Abs. 11) Die Breitbandversorgung ist nicht Gegenstand der B-Planaufstellung und eine
entsprechende normative Regelungsmoglichkeit besteht im Rahmen des B-Plans
ohnehin nicht. Entsprechend ergehen hierzu auch keine normativen Regelungen.
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von: 62 ‘ pir 22.08-2019
) A&, Sachb.: Frau Kunert
S ' Tel. - 6479
'S ’ Gz. 61.31-10.WE.63.1/62.32
Ep- 6434 , ; BHES
an: 61 Uef - ot

B-Plan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck”
hier: Stellungnahme zu Auslegungsunterlagen

Nach der Priifung der Auslegungsunterlagen miissen Angaben korrigiert werden.
Teil A: Planzeichnung

AuBerhalb des Geltungsbereiches ist eine Flurstiicksbezeichnung historisch:
43770 neu: 437/381, 437/383, 437/384

Teil B Textliche Festsetzungen

Unter Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen ist eine Flurstiicksangabe
historisch:

447/12 neu: 447[13, 447 /14

/A
Andrée’ sﬁ(,d' :

Nebenstehender redaktioneller Hinweis zur Flurstiicksteilung auferhalb des
Geltungsbereichs wird bertcksichtigt.

Der Hinweis zur Flurstiicksbezeichnung 447/12 bezieht sich auf einen in der Begriindung
enthaltenen Kartenausschnitt aus dem Jahr 2016, eine Aktualisierung ist hier nicht
erforderlich.
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Mein Zeichen: 0333-555-23-2019/033
Zu den eingereichten Unterlagen wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen den Bebauungsplan bestehen in verkehrlicher und straenbaulicher Hinsicht
keine Bedenken.

Von mir verwaltete Bundesautobahnen und autobahndhnliche BundesstralRen
(Kraftfahrstraf3e) sind nicht betroffen.

Hinsichtlich der betroffenen LandesstraRe Nr. 22 (Libecker StraRe) ist das | Das StraRenbauamt Stralsund wurde bereits beteiligt. Ansonsten ergehen weder
StralRenbauamt Stralsund zu beteiligen Anregungen noch Hinweise.
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)
= &F )
A |
Landesamt T —
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 09 SiF. 201!
Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie | S=O
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow P ot é/l. 231 s
* Ihr Zeichen: 61.30/61.31(10MK63-1)
Hanse- und Universitatsstadt Rostock Ihre Nachricht vom 12.07.2019
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und ,’i;’f',";!{f;;;f:;ﬁ;jggm #
Wirtschaft LUNG-19266-510
Neuer Markt 3 Tel.: 03843 777-134
18055 Rostock Fax: 03843 777-0134

E-Mail: toeb@Ilung.mv-regierung.de

E-Mail: ralph.maronde@rostock.de ' Datum: 04.08.2019

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Vorhaben:
Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck®

Abteilung Immi hutz und Abfa tschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock Gber den Bebauungsplan
Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck", Entwurf, Stand: 06.03.2019

[2] Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Land Meckllenburg-VOrpommem, Bebauungsplan
Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" Begriindung, Entwurf, Arbeitsstand: 06.03.2019

[3] Schalltechnisches Gutachten GP 1234/18 — Ermittlung und Beurteilung der Geréu-
schimmissionen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes B-Plan
10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" der Hansestadt Rostock, Stand: 19, Februar 2019

Seitens des LUNG werden folgenden Anmerkungen und HinWeise aus larmschutzfachlicher
Sicht zu vorliegendem B-Plan gegeben:

1. Larmaktionsplan
In [2] wird als unverbindliche tibergeordnete Planung u. a. der Lérmaktionsplan der Han-

sestadt Rostock mit einbezogen. Als aktuellste Versi ird auf den Larmakti lan d A i (] i i i

Stufe 1| aus dem Jair 2014 verviesen. Mit Beschiuss der Birgerschaf vom 2 10.2018 1) Der Larmaktionsplan Stufe Il wurde geprift. Im Ergebnis ergeben sich aber keine

wurde der Larmaktionsplan der Stufe |1l verabschiedet, der in die Planung des o. g. Be- Anderungserfordern|sse am normativen Gehalt des ausgelegten B-Planentwurfs.

bauu bietes einzubeziehen ist. . . . . .

auungsgebietes einzubeziehen is Allerdings wird die in Begriindung und Umweltbericht enthaltene Zusammenfassung der
i s B - Sp—— Larmaktionsplanung entsprechend des inzwischen fortgeschriebenen Stands der Stufe
i R =k - Eens Il aktualisiert. Der Hinweis wird damit angemessen bericksichtigt.

Atgemsins Dalanschutzieformaiiea:

o, Niturschutz
541056 V),
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2
Der Bereich der Lbecker StraBe wird im aktuellen Larmaktionsplan als Larmbrennpunkt
830 aufgefuhrt. Die dort enthaltenen MaBnahmen zur Larmminderung sind im Rahmen
des B-Planverfahrens zu beachten. :

2. Bebauungsstruktur

Die durchbrochene Randbebauung im Bereich der WerftstraRe und der Planstrale A
wird aus schallschutztechnischer Sicht nicht befurwortet. In [2] wird dies aufgrund des
verfolgten Planungskonzeptes als urbanes Gebiet mit Verkniipfung zu den angrenzen-
den Stadtquartieren, einschlielich der vorgesehenen Griinverknipfung, begriindet ab-
gelehnt.

Die Schallschutzwande zwischen den Baugebieten MU 3 und MU 7 sowie zwischen
MU 7 und MU 8 werden begriiRt.

3. Auswirkung durch das geplante Beb 1gsgebiet auf die B isbek g
Im Bereich der Lubecker StraRe (L22), der einen Larmbrennpunkt in Rostock darstellt
(siehe Punkt.1.), werden die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung derzeit bereits
Uberschritten, Durch den geplanten Anschiuss der Planstrale A an die L22 und die bau-
lichen Eingriffe in die vorhandene Strallensubstanz bzw. die geplanten Strafienneubau-
ten sind umfangreiche L&rmvorsorgemaRnahmen im Bereich der Bestandsbebauung an
der Lilbecker Strae zu erwarten, Dazu sind, wie in [2] erwahnt, gesonderte Fachbeitra-
ge erforderlich.

4. Stddtebaulicher Vertrag zur Regelungen des Lr hutze

Seitens des LUNG wird es begriiit, dass die schallschutztechnischen Anforderungen im
Hinblick auf die stufenweise Realisierung des Bebauungsplanes im Rahmen eines stad-
tebaulichen Vertrags geregelt werden.

Im Auftrag

J.-D. von Weyhe

Vs areei Tavsanacili s
Goldberger Suae 12 BoMvkomiager Abwasserbgabe, Wasserentnahmaanigot
18273 Glisuow Bitslor Ghaussea 13 Pauishaereg 1

olofon: 03843 777.0 19408 Siombery 18061 Schwartn
Telolax: 03843 777.108 428 Sialsun Telofon: 03847 2257 Telefon: 03843 777300
E:Mak postalaie@lung mv-regianung,de elfon; 03831 895.0 Tellax 03647 451080 Telofax 03843 777-08
Pitpw . - rglerung.de Jofax; 03031 686667

Algosnelng Datanscutzinformation:
U Umwet, Nalursehuiz von fhnen ggf.
G 54 (1) 0SG M) wrker

3. und 4) Das festgestellte Erfordernis ergdnzender Begutachtungen zur Larmsituation
und insbesondere als Grundlage zur Festlegung von Ansprichen auf Entschadigungen
fur passive SchallschutzmaRnahmen gemalRR 8§ 42 BImSchG (die Begriffswahl
Larmvorsorgemal3nahmen ist hier nicht korrekt!) wird im Rahmen des anstehenden
Planfeststellungsverfahrens zur Neuordnung des Bereichs Libecker Stral3e erfolgen. Die
Larmvorsoge wird durch den Umbau der L22 Libecker Stralle sowie der
StraBenbahntrasse verursacht, sodass im Rahmen des den Umbau regelnden
Planfeststellungsverfahrens  auch  die  Untersuchung und Regelung der
Larmvorsorgeanspriiche  vorzunehmen ist. Die  Anregung findet damit
Bericksichtigung.
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Ralph Maronde - 10mké63.1 .

. —— - TXO R,

Von: "Steffen, Hartmut" <Hartmut.Steffen@]lagus.mv-regierung.de> AR

An: ""Ralph Maronde'" <Ralph.Maronde(@rostock.de> Loudte

Datum: 02.08.2019 10:43 |

Betreff: 10mk63.1 = Aﬂ,i

Sehr geehrter Herr Maronde, f/{jfl

Stellungnahme wurde bereits abgegeben am 23.05.2018 %_/

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

gez. Hartmut Steffen

Landesamt fur Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 5

Standort Rostock
Erich-Schlesinger-Strafie 35

18059 Rostock

Tel.: +49 381 33159 206

Fax: +49 381 3319959 208

E-Mail: Hartmut. Steffen@lagus. mv-regierung.de
WebSite: www lagus. mv-regierung.de

Informationen zur Verarbeitung ihrer Daten im Landesamt for Gesundheit und Soziales finden Sie hier:
https:/fwww.lagus.mv-regierung.de/Services/Datenschutz/

file:///C:/Temp/XPgrpwise/5D4413E1DOHDBPOHDB100170623913D031/GW_000... 02.08.2019
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das Nebenstehende Hinweise wurden bereits unter Punkt F der Durchflhrungsrelevanten
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. i i
Ein entsprechendes IAuslkunftsersuchen \rNirId r:zchtzeit;g vor Bauausfiihrung empfohlen. Hinweise angenom men.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen Ihre Unterlagen zuriick.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag )
A / : j =)
/ 5 2
r 4’7/7/ ({{4 R/
Cornelia Thiemann-Grof

Anlage
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern
Arbeitsschutz und technische Sicherheit
- Regionalbereich Nord -

Standort Rostock

[T Lancesamt lw Gesundheit und Soziales. Mockieﬂouvv-\lovwm n 1
rich-Schiesinger-Skr. 35, 18059 Rost

Wagner Planungsgeselischaft fir

Hansestadt Rostock bearbeitetvon:  Herm Steffen
Fischerbruch 8 Telefon (0381) 331 - 59206
E-Mail: hartmut.steffen
18055 Rostock @lagus.mv-regierung.de
Az LAGUS5010-9-2981-5-2018
= -
Rostock, 23052018
Ihr Schreiben vom: 08.05.2018 AZ:
Eingereichte Unterlagen: B-Plan Nr.: 10.W.63.1
Gemeinde / Stadt: Rostock
Plangebiet: .Wohnen am Werftdreieck"
Stellungnahme
Von Seiten des Landesamtes fir Gesundheit und b (LAGuS

M-V), Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit Rostock bes(ehen keine Einwande.

Nach Angaben der Planungsunterlagen liegen Erkenntnisse (ber die Existenz von Altlasten im
Plangebiet vor.

Hinweise:
Kontaminierte Bereiche

Arbeiten in kontaminierten Bereichen - im Sinne des Gefahrstoffrechts - sind dem LAGuS,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord vor Beginn der Arbei-

ten anzuzeigen.
GefStoftV § 18 (2), (3) . V. m. TRGS 524 - Schutzmalinahmen fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Kampfmittelbelastungen

Soliten wahrend der B: beiten K ingen werden, durfen weiterfih-
rende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Er-
laubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefihrt werden, bzw. legt der Staatli-
che Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 8, 19061 Schwerin) die weitere Vorge-
hensweise fest.

Asbestbelastungen

Soliten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe -
unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der technischen
Regeln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbenen (TRGS
519) - erfolgen. Diese Arbeiten sind dem LAGuUS, Abteil hutz und e Si-
cherheit, Regionalbereich Nord spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 8 Abs. 8. V. m. Anh.| Nr. 2.4.2 und TRGS 518 Nr. 3.2 (1)

Im Auftrag Verteiler:

%@%\

anfordernde Behorde
.z.d. Akten

Kontaminierte Bereiche

Die Allgemeinen Hinweise zum Umgang mit Kontaminierung und Asbestbelastung
werden bereits auf der Planzeichnung unter Hinweise (Punkt D) und in der
Begrindung beriicksichtigt.

Kampfmittelbelastungen

Die Allgemeinen Hinweise zur Kampfmittelbelastung werden bereits auf der
Planzeichnung unter Hinweise (Punkt E) und in der Begriindung beriicksichtigt.
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Amt fir Stadtentwicklung, Stadtpianung und Wirtschaft - Neuaufsteiiung des Bebauungsptan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am
Werftdreieck”
Ausgedruckt am 23. August 2019, 11:14

lhre Stellungnahme

Nr.: 1041 Angaben zal—"SteHungnahme
Verfahrensschritt:  Offentliche Auslegung
eingereicht am: | Name: Manuel Dahm
23.08.2019 Adresse: nicht angegeben
Veréffentlichung: Nein
Riickmeldung: per Post
Adresse: ’ Manuel Dahm, UlmenstraB3e 54,18057 Rostock

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der Polizeiinspektion Rostock wird wie folgt Stellung genommen:

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist prioritar. Beide Aspekie bedingen sich ge-
genseitig. ’

Mit dem Riickbau.der Max-Eyth-StraBe und der MaBmannstrae {(Abschnitt zwischen Werft-
straBe und Libecker StraBe) entfallen zwei VerbindungsstraBen zwischen WerftstraBe und
Libecker StraBe, welche in beiden Fahrtrichtung stark frequentiert und in Fahrtrichtung Li-
becker StraBe téglich an den jeweiligen Knotenpunkten (berstaut sind.

Diese Stausituationen fihren, neben einer Umweltbelastung, auch zu einem erheblichen
Anstieg der Unfalizahien und &uBern sich in den Fakten, dass beide Verkehrsknoten (LU-
becker StraBe/Holbeinplatz/Max-Eyth-Straf3e und Libecker StraBe/MaBmannstraB3e) seit
iber 15 Jahren als Unfalihdufungsstelle und sogar als Massenunfalihdufungsstelle auffaliig
sind.

Die Verlegung des Knotens Lubecker Strafe/Max-Eyth-StraBe in 6stliche Richtung (zu-
kiinftig Libecker StraBe/Planstraf3e A} wird von hier aus grundsatzlich begrift. Eine, auf
den tatséchlichen Bedarf angepasste, Verlangerung der jeweiligen Linksabbiegespuren auf
der Libecker Strafe (in die Karl-Marx-StraBe und in die zukinftige PlanstraBe A) lassen
eine Verhinderung des Rickstaus auf den Geradeausfahrspuren mit einhergehender Ver-
minderung von Auffahrunféllen erwarten. Entscheidend ist hier jedoch eine ausreichende
Dimensionierung dieser Linksabbiegespuren, denn auch nur ein Fahrzeug, welches Uber
Abbiegespuren nach hinten hinausragt, ernéht das Ristko fir Auffahrunfélle erheblich. Hier
wird im Entwurf der Planzeichnung noch Raum fir Optimierungen im Bereich Verkehrskno-
ten Libecker StraBe/Planstrae A gesehen. Die zukiinftige Trasse der Straenbahngleise

Abs. 3) Die Verkehrsuntersuchung und die Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde, dem Amt fir Verkehrsanlagen der Hansestadt Rostock, hat ergeben, dass
die Lange der Linksabbiegerspuren hinreichend ist, sodass zu deren Verlangerung kein
Anlass besteht. Die ermittelte Verkehrsqualitat ist demnach in Ordnung, Anzeichen flr
eine eingeschrankte Verkehrssicherheit sind nicht gegeben. Die bei Begradigung der
Schienen ermdglichte Verlangerung der Abbiegespuren ist damit von den Belangen des
Verkehrs her nicht erforderlich. Andererseits wiirden bei einer Begradigung der
Bahntrasse und damit ermdglichter Verlangerung der Linksabbiegerspur 4 zum Erhalt
vorgesehene Baume entfallen und die laut stédtebaulich-landschaftsplanerischem
Konzept vorgesehene auszubildende ,Griine Kante des Quartiers ware ebenfalls nicht
umsetzbar. Im Ergebnis wird der naturschutzfachliche Aspekt des Bauerhalts und
dem der stadtebaulichen Gestaltung (Griine Kante) der Vorrang vor einer langeren
Aufstelllange der Linksabbiegerspur (ohne nennenswerter Verbesserung der
Verkehrsqualitat) und den geringfligigen Betriebsvorteilen bei der Stralenbahn
eingerdumt. Nebenstehende Anregung wird entsprechend nicht aufgegriffen.
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Amt flir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschatft - Neuaufsteliung des Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am
Werftdreieck”
Ausgedruckt am 23. August 2019, 11:14

beschreiben westlich der PlanstraBe A einen Bogen in siidliche Richtung. Wenn dieser Bo-
gen als Gerade ausgebildet wird, erhdht sich der Fahrkomfort der StraBenbahnen und es
entsteht Raum sudlich der Gleise, weicher fiir die Linksabbiegespuren in Richtung Plan-
straBe A genutzt werden kann. Dies erhéht die Verkehrssicherheit, weil das Risiko fiir die
zahlreich vorkommenden Auffahrunfélle verringert wird.

Die Max-Eyth-StraBe und die MaBmannstraBe (Abschnitt zwischen WerftstraBe und Li-
becker Straf3e) sind in den Bereichen vor den Knatenpunkten der Libecker Strafe jeweils
zweispurig ausgebildet. Beide StraBen sind, wie oben beschrieben, trotzdem taglich (ber-
staut und folglich mit einem erhohten Unfallrisiko behaftet. Letzteres duBerte sich, insbe-
sondere im Knoten Lilbecker Stral3e/MaBmannstraBe in konkreten MaBnahmen der Unfall-
kommission der Hanse- und Universitatsstadi Rostock. Entsprechend des Entwurfes der
Planzeichnung werden beide StraBen zurlickgebaut und ausgleichend die PlanstraBe A
errichtet. Vor diesem Hintergrund erschliet sich nicht, wie die PlanstraBBe A die Leistungs-
fahigkeit der beiden bisherigen, jeweils zweispurigen, StraBen in Richtung Libecker StraBe
erreichen bzw. verbessern kann. Im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs wird
hier eine eingehende Prifung des Entwurfes angeregt.

Mit freundlichen GriiBen

Manuel Dahm
Polizeihauptkommissar

Polizeiinspektion Rostock
Polizeiliche Verkehrsaufgaben
UlmenstraB3e 54

18057 Rostock

Tel.: 0381/4916-3120

SoNe: 7563-3120

Fax: 0381/4916-3006

Email: manuel.dahm@polmv.de

Email: sbe-verkehr-pi.rostock@polmv.de

Abs. 4) Der neuen StralRenplanung liegt eine umfassende Verkehrsuntersuchung zu
Grunde, in deren Ergebnis deren Funktionsfahigkeit auch mit einer angemessenen
Verkehrsqualitat steht. Dies hat auch der Abstimmungsprozess mit der zustandigen
Fachbehorde, dem Amt flr Verkehrsanlagen der Hansestadt Rostock, bestatigt. Der
Anregung einer Uberpriifung der vorliegenden Fachplanung wird daher nicht
entsprochen.
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Ralph Maronde - Bebauungsplan Nr.10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck"

Von: rebus - Marco Thiele <m.thiele@rebus.de> 3 NRSR |
An: "ralph.maronde@rostock.de" <ralph.maronde@rostock.de> ) [
Datum: 30.07.2019 11:13 wre e UL A |
Betreff: Bebauungsplan Nr.10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" | ; S !i
Sehr geehrter Herr Maronde, :

N34
nach Priifung der Planungsunterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass die Belange der rebus ()i :
Regionalbus Rostock durch den Bebauungsplan Nr.10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" nicht e‘»’/L&(

beriihrt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Marco Thiele
Fahr- und Dienstplanung

Tel +49 (0) 38203 48814
Mobil +49 (0) 151 12108497
E-Mail m.thiele@rebus.de

M rebus

REGIONALBUS ROSTOCK

rebus
Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35 | 18273 Giistrow

Tel +49 (0) 3843 6940-0 | Fax +49 (0) 3843 6940-15 | E-Mail info@rebus.de |

www.rebus.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Hans-Uwe Tessenow

Geschéftsfiihrung: Thomas Nienkerk

Handelsregister: Amtsgericht Rostock (HRB 3141) | Sitz der Gesellschaft: Giistrow
Steuer-Nr: 079/133/31715 | Ust.Id.-Nr.: DE137378839

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise!
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Lageplan - Aktenzeichen: 15/08/2015

AT
Ralph Maronde - B-Plan Wohnen am Werftdreieck NR. 10.MK.63.1
Von: "Schiele, Carsten" <schiele@rostock-business.de> Qs
An: "ralph.maronde@rostock.de" <ralph.maronde@rostock.de> e —
Datum: 23.08.2019 10:16 bt , = 4
Betreff: B-Plan Wohnen am Werftdreieck NR. 10.MK.63.1 {:J/' e
CC: "Rosenfeld, Ilona" <Rosenfeld@rostock-business.de>, "Proba, Gert" <Proba... “/'

Sehr geehrter Herr Maronde,

in Bezug auf den oben genannten Bebauungsplan haben wir keine Anmerkungen oder Hinweise.

Mit freundlichen Griiien

Carsten Schiele
Koordinator Gewerbeflichenentwicklung/Seniorberater
Gesellschaft fiir Wirtschafts- und Technologieférderung Rostock mbH

Rostock B

and Technology Develop GmbH

Schweriner Str. 10/11
18069 Rostock
T: +4938137719-16

acebook.com/RostockBusiness

www.youtube.com/RostockBusiness
twitter.com/RostockBusiness

W

R=GIOPOL
R=GION 2% HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT 140
ROSTOCK ROSTOCK
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oliver Briinnich
Geschiftsfiihrer: Christian Weifs
Sitz der Gesellschaft: Rostock
Handelsregister: Amtsgericht Rostock HRB 9443
Steuernummer: 079/133/30425
Ust-Id-Nr. DE230366983
Die in dieser E-Mail enthaltenen Informationen sind aus Rechts- und Sicherhei den nicht dlich

Die enthaltenen Daten dieser E-Mail und deren Anhiinge sind vertraulich. Die Nutzung, Veréffentlichung,
Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail ist daher nicht gestattet. Der Inhalt ist ausschlieBlich
fiir den bezeichneten Adressaten oder andere, die speziell fiir den Empfang autorisiert sind, bestimmt. Sollten Sie

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise.
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ROSTO!
Rostocker StraBenbahn AG - Hamburger Str. 115 - 18069 Roslock C_ 5 Unser Zeichen:
Hanse- und Universititsstadt Rostock G }\; TGS/ Fi
Amt firr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft Z}LL = Telefon:
Neuer Markt 3 0381 802-1513
18055 Rostock Datum:

19.08.2019

Stellungnahme zum Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1
»Wohnen am Werftdreieck*

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. g. Bebauungsplan erhalten Sie unsere Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 190/ 2019.

Bei der Sichtung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr.10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck" im
Stadtteil Krépeliner — Tor-Vorstadt unter Pkt. 3.4 zur VerkehrserschlieBung wurde keine Aussage
{iber eine OPNV — Anbindung mit der Buslinie 34 mit geénderter Linienfiihrung getroffen. Diese soll
vom Fischereihafen (iber Alter Hafen Stid — S Bramow — Carl-Hopp-Strafte zum Verkniipfungspunkt
S Holbeinplatz (Sstliche Seite) gefiihrt werden. Unter Punkt 2.4.3 Offentlicher Personennahverkehr
wurde lediglich der Ist-Zustand der Buslinien 34 und F1, der StraRenbahnlinien 1, 2 und 5, der S-
Bahnlinie sowie der Personenfahre Kabutzenhof — Gehlsdorf genannt.

Bereits in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes (vom 12.06.2018)
wurde informiert, dass perspektivisch beabsichtigt wird, mit der Linie 34 die Planstralle E zu
befahren (in Weiterfiihrung bis zur S-Bahn am Haltepunkt S Holbeinplatz). Diesbeziiglich wurden
bereits mit dem Amt fiir Verkehrsanlagen Gespréche gefiihrt. Diese Streckenfiihrung sowie der Bau
von Haltestellen, ggf. Wendeschleifen, ist bei der Bebauung Werftdreieck mit zu beriicksichtigen.
In den vergangenen Monaten wurden Gesprache mit dem Amt fiir Verkehrsanlagen, der WIRO
sowie mehreren Institutionen der Hansestadt Rostock gefiihrt. Hier wurde noch einmal
nachdriicklich auf die vorgesehene SchlieBung der Max-Eyth-Stralle und die negativen
Auswirkungen einer Fiihrung der Linie 34 {ber die WerftstraRe und Liibecker Stralle zum
Holbeinplatz hingewiesen.
Dazu zéhlen:
- Verlangerung der Fahrstrecke und damit der Reisezeiten zwischen Holbeinplatz und
Fischereihafen
- Erhdhung der Verspatungsanfalligkeit der Linie 34 aufgrund der bestehenden
Verkehrsbelastung der L22

Seite 1/2
Rostocker StraBenbahn AG Vorsitzender des Aufsichisrates: Bankverbindungen:
Hamburger Str. 115 - 18069 Rostock Prof. Dr. Dieter Nefielmann Deutsche Kreditbank AG
Telefon: 0381 802-0 - Fax: 0381 602-2000 Vorstand: Yvette Hartmann, Jan Bleis IBAN. DES0 1203 0000 0010 0125 99 - BIC:BYLADEM1001
E-Mail: info@rsag-online.de - www.rsag-oniine.de Amtsgericht Rostock: HRB 074 Deutsche Bank AG
Ust-ldNr. DE 137373256 IBAN: DE66 1307 0000 0110 3902 00 - BIC: DEUTDEBRXXX

Abs. 1 und 2) Die Fuhrung der Buslinie 34 durch das Wohnquartier war zum Zeitpunkt
des Redaktionsschlusses des B-Plan-Entwurfs kein abgestimmtes Ziel des
Bebauungsplans; es war aber eine Umfahrungsmdoglichkeit des Parkhauses in der
Dimensionierung der Verkehrsflachen fir den Fall einer spateren Befahrung mit dem
OPNV bereits vorgesehen. In Anbetracht der inzwischen erfolgten Beteiligung sind
unterschiedliche gewichtige konkurrierende Belange zu bertcksichtigen.

Zunachst war die Fuhrung eines Ubergeordneten Radschnellwegs schon Gegenstand
der ausgelegten Entwurfsfassung. Nebenstehend angeregte Berlicksichtigung der neuen
Buslinie 34 kann im Ergebnis der zwischen dem Verkehrsunternehmen und der Stadt
gefiuihrten Abstimmungen in Form einer gemeinsamen Umweltspur von 6,0 m Breite
einschlieRlich beiderseitiger Sicherheitsstreifen erfolgen. Die direkte Heranfiihrung des
OPNV-Angebots durch das westliche B-Plangebiet an den Holbeinplatz schafft eine
schnelle und damit attraktive Anbindung des groRen beschéftigungsintensiven
Gewerbestandorts  zwischen Fischereihafen und  Werftdreieck an  den
Verkehrsknotenpunkt.Neben den von der RSAG vorgetragenen Belangen des OPNV
besteht die Anforderung der Deutschen Bahn, einen Teil des im Eigentum der
Hansestadt Rostock befindlichen Flurstiicks 370/11 mit einer Grundflache von insgesamt
412 m2 zur Realisierung des im Rahmen nebenstehenden Planfeststellungsverfahrens
geplanten Bahnausbaus zu verwenden. Einerseits erfolgt durch den Bahnausbau ein
wichtiger Beitrag zur Sicherung bzw. Verbesserung des Bahntransports in Richtung
Fischereihafen. Durch die insbesondere mit Anlage des zusatzlichen Rangiergleises
eroffnete Mdoglichkeit, erheblich langere Ziige zusammenzustellen, besteht die Chance
den Bahntransport insgesamt leistungsfahiger, wirtschaftlicher und umweltschonender
Zu gestalten. Im Falle der Inanspruchnahme der o. g. Flache zum Bahnausbau wird
zudem eine Verschiebung der vorgenannten Umweltspur zu Lasten angrenzender
Bauflachen des die Bebauung am Standort entwickelnden Wohnungsunternehmens
(WIRO) um mehrere Meter erforderlich. Dies fuhrt zu einer Verkleinerung der Bauflachen
und eine Reduzierung der Abstande zwischen dem geplanten Parkdeck sowie der
norddstlich davon platzieren Gebaude der Kindertagesstétte und 2 weiteren vorrangig zu
Wohnzwecken vorgesehenen Gebduden. Damit werden zusétzlich die 6ffentlichen
Belange der Deckung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung sowie der Schaffung bzw.
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse negativ beeintrachtigt. Dazu
kommen noch negative Auswirkungen auf die privaten wirtschaftlichen Belange des
Wohnungsunternehmens, in der Form dass das realisierbare Bauvolumen zumindest
begrenzt verringert und die Freiheit bei der Vorhabengestaltung eingeschrankt wird.
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Ziel muss es sein, den Verkniipfungspunkt Holbeinplatz noch attraktiver zu machen und kurze
Umsteigewege zwischen Bus, Stralenbahn und S-Bahn zu realisieren, wodurch der OPNV
insgesamt gestarkt werden kann.

Zum Thema Larmbelastung durch die Linie 34 beim Befahren der PlanstralRe E wurde in einem
Schreiben an die WIRO vom 30.04.2019 auf den perspektivischen Einsatz von Bussen mit
Elektroantrieb hingewiesen.

begrenzte Aufnahmefahigkeit der Buswendeschleife Holbeinplatz

Die von uns erarbeiteten Vorschldge in Bezug auf den Bau einer Wendeschleife im Bereich der
Planstrale E in der Néhe des Haltepunkts S Holbeinplatz bzw. alternativ eine Umfahrung des
Parkhauses wurden im vorliegenden B-Plan in keiner Weise bertiicksichtigt.

Dem Bebauungsplan in der dargestellten Fassung, mit der fehlenden Beriicksichtigung der OPNV-
Planungen, kénnen wir aus den o.g. Griinden nicht zustimmen.

Diese Stellungnahme verliert nach einem Jahr ihre Gilltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen

1./ y. A D oda
Andreas Liidtke Astrid Fischer
Abt. Ltr. Technischer Service - Mitarbeiterin Planung Gleisbau/
Betriebsanlagen Streckenanlagen

Es besteht zunéchst die Mdglichkeit, die Flacheninanspruchnahme durch Ersatz der
seitens der Deutschen Bahn geplanten Béschung in Form einer Stutzmauer zu
reduzieren, wodurch zwischen 1 und 2 m Breite eingespart werden kdnnten. Nach
Aussage der Bahn wirde der hohe finanzielle Mehraufwand in keinem Verhaltnis zur
Flacheneinsparung stehen. Zudem verbleibt auch bei Realisierung der Stitzmauer das
Erfordernis einer Verschiebung der norddstlich folgenden Baugebiete bestehen. Daher
wird der verpflichtende Bau einer Stitzmauer nicht als angemessen eingestuft.

Die infolge der Verschiebung der Umweltspur erforderlichen Anderungen am Zuschnitt
der Baugebiete sind aber von vertretbaren Auswirkungen. So bleiben bei den begrenzten
Abstandsreduzierungen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse grundlegend
erhalten, die Minderung des umsetzbaren Bauvolumens in engen Grenzen und das
geplante Parkdeck ist weiterhin, wenn auch mit gréBerem baulichen Aufwand,
realisierbar. Daher werden vorstehende 6ffentliche Belange der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und der Wohnraumversorgung, sowie die privaten
Belange der Gestaltungsfreiheit und der Wirtschaftlichkeit der geplanten
baulichen Entwicklung gegeniiber denen des Eisenbahnverkehrs, des OPNV und
der (bergeordneten nichtmotorisierten Verkehrs in vertretbarem Ausmali
zurickgestellt. Die geplante Umweltspur kann den Anforderungen entsprechend
realisiert werden, sodass die damit in Verbindung stehenden verkehrlichen und
umweltbezogenen o6ffentlichen Belange uneingeschréankt bertcksichtigt werden. Die
Zweckbestimmung des FuRgéangerbereichs, dieser wird jetzt zum
verkehrsberuhigten Bereich, bzw. Radschnellwegs in diesem Bereich wird erganzt
um den Passus: ,Befahrbar mit OPNV“. Ebenso erfolgt eine Erginzung der
Begrundung mit Darlegung der geplanten Befahrung des Baugebiets mit Buslinie
34 und zu den darauf abzielenden Planungsinhalten. Die aufgezahlten Grinde, die
fir eine Befahrung des Baugebiets sprechen, finden dabei Verwendung.
Nebenstehenden Belangen wird damit, soweit mit anderen Belangen vereinbar,
entsprochen.

Abs. 3) Die Zielsetzung, einer Attraktivitatssteigerung des wichtigen OPNV-
Umsteigepunktes Holbeinplatz und damit des OPNV insgesamt, flieRt in die
Begrindung ein. Der perspektivisch geplante Einsatz von Elektrobussen auf der Linie
34 andert nichts an der Tatsache, dass bei der Larmbegutachtung auch der Einsatz von
Bussen mit Verbrennungsmotoren als Worst Case zu bericksichtigen ist. Eine
Erleichterung bei der Darstellung von LarmschutzmaflRnahmen wirde sich nur ergeben,
wenn von Anfang an eine ausschlie@liche Nutzung von Elektrobussen im B-Plan
verbindlich festgesetzt wiirde.
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Abs. 4) Die angeregte Platzierung der Wendeschleife in der Ful3gdngerzone am
stidwestlichen Quartierseingang ist aus Platzgrinden und aufgrund erheblicher
konkurrierender Nutzungen (groRe Menge an querenden Fuf3gédngern und Radfahrern
vom Holbeinplatz) nicht mdglich und wurde von daher auch nicht bertcksichtigt.
Nebenstehende Einwande sind damit nicht gerechtfertigt.

Abs. 5) In Anbetracht 0.g. Abwéagungsvorschlags sollte die Ablehnung tberholt sein.
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p//@f Rostock, 22.08.2019

Hanse- und Universitédtsstadt Rostock
Flichennutzungsplan - 14, Anderung, A isung einer
Werftdreieck,
Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck*
Ihr Schreiben vom 12.07.2019

Baufliche am

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

1. Naturschutz, Wasserwirtschaft

Naturschutzfachliche und wasserwirtschaftliche Belange, die durch das StALU MM zu vertreten
sind, werden nicht berihrt.

Gewasser 1. Ordnung und Anlagen im Zusténdigkeitsbereich des StALU MM sind nicht betroffen.
Fur Bau und Uberplanung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine Abstimmung mit dem
WWAV - Warnow-Wasser- und Abwasserverband erforderlich. MaRnahmen an Gewassern 2.
Ordnung, wie z.B. dem Kayenmuhlengraben, bedurfen innerhalb Ihrer eigenen Zusténdigkeit der
Beteiligung des Wasser-und Bodenverbandes ,Untere Warnow-Kuste®.

2. Bodenschutz

Der vorliegende Entwurf hat sich mit den bodenschutzrechtlichen Belangen nicht ausreichend
auseinandergesetzt. Eine Zustimmung kann derzeit seitens des StALU MM als zustandige
Bodenschutzbehérde nur unter Erfiillung nachfolgender Bedingungen in Aussicht gestelit werden.

1) Der Bodenschutzbehérde des StALU MM ist ein Sanierungsplan gemaR § 13 Abs. 1 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zur Konkretisierung zu Art und Umfang der
erforderlichen Gefahrenabwehrmalinahmen vorzulegen. Die Planung der
SanierungsmaBnahmen muss in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehérde des
StALU MM durch einen abfall- und altlastensachverstandigen Fachplaner erfolgen.

Aligemeine Datenschutzinformation
Der Kontaii mit dem StALU MR ist mé der Spelcherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf, mitgeteilten persniichen Daten verbunden (Rechisgrundiage.

Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere erhalten Sie unt
Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0381/331-670
Sitz der Amtsleiterin: Dienstgebiude Biitzow: Telefax: 0381/331-67799 (Rostock)
Amt fur L und Umwelt 6, 18246 Btzow 0381/331-67899 (Bitzow)
Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock Internet: www. stalu-mv.de/mm

2. Bodenschutz

Es liegt inzwischen der Vorentwurf zum Sanierungsplan (H.s.w., 19.12.2019) vor; dieser
erfullt nebenstehende Anforderungen und wird vorhabenbegleitend entsprechend der
fortgeschrittenen Erkenntnislage fortgeschrieben. Der Sanierungsplan und die einzelnen
durchzufihrenden Sanierungsmaflnahmen und -schritte wurden mit dem zustandigen
STALU Mittleres Mecklenburg und dem Amt fir Umweltschutz abgestimmt (siehe auch
Vermerk der Beratung vom 14.01.2020). Die SanierungsmalRnahmen sind geeignet, die
Umsetzung der Planung entsprechend der ausgelegten Entwurfsfassung Zu
ermdoglichen  bzw. abzusichern. Das Erfordernis der Durchfihrung der
Sanierungsmalnahmen ergibt sich bereits aus dem Bodenschutzgesetz. Im Rahmen
des B-Plans wird neben der im Entwurf bereits festgesetzten Uberdeckung der
unversiegelten Freibereiche zusatzlich eine Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB aufgenommen: ,Im Bereich der an die festgesetzte Wasserflache des
Kayenmihlengrabens angrenzenden Grunflachen sind die festgesetzten
Nutzungen erst zuldssig, wenn der Eintrag belasteten Grundwassers in den
Kayenmihlengrabens durch geeignete bauliche MaRnahmen unterbunden ist und
die Altlastenstandorte AS 1702.01 und AS 1702.02 fachgerecht nach
Sanierungsplan saniert wurden®“. Die entsprechenden Darstellungen in
Begrindung und Umweltbericht, in letzterem auch zu mdglichen
Uberwachungsmalnahmen, entsprechend § 4c BauGB werden im Ergebnis der
Begutachtung und Abstimmung aktualisiert. Nebenstehenden Anforderungen wir
damit Rechnung getragen.
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2) Ggfs. erforderliche weiterfiihrende SanierungsmafRnahmen sind nach MaR3gabe des StALU
MM flachenkonkret planungsrechtlich mit Klarung der Sanierungspflicht nach § 4 Abs. 3
BBodschG festzuschreiben und nachfolgend durchzufithren.

Begrindung:
Das StALU MM ist gemaR § 14 Abs. 4 des Landes-Bodenschutzgesetzes M-V (LBodSchG) vom
04.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759), zuletzt gedndert am 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 219),
zustandige Bodenschutzbehtrde u.a. fur die Durchsetzung der Anforderungen an
Sanierungsplanung und Sanierung von altlastverdachtigen Flachen und Altlasten i.S. des
BBodSchG.

Der vorliegende Plan wurde auf Betroffenheit der Belange des Bodenschutzes und entsprechend
des vorliegenden Kenntnisstand auf das Vorhandensein von altlastenverdachtigen Fidchen bzw.
Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken geprift.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die vorliegenden Unterlagen nicht geeignet sind, die
bodenschutzrechtiiche Zulassigkeit der geplanten Bebauung/ Nutzung zum jetzigen Zeitpunkt
abschlieRend festzustellen.

Aufgrund der am Standort nachgewiesenen Altlastenbelange resultierend aus den langjahrigen
vormaligen werftbezogenen gewerblichen und industriellen Nutzungen, wurde zur Eingrenzung
der Gefahrensituation fur die Schutzgiter im Zuge der Vorplanungen zum B-Plan eine
aktualisierte, den bauplanungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen Rechnung tragende
Gefahrdungsabschatzung gemalk § 9 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
erarbeitet. Im Ergebnis der orientierenden Altlastenuntersuchung und erganzenden
Detailuntersuchungen des H.S.W. Ingenieurblro aus dem Jahr 2019 ist festzustellen, dass im
Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes schadiiche Bodenverdnderungen und eine
Grundwasserbeeintrachtigung mit organischen und anorganischen Schadstoffen vorhanden sind,
welche im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beeintrachtigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeifiihren kénnen.

Das Handlungserfordernis zur Sanierung der vorhandenen Belastungen in Boden und
Grundwasser am o.g. Standort besteht aus Griinden der Gefahrenabwehr filr die jetzige Nutzung
bzw. das Grundwasser und wird im Hinblick auf die geplanten BaumafRnahmen am Standort und
zukunitigen Nutzungen zwingend erforderlich, um auch die gemaR §1 Abs. 5 BauGB zu
gewahrleistenden allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung herzustellen.

Welche MaRnahmen hierfir im Einzelnen ergriffen werden mussen, ist noch im Rahmen der
weiteren Planungen zu konkretisieren.

Die vorhandenen schadlichen Bodenveranderungen sind unter dem Aspekt der hier angestrebten
Gefahrenabwehr so zu sanieren, dass im Sinne von § 4 Abs. 3 BBodSchG dauerhaft keine
Gefahren und erheblichen Nachteile fitr den Einzelnen oder die Allgemeinheit mehr entstehen.
Wirkungspfadbezogen muss daher im gesamten die wirksame Unterbindung
« von Verfrachtungen von Schadstoffen in den abgedeckten Grundwasserleiter und in den
Grundwasserabstrom,
e von Schadstoffeintrdgen aus dem Boden bzw. Grundwasser in den neuen
Kayenmihlengraben und die Unterwarnow und
« von Direktkontakten mit den bodenbezogenen Gefahrenherden
erreicht werden.

Hierfur ist die Vorlage des nach Nr. 1) geforderten Sanierungsplans gemaR § 13 Abs. 1
BBodSchG  zur  Konkretisierung zu At und Umfang der  erforderiichen
Gefahrenabwehrmalnahmen erforderlich.

Durch den Gutachter H.S.W. sind bereits im Rahmen der o0.g. Detailuntersuchung nach § 8 Abs.
2 BBodSchG erste wirkungspfadbezogene Ma3nahmenvorschlage entwickelt worden.
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Diese stellen zum einen Sanierungsmafnahmen nach § 5 des Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV, vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert am 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465)) in Form von kombinierten Dekontaminations- und
SicherungsmafBnahmen, als auch verfahrenstechnische Vorkehrungen und Beschrankungen zur
Verhinderung von weitergehenden schadlichen Bodenverénderungen und
Grundwasserbefrachtungen, die durch das Einwirken auf den vorgeschadigten Bodenkdrper
hervorgerufen werden, dar. Diese vorabgestimmten bodenschutzrechtlichen Anforderungen an
das Planvorhaben fanden jedoch nur teilweise Eingang in die textliche Festsetzung (Teil B).
Dar{iber hinaus ist nicht erkennbar, inwieweit negative Auswirkungen und Wechselwirkungen der
beschriebenen Boden- und Grundwasserbelastungen auf den wieder zu &ffnenden
Kayenmiihlengraben durch geeignete MaRnahmen hinreichend begegnet werden kann.

Zudem ist den Ausfiihrungen im Textteil zum B-Planentwurf nicht abschlieBend nachvollziehbar
zu entnehmen, inwieweit, durch wen und zu welchem Zeitpunkt die MaRnahmen im
Zusammenhang mit den 1 Altlasten t werden sollen. Hieraus ergibt sich die
Forderung nach Nr. 2) zur Konkretisierung der planungsrechtlichen Festlegungen in Bezug auf
den Umgang mit den sanierungswiirdigen Flachen.

3. Immissionsschutz- bzw. Abfallrecht

Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens méchten wir auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen in einem Umkreis von einem Kilometer hinweisen:

Die Zink Power Rostock GmbH & Co. KG betreibt in einer Entfernung von ca. 380 m nérdlich
eine Feuerverzinkerei mit einer stindlichen Rohgutdurchsatzleistung von 15 t.

Durch die Klarschlamm-Kooperation Mecklenburg-Vorpommern GmbH wird in einer
Entfernung von ca. 1,2 km nordlich die Errichtung einer thermischen
Klarschlammverwertungsanlage beantragt. Derzeit werden die Antragsunterlagen inklusive
der Unterlagen zur Umweltvertraglichkeitsprifung fur das immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsverfahren erstellt.

Die TAMSEN MARITIM GmbH betreibt in einer Entfernung von ca. 1.600 m nérdlich eine
Anlage zur Herstellung und Reparatur von Schiffskérpern und Schiffssektionen mit einer
jéhrlichen Herstellungsleistung von 110 Stuck.

- In einer Entfernung ca. 950 m stidéstlich befindet sich die Brauerei der Radeberger Gruppe
KG c/o mit einer jahrlichen Produktionsleistung von 750.000 hl.

Die Nordwasser GmbH betreibt in einer Entfernung von ca. 950 m nérdlich ein Klédrgas BHKW
mit einer Feuerungswarmeleistung von 2,5 MW.

Beziglich dieser Anlagen ist zu berlcksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemé&Ben
Anlagenbetrieb Geruch, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte
emittiert werden kénnen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

']‘/?nl,v(_—

Silke Kruger-Piehl
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3.) Nebenstehende nach BImSchG genehmigungspflichtige Anlagen wurden, abgesehen
von der Rostocker Brauerei und des Klargas-BHKW bereits hinsichtlich mdglicher Schall-
und Luftschadstoffbeeintrachtigungen, sowie des Gefahrdungspotenzials bei Storfallen
behandelt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zum B-Plan zusammengefasst. Diese
Prifung und die Darstellung im Umweltbericht werden um vorgenannte
Unternehmen ergénzt, der Anregung damit gefolgt. In Ergebnis dieser Prifungen
bestehen auch fir diese beiden Unternehmen keinerlei Anhaltspunkte, dass von diesen
relevante Luftschadstoffemissionen gegeniber den Nutzungen im Bereich des B-Plans
Nr. 10.W.63.1 ausgehen.
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Ralph Maronde - Stellungnahme S00777143, VF und VFKD, Hanse- und
Universitiitsstadt Rostock, 61.30/61.31(10MK63-1), Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1

"Wohnen am Werftdreieck"

‘ .

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland ]
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

An: <Ralph.Maronde@rostock.de> S\

Datum: 19.08.2019 15:11 QI by

Betreff: Stellungnahme S00777143, VF und VFKD, Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
61.30/61.31(10MK63-1), Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am EAT

Werftdreieck" wy ﬂ

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Hanse- und Universitatsstadt Rostock - Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Wirtschaft - Ralph Maronde

Neuer Markt 3

18055 Rostock

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00777143

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 19.08.2019

Hanse- und Universitatsstadt Rostock, 61.30/61.31(10MK63-1), Bebauungsplan Nr.
10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 12.07.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei

Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Es ergehen weder Hinweise (abgesehen von Darstellung der Leitungsbestande) noch

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH An reg ungen .
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

« Zeichenerklarung Vodafone
+ Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

file:///C:/Temp/XPgrpwise/SD5ABC3BDOHDBPOHDB100170623913FFD1/GW_00... 20.08.2019
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Freundliche GruRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giiltig.

file:///C:/Temp/XPgrpwise/5D5ABC3BDOHDBPOHDB100170623913FFD1/GW_00... 20.08.2019
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N Nordwasser

AGz2
Nordwasser GmbH - Carl-Hopp-Strafle 1 - 18069 Rostock
= :‘.’..ﬁ.‘ t—L L
Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2o/ Veranica. Puka
. : Projektplanung
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung é' ¢ 4 GE BTIE 50
und Wirtschaft W, veronika.piwko @nordwasser.de
Neuer Markt 3 il
£1aJ

18055 Rostock

Rostock, 02.09.2019

Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck”
Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Hinweise aus der Stellungnahme der EURAWASSER Nord GmbH vom 20.06.2018 wurden in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Diese behilt grundsatzlich ihre Giiltigkeit. Seitens der
Nordwasser GmbH wird die Stellungnahme um folgenden Punkt ergédnazt:

— Seit dem 1. Juli 2018 hat die Nordwasser GmbH im Auftrag des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAV) die Betriebsfiihrung der Anlagen fur die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung iibernommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Pkt. 3.9.1 und
3.9.2 die EURAWASSSER Nord GmbH durch Nordwasser GmbH zu ersetzen.

— Die Bereitstellung von Léschwasser Gber das 6ffentliche Trinkwassernetz ist mit dem Warnow-Wasser-
und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

— Fr die Wiederherstellung des Kayenmiihlengrabens ist die Benutzung des Grundstiickes
(Abwasserpumpwerk WerftstraRe) des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes (Verband)
erforderlich. Grundsétzlich ist die technische Losung mit dem Verband und der Nordwasser GmbH
abzustimmen.

— Im Planbereich sind umfangreiche Baumpflanzungen geplant. Wir méchten schon jetzt darauf

hinweisen, dass in der Planstrae D zwischen Planstrae F und WerftstraRe keine Baumpflanzung im
Bereich des Mischwasserhauptsammlers zugestimmt wird.

Mardwasser GmbH

Anstrich 1) Der redaktionelle Hinweis zum Wechsel des zustédndigen Unternehmens
wird berlicksichtigt!

Anstrich 2) Die Versorger werden im B-Planverfahren beteiligt. Darlber erfolgen
weitergehende Abstimmungen im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.
Der Hinweis wird damit berlcksichtigt.

Anstrich 3) Eine Abstimmung der technischen Ldsung mit WWAV und Nordwasser
erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung. Der Hinweis wird
berlicksichtigt.

Anstrich 4) Fur die 5 angesprochenen B&ume entlang der ndrdlichen Planstralle D
verbleibt bei Beriucksichtigung des 5 m beiderseitig des Mischwasserkanals
freizuhaltenden Abstandszone zu wenig Wurzelraum. Die Baume werden daher
herausgenommen, das hierdurch entstehende Eingriffsdefizit wird durch
verstarkte Inanspruchnahme eines Okokontos ausgeglichen. Nebenstehender
Belang ist damit bertcksichtigt.
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f \ Nordwasser

— Hinweisen mdchten wir auf die Regelung, dass zwischen dem ErschlieBungstrager, der Hansestadt
Rostock sowie dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH ein

ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der - und trir technischen ErschlieRung des
Bebauungsplanes abzuschlieBen ist.

Sollten sich aus Ihrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

2 o

i‘.\y we Wetzel i. A. Bjorn Rith
bteilungsleitung Planung/Bau ietsleitung Projektpl:

Anstich 5) Der Hinweis auf das Erfordernis eines ErschlieBungsvertrags wird zur
Kenntnis genommen. Dieser ist aber fir vorliegendes Satzungsverfahren nicht von
Relevanz.
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Wir bitten zu beachten, dass seit dem 01.07.2018 die Nordwasser GmbH fiir die
Anlagen der Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung des WWAV
Ubernommen hat. Sofern die technische Planung abzustimmen ist, erfolgt die
gemeinsam mit dem WWAV und der Nordwasser GmbH.

Als  rechtliche Grundlage zur Errichtung  oOffentlicher  Anlagen der
Trinkwasserversorgung sowie der Abwasserableitung ist zwischen dem
ErschlieRungstrager, der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock, der Nordwasser
GmbH sowie dem WWAV ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen. Hierzu bitten wir
Sie bzw. den ErschlieBungstrager um rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Im Bereich des B-Plans befinden sich 6ffentliche Anlagen des Warnow-Wasser- und
Abwasserverbandes. Diese sind zu schiitzen bzw. zu sichern. Uberbauungen sind
nicht zulassig und vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht reduziert werden.

Wir begriilen ausdriicklich die angestrebte Losung zu einer nachhaltigen
Bewirtschaftung des Niederschlagwassers in der B-Planflache. Wir bitten Sie bei den
weiteren Planungen zu bericksichtigen, dass die WWAV nur leitungsgebundene
Systeme zur Ableitung des NSW in seinen Bestand der offentlichen NSW-Anlagen
Ubernehmen kann.

Abs. 1 und 2) Siehe Abwéagung zur Stellungnahme der Nordwasser GmbH vom
02.09.2019!

Abs. 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Uberbauung von Anlagen ist
grundsatzlich nicht beabsichtigt. Sollten Anlagen des Verbandes dennoch tangiert
werden, erfolgt hierzu eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Verband.

Abs. 4) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der geplante Verlauf des neu herzustellenden Kayenmihlengrabens schlieft im
Bereich der Werftstrale an ein bestehendes Gewasser an. Nach der derzeitigen
Kennzeichnung trifft der Grabenverlauf zu wesentlichen Teilen auf das private
Grundstick (Flurst. 437/384, Flur |, Flurbezirk 1V). Die potenziell nutzbare Flache auf
dem Grundstiick des APW Werftstralle ist im glltigen B-Plan 10.MI.138 noch , mit
Bindung fiir Bepflanzung [...]“ versehen. Im Rahmen der anstehenden 3. Anderung
des B-Plans 10.MI.138 sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Herstellung des Gewadssers geschaffen werden.(vgl. Hinweise in hydrolog. Konzept
zum Kayenmiihlengrabens S. 20). Die technische Losung der Grabenfiihrung liber das
Grundstiick des APW WerftstraRRe ist zwingend mit dem WWAV und der Nordwasser
abzustimmen.

Abs. 5) Die im B-Plan 10.MI138 =zu treffenden Regelungen sind nicht
Gegenstand dieser Abwagung. Die angeregte Abstimmung wird im Rahmen der
nachfolgenden technischen Planung erfolgen.
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Ralph Maronde - WBV Rostock 2019-221; B-Plan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am

Werftdreieck"
Von: Steinhagen - Wasser- und Bodenverband Untere Warnow-Kiiste <steinhagen@wbv-
mv.de>
An: <ralph.maronde@rostock.de>
Datum: 22.08.2019 16:26
Betreff: WBYV Rostock 2019-221; B-Plan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck" SERY
CcC: <Anne.Hohlbein@rostock.de> ==

Sehr geehrte Damen und Herren,

.30
grundsitzlich befiirwortet der Wasser- und Bodenverband die Offnung bzw. Neugestaltung des ,A /s
Kayenmiihlengrabens. s "d »’/f'(-\:
Bei der Planung des B-Plans miissen einige Grundsatze bei der Gestaltung des Gewassers und der ‘
Nutzung bzw. Bebauung der angrenzenden Flachen beriicksichtigt werden, da die Unterhaltung des
Gewassers gewahrleistet sein muss.

Sehr wichtig ist die Gestaltung der und des asserrandes fir die
Gewasserunterhaltung in den Jahren nach der Fertigstellung des Baugebietes.

Der WBV ist der Auffassung, dass fiir die Gewésserunterhaltung ein geniigend breiter Randstreifen am
Gewadsser freigehalten werden muss.

Nach den bautechnischen Vorschriften und der eingesetzten Maschinentechnik braucht der WBV eine
Mindestarbeitstrasse von 7 m Breite beidseitig des dssers ab Bosc kante.

Diese Unterhaltungstrasse sollte unbedingt in 6ffentlicher Hand bleiben bzw. als Grunddienstbarkeit
gesichert sein.

Darauf beruht unsere Forderung beidseitig des dssers eine U asse von mind 7
m von jeglich und Versiegel i und zu sichern.

Auch Uber verrohrten Gewassern wiren somit eine Unterhaltungstrasse von mindestens 14 m (ab
Rohrscheitel 7 m links und rechts) freizuhalten und zu sichern.

Aus den Unterlagen zum B-Plan sind Absténde und Tiefen des Gewassers nicht eindeutig zu
entnehmen.

Die Abschnitte des Gewissers, die in den Verkehrsflichen verrohrt sind, sind in den
Planungsunterlagen nicht ausgewiesen.

Bei tiefen und breiten Gewassern ist z.B. eine Unterhaltungsberme einzuplanen.

Eine durchgingige Befahrbarkeit der Unterhaltungstrasse muss gewahrleistet sein, d.h. z.B. bei Geh-,
Radwege und StraBen miissen in diesem Bereich abgesenkte Borde eingebaut werden.

Weiterhin spielt die Bepflanzung des Gewassers eine entscheidende Rolle fiir die Erreichbarkeit und
das Arbeiten der Unterhaltungstechnik am 3

Die Unterhaltungstrassen missen in den Planungsunterlagen ausgewiesen werden.

Fiir die Unterhaltung des Kayenmiihlengrabens ist ein Bewirtschaft auf; llen, das die
Zuwegung fir die Unterhal hnik, die Mahd und Krautung des Gewassers und der Boschungen,
die Rdumung von Sedimenteintragen, die Ablage bzw. die Abfuhr des Mah- und Rdumgutes beinhaltet.

Die weitere Planung ist mit dem WBV abzustimmen.

file:///C:/Temp/XPgrpwise/SDSEC23BDOHDBPOHDB1001706239140EE1/GW_00... 22.08.2019

Abs. 2 und 3) Die Unterhaltung des Grabens ist auch von einer Seite her méglich, hier
steht die Planstral’e D zur Verfligung, welche auch mit den zum Einsatz vorgesehenen
Fahrzeugen und Maschinen befahren werden kann. Nebenstehende Anforderung
findet damit bereits hinreichend Berucksichtigung.

Abs. 4) Der Kayenmuihlengraben entsteht erst aus verschiedenen unterirdischen
Zuleitungen, die teils aus Richtung Holbeinplatz teils aus den neu angelegten
StraRenraumen kommen, sobald deren Kanalisation hergestellt ist. Da die Lage der neu
anzulegenden Entwasserungsleitungen noch nicht genau feststeht, wird lediglich
die von der Lage feststehende Zuleitung vom Holbeinplatz her nachrichtlich
Ubernommen. Die Unterhaltungstrassen befinden sich mit Ausnahme des westlichen
Ufers des sudlichen Gewasserabschnitts auf oOffentlichen Flachen, somit ist die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leistungsrechten nicht erforderlich. Der Anregung
wird entsprechend nicht gefolgt.

Abs. 5) Die Aufstellung des n. a. Unterhaltungskonzepts ist nicht relevant fur das
vorliegende Satzungsverfahren.
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Mit freundlichen GriiRen
Jérn Steinhagen

Verbandsingenieur

Dipl.-Ing. Jorn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kiiste"
Kérperschaft des Sffentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A

18146 Rostock

Tel: +49 (0138163 72 93 66
Fax: +49 (0)381 44 02 46 12

£-Mail: steinhagen@whbv-mv.de
WBV-Rostock@wbv-mv.de

Internet: www.whbv-untere-warnow-kueste.de

B Virenfrei. www. avast.cont
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versarel

hitps:/vtleitungsauskuntt 1und1.nedatashop/

2. AR
2 M = CL 2
181 Versatel Deutschiand GmbH | Aroser Allee 78 | 13407 Berbn Loitungsauskunft | T+ 49308188 1205
F+49308188 91111
Amt fur i und Standort: Berfin
Ralph Maronde ' Leitungsauskunft@tundt.net

Neuer Markt 3
18055 Rostock

Berlin, 23.7.2019

Job-ID: 586177
Betreff: 18057 Rostock, Liibecker StraBe u.a., B-Plan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck"

Leitungsauskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Mitteilung Gber Ihre geplante Bat zum o. g. B " n.

Die von Ihnen i L iskunft Sie bitte dem beigefi F

Aus dem Planauszug sind die von 1&1 Versatel D GmbH im F

T ikationslinien und lag ichtlich. Bitte Sie, dass Sie auch dann einen Planauszug
erhalten, wenn in dem F et keine K der 1&1 Versatel Deutschland GmbH vor-
handen sind.

Die Leitungsauskuntft ist innerhalb der 1&1 Versatel Gruppe zentral organisiert. Sofern die Auskunft auch Kabel-
anlagen anderer 1&1 Versatel Gesellschaften beinhaltet, ist die 1&1 Versatel Deutschland GmbH von der jeweili-
gen zur ilung by ligt worden.

Mit dem Schreiben erhalten Sie unsere ,Richtlinie zum Schutz der 1&1 Versatel Deutschland GmbH Telekom-
munikationsinfrastruktur” zur Kenntnis und Beachtung.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne unter 030-8188-1205 zur Verfigung.

Ihre Leitungsauskunft

1&1 Versatel Deutschland GmbH

181 Versatel Deutschland GmbH, Niederkasseler Lohweg 181-183, 40547 Dilssoldorf

d in Witt, Water Denk  Jan Lange, Guido Mannshausen, Claus Beck, Axel Wehrle
Sitz der Geselischaft: Diisseldorf, Amisgericht; Ddsseldorf HRB 63270
Commerzbank AG Konto 404633001 BLZ 300 400 00, IBAN , BIC COf

Es ergehen weder Hinweise (abgesehen von Darstellung der Leitungsbestéande) noch
Anregungen.
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Lageplan - Aktenzeichen: 15/08/2015 ;, < ‘

Ralph Maronde - Bebauungsplan Nr, 10, MK.63.1 Wohnen am Werftdreieck . Lfd-Nr.: 1
i - i SR i T ARS

Von: Leitungsanfragen <leitungsanfragen(@globalconnect.de>
An: "ralph.maronde(@rostock.de" <ralph.maronde@rostock.de>
Datum:  24.07.2019 08:33 @\ =
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 Wohnen am Werftdreieck ~ Efd-Nr.: 1 de £ =1
Anlag Nutzungsbedi _pdf; Y
Richtlinie_zum_Schutz_von_Versorgungsleitungen.pdf; 20190723143537239.pdf 2
64 3t
Sehr geehrter Herr Maronde, }
g Wi Jous

Wir bestatigen den Eingang Ihrer Anfrage vom 12.07.2019.

Wir teilen Ihnen mit, dass sich unser Kabel im genannten Bereich (siehe Betreff) in der
Trasse einer Fremdfirma befinden.

Bitte wenden Sie sich beziiglich Lagepldanen und Bohrprotokollen an Stadtwerke
Rostock AG.

Bitte beachten Sie unsere Nutzungsbedingungen und die Richtlinie zum
Schutz von Versorgungsleitungen.

Zur Bearbeitung lhrer Anfrage wurden lhre Daten gespeichert

Mit freundlichen GriiRen/best regards

Torsten Schmidt
Documentation

E-Mail: |eitungsanfragen@globalconnect.de

GlobalConnect

Your gateway
to better business

GlobalConnect Netz GmbH | Wen

Der Verweis auf die Stadtwerke in Sachen Leitungstrassen wird zur Kenntnis
genommen. Es ergehen dartber hinaus weder Hinweise noch Anregungen.

Bei den Stadtwerken wurden 28.11.2018 Lageplane anfordert.. Deren Ubersendung
wurde verweigert; die Stellungnahme bleibt daher unbertcksichtigt!
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GlobalConnect
GlobalConnect GmbH | Wendenstralie 377 | D-20537 Hamburg
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und 7357
Wirtschaft
Herrn Ralph Maronde ) 9. UL
Neuer Markt 3
18055 Rostock 481 et Zo S
234
wy g

e,

Hamburg, 26. Juli 2019

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck*

Sehr geehrter Herr Maronde,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 12.07.2019. .
, Zur Abwagung siehe Stellungnahme von Global Connect GmbH vom 24.07.2019!
Wir liegen mit unserer Glasfasertrasse im Gebiet und bitten Sie dies zu beriicksichtigen. Des Wei-

teren planen wir in die Planstrassen Glasfasertrassen zu bauen.

Fir Riickfragen stehe ich zur Verfligung.

Mit freundlichen Gritén | Best regards
/ /

V//
= Chns}iaérei(bach«aack

/
Country Manager Germany

GlobalConnect GmbH
a7 Danske Bank, Hamburg « IBAN: DEB2 2032 0500 4989 1900 16 « BIC: DABADEHH

D-20537 Hamburg wuw.globalconnect de Gerichtsstand: Amisgericht Hamburg « Handelsregister Hamburg HRB 74616
Tol: +49402999-7670  Geschiftstihrer: Martin Lippert Steuernummer: 46/725100708 « UST-ID: DE 206553061
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Ralph Maronde - Stellungnahme Richtfunk: Bplan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreicck” 61.30/61.31(10MK63-1)

Seite 1 von 3

Von:  02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG @telcfonica.com>
An: *ralph " < @ de>
Datum:  09.08.2019 13:07

Betreff:  Stellungnahme Richifunk: Bplan Nr. 10.MK 63,1 "Wohnen am Werftdreicck” 61.30/61.31(10MK63-1) AN
Anlagen: A03601 jpg; A03601 xlsx

Jelefonica

Betrift her Richtfunk von Telefonica 02 7@b

1HR SCHREIBEN VOM: 2207.2019 (4 ) B4

1HR ZEICHEN: 61.30/61.31(10MK63-1)

Sehr geehrter Herr Maronde,

17
'%fzso

aus Sicht der Telefonica & Co. OHG sind nach di igenden Belange bei der weiteren Planung 7u

durch das Plangebiet fihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch, oder grenzen nahe an

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 212551354 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15 m und 45 m dber Grund

die 2125 ichin Korridor zwischen 18 m und 48 m ber Grund

STELLUNGNAHME / 8plan Nr. 10.MK.63.1 "Wohnen am Werftdreieck”

RICHTFUNKTRASSEN

Kann man sich i 2u mehreren
Richtfunkverbindung AStandort in WGS84 Hhen B-Standort  in WGSB4

Fupunkt Antenne

Unknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min Sek  Grad Min Sek  G.Mesr G.Grund Gesamt  Grad Min Sek  Grad Min Sek
212551350 | 218990087 | 218990352 S4°S'34STN 2°5'5316"E 12 % B SN 1276955 E
212551339 | 218990091 | 218990087  S°S'SST'N 1273145 € 10 a7 527 SaSUSTN 12°5'53.06° €
Legende
in Betrieb
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail Bild, weiches den

flo /IO ITemn/X Pornwics/SNANTMRNDOHNRPOHDR 1001 70623913E511/GW 000

12.082019
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Seite 2 von 3

cingezeichnet.

Die Unle in Magenta hat fur Sie keine Relevanz.

mindestens +/-15m einhalten werden.

Wir bit o.. A

festzusetzen,

der Planung /.
Uberprofung erfolgen kann.

8el Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung
Mit freundichen Grien / Yours sincerely

LA Michael Rosch
Projektisiter
Request Management / Behtrdenengineering

rojektassistentin

P
Behdrdenengineering

Bei Teleto: 8 Co. OHG
Odwestpark 35, 2i

2115,
Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobd: +49 (0) 174 349 6703
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobi: + 49 (0) 172 798 60 56

mait: o2-MW-BImSchG @telefonica.com

oder auf : b2 1.15, Sadwestpark 38,

file:///C:/Temp/XPgrpwise/5SD4D702BDOHDBPOHDB100170623913E511/GW 000... 12.08.2019

Die eingeforderte Freihaltung des in norddstlicher Richtung verlaufenden Korridors auf
einer Breite von beiderseitig 30 m horizontal und beiderseitig 15 m vertikal wirde eine
erhebliche Einschréankung der Bebauung mit entsprechender Einschrankung der Anzahl
der ermoglichten Wohnungen samt zugehérender wohnungsnaher Infrastruktur
bedeuten. Damit wére ein gewichtiger 6ffentlicher Belang und zwar die Bereitstellung
von erforderlichem Wohnraum negativ beeintrdchtigt, ebenso die privaten Belange des
Wohnungsunternehmens in Sachen Gestaltungsfreiheit und Wirtschaftlichkeit des
Vorhabens. Ein ubergeordneter Belang im Sinne eines Zieles der Raumordnung wird
bei dieser Richtfunkstrecke zudem nicht gesehen. Zudem kann, wie es eine Abklarung
mit dem Telefonunternehmen ergab (Telefonat Frau Schoor 09.01.2020) die Anlage in
einer Form umgebaut werden, dass die Richtfunkstrecke uneingeschrankt
funktionstlchtig bleibt; dies ist lediglich mit einem wirtschaftlichen Aufwand verbunden.
Damit Uberwiegt eindeutig das Interesse der Schaffung des dringend bendtigten
Wohnraums und des erheblich gréeren wirtschaftlichen Interesses des
Grundstlickseigentiimers ein wirtschaftlich auskémmliches Projekt realisieren zu kénnen
sowie der Belang eines rechtskonformen Immissionsschutzes, welcher sich nur bei
Abschirmung gegeniiber der Bahnstrecke und damit unter erheblicher Uberschneidung
mit dem eingeforderten Freihaltekorridor umsetzen lasst. Nebenstehender Anregung
wird entsprechend nicht gefolgt.
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Landesjagdverband ¢ N\
Mecklenburg-Vorpommern e.V. Y

Anerkannter Naturschutzverband gemaR § 63 LNatSchG

; ot 1. oamn AVAD oge
Amt fiir Stadtentwicklung, [
Stadtplanung und Wirtschaft : 5. AUG. 2 Forsthof 1 - 19374 Parchim OT Damm
Neuer Markt 3 Telefon: (03871) 63 12-0

= = [Telefax: (03871) 63 12-12

T e X
18055 Rostock s — L‘E’v www.ljv-mecklenburg-vorpommern.de

(3 .34 info@ljv-mecklenburg-vorpommern.de

L

75 Tt
ot 12.08.2019

Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,, Wohnen am Werftdreieck”
Hier: Stell hme des Landesjagdverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Sehr geehrter Herr Maronde,
wir bedanken uns fiir die Zusendung der Unterlagen und nehmen wie folgt dazu Stellung:

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen stimmt der Landesjagdverband M-V der
vorli den Bet pl zu.
Den Untersuchungsrahmen des B-Planes halten wir im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad fiir ausreichend.

Fiir Riickfragen stehen wir gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien und Weidmannsheil

i =
/ P I
K Abel // o

Geschiftsfihrerin

Bankverbindung: HypoVereinsbank - IBAN DE64 2003 0000 0019 4256 45 - BIC HYEDEMM300

Es ergehen weder Anregungen noch Hinweise.
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IHRE REFERENZEN

UNSER ZEICHEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFON

EMAL

DATUM

BETRIFFT

III L | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Hansestadt Rostock

Amt fiir Stadtentwicklung
Neuer Markt 3

18055 Rostock

Herr Maronde / 12.07.2019

2693152018 / PTI 23 / PPB2

Michael Hohn

030-8353 79492

michael.hoehn@telekom.de

17.07.2019

Rostock, Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck"

Sehr geehrter Herr Maronde, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken. In Teilen des
Planungsgebietes befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom. Diesbeziigliche
Planunterlagen wurden bereits im Mai 2018 an das ausfiihrende Planungsbtiro tibergeben.

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes (sollte vom Erschliefungstrager ein Ausbau
durch die Telekom gewiinscht werden) sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Ost, PTI 23 so frih wie maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Ansprechpartner in unserem Hause fiir eventuelle Riickfragen, Absprachen zu Koordinierungen bzw. eine
Erschlieflungsvereinbarung ist der Fachreferent Herr Jens Bolsewig, erreichbar per Telefon unter 030-

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow
Po: hrift: 01059 Dresden

Telefon: +49 351 474.0  Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsi | Walter Goldent . Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStidNr. DE 814645262

entsprechend Beachtung.

Nebenstehende Hinweise sind fur vorliegende Abwagung nicht von Relevanz. Die
Hinweise finden aber in der nachfolgenden ErschlieBungs- und Hochbauplanung
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835379501 oder 0170-4592662 bzw. per E-Mail unter j.bolsewig@telekom.de.

Bendtigt wirden im Fall eines gewiinschten Netzausbaus die Ausbauplanunterlagen (Parzellierungsplan,
Strallenbauplane, Querschnitte usw.) in digitaler Form.

Hinweis an den Trager der Wegebaulast:

Wir schlagen Ihnen vor, eigene Leerrohre in den auszubauenden oder neu zu errichtenden Straflenziigen zu
verlegen, die dann im Falle eines geférderten Ausbaus des Breitbandnetzes an den jeweiligen
Telekommunikationsnetzbetreiber verkauft werden kénnen. Das neue DigiNetz-Gesetz regelt die Errichtung
sogenannter passiver Netzinfrastrukturen und die Uberlassung derer. Nach dem §77i Abs. 7 ist die Errichtung
passiver Netzinfrastrukturen ausdriicklich sicherzustellen.

Auszug aus dem DigiNetz-Gesetz §77i Abs. 7

(7] Im Rahmen von ganz oder teilweise aus dffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten fir die Bereitstellung
von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer acht Wochen (berschreitet, ist sicherzustellen, dass

geelgnete passive Netzinfrastrukturen, aus mit G kabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden, um
den Betrieb eines digitalen  Hochgeschwindigkeitsnetzes — durch — private  Betreiber  dffentlicher
Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschiief von Ne b ist stets
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzit en, au: tet mit ( , mitverlegt werden... "

Eigene Bauvorhaben der Telekom in dem genannten Bereich sind momentan nicht geplant.

Mit freundlichem Grufd

i A Michael H&hn Digiatunerhricben on ikl

,
Datum: 2019.07.17 08:30:40 40200

Anlagen: keine
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

)

STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfach 151133 . 18063 ROSTOCK

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Amt fr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

Th Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichan, Unsere Nachricht vom Datum
Herr Maronde, 12.07.2019 pneu/rah 805-1360 18.07.2019
Ihr Vorhaben: fstellung Beb plan Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck"

unsere Reg.-Nr.: W 19_1588

Sehr geehrter Herr Maronde,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Wérmenetz.

Fir das oben genannte Bebauungsgebiet ist eine fernwarmetechnische ErschlieBung méglich.
Nach Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung werden die Fernwarmeleitungen in einer durch
den ErschlieBungstrager koordinierten Planung eingeordnet. Bei einer FernwarmeerschlieBung ist
eine rechtzeitige Beteiligung zur GesamterschlieBung obligatorisch.

Bitte beachten Sie:

» Diese Stellungnahme ist nicht als Einweisung fir Erdarbeiten anzusehen.
» Die ,Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt ,Arbeiten Dritter im
Bereich von Fernwarmenetzen® sind zu befolgen (siehe Anlage).

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fiir Erdarbeiten durch die bauausfuhren-
de Firma bei den Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Halama unter Tele-
fon 0381 805-2363 oder Mobil 0175 2477031.

Freundliche Gn‘]@e

Stadtwerke Rgstock
Aktiengesellsc/zhaﬂ Anlage

, iv(( '3‘"“““//

[
; STADTWERKE ROSTOCK AG
Schmarler Domm 5 - 18069 Rostock - T 0381 B05-0 - F 0381 8052123 g de - swiag de Oliver Briimnich - Vorstand: Ute Rémer
der: Johonn-Georg Joegar lsreg mer: HRB 786 - Reg: ht: Amisgericht Rostock - USHIdNy.: DE 137373289
Deutsche Kreditbank AG - IBAN DES7 1203 0000 0010 1001 05 . BIC BYLADEMIOOT - Ostsessparkosse Rostock - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOLADE2IROS

Die Mdglichkeit des Anschlusses des Plangebiets an das Fernwarmenetz ist unter Punkt
3.9.6 der Begrundung bereits dargelegt. Daruber hinaus sind nebenstehende Hinweise
fur vorliegende Abwagung nicht von Relevanz. Die Hinweise finden aber in der
nachfolgenden ErschlieBungs- und Hochbauplanung entsprechend Beachtung.
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STADTWERKE
ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfach 151133 - 18063 ROSTOCK

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Amt far Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

the Zaichan, Ihre Nachricht vem Unser Zaichan, Unsera Nachricht vom Dotum

Herr Maronde, 12.07.2019 TVS-Frau Abel 805-1940 19.07.2019

Ihr Vorhaben: Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck*
unsere Reg.-Nr.: SBL 19_1588

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Wir gehen davon aus, dass die neu zu
errichtende Beleuchtungsanlage in die Baulasttragerschaft des Amtes fir Verkehrsanlagen der
Hansestadt Rostock ibergeht.

Entsprechend Verkehrssicherungspflicht (die u.a. durch eine Beleuchtung entsprechend DIN 13201
abgesichert wird), geben wir wichtige Hinweise zur Planung/Ausfiihrung der Beleuchtungsanlage:

» Um fir die Stadt Rostock eine effektive und kostengiinstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG (SWR AG) - Hauptabteilung Technische Dienste - zu
koordinieren.

> Die Planung der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungskatalog
und Einmessvorschrift des Amtes fur Verkehrsanlagen erfolgen.

» Das Aufstellen von Baumen/Griinanlagen ist in der Planungsphase rechtzeitig zwischen Griin-
und Elektroplaner (speziell Lichtplaner) abzustimmen.

Freundliche GruRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

STADTWERKE ROSTOCK AG

05-2123 de - swiag.de der: Oliver Brinnich . Vorsiond: Use Rémer
ndelsragisternummer: HRB 786 - Registergericht: Amlsgerich Rostock - USHANE.: DE 137373289

BIC BYLADEMIOO! - Ostseesparkasse Rostock - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOIADE2IROS

Schmarler Damm 5 - 18069 Rosiock - T 0381 805-0 - F
Aufsichisralsvorsitzendar: Johann-Georg J

wlsche Kredilbank AG - IBAN DES7 1203 0000 0010 10

Nebenstehende Hinweise sind fur vorliegende Abwagung nicht von Relevanz. Die
Hinweise finden aber in der nachfolgenden ErschlieBungs- und Hochbauplanung
entsprechend Beachtung.
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STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfach 151133 - 18063 ROSTOCK

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Amt far Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nochrich vom Datum
Herr Maronde, 12.07.2019 Bl-stamann-schw 0381 8056-1770 19.07.2019

Ihr Vorhaben: f g Beb plan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck*
unsere Reg.-Nr.: B 19_1588

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich

informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfithrung, es handelt sich um: Nebenstehende Hinweise sind flr VOrIiEQende AbWagUng nicht von Relevanz. Die
P Hinweise finden aber in der nachfolgenden ErschlieBungs- und Hochbauplanung

-F Idekabel im Schutzrohi
= Femmekiekabel m Sphufzrr entsprechend Beachtung.

- Kabelschutzrohr leer
- Fernmeldekabel stiligelegt

Bitte beachten Sie:
> Diese Stellungnahme ist nicht als Einweisung fir Erdarbeiten anzusehen.

» MaRnahmen zur Baufreimachung gehen bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers.

» Gesetzliche Vorschriften (z.B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende techni-
sche Regelwerk sind einzuhalten.

» Die ,Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen® ist zu befolgen (siehe Anlage)

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch die bauausfiih-
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Bitte ergénzen Sie ihre Planungsunterlagen und den Bebauungsplan. Die SWR AG haben in
der WerftstraBe (teilweise auf der nérdlichen - teilweise auf der siidlichen Seite) ein LWL-
Kabel im Kabelschutzrohr verlegt. Weiterhin liegen in der WerftstraBe 3 Fernmeldekabel der
SWR AG und nicht nur 1 bis 2.

STADTWERKE ROSTOCK AG
Schmarler Domm 5 - 18069 Rostock - T 0381 805-0 - F 0381 8052123 - v de - swrog.de ds der: Oliver Brinnich - Vorstand: Ule Rémer
sich der: Joh g Jaeger HRB 786 gericht: Amisgericht Rostock - USLIdN.: DE 137373269
Deutsche Kreditbank AG - IBAN DES7 1203 0000 0010 1001 05 - BIC BYLADEMI0O] - Ostseesparkasse Rostack - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOIADE2IROS
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Bei Fragen wenden Sie sich an die Auskunft B unter Telefon 0381 805-1708
Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

, ,'/;Q/[/ o2 A

Anlage
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ROSTOCK

STADTWERKE ROSTOCK AG - Postfach 151133 - 18063 ROSTOCK

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

The Zeichen, fhro Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Dotum

Herr Maronde, 12.07.2019 GB-lelro 0381 805-1423 23.07.2019

Ihr Vorhaben: Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck"
unsere Reg.-Nr.: G 19_1588

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Bertihrungs-/Kreuzungspunkte Ihres
Vorhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowie
die Ergénzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen.

Den Entwurf zur Neuaufstellung des oben genannten Bebauungsplans haben wir aus Sicht der
Gasversorgung der Stadtwerke Rostock gepriift.
Wir bitten um Anderung und Erweiterung in der Begriindung, Punkt 3.9.7 Gasversorgung:

Absatz 1 und 3 bleiben erhalten.
Absatz 2 muss wie folgt gedndert werden:

,Unabhé&ngig davon miissen die in Betrieb befindlichen Mitteldruckleitungen im Plangebiet
erhalten werden.*

Absatz 4 neu:

Eine Umverlegung der Gasleitungen (speziell an der Max-Eyth-Str.) ist méglich. Die Kosten gehen
zu Lasten des Verursachers (ErschlieBungstragers). Fur die Umverlegung ist durch den Planer des
B-Planes eine Trasse einzuplanen.

Stellen Sie bitte bei Erfordernis einen formlosen Antrag, gern auch per Mail an hagas@swrag.de.

Freundliche GruRe

Stadtwerke Rostock

Aktiengesellschaft Anlage
IS
/ I: W

STADTWERKE ROSTOCK AG
Schmarler Damm 5 - 18069 Rostock - T 0381 805-0 - F 0381 8052123 - unlernehmen@swrog.de - swrog.de - Vorstandsvorsitzender: Oliver Briinnich « Vorstand: Ute Rimer
Aufsichtsratsvorsitzender: Johann Georg Jaeger g : HRB 786 - Ragisterg Amtsgericht Rostock - USHdNr.: DE 137373289
Deutsche Kreditbank AG - IBAN DES7 1203 0000 0010 1001 05 - BIC BYLADEMIOO! - Ostseesparkasse Rostock - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOLADE2IROS

3.9.7 berticksichtigt.

Nebenstehende redaktionelle Hinweise werden in der Begrundung unter Punkt
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ABWAGUNG

STADTWERKE
Z AL ROSTOCK

Netzgesellschaft mbH

8 HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT it
ROSTOCK

Stadiwerke Roslock Natzgesellscholt mbH - Postfoch 1510 27 - 18061 Rostock

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirt-
schaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

hr Zeichen, lhre Nachrich! vom Unsar Zaichen, Unsere Nachricht vom L Datum

Herr Maronde, 12.07.2019 SBB — Herr Gundlach 0381 805-1062 05.08.2019

Ihr Vorhaben: N fstellung Bel gsplan Nr. 10.MK.63.1 ,Wohnen am Werftdreieck*
unsere Reg.-Nr.: NG 19_1588

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
Anlagen der 6ffentlichen Stromversorgung unseres Unternehmens.

Es gelten weiterhin die Aussagen der Stellungnahme Reg.-Nr.: NG 18_0995 zum Vorentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1.

Bei der ErschlieB pl 1g sollen die bendtigten Trassen fiir Mittel- und Niederspannungs-
kabel, unter Einbeziehung der SWR NG, beriicksichtigt und in den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gemaR DIN 1998:2018-07 untergebracht werden.

Im Rah der Hochbauplanung mii die Fldchen fiir die in den Geb&uden eingeordneten
Transformatorstationen vorgehalten werden. Die Gestaltung der erforderlichen elektrischen
Betriebsrdume ist mit der SWR NG abzustimmen.

Bitte beachten Sie:

> Diese Stellungnahme ist nicht als Einweisung fir Erdarbeiten anzusehen.

» Mafnahmen zur Baufreimachung gehen bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers.

» Gesetzliche Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende techni-
sche Regelwerk sind einzuhalten.

» Die ,Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen® ist zu befolgen (siehe Anlage).

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fiir Erdarbeiten durch die bauaus-
filhrende Firma bei den Stadtwerken Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Gundlach unter oben
genannter Rufnummer oder per E-Mail an christopher.gundlach@swrng.de.

Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock

NetzgesellschaftmbH  / / . p‘/{
/:ﬁ/ (/(L/’:{] . . 4
/

Anlage
@ Devlsche Kreditbonk AG + Geschaftsfishrer 4 Stadiwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
BIC: BYLADEM 1001 IBAN: DE24 1203 0000 1001 1882 08 Volker Rattey Schmarlec Dome 5 - 18069 Rostock
@ USHdNr.: DE 252352717 Telefon +49 381 805-1100 - Fox +49 381 8052001

www.swing do - undernehmen@swrng. de
+ Amisgericht Rostock - HRB 10473

Nebenstehende Hinweise sind fur vorliegende Abwagung nicht von Relevanz. Die
Hinweise finden aber in der nachfolgenden ErschlieBungs- und Hochbauplanung
entsprechend Beachtung.
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Wirtschaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

Registrier-Nr.:

19_1588

Telefon: 0381 805-1999
E-Mail: netzauskunft@swrag.de

thr Zeichen, tre Nochrich vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Dotum
Herr Maronde, 12.07.2019 TNG 805-1999 12.08.2019
Ihr Vorhaben: Beb lan Nr. 10.MK.63.1 ,,Wohnen am Werftdreieck*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbesténde:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG
Straenbeleuchtung des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock

Bitte beachten Sie unsere Anweisung ,Schutz von Versorgungsanlagen".

Die beigefiigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tiberreichen
oder zuganglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbesténde:

* Lichtsignalanlagen des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock
¢ Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hanse- und Universitétsstadt Rostock

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstréger schlieRen wir nicht aus.
Freundliche GruRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

! = 0s e
"l foap olrr Ll

STADTWERKE ROSTOCK AG
Schmarler Damm 5 - 18069 Rostock - T 0381 805.0 . F 0381 8052123 de  swrog.de Olliver Brinnich - Vorstand: Ute Rémer
Aufsichisrotsvorsitzender: Johann-Georg Jaeger felsreg HRB 786 - Rogistorgericht: Amisgericht Rostock - USHIdNE.: DE 137373289
Deuische Kreditbank AG - IBAN DES7 1203 0000 0010 1001 05 - BIC BYLADEMIOO! - Ostseesparkasse Roslock - IBAN DE46 1305 0000 0205 3200 07 - BIC NOLADE2IROS
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG




HANSESTADT ROSTOCK - SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10.W.63.1 FUR DAS GEBIET
. “Wohnen am Werftdreieck" -
ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN ZUM ENTWURF VOM 06.03.2019

Behorden 98 Stadtwerke Rostock Schreiben vom 12.08.2019 Posteingang am Lfd. Seite 12

STELLUNGNAHME ABWAGUNG
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STELLUNGNAHME ABWAGUNG
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T
Hanse- und Universitétsstadt Rostock e / Aes

Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft
MNeuer Markt 3

18055 Rostock

22, August 2019

offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 10.W.63.1
~Wohnen am Werftdreieck” -
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Miiller,
sehr geehrter Herr Maronde,
sehr geehrte Damen und Herren,

Wie Sie aus den diversen Konsultationen zwischen Thnen und mir wissen, stehe ich
der Anderung des derzeitigen Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans (B-
Plan) aufgeschlossen gegenilber. Hingegen ruft der Entwurf des B-Plans in seinen
beabsichtigten Festsetzungen Bedenken bzw. das Erfordernis der Unterbreitung von
Stellungnahmen/Anregungen hervor, auf die ich nachstehend ausfiihre. Ich bitte
héflich um deren Beriicksichtigung.

ni Zu 6.2 der Erléuterunisherichlii

Soweit fir die Herstellung der Erschliefiungsanlagen im ostlichen Teilbereich, und
zwar des geplanten FuBgdngerbereichs sowie des parallel dazu verlaufenden
Abschnitts des Radschnellwegs zwischen der StraBenbahntrasse und den
derzeitigen) Plangahi Erwerb von Teilflachen

erforderlich ist, bin ich dennoch
grundsatzlich bereit, dies zu unterstiitzen und zwar auf der Basis elpes
Flachentausches mit den dstlich angrenzenden Fléchen der
derzeltigen MaBmannstraBe (StichstraBe von der WerftstraBe zur Lilbecker Str.)
und weitergehend dstlich ,Platz des 17. Juni® und soweit mir Perspektiven einer
Bodennutzung geboten werden, die eine zukiinftige Nutzung gegeniiber dem
Bestand auch fir mich zielfiihrend erweisen.
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A, Abs. 1-4) Einer Erweiterung des Baugebiets MK 2b sind aufgrund ¢stlich angrenzender
erforderlicher Verkehrsflachen, insbesondere des FuRgangerbereichs ,Platz des 17 Juni*
mit Verbindung zur dortigen Stralenbahnhaltestelle sowie eines dort verlaufenden nicht
Uberbaubaren Hauptmischwassersammlers enge Grenzen gesetzt. Dennoch wird der
Anregung der Erweiterung des Baugebiets in der Form entsprochen, dass das
Baugebiet gegeniber der ausgelegten Entwurfsfassung um ca. 1,5 m nach Osten
erweitert wird, sodass zum Mischwassersammler der vorgeschriebene
Mindestabstand von 5,0 m an der engsten Stelle verbleibt. Weiterhin verbleibt somit
eine funktionsfahige und angemessen dimensionierte Verkehrsflache. Die privaten
Belange der Grundstiickseigentimerin werden hierbei auch nicht in unangemessener
Weise zuriickgestellt, da das Grundstick, abgesehen von kleinen Randflachen von
insgesamt nur ca. 8% der Gesamtflaiche, die zur Herstellung der o6ffentlichen
ErschlieBung erforderlich sind, weiterhin nutzbar bleibt. Zudem wird der begrenzte
Flachenverlust durch ein gegenuber dem bisher rechtskréaftigen B-Plan Nr. 10.MK.63
deutlich héherem MaR der zuléssigen baulichen Nutzung ausgeglichen. Wahrend die
Geschossflachenzahl (GFZ) im Ursprungsplan mit 3,0 festgesetzt ist, wird im Entwurf zum
B-Plan 10.W.63.1 mit einer GFZ 3,6 ein hdheres Maf3 der baulichen Nutzung ermaéglicht,
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Die Flachenkompensation ist im Kontext einer wirtschaftlich angemessenen und
vertretbaren Bodennutzung zu realisieren [siche hierzu B)], weshalb die Stadt
ZL!rnindest im Erlduterungsbericht die Absicht ausfiihren sollte, im Kontext des
F!achentausches zugleich den (noch zu verabschiedenden) B-Plan zukinftig durch
eine Erweiterung des (derzeitigen) Plangebietes MK 2b [besser ,MU® nach § 6a
BauNVO - siehe B)] derart anzupassen, dass eine Bebaubarkeit/Nutzung der
Kompensationsfiachen analog der fiir dieses Plangebiet erfolgten Festsetzungen
vorgenommen werden kann. [siehe hierzu auch B]

Ob und inwieweit ein Vertrag zu dem von mir beférderte Flachentausch hierzu
Regelungen wie zu anderen Aspekten (beispielhaft: die Freiheit von Leitungen auf
der Kompensationsfliche, die widrigenfalls eine Bodennutzung analog der
beabsichtigten Festsetzungen im Plangebiet MK 2b/MU nicht erdffnen wiirden)
beinhalten sollte, bedarf heute keine Erdrterung. Ziel hin wie her ist nach meiner
Intention die Begriindung wechselseitiger Planungssicherheit.

Ergén;end hinweisen méchte ich im Kontext des anzustrebenden Flachentausches
auf d.le meinem Schreiben vom 12.06.2019 beigefiigte Anlage 2, die diesem
Schreiben nochmals - als solche benannt - beigefiigt ist, verweisen. Dort sind die

zum Tausch von Grundstiicksteilen ieeiineten Fliachen dariestelli -

B) Zu den geplanten Festsetzungen im B-Plan
1. Zuldssige Nutzungen
Fir die Plangebiete,

erfordert die Realisierung einer
wirtschaftlich angemessenen und vertretbaren Bodennutzung, die zugleich die
stadtebauliche Konzeption der Stadt unberihrt I&sst, nach den Zielsteliungen die
Festsetzung als ,urbanes Gebiet" (MU) nach § 6a BauNVO (statt wie bislang als
Kerngebiet nach § 7 BauNVO), zumindest aber folgende Anderungen  der
Festsetzungen im ausgelegten Entwurf:

Zuldssig sind in diesem Plangebiet:

. Geschéfts-, Buro-, Verwaltungs- sowie Wohngebéude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
. Vergnligungsstétten
. Tankstellen

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen sind in diesem Plangebiet
Wohnnutzungen im EG, im 1.OG und im II. OG nicht zuléssig, im Ubrigen, in
den dariiber liegenden Geschossen, zuldssig.

Eine Einzelhandelsnutzung ist erstreckend tiber den Verbund von EG und OG
zuléssig.

Festsetzungen betreffend Einzelhandelsnutzungen haben zu gewahrleisten, dass
hierauf ggf. bestehende oder zukiinftige Einzelhandelskonzepte der Stadt keine die
Nutzungen einschréankbare Anwendung finden
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die zuladssige maximale Anzahl an Geschossen wird von 8 Geschossen im héheren
Gebéaudeteil auf 10 Geschosse und im niedrigeren Gebaudeteil von 4 auf zulassige bis
zu 6 Geschosse (Anderung i. R. d. Abw&gung; s. u.) angehoben. Weiterhin eignet sich
das Baugebiet nicht fur die Festsetzung eines urbanen Gebiets (MU). So lasst die
Festsetzung eines MU eine allgemeine Wohnnutzung zu; die erhebliche
Immissionsbelastung und die infolge der solitdren Stellung des Baufensters schwer
umzusetzenden Schallschutzmallinahmen legen eine uneingeschrankte Wohnnutzung
aber nicht nahe. Die Griinde im Einzelnen: Auf das gesamte dstliche Plangebiet wirken
mafgeblich Gerduschimmissionen der sudlich verlaufenden Libecker Stralle und der
StraBenbahnlinie, der norddstlich verlaufenden WerftstraBe, (der aktuell noch &stlich
verlaufende Mal3mannstral3e) und perspektivisch der Planstralle A. Die das Gebiet
vollstdndig umschlielenden Verkehrswege bewirken einen allseitige Schalleineintrag
und durch die kumulative Wirkung eine hohe Verkehrslarmbelastung von bis zu 73/ 65
dB(A) im Tag/ bzw. Nachtzeitraum. Fir den Gesamtverkehr im MK 2 b ergeben sich It.
Schallgutachten Beurteilungspegel zwischen 67 und 71 dB(A) am Tage und 60 dB(A) bis
63 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Misch-/ Kerngebiet
werden tags und nachts um bis zu 11/13 dB(A) tags/nachts Uberschritten. An dem
Standort sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse somit nicht gegeben, und die
Realisierung von Wohnbebauung wird aus immissionsschutz- rechtlicher Sicht nicht
befirwortet. Mit diesen Beurteilungspegeln wird die verfassungsrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle fur Mischgebiete im Nachtzeitraum (62 dB(A)) Uberschritten.
Diese Larmpegel sind insbesondere mit der Einordnung von Wohnnutzungen und
besonders sensiblen Ubernachtungsraumen nicht vereinbar und der Abwagung nicht
mehr zugénglich. Eine Losung fur den Verkehrslarmkonflikt ist im MK 2 b nicht
ersichtlich. Auch die Entwicklung eines geeigneten Larmschutzkonzeptes, mit einer
larmrobusten und weitgehend geschlossenen, schallabschirmenden Randbebauung zur
Schaffung ruhiger Innenlagen erscheint aufgrund der GréRe und Lage des Baufeldes
nicht méglich. Im Gegensatz zum &stlichen Plangebiet wurde im westlichen Plangebiet
weitestgehend ein Larmschutzkonzept entwickelt, welches die Anforderungen des
Immissionsschutzes erfillt. Dazu gehort beispielsweise die Schaffung lberwiegend
larmabgewandter Seiten zur Einordnung schutzbedirftiger Wohnrdume, welche die
hohen baulichen, akustisch begriindeten, Einschrankungen auf der verlarmten Seite
kompensieren und zudem einen erweiterten Aul3enbezug ermdglichen.

Die unter Punkt B, 1. der Stellungnahme vorgeschlagene Zulassung der Wohnnutzung
erst ab 3. OG aufwarts andert nichts an vorstehender Problematik, da die LArmbelastung
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mit zunehmender Geschosszahl nur unwesentlich abnimmt. Zudem bietet sich die
stéadtebaulich  exponierte  Ecksituation an einem  6ffentlichen  Platz  mit
StralRenbahnhaltestelle und in unmittelbarer Nachbarschaft eines Einkaufzentrums in
besonderem MaRe fir Einzelhandels- und Dienstleistungs- sowie damit im
Zusammenhang stehende gewerbliche Nutzungen an, was die Festsetzung eines
Kerngebiets nahe legt. Die privaten Belange der Grundstiickseigentimerin werden
beziglich der zulassigen Nutzungsart nicht ungebuhrlich zurtickgestellt, da der bisher
rechtskréaftige B-Plan ebenfalls keine allgemeine Wohnnutzung vorsieht und die bisher auf
dem Grundstick zulassigen Nutzungen auch nach Rechtskraft des neuen B-Plans
moglich bleiben. Der Anregung einer Ausweitung der Bebauungsmadglichkeiten und
der Festsetzung eines MU wird aufgrund vorzuziehender 6ffentlicher Belange nicht
gefolgt.

A, Abs. 5) Der angebotene Flachentausch ist fur vorliegenden B-Plan von Relevanz, da
dieser die Umsetzbarkeit der Planung erleichtert bzw. ermdglicht und wird damit
grundsatzlich begrifit. Allerdings ist der in Anlage 2 dargestellte Vorschlag zum
Flachentausch nicht im Sinne der Umsetzung des vorgelegten B-Planentwurfs. Die
angebotene Abgabe der gesamten Flache nordostlich der Bestandsbebauung ist nicht
zielfihrend, da die ersten 5 m ab norddstlicher Fassade des Bestandsgebaudes fiur die
offentliche ErschlieBung nicht erforderlich und im B-Planentwurf als Teil des MU
festgesetzt sind. Andererseits ist die in Anlage 2 dargestellte Flachenabgabe an der
sudlichen Grundstiicksgrenze in der Breite um etwa 4 m zu gering dimensioniert um den
Zielstellungen des B-Plans, hier einen Radschnellweg und eine Ful3géngerzone zu
schaffen, umsetzen zu kdénnen. Der auf der Slidwestseite angestrebte Flachenerwerb zur
Schaffung einer neuen Bebauung dagegen geht um ca. 2,5 m Uber das hier in der
Entwurfsfassung festgesetzte MU hinaus. Wie im Abwéagungsvorschlag zu Abs. 1-4
dargelegt, ist eine begrenzte Erweiterung um ca. 1,5 m hier mdglich und diese
Zielstellung wird seitens der Stadt auch verfolgt. B, 1., Abs. 1 bis 4) Zur Anregung einer
Anderung der Zweckbestimmung in ein urbanes Gebiet (MU) und der Zulassung von
Wohnnutzungen siehe Abwagung zu Punkt A, Abs. 1-4! Die sonstigen Anregungen zur
Art der baulichen Nutzung stimmen mit den Festsetzungen des B-Planentwurfs Uberein;
lediglich Einzelhandel ist im B-Plan in samtlichen Stockwerken zulassig. Die Anregung
diesen nur in EG und 1. OG zuzulassen, ist eine Einschrankung, die seitens der Stadt
nicht als erforderlich gesehen wird. In Anbetracht, der Lage des Baugebiets an einem
offentlichen Platz mit OPNV-Knotenpunkt und direkt benachbart zu einem Einkaufs-
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2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, erganzende Punkte:

Ich rege im Kontext der Realisierung einer wirtschaftlich angemessenen und
vertretbaren Bodennutzung _betreffend der in meinem Eigentum stehenden
Grundstiicksfléchen folgende Anderungen/Erweiterungen der Festsetzungen an:

a) Die bisher vorgesehenen Baulinie zum Platz des 17. Juni wird als Baugrenze
festgesetzt.

b) Die Bebaubarkeit der bisher vorgesehenen Baufliche an der WerftstraBe und
zum Platz des 17. Juni betrégt mindestens X maximal XX Vollgeschosse zzgl.
einem abschlieBenden Staffelgeschoss; die maximale Hohe des Geb&dudes OK
sowie die GRZ und die GFZ sind entsprechend anzupassen (siehe ergénzend
auch die bereits mit meinem Schreiben vom 12.06.2019 abgereichte, hier
nochmals beigefiigte, Planskizze Anlage 1).

c) Die Baulinie zur Liibecker StraBe wird zur Baugrenze umgewandelt. Die

Geschossigkeit wird hier auf I-V Vollgeschosse festgesetzt.

An den festgesetzten Baulinien ist auch eine sichel- oder segmentbogenférmige

Fassadenabwicklung zuléssig.

e) Auskragungen iiber die Grundstiicksgrenze hinaus sind zur Werft- und Liibecker
StraBe und zum Platz des 17. Juni zuléssig.

f) Stellpldtze und Garagen:

« Stellplatze sind in dem (derzeitigen) Plangebiet MK 2b (bzw. wie angestrebt
»MU") gemaB B-Planentwurf nach freier Planung zuléssig.

ErschlieBungszufahrten zu meinen Grundstiicken von der WerftstraBe werden

an der Seite zur EWS und an der nordéstlichen Seite, also gesamt zwei,

eroffnet/festgesetzt.

h) Im Zuge der Planumsetzung muss auf die Dauer der Existenz meiner
Bestandsgeb&ude eine Umfahrbarkeit derselben jederzeit gewéhrleistet sein.

d

g

C) Schlussbemerkung
Icr_\ habe Versténdnis fiir das Ziel der Stadt, das laufende Planungsverfahren
zeitnah abschlieBen und die bereits diskutierten, von mir vorgestellten und

mehrfach  fortgeschriebenen Planungen einer fi i baulichen
Entwicklung , die eine
stadtebaulich  besonders akzentuierte Bebauung nach ihrer Gestaltung und Héhe

zum Ergebnis haben soll, erst im Zuge einer zukiinftigen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10.W.63.1 ~Wohnen am Werftdreieck" der
bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit zufiihren zu wollen. Ohne dieses Bestreben
hiermit aufgeben zu wollen, bitte ich im Lichte des offenen Ausganges den
ausgelegten B-Plan-Entwurf zunédchst zumindest im Sinne meiner oben unter A)
und B) aufgefiihrten Anregungen aus den angesprochenen Griinden anzupassen.
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zentrum, wird im Sinne einer moglichst grofRen Flexibilitdét die Zulassigkeit von
Einzelhandel auch in den Ubrigen Geschossen beibehalten. Der Anregung wird nicht
gefolgt.

B, 1., Abs. 5) Das bestehende Einzelhandelskonzept wurde bzw. zukinftige
Einzelhandelskonzepte werden zur Gewéhrleistung einer angemessenen Versorgung
der Bevoélkerung mit Waren und Dienstleistungen erstellt. Der Anregung, Uber den B-
Plan sicherzustellen, dass bestehende oder zukiinftige Einzelhandelskonzepte keine, die
Nutzungen des B-Plans betreffend einschréankende  Aussagen  treffen,
istplanungsrechtlich nicht mdoglich. Nebenstehender Anregung kann daher nicht
entsprochen werden. Allerdings wirken weder die Vorgaben aktueller bzw. zukinftiger
Einzelhandelskonzepte nach Satzungsbeschluss ohnehin nicht mehr auf die
Festsetzungen des B-Plans ein, sodass fir eine entsprechende Regelung ohnehin kein
Anlass besteht. Spatere Anderungen des B-Plans bleiben davon aber unberiihrt, aber
auch in diesem Falle sind die privaten Belange der Eigentimerin im Rahmen einer
Abwagung zu beriicksichtigen, so dass der spateren Einschrankung der Einzelhandels-
nutzung, wie auch der Nutzungsmdéglichkeiten allgemein, nur bei Uberwiegenden
anderen Belangen Uberhaupt méglich ist.

B)2.a) Zur Absicherung einer geordneten und qualitéatsvollen stadtebaulichen
Entwicklung wurde ein internationaler stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt und im
Rahmen der Erstellung eines Funktionsplans wurden die stadtebaulichen Aussagen bzw.
Vorgaben zu Art und Mald der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und baulicher
Gestaltung prazisiert. Die Festsetzungen des B-Plan-Entwurfs sind von diesen
gutachterlichen Planungen abgeleitet und zudem Ergebnis eines umfassenden
Meinungsbildungsprozesses im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Situation auf der Ecke des Werftdreiecks und dem im
Rahmen des Wettbewerbs und des nachfolgenden Funktionsplans herausgearbeiteten
Erfordernis, die Stralenfront zum Platz des 17 Juni klar zu fassen, ist die Festsetzung
von Baulinien erforderlich. Die Eigentimerin wird in der Flexibilitdt der Baugestaltung
durch die Festsetzung einer Baulinie nur unwesentlich eingeschrankt, zumal der
Bebauungsplan ein zuriickbleiben hinter der Baulinie um bis zu 1 m auf 20 % der
Fassadenlange vorsieht und hierdurch eine hinreichende Flexibilitdt ermdglicht (i. R. d.
Abwéagung wird Zulassigkeit des Zuruickbleibens auf 50% der Fassadenléange erweitert,
s. u.). Der Anregung einer Anderung in eine Baugrenze wird nicht gefolgt.
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B, 2., b) Die Erhéhung der zuladssigen GeschoRzahl von im aktuellen Entwurf 10 auf 20
Geschosse zuziglich Staffelgeschoss verlasst den als stadtebaulich vertretbar
angesehenen Rahmen. Der dem B-Plan zugrunde liegende Wettbewerbsentwurf und
nachfolgender Funktionsplan setzen in ihrem stadtebaulichen Leithild im MK 2b einem
Hohenakzent auf einem Teil der Uberbaubaren Flache, allerdings werden hier 10
Geschosse vorgeschlagen, womit hier dann die héchste Bebauung im Gesamten
Quartier Wertdreieck ermoglicht wird. Die 2 weiteren HOhenakzente an den
Quartierseingangen bleiben mit jeweils 8 Geschossen deutlich hinter der Bebauung im
MK 2b zurtick. Die Ermdglichung von bis zu 20 Geschossen kommt zudem aufgrund der
hierdurch verursachten Auswirkungen auf das MaR3 der baulichen Nutzung nicht in
Betracht. Im vorliegenden Entwurf ist mit einer GFZ von 3,6 bereits ein Wert festgesetzt,
welcher die Obergrenze der in § 17 Abs. 1 BauNVO geregelte Obergrenze fur ein MK
Uibersteigt. Diese erhebliche Uberschreitung lasst sich nur mit der o. b. besonderen
stadtebaulichen Situation begriinden. Eine weitere Erhéhung der GFZ wurde den
erforderlichen Nachweis an gesunde Arbeitsverhéltnisse im Baugebiet selbst und in den
angrenzenden Baugebieten MK 1 und MK 2a nicht mehr sicherstellen. Dem
vorgetragenen privaten Belang einer grofReren zulassigen Geschossigkeit wird
aber in der Form entgegengekommen, dass das Baufenster auf der norddstlichen
Ecke, welches bis zu 10 Geschossen zulésst, um ca. 8 m nach Siden erweitert
wird, sodass hier eine grundsatzlich gréRRere Flache pro Geschoss zulassig ist.

B, 2., ¢) Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation auf der Ecke des
Werftdreiecks und dem im Rahmen des Wettbewerbs und des nachfolgenden
Funktionsplans herausgearbeiteten Erfordernis, die Stral3enfront zur Libecker Stral3e
klar zu fassen, ist die Festsetzung einer Baulinie erforderlich. Aus gleichem Grunde ist
auch eine Mindesthdhe bzw. verbindliche Anzahl an Vollgeschossen, in diesem Falle 5
Vollgeschosse, festgesetzt. Im Sinne einer groReren Baugestaltungsfreiheit und der
Gleichbehandlung mit den diesbezliglichen Festsetzungen fiir das westlich direkt
anschlielende und auch von der stadtrdumlichen Lage und Funktion
vergleichbare Baugebiet MK 2a, wird die zulassige Geschossigkeit auf mindestens
4 und héchstens 6 Vollgeschosse flexibler gestaltet und die Hohenfestsetzungen
werden entsprechend angepasst. Die Eigentumerin wird in der Flexibilitdt der
Baugestaltung durch die Festsetzung einer Baulinie nur unwesentlich eingeschrankt,
zumal der Bebauungsplan ein zurtickbleiben hinter der Baulinie um bis zu 1 m auf 20 %
der Fassadenlénge vorsieht und hierdurch eine hinreichende Flexibilitat erméglicht (i. R.
d. Abwagung wird Zuléssigkeit des Zurlckbleibens auf 50% der Fassadenlange
erweitert, s. u.). Der Anregung einer Anderung der Baulinie in eine Baugrenze wird
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nicht gefolgt, der vorgeschlagenen Reduzierung der Mindestgeschossanzahl auf 1
Vollgeschoss wird ebenso nicht gefolgt. B, 2., d) Auf Grundlage o. g. Wettbewerbs
und Funktionsplanung regelt der B-Planentwurf zwecks Herstellung eines intern und
gegeniber der Umgebung stimmigen einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds
bewusst flr das gesamte Quartier verbindlich die stadtebaulichen Vorgaben. Dennoch
ermdoglicht der B-Plan zwecks Beriicksichtigung individueller Erfordernisse  bzw.
Vorstellungen Abweichungen von der Baulinie und zwar fir das MK2 auf 20% der
Fassadenlange ein Zurtickspringen um bis zu 1 m. Im Sinne der Gleichbehandlung mit
den stadtraumlich und Stadtfunktional vergleichbaren Baugebieten MU 1b, MU 8a und

Flurstick abgeben
Flurstick erwerben
auskragende
obere Geschosse
Baugrenze
Baulinie

Anderung Baulinie, Baugrenze

B-Plan - Baufelde MK 2b
Nutzung der Flache

g&w Flurstocke Eigentum
= M.i N
|
P 02

Legende
} Neue Bebauung

) N MK 2a wird die Festsetzung denen vorstehender Baugebiete gleichgesetzt, sodass auch
& ® / hier ein zuriickbleiben auf bis zu 50% der Fassadenlange hinter der Baulinie statthaft ist.
3 3 St Dem privaten Belang, einer individuellen Gestaltungsfreiheit wird der offentliche Belang
_%; 5/ ¢, \(;x\ einer ganzheitlichen Quartiersgestaltung vorgezogen. Nebenstehende Anregung wird
: g 00’,{?& KON damit in angemessener Weise bericksichtigt.

B, 2., €) Der B-Planentwurf lasst eine Uberschreitung im MK2b bis zu 1,7 m durch
Balkone und Loggien nur an der straRenraumabgewandten nordwestlichen Fassade zu
und folgt damit den Gestaltvorschlagen o. g. Entwurfs bzw. Funktionsplans. Hier ist das
Prinzip entwickelt, dass zu den auR3eren StralRenrdumen keine Vorspringe gestattet
werden. Nebenstehende Anregung einer grundsatzlichen unbeschrankten Zulassigkeit
% einer Uberschreitung zu allen anderen Seiten hin steht im Widerspruch zu o.g.
Gestaltungsprinzipien. Zudem ist der 6ffentliche FuRgangerraum an der Sudfassade mit
nur ca. 4,0 m knapp dimensioniert, sodass ein Herauskragen einen beengten
Raumeindruck erzeugen wirde. Der private Belang der baulichen Gestaltungsfreiheit
wird dabei nur wenig beschrénkt, da auskragende Fassadenteile nur zu einer
geringfugigen VergrofRerung der Gebéaudeflachen fihren und die zulassige
Geschossigkeit und Grundflachenzahl ohnehin schon hoéher als beim Ursprungsplan
bemessen ist. Der 6ffentliche Belang einer einheitlichen Quartiersgestaltung ist dem
privaten Belang einer groeren baulichen Gestaltungsfreiheit vorzuziehen. Die
Anregung wird daher nicht aufgegriffen.

~
»)

Flache: ca. 124m? \j'

B, 2., f) Aufgrund vom Wettbewerbsentwurf bzw. Funktionsplan abgeleiteten o. g.
Gestaltungsprinzipien sind die Stellplatze im Freien auf die Flache an der Werftstralle
neben der schon bestehenden Stellplatzanlage der EU FH Med. beschréankt. Zudem ist
eine Einordnung von Stellplatzen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflache auch
als ins Gebaude integrierte mehrgeschossige Parkanlage zulassig. Damit wird gerade
auch bei Berlcksichtigung des moderaten Stellplatzschliissels fur diesen Stadtbereich
nach Stellplatzsatzung der Hansestadt ein hinreichender Spielraum zur Herstellung von

Flache Grundstiicke Gesamt : 3235 m?
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Stellplatzen geschaffen, der Gestaltungsspielraum der Eigentimerin damit nicht
unverhdltnismafiig beschnitten. Die angeregte nicht reglementierte Schaffung von
Stellplatzen wirde den erarbeiteten Gestaltungsvorgaben zuwiderlaufen und damit
diesen stadtebaulich wichtigen Bereich in Stadtbild und Aufenthaltsqualitdt negativ
beeintrachtigen. Im Sinne einer besseren Grundsticksnutzbarkeit wird der
Anregung insoweit begrenzt gefolgt, als das die festgesetzte Flache fur Stellplatze
nach Sudwesten bis auf die hintere Begrenzung des Parkplatzes der nordwestlich
angrenzenden Hochschuleinrichtung erweitert. Dies ist aufgrund der ohnehin
bestehenden Beeintrachtigung auf dem Nachbargrundstick gestalterisch vertretbar.
Ansonsten wird der 6ffentliche Belang einer qualitatsvollen Gestaltung (Baukultur)
dem Belang einer weitergehenden Gestaltungsfreiheit vorgezogen. Die Anregung
wird daher nicht aufgegriffen.

B, 2., g) Die Anzahl der Ein- und Ausfahrten muss zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitat der VerkehrserschlieRungsanlagen auf 2 (Ein- und Ausfahrten bis 6 m
Bereite) beschrankt werden. Allerdings kann deren Lage flexibler gefasst werden.
Lediglich die ersten 10m zum Platz des 17. Juni hin werden aus gestalterischen Griinden
hier ausgenommen. Damit wird den ErschlieBungserfordernissen der aktuellen Nutzung
und Bebauung Rechnung getragen wird. Der Anregung wird damit entsprochen.

B, 2., h) Der Bebauungsplan setzt die angestrebte Bebauung und Nutzung des
Baugebiets entsprechend der stadtebaulichen Ziele fest. Die heutigen Bestandsnut-
zungen haben zunéchst Bestandsschutz; dies schlief3t die angefuhrte Umfahrung ein. Es
besteht allerdings ein erhebliches offentliches Interesse an einer Nutzungsanderung der
angefiihrten privaten Flache. Dieses offentliche Interesse ist in Form der im sudlichen
Bereich der privaten Flache geplanten Fihrung eines Radschnellwegs und des
FuRgangerbereichs, welcher den Platz des 17 Juni mit dem Eingang ins Quartiersinnere
und mit der FuRgangerquerung Richtung Bahnsteig Stadteinwéarts und MalRmannstral3e
verbindet, gegeben. Die Stadt strebt daher an, im Interesse der Herstellung einer
maoglichst zugigen uneingeschrankten Funktionsfahigkeit, die im B-Plan festgesetzten
Nutzungen zugig, parallel mit der Neuordnung der Verkehrsanlagen der Liubecker Stralle
und der Stralenbahntrasse umzusetzen und ist daher bemuht, die bereits laufenden
Gesprache zu dem bereits 0. a. Flachentausch zum Abschluss bringen. Die Sicherung
der zu einem qualitatsvollen Fortbetrieb des Autohauses erforderlichen ErschlieBung ist
in dieser Ubereinkunft zu regeln. Nebenstehend vorgetragener Belang findet auf
diese Beruicksichtigung.
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Lageplan - Aktenzeichen: 15/08/2015

Ralph Maronde - Stellungnahme 10.M.63.1 Werftdreieck

Von:

An: <ralph.maronde@rostock.de>

Datum:  24.08.2019 00:00

Betreff:  Stellungnahme 10.M.63.1 W ieck
Anlagen: Werfdreieck_Stellungnahme | df

Sehr geehrter Herr Maronde,

anbei erhalten Sie meine Stellungnahme zur B-Plan Anderung 10.M.63.1, Werftdreieck.
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Amt fiir Stadtplanung, Stadtentwicklung und Wirtschaft y o

z.H. Herr Maronde //ﬂ[’}" bA 34 LJ.t /,‘/c,(
18057 Rostock

Neue Markt 1

Rostock, 23,Q8.2019

Sehr geehrter Herr Maronde,

anbei erhalten Sie meine Stellungnahme zum B-Planentwurf 10.M.63.1 , Werftdreieck".
Ich bitte um Bestatigung des Einganges meiner Stellungnahme sowie um eine Mitteilung des
Abwagungsergebnisses.

Mit freundlichen GriiRen

Der GOP sowie die Eingriffsregelung sind unzureichend abgearbeitet bzw. partiell fehlerhaft.

Die Auflistung der zu kompensierenden Biotope in Kap. 7.4 |asst keine Riickschllsse auf die

Lage im Plangebiet zu. Dadurch ist ein Vor-Ort-Abgleich mit den dort tatsachlich
1 vorhandenen Biotoptyp, sowie deren GroRe, nicht moglich.

Die Bilanzierung der KompensationsmaRnahmen erlautert nicht, wie deren Wertstufe

zustande kommt. Es wird bezweifelt, dass die Neugestaltung des Keymiihlengrabens mit
2 seinem unnatiirlichen Ufer und der intensiven Nutzung langfristig iiberhaupt eine Wertstufe

>1 erlangen kann. Vergleichbares gilt fiir die intensiv genutzte Griinfliche P2 (selbst wenn sie
vereinzelt mit Biumen bepflanzt wird). Letztendlich Uberwiegt bei beiden MaRnahmen die
intensive Nutzung und Pflege, die einer natirlichen Biotopentwicklung entgegensteht.

- Esfindet keine klare Trennung des sich aus dem alten Bebauungsplan ergebenden
Kompensationserfordernis und des Kompensationserfordernisses infolge der

3 Flichenerweiterung statt. Die Bilanzierungen hierzu, 2.8. in Anlage 1, sind teilweise
vermengt. Es ist aber klar herauszuarbeiten, welche MaRnahmen sich aus der B-Plan

internen Verlagerung, der im alten Bebauungsplan festgesetzten und mit einem
Erhaltungsgebot versehenen Griinflichen und Baumen und welche MaRnahmen sich infolge
des Kompensationserfordernisses, der neu in Anspruch genommenen Flachen westlich der
Max-Eyth-Str. ergeben.

Aus welchen EinzelmaBnahmen sich die Anpflanzung von 226 Baumen ergibt, ist nicht
plausibel. Es ist klar zu bilanzieren, aus welchen MaBnahmen und Verpflichtungen sich diese

Baumpflanzungen ableiten. Dazu gehéren mindestens:

Zu GOP und Eingriffsregelung; Vorbemerkung: Auch wenn der Griinordnungsplan keine
normative Wirkung entfaltet, so ist er wesentliche Grundlage fiir die Festsetzungen des
B-Plans, ist faktisch Teil dessen Begriindung und vertieft dessen Darlegung der
Planungsvoraussetzungen, Ziele und Inhalte. Daher werden nachfolgend die
Anregungen und Hinweise zum GOP mit abgewogen.

Anstrichl) Die Verortung der Biotope geht aus Bestands- und Konfliktplan hervor. Der
Einwand ist damit nicht gerechtfertigt.

Anstrich 2) Wertstufen ergeben sich aus den Vorgaben des in Anspruch genommenen
Bewertungsmodells der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ (HzE), LUNG M-V 1999, Stand
2002. Die Anwendung dieses Models ist entsprechend auch in GOP, Begriindung zum
B-Plan und dem zugehdrigen Umweltbericht dargelegt. Die HzE ist inzwischen in
allgemein verstandlicher Form aufbereitet und leicht zu besorgen (z. B. Uber das Internet
abrufbar); damit wird keine Erlauterung der im Model enthaltenen Wertstufen im Detail
erforderlich. Kayenmuhlengraben und Flache P2 werden entgegen nebenstehender
Darstellung nicht fir den intensiven Aufenthalt gestaltet, dazu gibt es die Spielplatze
Promenaden und Platze, Aufenthaltsflachen wie P4a sowie die Rasenflaiche P1.
Nebenstehend angesprochene Flachen sind schon aufgrund der intensiven Bepflanzung
nicht zum intensiven Aufenthalt geeignet. Der angesetzte Kompensationswert liegt
zudem mit 1,5 im unteren Bereich der Bewertungsskala, sodass benachbarte intensiv
genutzte Bereiche und davon ausgehende etwaige Storwirkungen angemessen
berticksichtigt werden. Der Erlauterungsbericht des GOP wird um eine
entsprechende Darlegung erganzt. Der Hinweis ist damit hinreichend
bericksichtigt.

Anstrich 3) Unter Punkt 7.2 bis 7.4 wird der Kompensationsbedarf fur die
Erweiterungsflache, unter 7.5 derjenige fur den Baumverlust dargestellt. Der Teilbereich
des rechtskraftigen Ursprungsplans ist ausgeglichen, wenn die im Ursprungsplan
festgesetzten, kompensationsrelevanten MafRRnahmen adéquat bericksichtigt bzw.
durchgefiuhrt sind. Die Anlage 1 befasst sich ausschlie3lich mit der Gegenliberstellung
der MaRRnahmen, welche im urspringlichen B-Plan kompensationswirkend festgesetzt
sind mit den MalRhahmen, die im neuen B-Plan den Ausgleich des Ursprungsplans
sicherstellen. Die Bilanzierung wurde entsprechend nebenstehender Anregung auch
unter Beteiligung des zustandigen Fachamtes Uberprift und im Ergebnis steht ein
nachvollziehbares, den naturschutzfachlichen Anforderungen entsprechende Bilan-
zierung. Zum besseren Verstandnis wird Kapitel 7.6 um eine diesbezlgliche Erlauterung
erganzt. Nebenstehender Hinweis wird damit angemessen bertcksichtigt.
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Anstrich 4) Die Zuordnung der Baume fir Fallersatz und Kompensation aus dem
urspringlichen B-Plan wurde Uberprift. Im Ergebnis steht eine nachvollziehbare und
hinreichend differenziert aufbereitete Bilanzierung. Der Hinweis wird damit
angemessen bericksichtigt.

a) Die angepasste Bilanzierung beriicksichtigt das Kompensationsdefizit, welches sich
nach der Uberpriifung, inwieweit die im Ursprungsplan festgesetzten Baumpflanzungen
auch umgesetzt wurden, ergibt. Auch diese Einzelposition wurde nochmals tberprift. Der
Hinweis wird damit berticksichtigt.
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a) Pflanzungen die sich aufgrund der Aufarbeitung der Kompensationsdefizite des alten
Bebauungsplan ergeben;

b} Pflanzungen, aufgrund der Fillung von mit einem Erhaltungsgebot versehenen Biumen;
¢) Pflanzungen von Baumen, die nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen waren, sich aber
in den zu erhaltenden Griinflichen befinden;

d)Pflanzungen aufgrund der Kompensationsverpflichtungen infolge der VergroRerung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes;

e) Pflanzungen, die sich aus den Diskrepanzen der Baumneukartierung ergeben und von
denen angenommen werden muss, dass sie nicht kompensiert wurden;

f) Sonstige Ersatzpflanzungen, die sich aus der BSchS und dem BNatSchG ableiten;

g) Sonstige erganzende Anpflanzungen.

warum von den 226 zu pflanzenden Baumen 965t. fiir die Kompensation der Fldche westlich
der Max-Eyth-Str. Gbrig bleiben, erschlieft sich nicht. Zur Abstellung des
Kompensationsdefizites des alten Bebauungsplans milssten 155 Baume und fir die
Kompensation der Baumfillungen infolge der Plandnderung weitere 78 Biume gepflanzt
werden. Ob und inwieweit hier eine gegenseitige Aufrechnung erfolgt, wird nicht weiter
dargelegt. Rein additiv wiiren demnach 232 Baume zu pflanzen, womit rechnerisch fiir eine
weitere Kompensationsanrechnung kein Baum (brig bleibt.

Warum die Kompensationsfestsetzung der in den Baugebieten zu féllenden Baumen nicht im
Rahmen des Bebauungsplans erfolgt, bleibt ungekldrt. Teilwelse st deren Fallung bereits mit
der im Ursprungsplan erfolgten Eingriffsregelung festgesetzt und abgegolten, aber aufgrund
des Kompensationsdefizites noch nicht umgesetzt. Teilweise werden aber nun mit einem
Erhaltungsgebot versehene Baume gefillt, deren Kompensation in die
Festsetzungsverantwortung des neuen Bebauungsplanes fillt. Selbst wenn diese in einer
Baufliche liegen und im Rahmen der ErschlieBung nicht gefdllt werden, ist davon
auszugehen, dass Sie spétestens bei der Entwicklung des Baufeldes weichen missen, so dass
eine Kompensationsfestselzung im Rahmen der B-Plan Anderung erfolgen muss. Uberdies
sollte fiir diese Baume vorab der Kompensationsumfang je Baum ermittelt werden, da zu
befiirchten ist, dass eine Ermittlung wahrend der Bauphase nicht oder nur unzureichend
erfolgt.

Fiir Ersatzpflanzungen, die auRerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen,
soll eine gemeinschaftliche Kompensationsfliche benannt werden.

In Anlage 1 und um GOP Text wird der Erhalt von 43 Bestandsbdumen herausgestelit. In der
zeichnerischen Darstellung konnten aber vor 34 Biume gezihlt werden. Fiir den
urspriinglichen Bebauungsplan wird ein Erhalt von 38 Bdumen benannt. Anhand der
Zeichnerischen Darstellung des alten B-Planes kannten ca. 70 Bdume mit Erhaltungsgebot
ausgemacht werden. Hinzu kommen Biéume in den ausgewiesenen Griinflachen, die zwar
nicht mit einem Erhaltungsgebot versehen waren, aber deren Beseitigung auch nicht geplant
war. Summa summarum hitte der Baumerhalt im alten Plan bei ca. 100 Biumen gelegen. Die
Diskrepanz sowie deren angemessene Kompensation ist zu erliutern und ggf. zu berichtigen.

Die Umrechnung der gemaf Tabelle 12 zu fillenden Baume auf den Stammumfang 18/20
erscheint fehlerhaft. Erstens, weil infolge der urspriinglichen Kompensationsermittlung 155
Baume, iberwiegend mit einem Stammumfang 18/20 zu pflanzen wiren. Dies ist

Bzgl. b und c¢) Im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzte Baume werden entsprechend
ihrer festgestellten Wertigkeit ausgeglichen. Die Baume ohne Erhaltungsgebot im
Bereich der im Ursprungs-B-Plan festgesetzten Grinflachen, sind, soweit sie aktuell
unter Schutz stehen, berlicksichtigt. Da ein Erhaltungsgebot entgegen nebenstehender
Darstellung fur diese im ursprungsplan als Griunflachen festgesetzten Bereiche nicht
vorliegt, sind die in diesen Bereichen nicht unter Schutz stehenden Baume auch nicht im
Einzelnen zu ersetzen. Nebenstehender Hinweis findet damit angemessen
Bericksichtigung.

Bzgl. d) Anhand des Bestands- und Konfliktplanes sowie anhand der Baumlisten fur die
Fallung durch ErschlieBung und in den Baugebieten wird ersichtlich, welche Baume fir
die Erweiterung des Geltungsbereiches geféllt und ausgeglichen werden missen. Fur
die ErschlieBung ist der Fallersatz bereits berechnet. Nebenstehendem Hinweis wird
damit bereits entsprochen.

Bzgl. e) Unterschiede im Baumbestand ergeben sich einerseits durch vom Amt fir
Stadtgrin und Naturschutz vorgenommene Féallungen sowie durch natirlich abgangige
Baume und durch Verlust infolge von Windwurf. Flr genehmigte Fallungen vor Beginn
des laufenden Verfahrens ist das Amt fur Stadtgrin und Naturschutz zustandig und kann
Auskunft Uber Fallersatz geben. Gem. 3.1.1 Baumschutzkompensationserlass M-V
unterliegen aufgrund natdrlicher Ursachen abgestorbene Baume nicht einer
Kompensationspflicht. Nebenstehendem Hinweis wird damit bereits entsprochen.

Bzgl. f) Die Ersatzpflanzungen sind auf unter e) genannter Grundlage bzw. auf
Grundlage des NatSchAG M-V und des hierzu vorliegenden
Baumschutzkompensationserlasses M-V ermittelt. Dem Hinweis wird damit bereits
entsprochen.

Bzgl. o)) Zusétzliche Baumpflanzungen, welche Uber vorstehende
Kompensationserfordernisse hinausgehen und einen Beitrag zum allgemeinen
naturschutzfachlichen Ausgleich leisten, werden im Erlauterungsbericht entsprechend
beziffert und dargestellt. Der Hinweis wird damit hinreichend bericksichtigt.

Anstrich 5) Auch die Zuordnung der Baume zu den verschiedenen
Ausgleichserfordernissen wurde nochmals Uberprift. Der Hinweis wird damit
hinreichend bertcksichtigt.
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Anstrich 6) Nach 8§ 7 der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock wird der
Baumschutz im Bereich der Baugrundstiicken, das sind bei vorliegendem B-Plan die
Baugebiete, im Baugenehmigungsverfahren geregelt und sichergestellt. Demnach ist
eine Ausnahme oder Befreiung gem. Baumschutzsatzung innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens maoglich, es ist dann eine entsprechende Ersatzpflanzung
nach den Vorgaben der Baumschutzatzung vorzunehmen. In der Begriindung des GOP
wird bereits der gesetzlich geschiitzte Baumbestand dargestellt, der in den Baugebieten
gefallt werden muss. Damit kann der Ersatzpflanzungsbedarf anhand dieser Angaben
(inklusive der Lage der Baume, siehe Bestandsplan) und unter Bericksichtigung des
Baumschutzkompensationserlasses M-V sowie der Baumschutzsatzung ermittelt
werden. Durch dieses Vorgehen ist ein Kompensationsdefizit im Bereich des
Féllersatzes ausgeschlossen, andererseits kann aber auch mdglicher Erhalt einzelner
Baume bei entsprechender Ausrichtung des Bauvorhabens bericksichtigt werden. Die
gesehenen Regelungsdefizite bestehen damit nicht, die Vorgehensweise wird
beibehalten.

Anstrich 7) Da samtliche die Baume betreffende Kompensationserfordernisse im
Geltungsbereich selbst ausgeglichen werden kodnnen, ist eine Benennung einer
externen Kompensationsflache hierflr nicht erforderlich. Nebenstehende Anregung
wird entsprechend nicht berlcksichtigt.

Anstrich 8) Anlage 1 sowie der Bestands- und Konfliktplan wurden nochmal im Hinblick
auf die zu erhaltenden Baume abgeglichen. Nach eingehender Prifung werden 42
Baume aus dem Bestand (Vgl. Bestandsplan Baumbestand und Bestands- und
Konfliktplan Stand 06.03.2019) erhalten. Fir die angesprochenen im Ursprungsplans
festgesetzten Griunflachen ist kein Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgesetzt. Baume, die in diesen Bereichen bestehen und nicht nach Landesrecht oder
Baumschutzsatzung geschiitzt sind, sind entgegen nebenstehender Darstellung nicht im
Rahmen des Fallersatzes auszugleichen. Allerdings geht der Biotopwert dieser Flachen
in die seinerzeitig erstellte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ein und wird damit im
Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen zum Ursprungsplan berlcksichtigt,
sodass damit auch eine Berlcksichtigung des nicht geschitzten Baumbestands auf
diesen Flachen erfolgt. Nebenstehender Hinweis findet Beriicksichtigung.
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unterblieben. Demnach kann damit die geplante Anpflanzung entlang der Libecker Str. und
der Planstralen A-E mit Baumen der Qualitat 18/20 erfolgen. Alle anderen Anpflanzungen im
Plangebiet erfordern einen Stammumfang 16/18, so dass die Bdume aus Tabelle 12 nur auf
den Stammumfang 16/18 umzurechnen wiren, Zweitzns handelt es sich hier teilweise um
Baume, die mit einem Erhaltungsgebot versehen sind bzw. auf einer Flache mit
Erhaltungsgebot stehen. Diese sind also mindestens in der Qualitat 18/20 zu ersetzen.

- Anhand der textlichen und zeichnerischen Festlegungen im urspriinglichen Bebauungsplan

und in Ermangelung der Ergebnisse der urspriinglichen Eingriffsregelung wurde ohne
Berlicksichtigung der Pflanzerfordernisse infolge der Errichtung von PKW Stellplatzen ein
Kompensationserfordernis von ca. 250 Baumen ermittelt. Die Diskrepanz zu den im Textteil
des GOP erwihnten 189 (155 + 34) Baumen ist darzulegen.

Zu Tabelle 1 Zeile 7:,,15% der nicht versiegelten Flache aus den Grundstiicken MU1-9, Kita +
Parkhaus sind als Pflanzfliche anzulegen”. Diese oder eine vergleichbare Festsetzung fehlt im
B-Plan.

In Tabelle 1 Zeile 6 werden ,Apfel mit Birnen verglichen”. Die alte Festsetzung forderte eine
Erstellung von ca. 1000m? Griinflache, davon 70% mit Strauchern entlang der Planstraen. in
Tabelle 1 wird dies scheinbar kompensiert durch die Formulierung: ,, Es ist ein Griinstreifen
entlang der Werftstrafle und der Planstrale A anzulegen. Dieser ist mit Landschaftsrasen,
Gehdlzen und Strauchern zu bepflanzen (ca. 570m?). Allerdings wird im Textteil des B-Plan
nur noch das Anlegen von Landschaftsrasen gefordert.

Tabelle 1 Bilanz unter Zeile 11: Aus der Begrindung des urspringlichen Bebauungsplanes ist
in der Flichenbilanz eine Griinflichengrife von 9318m? benannt. Dies Fliche beriicksichtigt
jedoch noch nicht den Griinflachenanteil der Fliche unterhalb der Bauflachen 5 und 6 von
geschiitzt 1000m”. Der geplante Gesamtgriinflichenanteil des alten Bebauungsplanes
betrégt demnach ca. 10300m?, Die Diskrepanz zu dem 9020m? ist zu erldutern.

Grundsatzlich weillt Tabelle 1 wahrscheinlich erhebliche Fehler bei der Flachen- und
Baumbilanzierung auf und weicht dariiber hinaus von den textlichen Festsetzungen des B-
Plan Entwurfes ab.

Der GOP legt fest, dass in Abstimmung mit dem Amt filr Stadtgriin und Landschaftspflege die
Griinflichengestaltungssatzung fiir die Begrinung der privaten Grinflachen nicht zur
Anwendung gelangt. Die Moglichkeit, die Satzung auf Antrag der Verwaltung ganz oder
teilweise auler Kraft zu setzen, ergibt sich weder aus der Satzung selbst, noch aus 586
Landesbauordnung bzw. der Kommunalverfassung MV, insbesondere da sie ohne jegliche
Begriindung erfolgt, aus der sich ergibe, welches &ffentliches Interesse verfolgt oder welche
etwaiger Hirten abgewendet werden sollen. Die AuRerkraftsetzung hatte zur Folge, dass auf
den nicht iiberbauten Flichen der privaten Baugrundstlcke, aulier der Pflanzung von 3
Baumen, keine weiteren Grinanlagen zu errichten wiren. Dies éffnet einer Uberschreitung
der GRZ und einer fast volistindigen Versiegelung der Grundsticke Tur und Tor und ist
demnach grundsatzlich abzulehnen, insbesondere weil sie pauschal erfolgt. Eine zielgerichte,
auf einzelne Baufelder abzielende und spezifische Regelungen ausnehmende, Festsetzung,
wire ggf. hinnehmbar. Stattdessen ist bei Festsetzung der Grinflichengestaltung der
privaten Grundstiicke dem Bediirfnis der Bevilkerung nach hochwertigen,
abwechslungsreichen Griinflichen mit hoher Aufenthaltsqualitét und den Anforderungen des

10
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Anstrich 9) Die Berechnung des Ersatzes fir Baumféllung erfolgt mit eigenem Schlissel
nach Baumschutzkompensationserlass bzw. nach Baumschutzsatzung. Dement-
sprechend kommen weitere Kompensationserfordernisse hier nicht zum Tragen. GemaR
Anlage 1 der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock kann die Pflanzung einer
verringerten Anzahl von Baumen mit hoherer Pflanzqualitdt genehmigt oder gefordert
werden. Dem berechneten Fallersatz sind ausschlieRlich Baume in einer Qualitdt von
18/20 cm Stammumfang zugeordnet. Entsprechende Verweise werden in Plan und
Begriindung des GOPs erganzt. Der Einwand ist damit nicht gerechtfertigt.

Anstrich 10) Es ist anhand der vorliegenden Unterlagen nicht nachzuvollziehen, warum
nebenstehend ein Kompensationserfordernis von 250 Baumen fir Stellplatze ermittelt
wird. Bei 1 Baum pro 5 Stellplatze laut textlicher Festsetzung 4.5 wirde das eine
Annahme von 1.250 Stellplatzen ergeben. Tatsachlich schreibt der B-Plan die
Herstellung von Stellplatzen im Freien Uberhaupt nicht vor, sodass sich deren Anzahl
Uberhaupt nicht ableiten lasst. Zudem soll der ruhende Verkehr vorrangig in dem eigens
festgesetzten Parkhaus mit bis zu 4 Parkebenen untergebracht werden. Die Bilanzierung
des GOP bericksichtigt 0. g. Festsetzung (1 Baum pro 5 Stellplatze) zudem nicht,
ebenso wenig ist die Festsetzung Teil der im GOP vorgeschlagenen Festsetzungen fir
die Ubernahme in den B-Plan. Daher ist sichergestellt, dass es sich bei Festsetzung 4.5
um eine MalRnahme mit stadtgestalterischem Hintergrund handelt. Die Anlage 1
berlicksichtigten B&aume beziehen sich dagegen auf die im Plan ablesbaren
Festsetzungen, welche auch Teil des urspriinglichen Kompensationskonzepts sind. Der
Einwand ist somit nicht gerechtfertigt.

Anstrich 11) In den Baugebieten MU 1-8 ist eine Begrinung samtlicher Flachen, die nicht
fur bauliche Anlagen versiegelt werden, festgesetzt. Bei einer GRZ zwischen 0,4 und
0,55 verbleibt auch bei Beriicksichtigung der 50% Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19
Abs. 4 BauNVO damit eine wesentlich gréRere gartnerisch anzulegende Fléache als die
nebenstehend angenommenen 15 %. Der GOP wird in Tab. 1 Zeile 7 entsprechend
angepasst, nebenstehender Belang ist damit bereits angemessen beriicksichtigt.

Anstrich 12) Neben dem Landschaftsrasen sind noch 12 Baume festgesetzt, in der
Summe ist damit mindestens die Wertigkeit der angefihrten Strauchpflanzung erreicht.
Der Einwand ist damit nicht gerechtfertigt.
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Anstrich 13) Das angesprochene Pflanzgebot im sidlichen Teil des mit Baufeld Nr. 5
bezeichneten Kerngebiets ist in Tabelle 1 nicht mit berlicksichtigt, da nur die 6ffentlichen
Grunflachen gegeniber gestellt sind. Im Ubrigen wird auch die Gesamtaussage des
Vergleichs durch Nichtbeachtung dieses Pflanzgebots nicht verzerrt, da auch im neuen
B-Plan Baugebietsbereiche zur Begrunung festgesetzt sind. So ist hier das Pflanzgebot
im noérdlichen MK2b mit alleine 700 m2 anzufuhren. Der GOP wird um eine kurze
Erlauterung, welche Flachen und MaRnahmen im Einzelnen in Tabelle 1 (Anlage 1)
bertcksichtigt sind, ergdnzt. Nebenstehender Hinweis findet somit angemessen
Berilicksichtigung.

Anstrich 14) Bei nebenstehender undifferenzierten Aussage zu etwaigen Fehlern in den
Unterlagen handelt es sich lediglich um eine Vermutung, diese sind weder Uberprifbar
noch abwéagbar. Im Ubrigen beriicksichtigt Tabelle 1 nur die Festsetzungen, welche eine
Ausgleichsverpflichtung begriinden und daher in den neuen B-Plan zu Ubernehmen
sind. Daher sind nicht alle Festsetzungen aus dem Ursprungsplan aufgenommen.
Nebenstehender Einwand, dass nicht alle Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
bericksichtigt werden, ist damit nicht gerechtfertigt.

Anstrich 15) Rechtsgrundlage fir die Griunflachengestaltungssatzung ist § 86
Landesbauordnung (LBauO) M-V; diese kann entsprechend uber Ortliche
Bauvorschriften fir einen B-Plan auch eingeschrankt oder ausgesetzt werden. Die
Aulerkraftsetzung ist erforderlich, da die Satzung infolge der dichten Bebauung und
davon abzuleitenden groRen Kinderanzahl pro Baugebiet, geht man von dem
statistieschen Mittelwert flr eine Kinder einzelner Altersgruppen pro Haushalt aus,
einen Spielflachenbedarf festschreiben wirde, der mit vorliegendem Bebauungskonzept
und bei Berlcksichtigung sonstiger beachtlicher Belange, insbes. diejenigen des Brand-
und Katastrophenschutzes oder der ErschlieBung, nicht realisierbar ist. Durch
angrenzende umfassende Grinflachen in Form des zentralen Grinzuges und der
gestalteten Umgebung des Kayenmihlengrabens mit Spiel- und Bewegungs-
maoglichkeiten ist aber hinreichender Ausgleich gegeben, sodass kleinere Spielflachen
auf den Privatgrundstiicken als in der Grinflaichengestaltungssatzung geregelt,
vertretbar sind. Die Befurchtung, dass infolge der AuRRerkraftsetzung eine
Uberschreitung der GRZ und eine fast vollstandige Versiegelung erfolgt, ist
unbegrindet, da einerseits die GRZ begrenzt ist (0,4-0,7 d. h. mindestens 20-40%
grine Grundsticksflache, wozu noch die festgesetzte Dachbegriinung kommt) und
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Klima- und Artenschutzes ausreichend Rechnung zu tragen. Das Anlegen von einigen
wenigen GroRgriinfiichen bei ansonsten iberwiegender Vollversiegelung beriicksichtigt
diese Zielvorgaben nur unzureichend und konterkariert dariiber hinaus die Vorstellungen des
Siegerentwurfes des Architektenwetthewerbes,

Eine rein mengenmalige Aufrechnung der Grinflichen und Baume im alten und neuen
Bebauungsplan nach Quadratmetern bzw. Anzahl zum Nachweis der vollstindigen
Neukompensation, der ehemals festgelegten und mit Erhaltungsgebot versehenen
Griinflichen und Biumen ist fehlerhaft, da dabei deren naturrdumliche Funktion und
Qualitdt unberiicksichtigt bleibt. Deshalb sind zusitzlich vergleichende Faktoren wie
Biotopwertigkeit, Sonderfunktionen, Stammumfang und Habitus hinzuzuziehen,
Insbesondere bei Griinflichen mit Kompensationsdefizit ist so zu verfahren, als wire die
Kompensationsmafinahme planmafig umgesetzt worden und eine Biotopentwicklung hdtte
stattgefunden. Das heift, die MaBnahmen sind auf dem Papier als umgesetzt zu betrachten.
Eine bestehende, sich (iber Jahren fortentwickelte Biotopflache mit Kompensationsfunktion
kann nicht einfach an eine andere Stelle innerhalb oder auRerhalb des Plangebietes
verschoben und/oder flichenmiRig neu arrangiert werden, denn der Vorhabentrdger des
urspriinglichen Bebauungsplanes bzw. sein Rechtsnachfolger hat sicherzustellen, dass diese
Fidchen dauerhaft ihre Funktion erfilllen kénnen. Er hat nach §15 Abs. 4 BNat5chG
Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen im jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern, denn Umsetzung und Erhalt waren Bedingung fir die
Umsetzung der urspriinglich geplanten Vorhaben. Die Argumentation, dass diese Vorhaben
ja gar nicht umgesetzt wurden, greift aufgrund von BauGB §1a Abs. 6 nicht. Uberdies erfiillen
Kompensationsflachen fir gewdhnlich eine durchgiangige okologische Funktion fir die
vorhabenbetroffenen Tiere. Eine schlichte Ubertragung auf eine andere Fliche kann diese
Funktion aufgrund einer fehlenden funktionalen, raumlichen und zeitlichen Eignung, meist
gar nicht Ubernehmen. AusgleichsmaBnahmen konnen also nicht einfach aus
Uberplanungswiinschen beliebig wirkungslos gemacht werden. Damit wire zum einen ein
erheblicher Wertverlust fiir die Natur und Landschaft sowie eine mégliche Beeintrachtigung
von Arten verbunden. Zum anderen kann dieses Verfahren rechtliche Folgen haben.
Selbstverstindlich hat die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit auch das Recht
Kompensationsflachen zu Gberplanen. Da aber in diesem Fall Ausgleich fiir den Ausgleich
geschaffen werden miisste, filhrt dies in den allermeisten Fillen zu einer erhdhten
Flacheninanspruchnahme. Im Rahmen der Abwigung milssten dberdies die Interessen der
Natur- und Landschaftspflege fiir diese Flachen besondere Wiirdigung erfahren, so dass eine
Uberplanung fiir gewdhnlich nur erfolgen kann, wenn diese alternativios ist.

Im Zuge der sich stetig verschirfenden Klimadebatte und des dramatischen Artenverlustes
innerhalb von wenigen Jahren ist in weiten Teilen der Rostacker Einwohnerschaft das
Verlangen nach Griinflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat und Biotopvielfalt entstanden,
dem der GOP nur unzureichend Rechnung trigt. Dies ist auch deshalb von Relevanz, da
griRere dffentliche Grinflichenareale in der KTV ansonsten kaum vorhanden sind und
diesen Flachen dadurch eine Uber die Grenzen des Baugebietes reichende Bedeutung
zukommt. Zwar ist der flichenm&Rige Anteil der Griinflachen, dem Umstand der
Innenverdichtung Rechnung tragend, angemessen, die Grinflichengestaltung jedoch nicht.
Es dominiert Landschaftsrasen, wenn auch mit differenzierter Sortenvielfalt, das
Landschaftshild. Das eréffnet zwar den Blick in die Ferne und gibt bei der ansonsten hohen
Bebauung ein Gefiihl der ,Luftigkeit”, ist und bleibt aber iiberwiegend biologisches Gdland.

16

17

andererseits Spielplatze mit einer MindestgroRe herzustellen sind. Die Verfasser des
Siegerentwurfs waren zudem bei der Entwicklung der Vorgaben fir die privaten
Freiflachen Uber die Erarbeitung des Funktionsplans eng eingebunden, sodass von einer
.Konterkarierung“ des 1 Platzes des stadtebaulich-landschaftspl. Wettbewerbs nicht die
Rede sein kann. Die Begrindung wird um eine Darstellung des Sachverhalts zur
Rechtsgrundlage ergéanzt, die Rechtssituation damit angemessen dargelegt.

Anstrich 16) Es gibt keinerlei Verpflichtung, bei einem rechtskréaftigen B-Plan die
AusgleichsmalRnahmen sofort umzusetzen. Die Umsetzung erfolgt vielmehr in zeitlichem
Zusammenhang mit der Verursachung des Eingriffs. Dies kann bei entsprechend spatem
Baustart auch Jahre spater erfolgen, ohne das dabei eine wertsteigernde
Biotopentwicklung, die bei sofortiger Umsetzung ggf. eingetreten ware, zusatzlich zu
berlcksichtigen ist. Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt die Vorgaben fur die
Umweltprifung und auch die Kompensationserfordernisse fir den naturschutzfachlichen
Ausgleich in § 1la abschlieRend; § 15 Abs. 4 BNatSchG ist entsprechend
nichtmafgeblich. Entsprechend vorstehender Regelung ist auch eine Verlagerung der
Kompensationsmaflinahmen unkritisch. Mégliche negative Auswirkungen auf die Fauna
aufgrund der nicht sofort erfolgten Umsetzung des Ursprungsplans sind aus o g. Grunde
ebenfalls unbeachtlich.

Grunflachen und B&ume in altem und neuem B-Plan wurden zudem nicht einfach
aufgerechnet, vielmehr ist eine Bestandsaufnahme aller Grinstrukturen erfolgt. Bei den
Festsetzungen fur neue Baumpflanzungen wird der Entfall an Baumen gegeniiber dem
heutigen Bestand auf Grundlage der Baumschutzsatzung und der landesrechtlichen
Vorgaben mit berlicksichtigt; damit flie3t auch deren heutige Qualitat mit ein. Der seit
Rechtskraft des Ursprungsplans erfolgte Zuwachs schafft zudem einen zusétzlichen
Gewinn fir die Natur gegeniiber dem Zustand zum Zeitpunkt der Rechtskraft.

Laut Begrindung des Ursprungsplans dienen die grinordnerischen MalRnhahmen der
Gestaltaufwertung der offentlichen Raume sowie der Fortfiilhrung der Grinstrukturen
insbesondere an Max-Eyth-Stralle und Lubecker Stral3e und der Herstellung einer
Grunverbindung zwischen Botanischem Garten und Kabutzenhof. Vorstehenden
Anforderungen wird mit dem neuen B-Plan Nr. 10.W.63.1 mit den umfassenden
Baumpflanzungen an der Lubecker StraRe, der Wiederherstellung des
Kayenmihlengrabens und dessen Gringestaltung sowie der Anlage des zentralen
grof3en Griinzugs in wesentlich geeigneterer Form entsprochen als im B-Plan 10.MK.63.
Im Ursprungsplan wird zudem dessen Zielsetzung einer Grinverbindung infolge
teilweise enger Gebaudeabstande und Unterbrechung der Pflanzflachen nur
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unzureichend bertcksichtigt. Ebenso ist nicht zu erkennen, dass die Manahmen des
Ursprungsplans bei Umsetzung eine hdhere Biotopwertigkeit entwickelt hatten. So
grenzen die festgesetzten Grunflachen ausschlief3lich an stark verlarmte und Schadstoff
belastete Hauptverkehrsstralen mit entsprechender Biotopwertbeeintrachtigung,
wahrend das neue Konzept die Grinrdume grof3tenteils abgewandt zu den belasteten
StralRenrdaumen platziert. Der gesehene Wertverlust fir Natur und Landschaft durch die
Neuaufstellung kann daher nicht nachvollzogen werden. 8 la Abs. 6 BauGB gibt es
nicht, von daher bleibt unklar, was in der Stellungnahme hier mitgeteilt werden sollte.
Fur die Aussage, dass die Uberplanung einer Ausgleichsflache nur erfolgen kann, wenn
es keine planerischen Alternativen gibt, besteht im Planungsrecht keine rechtliche
Grundlage. Vielmehr ist die Stadt gehalten, lhre Planungen bei Erfordernis geédnderten
Rahmenbedingungen und Anforderungen anzupassen (81 Abs. 1 BauGB). Das
gednderte Rahmenbedingungen und Anforderungen vorliegen, ist unstrittig. Der
Erlauterungsbericht zum GOP und die Begrindung werden um vorstehende
Darlegung zur grinordnerischen Wertigkeit des Ursprungsplans im Vergleich zur
Neuaufstellung erganzt; der Anregung wird damit formal entsprochen, in der
Sache sind die Einwande nicht gerechtfertigt.

Anstrich 17) Durch die Uberplanung des Werftdreiecks werden gerade Griinflichen mit
hoher Aufenthaltsqualitéat geschaffen, sodass nebenstehender Einwand nicht greift. Die
hohe Attraktivitat kann man an dem durchgehenden Griinzug, dessen Abschirmung vom
StraRenlarm, an der Offnung des Kayenmiihlengrabens, den geschaffenen Spiel- und
Aufenthaltsbereichen, an den umfassenden Pflanzerhalt- und PflanzmafRnahmen auch
in den Anliegerstrallen sowie am Konzept einer weitgehenden Verkehrsfreiheit des
Quartiers festmachen. Diese Griinflachen sind zudem o6ffentlich zuganglich und tragen
damit fir eine Verbesserung der Griunflachenversorgung im gesamten Stadtteil bei.
Gegenuber der bisherigen Situation mit einer Grunflache, die vorrangig zum
Hundeauslauf dient, keinerlei die Erholung und Freizeitgestaltung fordernde
Ausgestaltung bzw. Ausstattung aufzeigt und damit von sehr geringem Erholungswert
ist, stellt die Neuplanung, auch bei kleinerer Grof3e der Grinflache, eine Verbesserung
dar. Gleiches gilt auch gegenuber dem Ursprungsplan, welcher keine zur extensiven
Erholung geeigneten Flachen sondern lediglich an die Hauptverkehrsstralen direkt
angrenzende und stark immissionsbelastete Grinflachen vorsieht.

Nebenstehende Anmerkung, die Griingestaltung beschrénkt sich hauptséchlich auf
Landschaftsrasen, ist unzutreffend. Vielmehr sieht das grinordnerische Konzept eine
grolRe, auch uber den Bestand hinausgehende Anzahl an grol3kronigen Bdumen vor,
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Die wenigen Bdume und Striucher, sowie die unverbindlich festgelegte Anpflanzung von
zwel Staudenarten verbessern die Situation nur geringfigig: Die Griinflichengestaltung ist
unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Kriterien zu Uberarbeiten:
- artenreicher Zierrasen nur 2x jahrlich mihen,
- Aufstellung von Banken oder anderen Sitzgelegenheiten,
- Teilnutzung der Flachen fir Wildblumenwiesen,
- Teilnutzung der Fldche als Blumenrabatte mit wechselnder Bepflanzung,
- Anlegen eines Gehdlzstreifens als Ersatz fir den verlustig gehenden Streifen langst
der Max-Eyth-Str. und Sicherstellung, dass dieser ausreichend Wuchshédhe / Wuchsbreite
erreichen kann, .
- Erhdhung des Strauchanteils in den Griinflachen P2, P3, P4
- Verpflichtende Anpflanzung von Stauden und deren Erhalt und Pflege,
- Anlegen von Strauch- auch Landschaftsrasenflichen in den privaten Baufldchen,
- eine bessere in der Wuchshéhe gestaffelte Bepflanzung,
- Vorgabe, dass bei Auswahl aus der Pflanzliste biologische Vielfalt sichergestellt werden
muss und ein Nahrungsangebot fir Insekten und Végel zu gewihrleisten ist,
- Uberprifung, ob die Pflanzlisten den Anforderungen des Klimawandels Rechnung tragen
und die Pflanzenauswahl einen positiven Beitrag zum Erhalt von Vogeln und insekten leisten
kann,

Zur Bebauungsplan Begriindung:

Aus dem GOP iibernommene Fehler sind zu berichtigen. Siehe Anmerkungen zum GOP.

Wiederholt findet der Begriff , Weichlicht” anstatt , WeiRlicht” Verwendung. Dies ist kein rein
redaktionelles Problem.

Die Angaben zum Bevtlkerungswachstum entsprechen nicht mehr der tatsachlichen
Bevilkerungszunahme der letzten Jahre. Zwischenzeitlich liegt eine aktualisierte
Beviilkerungsprognase des Landes Mecklenburg Vorpommern vor. Dies ist anzupassen.

Neben Normalladepunkten in den Parkhdusern sind aufgrund der zentralen innerstédtischen
Lage des Gehietes Schnellladesiulen vorzusehen. Diese Forderung stiitzt sich auf
Festlegungen des MOPZ und wird mit BauGB §1a Abs. 5 begrindet.

im zentralen Bereich der Grinflache P1-3 sowie P4 sind Fahrradstinder vorzusehen.

Fir den Fall, dass die von den Stadtwerken bereitstellbare Warmemenge nicht zur

" Wirmeversorgung aller Gebiude innerhalb des Bebauungsplanes ausreicht, soll festgesetzt
werden, dass diese Warme ausschliefilich regenerativ zu erzeugen ist. Begriindung:
MNotwendigkeit erheblicher CO2 Einsparungen sowie BauGB §1a Abs. 5.

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichtenden Gebiude sollen hichste
Wirmeddmmstandards erfiillen. Solange die GEG 2019 bzw. eine Meufassung der ENEV 2016
keine besseren Wirmeddmmstandards definieren, soll der Primdrenergieverbrauch der
Gebiude 25kWh/m?*a nicht berschreiten. Begrindung: Notwendigkeit erheblicher CO2

wobei die Anliegerstralen mit eingebunden sind. Hinzu kommen Pflanzbereiche mit
Grasern und Stauden sowie naturnah gestaltete Uferbereiche am Kayenmuhlengraben.

kerungsprognose, die gezielt auf die besonderen Rahmenbedingungen der Stadt
eingeht. Die Heranziehung der methodisch wesentlich unspezifischer erarbeiteten
Landesprognose ist daher nicht sachgerecht. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Anstrich 4) Die verbindliche Festsetzung von Schnelladeséulen schrankt die Flexibilitat
der Projektumsetzung unnétig ein. Zudem wird verkannt, dass der B-Plan viele
Jahrzehnte Rechtskraft haben kann und da ist ungewiss, ob die E-Mobilitdt dann noch
eine zentrale Rolle spielt. Die Anregung wird nicht berilicksichtigt.

Anstrich 5) Planungsrechtlich moglich ist lediglich die Festsetzung von Flachen fir das
Abstellen von Fahrradern. Fir grof3e Abstellplétze fur 50 und mehr Fahrrader sind unter
.Nebenanlagen® raumliche Zuordnungen aus funktionalen und gestalterischen Griinden
bereits im B-Planentwurf berlcksichtigt, fur weitergehende Vorgaben wird hier kein
stadtebauliches Erfordernis gesehen und diese schranken die Flexibilitat bei der
Stral3en- und Freiraumgestaltung unndétig ein. Die Anregung wird Uber die bereits
erfolgte Regelung hinaus daher nicht berticksichtigt.

Anstrich 6) Es besteht nach Fernwarmesatzung Abnahmezwang fur die Fernwarme;
lediglich beim Einsatz regenerativer Energien besteht hier eine Ausnahme. Von daher ist
nebenstehend gesehene Regelungserfordernis bereits erfllt.

Anstrich 7) Da sich die Vorgaben an die zu erfullenden Energiestandards stetig
weiterentwickeln, der B-Plan voraussichtlich eine sehr lange Zeitspanne Rechtskraft
haben wird und zugleich der vorliegenden Planung aufgrund des verdichteten
Bebauungskonzepts bei regenerativen Energietragern (Solar, Erdwarme) Grenzen
gesetzt sind, ist die Festsetzung eines verbindlichen Standards nicht praktikabel. Der
Anregung wird nicht gefolgt.

Anstrich 8) Aufgrund der allgemeinen statischen Anforderungen ist nebenstehender PV-
Besatz ohnehin mdglich, eine gesonderte Festsetzung daher nicht erforderlich. Der
Anregung wird nicht gefolgt.

Anstrich 9) Aufgrund der inzwischen vorliegenden Anforderungen der ENEV sind
Sonnenschutzvorkehrungen ohnehin erforderlich, sodass keine Notwendigkeit fir
gesonderte Festsetzung im B-Plan besteht. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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finsparungen sowie BauGB §la Abs. 5.

Flachdicher der Gebaude sind statisch so auszulegen und in der Bauumsetzung auszufihren,
dass eine nachtrigliche Installation von Solaranlagen jederzeit vorgenommen werden kann.
gegriindung: Notwendigkeit erheblicher CO2 Einsparungen sowie BauGB §1a Abs. 5.

Mach Siiden und Westen ausgerichtete Fenster sollen mit einer Verschattungseinrichtung
zum sommerlichen Wirmeschutz ausgeriistet werden, Begrindung: Notwendigkeit
erheblicher CO2 Einsparungen sowie BauGB §1a Abs. 5.

Wahn- und Schlafraume entlang der Libecker 5tr. sollen mit einer kontrollierten Be- und
Entliftungsanlage ausgeriistet werden, Begriindung: Larm und Feinstaubbelastung.

Sofern nicht bereits erfolgt, soll der Einfluss der Wohnbebauung entlang der Lubecker Str.
auf die Lirmbelastung der Gebiude auf der gegeniiberliegenden Seite untersucht werden. Es
wird vermutet, dass die Bebauung zu einer Lirmzunahme in diesen Gebduden fiihrt. Ggf.
sind entsprechende Ma&nahmen abzuleiten.

Es ist festzusetzen, dass die Spielplatzgestaltung aller ffentlichen Spielplatze im Plangebiet
in Abstimmung mit dem Amt fir Stadtgriin und Landschaftspflege und unter Beteiligung von
Rostocker Kindern und Jugendlichen erfolgen soll, .

Die GRZ der Wohngebiete ist so anzupassen, dass die mittlerweile zur Gewshnheit
gewordenen leichten Uberschreitung der GRZ von 0,8 ausgeschlossen und eine nahezu
vollstindige Grundstiicksversiegelung vermieden wird.

Damit ein Vorhaben artenschutzrechtliche Belange angemessen berlicksichtigen kann, setzt
dies eine ausreichende Bestandsaufnahme voraus. Das verpflichtet die Verwaltung nicht, ein
liickenloses Arteninventar zu fertigen. Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der
Untersuchungen zu stellen sind, hingt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im
Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch
ausreichend ist eine am MaRstab praktischer Vernunft ausgerichtete Prifung. Die
notwendige Bestandsaufnahme wird sich regelmaRig aus zwei wesentlichen Quellen speisen:
Der Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und einer Bestandserfassung vor Ort,
deren Methodik und Intensitdt von den konkreten Verhaltnissen im Einzelfall abhéngt. Es
wird bemingelt, dass verbal argumentativ, ausschlieBlich auf Vermutungen und Annahmen
zum arttypischen Verhalten éestﬂm, ein Vorkommen jeglicher streng geschiitzten oder
besonders geschiitzten Arten ausgeschlossen wurden, obwohl im damaligen Bebauungsplan
ein Nachweis der besonders geschiitzten Arten wie Mauerseglern, Mehlschwalben,
Rauchschwalben und Fledermidusen dokumentiert ist. Mindestens das Vorkommen von
Fledermiusen und Singvigeln hitte untersucht und in einem Artenschutzfachbeitrag
verarbeitet werden missen.

Vorgaben aus der Beschlussvorlage sind partiell nur ungenugend umgesetzt worden. Eine
ausreichende Auseinandersetzung mit der geschichtlichen Vergangenheit des Gebietes und
deren Reflexion in der architektonischen und funktionalen Gestaltung fand nicht oder
ungeniigend statt ader konnte nicht addquat transformiert werden. Mindestens die
Fassadengestaltung der Gebiude sollte die historische Nutzung und die Gestaltung der
angrenzenden gewerblichen Areale und Wohngebiete angemessen aufgreifen. Soweit an

Anstrich 10) Die Festsetzung 13.4 des ausgelegten B-Plan-Entwurfs schreibt bereits
aktive schallgeddmmte Luftungsanlagen fur Schlaf- und Kinderzimmer fir die
Wohnungen vor, die aufgrund ihrer Lage die Schlafraume nicht zur schallabgewandten
Seite orientieren kénnen. Im Ergebnis weiterer Abstimmung mit Fachgutachter und
zustandiger Fachbehorde werden die Anforderungen an den Schallschutz in der Form
weiterentwickelt, dass  Ubernachtungsraume  grundsétzlich  durch  bauliche
SchallschutzmalRnamen (vergaste Vorbauten u. &.) zu schiitzen sind und auch sonstige
Wohnraume  und  schutzbedirftige = Gewerberaume  durch  schallgeddmmte
Laftungseinrichtungen geschitzt werden. Soweit findet nebenstehende Anregung
Beachtung. Im Ergebnis der Erstbewertung der Luftschadstoffsituation (LUNG MV,
11.2017) seht, dass das Erreichen oder die Uberschreitung relevanter Grenzwerte fir
Feinstaub und NO, fur den Geltungsbereich des B-Plans auch nicht direkt an der
Libecker StralBe nicht zu erwarten ist. Entsprechend ist es nicht angemessen,
Schadstofffilter verbindlich festzuschreiben, der Anregung wird daher in dieser
Hinsicht nicht gefolgt.

Anstrich 11) Eine entsprechende Untersuchung ist auf Grundlage der geltenden
Rechtslage bereits im Rahmen der Fachbegutachtung zum B-Plan erfolgt und im
Rahmen des Umweltberichtes sind die Ergebnisse dargelegt. Eine weitergehende
differenzierte Betrachtung bis zur Festlegung individueller LarmsanierungsmafRnahmen
erfolgt im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Anderung der Libecker Str. /
Stral3enbahntrasse, da der Ausbau der Verkehrsanlagen mafigeblich fir die Mehrbe-
lastungen ist. Nebenstehender Hinweis wird damit bereits angemessen berucksichtigt.

Anstrich 12) Zu nebenstehend angeregter Festsetzung einer Beteiligung von Rostocker
Kindern an der Spielplatzgestaltung fehlt eine rechtliche Erméchtigung. Der
Vorhabentrager wird aber Gber die Anregung in Kenntnis gesetzt. Die Einbeziehung des
Amtes fUr Stadtgriin und Naturschutz ist ohnehin eingefiihrte Verwaltungspraxis. Der
Anregung der verbindlichen Beteiligung Rostocker Kinder wird nicht gefolgt.

Anstrich 13) Durch das verfolgte stddtebauliche Konzept, einer Reduzierung des
motorisierten Verkehrs und Konzentration der Stellplatze in 2 Parkh&usern sowie dem
damit verbundenen Verzicht auf die Unterbauung der Innenhéfe mit Tiefgaragen, kommt
es selbst bei der Angestrebten starken Verdichtung des Baugebiets zu einer relativ
begrenzten Versiegelung, welche in einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
zwischen 0,3 und 0,55 in den regularen Baugebieten auch normativ im B-Plan
abgesichert wird. Lediglich bei den beiden Parkhdusern und den Kerngebieten kommt es
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aufgrund des Flachenzuschnitts (Parkhaus tberdeckt anndhernd gesamtes Grundstiick
da allerseitig von Offentlichen Verkehrsflachen und Geb&uden umgeben) und
funktionsbedingt, bzw. bestandorientiert bei dem Geb&ude der EUFH Med. zu einer
héheren GRZ zwischen 0,6 und 1,0. Fir die als MU festgesetzten normalen Baugebiete
ist somit einschliel3lich versiegelter Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO die
maximale Versiegelung auf teilweise deutlich unter 0,8 beschrankt. Eine weitere
Reduzierung der Versiegelung ist hier aufgrund beachtlicher Erschlieungs- und
Rettungsbelange nicht mdglich. Bei den Sondergebieten der Parkhauser und den
Kerngebieten ostlich der PlanstraBe A ist ein Erreichen bzw. Uberschreiten der
Kappungsgrenze von 0,8 aus gleichen Erwagungen sowie 0. ¢g. Grinden des
Flachenzuschnitts, der Funktionalitdt und des Bestandsorientierung erforderlich. Der
Anregung einer Beschrankung der Versiegelung auf maximal GRZ 0,8 wird damit,
soweit stédtebaulich und funktional machbar, bereits beriicksichtigt.

Anstrich 14) Die Bearbeitung des Schutzgutes Fauna erfolgte auf Grundlage der
Methodik einer artenschutzrechtlichen Prifung. Zunéchst erfolgte im Vorfeld der
Bewertung des Schutzgutes Fauna eine eingehende Bestandsaufnahme des Biotop-
und Habitatstrukturen im Plangebiet (Vgl. Bestandsplan: Baumbestand, Bestands- und
Konfliktplan sowie weitere Ausfihrung in Begrindung des GOP zur Flora und Fauna in
Kapitel 3.5 Biotische Faktoren). Diesbezlglich ist auch die starke Vorbelastung des
Gebietes durch Verkehrslarm und —damit verbundenen Schadstoffimmissionen und den
anthropogenen  Nutzungsdruck, was insbesondere in der Funktion als
Hundeauslaufflache deutlich wird, zu beachten. Daneben ist die Wirkung der industriell
gewerblichen Vornutzung, inklusive Altlasten, zu beachten, ebenso die weiterhin
bestehende industriell-gewerbliche Nutzung im direkten Umfeld. Eine sachgerechte
Bestandsaufnahme kann nur den tatséchlichen festgestellten Bestand dokumentieren.
Eine Dokumentation von abgangigen Baumen oder abgerissenen Gebauden und die
Bewertung hinsichtlich ihres Potentials sind nicht mdglich. Vorhandene Daten fir
Artengruppen kdnnen als Datengrundlage herangezogen werden, wenn diese nicht alter
als 5 Jahre sind (Vgl. Beschluss VGH-Kassel zum Ausbau des Frankfurter Flughafens
02.01.2009; Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz  auf Ebene der Bauleitplanung LUNG  2012).
Dementsprechend ist die Verwendung veralteter Kartierungen auf Grundlage eines
teilw. nicht mehr existierenden Bestands nicht sachgerecht.
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dieser Stelle regelbar, muss die Fassadengestaltung in enger Abstimmung mit dem
Gestaltungsheirat erfolgen.

Die Vorgabe, die erhaltenswerten GroRbaumbestande innerhalb des Plangebietes in
angemessener Weise in die Planung einzubeziehen und damit zu erhalten wurde in nur
unzureichender Form umgesetzt. Obwohl sowohl das NatSchAGMV als auch die BSchs eine
Féllung erst dann rechtfertigen, wenn ein ansonsten zuldssiges Vorhaben nur unter
unzumutbaren Beschriankungen erfolgen kénnte, fand weder im GOP noch in der
Begriindung zum B-Plan eine Abwégung hinsichtlich der Eingriffsvermeidung statt. Dabei
geht es ganz konkret nicht darum abzuwagen, ob das Vorhaben in Génze realisiert wird oder
nicht und dadurch alle Baume erhalten bleiben, sondern um eine kleinteiligere
Variantenprifung hinsichtlich der konkreten Flichenausformung, Gebdudekubatur und
Gebaudeanordnung unter Abwagung der sonstigen Belange entsprechend BauGb §1 Abs. 6
und 7. Diese Abwagungsausfall fiihrt sogar soweit, dass auch in zukiinftigen Griinflachen
stehende Biume weichen miissen. Dadurch drangt sich férmlich der Eindruck auf, dass das
Eingriffsvermeidungsziel nicht Teil des planerischen Leitbildes war.

Die Uberplanung der mit einem Erhaltungsgebot versehenen Flichen und Baume erfolgte
ohne angemessene Abwagung entsprechend BauGB §1 Abs. 7. Detaillierte Erlauterung dazu
wird nachgereicht.

Auf Grundlage der Biotop- und Habitatstrukturen wurde ein Vorkommen der meisten
artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen (Relevanzprifung). Fir die
verbliebenen zumeist ubiquitaren oder synanthropen Arten wurde eine Potentialanalyse
zur Prifung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG anhand der zu erwartenden
Wirkfaktoren durchgefiihrt. Im  Ergebnis dessen wurden artenschutzfachliche
MalRnahmen in den GOP und in den B-Plan Ubernommen (Bauzeitenregelung,
fachgutachterliche Untersuchung vor Fallung von Hohlenbdumen, eine ©6kologische
Baubegleitung sowie eine insektenfreundliche Straenbeleuchtung), um das Eintreten
von Verbotstatbestanden sicher ausschliefen zu kdnnen. Den Anforderungen an den
Artenschutz ist damit entsprochen, Nebenstehender Einwand einer unzureichenden
Artenschutzbegutachtung ist somit nicht gerechtfertigt.

Anstrich 15, Abs. 1) Der Aufstellung des B-Plans ging ein internationaler stadtebaulich-
landschaftsplanerischer Wettbewerb voraus, dessen Vorbereitung samt Auslobung,
Begleitung und Entscheidung vom Amt fir Kultur und Denkmalpflege, vom Amt fir
Stadtgrin und Naturschutz vom Bauamt und weiteren in Gestaltungsfragen tangierten
und kompetenten Fachamtern mit gestaltet wurde. Zudem erfolgte begleitend zur
Planaufstellung eine intensive Blrgerbeteiligung, in deren Rahmen Ortsgeschichte und
denkmalpflegerische Aspekte ebenfalls thematisiert wurden. Auf Grundlage des
Siegerentwurfs wurde ein vertiefender Funktionsplan erarbeitet der sich ausfihrlich mit
der Gestaltung der Gebaude, einschlielich der Fassaden und der Freirdume
auseinandersetzt. Dies erfolgte ebenfalls wieder unter Einbindung o. g. maf3geblicher
Fachamter. Zur Berlicksichtigung der ehemaligen Heinkelwand wurde ein erganzendes
Gestaltungsgutachten erstellt und der B-Plan wurde ebenfalls vom Amt fur Kultur und
Denkmalpflege und den weiterten malfigeblichen Fachamtern von Anfang an mit
begleitet.

Die Aussagen von Funktionsplan und ergdnzendem Gutachten tragen den
Anforderungen von Denkmalpflege und Stadtbild in besonderem Malie Rechnung. Zur
Sicherung dieser Gestaltungsvorgaben werden nachfolgend quartiersweise
Wettbewerbe ausgelobt, deren Ausschreibungen vorgenannte Anforderungen aus dem
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Wettbewerb bertcksichtigen. In Anbetracht der
folgenden Wettbewerbsverfahren verzichtet der B-Plan auf konkrete Vorgaben zur
Fassadengestaltung Der Gestaltungsbeirat der Hansestadt Rostock wird in der Regel
bei Projekten tatig, fur deren  gestalterische  Qualitatssicherung  kein
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt wird. Gestaltungsratsmitglieder wirken bei Wettbe-
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werben aber oft als Preisrichter mit; beim internationalen stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Wettbewerb zum Werftdreieck war dies auch der Fall. Der
Vorschlag der Abstimmung der Fassadengestaltung mit dem Gestaltungsberat ist in
Anbetracht der geplanten Wettbewerbsauslobung fiir die Einzelquartiere und der
Tatsache, dass damit vor Satzungsbeschluss noch gar keine konkreten
Gestaltungsvorschlage vorliegen, nicht zielfihrend. Nebenstehender Einwand ist
nicht gerechtfertigt, der Forderung, dass die Fassadengestaltung mit dem
Gestaltungsbeirat abzustimmen ist, ist aus 0. g. Grunden nicht sinnvoll und
dieser wird folglich nicht entsprochen.

Anstrich 15, Abs. 2 und Anstrich 16) Die Aufgabe der Integration erhaltenswerter
Bestandsbaume wurde von Anfang an ausfiihrlich betrachtet. Schon auf Ebene des
Wettbewerbs wurde der Belang gepruft in der Aufgabenstellung als mafgebliche
Zielstellung verankert und von den Teilnehmern gegeniber anderen Belangen
(insbesondere Immissionsschutz, Gebaude- und Freiraumstruktur/Wohnwert) aber
letztendlich auch im Rahmen des Preisgerichts abgewogen (siehe dazu Umweltbericht,
Kapitel 4.2.4 und Begrindung Kapitel 2.3.6). Im Rahmen der B-Planaufstellung erfolgte
erganzend eine umfassende Aktualisierung der Erhebung und Bewertung des
Baumbestands (siehe GOP, Text Kap. und Bestandsplan Baume sowie Bestands- und
Konfliktplan, Umweltbericht, Stand 06.03.2019), zudem setzte sich der von den
Wettbewerbssiegern erarbeitete Funktionsplan erneut mit dem Thema des Baumerhalt
auseinander und das Biro AT Wimmer war auch im Weiteren bei Frage der Integration
des Baumbestands eingebunden. Unter Einbeziehung des Amtes fir Stadtgrin und
Naturschutz erfolgte eine Uberprifung des Ansatzes aus Wettbewerb und
Funktionsplanung insbesondere hinsichtlich des Baugebiets MU 3 mit Zielsetzung eines
Erhalts einer moglichst groBen Anzahl an Baumen, ebenso zur Fihrung des
Radschnellwegs, in dessen Ergebnis einige Bestandsbdume mehr erhalten werden
konnten.

Die Abstimmungsergebnisse sind entsprechend festgehalten, die Begriindung des B-
Plans und vertiefender noch der Grinordnungsplan erlautern das Freiraumplanerische
Konzept detailliert. Nebenstehende Behauptung, zum Belang des Baumerhalts lage
ein Abwagungsausfall vor, ist unzutreffend.
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Bebauungsplan Nr. 10.W.63.1
»Wohnen am Werftdreieck”

Satzung (Teil B) Textliche Festsetzung Pkt.9.3 Wasserbauliche Gestaltung des
Kayenmihlengrabens (M1): Die  Festsetzung, dass die Breite des
Kayenmihlengrabens im Bereich der offentlichen Grinfliche (P4a-c) in allen
Querschnitten mindestens eine Breite von 1,50 m aufweisen muss und die
Grabengestaltung so auszubilden ist, dass bei durchschnittlichem Wasserdargebot
(laut Hydrologischem Gutachten) eine durchschnittliche Wassertiefe von 10 cm nicht
unterschritten wird, ist zu Gberarbeiten.

Mein Korrekturvorschlag:

Statt der Grabenbreite soll die Breite der Wasserflaiche festgelegt werden. Der
Hinweis, dass durch eine Sohlschwelle an der WerftstraBe der Wasserstand im
Graben und die Wassertiefe regulierbar werden, ist zu geben.

Die Stellungnahme deckt sich inhaltlich vollstandig mit der Stellungnahme des Amtes flr
Umweltschutzes (Behérden 10), Eingang 03.09.2019. Der Hinweis wird entsprechend
wie bei der Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz bertcksichtigt.




